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" PREVIERA PARTE: CANCELACION DE  HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR, GRAVAR Y ARRENDAR : OTORGA; EL
BANCO BOLIVARIANO C.A.; A FAVOR DE LA SENORA IESENIA MARIBEL CEDENQ

CEDENO.-

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA : LA SENORA JESENIA MARIBEL CEDENO

CEDENO; A FAVOR DEL SEROR ROMANKOV VLADIMIR IVANOVICH.-
CUANTIAS : INDETERMINADA; Y, USD % 40,775.09

En la ciudad de San Fabhlo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia martes veintioche de  abril
del afio dos mil quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, MNotaria
Publica  Cuarta  del canton Manta, «comparecen vy declaran, e BANCO
BOLIVARIAND C.A, legalmente  representado par la Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, en su talidad de Apoderada Especial de este Ranco, conforme lo acredita
con |z copia del Poder Especial qgue se adjunta; por otra parte en calidad de
“VENDEDORA”, la sefiora JESENIA MARIBEL CEDENO CEDENO, de estado casada pero
con Disolucion de ja Sociedad conyugal, a gquien de conccer doy fe, en wirtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania que ccrresponde. afos numeros:
une  tres cere nueve dos nueve cinco uno ocho  guidon cuatro dos,  cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura. La Vendedora
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de
Manta; v, por atra parte en calidad de  “COMPRADOR”, el sefior ROMAMNKGY
VEADIMIR IVANCGVICH, de estado civil casa&o; debidamente repregentaﬂo por 50
ﬁpﬂderada sefiora - ROMANKOVA {]LGI;. VLADIM]RDVN.&:_ como se justifica con |.'E

copia de la Autorizacion que se incorpora al  Protocole como  decumento
|



habilitante, a guien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania que corresponden a fos numerps ung siete dos uno dos siete
tres cinco uno guion dos, cuya copia fotostdtica debidamente certificada por  mi,
agrego a esta escritura, cuya copia fotostatica debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura. la representante del comprador es de nacionatidad
ecuatoriana, mayor de edad, casada, domiciliada en esta ciudad Manta, Advertidas
que fueron las comparecientes por mila Notaria, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada y separada, de

que comparecen al otorgamiento de esta escritura de CANCE_I_.&!_:IG_N DE HIPQTECA

ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y

ARRENDAR Y COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial ni

p}mﬂesa o seduccién, me piden que eleve a categorfa de Escritura Piblica,
el texto de [a minuta, cuyo tenor fiteraric es como sigue: SENCRA
NOTARIA: En el registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase autorizar e
incorporar una que contenga la Cancelacion de Hipoteca Abierta, Anticresis vy
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, Gravar y Arrendar que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: OTDRGEI_‘I;E_.- Cumparece_ a_l _otﬂgglm_ie_nto ¥ SUSCHpPCion

e -

({\‘dei presente instrumento, el BANCO BOUWVARIAND C.A., legalmente representade por la

ngeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, en su calidad de Apoderada Especial de este

Banco, segﬁ_n_ cE-rEts::ie los documentos adjuntos que sitven como habilitantes de la
escritura. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Pﬁca otorgada ante el
Motario Publico Tercero del Cantdn Manta, :ﬂ:‘.n;g;d_a _Ra_r.l-l Eduardo Genzalez Melgar, el
cingo de octubre del afio dos mil once, debidamente registrada e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Gad Municipal del cantén Manta_,xel trece de octubre del afio dos mil
orce, ia Hipoteca Abierta y Anticresis, en el Registro a;e_;ipute;as ¥ G'ravémenes, con el
niimero de inscripcion WL CUATROCIENTOS EV& ¥, anotado bajo &l nﬁmew_ SEIS MIL

SESENTA Y OCHO del Repartorio, la sefiora JESENIA MARIBEL CEDERO CEDERO, en
— — .- - - 2




calidad de deudora hipotecaria, constituyd Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién
Voluntaria de Enaienar, Gravar y Arrendar a favor del BANCO BOLIVARIANG C.A., con el
fin de garantizar sus propias obligaciones, sobre el bien inmueble de su propiedad que
se describe 3 continuacion: Departamenta CINCO P-OQUINIENTOS UNG (5P-501), ubicada
en la Quinta Planta Alta, que se halla sobre el NIVEL MAS DIECISIETE COMA DIEZ. ¥ se
COMpone par seis departamentos enumerados com.o Cinco P-Ouinientos Uno {E;P—Eﬂl],
Cinco P-Quinientos Dos (5P-5021, Cinco P-Quinientos Tres (GP-503), Cinco P-Ciuinientos
Cuatro {SP-504), Cinco P-Quinientos Cinco {SP-505] y Cinco P-Quinientos eis {5P-506),
mas sus respectivas dreas de croulacian r:omuhal. Departamento CINCD P-QUINIENTOS
VMG del Edificio Torremaring, ubicado en el cantdn Banta, Provincia de Manahi,
circunserito dentre de las siguientes medidas v lindergs: POR ARRIBA: Lindera con
departamento  Seis  P-Seiscientos Uno  [6P-B01); POR ABAJO: Undera con el
departamento Cuatro P-Cuatrocientos Uno {4P-401); POR EL NORTE: Lindera con vacio
area comuin retiros; partiendo desde el Qeste hacia el Este con cero metro treinta
centimetros {0.30m); desde Este punto una linea curva, con dos metros veintitres
centimetros [2.23m), desde Este punto tres_metros noventa y Cinco centimetros
{3.35m).; POR EL SUR: Lindera con area r:omu.’:n-cirr:ular:ién v ducto, partiendo desde el
Oeste hacia el Este, tan seis metros cuarenta centimatros (6.40m).; POR EL ESTE:
Lindera con vacic propiedad particular, con once metros cincuenta centimetros
(11.50m}.; v, POR EL OESTE: Lindera con departamento Cinco P-Guintentos Dos {SP-502),
en doce metros (12.00m). AREA NETA: SETENTA ¥ CUATRC METROS CUADRADOS
CATORCE DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERD ENTEROS CIENTO SESENTA Y
LIN D[EZ MILESIMAS  POR CIENTO {0.0161%). AREA DE TERRENO: CATORCE METROS
CUADRADDS SESENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN: VEINTISIETE
METROS CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL:
CIENTO D05 METROS CUADRADOS TRECE DECIMETROS CUADRADDS- La sefiora
JESENIA MARIBEL CEDENO CEDERD, ha solicitade al Banco Bolivariano C.A., |a liberacion



de [a Hipoter:a Ahierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Gravar y

* Arrendar, antes referida. TERCERA CANCELACION DE GRAVAMENES.- Con los
antecedentes expuesta;; el BANCO BOLIVARIANG C.A., por intermedio de su Apoderada
Especial Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, declara que cancela la Hipoteca
Abierta, Anticresis v Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Gravar y Arrendar que fecae
sobre el inmueble descrito en la Cliusula precedente. CUARTA: GASTOS.- Todos los
gastos que se generen por la presente liberacion serén por cuenta de la sefiora JESENIA
MARIBEL CEDENG CEDENO. Agregue usted Sefior Notario, las demas formalidades de
estilo neces.ari_as,._que se requieran para la perfecta validez del presente instrumento
plblico. {firmado) Abog?gg _Bora_Salazar. ﬁltami;ano, matricula 08-2011-27 Forc de
SENORA _ NOTARIA- ¢&n el

PARTE: COMPRAVENTA.-

Abogados. “SEGUNDA
Registro de FEscrituras Phblicas a su carge, sirvase usted incorporar una  en
la que conste un contrato de COMPRAVENTA, conforme a las clausulas que se

detallan : PRIMERA: COMPARECIENTES.-  Comparecen a fa celebracidn del

contrato de compraventa por unz parte y en calidad de VENDEDDRA la sefiora

JESSENI;& MﬂHlBEL CEDENG CEDENQ, por sus propios derechcs de estado civif

Calldad de CCIMPRADDR el sefior \BDM&NI{D"J VLADJMIR IVANG‘UICF—W de estado

civil casado, -:iehldamente reprasentado pnr la sefiora HGMANKDUA OLGA

\VLADIMIRDM‘NA conforme consta del documento que se adjunta. SEGUNDA.

———

ANTECEDRENTES.- Declara ta sefiora JESENIA MﬂR!BEL CEDEI'T.ID CEDEND, que es

adquiri en mi estadc- clvil ca_sa_ciz_. ©on Dlsolu__c@q de ia Sociedad Ccnvugai, par

—

compra que le hiciera a [a Compafila Torremaritima S.A, segin consta de escritura
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Primera del cantén

Manta, el once de abril del afio dos mil once, debidamente inscrita en =




Registro de fa Propiedad del cantén Manta, el veintitrés de septiembre  del afio
~ dos mil once. Departamento gue se halla sobre el nivel + 17.10 metros, mas
SUs respectivas a-éreag de crculacidn comunal, se planifica conrlos siguientes
ambientes: Sala, Comador, Cacing, dos bafios, dos Dormitorios y Balcdn, el mismo
que se suscribe dentro delas siguientes medidasy linderos: POR ARRIB,&: Linderz
con Departamento 6P-631; POR ABAJO: Lindera con departamento 4P-40%: POR £L
NORTE: Lim;fera con vacio de drea comun retiros, partiendo desde el Oeste hacia

el Este con 0,30 metros, desde este punto en linea curva con 2,23 metros, desde

este  punto 3,95 metros; POR EL SUR: Lindera con area circulacién y ducto partiendo
desdeﬁ el Oeste hacia el Este con 6,40 metros; POR EL £STE: Lindera con vaclo
propiedad particular en 11,50 metros; POR EL OFSTE. Lindera con Departamento
5P-502 en 12.00 metros.- ﬁkrea. 74,14 metros cuadrados, Departamento 5P-501-
Tiene una area MNeta {mz} 74,14, Alicuctas %, 0,0161. Arez de Terreno [mEJ 14, 66_
Area Comun {m2). 27, 99 Area Total {m2}l ]:DJ‘. 13. IBDDEGA BO8 DEL EDIFICIO
TORREMARINA - Con las siguigntes medrdas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con
departamento PE-01. POR ABAIC: Lindera coq_bodega B 3. POR EL MORTE: Lindera con
Bodega BOS en 1,55m. POR EL SUR. Lindera con Bodega BO7 en 1,55m. POR EL ESTE:
Lindera con propiedad particular en 2,76m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
P-0E en 2 7om. AHEA 4,28m2 ALICUOTA: 0,0009% AREA DE TERRENO: GSSm?_ AREA
COMUN: 1,62m2 AREA TOTAL 5,902, ‘[ESTAC!DNAMIENT{] P-08: GEL EDRIFICIO
TORREMARINA - Lircunscrito dentro de fos siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA:
Lindera con departamenta FB-01. POR ABAID: Lindera con estacionamiento P-30. POR
EL NORTE: Llindera con estacionamiento P-0% en 5,1%m. POR EL SUR. Lindera can
estacionamiento P- 07 en 5,15m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega BDS en 2,25m. POR
EL OESTE: Lindera Con drea comun crrtulacmn en 2,25m. AREA 11,59M32 ALICUOTA.
0,0025% AREA DE TERRENG: 2,289m2 AREA CDMUN 4,37m2 AREA TOTAL: 15,96m2.

TERCERA: VENTA.- Con Ios antecedentes expuestos y mediante el presente

5




contrato, LA VENDEDORA, sefiora jESENIA MARIBELCEDEND CEDEFJD, vende, cede
"y transfieren @ faver del CDMFRADDR sefior Rmmmmwmmmm IVANOVICH,

quien a - través de su representantﬂ sefiora: R*EJM:&NKDUA OLGA \.I’LADIMIRDHNA

compra, adquiere y acepta para Si, el departamenm namero 5P — Elunmentos uno,

ubicado en ta quinta planta aita, del EdT‘ﬁﬁﬂ Torremarina, bcrdega B —ceroocho ¥
el estac:nnamlento P—cem ocho, del Edificie Torremarina, de la parroguia y
canton Manta, descritos e individualizados en Iaﬁ @__sula anterior, con sus medidas
y linderos iguales, sin reservase la vendedora r.sa.da para si. CUARTA: PRECIO.- El
precio de la presente venta pactado de mutuc acuerdo por los contratantes
es por la suma de CUARENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO 09/100
DOLARES, valor que la parte compradora entrega  en este acto a la parie
vendedora, quien declara recihirlo al contado, en dinero efective, a su
entera satisfaccidn y sin tener en lo  posterior ningun reclamo que hacer
por tal concepto, repunciando inclusive  a la accidn por lesion  enorme.
QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien inmueble se hate
comp cuerpo giertp y enel estada en  que actualmente se  encuentra la
propiemn todos sus derachos, usos, costumbres, servidumbres  activas
y pasivas, y sin ninguna limitacién del dominrio que pueda obstacubzar el libre
g\:iercide del mismo por parte del adquirente, guien declara que Conoce

uy bien la propiedad que compra. i perjuicio de lo anterior, la parte
vendedora se obliga al ssneamiento por los vicios redhibitoricsy  por la
eviccion - de - ley.. SEXTA:  DOMICILIO.- . Las partes contratanies de mutuc .
acuerdp, sefialan  sU domicilic en la ciudad de Manta, para los efectos legales
gue se deriven del presente Contrato. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Se faculta al portaderde la copia autorizada de esta Escritura, para requenf
del Sefior Registrador de la Prepleded de Manta, las Inscripdiones ¥ anctaciones

gue por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefiora Notaria, agregar
&




las demés clavsulas de estilc gue sean necesarias para fa validez y perfeccion
de la presente Escritura Poblica.  Hasta aqui la minuta gue junto con los
documentos anexas y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
publica cen todo ef valor lezal, v que, los comparecienles aceptan en fodas y
cada una de suspartes, minuta que estdfirmada por iz Abogada Gabriela del
Pifar Echeverria Macias. Registro Profesional numero: 13-2005-61dei Fore de
Abogados, para la celebracidn de [a  presente escritura se observaron los
preceptos y  requisitos previsios  en la ley notanal; v, leida que les fue a los
comparecientes por mi la notana, se ratifican y  firman conmigo en unidad de
acto quedande incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy

fe.- .

BANCO BOLIVARIAND C A,

Apaderada Espectal

JESSENIE FIARIBEL CEDERNQ CEDE

C.C Mo~ 130929518.4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

0160110

1.4 TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal gque corre a mi cargo, no s¢ ha encontrade ningin Titalo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de o o — -

Mantap . _de_ Al —— —- de20e

VALIDO PARA LA CLAVE
1071603108 ED.TORREMARINA DPTG.5P-501
Manta, diez da abril del dos mil quince

T




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
1
o

TUESPAICF fnLGRAD-ﬁ

i
ﬁiﬂ*liﬁ A==

N 01601118

LA TESORERIA DEL GORIERNG ALTONOMO DESCENTRALIZAD()
MENICIPAL DEL CANTON MANTA

A poticion verhal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
tru cargo, no se ha encontrado ningun Tilwde de Crédito pendienie de

Mumicipai gue corre 2
pagw por concepto de Impuestos, Tasas ¥ Trbutos Murnicipales a carpgo de

CEDENG CEDESOIRSENLA MARIREL

Pur consiguiente se cstablece que no os deudor de esta Munigipalidad

Manta, 4ge.- -de- o oam de 20 .44 .

VALIDO PARA La CLAVE
1071603049 ED TORREMARINA FST.P-08

Manta, diez de abril del dos mil guince




Ne 0100112

GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAY. DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Muunicipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédite pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales & cargo de . oo
CEGEND CEDERO JESEN1A MARIBEL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Mumicipalidad.

Manta, 10 ._de___abm. - _de20 a5

VALIDD PARA LA CLAVE

1071603072 ED.TORREMARINA BODEGA BOS
Manta, diez de abril del dos mil quince




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Bk
Y REGISTROS No. Certificacigrt 119657
. :-.@!--:
¢ I 93] : 4 ‘AL \ LEISF‘ECIE i cm;n
NC (119937 CERTIFICADO DE AVALUO _;’3‘*“{ - “‘”**f:%
) o 00 20

Fecha: 20de morze de 2005 a. Electrdnico: 3.{?{}:@

EF suscrite Director de Avafios, Catastros y Repisteos Certificar Owe revisandy ol Colustre de
Prediog en vigencia, e &l archivo existente s constars gue.

Ei Predio e o Clave:  1-07-16-03-072
Ubicadn en: ED TORREA{ARINA BODEGA BGSE

Areo totol del predio segiin escritura:

Area Neta: 4,28 M2

Area Comunal: Ha2m A2

Area Terreno: 60,8500 M2

Ferteneciente a:

Bocwmenta fdenridad Frapletaria

F30020%5784 JESENIA MARIBEL CEDENO CEDERC

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES FS DE;

TERRENC: 112,50
CONSTRUCCION: 778,80
991,30

Son: NOVECTENTOS NOVENTA P UN DOLARES OON TREINTA CENTAVOS

“Erte documenia ro corslituye reconacimisnls | fracoionamisntio i ofarganliento de la
sindardad del predic: solo expresa el valor de suelo patual de ccuerdo o la Orgenanza ds
Aprahaciin del Plaro del FValor del Sugle? sanviomi e 27 e divi@nbre del aiio 20173,

i {{r;’ge put efﬁa‘e.-u‘a/;‘ #2015

I

Impraso por: BART DSy En 20605 VRGNS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS No, Certifica

0121808 CERTIFICADO DE AVAL(IG

Fecha: 20 de morzo de 2015

El susevite Director de Avakios, Catastror y Registros Certificar Que revisando el Catastro de
Predios en vigenciy, en el archive existents se consiatd que:

El Predio de la Clave:  1-07-16-03-047
Ubicado en: FD TORREMARINA EST.P-08

Ared total del pradic segiin escritura:

Area Neta: 1159 M2

Area Comunat: 4,3700 M2

Area Terrens; 22800 M2

Perreneciente w:

Documento Id’.emm’ad . Pmpm'ﬂrm

J30e2a23 134 . JESENIA MAR.TBEL CEDEE‘?O C‘E_DEF?O

CUY0 4 VALﬁﬂ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENC: 572,50
CONSTRUCCION: 1843,3%
241589

Son: D08 MIL CUATROCIENTOS QUINCE DOLARES CON QUHENTA Y NUEVE
CENTAVOS
"Este documierto no constitiye reconocimiento | fraccionamiento u otorgamiento de la
titwlaridad del predio; sole expresa el valor de suelo actual de acwerdo a la Ordenanzu de
Aprebacién del Plune del Valor del Suancmna ap

conforme a lo establecido en .f FHE 1, DT P
‘ 15 f '

Imprése par; MARIS REYES 20/03/20015 15:04:46
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AP
%ﬁ?
] A
DIRECCION DE AVALLIOS, CATASTRO By
Y RECISTROS No. CertificacidieT29Ts
‘ ALY M"*“m
1122015 CERTIFICADO DY AVALLUO 5Bk wonss
L2 USD 1, iﬂgfﬂ

7
Fechi: 27 de marzo de 2003 No. Electronica: ?ﬂﬁ

El sureriio Divector de Avalios, Camastros y Registror Cortifica: Oue revisandeo ef Caasmo de
Predics en wigencio, en el archivo gxistenta fe constaid gque.

El Predio de fa Clirve: 1-07-16-03-108
Chicadn enr EDTORBENMARING DPTO 3P-50f

Area total def predio segtn eseritura:

Area Neta: 7414 M2

Area Comunal: 17,9900 M2

Area Terreno: I 66080 A2

Ferteneciente u:

Bacuments Fdemidud Propfetarie

FEQu293 154 JESENIA MARIBEL CERERQ CEDERNG

CLYQ AVALLO VIGENTE EN DGLARES FS DE:

TERREND: 3065,00
CONSTRUCCION: 3370250
ATI6T, A0

TREINTA ¥ RiFTE AL TRESCIENTOR SESENTA VAT DOLARES CON
NOVFENTA CENTAFOS

“Este docimanto no canstitiye reconocimiento | fracsionamientc v atorgamiento de fu
dinlerided del predio; salo expresa ef valor de swelo .:;cm:;rde aowerde a la Crdenanza de

Aprobacida c{.ﬁ Pmnr_) aef Valor del Suelo sfncionacasi 27 de dicie € del qiio 2013,
X ! L ; r&: -""]'.’}' EHIEES If.'-'f,J”

per

Yon:

Impress por: iy 5

b e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

= SFEEIE UMDRAI:I* :
-usn 1,25 2%

N¢ 00071210

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON Mmm URBANA
CGLAR ¥ CONSTRUCCION

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios - ... .

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que CONSISIE BN . . . om0 o+ mme e - =
perienecicnfERERO CEDEAOIESENIA MARIBEL, | L o s
ubicada _ ED-TORREMARINADPTOSP-201 i

AVALUO COMERCIAL PRESENTE oo — ASCIende a la cantidad

CUY0 - S
$3?36? 90 TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTDS SESENTA ¥ SIEJ'E DCILARES a0f IDEI'

S CERTIFICADE GTORCADS PARS TRAMITE DE COMPRAVENTA ~ " 77~

WPe
09 DE ABRI. 2015
Mama, ___de__ . deld0____ .
N . :J" ' i
) ' ':! T
R A
s R R

L e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

+r DEL CANTON MANTA
2o o |l
‘@ I
- r}vfﬂy Mw
NE:: 000?12:2 __'Fﬁtj;:}v;rzngmr‘f
I e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON NANT A consTRUCCION

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que rovisado el Catastro de Predios
€N Vigencid. se encuentra registrada una propladad que consiste en
. CEDENO CEDERG JESENLA MARIBEL
perionecienic |
: ED.TORREMARINA EST.P-08
ubrioads .
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

“U¥8h415.89 DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE DOLARES 89/100.
dEERTIFICADD OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA -

NO CALSA UTILIDAD ULTIMA ESCRITURA DE COMPRAVENTA TIEME EL MISMO AVALUC

asciende o la canddad

W

Manta, 09 BE  ABRIL 2018l 20

ﬁw

: --Hi'r-."fﬁﬁ"_ru__mni:mrﬂ Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1252 ¢

L

N2 00071211

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONQMO DESCENTRALIZADG

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR Y COMSTRUCCIOM

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios.... ... ..

en vigencia, se encucntra registrada una propiedad que consiste e - . . . ..

pertencciefROFNO CEDENOJESENIAMARIBEL | . . . . e

ubicada  ED-TORREMARINA BODEGA B0

cuyo . AR R RSN
g o B T s . .
CERTIFICADG OTORGADO FARA TRAMITE BE COMPRAVENTA

N CAUSA LFFILEDAR-UEFEMA-ESCRITURA-BE COMPRAVENTA TIEME EL MISMO AVALLIG——r-—=rr oo = —o e =

. ... asciende a la cantidad

WEF

CLET R




1anta. 10 de abrit del 2015,

CERTIFICACION

Por medio de 1z presente Certifico que el departamento P5-501, cuyo
parqueo #38 bodega #0% ubicado en el edificto TorreMarnina Penthouse
Club & Spa de propiedad de la sefiora JESENIA MARIBEL CEDE NO
CEDENQ con cedula identidad # 1309295184 3¢ encuentra al dia en &l
pazo de las alicncias de mantenimiento comanales.

Loz interesados pueden hacer uso de la presente en la forma que crea

convenients palrd Sus intereses.

Atentamente.

RIDITN
A S

Patricle Rodfiguez Lopez
ADMINISTRADOR,
TORREMARINA PENTHOUSE CLURB &SPA

c.o file

Dlrecion: Avendda MY — M2 entre Avenlds 14 y 25
Teléfono: {32305 L0 473 - 2625 5549 emal: forremarina@ilve. com



Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

(AR A

Avenida 4 y Calle 11

14

Conforme a fa solicited Niamera; 93959, certificn hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁme%:ﬂﬂhﬂn
INFORMACION REGISTRAL & '
Feeha de Apertura:  viernes, 23 de septiembre de 201} g
Parraguia: Manta %

LI

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ Tdent. Predial: OO0 O OO0 XX

NDEROS REGISTRALES: ﬂalmg

143

ESTACIONAMIENTO P-03: DEL EDIFICIC TORREMARINA.- Circunscrilo dentro de los
siguientes linderos y medidas. POR. ARRIBA: Lindera con departamentn PB 01. POR
ABAJO: Lindera con estacmnamlento P-3{} PDR. EL NORTE: Lindera con estacmnamlemu P-
09 en 5,15m. POR EL SUR. Lindera con estacionamiento P- 07 en 5,15m. PDR EL ESTE:

Lindera con Bodega B08 en 2,25m. POR EL OESTE: Lindera con drea comdn gireulacion en
2,25m. AREA. 11,59M2 ALICUOTA, 0,0025% AREA DE TERRENG: 2.29m2 AREA

COMUN: 437m2 AREA TOTAL: 15,96m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

SUATEN OE MOV TO5 REGISTRALES: -

_ Libre ) ) Achn T Nbmern ¥ fecha de inseripeion Falio Inicial i
Compra Venta Compraventa 1.514 177082005 24344 |
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 6317 040672008 8352

| Compra ¥enta Compraventa 1462 0462008 20,164

| Propiedades Horizontales Propicdad Horizantal 12 23062008 40z

: Planas Plano de Terrenos 15 230620608 25
Hipotecas y Gravdmenes Cancelactdn Parcial de Hipoteca Abi 1.294 2370972011 22653

’ Compra Yenta Compraventa 2656 23092011 45.587 |

| Compra Yenta Adendum de Compraventa 5044 231202014 10,49 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘,

REGISTRC DE COMPRA VENTA

Compraventa
Ingerito el @ jueves, 17 de agosto de 2006

Tz 1 Folig Thicial: 24344 - Folie Final: 24,360
Mimerg de Inscripeidn: 1814 Milmero de Repertorio: 31848
Cicing donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Mombre del Cantda: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencin: lunes, 26 de junio de 2006

Escrituratluicio/Resolucidn:

Crlificaeidn e pow: WARD Fitha Regineal: 30915

25 MAR. 2015




2

iy

Fucha de Resofiredin:
2.~ Chligrvaciones;
Lo errere uhicada en ls Avenida ML - -2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielagn . parroquia Mznta del canton

W i n [ a

b= wpelldi, eombires v Dinmicelin e L Barles:

Clizlickndd Chdada o B, MNombre e Baedn Sacral Estade Civil Dnmicilip
Fropietsrio EO-0OR0OGHAE0408F Compadia Talkie 5 A Mama
Yendedor RO-ROG0OR0S0ASTY Gorman Gylbng Nney Fatricin (Casado Maniz
Vaniledor BO-COODOO0024214 Santes Cevalios Edgar Alberto Casaddo tania

€ Nipneesn Alierta
Tmgervito el = naebreoles, 04 de juni de 2008

Tnan: I Folin Iniciat:  §.352 - Foliw Final: 8372
Mimera de Inscripeign: 637 Miimero ¢ Reperiorior 280
Cifreing donde se puarda ¢l original:  Motgris Tercera

Sombredel Chaén Manta

Fecha e Otaczamiente/Pravibencin: viernes, 09 de mayo de 2008

Escrituraswiciof Besoladiin:

Freeha de Resalucidn: 'P- .aé
-‘1'..1,,.- e
u- Ohservaciones: b} ABI 3‘3\
HIFOTECA ABIERTA CON PROINIBICION YOLUNTARLA D ENAIEMAR. La Ccmpama mru:'narltlma

repraseniada por su Jerente Crenacal Sr. Edgar Alberios Santes Cevallos  El Banco Inlernasionals S.A. lzgalmente
Tepresentada por Mario sieban Sanchez Darquea oo su calidad de porente Kegional, Sucursal manta

b= A pellidus, Mombees ¢ Thomagilio de Las Tertes:

Calrdd Célnle o R4 Mombee yio Rnebn Soeial Eatade Civil Domyicilio
Acrecidar Hipotecario AN-0RUONON0T 56 Bancg Intornacionsl % A Siaala
Crrutlor Hiputeesrio B-0C00000004087 Compadia Torremaritimm 5 A WManta

G- Esta inscripcidn se refiera a lafs) que constaint en:
Librro: Mo dnseripeion:  Foc, Toscripelfn: Folio inicial:  Folio Binal:
Compra Venla 4632 M4-fun-2008 20164 20178

T Compravents
[nscrite ed . midrcoles, 04 de junio de IOOK

Tamoao: | Falip Inicinl: 211 164 - TFalig Final: 20.[7%
Namero de Inscripeién:  1.462 Wirmers de Repertoriog 2425
{Micing donde se guarda el original:  otaria Tercera

Mnoabre el Cantdn: Manta

Fecha de Gtorgamicnia/Frovidencia: viernes, 0% de mayo de 2008
Escritiraifuicin/Resolucidn:

Foecha de [tesabucion:

a.- Dbservaciﬁﬁ‘ﬁ\s\:\
COMPRAVEMTA. La Comgpadia TALEIE § A, debidamente representada per su Gerenle Geasral 1a Sra. Nancy

Parrictz Gezman Crylling. la Compaiiia TOZREMARITIMA 3.A, debidamente representada por su Gereate Creneral
5 r . E d g a r A E a n ot o oz L I I D

B Apelidns. ¥omlres ¢ Domecalio de s Fartes:

Calidaud Cobcbula o 12,0 .07, Moambre i Rawin Snviul Hun]::;p:
Comprador BO-CO0000NGHA0ET Compafiia Torvemarttima § A ;TRM;:_I!T rie fe Fropiad
Certilizacian impresn por: HARC Ficha egisoenl: 10325 m1;2

25 MAR, 2075
A

e e LA L




L)

i

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
Yeadedar $0-0P000000040%84 Compafia Talkie 5 A Manta
G- Esta Inserlpeidn se reflare 2 la{s) que consta(n} en:
Libra; Mo Inseripeitn: Fec Inseripeldn:  Folio Inicial:  Folig final;
Compra Venta 1814 17-ago-2006 24344 24360

i Propiedad Horizontal

[nscrifp o] ;  Junes, 23 de junio de 2008 @’ N- m
: %%’

Tomo: ] Folio Inicial: 402 - ¥olia Final: 472 g
Mimero de Inseripeidn: 12 MNimera de Repertario: 3.194 ‘%
Cfficina donde se guarda el original:  Notarlz Tercera
Mombre del Cantdn: Manta ) =
Fecha de Qtorgamicnte/Providensin: martes, 17 de junio de 2008 4 &
Escritura/Juicio/Resolucign; ”b.;'-;f.q 5i. Ecﬁ_;é’é
Fecha de Resoluciin: (el
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontz] del Edificio denominade TORREMARIMNA . Representado por ¢l Sr. Edgar
Alberte Santes Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreeder Hipotecario,
manificsta 51t aceptacion con la Constitecitn de Propiedad Horlzontz| del Edificio denominado TORREMARINA,
¥a que el mismo se encurentra hipotecado al Banco Internacional.
- Apellichos, Monchres ¥ Domlcilio de lns Parres:
Calidad Céduls o RILC.  Noembre yio Razéa Soeisl Ezrada Civil  Donmideilio
Propictaric S0-0000000003687 Compafin Terremaritima § A Mhanta
¢.- Esta inseripoion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: Mo [macripeion: Fec. Inscripcion:  Folio {nigial:  Folio tnal:
Compra Venta 1452 Od-jun-2008 20164 20178

I Blano de Terrenos

Inscrito el :  lunes, 23 de junio de 2008

Toma: 1 Folio [nicial: 226 - Falio Final: 230

Nimero de Inseripeidn: 15 Noamera de Repertario; Jaos
Oficine donde se guardy el original: Notarfa Tercera

Momhbre del Cantdn: Manta

Fecha de Gtorgamicnto/Providensia: martes, 1T de junio de 2008
EscriturafJuiciorResoluciin:

Fecha de Besoluidn:

a.- Observaciones:
Constitugion de plangs del Edificie denominade TorreMarina". Se aclara que ¢l mismo $¢ encuentra

hipotecado 2l Banco Internacional, ¥ que la hipotceca continds en Vigencia.

b= Apellidos, Mambres ¥ Domizilin de las Partes:

Calidad Cédalao RAULC.  Nonbre y/io Razdn Saclal Estado Civil  Bomiciliv
Fropietarii B0-00000000035687 Compaiia Torremaritima S5 A hanta
;.- Esta Inserlpoidn s reflare a la(s) que constaln) en:
Likro: MaInscripeidn:  Fec, Inseripeldn:  Folie Inicial:  Foli final:
Propiedades Horizootales 12 23-jun-2008 402 472
B e vt 0e
Mant-EF

bul= JC093E 2 5 H 'EI:ELS [ ]

Certiflenilin lmpresa pam AR Fichg Repll)

e ——"

|-



i

ECangelngidn Pareinl de Hipotecs Alwerta

[necrito el @ viernes, 23 de septiembre de T

Tomu: 44 Falie Tnirial: 22653 - Folio Final: 22685
Nomerg e inseripeiin: 1223 Mitrern de Repertoring S0
Oficina donde se gnarids el original:  Notaria Primera

Mo e det Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiente/Provideneia: Jones, [1 de aleil e 2011
Eseriturataicio/Kesalucian:
Fecha de Heselacidn:

a- Olservacinnes:
c o a w © E L A O & O 0N 1 E  H 1

b= Apellides, Sambaes y Domectlio de lay Puortes:

Calidlad el g LT, Nombre yie Razén Social Estado Civil Dnmuzilic
Acreeilor lhipotecario EO-O00GO0000 156G Banco [kternacianal & A Manta
Dovtbor Hipotecario 20-000000A004087 Caepaiio Torremaritima 5 A Mania

G- E5ta inscfipeién se reficre a lals) que constalin) ea;
Litsrus Mo lnscripeidn:  Feo loseripeidn:  Folio Inicial:  Fobio finak:
Hiparesas v Gravimenes GAT Dd-jun-2008  §232 8372

Compams enta
Liescrien el wiernes, 23 de septiembree ¢e 24011

Tomo: 80 Frlin Dnicial: 45,587 - Folio Bisal: 45614
Mamere de [nscripeion:  1.058 MNumery de Repertorio: 5601
Civina dgnde se guards el original: Notaria Primera

Mombre del Cantbn: hanta

Fecha de Qiorzamiento/Providencin: [unes, 11 de abeil de 2017

EzeriturasJuicic Resdaeidn:

g &
Fecha de Reseluckan: 3
T A o
- Obseeyacienes: b}*“tﬂl . E'-I'a"'z'll's“"“el
COMPRAVENTA, QUINTA FLANTA ALTA : He halla schre el nivel 1 17, 10m. y‘qsgﬁélﬁ"l?mt por G

Departamentas eoumerados como 5P« 300, 5P-302, 51%303, 51304, 31°-305 y 31°-504, mas sus respoctivas areas do
crrculacion comunal DEPARTANMENTO SP-50F, DEL ERTFICIO TORREMARINA whjcada en el canton kisnta .
Lo Seiioiz Tessenia dMaribel Cedefio Cedefio, casada pero con diselucidn de la Soviedad Convugal.

- Apellodos, Membres ¥ Domicalio de Las Poeries:

Calidal Creduale o 120007, Mambre yro Refn Social Estads Civil Domicilie
Comprador EOOGOADNNNINETO Cedefio Cederta Jessenin Narilel Casada*) Santa
Yerdeclor A0-DE00N0N00A0RT Compaadia Torremaritinog 5 A lanta

¢ .- Esta inscripoian se reflere a tafs) que constalng en:
Lilro: Mp [ngcripeion:  Fev, Ioseripoidn:  Folie ledcial: Folio Goal:
I"rapacdades; E:]E:'immales i 23-jun-2008 A2 472

1 wulendum de Colfipraventa

lnscritn el martes, 23 de diceembre de 2014 mg:&;uww
Tomu; [ Falio Imieial: (#1490 - Folio Finnl: 1001205 Marta EF

Mumerg il laseriperfn: 5044 Mimero de Repertario: 920

CHiiging elgnede se guards ¢l orivingl: Notaria Tercera f 2 5 HAR 25]15
MNombre dal Cantdn: Mlnnta

Bechg de Morgamicnto/Providencia: jueves, 20 de neviembre de 2014

Escriiuradfieicio Resolacion:

Lrrrigieacitn anpsena pore LS Fzrina Mageeeals 305:5 Figina- 4 [



e EMpresa Piblica Municipal
‘E; Ragistra de.la Propiedad da
~ A Manta-EP

Fecha de Resolucidn:

a.- Clhservaciones: _
A DENDUM AMPLIATORIO A COMPRAVTIENTA

* La Sra. Jessenia Maribel Cedefto Cedefio, de cstado civil casada con separacisn de bienes., 105 comparccicntes
declaran que ¢s st voluntad realizar un adendum ampliztoric en la segunda parte de fa eseritura inscrita ¢f 23 de
Septiembre del 2.011, que adicional a la compraventa def departamente 501 def edificio Torremarina ubicado en ¢
canton Manta da en venta reai y cnajenacion y forman parte tambien de la compraventa realizada por la compafiia
Tarremarina 5.A a favor de la Sra., JESENIA MARIBEL CEDENO CEDENG, los siguientes bicnes BODEGA -B0S
DEL EDIFICIO TORREMARINA, ESTACIONAMIENTC FOB DEL EDIFICIO TORREMARINA,

h- Apcllides. Nombres v Domicilio de [as Partes;

Calidad Ciula o RULC.  Nowbre yiy Razgn Social Egtwdg Civil  Donitilio
Comprador 1309295184 Ceodeno Cedeno Jesenia Marihel Casadol*) Manta
Vendedar A0-000000000568 7 Compaiia Torremaritima § A bianta

c.- Esta inzcripeidn se refiere a lals) que constaln) an:
Libro: NoInseripeidn:  Foo, (nsevipelidn:  Folia Tnicizl:  Folio final:
Fropiedades Horlzontales 12 23-jun-208 402 472
Compra Yenla 2656 23-scp-2011 43587 45610
TOTAL DE MOYVIMENTOS CRERTIFICADOS:
_f Librg Nrimero de Inseripciowes | Libro ) MNeimero de scripeiones |
| Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2 \'
Campra Venta 4 i
Propiedades Horfizontalas 1 |

I Los movimientos Registrales que constan en esta Floha son 198 inicos que §e refieren al predio qiie 5e certifica. |

Cualgquier enmendadura, alteracion o modific

Emitido a las: 16:31:35  del miéregles, 2

tdn al texto de este certificado lo invalida.

marzg de 2015 -

A peticidn de: T':]E\cﬂ vf Gy

MRAEA A0

Validex del Certificado 30 dias, Excepra
gue s€ diera un rFrspase de dominio o se
emitiera un gravamen,

Elabarado por : Mari
130699552-

Hli interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Ddlgado Propiedad.
b
!
| "l\.l
; Putira Municipel
"-.._ Wdlll tadd g
S\ 45 MhereaEP
Certificheifo impresa nor: MARC Fitha Regatral: 30922 5 nR' Pmi 4 4

l P

L ————




Empresa Pliblica Municipal
5T Registre de la Propiedad de
=@ Manta-EP

30926
AR

Conforme a 1a solicitud Ndmero: 95959, certifica hasta el dia de hoy la Ficha Repistral NumcruEl;»wDEiﬁﬁ

Averitla 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL (e subiicity, |
Fecha de Apettura: wernas, 23 de sepriembre de 2011 :
Parroquia; Manta ,‘5‘5
Tipo de Predio Urbano 2
Cod Carastral Rollden . Predial: R R R T T TR e D O RO % i
LINDEROS REGISTRALES; %.v

BODEGA-BOS DEL EDIFICIO TORREMARINA .- Con las sigui_::ntes?ri&ﬂﬁ ?-1511dcms
POR ARRIBA: Findera con dep.a.l'tumﬂpto PB-01. POR ABAJ(): Lindera con bodegz B 30.
POR EL NORTE: Lmdera can Bodcga B9 en 1,55m. POR EL SUR. Lindera con Budega BOY
en 1,55m. POR EL ESTLE: Lmdcra con propiedad particular en 2,76m. POR £L OESTE;
Lindera con estacionamiento P-08 en 2,76m. ARE;}._-’-LESnEE ALICUOTA: 0,0009% AREA
DE TERRENO: 9,85m2 AREA COMUN: 1.62m2 AREA TOTAL: 5,90M2 SOLVENCIA:
LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Rl‘ﬁl "-1E il P10 ‘I.T!.'J". TANENTOS RE E,f‘-'fl R-JI.[ E5:

Litra CAme_ . Nemeray feeade nseripeidn Folio icial
Campra Vensa Compravents Lald  LT0&20NG 24.344
Hiputesas v Gravamenas Tipateca Abista £37 Q40652008 #3132
Comzra Yenra Comgraventa LAg2 D40a200 281404
: Propiedades [Torizanczles Prapedad Horizoe:al 12 240a2008 402
. Planwos Plara de Terrenns 15 2370672008 224
Hipoleeas ¥ Gravimenes Cancelacidn Parcial de [ipeteca A% 1294 230872011 12634
Compra Yenta Compravents 2pas 234920 4% 587
Campra Wents Aderdum de Compravents, o S044 23122014 _ 107450

MOVIANENIOS RECGISTRALES:

REGTSTRC DE COMPRAR VENTA &~

Y A Compraventa
Inscrito el : juewes, 17 de agosto de 20046

Tawo: 1 B Falio Inicial;  24.344 - Fidio Final: 24.360

Mumera de [nsu ;\mun 1.51d pomern de Bepertorfo: 3848

Hicina donde se guards el original:  Notaria Ter¢ora

Nombre del Canlin: Manta

Peghin de Oeoroamientof/Providencia: lures, 26 de junio de 1006

fr:.";:tri:lu-l-rl."I:.|1'|:::u’[?.est:uluu:it':nn' J %b-}""ﬂsr E ‘}’:‘E’A
w ' 30 guiS®

Cectifieacidn impresa nori MWARD Feita Rrgisernl.




Fecha de Besolueion:
A Olservachones;
Un terreno ubicado en [a Avenida M-1 - M-2 calle Yeinticuatro Barrio E! Murcielago , parroquia Manta del canton

%] a n 1 a

b- Apellidos, Nondires ¥ Bomicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre vio Razdn Sacial Estadg Civil  Domicilie
T ropietario 20-0000000004084 Compafia Talkle 5 A Manta
Vendedor EO-O00000000497% German Gylling Maney Patricia Casado Manta
Vendedor EO-00000000042 14 Santos Cevalles Edgar Alberto Casado bdanta

2/ 1 Ripateca Abierta
Inserito el = miéreoles, 04 de junie de 2008

Tomuw: 1 Folio Inicial:  B.352 - Folie Final: 8.372
Mamero de Inseripeién: 637 Mamero de Repertoric: 28246
(ficina donde se guarda el original: Motaria Tercera

Mombre del Cantin: Klamta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierncs, 09 de mayo de 2008 -
EscriturafJuicin/Resalicidn:

Fecha de Resolucidn:

7.- Dbservaciotes:
HIFOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaiia Torremaritina

representada par su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Baneo Internacionals $.4. legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilin de las Paries:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yie Razdn Social Estado Civil  Domieilio
Acreedor Hipotecario RO-000G0G0000156 Banes Internacionsl 5 A tznta
Deudor Hipatecario S0-0002000004087 Compaiia Torremaritima § A hfanta

c.- Esta ingeriptidn se refiere a lajs) que constaln) an;
Libro: Mo.lareripeidn:  Feg, Inseripeién:  Folio Iniciai:  Folle final
Compra Venta, 1462 ti-jun-2008 20164 20178

¥4 4 Compraventa

Inscrito el : midrecles, 04 de junio de 2008 'ﬁ?ﬁ_ Dﬂlﬂﬂsdﬂ:r?g%

Toma: ! Folig Inicial: 200164 - Falie Final: 20.078 f

Niamere de Inseripeidn:  1.462 Namero de Repertorio: 1828

Oficina donde se guarda el original; Notarka Tercera

Nombre del Cantén: Moanta

Fecha de Otorgamients/Providencia: viernes, 0% de maye de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Rezolucidn:
A= Observaciomes:
COMPRAVENTA. La Compafiia TALKIE 8.4 debidamente representada por su Gerente General Ja Sra. MNaney

Patricia German Gylling. la Cempafjs TORREMARITIMA S.A, debidamente representada por su Gerente Geaneral
3 r . B d g a v A . B a n t e s C e v a | 1 o 3

- Apellides, Nonbres ¥ Domicilie de b Partes:

Caligil Céfula o RALE. MNombre wo Raxdn Social i Murichpal
Empresa Fobic
Coamprador EQ-0000000D04087 Compafia Terrémaritima § A Wﬂ:fﬂﬂmd de |
Cerlilicaeiin imprean pon MARC Fichs Regpigieal: 39926 agiﬂ"?' # ;

75 %2{}15



r

]

s

Ernpresa Publica Municipai
Registro de |a Propiedad de

Manta-EP
Vendedar A0-0000000004084 Compatia Talkie 5 A santa
c.- Esta inscripcidn ae refiere a la(s) que constafn) en;
Libra: Mouloseripoidae:  Fee, Inscripeida: Falio 1nictal:  Folio inal;
Clamgrea Yenta 1814 17-age-2005 24344 24340
I Propiedadl Horizental
Inscrito el : lunes, 23 de junio de 2008
Tamo: | Falio Inicial: 402 - Folic Firal: 472
Mimers de Insceipeitn: 12 Mamern de Beperiorio: 3194
CHicion donbe 3¢ goarda el original: Motarta Teregra
Mombie def Cantan: Manta

Facha de CtorgnmientoM*rovidencia: martes, 17 de junio de 2004

EscrituradSuicio/Resobueidn:

Fecha ie Resolucidn:
- Cibservarcinnes:
Constilucion de Propicdad Horizontal del dificio denomingdo TORREMARINA. Representads par el Sr. Edgar

Alberto Santoa Cevallos. CLAUSULA ESPECTAL: El Banco [nterpacional en su calidad de Acceedor Hipatecario,
manificsta su zeeptacion can la Constilueidn de Propiedad Horizontal del 1dificio denamingdo TORREMARIWA,
Yz que el mismeo se sncucntra hipotecado al Banes Internacivnal.

- apellicios, Moenbaes v Daanicitio de s Baries:

_ Caltidad Codluda n RLELC.  MNombre ve Razon Socixl Estade Civil Divnciliv
Prapietaria A0-0000I00005487 Campania Torremaritima 5§ A Mants
c.- Esta inscripoidn se refiere a lals) que constaln] en:
Librur S Jascripeifing . Fee Inscripeiin: Folip Inictal:  Folio ITaal:
Compra Wentg 1442 04-jun-2008 20144 20178

i Plane de Terrenos

Inzerite el @ lures, 23 de Junio de 2008

Tomio: 1 Folio Tnigial: 126 - Felw Final: 230

Mimrero de [nscyipeign: 15 Mimero iy Repertorfor 5195
Ofteina donde se prarda el avigiand:  Motaris Tercera

Nambre del Cantgn: Manta

Fechn de Creorgamiento/Providencin: martes, 17 de junio de 2008

Fseriduraiduiciod/Resrdacion:

Frefea de Resalugion:
e Chserv oo mes!
Constitucion de planas del Tdificie denominade TerreMzerina". Se aclara que 2l mismo 2c chcusotra

hipaotecado al Haoco Tnrternacional, ¥ que la hipoteea coantinta en Vigencia.

ho- Apelidae, Nombees v Domeeileo de Cas Partes:

Calrdad | Cécduly o BLOLLL Souchre yio Razan Social Estadg Civil Bammegilin
PropicLario YN-O0G0Q005054687 Compafia Torvemaritima 5 A rlanta
.- Esta insc}i’m:_ic’:-rf z¢ refiere a lafs] que constaln] an;
Lilra i Mo nscripeidn;  Fre, Inscripeiam Felie Inicial:  Folio finai:
Prapicdades Hérimntalcs 12 23-fun-2008 442 472

Empresa Pubtca Municips
Roqh;:de la Propiadad de
@ ‘Wanta-EF

Cerlificncian umpress. porz ALLSIT Figha leginlraf;  H924 2 5 ME‘EM‘E [?]5 de 5
1 '
|
N

L o—




81 2 Cancelucion Parcinl de Hipatees Abierta ﬁp 9"9:3;%%
lnserito el @ vierncs, I3 de septiembre de 2011 : . %
Tomos 44 Faolio Inicial: 22653 - Folio Final: 22,6835 3 o
Mamero de [nscripeidn: 1294 Niimers de Repertorin: | 5.600 <
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Frimera =3
MNombre del Cantin: Manta %, p 6}-
Fecha de Otorpamiento/Providencia: bunes, 11 de abril de 2011 dﬁv"fq&q L. G‘}‘S’%
EscrituralfuiciofResglneian: Qﬂ'gizifs\_ﬂ#

Fecha de Resolugidn:
a.- Observaciones:
C A N C E L A C I O N r E N I FP O T E € A
b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicillo de das Purees:

Calidad Cédulo g R.U.C. MNombBre o Ruzdn Secial Estade Civil  Donticilic
Acreedor Hipotecario BO-LOT0000MG0156 Baneo Internacional 5 A Manta
Deudor Hipotecarip EO-0000000004087 Compafiia Torremaritima § A banta

c.- Esta Insgripeldn se refiere a lafs) que constaln} en:
Likra: Mo Inscrlpeibn:  Fee. Inseripeign:  Folio Inicial:  Folio nal:
Hipoteeas y Gravimenes 637 O4-jun-2008 8352 8372
4 Coanpravents
Inseritg &f 1 viernes, 23 de septiembre de 2011
Tomo: ) Folic Imicial:  45.587 - Folio Final: 45.51% 'ﬁ'? |
Muamere de Inscripeidn:  2.6546 Mamers de Repertorio; 5601 g.m ’:;N
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera f :
Nambre el Contin: Manta EPE A %
Fecha de Otorgamienta/Providenciar Junes, 11 de abril de 2011 i 2

Escrituratdvicio/Resglocion:

Fecha de Resolucidn: d:"f’

L -« . L
4.~ Ohbservaciones: Yagi. goh
?ﬂﬂcmﬁﬁor 5

COMPRAVENTA, QUINTA FLANTA ALTA : Se halla sobre el nivel + 17,10m.
Deparlamentes cnumeradas came 5P- 501, SP-302, 5P-503, $P-304, 5P-505 v SP-506, mas sus respectivas areas de
circulacion comunal DEPARTAMENTO 5P-501. DEL EDIFICIO TORREMARINA ubicado en el cantan Manga

La Sefiora Jessenia Marilel Cedeho Cedefie, casada pero con disolucien de la Soctedad Cényugal.

.- Apellidog, Nombres y Domieilio do 1ag Partes:

Calidad Cédnln o RLLC.  Mombre yie Rozdn Social Estado Civil  Cromicilin
Compradar BG-0000000030670 Cedefio Cadelio Jessenia Maribel Cagadol*) Manta
¥endedor 80-0000000304087 Companis Torramaritima S A blanta

t.- Esta inscripcion se reflere 3 lals) que constaln) an:
Libroe: MNo.dnseripeién:  Fec. Insceipeidnt  Folio Inicial:  Felie finslk
Propiedades Hotizontales 12 23 jup-2008 402 472

4 Adendum de Compravents

Insgrito &l @ martes, 23 de diciembre de 2014

Tama; | Folio Inicial: 101490 - Folip Fingl; 101.50%
Niounero de [nscripeidn:  5.0d44 Nimero tle Repertorio: a1
Oicina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera

Mombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciar jueves, 20 de noviembre de 2014
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Certifbeaciin impress porc AT Fohn Regireml 1926



Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP Elts,
& . e
- [
S5 %%
% %%
A5 9 p ¢
9 y 3
T & e
Feeha de Resniuced :Sfj \ qusﬁ‘
1 UCEdIIZ
Bt MR
a- Ohservaciones: c"bg"l"qsi . ECM o

ADENDUM AMPLIATORIOQO A CU;’%H?E‘fbaw-'EﬁTﬁ

* La Sra. Jessenia Maribel Cedeio Cedefio, de estado civil cassda con separacidn de bienas., las comparecientes
declarar que es su valuntad realizar un adendum amplistaria en la segenda parts de 1 eseritura inserita 2l 23 de
Scptiembree dal 20101, que adicioral a la compraventa del deparcameriy 301 del edilicia Torrsmaring ubicads o cl
canrton ddaniz da en vends real ¥ enajorecien  forman perte tambien de 12 coonpravenia realizada por la compadia
Torrernarina A o fevor de la Seo JHSEMIA MARIBLL CEDRENO CEDENC, los siguientes hienes BODETA -BOE
DEL EDTFTCIC TORREMARINA, ESTACIONAMIENTO FOR DEL EDRIFICIO TORREMARING,

- A pellidfes, dombres v Domicelin de [as Panes:

Calidad Cétlada o R2UC.

Mombre yio Rezdn Social Estealo Civit  Tomicilic
Compraszor 13-092035184 Cedefio Cedeno Jesenia Mlarihel Casaded*) Manta
Yendedar A0-0000000005687 Compafia Torremaritima 5 A Marta

¢.- Esta inscripomn se refiere a lals) que constain] an:

Lihra: Mo leseripeifing  Fec TuseTipeion Faohia Mnicials Folio lanl:
Fropizdadcs Horizontales 12 23-jun-2008  4nz 472
Conpra ¥enta 2654 2ezep-2011 43387 43615

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
5 Ciire I

Nitarere de fnscripolones i Libro Nibmere de Inseripefoney
i.  — P Ch o ——— n - -
Flanos 1 | Hipstecas y Gravamensas 2
Compra Venta 4 i
Propiedades Harizontales 1 !

| Loy movimientos Repistrales que consian en exta Ficha son los doicos que se refferen al predio que se certifica

Cualguier enmendadura, alteracidn o modifieacion al texto de este certificado 1o invalida.

Emitido a las: 10:33:24 del migreales, 25 defmarze de 205
A peticidn de: f'-;:h 'l'lt-\:\{* o Jﬂ

R e il

l:f_(:f;r; ceke ¢ L

Elaborado por : Mara-Afunciin Cedeil

1306598822

B, I[ [ 4% .~...-I|". L1

<t ity

[T

Valider del Certificadn 30 dias, Excepro
e 5¢ diera uo fraspasd de doninio o s¢
ctnltiera i gravanen,

Fl interssado debe comunicar cualquier error
TR eneste Documento al Registrador de la
padd Intrlilugu Propiedad,

eoist sdor 'II

i
'
" :

. \

~-Abg. Jaime E.
Firma del

Pt Municipal
i Wd. in Propiodad de
B Maae

25 MAR, 2015

Winn: i de i |
U
D rammrammtamnomr—e=rmT

Ceenfleaciia smpeean pnet ALLRET Ficka Mrgistrful: 30926




Emgresa Publica Municipal
Redqistro de fa Propiedard de
Manta-EP

R gt on ERRHLY

27399
N

Conforme a 1z solicitud Mimero: 93959, ni:rtiﬁr:.o hasta el dia de hoy la Ficha Registral NGmero 2732%;
i H
INFORMACION REGISTRAL ot e

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  fumes, 28 de marzo de 2007 L
Farogquia: Manta ' g b=
Tipo de Predio: Urbano fal
{Cad Catastral/Rol/Tdent Predisl: 1071603108 ‘%b

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 5P-301, QUINTA PLANTA ALTA DEL EDIFICIO

ubicado en el Gantﬁn Manta , que se halla snbre el mvel + 17,10 m., mas sus respectwas area

—_— _

de circulacion comunal .El dePartamentn SP 5{}1 Se planifica con los siguientes ambientes:

Sala Comednr Cc-cma dos bafio, dos D{erltﬂrlﬂ v | Balcén, se circunscribe dentro de los
siguientes medidas ¥ llnderns POR ARRIRA: “Lindera con Departamento ¢ 6P-601. POR
ABAJO: Lindera con Depaﬂamﬁntﬂ 4P-401.POR EL NORTE: Llndera con vacio drea comun

retiros; partiendo desde el Ceste hacia el este con 0, B{Jm dﬁSdE este punt{) en linea curva con

propiedad particular en 11, ,20m. POR EL DESTE Lindera con De]:la:rtamﬁntﬂ SP 5[]'2 en

12,00m. Arﬂa T-‘-f 14m2 El Departamento 5P-501,- Tiene una drea Neta {m2). 74,14 Alicuota
| % 0,0161. Area de Terreno (rn2] 14 66 Area Comtin (m2). 27,99, Arca Total {m2}:

1{]2 13.SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

“‘R‘ES'[IMI- N BT MOVIMIENTOS RF‘G [STRALES:

Libro o F N Acto . Niamers y fechn de ingeTipeida Folio Inicial |
Compra ¥enta Compraventa P21 1TAR2006 24.344 |
Hipotecas ¥ Gravimenes Hipoteca Abicrta 637 O4/D6/2008 8352 |
Compra Venta Compraventa 1.462  C4AD6f2008 20,164 !
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal : 12 23/06/2008 402 !
Flanos Flano de Tetrenos 15 23062008 26 |
Hipotecas y Gravdmenes Cangelasion Parcial de Hipotecz Abi 1.294 2372001 220653
Compra Yenta Compraventa 2656 23082011 45387

__Hipatecas y Gravémencs Hipotera Abierta y Anticresis 1.409 131042011 24,880 i

Bl | li}‘ll" I hl I ENTOS REGISTRALES:;

_REGISTRO DE COMPRA VENTA '
H‘IMF
. Certificocién impresa pord WARC Ficho Begisteal: 1'. Pdglno: L

25 M .2[]15




1 i 1 (_:um]r;ﬂ-ent_ﬂ ﬂﬁ.ﬁ'lua% .ﬂ'p&
. S g
Injcrito el : Jueves, 17 de agaste de 2004 f . N
"l’, '
Tomar | Falie loicial: 24344 - Falic Finaf: 24360 &'3 X ‘%%‘:
Miimera de leseripeidn: LEM fitreero de Reperiario: 3848 g : g
Oficina dunde se guarda « original:  Notaria Tercera 9 =
: . ; ; = Lo
Sombire del Cantdn; Martta & N AT o &
Fecla de OtorgamtenteProvidencia: lunes, 26 de junio de 2006 % )

N [ OB
b'?g“‘ aj. Ecﬂa;*‘?a

Ezcritaralluicinfitesolucidn: @ Oy o0

Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservacinnes:
Un tzareno ubizade & 12 Avenida -1 - -2 calle Veinticuatre Barria El Mursizlago | parrogquia Manta del canton

M i n [ a

B Apellides, SZembres v Domicilice de ks Pagies:

Coalitliea) Ciédula o R, Mambre yfia Razdn Social Eztadn Civil [rrsrmicitag
Fropietaria EG-0G0G00M00A034 Compaiia Talkie 5 A Manta
Vendedar B0-DOGONRNZNAG7Y Gertman Gyliing sancy Fatricia Pﬂ{?aqsg:i[uf Marra
Vamdedlor BO-0000000004214 Santes Cevaltos Edpar Ajberto ‘64:»‘ i %o, €014

I Hipoteca Abicrta

[Rzcrito el - mifreoles, 0d de fusia e 2008

Tomo: | Folio Inicixl: #8352 - Folio Final: %372
Noumera de Tnserépeidn: 637 Mimern de Repertorio: 2,826
Dficing donde se guarida gl original:  Notaria Tereera

MNombre del Cantin; Mania

Fecha de Ororgamicnto/Providencia: viernes, 0% de maya de 2008

Eserituralluicio/Resolucion:

Fechin de Resalucidan:

A {Miservaciones:
RIFOTECA ABIERTA CON PROINBICION VOLUNTARIA 1DE ENAJIENAK. La Compafia Tertemariiima
ropresentads por su Gerenle General S, Edgar Albestos Santos Cevallos. El Baneo Internacionals S.4. leguiments

represenladeo por Marie Esteban Sinchez Darqued oo su calidad de rerente Reogional, Sucursal manta.

b= wpeflicdin, Yumhres ¥ Dondeilio de Gy Faries:

Cuelidanl Cédula o B.LGC fcmbre vio Bazdn Social Esrado Civet [hoyenicelic
Acreeitor Hipatecaria BOuI00MG00C0ESE Beneo Tnternacional 5 A Manta
Drendar Hipateeario RO-N0D0GALOAL08T Compaitia Torremaritima 5 A Manta

.- Esta inscripoion se refigre a la(s} que canstali) &
Libre: Mo Juseripeidn:  Fec. Inseripeion:  Fadio Injcial:  Faolio fnal:
Comgra Venla 1462 04-jun-2048 2084 20178

P Com gi'jﬂ‘l'ﬂlltﬂ
2
Imserita €l @ miéresles, 04 de junio de 2008

Tumo: t Polio Inicial: 200164 - Folie Fiegl; 200178
Wumzro de laseripeidn:  [4A2 Muamern de Hepertorio: 1825
tHicina donde se guarda el arigingl:  Mataria Tercera

Mombre ded Cantén: Manta

Fecha de (hnrgsmientedl rovidencia: viernes, B9 de mave de 2008

EsceituzarJuicio Resolucion:

Carnlieacing impresa porn A #C Fizha Regastral: 2324




Empresa Plblica Municipal
Reagistro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Resolneidn:

a. Observiaciones:
COMPRAVENTA. La Compadia TALKIE §.A. debidamente representada por su Gerents Gengral 1a Sra. Mancy

Patricia German Gylling. la Compafita TORREMARITIMA §.A. debidamente representada pot su Gergnte General

S r . E d g =z r A . 85 anmt o s € e v & 1 | o =
b.- Apellidas, Mombres ¥ Domicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula o AL, Momhre o Razén Social Estado Civil  Domicili
Comprador BO-0003000004087 Compaiiia Torremaritima 5 A blanta
Yendedor £0-0000000004084 Compafin Talkie 5 A hfanta

c.- Ests inseripeién se reflere a la(s) que constain} en:
Libra: Mg Inscripeidn:  Fec. Inscripeidn:  Fuolio Injcial:  Fello fiand:
{Cnmpra Venta 1814 19-ago-2006 24344 24368
4¢ | Propiedad Herizental
Inscrito el:  Tunes, 23 de junio de 2008
Tomao: | Folic Inizial: 402 - Folia Final: 472
Nimero de Inseripeidn:  [2 Niamero de Reperiorio: 1154
Olicina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercern
Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
EscriturafJuicio/Resolucidn: '

Fechs de Resolucihn;

4.~ Observaciones:
Constitucion de Propicdad Horizontal del Edificio deneminade TORREMARINA, Representado por ¢l Sr. Edgar

Alberto Santos Cevallos, CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Intermacional en su calidad de Acreedor Hipotecario,
tmanifiesta su aceptacidn con la Constitucitn de Propiedad Horlzontal del Edificio denominade TORREMARINA,

Ya gue ¢l mismo s¢ cncuenlra hipotecads al Banco Internacional.

b.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Fartes:
Estadn Civil  Domlcllio

Calidad . Cidola o R.ULC.  Nombre ywo Razdn Social
Propietaria RO0-0ONO000005687T Compafiia Torramaritima 5 A Manta
.- Esta inscripcion 2e refiere 4 lafs) que consta{n) an:
Libreo: NoInsoripeidn:  Fec. Tnserdpefdn:  Folin Inicial;  Felio fnal:
Comprz Venta 1462 Od-jun-2008 20164 20178

54 | Plano_de Terrenos
Iuscrito el ¢ lunes, 23 de jurio de 2008

Tomo: 1 Folio Tnicial: 216 - Folin Finad: 230

Niamero de Ingeripeitn: IS5 Mimero de Hepertoris: 3195
Oficina donde ge guarda el original: MNotaria Tercera

Nombre del Cantbn: Manta

Fecha de Otorgamiente/Frovidencia: martes, 17 de junio de 2008

Escritura/Juicio/Resslacidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina®. Se aclara que cf mismo $& encucnira

hipotecado al Banco Intermacional, ¥ que la hipoetcca continta en Yigencia,

b Apellidos, Mombres ¥ Doicitie de lag Tarfes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Bazan Soginl
Cerlificaciin lmpreda ori MARC Flcha Reglis

17 95 M}zj. 206

PR | de &




Propietarig AN-GROSOONIEET Compufiin Torremaritima § A ity
c.- BEsta fnzeripoian se refiers a fafs) que constain en:

Librus SToseripeifn: Fee, loseripeign:  Folio Inicial:  Folo fimal:

Propisdades Verigontales 12 23-n-2008 402

&0 Cancelagion Parcial de Hipotecs 4 liertg

Desarite el 0 viernes, 23 de septiembre de 2401 1

Tz 41 Folta Inictxl:  22.653 - Folic Fiaal: 22,685
Mimers e Inseripeion: 1,254 Marteery de Repertario: 2600
Oficing dunde se guarita ¢l original,  Notaria Primera

Mombre del Canddn: lanta

Vecha de Charpnmiento/Pravidencia: Tuaes, 11 de abril de 2011

CseritnraffiriciodMResolueidn:

Facha abe Resolucidn:
A= [Mservaciones:

cCoA N C E L oA C 1 o0 N 0 E H [ » 0 T E O 4
- Apellidog, “omehres ¥ Damicidio de s Parles:

Calidad Colulan R1.Co dombee wio Rawgn Social Estuslo Civil Damiciliz
Acreedonr Hipntecarin ED-00030000001 36 Bance Internacional § A Mznta
Beudne Mipotecario SOLOONOGOOGO40ET Compadia Torreinariting S A Maniz

¢ Esta inscripsicn se refierc a lals] que constaln) on:
Libro: Mo-Inseripeian:  Fee Inscripeidn:  Falig Taiciat:  Falin Goal:
Hipoizcas v Gravimenes 037 Dd-fun-2008 33352 £E172

T v

I Compraventn

[hzcritne of ;0 viernes, 23 de septiembre de 2011

Tomie: 21| Folia Inicial:  45.5%7 - Faolin Final: 45.610
Nomero de Inseripeidn: 2,656 Mirern de Repertarin: 2,601
Oficien donde se gearda el arisinal:  Notaria Frimers

Mamdre del Cantan: Mlanta

Feelia de Gtorgamiento/Providencia: lunes, 11 de abril de 2001

Escrituratfuicioddesalugion:

Fecha de Resaluzian:
A DHrsrrvagropas:
COMPRAVENTA, QUINTA PLANTA ALTA ; Se kalla schee 2 nivel + 17,10m. ¥ se compane par &

Depanamenias enumeiados como 52- 501, FP-E02, 58503, 5P-304, 5P-305 ¥ SP-504, mas sus respectivas arcas de
circulacivn ezl NEPARTAMENTO 5P-301 DEL ELIFICH) TOREEMARIMA ubicedo =n el caniern Marta |

La Sxfora feasenin Manbel Cedeap Cedefio, caszdz parg con ciselucian de la Socicdud Canvugal
1

b Apellidus, Nommbresly Dumicilin de lax Partos:

Calidad ; Codwla o B4 Noambre yho Rasdo Social Estade Civi Donecilio
Compreor . BO-ROSOACOUIORTE Cededn Cededn Jessenia Marilel Cazadol*®) idanta
Yendedor - E0-000G0000OET Compadia Torremariting § A Menta

t:.- E5t8 inseripcion se refiers a la{s) ous constajng en;
Libro; Mo dnseripeibe: Fee. [nseripeidn:  Folio Inicial:  Folio finals
Propisdades Harizoataies 12 L3-un-20G8  afz 412
B e Froplecsd do

Mart-EF

ey - 2 Spmgﬂ'd 21}]1? 5

Certificician inpeeta pur ALTED Figka Regasrra: 2 w
-.




Empresa Pablica Municipal
Registro dela Propiedad de
Manta-EP

- Hipoteca Abjerta y Anticresis
Inscrita ¢ :  jueves, 13 de octubre de 2011

Tomo: 49 Folip Iniciak: 24880 - Folio Final: 24919
Niimero de (nscripeign: 1409 Mimero de Repertorio: 6065
Oficina donde s& guarda ol originul:  Notaria Tercera

Mombre del Cantdn: Mantz

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miércales, 05 de netubre de 2011

Escriturg/Tuicio/Resalueibn:
Fechia de Resolucidn:

#.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESTS, DEPARTAMENTO $P-501, DEL EDIFICIO TORREMARINA uhicads

& n c l G a n t ] n ] a n 1 a

h.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Purtes:

Calidad Cédula o RULC,  Nombre yio Razdn Social Estado Civil  Demititic
Acreedor Hipstecario g0-0000000000681 Baneo Bolivariang C A tania
Deudor Ripotecario 13-0020%1 84 Cededo Cedeno Jesenia Maribel Casado(*) dlanma

&.- Esta inscripcion se refigre a lajs) que constain] en:
Libro: . No.[nseripeidn: Fee. Inseripeifn:  Folio Inicial: Falio final;
Compra Venta 2657 23-52p-2011 ] 1

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

b Libre Mimero de Inseripeiones | Libro Nimtere de Inscripoiones
Flanos 1 Hipatecas y Gravdmenss 3 '
Compra Venta 3 i
Propisdades Harizontales 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Fricos que se refleren al predio que se certifica. _I

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacitn al texto de estycertit‘icado lo invalida.

Emitido a las: 16:34:26  del miéreoles, 25{de marzo de 2015 ;

A peticidn de: i\j tlj*.cg‘u S

ORI CARE

Flaborado par @ Maria.As i hivez Validez del Cortificado 30 dias, Excepto
130690882-2 que se dlera un traspaso de dominie o 2
emiticra Ln grayamen.

El interesado debe comunicar cuaiquier error
en este Documento al Registrador de la

g0 Propiedad.
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Yo Remarlos ‘v’indirn[r I'.'n'w‘.'i“h sexc: mastuling, Techa de nocumionior 2l 17 de auosis de!
 Federmcion de Rusia ancido =0 e sindad e Ima\ e i ilapl b
| i

ane 957, ciudadarg o .
G200 poi el Cheano de

Bigloresm, pasapors fL i ﬂI 378, evoadide ol 13 oo ouinhoe o
Asuites [nierans el distrite Chivaboskyi de la ciudad de Rosov-del Dw chiigo de ln unldad
G.2-0720 con el demicilino en: regidn de Rosiov. civdad de MNovociarkasse, avenida
Baklanswsh, ed:'f:cic 184, -“-pﬂ"[f*“-w-*'u 3% aumizo o divdadana Romanliova Olea
Viladimirovna, sexc femening, feeha de necdimican: e 17

do .a E?..:jp{;f::-ii,,a de Bovador. (Cédola Me 1T3127321-2), ser o representante an lodos los
GrZanos, estuniecumicalos v organizaciones de la Repotliza de Covadar con relzrencis o
sfincamizeie a nombre de mi, incinss 1o compra de los lotes de “ersa, medics do ARSI,
Casas de viviends, apartumentss, pera la cealizacidn ds Jo expueste arriba le delego 2l poder de
comprar cualguier tipo de bieaes, firmar contratos de compravenm v olos dosementos, 1azer

\.ﬂ-

peges oe acuerde con los negocios concertedaos, con derecha o registyar los Bieres com

[N

2oanasio gel afe 570 sudadane

bl

remre deomloen ks drganos que rzalizan 2| ragistic. corirsiar v usar los Hlenas inmueek
blznzs madiianos a dserecicn 42 ella, incluss construt los odileios 2n log io'es de Beora oo f“i
derscho e firmar en mi tombre los documentos corespondientes, efeciear en mi nombre lzs
ceclaraciones, obtensy los cerificados necesarios, solimimdes, frmiar o2n ol moambre, G
JOLFNILIGEN0 parz el procesamiiento o nug datos persecales vocumpl todes izs accicaes
vinculadsas con el secaras dado.

El cortenide de lo awlorizacion me ne leido a i en voz al'z

La astorizacidn he sico enregada por un plazo de dier afios. De acusrdo com ests autorizazion
¢5td prokivico travsferl enteramente o parciaimente los poderes

cl nolavio me he expisado el sonteriZo de los ardculos 183-189 del Cddizo Zia! de a
Federacién de Rusiz, 1o 5e comprendide,

Firma: iFomado/
Fomangow Wadimir Faanpvicl

Eeg din de Rostov, cludad de Novacherkaesl;
Elve anf{e is febrero de2l afic dor mil catoree,
_.{a presebie éutovizacién coriif .uo,c Afekzeev Egor Gennadiewich metario de flusive colegin de
Novochetnssk de la regidn de Rosion
La r:z..a.ﬁ-“ tcitn ha yida firmada por la civdadano Romeaniow Viadimir feoncvich
ciie MG Sido aueriguada ja identidad. fle sids comprcbadi su capsoidad

ch_istgbﬂkxm r2gl

el
Cohiian ke e iz

Moterio fi:iﬁl tad

1stro zaio el o 12289
mnfa §83 rublos incloso el rabajodonizn

iSeilnd:
Momro G Aleksasy
Droisizilior oinded d2 MNovocherizsek Ba .00 ¢g Rosiow




vo. Evshova Clea XHdaiiovns, momrio de 12 Sludad de Rostov-del-Dan. wstimenio o fidetidad -
de o copia dada con el wrizinal del documento. Fo ¢l ahimo A0 ey mingunas boemduras,
Aiadidos. palabras achadas. orras eorrecciones ro autarzadas o cuideras singularidades,
Regisirodo bajo el No g - 1422

Pazado seatin |z tarifa: 46 rublos

Notare fFirmadod

f5ella

rotario 0.0, Ershova

Domicilio: eiudad de Rostov-del-Don regidn de Rostov
Distrity notarial: de Rostov-cde]-Don

APOSTILLE Y APOSTILLA
Convention de la Haye du 5 octobre 1961

. Federacidn de Rusia
Este documento piblico

2. Ha sido firmado {apellido) por Ershova O.M.
5. Actuando en la capacidad de dragoneante del Notarie
4. Lleva el sello del notario de )z circunseripeidn notarial de [a ciudad de Rostov-del-Don, ta
regitn de Rostov
Certificado
5. enlaciundad de Rostov de] Don 6. 02042014

7. Por Zinchenko E.V,, jefe interino de la seccisn de los problemas de aveda de derecha de
Direccién General del Ministerio de Justicia FR en RR

3. bajo el No. 363

9. sello 10. /Firmado/

fSellof: !
Ministerio de Justicia de la Federacion de Rusia. !
Direccidn del Ministerio de Justicia en Ia Federacidn de Rusia, en la region de Rostoy |

OGRN 1086164008776 CIF 6164282660

En tofal han sido numeradas. presilladas v llevag a] setlo estampado 2 hojas

Tefe interino de la seccidn de los problemas de ayuda de derecha de Direccién General del
Ministerio ds Jusiicia FR en RE,

Zinchenko E.V.

fFirmades

fSellof: |
Ministerio de Justicia de la Federacidn de Rusia.
Direceién del Ministerio d= Tusticia 2n la Federacidn de Rusia, en la regitn de Rosiov

OGRN 1086164008776 CTF §164787669

JOKyM2BT € pYTCROTO S3ktws B3 BenANCRRL TEpEEen nepes0Iynk Kaxdapona Exezua [2oprresia :
Traducido def ruso al espafiol por la haductorz Kambarova Eleng  ~4  F !
;Yﬂ{ffﬁ —_ ;
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N° 2014-09-01-05-P-00642

AMPLIACION DE POGER

ESPECIAL: QUE HACE EL BANCO
SN BOLIVARIANO C.A., DEL
1{1' CONFERIDO A FAVOR  DE LA
;l: SENORA DONA ALCIDA MARISOL
/// LARA  RAMIREZ ---erremmmo e

CUANTIA: INDETERMINADA ----------

"Err 1a  ciudad de  Guayoetil,

Capital de -la  Provincin  del  Guayas, Republica  del
Ecuador, a  los cince dins  del  mes  de  Junie del
ane  das  mil  catorce, ante mi, Abopado CESARIOQ
LEONIDBAS CONDO CHIRIBOGA, Nolario Quinta del Canton,
compareee: el scihor  don FERNANDO JOSE SALAZAR
ARRARTE, quien dechkirn ser  ccuntoriana, casado,
banguere, en su enlidad  de Presidente Ejeculivo  y
represcntanic legnl del BANCO BCLIVARIAND  CA,
calidad que  legitima con ¢l nombramicnio indcrito, quc
presetita parn que  sci apregade n la  presente, ¢l
mismo (UlﬁldﬂC!ﬂrEI que sy nombrimiento ne  ha  side
madificade ni revocado, y que conlinta en cl ejercicio
del enrgo: mayor dc edad, capuz parn obligarse y contratar,
con  domicilio y residencia on ealn ciudad, 01 gquicn de
conocer doy fe, por haberme presentado sus documenlos
de  identificacion; v, procedicnde con amplin ¥ cnieri
libertad y bien instruide de lu naluratenn y resuliedos
de esta escriturn publica  de AMPLIACION DE PODER

ESPECIAL, prra cuyo  otorgamicnto me  presentgada
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minula sigtiente: "S E KN O R NOTARIO: Enel
registro de  excrituras ptiblicas a  suo Cirgo,  sirvase
incorporar una  en Ia gquc consle una ampliacién de
FODER .ESPECIAL que. olorga tl. BANCO BOLIVARIANO
C.A. por inlermedic de su Presidente Ejecutive ¥ que
s¢  conliene ol tenor de las  claoesulas  sipuientes:
PRI MER A: COMPARECIENTE.- Intervienc el senor
Fernonpdo  José  Salazer  Arrarte, a  nombre y  ¢n
represcntacién del BANCO BOLIVARIANG .A., cn su
calidad de Presidente Ejeculivo ¥ en consccuencin
representanie legal, conforme lo acredila von la copia de
su nombramienle que s incerpera comoe documentoe
habilitante de cstn escritura.- 8 E G U N D A:
ANTECEDENTES.- El Bance Bolivariane C.A. por medio de
U represcntante legal, sciior Fernande José  Saluzar
Arrarie, en eolhidad de Presidente Ejﬁcutivn. olorpgé poder
cipeciinl a favor de la sedora donn Alcidy Marisel Lora
Ramirez, segdn consta en la czcritura paiblica celebruda

el catorce de¢ junio de dos mil trece ante el abogado

.{_‘-L‘ﬁﬂl’iﬂ Leonidas Condo Chiriboga, Neinrie Quinto dol

cantén Guayaquil, con ¢l ebjete de que 1a Apoderada
pucda realizar los aclos gue en ese poder se seialan.-
TERCIER A AMPLIACION.- El sehor Fernando .José
Salazar Arrarte, o nombre ¥y en represcutacién del
BANCO BOLIVARIANG C.A., en su calidad de Presidente
Ejecutivo, cxpresn que es su veluntad ampliar ) poder
cipecial deserito en la clausule segunda gquc untecede,

de tal mancra que adiciona en él o sipuiente




Ab

Cesario L. Conde Ch.

MOTARID Sto.
Grapagal

[

mcultad gue tambicn podri SCt ciercida  por  la
Apaoderada Ezpeciul, sefors dofn ALCIDA MARISH,
LARA RAMIREZ: La Apoderada Especial pedrnl en nombre
del Boneo Bolivariono CA., Iirmar los tilulos valores (anlo
de papel comercial como de obligacioncs u obhigaciones
convertibles on acciones  quc emila cl Banco
Bolivarinno C. A., con moelive de 30 nepgociacidn o venti.-
CUART A: DECLARACION.-  Expresumente se deju
consluncia quc ¢l otorgomiento de esta oamplhiacion dce
poder cupeciul todifico exclusivamente <l poder
otorgitde por cl Banco Bolivariane €A, a Ilavoer de da
senora Alcida Marisol Larn Rumircz el catoree de junio
de  dos  mil treee ul gue  we refiere I cldusul
segunda del presente insirumenioe, on ¢l sentido de que
adiciona uno foculind  mis  parn el gjercicio de in
Apoderada Espeeial, por lo 1nrto ne modifica o allecra el
otorgamicnto o olros poderes espeociaiey conleridos, ni
tampocs limita ¢l derecho de nombrar otros upederadus
vspeciales en cualquier momento.- g U 1N T A
RATIFICACION.- El sciier Fernando Josc Salazar Arrarte,
por los derechos que reprexenta de Bance Holivariane
C. A., ¢en su calidad  de  Presidente Ejeculive, enlifica
tocdns vy caddn una  de  las  gestiones vy actuacioncs
clectandax por lao seiora dona Aleida  Marisol Laro
Ramirez, comoe  Apaderadn  Especinl  del B.&lncé,'cn
cudntno  u s alribuciones constantes en o} pudéi‘
deserito en la clhusula scgunda de esic mstrumento psi

coma  aquéllas que  haya  vemide  realizands y gue

o rﬁ
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cerrespondsn o lo ntribucién que ge adiciona mediante o
prescente ampliacidn de poder.- Agregue usted, scnor
Notarie, los decumentos y demdia cliusulas de estile para
It completn . validez ..y perfeccionamients de! prescnlc
instrumento.- (firmado}) Werner Moeller  G.. ABOGADO
WERNER MOELLER GUZMAN, Mairiculu del Fore de
Abogndos numere coro nueve-dos mil once-sctenta y siete”.-
[Hosta  agui ta Minuta).- ES COPIA.- Sc¢ agregan los
documentos  habilitantes correspondientes.- Por tante, @l
schor otorgante, sc ratificd ¢n el contenido de la minuta
inyerta; ¥,  habiéndole Imide  wvo, o  Notario, esth
escritura, en altn vox, de  principio o fin, 8! otorgante,
éste la aprobd y  firmd, en  unidad de acio  y

conmige, de tode fo cual daey fe.-

-FE O JOSE SALAZAR ARRARTE, PRESIDENTE

EJECUTIVO ¥ REPRESENTANTE LEGA! DEL

BANCO BOLIVAK
C.C. # 09-0888B5H32-8.=
L.V, 8 392-D01185.-

R.U.C. BCO. ¥ 0990379017001,

(4

AB, CESARIO L. CONDO CH.
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real,
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REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

S{MCIRDANES e hace bien ol poisl
NUMERD 8L, Ul R R R0
HAZON SOCIAL: EAMIO BOUIVARRMNG £ A
MOMART COMCRTIAL S i FAR s,
TLABE COMTABRITEN E. [ I
RIZARCERTANTE LE AL, A LAZ AR RPN S P T A2 T AT,
COMTADOR DALTIETA AL TR TAN 1A A jr Tt
FEL. MBI AGTPAD ALTS. AR Pyl DMATH OO Dk IEEIRENY
FEC. NSCRIFCION: IR R Pl HA DR AL TSAL LIS SION: 170 2§
ACTIVIGAD ECONOMICA PRINCIPAL: L )

ASHWIDALES DB IMTERMED AC O MUE LA R BEALIZALL: B0 L BAM S, LOMERNCIAL

DOMICILIO TRIBUT ARIQ:

Frovincia: GUAYAS Cenddn: CUAYASUL Parmcguts SARAD (GONUEATION a8z JUMM Hibmera: 200 Intriorsiée:
PARMAA Edlcio. BANCO SOUVARIAND Peforentin dhicacion. DINGONAL AL ROG!STRD DE LA PROPIZDAS Talefiow:
Terumgo: G4 2305000 Fas: 042566376 Apartoda Pestal 40011618 sl inle G oofimra w1 tom Smaff:

[kl seaibbol variana.can:

ROMICILIO ESPECIAL:

Frovines: Gl AYAS Cantdn, GUAYATUIL

OELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIG ¥ ADNIMMSTRADDRES
* AWEXD MOVIMIENTO INTERNACIONAL TF INASAS ML,

* ANERC) MOVIMENTO INTERNACONAL GE DRASAS (ML

* AMEMO MOVIMIZNTL INTERMACIONAL DE DAASAR (MITT)

* ANEXD RELACICH DEFENDENCTA

* AMEXT REPORTE DE OPERACIONER V TRAMSALG OHES ECONUMICAS FINANCIERAS

* MNEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADC

* DECLARACHSN DE IMPUESTO A LA RENTA_SDCIESADES

* DECLARACHON DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* CECLARACION MENSUAL TE VA
# BE ERTARL SCINENTRS REGISTRADOS: dol 0T A1 o ABIERTOS: a1
JUIRISCHCCION: | REGIONAL LITORAL SUR SUAYAS CERRADNDA. 7

ﬁ\ Ll CONTRIBLINENTE
Usuarg: AL BOEDE Lugar da eminldn: GUAVAK fﬁ
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respective Realamenis,
Horizonial, v e Cadino Civi, vy lodas |zs dernds disposiciores
Fropiecad Herizoakaier s Keplaiica del Ecoador,

lagzias que regulsr fa

Art. 2.- OBJETO.- & presartz Reglamerto Interno Fene per objeio establiecer ios principios ¥
normas sobre administacicr, corsarvacion, usc e ios bienes comunes oe! Sdificic, las
funciores q't,ﬁ? refsponder- ala Asarniea de Gopropistarios, facuitades v forma de geccidn
gel Administn wibucion s 22 U[::-& dE. armlmmrﬂmﬂn enire Icc co:raplntnnoa j todl_

n/d%lti:"._ﬁ.."l
2
Eadore

- ﬂlf‘l e tcf‘
_— = '-"‘-_,_,.,-"

T T e e e
;*-7"::5,-% ':g;;‘?r -:1
TP e BT s
e 1:"-. .Q'+-1EVE3.':¢"‘ Y 2
5 ;‘:p'_-v!%’; oE: 9:’4 & t-q‘Zc.'-‘%
S I e e S T
S B
EDIFICIO TO RREMARINA P el
| o domF s, 5
e RN
Pl ) = .
REGLAMENTO INTERNQ DE COPROPIETAR!OS DELEDIFICID el i
TORREMARINA INCORPORADO Al REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Considerando:
Cue ol EcoFcis denaminado "Tomemanng =, estd compueste de sclar y de ana
edificasion tipo editcio, Gus se levants sobre el solar sin numers de! darrio Bl Murciglags, ;
Carton Mania, “rovincia ce Manabi.  Soore el sclar antes descrig,. se Jevania una
consiriceinn tine acilcio, enfre ias aue se desiacan dos sublerraneos para pamuecs, '3
planta baja v 9 pisos gllos con sus respectivos depsrtamentos, Edificio, cuyo fin es e de
Residencia permarenie o vacacionai, '
(e es necssario expedic @l Heglamerto Intero de Copropistarios del "Ediicio
Torremarna’, cor 2 fin de que contenga les normas sobre adminisiracian y consanvacién de.
lps Hienes comunes y al manienimisnto y conservacion del edificic.
Qe iz Asamclea de Cocrapietarios «el "Edificio Tarremaring”, celebraos el dia XX, y
e conformidad con o estapiacido er e articuic once-te ta Ley de Propledad Horizontat, en
concordancia oon & articulo treintz v dos aal Reglamento de 13 antedicha Ley, rosusive:
Expadir el siguiente:
REGLAMENTQ INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICHO TORREMARINA™
CAPITULO T
DIEPDSICIOHES Y PRINGIPIOS GENERALES
Art. i.- AMBITO DEL REGLAMENTO - Ei Reg'amerio Interno de Copresietarios dei “Edificio )
Tarremaring”, so rige cor lo celerminaco en |z Ley de Regimen de Propiedad Horizonal, s
lz Crdenanza Munizipa! de! canton Mantzs scbre Propiedas



ERIEICIO TﬁRREHﬁiMNh
) _ | /M@ Jx, }

undicas incluyendo fos ncupantes Dc&smna[es o temporales del Edificio, Jas trabaj adores,

depeﬂmen ts, - funclonarios o colaboradores, guardlanes, visitantes, vy vinculados de las -

personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, &l Edificio.

Artd.- VIGENCIA - El Regfamento Interno de Copropletarios del "Edificio Torremaring®,
entrard en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la. Propledad def canfon Manta, y
se mantendra vigente mienfras subsmta ol ‘actual Régimen de Pmpjedad Herizontal del

*Edificio Totramaring®,

Art, 5- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO TORREMARINA- B “EDIFICIO

TORREMARINA” esta compuesto por un cuerpe principal de nueve pisos de alto, una planta -
bala v dos plantas de sybsuslos ﬂcupadas como aparcamiento de vehiculos. Et inmueble.

fiang las caracleristicas de un edificio intefigente; tiene instalaciones de aire acondicianado
. ‘central por departamentas y acabados de lujo en |as-areas de uso comiin. La estructara det
- edificio gs de hormigdn armada sismo-resistente, eimentada sobre una losa- de clmentamén
prafunda. Las paredas son de blogue alivianado da cemento. Los pisos ‘estan mivelados v
revestidos de:porcelanato axtranjero, Tiene des ascensores japonasss marca Mitsubishi, Sus.

inslalaciones eléetricas basicas cuenfan con circuitos independientes de alumbrado v foma

corentes de ciento disz valtios, cableado dedicado para teléfono y TVY. Cuenta con una
nlanta d& emergensia.. Tieng un sisfama hidrosanitario con tuberias, herrajes v accesorios de |
procedeficia americana. E} edificio cuenta conun sistema de seguitdad y combate: contra -
incendios quetincluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y extintores por
riso, sprinklers en los sdtanos, lamparas: de emargencia y deiectoras de humo en s

coraderas. Ademas tiene una infraestruciura de alammas conlrz incsndio . La fachadaes de

Mamposteria y vidrio en venfanas. La cuh_i'erta s de hormigdn armadc.

L CAPITULON
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. |

A, 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominic e:{cluswé Log departamentos, Ias"

bodegas v ios parquens paranecientes alos copropietarios, los mismos que se encuentran

I

dalimitados an los planos que constituyen &l Régimen de Propisdad HC'” ontat del "Edificlo.

Tarremaring”

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Et propietario de un departamento,

are o filulo de -

podega o penguzo de vehiculos, o ia peisona & quien el propietario lo cedisre
duefic, arrendatario, concesionario, comodatare, usuario, efc. no podra desnnarlo Larg Un
ohiato ilicko, o que afecte a las buenas costumbres, ¢ @ Ia F:ranqumdad 0 seguridad de sus .
vagines, o ala seguridad y buena conservacion dei edificio y sus partes 0 @ un obieto distinto -

al gue se indica en este Reglamento,

Loz depadamenms no podran destinarse para discotecas, venta de dasms unidades de
produscicn industal, ni arfesanal, regtaugag;es cafeterias, abacerfas, licoreras, salas’ g’
]LIEQD u ofro Uso 0 destinacion que ﬂ@*ﬁﬂ@ta d&7 *ﬂgnﬂa sea esta vacacionat ¢-pefmanente,
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combuatibles o maloiientes, o materiales con un Assge implicito de sinfestro por PEe: Qs
accidn guimica. : '

Art. §- DERECHOS ¥ FACULTADES SORRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominic sebre bienes exclugivos del “Edificio Torremanna”, podrin usar su
departamento, bodega o pargueo de conformidad con lo establecido en fa Loy de Propisdad
Horizonial de su Reglamentn, v de este teglamento interno, Cualguiera gue sea el acto
jaridico que se realice en um bien exclusive, comprenderd los derechos sobre los bienes de
propiedad comiin que corresponda al tinlar del dominto del departamento, bodega o parquen.

Art. 9- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contzbuciones v demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de
cada uno do sus= propietarios.

Art. 10~ MODIFICACTON DE 1LOS BIENES EXCLUSIVOS- Pam introducis
modificactones en los enes exclusivos es necesario:

a) {uz Ja obra proyectada ne comprometa la estmuctura resistente, 1z sesundad, fa
solidexz o salubmdad del “Edificio Tomemarina™, v que dichas modificaciones
cuenten con 1a antorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que
se encucaire en conformidad con Jo previsto en la Ley de Propiedad Horfzontal, su
reglamento, y el presente reglamento mierno; ¥,

b} Che o propietario obtenga los permisos respectivos de copstruccian par parte de la
Moy Iustre Mumeipahidad de Manta, i ello fusre necesanio,

5 Fak

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perscibles, cembustihles,’ﬁg{”é&%ﬁf%g%f?
Art, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, 4

CLALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Son

chligasinmes e los propietarios o ususrios respecto de los bienes exciusivos las siguientes: |

a) Efectnar las repataciones necesarizs a fa conservacidn, mantenimiento y mejora de

cada uno de los departamentos, hodegas o pargueos, haciéndose respensables de los

dafios que por su cilpa se hayan causado o se cansen a los bienes commnes 0 a atro ‘

bick exclusiva; ‘

b) Permitir &l ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de provectar,

*inspeccionar o realizar trabajos de interés commin que afecten a los bienss copmunes o '

a bienes exclusivos vecinos;

¢} Mantener ¢l inmmueble en las mejores condicinnes de tigisne, limpiaza, congervacian |

v seguridad, I

N _ |

Art. 12.- PROBIBICIONES A LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS A CUALQUIER !
- JITIVLO, RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Bsta prohibide a los propietarios

PRCIE g

el A, N - ' T,
“oy-isuanos de bienes exclusivos con relacién 4 ellns: |

bre sus pienes exclisivos sin cwmplic con Jos reguisitos establecidos ' |
I — - . :
ey~ tlesPropedad Horlzoutal, de su reglamento, v del presents.reglamento

/ s |

“ed) tReakiz

o

@&

Z. |
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b} Ccnstruw Uevos pisos, dapaﬁamentas 0 focales comerciales, o hacer mnstmccmnas _

de cualquier Indale, £xcavaclones.o sjecutar obras de cualglier clase; si-as, mlsmas
contravianen lo.dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, .de su regtamento,’ v
del presente Teglamento interno. Las obras permifidas requerirdn de la autorizacion

de la Asamblea de Capropietarigs, de conformidad con lo sstablecido en e articylo.

ocho delf presents reglamento intemo;

c} Destinar el bisn exclusivo a un r;:-bjeiu disfinto para ¢l cual fue consiruide, es deeir, 12 -
vivienda, asf como también les est& prohibido usarlos con fines ifsitos, o destinerlos k

a aclividadas prohibidas por la Ley, confraras o atentatorias alas buenas costumbres

.y alamorat en ganeral o cuando afecten-el aseo o ia saybridad del FEdificio;

d} Instalar maquinas’ que causen ndidos, produzean wibraciones, inferfieran u
distorsionen las ondas radiales y de felevision o alteron. ol flujo de la corriente
gtectrica;

e) Aimacenar sistancias explosivas, [Oxicas, insalubres,” maiailentes o de prohibida

tenencia;

f+  Realizar actos an general que sean contrarios a la Ley-de Propladad Horizontal, a su

raglamenio, y af presente reglamento interno,
g} Mo se podran mantener ningiin fipo de mascotas an ins departamentos.
h} Les niveles de misica no podrén ser mativos de protesta de los. veéinos.

 GAPITULO I
DE LOS EIENES COMUNES

Art 13, BIEMES OOMUNES - Son b!enes comunes ¥ de dominio inalienable e indivisible

para cada ung de los copropietarios def “Edificio anremanna laz areas de cirgulacion
exteriar, retiras, oficina.del administradar,. escaleras BSCENSOres, {;uartus de aquipas, cuartos

técnicos, labbyrs cuartos de equipas de. ascensores, cuaros de bombas, terrazas. de aires.......

acendicionados, circutacidn de sétano, y dreas vardes, v of Inareso ados guarfos Kenicos ss
lo hara dentm de lag oficinas respectwas fos mismos . que se encuentran defimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Fropiedad Horizontal del "Edificio Torremaring”

AR 3 r:- DEREGHDS lHSEFAEnuJ_L.S la wpr;}ylsdad LsC ¥ gGce 8 .:.ul,.'m: s b['::ﬂﬁﬂ

- COrmUnes son progorcionales e.inseparables de la. propiedad - usg y goce de los Dienes

exclusivas. En la enajenacion, gravamen. o limitacion de dominio de éstos, estard incluida ia :

fespectiva cuota sobre aquéllos.

Art, 15- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendaf&rm comodatario, usuarie, acreedor
anticréfico, usufructuario, sustituird al propistario en sus derechos de uso sobre fog bienes
comunes del "Edificio Tarremarina”, v en las obiigaciones Iﬂf‘EfEl‘lEES al régrmen fde-propiedad

norzantal,

Los bienes camunes del “Edificio Tarremarina”, no podran ser aproplados ni individual, ni

sxclusivamente, y sobre efios, cada copropictario o usuario fiene darecho indivigible, -
~comunitario, y.dependients, cuva cucia de pa gﬁmglpagkn asia esxabt&mda en [a Deciaratora de

Propiedad Horfzantal. Jr,- R T
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Art. 18.- REPARACION DE LLQS BIENES COMUNES - Lz Asambiga Ce Luproplezarm'-“
apropara la rep'araf“itin ce los bienes comunes, de aguerdo cen ja gropuesta prasartada per
2l Adrainistrador, 2 se fratan de reparaciores necasarias y Lrgentss por inminente peligro de
ruing dei inmugble o amenaza para la segurided o salubridad de las Dersonas que ejercen &
derecho de dominio, el Administrader pedré croceder a su inmediata realizacion sin BSperss |
autarizacicn cela Azamblea de Copropistarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Coprepiefarias.
autorizzrz |2 rociicaaién, construccitn o 2embio da Ios bienes comunes, previc estudio que
presente ol Direciorio Gereral vio el Administrador yio el Presicenie, siempra v cuande, no
coniravoras la sy de Propiedad Horizontal, su.regiaments, el prasenta 'eglamenm interno,
lz Crdenariza MJ."nmpdl dal cantdn Manta sobre Fropiedad Horizental, el Codigo Civil, v
lodas las demas diszosicionss legales que regllzn ia Propiedad Hmnzr:untal en la Repdplice
del Bouadar,

Art, 16.- PRORIBICIONES PARA COFROPIETARIOS ¥ USUARIOS.- Esla srohibida a s
copropietarios, arrendatarios, v, er peneral, a todas las personas que sierzan derecho oe Uso
sobre cienes exclusives del “Edificio Torremarina”, respectc de los blenss comunes o
siquiente:

g; DCafar, mozifizar ¢ alierar-2n forma algung, ."II zin 4 htu
COMUIES,

bi Haccr uso abusivo de los bienes comunas o cenfrario @ su destino natural u
ohgtacuiizar dz zigin modo &l legiime derecho v uso de log demas;

op Jejgr dg pagar las expensas ordingrias v extraodingrias  fiadas
adminisiracicn, conservacion v mejoramien!o de las bines comunas;

di  Caolacer chjstos taiss come: ropa, aiforrbias o similzras en s fachada dai Edificio;

gl Obslur las &reas coniunes: ue sirves de losomoeian, o dificitar g1 20ces0, oo
miebies L chjsics fue impidar el dibre trdnsito o afecten i estéfics, huenz
preseniacion y iimpiera del nmueble, quadando faculiado &! Presidenie yo el
Adminisiradss para ol inmediato retiie da los mismes. La impo:ibim (e sanciones de
la raztzarg de conformicad cor o establacido an |3 Ley da Progindad Horizonte!, de
su reglamento, v ael aresente reglamen'o intemo:

i Inslzar magunas cbe causen ruioos, produzcan vibeacicnes, inferfieran o
distersionen las-cncas radiales v dg felevision o alferen si luje de |z corerts
e.éu:tr'o:; :

i Al . ’-:""Idl‘ sustanciae gxplgsivas, 19xicas, insajubres, mei lienies o de pronibida
& Et’*'l[f

£ Fin‘ar 'CF-IC car rotiing, carziss, letrercs, anuncics, avisos,
Br: i i Lr“mﬁ:s g& Euificio, en iz spa.edewcuulqmma

lj upon sas g i entrada de sus bienes exclisivos, def Drwf-nw*z: del Administrazor,

e Gs & plaices designados por ellos para el codtrol de fLncionsmienlo ©

/@naml:ﬂ dw: Tﬂm vi[wc-s Zxisienics en s bienss comunes:

PlaEleciyarrgase 1311.54'\3 redustiores, daducciones n compensacionss de ninguns

| |a[L|J'eLa rﬂbpe-vtc ce lus Dagos-gque deben hacer, seen éstos por Hm;- 1saf~

{(_:r1r".|"1.r'|cr-:~ il r",rpt: 11.'"|.~r;:.-: Tae rpﬁﬂrgrq JCIQ[‘DQ reban fcrmdlaruu 000 asCy f.:, ¥

”*“u pagadas rua valoras faclirados o Iqmdadn:f;

m:;rxJTaL o F'

& mejors, oS niengs

para la

Insipcicnes o sinos
5 Arcas comMungs;
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1) Dar en venta o arsnde s bien exclusivo, sin previa comunicacidn escita'plogada

por el Adreinisirador det Edificio, en la que se certifique-qus esta al dia.en el pagode ;. -
sus obligaciones para con el Edifigio: .

o} FEl Administrador por tanto; sera responsabla ante |a Asamblea de Copropietarios, de-
comunicar og arriendes v ventas que.se efecfien por 105 copropietanos; y,

P Utilizar los bienes comunas del Edificia come sitios de almacenamiento, de reunién, - -

de trabajo u otros fines s

: similares, salvo.que exista autorizacién expresa v por esgrit -
del Administrador, | L

CAPITULO Iv
DE LAS SANCIONES

At 19,- SANGIONES.- La raalizacion de g 0 més actos prohibides, sera sancionado de
confoimidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y €l presente reglamento
Interno, sin perjuicio del pago de tas reparaciones & indemnizaciones a que hubiere lugar. -

- At 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrase al Edificio, sea de forma
esporadica o habitual, deberd presantar la vestimenta adecpada, esto es, que no e permltica-
el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra ef pudor defas. -
demas copropietarics, - - : ' '

Art. 24+ DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO, Los copropietarios solamente
podran estacionarse én los sitios asjgnados 3 .cada-cual, es decr, los pargueos ubicados en. -
los subsuelos det Edificio, -Los chéferes permanecerin en dichas zonag solamente ehando
realicen el tavade del vahleulo, quedando prohibido a los théferes ol uso de Lobby, pasillas, -
interiores, bodsgas, ete. De igual manera, quada prohibido a jos guardaespaldas, empleados
domesticos o cualguier olro trabajador en dichas zonas. Los sarvicios de limpigza,
manienimiento, y pintina de fos subsuglos de parueos, serd ordenado por el Administrador.
Es prohibido hacer ust del pito, 0 alamas en los parqueos. T

Asi misme por seguridad, y por prohibicion expresa de fas correspondientes autoridades de :
transitG, e prohibido estacionar vehiculos en s parts frontal det Edificis, es déck, -en la -
Avenida M1, '

El incumgiimiento de Ccualquiera de éstas disposiviones, serd sancionado con una multa de .
treinia odiares g6 tos Estados Unidos de América, que serdn destinados al fongdo de reservs
comOr., En caso de rgincidencia, 13 multa'serd of doble. :

ART, 22.- DEL RUIDO, Esta prohibido hacer ruido- que alteren la franquilidad de fos ¢
coprapiedarios, Cuienes irfrinjan esta disposicion, seran sangionade con una multa. de treinta
détares de los Estados Unides de América, que seran destinados al'fondo de reserva comiin.
En caso de reincidencia, fa multa serd el dobie, :

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razon de la asiividad residencial del Edificie, queda-
lerminantemente  prefiibido, la admisid wdgzmagcotas v -animates: domésticos, BT
fncumplimiento dara lugar a |2 denéfg atas stotittades de-Sanidad, sin peruiciode 1a
respectiva multa de fréinta dolares Q,,ri.r—f"Estadcns Uniddstge América, '

PR J.
\ b
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Art, 24.- MORA EN EL PAGQ DE EXPENSAS - En caso de mora en . pago de expensas
ordinarias ¥ extrar,-rdin'_:;fiaa, i Acmirisirader cobrara leg respactivosinierases de marg,
calctlacdos a hase de fa tasa ge interée zctiva vigente del Barco Central del meuador, por

ceda mes o fracoitn “e mes atrasado sin cancalacion, & mas de los cormespondienies gestos,

fa cobranza sxiraludicialy judizial que ocasionen.

Si un copronieteria o Usbanio no pagars s expensas establecicas, pasados los treinta dias
de acordedaz, s Admiristrador pedrd inicier lis acciones legales para su cobio e
corformidad con 'a legslacion vigente,

L.as -conrogistarios, en razdn det deracho de uso del deparamento, bedaga o parquec
otorgede a sus arondatarics v comedatsdias, emanado del respectivo contrate, en cass de
incumplimienic & las cbligaciones gor parts de #sfos, esumirgn dichio incumplimiento y,
deberan adsmas ce solicitar sl astabisciminnio de sanciones anies delalladas, dar por
erminado el contrato de ererdamisnio o comcdate v grogeder a la racl,peracion del
departamente de vivienda en forma inmedizta, obseryando el crocedimients convenido £ &l
contrato o cuzsiquier olbro praviste en la Ley, ' '

Aff, 25.- OTRAS SANCIONES - Ls Asambiea de Cdpropietarics estara facultada a imgoner
safcinones de acuerda a i gravadad del incumplimierts del presante raglameni interrc, y de
las deméas digposicinnes que feguian la propiedad horizonal,

CAPITULD W
OF LOS DERECHAOS Y ORLIGACIONES DE'LOS COPROPIETARIOS
At 26. DERECHOS Y OBLIGACIONES. Son derechos v obfgaciones de los
copropietarics: ' : '
a) Ejercer su derecho de copropiadad sobre los bienes comunes def Edificio, ¥

usar de elles en i{a forma y con [as fimitaciones legales y reglamentarias
estabiegidas; - ' :

Cisicer su deracnc de propledad socrs los bienss exclusives dol EAIfSio v usal ¥
disppasr de esos en iz forma y con lag limitaciones impuestas por la Ley da
Frogiedad Hedzontz!, ae su Regiamenio, v de este Reglamenio (niero;

o Asiehr =l Asamtiea de Copropiaterios y jerer su gemeho de exprasion & lraves
Ol voin, de paticién y on gaierdl hacer use do tas demas alriticiones-que ia Ley de
Propiedad Horizontal, de su Regiamente Cereral, v del reglamenio inlemo e
asigran comc miemboo de ese drganc calegiade,

Curmplic las disposicionas legaies v reglamepiarias que norman el régimen de
prouiesad horizental, scatar as resoluciores yo disposicianes de i@ Asamiiez e
Coorcpictarios, del Direcierio Ganeral, gef Presidente y da Adminisizador,

' wSiar 08 2arcs v comisionss que les sean Esignados por ics Cranos
Sz pomimelracion,
rscna que eisrza i

de 0 Sinnes Cofunes,

adrinigisaciar def Edificio, elizar @ ingzecsin o
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Nonfcar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién v teléfona de la
persona que, en sl ausencia por rmas de lreinta dfes, quedara encargada de sy bigg,
a fin de que actle en cascos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacian, fimitacién de dominio,
comedate, arrendamiento o antisresis: que cslebre el copropietario respecto de sus

bienes exclusivos, en virtud de la cial el adquirente o ef usuario:de efios concce ¥ e

somete exprasamente al presente reglamento interno, conoce e valor de las -

expensas ordinaias y exiraordinanas v las normas v -resoluciones generales
anterormente tomadas por.la Asamblea de Copropietarios y por el Diredtorio
General. Adieionatmente, el copropiefario debera notificar sy decision de celebrar
cualquiera da los centratos que se indiear anferigrments af Administrador del
Edifisio, previa a la celebracion de-los mismos. E| Adminlstrader no olargarg ninguna
certificacion  que acredite el .cumplimiente de las ohligaciones emanados ‘def
reglamento imemo o de aquellas resoluclones o. disposigiongs dictadas. por los

Organos de Administracion, sin la previa verficacion que en ei confrate que se- vaya -

a cefebrar consta la eldusula er referencia; -

-Pagar, oporfunamente  las ' expensas  ordingrias ¥ axtraurdmanaa -para la.

administracitn, raparaman, reposicidn, mejora y mantenimisnto de los bignes’

COMuUnEs;
Sefiglar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle e!
Administrador def Edificio. En caso de incumpiimiento de esta obligacién, las
notificacionss se hardn en surblan exclusive;

Obtener bajo suU exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,

municipales, administrativasty demae gue-fueren nacesarias: y,

Los demas derachos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
en su Reglamento, y en &f presante Regﬂamemr:l interno.

Art 27.. DERECHC DE USQ RE SERVICIOS COMUMALES - Para qus los copropt etaﬂos C
usuarios [engan deracho.a recibir y usar los servicios comuings, deberan estar al dia en &l
pago de das expensas comunes de administracion v de cualqmer otro va!or que fije 4

Asamblea de Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESFEC]AL El hecho que un bien exclusivo haya L‘Jermanemdo :
cerrado O sin ser habitado, no exoners al copropieiaro de fa obligacién de pagar las

expensas por gas[es camunes y contribuciones extraordinarias v, en caso de mora, os

respeciivos intereses calcuiades & base de la tasa de interés actva vigenta des 2anco Cenlral
dal Ecuador por cada mes o fraccidn de mes decurrido sm nanr:e!amoﬂ

Art, 29.- REPRESENTACION- CL!aﬂdG un bien exclusivo perfenerea a dos o mas DEFSOnas,
estas geberan nomerar un mandatado en forma fegal para que Ins regresente en todo lo
reiaclﬂnada coi la propiedad y sut administracion,

rla—! 30.- nJ: ! a ﬁpqgggmgu DEL PRESI ﬁ"i‘j__s;rgmj&% Asamblen Ceneral de -
) Gopmpretanos B sl Feunion ardmana ansliza gmpmuara C{Jﬂ'-!é“a@.fﬁ’[aclﬂn de mas dafra"'

. CAPITULO VI
DEL I"'HJ:SUF‘ IESTD L:AummESTRACiuN DELEDIFICID
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mitad de los esistentas s la mismz, el presucuesio de mzntenimienio, consarvacian,. .

gsegunidad vy demas gastes sreseriades por el Administradar, * Dicho prasupuesio debers!
temar en cuenla gl défich o &) susersvit del ejercicio anterior. Ef presupuesto tendra vigencla.

por un ano fiscal, 2sto es, desds anero hasta dicienbre de cada ia.

Art.31.- DE LA ADMINISTRACION DE LCS BIENES COMUNES - Lz Administracicn de-los
Clsnes comunes estard a cargo del ACministrador del Edificiy,

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS - 200, gApenseas ordinanias (a8 que scn indigpensables v
recesanias pars la sdministracidn, conservacicn. reparacion y sagdridac de 05 bienas
comures e inchiyen: gasios de adminisiracion, remuneracion de conseries v empleades del:
cendominio, erergiz glécfrica para ias drsas comunes, agua potable para iag Areas comures,
sequritad y vigitancia, mantenimienic de sscensores, mantanimiento de jardines y Areas
cormunes, marterimiznto de gquipes, Otles de fimpieza, reparsciones ordinaras ge!
irmuebie, de su esLipsmiente y comipusiibles para aquipos del cardominia v 21 seguro.

Es oeligacién de todes ios copregiefarics del Edificio, contribuir al sage de gastos de

acmirislracion, conservacidn v manenimierto da las bienes cemunes, proncreionalmenie a la
alicyote que cada uno de ellos mantenga sdbre fog bienes comunes 3enln ei presusuesto.

. aorobadn,

Adetras, ssién obligados &/ page aporfuno de las primes de seguwo que amparen al conjunic
de wivienda o s ceniru comersial sonstilido en condominic o declarado en propiegad

hiorzoniz!

Cada Copropielsrio 22 responzable oo ics aportes a los:que, se refierg el inciso anteriar desde
cuansd adguiers ! dominio da un bien exsiusivo, Mingan copropietanc asiard exente de esiz
celigacian, aur cirando haya cedids sus derechos, renurciago a elloz o zhandenado sy
prepiedsd, mientras saa gl iilular de dominio, Quignes en sU nombra sean tenodorses,
Lsdarios 0 usufiuetuarios serdn solidarizmanie responsables por dickos conceptos, que se

deden de nagar las primaros cias dei mas.,

At 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuardo el nresupusste acurdade por la Asambles
de Copropismarcs, rmesulle rsuficients pare safisfacer los Jasics 2 administracion,”
marteniranto v mejora de 1os bisnes COMLNES, S8 COnvorara a ina Asambles Extragrdinaria

1
Tl Lo TR T PP NP iy A T RIRTAD PR e b oog Smede Foo omem e ol e il T WO ]
B la GUE S8 al0MEE 53 miusies ETUENTIS Y 58 fiAidn faT nUcvas CUDas A peJar oor cada

uno de los copropidiarios, las que serén cxigivies a partir del mes inmediato posierior,

RN .
Art. 34.- EXPENSAS EXTRACRDINARIAS.- Expensas exiracrainarias son 'es qus Tije la
fisairbiez de Copropiearos para ohras coasionales BIRErgentes o inversiones en el Sdifcio,

YT S -:’es[ijr’yg:ar:p.a[a subriraxcensas ordinanas.,

—

Ari 354 REPOSICIONSBY LOS BIENES COMUNES POR DARDS.. Lo gasios ce
{epara‘é;‘_ o raposicién i se orgren or 22195 de quipa o doly de gigin coprapistarc o
usuariq;_ sjgrén dg m:rﬁfefsﬁfﬁsﬁadel spproﬁﬁciar:‘o Y USiario rescoresh'e en forma solidadia.
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N
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~ Comitin de Reserva para reparaciones:de-los-blenes de domina-comin, para gastas comunes

Art 39 DERECHD DE VDTD - Cada cr:apmpmtancr £n la Asamblea General tendré derecho

fitaran convocadas, para tratar asuntos determinados en [a convacataria,

' r‘nq..-r:al Cgﬁfnrma al i{’g@@—'aﬂ ?E"H{QQ r*[]nmmetﬂrlgq pLagjnn alta COMMOCArSs .I"Drla Ei e

EDIFICIO mmﬁmmm
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Art, %.. DEL FDHDD EOMUH DE RESER\m Se estah]er:e la ﬂhl[gacmn de crear un Fondo

urgentes o imprevistos por fusrza mayor como accidentes y termemotos ¥ para gastos ‘
programados’ que dsban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Ofit de materzles v )
elementos, como |a piniura o racubrimiento, exterior del inmueble y reparaciones de cublertas
y techos: Este fondo se formara par un percentaje de recargo no menor ai cingo por ciento
(5%) sobre: los gastos comunes, y se incramentara con el producta de multas, intereses y can
aportes voiuntarios.

: BAFITU LO V]
GOBIERNO, ADMIHISTRAGIGMY REPRESENTACION LEGAL PEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.: La administracién y control del Edificio. estard a . !
cargo de la Asambiea de Capropietarios, def [hrectﬂno General del Presldente y del L i ]

ﬁdmsnlstradnr

Art 38 DE LA ASAMELEA DE CDFRDFiET AR]GS La Asamblea de Gcaprnpmtanos es Ia

maxima autoridad adminlstrativa y §8 compons de fos copropietarios o ds sus representantes

o mandatarioe, reunidos con el quérum v las demas condiciones exigidas por la Ley de 1
F‘ropledad Horizanial, su Reglaments, y ef presente reglamento Inkernn, . S

a voto en forma comelativa y equivalente a la alicuota de dominia que corrasponda al bien, T
excluéfvo, sagin.ses el caso; siempra ¥ cuando estén aldia en sus pagos. :

Art, 40, DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara prasidida por un Presidanta
designado poria Asamblea General. Actuara como Secretaric de'la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio. General, seglin corresponda, € Administrador en case de falta

Tk 1L

de éste, sa nmmbrara un Secretario ad hoc, El Presidents serd elagido por la Asamblea para- -+~ - o by
el perlodo de un afio y podra ser reslegide indefinidamente. En caso de ausancia temporal -~ e ,’
del Presidente podrd presidir la-Asamblea ofr caprapietario designado para el efecto. Para . ’
ser Prasidents se requiars tener la ¢alidad de copropietano del Edificio declarsdo en e

nropiedad horzontal,

Art. 41.- SESIONES.: La Asamblea de’ Copropietarios fendra sesiones ordindrias y
sxiraordinarias, Las sssiones ordinarias se realizarsn una vez por afio calendario, y dentry
de ios tras primeros mases de cada afio. Las sesiones sxtraordinarias se realizaran cuando

Arl. 4Z. CONVOCATORIA- La conyocaloda & Asambiea para sesiones ordinarias o
exfraordinarias, serdn hechas por el Prasidente o el Administrador, a iniciafiva propia o a
peticion de und de fos miembros del Directorio, dei-Administrader o de E:meplelanos que
reprﬂsenten ror lo manos un 50% del fotal de volos del Edificio. R

En casq que el Fremdeme " gj Administrader, no procadisran a convocar a Asamiblea ,ﬂ—-ﬂ

-

AT
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_ _ : : : .
respade G2 por [ meros e R0 del totzl de votns dsl inmueble en propiedad aorizeala,
sigulends & graceso narmel e nomyacatona.

La convocalora se efecward medianie decumento escritc, con neho aias habilss por i
menos oe anticiogcion = |a fecha o reuron, ef |2 que conslarar, el lugar, Ja facns, la Do Y

los asunios a trelacse &nla gesicn,

En & caso que no hubisrs quéram en la hora sefialzda en la prmera convocalora, esla se

"ertenders convoczda pars Ung segunc reunién, rugiendo reafizarse la misma nc antes oo

sesente minutos cespuds de la hora sefalaca pera la primerz corveegtona, con i
advertencia que i rsuridn sa efectuard con calquiers que fuore el nomars de copropietanos

o i Ry
que. asisiiere.

Ne podrg modificarse, en sagunds corvoceics, el orden del dia establoeide pargia Srimera.

At 43 ASAMBLEA UNIVERSAL. La Asemblez Universal nGcrd reurirse sin provia

~opvoealorz 2 cualcuier momants, siempre Gue cengurran todas log ceprapietarios, en cuyd
casn se ratard de Lna Asambisa Lniversal,

At 44 OUORUM- Ei quérum pars ‘g reuriones de la Asamives General, en ciimera
convocatania, estard infegrado par la concurrencia de un nimem ge copropietzinos £on

ceracho & Vo, Gue represente mas del 0% de las alictotes de propiedad. del inmusble
canstituido en condominio o declarado &n propiedad norizontal. En segunda corvacatons, el
aLdrum quadars ostablacide con el pimeam de cosropieancs £ deranho a wolo, dus se .

ErCUeniren presenies.

A efectos de refarmar & reglamenic intermo ¢ adeplar WG nueve, deberd esiar grasente si
B84 de conropistares con derscho & voio,

Fl Secietario da dichs Asamelea General llavara un regisira con la fma 0 representacion. de
cacz asisionte a la Misma. '

Para sjercer &l deracnc e votd en ia Asamblea, cada copropietario deberd justificar
erconirarse &l oia 8n 8l pago 48 9% SXDensEs COMLNEes, ordinarias o exiraordinarias, mulias,
leresss de morey demas valcoes esiabiacidos, asi como de cuakguier otra cantidac,
—odiate centificecikn otorgada por ie Aeministracion.  Cada coniapiatanc tendra volos en

proparcicn d sus reanectivas glicLoizs.
",

Art. 45.- REPRESENTAC[DN.- Lns cooropietzrios oueden pericipar en la Asambica pos 510
por redic te feotesEnianie. LA recrssentacion ss olorgera medanis seder nolanaimenis
~opferide ¢ por mesio de una carlz cursada 2l Pragidente o Adm:inistrador, & misma que se
adiuntar: = cernectiva 5e5i0n.

Act. MHUERECHG D ISTENGCIA.- £3 & copropietasio auien fiere dorscho ce CONGUrr a
s Abethblss §-rd-sidh afandataric, comedateic o vauano, salvg lo previsto en el aticulio.

R ol
an e*h:';rf:r zute Regla) nentelrigrns. e

- et =
ek e T

I
. :5? :Tu'.;"'

£

._ . . ]""" _:- ) o r. -_-'.
PRSP A DGR

—




e o o
EDIFICIO TORREMARINA  / mj "

g

Art. 47.- VOTAGION.- Las decisiones de fa Asémblea se tomarén por thayaria de voios que

renresenten mas de ta mitad de'los volog que lengar los concurrentes aa Asamblea.

Art, 48+ APROBAGION DE ACTAS.- Las actas de la-Asambiea serdn aprobadas "',en la -
misma sesion: llevaran las frmas autografes del Presidente y del Secretario. El
Administrador Hevara bajo su responsabilidad, ‘sl Libro de Astds en originalss,

Art, 49.- RESOLLCIONES.- Las resalucianes de |a Asamblea son obligatorias para todos ios
copropietarios, arrendatarios, comadatarios, usuarios, y en gensral, para todas-las personas
que ejerzan derechos de uso sobre los bienas del inmyenle constituido en condeminio 0
declarado en propiedad tiorizontal.

Art.-50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes ¥ atribuciones de la Asamblea
General: ' '

a) Elegir y remover dé su cargo al Administrador y al Presidente dela Asamblea de
. Copropietarlos; sste Gltima.a sy vez serdel Presidente del Directorlo General;

b} Elegir y remover de $us cargos, 3 Jog cinco miembros que conforman &t Diractario

General; '

¢} Examinar v resolver sobrg . infommes, cuentas, balances v. presupuesios e le

presentaren el Directorio General, ¢l Presidente yho el Administrador; _

d} - Sefiatar de acusrdo con este Reglamento; las cugtes de confribucién de’ gada

copropietario para las expensas ordinacias ¥ extraordinarias de los bienes comunes

. generales e individuales v, seguros obligatorios;

&) ‘Revosar o reformar fas decisiones def Directorio (eneral, dal Prasidente yio- del
Administrador, .que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, & su’
reglamento, v 2 este reglamenta infermo;

xpedir ¢ reformar v protocolizer &f reglamento interna del inmushle, e interpratario
con fiterza obiigatona; '

g) Ordanar, cuanda io estime necesario o canvenients, Ja fiscafizacion de las cuentas y
caia de Ia Administracion; :

ny Exlgir al Administrador, cuands o creyers convenlents, Una garantis para Gus
responda por &l fiet y corracto desempenio de su1 cargo, determinando la forma en que
ha de rendirse esa garantia y el monio de la misma; . '

i) Dictar Jas normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes ael Edifici; ) .

i Autorizar af Presidents o al Adminisirador, fa contratacion def seguro obligaloro que

 dispong la Ley de Propiedad Harizontal'y suReglamenta General; ' -

k) Resalver cualquier asunto inherente 2 la administracion del Edificio; y aquéllas que le.

planteen: el Presidente, el Administrador, © ios copropietanos. '

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. i Directoria General, estara integrado por cinco
copropletarios aef Edificio, elegidos per |2 Asamblea da Copropietarics, de confarmidad con lo
astablecido en fa Ley de Propiedad Horizonial y en su Reglamento General. '
urseAn.un 2o en el gjsrcicio «de su camyo v podran s;{:,g_ﬁ,

T

Lo mismbros dal Di.rectorid d

realegidos indefinidamente, 57 Gemzaiy, e
! - Fu ;'_';J.;.;-i:r _I,_-‘_lr"-.‘ . ’ .-"f:'_._li':‘l L
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“Art. 52 DJRECC ON Y SECRETARIA- EI D|rerto.|ﬂ Gerc-fa' galerd presidics nor 5L
Presidents, segide cor la Asamblze, y 2 Tzl'a iemperal de este por olro-de sus miembros
-zegide parz gichc efectc. 8ila ausencia es definifiva, la Asamblaa de ‘Coprepiciarios
desicnard s
Asambiea de Coprogliatanios, quier. tiene soiamente voz ¥ RO Yoi0,

Art. 53.- RENUNCIA- Z! Directoric Genersi deberd aceptar las renunciag ¥ anceder (as
lcencias solisitzdas por sus mismibns, siempre 'y cuando Ao afecten a su furcionamiento
regl.ar’y que las ‘ormuiscicness no fleran aolosas o nteroestvas,  Las pertinentes
rezociones deberdn constar 20 & acia deia respectiva reuion. A falta de resolucion
fevorable, el migmbro respeciivo deberd confinuar en sus funcicres hasta tanto sea
reemm!azadc-. - '

Art. 54, CDWDCATDRIA Y SESIGNES.- El Dirzclorio General se convocerd y lendré.

sesiones oroinarias v extraordinanias. Las municnes ordinarias se 'as realizacan durants los
fr&$ DRMGMS MESes de Cadd aio, ¥ ias extraondinarias, ducante log nuave Cliimos meses def

ano.

Art. 55- REUNIONES UNIVERSALES.- EI Tirsctodo Geners podra reunirse ‘sin previa

convocaleria en cualjuier momento o Mgar, sismom- que- GUNEUTER iodes sus. migmbros

principaies, &0 cUyo casd'se fralasd ao una reLrion Lnivarsal,

Ant, 56.- QUORLIM - B! qudrum nara ks renicnes del Dlref‘mro (General estars niegrado por

iz concurrancia da in nnrrer. da emome aue raor azonton mas do ls mitad. 5o hohisrg
i Gusrum se hark una sagunda convogstoria, la ¢ que podsa iniciarse una vaz que Bavan
trangcurride rJ rand snsanid minatos desde 1 hora en cue fue convocada la primera

rﬂu.w:;] ccn g advertencia qua la raunitn-se'sfeciLard con cualgiisra cue fuere & ndmero.

& miembres gue asistan.

Art. 57.. REPRESEMTACION. A a5 rewnionss del Oirectorio Gerngrs! asistiran su
~residents, sus riembres v & Secrstars del misma. De ser &l caso, & Oireclerio General
P-UL;FI: iwilar & uns o variaz PErEUrEs para tratar c.:u:uhlx,-:::"rcn[c l:| ASUMo J‘f‘gﬁ:ﬂu’% Y
puntualizedo enla convocatoria. £l Diraciadn coard solicitar |3 presencia en sus sesiones ﬁe

Asesores Rspeciaiizacdos ¢ Profosionzles cue, asisiiran-<an voz pero sinvale, En ningln ofro

Casc 38 permifira fa pziicl pacicn de teraona slgura, inciusive fratandose de copropiatanos

-
Ubl UUIIIL.L‘.

kS
Art. 53.- VOTACION Y DECISIONES.- Saga miemam del Directaric. Senera! Fare daracho 4
L vole.  Las -tecisiones del Directoric: General se tomaran. por mayeria de yolos Ju&
TROrESeNien ma R n, |:L u:nmrferlea g 3 sesidn. 1 caso de empaiz en ia

voiacion, e

Art, 59 RuBﬁ?ifGN D&

ap:nnaaag iz r‘Es%ancumE.-
-,'eJ;S;;;“eLa 0, e ﬂtacra d: |’J F:.:»LEITC

58 i S = E“CI‘-"dFL IIe vah "Dr:lJ‘J 5L
mm%‘ﬁ:nfopeqa%;*rﬂ .ﬁh,ﬂc piginalae,
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L roomislazs. Acivard como Secretarc del Directorio General, ef Secreterio de la.
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Art. _ED.-'fRESDLUClQNES.ﬁ Las re‘safucidnes que adople el Directorio .Géneral.-son
obligatorias para todos les copropietarios, arrendatarios, comodatarios, Usuarips, ¥ en
general, para todas las parsonas que ejerzan derachos ‘de uso sobre bienses exclusivos y,f{:

comungs del Edificio-

Art, 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTQRIO GENERAL.- Son deperes y.
atribuciones def Directorio General:

a) Examinar y poner a'consideracién de la Asamblea de Copropistarics lag clientas,
balances, presiinuestos e informes que le presentarg la Administracian; '

by Preparar y porier a consideracion de la Asamblea de Gopropletarios 1a proforma del
presupuesto anual de gastos del adificio; |a que necesariamente ird acompafiada
de los planes y-programas que se realizaran y ejecutaran;. .

¢) Preparar y -sugedt a la Asamblea de Copropigtarios el apore de fuptag

" extraordinarias, de acusido con las necesidades del Edificio;

d)  Preparar.un informe. pormancrizado sobre las pélizas de seguro que interesen a Jos

. bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal,

g). Preparar y presentar a la Asamblea de Copropistarios para su aprobacion, en
concerdancia con la Ley de Proptedad Horizontal v el. Roeglamento General, el
proyecta de Reglamenin-Interno-y las-normas necesarias.y eonvenientes parg fa
administracion.de’ los -bienes comunes del inmuegbie v |la- arménica relacion de los
copropietancs; :

f)  Pravia rasolucién-de la Asamblea, contratar a la perscna gue desempsfiara la

© adminigtracion del Edificio; : :

gt Autorizar por-escrito al Administrador, para qire. contrate- los servicios de los

empleados necesarios para |a administracton de los bienes comunes, ¥ ceflalar sus.

. respectivas remungraciones; ¥, - :
hi  Resolver cualquier cuestion. inhersnte & la administracion del Edifisio, y aquelios

asuntos planteados porlos capropletarios y 1a Administracian.

Adicionalmente, podra sjerger los demas deberss y atribuciones que te asignan la bay de
Propiadad Horizontal, el Reglamento Genaral astz reglamento intema., |

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. El Presidents de [a Asarnblea General de Copropietarics, que

ademas sers el Presidente del Directorio Genersl, segin coresponda, sera ‘slegido por la.
Asamblea General para of periodo.de-un afio y podra ser reelegido indefinidamente, Fara ser

 Presidente sa requiere tener la catidad de Copropietaric,

Art, 63.- A-TRIEUElDH ES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son affibuciones v deberes
dei Presidents; ' :

a} Convocar y presidir las reunionss de a Asamplea de Copropietarios y del Directerio. '

- General, seg(n corresponda; :
b] Ejercer-el voto er las reuniones deia Asamblea Seneral y en ias del Directorio- Generat

y, cuando sea def caso, difimir [a votacion ejerciendo’el mismo;

__.5{.??#‘(-"?_:'14. -
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Gioownogase de falis o impedimenic emcoral del  Administrador,  designarz .

Iake]

K
o

rrovisianalmerts gu renmpaze o delogar: @ obrg copropistanc s mismas hasis que 52

resurlva ko mas carveniante; .

'd; Fravia auiorizacion ce la Asamclea General, confratara una pdliza ¢z sequic conra
neenco v dafics 2 10 ascensores, segln o cizpuesto en la Ley ce Propiedad Horzontal v,
cuidar ne sus onorfunas renovaciones. Bl o log scquros cormspandientas, las conkratard &
Tavor Ge s sopropietarcs, v

g; Cumplir ias funcionas gLz le encarguz la Asamblea de Coorepietarics, el Directoria
General v 2q1edas esiablesidas en la Ley de Propiedad Horzortal, el Reglamenio Genera

gatz reglamanta inierno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persone que gjerza la administracion der Edificic, sers |

ea (g Capropietarios, para & periodo de un ano, pudienda ser reelegida

glegidz porla Asami

irdefinidamente. Pera gjercer |z administracidn no se requiere ser copropistaric del inmueble. -

Sila rersona que gerze ta adminislacion faltare femporalmente, se delegara & oire
coprepietar.c 2sas urciones v, @i 1a falla fiere definjfiva, la suslifucicn serd resuclia por la

[

Asamblzs Senaral,

Lip]

Art. 65 ATRIEUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son stribuciones y debere
de a parscna que elerzd |a
dminatrasion.

21 Administrar los bieres comunes del Egificio, con el mayor celo, efcacia v dertre e
oe limiles ‘estatlecidins en la Ley de Progedad Horizonte, en &l Hegiamento
UErErE ¥ 60 esie rezlamenic intema:

b)  Adcpiar aportunaments ias madidas para la buena corsenvacién de tos bienes del
Fdificio v croenar las reparaciones que fueran necesarias: .

¢y Mreseniar g [z Asamblog Gerersl o & Direclerdo Ceneral, para que esis 3 8o we?

nonga en cofsideracion da le Asarmbles de Copropietarics, $eqln coresponag, cor”
la rcerodicidag cue osios le sefigien, las cuentas, balances, grcyecios oz
srasuplasic, esiades de stuacion e informes sobre |2 adiministracian a su cargo,

i\ Prepares ¥ presaniar 5 ie Asamblea de Copropistarios pars sy Spronacion, &n

sorcondancia con ia Ley de Propiedas Horizontdl, v ce su Reglamento General, o
croyooial de roglemon's ‘rlorme v las normas nacesarizs v convenienies para la

Y . - | W Y ..
adiministiacién cg los Clenss comunas cel inmuebie v 1a armdnica reiacion £z (03

-

sOpraEtanios,
gi  Recaudz dentin de los zrimeros diez dias de czdz mes v maniener bajo su

resplgesbiidad persoral y pacuriana, lag cuotas orcinarss y exiraordinarnias dzios -

CCEOTiatanos y, 60 ¢ass 36 mora, on prmara instancia reazar una gestion de cobro
egbrfadinial Vsl e s slars ia 1ora en & pago, ceberd cobraras, jurtamente-con fus
D55 eefféfbiu w05y los de merg, de asuerdo con lo estabiscido on la Ley ds
AR J I T - -~ . R Lo 73 vl s ~ e . . ]
.:L,:i4|el:_.f3§_:ﬂ':l‘q.|r_' S, e Reolamerto Cereral y ests reglamenio intamo;
g ::t:-sf_jr-FE-:nc;T%us &
LN SR e IR
\DrEscaar 108 irfordds raspactvos;
2e) @rtleﬂar 3 -répa’r__éﬂéf&n e

¢ Marenosician.ds allgd s coommaiang arondstznn o ososic caussnia
susnarsahle: do Wles duios. Wmee, ardenaré ia ceparaccn deoos JEfios”
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OCasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos _ﬂer"'Ediﬁaﬂ;
cuande dichos’ daflos produzcan o puedan Megar. a. producir menoscaho a la
Propiedad de los olros cenddminos, Lg reposicion de dichos-dafios se'realizars
costa del ‘copropletario, arrendatario 0 Usuano causante 0 responsable. de- log
mismos.

Solicitar que se ticte, la imposicién de saneionas ¥ multas a log copropistarios
infractores o que causen dafiog a la propiedad horzontal, Ff producto de dichas .
sanciones y muitas ingresars Fondo Comifn da Reserya; : -
Celebrar fos confratos de adguisicién, arrendamients de bienes o servicios i
hecesarios para fg administragion, canservacién, raparacion, mejdray seglindad de
los bienes comunes del Inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, dentra de fog MOMos ¥ ¢on las autorizaciones raspectivas:

Frevia las autorizaciones correspondientes, celebrar confratos de frabajo para ef
personal subaitsrno, empleados v obreros necasarios para la administracion,
conservacion, limpieza v seguridad de los bienes def Edificto) v, cancelar las
femuneragiones de los mismos, las que: deberan ser y-formar parte de| presuptesto
de gastos anuales, Debars cumplir fiel v oporiunaments todas Y cada Una de lag L !
obfigacionss patronales derivadas de los contratos gue galabre; N ]
Cancelar cumplida y oporfunamente. todag las obligaciones de caracter comin g }

entidades phblicas y orivadas; ' :
Custediar y manejar of dinerg v las pertenenciag Comunes, abrir cuentas bancarias y
de -otra indols, y gicar confra ellas hasta por los valores vy pon lag debidas
altorizacionas. Menejar un fondo rotativo para adquisiclones pequeias, pagar
cumplidamente las deudas comunas ¥, SN general, conducir orolija-y eficlentaments
la gestién econdriica. Las cuentas bancarias padran llevar firmas conjuntas con la
def Presidente, s asio dispone fa Asamblea da Copropietarias;

-Levar, eon sujecién a log principios de la técnica carfabla, . la contabilidad de [a -

Aoministracion del fnmuehie consitulda en condominic o declarado en propizdad
horizontaf: : o o

Llevar un libro de registo de Copropietarios, arrendafarios, acraadores anficréticos Yy
Usuarios de inmuebles de vivienda, segin’ sea ef €as0, con indicacién de gus
fespectivas cuotas ds derechos, bisnas exclusivas y demés datos:

Cumplir y-hacer cumpiir [as resofuciones, disposiciones v drdenes. emanadas de Ia

Asambiea de Copropiefarios, del Direclorio General y ds su Presidants; -

. Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del fnmueble constituido en

CONOGTHTG o dediarads. & propiedad fomzonte, Planios, memoias v demas
documentns corespondientes g g, construceion del mismo, asi como todo
documentg, Convents, contralo, poder, comprobante de ingrasos -y Bgmesos y fodo
aqdello que tendan relacicn con gl inmueblg; _
La cormespondencia de fa aominigfracion del Edificio, serg firmada por ¢ Presidents
¥fa por el Administrador; ' :

Cumplir v tiacer cumplir la Ley de Propiedad Horfzontal; su Reglarmentn General,'y




[ R

Vigatadon b 28

EDIFICIO TORREMARINA . ,
/L@--:@—*-E; frﬂ{_éi
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51 Acoptar madides do sogaricad fendisntes & preczulslar la ivlegrinad fisice de los
cocorometancs v Lsuatics en general vy, de los biencs de inmuema constiivido en
carcominio o declarado en prociedad horizontal;
1 Previa avtodzacdn express v opor esciic de fa Asamclea de Coprocietarios:
contratars las odlizas ce seguro adiciondles cue sean Nscesanas 0 Convenicnies
para stinmueble; '
Ui Elzncrar v opreseriar ooz Azzmibles General de Coprogictarics, el presupuesio
creracienal arlal el Cdificio;
Wl Freoacar y solictzr & la Asambiea General de Copropsetarins, el cabro ce cuotas
exlzaomdinarias para cases e emergencias v aguelles que vayvar de acuerdo con las
necosicadss cai Eidcin; . '
w) - HEAIZET 35 Eparaciones necessras v urgentes sin asperar sutorizacion aguna, en
czsd de inminente poligro de reina del inmueble o smenaza para la scguridad 0.
saubricas do lgs. persanas gle gjercen derechos de usa o de dominio;
¥} Ljercer los cemés deberss y abibuciones que e asigne la Ley de Propiecad
Horizofitzl, su Regiamanic Ceneral, y e praserte reglamenio intamo, asi como 1as
resulucicnes dg los Crgancs de Adrainistragian del Bdificio,

Att, 66.- REPRESENTACION LEGAL - Le represantacion legal. iudicial y exlrajudicia de ios
coprepietarios del Edificio Terremarina, 13 gjerce indivigualmants, &l Presidenis v &

Adinistrador en todo lo relacionade ai Ragimen de Propiedad Horzontal.

_ CAPITULO Vil
DE L& SEGURIDAD
Art &7.- SISTEMA DE SEGURIDAD .- & costo 22l gistema e segqundad que se cantrate e
el Edificio, seren asumidas 2 prosrats de cada alicuoia de propledad tor cada depantamento v
pair cada unc de les copropicterios do oada uno ce clios. ' '

AN Lt Gt

CAPITULD IX

ol 1l k] OV vk L]J"‘.'I'.I"‘\-D
WL LT LT LR et Jhe 3 Wi

Art 8- Cualouisr controversiz cug sJrja ente los cooropistaros o usdadcs del Edidgic,
SR

oodra ser scmeting g ur sicbed mien’o conclfiztond verbal, breve y sumario, que s2 vantiard
gnile 13 Asambisa de Coprapietaniss,

I
Asi misma, lod copropistarios podrin convenir, previo acuerdo por escrito, gue las
diferencias qud susian entre allos, en relacion con los derechos de utilizacion ¥ goce
SUbrE i2s p\ro;;ii:ﬁdadgs exciusivas 0 sobre ios blenes comunss del inmueble deciarade
Ie AErTzontal, serén sometidos 2 las progedimientos pravistos en la Ley de
Arbitry bMé?ﬁa'cién',-?pyblicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septfembre de
_éﬁa d]séa&ic}ér@_"@ga] gni coniratis, '
L :

L
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CAPITULO X : _
FRDMEGI@M Y BUBLICIDAD
Art. 69.- PROMOCION Y PLI:ELICIDA!l- 1a publicidad y promocién particular de cada uno
fle los departamentos correrd de cuenia de cada uno de sug propletarios,
RAZON: El presents ragiamento, fue apmbado par la Asamblea de Copropietarios del Edificie -
Towremaring, celebrada &l -
Manta, Junio[12.del 2,008
RESPONSABLE TECNIGO
Lo RESMMITIIMGT 00 Mlanwd
PTG Poiseiadii-iin Simeun . A e
- P . o BIBDoEAatln & o {ESETA
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PROPIEDADL BORIZONTAL

En base al informe No, 268-DPUM-GAAG. PILE 014-1438, de Yanic 16-de 2908,

‘etpitido por el Arg. Gale Alvarez Gonzilez, Director de FPlaneamientd Urbano {e),

ateoto a lo prescrito en el Art 7 de la Ordentanza de Propieded IMerfizontal, el suserite

-Alcalde de Manta v, de scuerdo 4 lo solicitado por el Azq. José Susa Telentr, Gerente

Téemise ce la Compaftiz Torrernaritima 8 A, propietasis. del predio de clave catasiml
% 1071603000, ubicado ad lay Awvenidas M- 1y M-2 entra las calles 24 y 25 del barric
El Muﬂ:lélag{n de la parmqma Manta, cantn Manta; hace esta declamtoria
autprizando la ingomporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
denominade “TORREMARINAY ' : '

Hamase saszer de esia declamtoria al sefior Director de Awvalies, Catustios Y Registros
de esia Municipelidad pard que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado-Art 7 dela Ordenanza de Prop;edad Hm‘izunl:al

Mante, Jumio L& de 2008

/,acwﬁﬁm mp, MIAF‘IC

Con faehd de fupia’ 16 de 2008, |a sefiora Alceldda. dc tanta, Lic. Marcta Chivez de
o

_gnﬁmlm en uso de la fazouitad que le otorga-él Art 7 de la Ordenanza de Propiedad
“Hprizonial, v en bese al informe No, 268-DPUM-GAAG PIL # 14-1438, de Junio 16

de 2008, smitido por el Arq. Galo Alvarez Gomziler, Director de Planeamiento
Utbano (g}, procedid & efectuar la -declaratorie, autorizando la incorporacida al
Régimen de-Propiedad Horizontal de! edificio “TORREMARINAY, vbicado en las
Avenidas M-1 4 M-Z-eatre las Calles 24 v 25 del barrio Fl Murciélago de la parroquia
Manta, canion Manta, con clave camastral '# 1071603000, de propiedad de fa
Compafifa Torremaritima $.4., solicitado por el Arg. Jose Susa Talent:, Gersnte
Téenico de la Compeftia cilaga.

Manza, junie 15 de 2008

Sor ;fﬂ M era\f,]ad 290
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I MUNICIPALIDAD DE MANTA S



ESCRITURA

De

Otorgado por FODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SERORA DORA ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ.-

A favor de

y autorizodo por €

NOTARIO

Ab. CESARIO L. CONDO CHIRIBOGA

Copia q.UINTR RBQIS"I’O dd 2.012 |

DE LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON

GUW"; 20 de jurlp del Z2.013
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N° 3013-09-01-G5-P-0090%

PODER. ESPECIAL: QUE OTORGA
EL BANCO BOLIVARIANC C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DORNA
ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ
CUANTIA: INDETERMINADA ,--——-—— .

*En la ciudad de Guayaguil,

-Capital de !a Provincia del Guayas, Repiublica del

FEcuador, 2 los catorce dias del mes de Junio

del afio dos mil trece, ante mi, Abogado CESARIO

-LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto -:ie;i

Cantén, comparece: ¢l sefior don FERNANDO JOSE

SALAZAR ARRARTE, guien declara ser ecuatoriano,
casado, banquers, en su calidad de Presidente
Ejecuti.vu_ ¥ representante legal del BANCO
BOLIVARIANO C.A,, calidad que legitima con el
nombramiento inscrito, que presenta para que sea
agregado a la presente, el mismo gque declara q'u..c
s nc:-mll::ramienta' no ha  sido | modificado ni

revocado, ¥y que centinia en el ejercicio del cargo;

mayor de edad, capaz para obligarse ¥ contratar, con

.domicilic ¥ residencia en esta ciudad, a quien de

caonocer doy - fe, - por haberme presentado sﬁs
documentes - de identificacidn; ¥, procediendo £On
amplia. ¥ entera libertad ¥y dhen instruide de la
naturaleza y regutltados de esta escritura puablica cie

PODER ESPECIAL, para cuyo otorgamiente mie

presentd | la  minuta siguients: “S E X O _R_:.’,
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NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas a

el :t.:argo, sirvase incorperar una en la gque conste el
PODER ESPECIAL que oterga el BANCO EOLIVARIANO
C.A. por_ intermedio de su Preaidente " Ejecutive ¥

que - ss comntiene. al tenor de las clansulas

sigujentes: P R 1 M E R A: COMPARECIENTE.-
Interviene ei sefior Fernando José Salazer Arrarie, a
nombre y en representacién del BA:.FECO BOLIVARIANO
C.A., en su calidad de Presidente Ejecutive v en
consecuencia representante legal, conforme io
acredita con la c¢opia de su nombramiento que se
incorpora como’  documento habilitante de esta
escritura.- 8 E G U N D A: OBJETO.- El sefior
Fernando - José Salagar Arrarte, a nnmhrél ¥y en
representacién del BANCO BOLIVARIANO C.A., en su
calidad da Presidenie Ejeclitite, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Civil vigente, cxpresa gue es
su valuntad -otorgar a notmbre del Banco Bolivariano
C.A. poder eapecial, ample ¥ suflciente, cuan en
derecho se requiere a la sefiora ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, para que a nombre y en representacion del
Banco Bolivariano C.A:. pueda realizar los siguientes
actos relacionados con ¢l giro ordinario del negocio del
Eancq: a) rBuscrihn cualesquiera de Ios comtratoa de
préstame, de arrendamiento mercantil ¥ sus
cancelaciones, cumpraﬂ;ntas :ierivadaa del ejercicio del
derecho de opeidn de ;:nmpra e'.J_.i Iqs Cas0s ' de

arrendamiente mercanmtil, gque otoerga el Banco
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Bolivarianc C.A., sujetandose siempre & las politicas

gehnerales de crédita ¥ a los manuales ¥ procedimientos

de la Imstitucidn, previa verificaciéon de que en cadsa

uno de estos contratos se hayan respetadeo las

distintes cupos de ¢rédite determinades par el Banco;
b) Suscriba y acepte cualesquiera de los contratos de
prenda, sean égtas prendas comerciales ordinarias,

prendas agricolas ¢ industriales, gque se otorguen para

‘garantizar eperaciones de¢ crédito con la Institucién,

asi como también. suscriba y acepte cesiones de
derechos a faver del Bance Bolivariano €.A. dc

contratoa de venta con reserva de dominic; ¢) Endose o

ceda documentos quirografarios come pagarés o letras

de cambio que fueren pagados por descuentos, garantes
o terceros, debiendo ser este endoso ¢ cesién siempre
sin responsabilidad del Banco. Igualmente se

encuentra facultado para ceder y/o endosar hipotecas,
prendas y cualquier otra garantia otoergada, cedida

I:.Q,Fu endesada a favor del Banco Bolivariano oA d]

Endase o ceda por valor al cebre deocumentas como

pagarés, letras de cambio y cualquier otro documente .¢

contrato, etcétera, para el cobro por la via judicial; &)

‘Buscriba :,r acepta contratos de hlpotecas abiertas,

antmresxa y pmhlbmmn voluntaria de engjenar, gravar
¥ arrendar ¥ sus rectificacigones gue se oiorguen
para garantizar dperacin.ncs de crédite con ia
Institucion; f] Suscriba contrates de sobregiro, avaleis,

cartas de garantia, fianzas y cartas de Lredltz}#

o & -
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-gutorizados por - los drgancs cump_p_te:_ttes

gque hayan sido

de la

domésticas o internacionales,

Institucidon; asi como cualquier otre cuﬁtrfito mediante
el r.:uall el Banco Bnl.ivarianu pre’gté ~ gervicios a
dﬂtcrm}nadqﬁ clientes; g} Suscriba convernrios ¢
contratos de cualqui@r claglc como apcrtut-'a'de lineas de
crédita, Irqea‘tructumf:iﬁq de deudas, reaer?vla de
intereses asi como cualquier otro convenio o contrato
que tenga relacidn con nqgnniaciones d_e' erédito que se
realicen con las clientgs del Banco Blblivariann‘ CA., v

los que tengan relacion con lns,scrv'ii:iﬁs' ¥ productas

que €ste ofrezca, siempre y cuando ‘hayan sido-

. autorizades por los drganos competentes de la

Inatitucién; h-}_ Suscriba & nombre del’ Banco
Bolivariano C.A, coniratos de fideicomiso mercantil de

administracion, garantie ¥y cualquier otro contrato

especifico de fiducia mercantil y tambi¢n esta facultado

para asistir a las re‘uniqnea, comitéa, ¥ cuéleaquie_ra
otro organismeo colegiade que se contemple en los
reapectivos contrﬁti:us de ﬁdeicamiso mercartil, asi
como uua.mriﬁir a nombre y representacién del Banco

los deméas documentos inherentes a dichoes contratos

que le sean requeridos para su aprabacién; i). Suscriba

a nombre del Banco Bolivariano C.A. las cancelaciones
¢ liberaciones de oualquier tipas de garantias, sean
éstas hipotecas, prendas, contratos de venta con

reaerva de dominio ¥ cualquier otra, constituida a favor

del Banco Baolivariaoo C.A., .siempre v cuande dichas



! liberacionss consten debidamente aprobadas en las

2 medips emitidos 'por los organismos de ecrédito vy de

3 acuerde con los niveles de aprobacidn
ry 4 corrgspondientes; j) En representacién ¥ por cuenta dﬂ:l
io L. Canda Ch. . . ] ] .
c.es::;;n So. 5 Banco Bolivariano C.A. realice en otras instituciones
Baayeeall N . : . . 1 . fone
¢ financieras nacionales o internacicnales, inversiones,
-3 - .7 renovaciones, can¢elaciones de lag mismag, de tal

8 manera que la apoderada queda autorizada para firmay
% todos lok documentos que se requieran para el r::feu::tc;,
10 .tales como autorizaciones, instricciones, titulas ¥
11 cnalguier otro relacmns_du a la presente faculiad; k) En

12 representacifin del Bancn Bolivariano C. A. intervenga

13 ante el Banco Central del Ecuador suscribiendo y

‘presentande solicitudes y toda la documentacidn

14
i3 1necesaria para obtener el registro de las operacicnes de
16“ financiamiente c¢on crédita externo pactadas por el
-1?" Banco.Bc}liv'arianu C. A. ¢ por personas naturales o
'13 juridicas, clientas deé este Eancn, domiciliadas en el
;o Ecuador, con éntidades financieras, casas matrices@,
20 proveedores, y otros residentes fuera del territorio
. . “nacional, incluidpé; cnir'ﬂ esas gperacienes el leasing
2 financiero, Ia capitalizacién de intereses, ¥ las
r 2'3 novaciones o Ias ampliaciones de plaz.:ns para la;
NS o o4 nhhgacmnes de erédito externo; lo que mcluye tambmn
25‘ las cancelaciones anticipadas v los Pagos efectuddos a
26 lea acreedores externos por la denda cantratadai,
- debiéndo cnns'ii:le;rérse; para el mejor entendimienta dé
8 eate poder que é1 faculta al apoderade para efectuar laﬁ

\”’\
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geationes de inscripcién y cualguiet otra que fuere del

caso, contenidas en el Libro Segundo, Titulo Segundo,
l;‘:apitulu Segundo, Seccitn Segunda de 1a'.':".§}rﬂﬁi:ﬁc?.ci6n
de Regulaciones del Banco Central del Ecuader, ¢l cual
se reflere @ la inscripcién de¢ créditos extermos.- La
apoderada especial .tendra todas las facultades para
realizar los ' actos enunciados, debiendo cefirse en
todos sus agtos a las disposiciones legales;
estatutarias ¥y reglamentarias del ‘Banco 'Bnlivarianu
C.A., sus politicas inteynas.y las decisiones..de los
t}:l'ga_nus competentés de la. Institucidén. En 'Eﬁpeeial
deberd cedirse a las instrueciomes de la. i*re&iﬂeﬁcia

Ejecutiva, a quien tendri que informar del ejercicio

del presente mandato cuwando asi le sea requerido.-

T E R C E R A: PLAZO Y VIGENCIA.- El plazo de este
ppoder ez indefinido, a c;qntlarse desde esta fecha, ;in
perjuicio de lo cual, ¢l Banco, a través de su Pre.sidente
Ejlecutifq.n quienl.jq aubrﬁg_ual, podra revocar este pnder-
en gualquier memento.- C U A R T A: AMBITO.-- La
apoderada cjercerd la representacién especial que este
poder le configre, mieniras sea funcionario del Banco
Bolivarieno C.A., en el territorio de las siguientes
provineias de la Re‘,pﬁblica. del Ecuador: Esmﬂral;ﬂas,
Manabi, Guayas, Los Rios, Santa Elena, El Oro, Carchi,

Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Bolivar,

Chimborazo, Azuay, Cafar, Loja, Sante Domingo de los

Tsachilas, Galapagos, Sucmhlpsl,' Nape, Pastaza,

Morona Santiage, Zamora Chinchipe.- ¢ U 1 N T A:
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RATIFICACION.- ElI BANCO BOLIVARIANO C.A.,
debigdamente representado por el scior doctor Fernando

José Salazar Arrarte, em su calidad d¢ Presidente

' Ejecutive, ratifica todas y cada urna de jas gestiones y

actuaciones efectuadaa por la seftora Alcida Marisol

L;ua Ramirez, como Apoderada Especial del Banco
conforme consta de las escrituras piblicas de pudere-_s
eapecialés otorgadas ante ¢l Notario Quinto del cantén
Guayaquil, abagado Cesario Condo Ch:nhuga de fechas
once de marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dus

mil smte y primero de junio de dos mil doce. As;l como

la otorgada ante MNotario Undécimo del cantdn
Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza del vcilnte de
novierabre de dos mil ocho. El presente Poder Especial
que contiene esta escritura pablica reemplaza sin
solucitn de continuidad a los antes referides poderes,
por lo qie - la sefora Alcida Marisol Lara Ramirez
continuard ejer'ciendﬁ su calidad de Apoderada
Especial.- 5 E'X T A; DECLARACION.- Ezgpresamente
se.deja constancia que el otorgamiente de este poder
especial no modifica o altera ¢l otorgamiento de otros
poderes especiales conferides, ni tampoceo limita €l
dereche de nombrar otros . apoderados éspcciales en
cualquier momento.- Agregue usted?. sefior Notario, los
decumentos y demas clausulas de estile pa..ra_ la
completa vwalidez y perfeccionamiento del presente

inatrumento.- (firmad'n] Werner Moeller G, ABOGADO

WERNER MOELLER GUZMAN, Matricula del Foro de
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Abogados pumerge cero nueve-dos mil once-setenta y

sicte™. - (Hasta .aqui la. Minuta).- ES COFPIA.- Se
agregan 'hm documentos habilitantes tmtrespnndmntea -
Por tanto, el  sedor otorgante, se rﬁtificn en el
contenido de la mimnte inserin: ¥y, habiéndole leido
yo, el Notario, esta é;scritura de PGD-Eﬁ-ESPECIAL:
QUE OTORGA EL EAH_ECI BOLIVARIANDO C.A., A
FAVOR DE ILﬁ S_ERDRA D_'DRA ALCIDA MﬁRISDL LARA
RAMIREZ, en  ala _;rqz, de principic a fin, al
oiorgante, éste la aprobd y firmé, en unida-d de

asle ¥ conmigo, d¢ fodo lo cual doy fe,-

FERNA ﬂ .msE samzan ARRARTE, PRESIDENTE
EJECU‘I‘_IVDIY RE_PRE;SE:NTME_ LEGAL DEL
BANCO BOLIVARIAN

C.C. ¢ 09-0888633-8)
C.V. # 395-0073.-
R.U.C. BCO, 4 0990379017001.

¥

AB. CESARIO L. CONDO CH.
KOTARIO
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