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LDIFICTO “KITE BEACH”

CERTIFICADO DE EXPENS

Cerrmifice gue en mi ocslidad de Propistaric vy Administrador del Edifizio

denominado “KITE BEACH” ubicado EN LA LOTIZACION ESTERO LA

TRAVESIA DE LA PARROQUIA RURAYL SANTA MARIANITA DEL
z iz presants fzoha no adsudo ningon valor po

sslos alministraiivos ni por mantanimiznto del departamentos 101

puede darle 2] uso que es

SORVENLENTe,
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REQU I.S'ITUS FP4RA MODIFICAR BIE; I‘S‘ ?E?

*;'Td.'.’-'"l-"'" 25 MeCesy

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes ¢
fo gque Ao Henen caracter de bienes exchusivos, los cuales sometidos coma estan af
égimen de copropiedad, no son susceptibles de aproplacion individual ni exelusive y

sobre ellos cada copropietario tiene un L-ferer..nf:a indivisible, comunitario y dependients,
cuya cuota se establece en el presenfe reglamento,

Art 3.- DERECHOS DEL USUARIO.- Fl arrendatario, usufuctuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird ol propietario en sus derechos de uso sobre los biene

LL kbt

COMU del edj ¥ en las obligaciones fmherentes al régimen de propieds
cion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

.

Art. Ifh- GASTOS DE ADMINISTRACION- Los gastos de -:m'mzr.fsrr'ari 7,

reparacion, oot ervac m reposicion wWo mejora de los bienes comunes serdn de cargo
ruz las cuatas establecidas en es clamenio.
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EQIFICIO “KITE BEACH

Art. 12.- TABLA DE ALICUQTAS.- La alicuota de devechos y obligaciones gue, en

razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se rdn de acuerdo con la sigujente fabla, la mivma que

establece ue cada local representa porcentualmente con relacidn al edificio.

Estos past stardn co *rempfmim en el respectivo presupuesto arual, el mismo que

pﬂd i ser revisado gar circunstaneias S"d’p:ﬂcﬂ;tﬂ&-? REcesarias 5 ) S ?E‘({fd.ﬂ'l't. b

]

hard al aumento de costos generalizados para lo cual se r:mdn.m como indicadores el
aumenta de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
come en el casp de la de vmm on monelaria ¢ aumento salarial por efectos de

reformas  en la  legislacion ﬁor.:u previa aprobacidn de la asamblea de
COPFrOpIETrios.

ABIENTE

Patio garaje Dpto. 101
Departamento 101
FPatio garaje Dpto. 102
Departamento 102
Parqueadero 1
Pargqueadero 2
Pargueadero 2
Parqgueadero 4
Departamento 201
Departamento 202
Departamento 301
Departamento 302
TOTAL:

CAPITULO 5,
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Art. 23.- QUORUM.~ ET qubrum para las sesiones de la asamblea estard imegrado gor
la concurrencia de copropietarios que representen el 31% de las alicuotas del edificio.
8i no hubiere diche qudrum a la hora fifada para que se insiale la asan

podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asisteries
o poreentafe de sus alicuotas correspondientes, con erf-epc:fc’rn de aguellos casos en gue
se necesite ofro quérum para tomar clertas resoluciones de cardcter especial, segin lo
prescrito en este yeglamento.

Art. 24,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
cor todos los ff'e;r echos, en forma personal, o por medio de representantes. La
represemtacion se otargard mediante poder notarial o por medu: de una caria cursada
al director, los gue se :.Iinmrm"rn al acta de la respectiva sesig

} derecho
de concurrir ¢ la asgmblea y no su grrendatario,
casos contemplados en el articulo anferior.

Art. 26.- DERECHQ DE VOT0.- Cada copropietario e ¥ mmblec ral fendrd
derecho a voto en forma correlativa v eguivalente a Id FOmT ominio que

onda al departamento. Para efercer el derecho de ve Tia asamblea cada
copropietario deberd justificar encontrarse ol dia en el pago de ’m EXDENTAS COMUTIES,
ordingrias o extraordinarias, multas, hitereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cualquier ofra cantidad, mediante cert .**Icuca‘an aforgada por fa

Administar

~1rt. 2—— F"UTACIG - Las ﬂ"czsrcmea de la asamblea se !‘G'F‘*‘h.lf 7 L,m- :rimpfa?

re-gmmenm ex:;an nm}-'r_.vres pnrr:em‘a,y'e:r. Cﬂda w_prr_l;heuzr.:_.: tendrd a’b. .c.fm f.zf voto én
proporcion a su alicuota,

Art 28, Se requerird el 73% del voto de los copropietarios para aprobar cualguier
-?'r?-__.?'b?‘?rm a, Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras volumtarias y la
] de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
de la estruchwa resistente, aumentos de edificacidn, cambios
arquitecionicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad arrendamiento,
comadate v rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardan
mayoria numerica.
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Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Adminisirador del edificio la representacidn legal, judicial y
extrafudicial de los copropietarios, en lodo cuanio se refa one af régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “KITE BEACH".

Convocar y presidir las reumiones de ayamblea general de capropietarios.

Aswumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falia o
impedimento de éste hasta gue la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
reglamentarias y en la asamblea, ast coma las delegaciong

general par
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fngeniero
Jrean Carlos Buraye Delgado
(..- I.?..lddd
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. ada con la Reformatoria 3 1= onut‘tuuu
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Sin otre particular, suseribo.

Atentamente,
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tie e Plamps y Kbeisen di Propidtad Horizonrel el SdiTeie "HITE BEAL

Constiteeion de Planos y Régimen de Propiedad Horizontal dei Edificio denominado
BEACH™

Que, mediantz Reselucdn Mo, O5i-Al 1.JEB-2012 de
aprusba la Declaracoria al nen de Propiedad Herizontal

dad de] foz. fuan Cartos Buraye Delgada, ubrca
Travesia de j2 parroquia Rural Santa Marianita det Cantén bianka,
clave catastral Mo, 413 ().

Oue, medianle Ofi g, 1042-DPUM-JCY, de

Directara de Flaneamiento Lrbano, Arg. janeth Cedsfio Villavicenc

Alcalde, el informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de ia
Direccion de Plansamiztito Urbano, &l cual sefiala lo siguiente:

de un bien inmueble ubicads
danita pertenccienie al cantdn

A131505000,
autorizade por la Notaria Cuarta el 3 de octnbre de

con Escritura autorizada por la Notaria Cuarta def cantén Manza ¢l 23 de diclembre de 2
inserite en lz Regis ria de la Propiedad de Manta e 02 de marzo de 2012, s& pro
registrar la Constitucion de Planos ¥ Régimen de Prapiedad Horizontal del Bdi mirado
“KTTE BEACH", implantado sobre el bien inmueble descrito anteriotmente.

Que, de scuerdo 2 la Declaratoria de Propiedad H: rizantal aprobada mediznce wolucidn
Municipal, &b Edificie ™ te Beach”. en su deseripeidn general de £spacl
compane de un Bogque do fres plantas, incluyendo patics y 1ETTAzas 5
shuients Maneral Pianta Baja.- Comprende dos departamenias pnifarmilizres signa
05 esmacios de sala-comedorcocing, dos ¢ 5 GO

1ara cada uno de ellos un patio-garaje; 1égicaments existiendo ad

s comunes de circulacidn vestical ¥y horizonts
parqueaderos nuUmMeTs J } al 4 y dos departamentss umifamiliares signad
caonformado por los espacios de halcon, salacomedor-cocing, dog dormitono

: emids sus Tespectivas Ares COMUALS de
Segunda Planta Alra- Comprende dos departamentas unifamiliares s

de balcoe, sala-comedor-cocing, dos dormits

bafio; existiendo ademis sus ruspectivas areas comunss de circulacidin
Terrazas Solarium.- Comesponde a dos gspacios propiamenis nambrados, incluide
depertamentas 301 y 302, ex riendo ademas el respectivo acesse hacia la terraza de U

mediants 2| wso de circulacitn vertical ¥ horizontal.

o




Pdg. .- Reformetaria o o Constitucite de Flums § Régtien de Propicdad Borizoars! et Edlfteio "AITE EEA
AL AT ER,

Que. basados cn la amies citada Propiedad Horizontal, conforme ce ade emitido por el
Reaistradar de ia Propiedad en agosta 21 de 2012, para el Edif ITE BEACH™, s5¢ pusde
apreciar que 1o sz ka realizado minguna venta.

Que, Frevio los trdmites respectives, 2l Sk Ing. luan Carlos Bumye Delgado, madian

Muzicipal de Remadelacion MNo. 014.1567-28652 de agosto 28 de 2012 sc ebhive Fermi
Consrruccion para llever a cabo modificaciones mrinimas ds perimetro ¥ superiicies en los
departamentos, patios ¥ &rsas comunes, manteniendo fmegramente el cancepto de lo aprobada ¥
descrito anteriormente. exceptuando el drea de terraza, la misma que, de acuerdo al actuat estudio
presenizdo y una vez obtenide la aprobacton correspondiente parg constriir jecuzzi, bafios ¥
servicio de barbacoa sobre la misma, se propone dejar sin efecto la asignmcion de las dos
terrazas solirinm descritas anteriprmente pard.convertirsc en su totalidad de uso comala,
permitiendo &] acceso a las instaiactones de todos Tas copropistarios que en lo posterior conformen

&l Bdificio,

o] Edificio “KITE BEACH se compone de un blogus de tres plantas o piveles, incluida fa
terraza abierta fque de acanerde a la presente reformatoria se caracteriza por ser de Gso

comun, distribuidos de la siguiente maner: PLANTA BaAJA.- Compreads dos depariamentos
unifamiliares sionados come 101 ¥ 102, conformado cada uno da zllos por los 2: :
sale-comedar-cocing, dormitorio mister con bafio y un segimdo dormitorio con baf

‘hle funcitn de privado ¥ general, inchuyendo para cada uno de ellos un petio-garze: |

existiondo ademds sus respectivas dreas comunes de oirou! | vertical v horizontal, PRIMERA
PLANTA ALTA.- Comprende cuatre pargesderos numeracos del 1 al 4 v dos departanlenios
ugifamiliares signados come 201 y 202, conformado por los espacios de e

harizontal. SEGUNDA PLANTA ALTA.- Comprende dos departam

como 301 ¥ 302, confarmado por los espacios de terraza, salacomedo :

con bafto ¥ un segundo dorm itorio con bafe que pesee detie-funcion de privade ¥ gene
wdo ademis sus respect] reas comunes de circul vertical v harnizontal que pem

¢! acceso hacia [a terraza de use comin.

AREAS GENERALES,

312 50m2.
ARE A TOTAL OF TERRENG:

AREA TOTAL DE CONSTRUCCTION:
TOTAL DE AREA COMUN:

AREA NETA VENDIBLE (Constraccién+ Fatios):
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Empresa POblica Municinal
Registro de |a Propiedzd de

. 38653
o IR IRERT

Avenidady Cable 11 . .
Conforme a la solicitud Nomero: 35958, certifice hasta el dia de hoy 1a ! Nimern 34653,

) departamentos unifamilis 134 omo 101 v
por los espacios de hall, ¢
dormitario con bafo que
a departammento un :
ireas comunes vy de eircul

TE BEACII.- :

pertense : FLABY: imo lotes namer

tmanzana .- E = ] accode a €] «

agui gira hacia
snte 101, POR REL ESTER: Lind
1je dal tumanto 10

"TAPTO LG, T

1135 DEPARTAMENTO 191 del EDIFICIO “KITE BE..r

armada 7 or los espacias de hall, sala- comedd
io ¥ un segunde dormitorio con bafio que p
accede a el patio-ga : ste Departam
¥ linderos; Pt IBA; lindera con departamento 20

nor: MR Fach




L NORTE; partiende desde el Este hacia el Oeste en 2,20m,

hacia él Sur en 2,15m v desde aqui gira hacia el Oeste eo 3,03,

linderando ef'§iis tre extensiones ¢on patio- garaje del mismo departamento. POR EL 5UR;

. f c..i__o {no utilizable por diferencia de nivel de suelo) en 5,25m. POR
EL ESTE; lindera ¢ofi dréa comin y en minima parte con terreno del edificio no utilizable por
diferencia de nivel de suelo en 17,00m. POR EL QESTE: lindera con departamente 102 en
14,85m. Area To al, 2. 66m72. BEL DEPARTAMENTO 101, tiene un AREA NETA

TAL; 120,66 m2. SOLVENCIA; EL PEDIO DESCRITO 4
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Acdy # -
MPLAYEILA
i Compra ¥enta 770 Unificagidn y Formacion s Solar
! arns : " Planos
Propiedades Hor 5. ... Constitucito de Propicdad Horizent
I Propiedades Horizontales . Reformas af Régimen de Propiadad
| Planos . . Planus
MOVIMIENTOS REGISTIRAL
REGISTRO DR COMPRA VENTA
¢ 3"_'i.'"_.r_+m'.-ravcnt-.=. IR
Inscrito el :
Teme: 5 - -Folig i KT - Folin Final: 54319
Nimero de lnser eifn; A0 Nimero de Repertorio: 6.9460

a.- Cservacion
Lotes de terreno signdios con los nimerss  CINCUENTA ¥ TRES, y SESENTA defe manzana "B
ubicados ¢n la Letizacion "ESTERO LA TRAVESIAT, dela pamoquiararal Sata Marianita perterceisote

& L ; a n "t ) f EE | a n % a

CTA Y THES DE LA MANZANA D", dentro de los siguientes linderos
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centimetros :'r. llih'j ¢ Metros cincuenta centimetros ¥
ugnta centimetro sy

!:51I : .‘I"I'\

lindera con lole il
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b~ Apellidus, Nombres y Domiteilio de s Partes:
Ealidad -~ o - CidmaocRALC.  Nembre ylo Mazin Secial Estada Clvil  Dowmicilio
Propietario . 216101 Buraye Delgado Juan Carlos ivprctado  Maria
.- Esta instripeion za refiere a lafs gue censtain) en:
Libres S " Mo.nseripcisn: Fec Inseripeién:  Folio Iniial: - Folip final:
Compra Vet FR 3088 17-dic-2010 54304 54359

rede 2011
- Folio Final: 34,394
6337
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jueves, 13 de cctubre de 2011

“los Buraye Delgada, por sus propios dereches unifican el predio
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stguienles Ji i ; metros Cincuenta cendfmetras y Hodera con Malecdn ATRAS: En docs metras

eseqata COSTADO I_'JERE:CHEJ: En dage metros cintusnta

f g ; u, Teniendo un drea total @2 Clento Cimeuenta SIS MErDs

ruadrados cot as { 156, 2 ALOTE NUMERC SESENTA DE LA MANZANA "D 7,
dentro de los sigu 2 ling s cincuenta centimstros ¥ lindera con pasaj

| doce metros cincusnta centimetros y lindera on lote nimaro cincuentay tres

O En doce metros cincuenta centimetros y findera con lote nimerg se3snts ¥ una . ¥

En doce metyos cincusata cnetimetres y findera con lote niimero cincusnta ¥

sarmidad & 12 Auscrizacion signada cen ¢l neners

on de Pianeamicnta Urbano del Gobierne Autenome,

Bt NIgIE tom Manta, con Excha veintisiets de junis de] dos mil ence y que come habififants

(PO Glertoie segenta de la
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uEve Mekes cu 18 GO nta v seis centimatros suadrade: 30m2), incluyén en #5ta drea 12

ea comitn total drca neta individoal ¥ drea netd vegdible,

2 yecibie un Oficio enviado por E1 Gobierne Avtonomoe Dscantralizado
e a:ﬁe&{ant::ﬁ.e.sn!ucirﬁn Administeativa .- 047-ALC- M- JE3-2012, de fecha
a Y2 Constitucion de Planos y Régimen de Propiedad
epiedad del Ing, Juan Carlas Bur rade, ubicado enla
raquia Enral Sasta Marianita del Cantén Manta, lotes M- 53 3 602

a1l N .- 41 3F 1 5 5 90

igilbe de 125 Partea:
Calidad Cédula e RLC.  Nombre yfo Razin Social Estadn Civil  Damititio
Prepictario : s o (0.08516101 Buraye Lielgade Juan Carlos Divorcia Ilanta
.- Esta inscripeion se rafiere a lafs) qua constaln) en:
Mo Inscripeidn: Fee, Instripeiin: olko ial: Fuolio final:
1231 1&-may-2011
s

3082

Inzeeite el ;.
Toro: in Thigialie = Folio Finakz 708
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MNenutbre del ©

Fucha de Otorgamientn/Providencia:. viernes, I3 de: enero de 2013

EscrituratJuicioResaby

Fecha ¢ Resolucidn:
A.- Dhservaciones: .

REFORMATORIA AL ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EQIFICIO KITE BEACH.- Can la

iormente sxpuesto, e 81, Juaa Carles Burays Delzada, por sus propios derechos, declars gue €3 su voluntad,

sormarer a Ja Reformatoria del Reglmen de Propiedad Herizontal, el bien inmuetle ¥ la construccion del mencionads

Condeminio Edif "Beach, todo esto de conformidad con los planos, descripcion particalar rada d2 cada uno

de los departamanta

éd _uié;__ o RU.C. Mombre ¥ Razdn Sacial Estado Civil Domicilio
pEE16101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciade  Manta

Lihra: . TInseripeiom: Fee, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio Gaak

Fropiedades H talEh’ i TR 02-mar-2012 312

mpra Yenta
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CEGIIORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A L( E1S DIAS DEL MES DR

AGOSTO DEL ANO DOS MIL CATORCE.- LA NOTA RIALE




