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mayor de edad v domiciliado en

ciudad de i & transio por
Manta. Advertidos que % 0§  comparecientes por mi, &
Notario de los efectos y resultados de esta  escritura  de
COMPRAVENTA, asi como examinados gue fusron en

separada, de que comparecen  al

seduscion,
me  pidieron que  sleve a  eser plblica e texic de
ia minula, cuvo  tenor literatio es  como sigue: BENORA
NOTARIA.- En el protocclo de eserituras publicas a su cargo,

de Compraventia, de acuerdo a las clausulas

celebracidn de este contrato por

CARLGE BURAYE DELGADO.
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realizada on la Notaia Cuzrta de Manta, & veinlitrés de

once- Con fzcha 'i.-‘eintigete d ,ebrere

il trece se  encuentra inscrita la estritura de

- - ———- - e

'P\eforma al Regir“m de Proptedad Hcﬂ_uma! del edificio Kite

Béaﬂh‘ escritura realizada en la Hﬁtana bﬂaﬁ.d de% cantdn

Manta, e veinticines de enero del dos mil trece.- e? MISMIC

las  siguientes caracteristicas DEPARTAMENTO

'DQW"M en Iz Primera Planta Alla, sobre
el nivel +0.86m, conformado por los espacios de

Neala - comedor, Dormitorio Master con Bafio, v un SEGUNG
dc-rmitﬁ'%e con befic que posee doble funcidn de privado ¥

+

el a través del drea comun {orcuac

con depertemento  Wrescientos  ung, FOR ABALD
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™A
LA LA

manifiesta haber recibido

moneda de curso legal, a

esfadc  en gue

actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos st

15

Y
guien

compra.

o antarior, los wvendedeores, se  obligan

al saneamiento por los wvicios redhibitorios v por la eviccidn de

SEXTA: TRANSFERENCIA- B vendedor transfiere o

dominic  del bien con  las servdidumbres activas y pasivas

legalmente conshituidas | libre de gravamern,

comnprometiéndose  en caso contrario, al saneamic

¥

ACEPTACION.- Los  compareciente

-
Ry

en o« wesenta conbiaio por

cuado

L

DCTAVA:




anctacio

Usted sefior  MNotario  dignese

estilc  para su validez - Hasta aguila  minuta que junto con los

y habilitantes gue se incopora

elevada a escritura pdblica con todo ef valor legal, v que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus parles,
minuta que esta firmada por el Abogado RISKEE VERA
VIVAS malcula nOmero © Ml sotecientos  selenta v cualio
Colagio de Abogades de Manabi, para la celebracidn de Is
presente escrilura se observaron los preceptos v requisitos
previstos en la ley notaral v, leida aque les fue 2 los
comparecientes por mi el notano, se ratifican v firman
conmigo en unidad de acto quedando incoporada en &l

-

protocclo de esta notara, de todo cuanto DOQY  FE- L/(/

T =
AN CARLOS BURAYE. [
C.€.No. 090881610
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RO Jg}gﬂ**‘*_f@??’ 0%
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

U:.wnnmm:m_?..m_ﬂ._nm_md
e Sebie il 0256405
anaol . oy .

Emergencias Teléfono:

DATOS DEL PREDIO

CIRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AURAYE DELGADC CARLOS AVALUO PROPIEDAD:
RAZONSOCIAL:  yorp gTTE BEACH .201+FARQ. DIRECCION PREDIO:
DIREGCION

U

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

REGISTR _ DESCRIPCION

256
CUENCR VINCES

o

23/04/72013 15%:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE
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NG, JUAN CARLOS BURAYE
INGENIERO CIVIL
REG. PROF. # 052801

Guayaquit, 10 de Abril del 2013

CERTIFICADG DE EXPENSAS

Certifico que el Sefior Prank Velasquez Morillo portador de la C. C. #
0908655004 propietario de la alicuota del terreno 0,1476 v que corresponden al
Departamento  # 201 con el parqueadero # 1 con una alicuota de 0.0190 del
Edificio Kite Beach, el cual se encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Herizontal, ubicado en la Lotizacién Estero La Traversia de la Parroguia Rural
Santa Marianita perteneciente al Cantén Manta; se encuentra al dia en el pago de
expensas comunes que le corresponden hasta el mes de Abril.

Atentamente,

C.L 0908816190-1

Urbanizacidon La Cumbre Mz 10E Si1
Telf: 2852-547/857-371
Cel: 0998 618-034




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Frank Vela

wadero # 1 con una alicuota de
cuentra sometido al Régimen
n Estero La Traversia de la P

nte al Canton Manta; se e
IEN$AS COMUNEs que le correspos

Edificio Kite Beach, el cual se
Horizontal, ubicado en la Lotiz
ta Mananta pertenacs

de Propieds

quia Rural
ncuenira al dia en el p
nden hasta el mes de

de
Abril

Propictario v Administrador
C.1 090881610-1

22

L O .)l.Ll'.'-k-'n'd'

Urbanizacion i.a Cumbre Mz. 10E §/.1

Telf: 2852-547/857-371
Ceir 0599 618-034




h.m _sc: n_vm_ del Cantén Manta

D_..n. ._mmDOOn_n_wn_Gn_._
9. Tel

4116120713 11:05

OBSERVACION COBIGO CATASTRAL AREA ‘AVALUQ “GONTROL | . TTULO e |

ALCABALAS Y ADICIONALES
“WALOR

Junta de Beneficencia de Guayag
DIRECCION : TCTAL A PAGAR |-
VALOR PAGADOC

EMISION 411612013 11:05 ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY
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—AVALUO COMERCIAL COMPRAVENTA e
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) Manta, 06 de Marzo del 2013
Sefiora - - -
RUTH JOHANNA LOOR SOJOS

Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumplo con manifestarle que la Junta General Extraordinaria Universal
de accionistas de la Compafila TIERRABUENA S.A., en sesmn
celebrada el dia de hoy tuvo a bien re-elegirla en calidad de = TE
- 4. de la misma para un periodo estatutario de DOS ANOS en
sus funciones, periodo contado a partir de la inscripcién del presente
nombramiento en el Registro Mercantil , correspondiéndole ejercer los
deberes y atribuciones que establece Ia Ley, de conformidad con los
Estatutos Sociales, Articulo Décimo Noveno, a cuyo efecto el presente
le servird de instrumento suficiente para legitimar su personeria y
ostentar la representacién legal, judicial y/o extrajudicial de la compafiia.

Los Estatutos Sociales de la Compafiia TIERRABUENA S.A. |, estan
contenidos en la escritura publica de constitucién, otorgada anie el
Notario Cuarto del Cantdn Manta, Dr. Simon Zambrano Vinces, el 21 de
Mayo del 2008 , debidamente inscrita en el Registro Mercantil el tres de
Septiembre mismo afio de su otorgamiento.

Muy atentamente, P

BT ’R:sm jvas.

Secretario ad-hoc de la Junta

Acepto el r}ombrgnliento gue antecede. Lugar y fecha Ut-Supra.

Sra. Rutn Johanna Loor Sojos

C.1. # 130666595-9

Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccion domicilio: Cdla. Manta Beach
Manta-Manabi-Ecuador




- -Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

A INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGIS

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL/LA: NOMBRAMIENTG DE GERENTE GENERAL

- NUMERO DE REPERTORIO:

FECHA DE INSCRIPCION:

' NUMERO DE INSCRIPCION:
TR MBRAMIEN

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
| NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENE

AUTORIDAD NOMINADORA: NO APLICA

FECHA DE NOMBRAMIENTO:
FECHA ACEPTACION:

NOMBRE DE LA CON
DONIICILIO BE

DATOS DE REPRESENTANTES:
tificacié Nomt:

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOBIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN, 1A NORMATIVA VIGENTE.
—

BEL MES DE MARZO DE 2013

LCANTIL DEL CANTON MANTA

s pai gs NAR

IREGISTRANGRY
o o ul =

=T
. ' -
%L@HQSISTRD: AV 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO D
<y




PADD MUNICIZAL

No. Certificacion: 993
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 5deabril de 2013 No. Electrdnico: 11877

Elsuserito Director de Avalins, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Caiastro de
Predios en vigencia, en el archive existente se constaté que:

EI Predio de fa Clave: 4-13-15-05-003
Ubicadn en: EDIF KITE REACH PAR(Q.!

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta: 12,50

Area Comunal: 2,81

Area Terreno: 5,00
Perfcné'(_u*n te

Pr 0, pwmrro

4N cmo&’BUM)’EmLGwo I

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 50,00
CONSTRUCCION: 4041,84
-4091,84

Son: CUATRO MIL NOVENTA Y UN DOL ARES CON O(_HF?\]T‘i Y CUATRO CENTAVOS

FEste documento no constituye reconocimesnte
titularidad del predio; solo expresa efv
medignte Ordenanza por el Conc

Bienic 2012-2013.

imprese por:




AVALUGS,

Wi i 5 g

. Certificacion:
RTIFICADO DE AVALUO

hrif 3 ronieas L

It

El Predio de la Clave:  4-13-713

Uhicado en: ! TE REACH |

Area total del predio sequn escritura:
Areua Neta:
Area Comunal:
(rea Terreno:
Perteneciente a:
Documento Identidad y f:?rm'io

JUAN CARLOS BU/RAYE I

VO VIGENTE EN I

L SETECIENTOS N

o

Manta - Ecordar




REGISTRC UNICQ DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: _- 1391754078001 -
RAZON SOCIAL: TIERRABUENA S.A,

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE GONTRIBLIYENTE: OTROS

REP. LEGAL | AGENTE DE RETENCION: LOOIR 5005 RUTH JOHANNA ,
CONTADOR: QUIAND VELASQUEZ LAURA DEL PILAR

- T ———

FEC, INICID ACTIWVIDADES: £3/59/200H FEC, CONSTITUCION: 03409/2904
FEZ. INSGRIPCION: 1411042008 FECHA DE ACTUALIZACION:

-~ AETIVIDAD ECONGMICA FRINCIPAL:
_ ELABORACION OF PROYECTOS DF ORJETIVOS MULTIPLES,

DIRECCHIN PRINGIPAL:

———
Provingia: MANAB]  Cantén: MANTA Pamoguia: MANTA  Ciudadale: UMINA DOS Mimero; SN Manzena: DOG
Refarentls ublcaclon: ATRAS DEL RESTAURANTE MARTINICA  Talefano Doralclllo: DR231G6067  Emal

Iphaloor?@hotmail.com  Celular; H9268048141

OBLIGACIONES TRIBUTARIAG: .

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCERTOS
" ANEXD RELACION DEPENDENCIA

" DECLARACION DE IMPUESTO ALA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE 1VA

4 DE ESTABIEFCIMIENTOS REGISTRADOS; del D94 @l apt ARIERTOE:

JUREDICCION: Y REGIONAL MANABA MANABI CERRADOE:

(' FIRIA DEL-CONTRIBLUZENTE
\, e f—"/
Usuarla: AFORTIZ Luyar de eivisiam PORTOVIEJOVAY. peha & hora: 14/1502008
Paginatide 2




Empresa Pubii

S:g,tgtgpde la Propiedad -Cf- . 3 98“6 ‘
BEP s - U RN

Avenida 4y Calle 11

el diz de hoy la Ficha Registral Numero 39

{ REGISTRAL

en la planta baja del EDIFICIO "KITE BEACH", se

ero La Travesia de [a parroquia Rural Santa Marianita
pertenceiente al Cantdn Manta. signados como lotes niimeros Clncuenta y
manzana D, PRIMERA - PLANTA ALTA; desarrolla sobre los niv +/-0.00m y +
comprende cuatro parqueard werados del 1 al 4 y dos departamentos unifamilia
mado por ¢l espacio de la terraza, sala, comedor
dormitorio master con bafio y un segundo dormitorio con bafio que posee dable funcion de
privado y y peneral | existier
vertical y horizontal, 3.2.1. 1
propiamente
v linde or arrtbha; Lin 0 acreo caseta de guardiania vy comun
lindera con terreno del edificio, Por el Norte: Lindera con area comur
y circulacion en 1, Pore  Lindera con pasaje peatonal en 2,50m Por ¢l
Este: Lindera con area comun (circulacion) en 5.00m. Por el Oeste: Lindera con
parqueadere numero 2 en 5.00m con una Area total: 1 2,  Areaneta individual m?

12,50 Alicuota % 0,0190 , Arca de terreno m?




\:(';\'Iull-'__\'l'r_)‘_\ HEGISTRALES:
ApOVIMITENTOS BEG LS RAL LD

TRO DE COMPRA VENTA

f Campraventy ‘
Inserito el " lunes, 01 de abril de 1968

Tautn: ] Folio Tnicial: 60 - Folic Final: 01
~imero de lnseripeion: 67 Namero de Repertorio:
feina donde se guarda ef original:  Netaria Segunda
ymbre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencin: lunes, 04 de marzo de 1968
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Feeha de Resolucisn:
a.- Observaciones:
Compraventa rslacionuda con un solar ubicado en el punte denominado "Charco Blance” de la Parroquin Urbana
T ar g u i d e d Jbouorisdiceidn Cantomnal
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Tartes:

Calidad ula o RUULC Mombre yfo Razbn Soeial Estado Civil Dawmicitio
Causante §0-0000000003 106 Cevalles Pillasagua Jose Maria (Ninguno)  Manta
Comprador $0-0000008000103 Abad Saltos Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor 80-0000000003 110 Cevallos Mero Pablo Felipe Casado Manta
Vendedor 80-0000000063 108 Cevallos Mero Vinicio Heriberto Casado Manla
Yendedor 80-0000000003107 Mere Mantyane Indelira Viudo Mania
Yendedor S0-0000000003109 Mero Rivera Rosario Del Pilar Casado Manta
Yendedor RO-0000000003111 Reyes Chavez Blanca Nieve Casado Manta

5 Comp
Inscrito el :  martes, 17 de mayo de 1994
Tomo: 1 ¥olio Inicial: 607 - Folio Final: 607
Nimerp de Inseripeidn: 906 Nimero de Repertorio:
Oficinu doende se goarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de abril de 1994
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
clones:
signado como lote ndme

Calidad g a0 RALC Nombre y/o Razén Socral ESU‘F‘“ Civii Domieilio
Comprador 0-0000000034977 Quijije Lopez Jose Erasmo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose Casado(*)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: MNo.Inseripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final
Compra Venta &7 0l-abr-1968 60 61

Certificacion impresa por: Cle$ . Ficha Registral: 39506




erito eb: viernes, 17 de diciembre de 2010
g v 1 <4304 - Folio Final: 54,319
Nimero de bnseripeion:  3.08 Numero de Reperte
Ofteinag donde iginal:  Notaria C
Nambre d 1 : A

ha de R

A Obsery

. de fa parroquia rural Saota Maria
TRES DELAMANZANA "D ", dentro de los siguicn
TRAS: En doce metros cincue
in doce metros ¢incuenta centin s v bindera con lote ndmera
 En doce merros cincuentz centimetro sy lindera con lote ndmeroe
y Cincuenta y sels metros ¢ con vei

DE LA MANZANA "D ", dentro iguient

clncuents
con tote nimero cincuenta y tres COSTADNO DERECHO: En doce 0% cine 0s v lindera
can lote numero s ¥ N STAD( QUIERDO: En doce metros cing ene lindera con lote

Ciente cincuenta y

h.- Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de las Farte
Cadndad Cédula o RALC, Nombre y/o Razédn Social

Comprador 16101 Buraye Deloado Juan Carlos
Yendedor 000 Centeno Perex Armida
Vendedor Rugel Castro Armando Antonio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.nscripeion:  Fee, Yuseripeidn: Folio Iniciul:  Folio finai:
Planos [S-nov-1986 | 1
Planos : 24-oct-2(

Inseritoel 1 tunes, 16 de mayo de 2011

Tomao: 40 Folio Inicial:  21.666 - Folio Final: 21.677
Numerg de Inscripeién;  1.291 Nimero de Repertorio: 2.810
unrda ef or Notaria Cuarta
™,
MNogbre del Canwon: Manta
\J@{_\L ¢ ' n

Fecha de Otorgamiente i ia: jueves, 13 de marzo de 2011
Eiseriturasuic ;U.‘“ Re

Fecha.de Re

vil en un Contrato de Compraventa. Rectificacion de E
dianie ¢! presente instrumento el sefor Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propics derech
. oe <o T 7 tomta am la - siihiica 2
rectifica el ESTADO CIVIL, constante en lz a ptbiica 4

mbre del 2, : .3088. p ue en dicho contrato por un

3 impresa por Ficha Registrai: 3




vion Guavagnil el b6 de febrero del dos mif once . que como habilitante forma parte intcaranic

. en la que con facha treinta de junio del 2.009, sz ha efectuado la renovacion de los datos de

iel sefor Juan Carios Burave Delgado. ¥ ya consta como Divorciade.

b.- Apellidos. Nambres y Domicilio de las Parfes:

Caidad Céduia o R.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civit .Damicilio
Propicrario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carles - Divorciada  Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inseripeid Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3088 17-dic-2010 53304 54319
5 Unificacién v Formacién de Solar
Ingcrito ¢f = miéreoles, 09 de noviembre de 2011
Tomo: 108 Folio Inicial;  54.384 - Folio Final: 54.394
Namero de Inseripeién:  3-118 Namero de Repertorio: 6.537
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de octubre de 2011
Escrituva/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
UNIFICACION DE BIENES,EI Sefior Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propios derechos unifican el predio

deserito con fecha 17 de diciembre del 2010, , unifican el lote nimero cincuenta y tres de Ja manzana D, vel lote
nimera sesenta de la manzana D. Lotes de terreno signados con los nameras CINCUENTA Y TRES, ¥ SESENTA
de la manzana " D, ubicados en la Lotizacién "ESTERO LA TRAVESIA", de 1a parroquia rural Santa Marjanita
perteneciente al Cantén Manta, LOTE NUMERO CINCUENTA ¥ TRES DE LA MANZANA " D", dentr de los
siguientes linderos. FRENTE: En doce metros sincuenta centimetros y lindera con Malecén. ATRAS: En doce metros
cincuenta centimetros y lindera con lote nimero sesenta, COSTADO DERECHO: En deee metres cincuenta
centimelros v lindera con lote nlmero cincuenta y dos , y COSTADO IZQUIERDO: En doce metros cincuents
centimetro sy lindera con lote nimere cincuenta 'y cuatro, Teniendo un area tota) de Ciento Cincusnta y sels metros
cuadrados con veinticinco centimetros ( 156.25m2) ¥LOTE NUMERO SESENTA DE LA MANZANA "D "
dentro de los siguientes linderos. FRENTE: En doce metros cincuenta centimeiros y lindera con pasaje
peatonal. ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote numero ¢incuenta y tres
COSTADO DERECHO: En doce melros cincuenta centimetros ¥ lindera con lote niimero sesenta y unoc , ¥
COSTADO 1ZQUIERDO: En doce metros cineyenta cnetimetros y lindera con lote niimero gincuenta y

nueve, Teniende un 4rea total de Ciento cincuenta y seis metros cuadrados con veinticince centimetros (1 36.25m2)

Unificarlos en un solo cuerpo cierto, que de conformidad 2 la Autorizacion signada con el nimero cero seis fres uno
nueve nueve upo (063-1991), emitida por la Direccion de Plancamiento Urbano del Gobierno Autonemo,
Descentralizado Municipal del Canton Manta, con fecha veintisiete de junio del dos mil ence y que como habilitante
forma parte de esta escritura dicho cuerpo cierto esta signado como lotes nimero cincuenta y tres y sesenta de la
manzana D, ubicado en la Lotizacion Estero La Travasi de la parroquia rural Santa Marianita. perteneciente al
Canton Manta. provincia de Manabi. con una superficie total de trescientos doce metros cuadrados con cincuenta
¢ e n t i m e t 1 o s ¢ u a d 1
b.- Apellicos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Domicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgade Juan Carlos ivorciac Manta

Certification impresa por; Clef Ficha Registral: 39806% \Q\ Pigina: 4 de 7
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Fecha de Resolucion:

- ol Final: 7

imero de Repertoriy:

Notaria Cuarta

Manta
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Manta
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) Cédula™o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Soclal . T Estado - Domicilie

Propietarig 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carles Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: Mo.Inscripeion: Fec. Inseripcian:  Folio Inicial: Fotio final:
Compra Venia ] 1291 18-may-2011 21664 21677
Compra Venta 3118 09-nov-2011 4384 34394
Compra Venta 3088 17-dic-2010 4304

2 Refo al Régimen de Propiedad Ho tal

[nserito el © midreoles, 27 de febrero de 2013

Tomo: ! Folio lnicial: 617 - Folio Final: 708

Nomers de Inseripeidn: 8 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢f original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Feeha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 25 de enero de 2043

Escritura/fuicio/Resolucion:

Fecha de Resolueidn:

anteriormente gxpues

rer o la Reformaroria del Regimen de Propicdad Horizontal, el bien inmuebie y la construccion de! mencionade
Condominio Léificio Kite Beach, todo esto de conformidad con los planos, descripeion particularizada de cada uno
de los departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento Interno de Funcionamiento que s¢ acompaila para que sean

d e b i d a m e n t e P r o t o c ol

h.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. MNomhre y/o Razin Social o Civil Domicilio
Propittario 09-08R16101 ABuraye Delgado Juan Carlos Divorciade  Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: TFec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiec Horizontales 9 02-mar-2012
Compra Venta 3118 09-nov-2011

2 Planos

Inscrito el ©  miéreoles, 27 de febrero de 2013
Tonmo: 1 Folio Injeial: 163 - Folio Final: 169
Namero de Inseripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Feeha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de enero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolueién:
a.- Ohservaciones:

REFORMA DE PLANOS DEL EDIFI1CIO KITE BEACH
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorcfado  Mania
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue constain) en: ’\

Libro: No.Inseripeisn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final: | \‘/\

Propiedades Horizoniales 3 27-feb-2013 617 708

Certificactdn impresa por: Clef - TFicha Registral: 35806 PAgina: & \de T
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Empresa Pablica Municipal

;egistré):e la Propiedad de 38648
antar DR IR

}.i.\‘
Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTR: AL

Fel:hﬁ Ahenura: subu.io 12 de enera de 2013
Parroquia: Santa Marianita

Tipo de Pradio: Ristico
Cod.Catastral/Rel/Ident. Predial: 0,:0,0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.4
m
DEPARTAMENTO 201..del EDIFICIO "KITE BEACH", se encuentra ubicado en la
T,otlmcm la pﬁffbi];11i7Ma Marianita perteneciente al Cantén
Manta., lotes signados con los No. 53 y 60 de la Manzana D, Departamento 201; Ubicado en
la PRIMERA PLANTA ALTA, sobre el nivel + 0,96m., conformado por los espacios de
terraza , Sala-Comedor, Cocina, Dormitorio Master con Bafio vy un segundo Dormitorio con
bafio que posee doble funcion de privado y general se accede a él a través del 4rea comun
(circulacion)poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
departamento 301 Por abajo: Lindera con departamento 101 y patio garaje del mismo
departamento, Por el Norte: Lindera con espacio aéreo hacia el Malecén en 5,25m, Por el
Sur: Lindera con 4rea comun {escalera y circulacién) en 5,25m, Por el Este: Lindera con
espacio aéreo hacia el drea comin de planta baja en 18,50m , Por el Oeste: Lindera con
departamento 202 en 18,50m. Area total: 97,15m2. Area neta individual m2 97,15 Alicuota
% 0,1476 Areade terreno m2 46,13, Area comtn m2. 44,63, Arca Total m2. 141,78,
SOLVENCIA; EL DEPARTAMENTO DWTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBR A M E N

RESUMEN DE
) ) o Acto Nimero y fecha de faseripeién Folio Iiicial 1

Compra Venta Compraventa 3.088 17/12/2010 54.304
Compra Venta Rectificacién 1.291 16/05/2011 21.666
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 3118 09/11/2011 54.384
Planos Planos 9 02/063/2012 )
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 9 02/03/2012
Propiedades Horizontales Reformas al Régimen de Propiedad g8 27/2/2013
Planos Pl; : 12 27/02/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Certificacién impresa por; (el Ficha Registral: 38643




iciembre de 20
y Fipal;

rtorig:

0 don
Nembre del Cantan: Manta

martes. 16 de noviembre de

Fechade R
a.- Obsery
rianita pertene
ciitro de los
2 melros Ciﬂ nta
lote niimero 5 clin doce metros cincuenta centimetros v lindera con lote
cincuenta cincuenia centimetre con tote

incuenla y se18 metros cuie
[ANZANA "D ", dentro de
HO; En doce metros cincuenta cendtdmetres v i
loce metros cincuenta coeti o5y lindera con lote

8Cis MCLros Cy C Oon veiniicineo

Nombre yio Razén Social . St Domicitic
16101 Buraye Delgado Juan Car ; Manta
Vendedor } 92000 Centeno Perez Armida
Vendedor : 144399 Rugel Castro Armando Antonio
c.- Esta inscri a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Tec. Inscripeidn:  Folio In
Plan | 19-rov-1986
2d-0ct-2005

Inscritoel: lun

Toma: 40 Fuolio Inicial:

Numero de Inseripeion:  1.291 Numero de Repertorio:
Oficing donde se guar Notaria Cuarts
Nombre del Cantos - Manta

jueves, 03 de marzo de 2011

mipraver
strumento el sefior Ing. Juan
2 el ESTAL
par un
la actualidad &f
ra del

de




silAad aro del do Ce . GuS Com T; e lntegrante
(2 escritura en s que con fecha treinta de junio del.2.009, s2 h: acion de los datos de
sefior Juan Carlos rav claad . ¥ va consta como Divorciado,
b.- Apellidos. Nombres v Damicitio de s Partes:
L - Calidad Lédula o R.U.C. NombBre y/o Razén Sneial " Estado Civil  Domieilia”

Propietario 09-08816101 Burayve Delgado Juan Carlos ' Divorciad Manta

c.- Esta inscripcidn se refiers a la(s} que consta{n) en:
Libra: No.Inseripeidn:  Fec, [nscripeidn: Folio Inicial:
Compra Venta 30433 17-dic-201¢ 34304

3 Linifieacion v Formacion de Solar
Inscrito el @ miércoles, 09 de noviembre de 2011
Tomo: 108 Folio Intctal:  54.384 - Folio Final: 54.394
Niumero de Inscripeién: 3,118 Mimero de Repertorio: 6.537
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Mombre del Cantén: Manta

a‘.:lg?\EDﬂD 0 :
A ;

Feeha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de octubre de 2011
IscrituralFuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.~ Observaciones:
UNIFICACION DE BIENES,EL Seiior Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propios derechos unifican el predio

deserito con fecha 17 de diciembre del 2010, , unifican el lote niimero cincuenta y tres de la manzana D, y el lote
nimero sesenta de la manzana D. Lotes de terreno signados con las nimeros CINCUENTA Y TRES, y SESENTA
de la manzanz " D, ubicados en la Lotizacién "ESTERO LA TRAVESIA", de la parroquia rural Santa Masianits
perteneciente al Cantén Manta, LOTE NUMERO CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA " D ", dentro de los
siguientes Jinderos, FRENTE: En dece metros cincuenta centimetros y lindera con Malecén. ATRAS: En doce metros
cincuenta centimstros y lindera con lote numero sesenta. COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta
centimetros y lindera con Iote nimero cincuenta y dos , v COSTADO IZQUIERDO: En doce metras cincuenta
centimetro sy lindera con lote nlimera cincventa y cuatro, Teniendo un 4rea total de Ciento Cincuenta y seis metros

ados con veinticineo centimetros { 156.25m2).*LOTE NUMERO SESENTA DE LA MANZANA " D",
dentro de los siguientes linderos. FRENTE: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con pasaje
peatonal. ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero cincuenta y tres
COSTADO DERECHO: En dece metros cincuenta centimetras y lindera con lote nimero sesenta y uno , y
COSTADO IZQUIERDO: En doce metros cincuenta cnetimetros y lindera con lote niimero cincuenta y

nueve, Teniendo un area total de Ciente cincuenta v seis metros cuadrados con veinticineo centimetros (156.23m32)

Unificarlos en un solo cuerpo cierlo, que de conformidad a la Auterizacion signada con el néimero cera seis tres uno
nueve nueve unoe (063-1991), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano de! Gobierno Autonomo,
Descentralizado Municipal del Canton Manta, con fecha veintisizte de junio del dos mil once ¥ que como habilitante

forma parte de esta eseritura dicho cuerpo cierto esta signado como lotes ndmero cincuenta y tres y sesenta de la

manzana D, ubicado en la Lotizacion Estero La Travasi de la parraquia rural Santa Marianita. perteneciente al

Canton Manta, provincia de Manabi. con una superficie totzl de trescientos doce metros cuadrados con cincuenta
¢ e ot | m e t r o s ¢ u =a d r a d ¢ 3

b.- Apeilides, Nombres v Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombrce y/o Razdn Social } ) tado Civil Domicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos \',-/' Dlivorciadc' Manta

A An
Certificacion impresa per: Cle§ Ficha r(ggi,s‘:ral: 3 ,;;%? -\J /Pi'gim: 3 de §
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- Folio Fioal:
Numern de Repertorios

o Cuarts

rnes, 23 de diciembre de 2011

T
v Domicilio de das
fdula o R, Nambre y/o Razdn Sociad
Propictario { Buraye Delgado Juan Car Divorciado
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeion: e Folio Tnicial:  Toliv final:
Propiedades Ho : G
2 Constitueiin d ied:dd Hortzontal
Inscrito el :
Tomo:
Namero de | i 4 ! torio: 1.204
Oficina donde e suarda el « nal:  Notari
¥anta
rovidencia: viernes, 23 de diciembre de 2011

ucion:

AL REGIMEN DE PIEDAD HORIZON

ACIH contruido sobre el cuerpo de terrey gnade como lotes nimero
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lico "KITE BE
o La Travesia de la Parrog al Santa Mari

| N

b.- Apelitdos, Nombres ¥ Dowicitio de las Partes: .
T Calidad | - ' 'Cédula 6 RUU.C.  Nowmbre y/a Razén Social © ¢ EstadoCivil  Domigilio
Propietarto ' 09-08816101 Burave Delgado Juan Carlos Divorciado  Manta
c.- Esta inscripcion se reflere a la{s) que consta{n) en:
Libra: No.Inscripeién: Fee. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folia final:
Compra Yenta 1291 16-may-2011 21666 21677
Compra Venta 3118 09-nopv-2011 4384 4394
Compra Venta 30838 17-dic-2410 4304 4319
4 Y Reformas al Régimen de Propiedad Horizontal
Inscrito el © miéreoles, 27 de febrero de 2043
Tomn: 1 Folio Inicial; 617 - Folio Final: 708
Mimers de ascripeign: 8 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de enero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

REFORMATORIA AL ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ERIFICIO KITE BEACH.- Con ¢
anteriermente expuesto, el Sr. Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propios derechoes, declara que es su voluntad,
someler a la Reformatoria del Regimen de Propicdad Horizontal, el bien inmueble y la construecion del mencionado
Condominio Edificio Kite Beach. todo esto de conformidad con los planos, deseripeion particalarizada de cads uno
de Jos departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento Interno de Funcienamienta que se acompafia para que sean
d e b i d a m e n ot e P rotowco |l iz ado s

h.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidud Cédula 0 RE.C.  Nombre yfo Razén Social Lstado Civil  Domicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciado  Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:” Fec. Inscripcion:  Falio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales g 02-mar-2012 7
Compra Venla 3118 09-nov-2011 4384
Inscrito el :  miéreoles, 27 de febrero de 2013
Tomao: 1 Folio lnicjal: 163 - Folic Final: 169
Namero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
MNombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 25 de enero de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observacionsgs: :
REFORMA DE PLANOS DEL EDIFICIO KITE BEACH
b.- Apellidos, Nombres y Domicilia de las Partes:
Calidagd Cédula o RG.C.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilic
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciady/ Manta
.- Esia inscripeion se refiere a la{s) que constaln) en; ) -

Libro: Ne.lnscripeién: Fee, Inscripeidn:  Folio Inieial:  Folio f‘malf"y \ n
1

Propiedadas Horizontales 8 27-feb2013 617 708 ;éy Y |
dgina: § de 6

Certilicacién impresa por: Cla§ Ficha Registral: 38648
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MEMORANDO
N° 8884-SM-SMC"

A - Arq'Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano
' » Arg. dee] Fellm Ava] do, C'itaqtros ¥ Regzstxoa

TRAMITE: . 8948 R

FECHA:  Noviewbre 20-de 2012,

Para los fines oonngmente“ ! ompano oncrmal de 1 esolumon Administrativa No
047-ALC-M-JEB- -2012; de fecha 29 de noviembre dé 012, emitida por el Ing. Jaime:
E tlada Bonilla, - Alcalde. del. Gobierno Au‘mnomo Desceniralizado Munlmpal del
Janton Manta, relacionada : con, la” Reformatorid a 12 Constitucién de Planos y
Reglmun de Propmdad Horizoatal del Edificio “KITE BEACH?”, de plopledad de] «
Ing. ‘Tuan Carlos Buraye Dclcado ubicado en la Lotizacién hstem La Travesia de- Ja
parroguia Rural Santa Manamta del Lcmtun Manta lotea No 53 ¥y 60 Mz. “D”, clave
Cd't:i"trd.] No 4131503000 '

%m otro partmuf,ar,_suséribo;

f Bi}taméntfe;

Joh r;n,fyg.

EnﬁDlm’f‘lHCHr\ DESCENTRA[17:

MURICIPAL DEL r-AHTnJ'Q';L;-T"_‘B“‘ )
f-? ECI Bilo
Fecha:, >

Hors: o
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REFOR’\IATORI{ A LA COI\ ‘?T]TUCIO\ DE PL»*C\O‘: i RLGIW’IEN DE'?. =
PR OPIFDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “KITE BEACH”
ISTRACTIONING.: JATME ESTRADA BRONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Replblica en su articulo 225 séfiala: “Que el sector priblico”
comprende: ... 1. Las entidades que integran el régimen autdnomno descentralizads™

» la Constitucién de la Replblica en el antfculo 226 establece; “Las instituciones del
f Stado, sus organismes, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las pu-«*anm
que actuen en virtud de ung poiestad esiaial efercerdn solamenle las competencias y
raar)maes que les sean atribuidas. en la Constitucitn y la ley: Tendrdn el deber de coordingr
iones parg el cumplimienio de sus fines » hacer cfecl:vo el goce y efercicio de los
a’uwdm.& r@c:moc;das en. Zn Constitucion™. .~ ‘ U
ﬂw Ta Cnmtn‘cumon de la }\epubllca e el amr“ulo 264 contempla quc los gabiernos.
munigipales tendrén - las aagmentes CDmpetenuaR -exclusivas -sin perjuicio” de otra que
" determine.la ley: 1. Plamfluu el desarrollo cantonal y formular los- cmreopond;entes plaucs" .
dc ordenamientq ferritorial,: dt,_manela articulada con la planificacion nacional, regional;, -
neial y parroquml con el fin de regu]ar el uso v la oeupacion del suelo urbano y rural; .

A Que; ‘e] arti’c‘nil 60 del C‘édigu‘ Organico de Organizcu,ién Ter’nitorial' Autonomias' y
" Descet ralizacion,. sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Bje sreer-de manere
-exclusiva_la fachltad ejecutiva del gobierno autdnomo dGbCClltf'dh zado mummpal y; 1)
\coolver admlmstratwamentu todos lOa asunto correspc-nd;entes a SU. Cargo.

(” Jué, t:l art 10 %’7 dcl COOIAD Seﬁala' Ios rrcms admrm trativos se e;rfmguen o
v’ormcm en . .sedo admmzstm;zva de oficio. 0. a peticién del administrado. En gerieral, se
$Tiiguty fm am‘oa admzms[mf:vos por ¢ el cumplimiento de-alguna modalidad accidental.a
ellos,. tales como. plazg o condicion. Los  actos admmmmiwoc podrin extinguirie o
njnm arse en s de administrativa por razones de Ze"rn‘zmadad o de opurfumaad v

umnomos L!esremmh ados observumn Zos principios” a’e
7’0.::7 (,e!;rza’ad LOOpembzon -eficiencia;, eficacia, lransparencia, pamupucmn Jibre
o Gl expedz._en_z‘e, informalidad, mmedzaczun buena fe }conf anza legztzma

Q e, el articulo 11.42. del Reglamento Lrbano ‘expresa: Podran sujetarse a Jas normas del
Régimen- de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos ¢ mas unidades de
vmendaa oficinas y ¢omercios u otros bienes que de acuerde a la Ley de Propiedad
- Hori zantal y su Reglamento sean i independientes y puedan ser enajenados mdmduaimente,
RNt S

:;,:"el Ing. Juan Carlos Bura\:e Dclﬁado, ingresa solicitud al de :,pachu de la Alcaldiz, el 26
i rede 2 U]l dSl"']'lcinDb\.lC E’ trarmtc, No. 89438 sn11c1tanuu la Re;ormdona ala

ety
=
3




SOV, de
rq. Janeth Ced
I Arq. Franklin Holg

a Rura
60 de

arta dei camtir
de Ma ]-ta-_eI

en inmuehle

: Planta Baj ( dos de partamen

nedor-cac

propiamente -

de 7

al del B

Hte.

)5 COMO

08 Con




, b o8 en ttada Propiedad Horizontal, cc
cgistrador de la Propiedad en agosto 21 de 2012, para el Edificic “KITE BEAC
apreciar que no se ha realizado ninguna venta.

Que, Previo los tramites respectives, e r. Ing. Juan Carlos Buraye DeandD mediante Cc—'rmcac )
Municipal de Remodelacién No. 034- ]“C? 28652 de agosto 28 de 2012 se obtuvo Permiso de

Const uceidn para “c.v’"LI a cabo modificaciones minimas de perimetro y superficies en |
departamentos, patios y dreas comunes, manteniendo integramente el concepto de lo aprobado’y
dwumo anteriormente, exceptuando el area de terraza, la misma que, de acuerdo al actual estudio
presentado. y una vez obtenide la ap;oba@on corre‘;pundu,nk para construir jacugzi, bafios v
- servicio de barbacoa sobre: ]id misi 13, se propone dejar sin efecto la qs1gnauun de Ias das
a5 solazmm descntas ormente para.conveértirse en su totalidad de uso ‘comin,

‘ perml[mndo el am»sw a las 1119talauone° de todov los LOpi’OplLtﬂ[’]O‘" que en lo"posterior conio;mun
el Edmb ' L S ' '

(‘)ue' el Edificio “KITE BEACH” se compone dc, un bloque dt, tres plantas o mwlcs incluida Ja -
Cterraza abierta” que-de acuerdo-a la p:esenfe reformatoria se caracteriza por ser- de uso

“comiin, disiribuidos de la siguiente manera: PLANTA BAJA.- Comptenm dos d 'rtamentbsf '

unifamiliares mgnado; come 101 § 102 2, conformado cada uno de ellos por los espacios-de h:
sald-comedor-cocina, darmitorio mister con bafio ¥ un secrundo dormitorio con bafio qiie posec
doble fancidn deprivade v general mc]uyendo para cada uno de ellos un patao—barajo lGgicameitte

iendo ademis sus cspectivas dreas comunes de-circulacion vertical y horizontal. PRIMIERA |

LANTA AL LA Comprcnde Luatro parqueqderr)s mumerados del 1 al'4 y dos departament:
unifamiliares qmmd s-como 201y 202,ponformadn por los. espacxoa de terraza, sala-comedo
couna dmmltozm méster con bafio y un segundo domn jrio, con befio que posee ‘doble funcis
‘ neral; cxistiends ademés sus respectivas areas comungs de ciroulacién, VBI’thd.} '

hr‘:nronm SEGUNDA PLANTA ALTA.- Comprende dos departamentoa umfamlll’ue si gnado;_
" como 301 y 302, conformado por los espacios de terraza, .sala“cornedg itorio master

‘.Aoundn dor ntorm con bhafio qu posee. doble . mncmn de - pn 0 y general,
iendo ademas. sus respectivas dreas comunes de urcu]acxon vertical y honzontdl qué permiten
“c eso h acia la terraza de uso comun.. ) )

AREAS GENERA

312,50m?2.

AREA TOTAL DE TERRE"«TU

960,48m2.
nl{EA OTAL ])]1. CO‘\T(\"IRUCCION .

302,34m2.
ARE f& LO\IUN

658,14m2:._

ETA VE\?DIB " (Construcciéx}--%— Patios): .
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CAPITULQ 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. L El Edificio “KITE BEACH?” estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad v copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracién, armonic entre copropietarios y usuarios, conservaciol
uso y reparacion. '

'

Art 2.~ El icio “KITE BEACH" se compone de hienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamentea_cada propietario como los
estaciopamientos y departamentos y son bienes comun R

tales en la ley y er el presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Travesia de la Parroguia Rural Santa Marianita pe {42} canton Manta, Lotes
signados con los No. 53 y 60 de la Manzana “D” y estd sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinenies. ‘ _
Se compone de un bloque de tres plantas o niveles, incluida la terraza abierta que de acuerdo
a la presente reformatoria se caracteriza por ser de uso comiin, distribuidos de la siguiente
manera: o
PLANTA BAJA.~ Comprende dos departamentos unifamiliares signados como 101 y 102,
conformado cada uno de ellos por los espacios de hall, sala-comedor-co ina, dormitorio
mdster con bafio y un segundo dormitorio con bagio que posee doble funcién de privado y
general, incluyendo para cada uno de ellos un patio-garaje; {0gicamente existiendo ademds sus
pectivas dreas comunes de circulacidn vertical v harizonial, .
PRIMERA PLANTA ALTA.- Comprende cuatro parqueaderos numerados del 1 al 4 y dos
departamentos unifamiliares signados come 201 y 202, conformado por los espacios de
te a, sala-comedor-cocina, dormitorio mdster con bafio y un segunde dormitorio con bafio
que posee doble funcidn de privado y general: existiendo ademds sus respectivas dreas
comunes de circulacion vertical y horizontal. :
SEGUNDA PLANTA ALTA.- Comprende dos departamentos unifamiliares signados como
301 y 302, conformado por los espacios de terraza, sala-comedor-cocinag, dovmitoric mdster
con baiio y wn segundo dormitorio con bafo que posee doble funcicn de privado y general;
existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de cireulacion vertical y horizontal que
permiten el acceso hacia la terraza de uso comin.

Art. 4.- los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento inlerno de propiedad
.{z@j-fﬁ““f'zml, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucidn de las plantas
g8 estd dividido, los departamentos que irtegran cada planta y las especificaciones de los
63 de circulacidn, instalaciones y demds bienes comunes del edificio, - :
n referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
copropietarios como nicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacicn ¥
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OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
» obligaciones de los copropietarios: '

Ljercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en lg forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Fropiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamenio;

‘cer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria, L
oncurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
idn, de voto, de peticién v, en general, hacer wso de las derechos y

uciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de esie
f,f'gam;;ﬂm cr)k—:gfaflc); N S o |
Cumplir con las disposiciones legales y reglamer gz\msg;{z@f% mn el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglament fa?w{;"e\ luciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar loff & ' mis%', TS que ésta le
confiera; _ ;6

Permitir al administrador la inspeccion de s asi §ff dafios en sus

instalacioney, quejas de copropietarios y, en fin &&ndo éste I cogisiflere necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccid K@d@f@g@ﬁ‘ﬁ persona que, en
ausencia del copropietario por mds de dos dias, gzzed&r\"—’.ﬁgada de la custodia
de las llaves de su oficing a fin de que actie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;
Introduciy cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamienic o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecio a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adguiriente o usuario se
somele expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asambiea de copropietarios; '
Contribuir y . pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Fstas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de bada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accign
Judicial correspondiente; : :
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o0 dafio parcial del edificio;
estas cuolas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea,
{ derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los co-
ietarios de los mismos; :
) ugar destinado para e clo, la misma que serd
%‘ada en bolsas de pldsticos herméticamenie cer '
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Contrarissido  su destino  natural v

Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o alteren el fhjo de la corriente
eléctrica

Almacenar substancias explosivas, t6xicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar milsica o causar ruido a niveles que trasciens

Introducir 'y mantener animales domésticos 4
ocasionen algin tipo de molestias, dafffe s i &N los  demds
coprapietarios o bienes comunales. ' ' .
Utilizar los vestibulos, corredores y escalek 5 arle Nk ) 8 lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo. :
ios de los

Sscaleras, en las -
puertas que conumican los depariamentos con los espacios de circulacion; y,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracleres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salve con autorizacién de ia asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de

piedad horizontal a que esté sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las venianas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
i las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio,

Poner basura en ningiin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto. Lintodo caso la basura seré depositada-en bolsas de plastico.

Dar algjamiento a personas que syfran enfermedad infecte contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguriaad o salud de los
demds copropietarios.

Ll propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local ¢
departamento por oiro iitulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes v terceros que tengan relacién con el titular
£ Bel local o departamento, en ceso de que- infrinjan la ley de propiedad
. Boyizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

. Essr los v s, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
rBlad - para reuniones, o cualquier otro propdsiro ajeno al
o normal de las personas.
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CAPITULO 7 -

DE LA ADMINISTRACION

Art 17 37 ea de Co-

propielari 1 Di; ioy Ll Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd
investida de la méxima autoridad admin ay se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y cdministracién del
edificio ast como las relaciones de los conduefios, aungque no concurran a la asamblea
G voien ey contrd.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de dste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacidn. FEs igatoria la asistencia del
adminisirador y del secretario.

N
Art. 20.- SESTONES. “oprofl@dtios pendrd sesidhes Ordinarias y
Extraordinarias. L e porsdlio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada

realizaran cuardo fueren convocadas para

convocatoria.

Ari. 21.- CONVOCATORIA.- La convocctoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director ¢ el ,»:«Id.;'ninz'srrador, sea segun el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
capropietarios. Ln caso de que el Directer o el Administrador segiin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votor del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos,
1@ en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
ey del lugar, la fecha y la hora en que se levara a efecto. lin caso de que no
hubiere qudrum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
comvocada para una segunda reunin, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia
de gue la reunion se efectuara con cualquizr que fuere el numero de copropietarios que
asisiieren.

ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
' nlquier momento, Siempre qué concurran fodo los copropietarios, en

‘& de una asamblea universal
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‘ar y remover al directorio de la asamblea v al~ad
ar la remuneracidn de este 4l

b) Nombrar las comisiones ?”7‘}?’165}16}’[2‘5 u ocasionales gue fueren necesarias.

¢) Nombrar wn comisario Y §u respechvo suplente.

d} Distribuir entre los copropietarios las cuotas v las expensas necesarias para la
adminisiracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
re Q’L aniento,

Reformar este r@offm o interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28, El

administrador hard protocolizar ¢ inscribir las reformas para que surtan

efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o

aumentoy de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado gue

Son necerarias en ber- 10 de’ -*a’z'f’rio o d:, la Uf’icina

Aprobar v/,

Solicitar rendicién a", cuentas al aammzstmdor Lucmdo lr) esr me conveniente y,

de manera especial cuando ésie termine su periodo,

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley_de propiedad horizontal,

su reglamento, o el presente reglamento interno

en los casos que sean de su compelencia.

Conocer y resolver cualquier asunio que (fex F determ la ley de

4 horizontal, en su reglamento, en If§ ot Hehales y en el
presenie  reglamento interno, y que sea\ @it IR para los
copropietarios del edificio. ' &

Revocar y reformar las decisiones del administra . Q;:sigq;i fande: W45 no se Sujeien

ala ley, alas ordenanzas, a los reglamentos, o no fWCO}WHHUZMJ para

los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, lu fiscalizacién de las

cuenias ) caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la

misma reunicn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas levardn la fi Jirma del

Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos

copropietarios para que redactz el acta, en cuyo caso las resoluciones

aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de la reunion,

CAPITULO 8.

DEL DIREC i L DM DOR, DEL SECRETARIO FL COMISARIO.

;3“1 DEL JDIAF CTORIO.- El direcrorio estard integrado por el Director, dos

S Y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard laa
‘hm e secf'am?zo, sin derecho a voto.

directorio serdn nombrados por la asamblea de
0 en sus funciones y podrdn ser reelegidos.




de

ado

jas

-

<
e

Hl

Ie




reparacion de los dafes ocasionados en los bienes comunes del edif
a costa del copropietario o usu causante o responsable de éstos.

h) Solicttar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
praducto ingresard a los fondos comunales a su cargo. ‘

Y Celebrar los contratos de adgquisicién o arrendamiento de bienes ¥y servicios
necesarios para la administracidn, conservacién, réparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los monios sefialados por Ia asamblea.

J) Conmtratar a los empleados v obreros necesarios para la administracidn,
conservacion y limpieza de los bienes comunes v senalar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

ki Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio préximo,

L Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificic.

m} Conservar copia certificada de la eseritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual estd construido el Edificio “KITE EACH?, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales
los euales formardn la documentacién oficial del edifig
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias ¢ G G i \\corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacicn del diréepcp, ¥ a5 g (pxcepcion,
conforme lo disponé el literal c) de este articulo, :{&n@@w gy 1oL tivo para
adgquisiciones peguefias, cumplir con el pago de las Telas comunes (53?? n general,
administrar proliia y eficientemente la gestion econdmica, co}rz&m;,zmg §

Llevar con sujecidén a los principios de la téenica contable=de=Tntabilidad de lu
adminisiracién del edificio. ‘

p) Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodalarios,
acreedores anticréticos v usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de devechos bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero Y cortesia los requerimienios o sugerencias de los
copropietarios. _ :

) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, gucrdiania v demds
trabajadores del edificio,

4 Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en Jorma periddica, continua 3
sistepicdtica. :

w) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea
general.
v} Cumplir con iodas ias demds obligaciores que como mandatario sean convenidas en
% Eglfgespec_z‘fvo contrato.
Paga la celebracion y suscripeion de cualquier conirato, el administrador deberd
g previamente con la aprobacion del divector. f '
lida y oportunamente todas las obligaciones de carécter commin a
, cas y privadas; :
los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
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BURAYE DELGADO JUAN CARLDE
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VALIDA PARA LA CLAVE
47131505009 EDIF.KITE BEACH DPTO.201
4131505005 EDIY.KITE %Ef\C}I PARQ.1
Mania, tres de abril del dLos mii trece
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