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A FAVOR DEL SENOR MARIO PINEDA
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mayor de edad v domiciliado en esta ciudad de Manta - Advertidos
fuerdn los  comparecientés por mila sefiora” Notaria, de los
escritura, ast como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a categoria de
Escritura Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
signe: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase usted incluir una de COMPRAVENTA, al tenor v
contenido siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen al
otorgamiento y suscripeién del  presente contrato, por una parte, el
sefior  JUAN CARLOS BURAYE DELGADO, a quien se
denominard “LA  VENDEDORA™, v, por ofra parte, el seflor MARIO
EDA DEL  PILAR, debidamente  representado por el sefior
Abogado PAUL ANDRES MOLINA  JOZA, en su calidad de
Apederade, seglin consta de la copia del Poder que se adjunta como
documento habilitante, a quien en lo posterior denominaremos “BL
COMPRADOR”. Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados
en esta ciudad de Manta, habiles v capaces de contratar v obligarse,
como en derecho se requié.re para esta clase deactos. SEGUNDA:
ECEDENTES.- a) Declara el sefior JUAN CARLOS BURAVE
DELGADO, que es duefio v propietario de lotes de terrenos,
con los nimeros CINCUENTA Y TRES y SESENTA de Ia
zana “D7, ubicados en la lotizaciéon “BSTERO LA TRAVESIA” de
la Parroquia Rural Santa Marianita del cantén Manta, el mismo que

adquirlo  por compra que le hiciera al sefior Armando Antonio Rugel

Castro v cényuge, segin consta de la Fseritura Poblica de
C

ompraventa, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén M a,
el dieciséis de noviembre del afio dos mil diez, debidamente inscrita

NOTARTA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANARBI




del cantdn
diez. Lotes de

Imceros.  LOTE

lote num
Corn  doce  metros
con fote pumero Cincuenta v d
Con doce metros cirel
lote numero Cincuenta y cuatre.-
CINCUENTA Y SEIS METROS
NTICINCO TIMETROS
DE LA MANZANA D: PC

cincuenta  cent sy lindera  conp

cincuenta centimetros v lindera
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CON VEINTICINCO  CENTIMETROS
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Manta, el trece de noviembre del afio dos mil once, en la cual

lotes de ferrenos signados con los nameros CINCUENTA
Y TRES v SESENTA de ia Manzana “D” ubicados en la Lotizacian
“ESTERO LA TRAVESIA” de la Parroquia Santa Marianita del
canton Manta, quedando una superficie total de TRESCIENTOS DOCE
METROS  CUADRADOS = CON CINCUENTA  CENTIMETROS
CUADRADOS; d) Con fecha dos de marzo del afio dos mil doce, se
encuenira inscrita la Protocolizacién de la Constitucién de Planos y de
Propredad  Horizontal del  Edificio denominade KITE BEACH,
protocolizada en la Notaria Publica Cuarta del canton  Manta, el
vemtirés de diciembre del afio dos mil once, constrizdo  sobre el
cuerpo  de terreno, signado como lotes numero Cincuenta y ires vy
Sesenta de la Manzana “D”, ubicado en la Lotizacion “ESTERO LA
TRAVESIA™ de la Parroquia Santa Marianita del cantén Manta.
Edificio que consta de tres plantas, incluyendo patios y terrazas
solarium mas la respectivas 4reas comunes de circulacion peatonal. La
planta baja, comprende dos departamentos signados como Cienie uno
y Ciento dos, cada uno de ellos poseyendo un patio garaje y sus
respectivas  dreas de circulacién peatonal vertical y horizontal. La
primera pianta alta, comprende cuatro parqueaderos Uno, Dos, tres v
Cuatro v dos departamentos signados como Doscientos wno vy
Doscientos  dos, mas su respectivas  areas de circulacion peatonal

vertical v horizontal.  La segunda planta alta comprende dos

respectivas area de circulacién peatonal  vertical y honzontal n

planta terraza de los Departamentos Trescientos uno y Trescientos dos.-
Teniendo una superficie total  de construccién de NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
ENTIMETROS  CUADRADOQS, incluyéndose en esta 4rea  la

NOTARIA PUBLICA CUARTA 4
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bafic gue posee doble funcién de privado v general: se accede a é] g

través del drea comun {cirtulacié ). circunscrito dentro  de las siguienies
medidas v linderos: POR. ARRIBA: Lindera con departamento Trescientos
dos. POR ABAJO: Lindera con departamento Ciento dos y patio garaje del
mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con espacio zéreo hacia el
Malecon en 525m; POR EL SUR: Partiendo desde el Este hacia ¢l Oeste
en 1, 10m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,66m linderando en sus dos
extensiones con drea comun {circulacién); desde este punto gira hacia el

Jm, desde este punto gira hacia el Sur en 0,84m, linderando en
sus dos extensiones con area comin (calefones y gas), y desde aqui gira
hacia el Oeste en 1,95m, v lindera con vacio hacia el pargueadero Cuatro;
POR EL ESTE: Lindera con d:epalmmento Doscientos une en 18,50m:;
POR EL OESTE: Partiendo desde el Norte hacia Sur en 13,05m v
lincera con espacio aéreo hacia el lote numero D-54 de la lotizac1on, desde
este puntc gira hacia el Este en 0,68m; desde este punto gira hacia el
Sur en 221m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,68m, linderando
en sus (res extensiones con 4rea comin (ducto); desde este punto gira hacia
el Suren 4.74m vy lindera con espacio aéreo hacia el lote numero D-6!
de la Lotizacion- Area total: 99,97 m2, alicuota: 0,1519 %, 4érea de

—— . ———
terreno: 47,47 m2, drea comun: 45,93 m2, drea total: 145,90 m2; v,

_'____s
PARQUEADERO TRES: Conformado por el espacio propiamente dicho, se

accede a ¢l desde el pasaje peatonal poseyendo las siguientes medidas v
finderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio  aéreo y departamento
Trescientos dos; POR ABAJD; Lindera con terreno del edificio;, POR
EL  NORTE: Lindera con é4rea comun {circulacién, calefones v gas) en
2,65m.; POR EL SUR: Lindera con pasaje peatonal en 2,50m: POR EL
ESTE! Partiendo desde el Norte hacia Sur en 2,10m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,90m;
linderando en sus tres extensiones con area comun (circulacion), POR EL

NOTARIA PURLICA CUARTA
MANTA - MANABI
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MANABI. Hasta  aqui la minuta que  [os
omparecientes la rati ¥ complementada” con sus  documentds
habilitantes, queda constituida en Escritura Publica conforme a Derecho.
[, leida enteramente esta Escritura en  alta v clara  voz pormi, la

aprueban y - firman. Se cumplieron los preceptos  legales, se procedio

ta / i b i inl ,‘A i
en urudad de acto. DOY  FE.- f
--,,‘ -

/RAYE DELGADO
C.C. No.- 090881610-1

C.C. N6=130641318-6
Apoderado
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALQRADA

CERTIFICADO DE AVALUO

] Siene 14747
Fechn: 16 de noviembre de No. Electrdnico: 16743
2013

ando el Catastro de

redio de la Claver  4-13-715 (10
Ubicade en; EDIFKITE BEACH DPTO.202

Areo toral del predio segiin eserituro:

Area Neta: 99,97

Area Comunal: 45,9300
Terrenop: 47,4700

Perteneciente a:

Documento f&zr:ifdad Prapiemrib

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENGQ: : 474,70
ISTRUCCION: C 48147,00
48621,70

Son: CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON SETENTA

e reconocimianto, fraccionamienio u otorgamiento de la
A3
el virfar de

o-Carjosal

n !
s, Catastros y Registros

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MAXNTA

FCCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTR(

Area Comunal:

2 ferreno:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA

AUTONOMO DESCENT
DEL CAD

a, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a my carge, no se ha encontrade ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impue " v Tributos Municipales a cargo de BURAYE DELGADOIUSNCARLOS

Por consiguiente se establece que no es deador de esta Municipalidad.

) Noviembre
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE

A121EQE010 EDIFKITE BEACH DPTO.202
4131505007 EQIF.KITE BEACH PARQL3
MManta, veinte y uno de Noviembre del dos mil trece
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e 38649
—_— i

o o a-EP
Conforme a la solicitud Nimerg: 95035, certifico hasta ¢} dig de hov la Ficha Registral Nimero 'ﬁ%& E. De,’g?"fio

e INFORM: ~\C IONT REGI “EGISTRAL

g u.l 8 du Apertura: 54 e enera g

Avenidad y Calle 11

3.2.6.- DEPARTAMN ENTO 202. Del EDIFICIO "KITE BEACH", s¢ encuentra ubioadd en la
Louzacmn Estero La Travesia de 1a parroquia Rural Santa Marianita perteneciente al Cantén
Manta, lotes signados con los No. 53y 60 de la Manzana D, DEPARTAMENTO 202.
Ubicado sobre el nivel + 0,96m., conformade por los espacios de terraza, sala- comedor-

cocina, dormitorio master con bafio y un segundo dormitorio con baflo que posce doble

funcién de privada Yy general: se accede a €l a través del drea comun (circulacidn), poseyendo

las siguientes medidas y lmd:,ms POR ARRIBA: Lindera con departamento 302. POR
ABAJO: Lindera con departamento 102 ¥ patio garaje del mismo departamento. POR EJ,
NORTE: Lindera con espacio aéreo nam? el Malecén en 5,25m POR EI SUR: Partiendo desde
el Este hacia el Oeste en |, ,10m; desde este punto sira hacia el Sur en 0,66m linderando en sus
dos extensiones con area comun (circulacién); desde este punto gira hacia el Oeste en 2,20m,
desde este punto gira hacia el Suren 0. ;84m, linderando en sus dos extensiones con drea comun
(calefones y gas); y desde aqui gira hacia el Oeste en 1,95m, y lindera con vacio hacia e]
rarqueadero 4. POR EL ESTE: Lindera con departamento 201 en 18,50m. POR EI OESTE:
Partiendo désde el Norte hacia Sur ¢ en 13,05 m y lindera con espacio aéreo hacia el Lote No. D-
la lotizacidn; desde este punto gira hacia el Este en 0,68m1; desde este punto gira hacia el

Sur en 2,21m; desde este punte gira hacia el Oeste en 0,68m, linderando en sus tres
extensiones con drea comun {ducto); desde este punto gira hacia el Sur en 4,74m y lindera con
espacio acreo hacia el lote No. D- 61 de la Lotizacién. AREA TOTAL: 99,97M2, ALICUOTA
REA DE TERRENO. 47 47. AREA COMUN. 45,93. AREA TOTAL. 145,90m32.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

Nprav eata 3.088 1N
Rectificacion 1.291 6/ #2666
Compra Ventz Unificacion v Formacion de Solar 3118 09112 54.384
Planos Planos o por

Certilieacian impresa pov: AARC Fichn Registral: 38649
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Fechu de Reso!

a.- Observacione

Rectificacion de Estado n oun Contrate de Compraventa:

tado Civil:: con  los antecedentes ¢xpuestos y mediante cll';)res;cnte instrumenta el seftor
g Juan Buraye Delgade, por s 3 prooios derschos tiene a bien  Rectificar como en efecto rectifica
EL ESTADO CIVIL, constante en a escritura piblica de la Compraventa inserita con fecha 17 de
del 2.010, bajo cin, 3088, puesto  que endicho contrato per unerror inveluntarie se
ibio su estado civil cama C SADO ., cuando en realidad en esn fecha hasta la actualidad el
DIVORCIADO como se justifica con la copia certificada de la ficha indice emitada
del Canton Guayaquil e (6 de febrero del dos mil onee . que como

habilitanie forma  naree integrants de  esta Cescritura en la quecon fecha treinta de junio del 2.0
ovacidnde los datos de Flincién de! SENGR JUAN CARLOS BURAYE DELGADD,

¢ 0 n 5 L g ¢ o m o D i v o r ¢

b= Apellidos, Nombres v Domiciio de las Fartes:
ad Cidula 0 RULEC,  ‘Nombre ¥/o Razin Social Estado Civil  Domteilio

Propictario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorelado  Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa{s) que consta{n) en:

Libro: vo.Inscripeidn:  Fec, Inscripeifun: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3088 17-dic-2010 54304 54316
343 Unifieacion v Formacién de Solar
Inscrito el ; micéreoles, 02 de noviembre de 2011

Tomy: 108 Folip Tnicial:  54.384 - Folio Final: 54.304
Numere de Inseripeion: 3,118 Nimero de Regertorig;

Oficina donde se suards el or ginal: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Mzuta

Fecha de Otorgamiento/Providancia: jueves, 13 de octubre de 2011

EseriturarJuicio/lResolucicn:

DE BIENES,E! Sefior Juan Carlos Buraye Deigado, por sus propios derechos unifican «) predia
descrito con fecha 17 de diciambre de
namers s s la manzana D, La
de la manzana " D, ERC LA TRAVESIA", de la parroquia rural Santa Marianita
pertenc e ta. LOTE WUMERQ CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA "D dentro de los
siguientes linderos. FRENTE: Er doce metros cincuenta centimetros y lindera con Malecén, ATRAS: En dace met
cinguenta centimetros y lindera con lote ntimero sesenta. COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta
centimetros v lindera con lote nimere cincuenta ¥ dos, y COSTADO IZQUIERDQ: En doce metres cincuenta

centimetro s 4 con {ote nimero cincusnta ¥ cuatro, Teniendo un drea total de Ciento Cincy

cuadrados con veinticinco centimetras ( 156.25m2).*LOTE NUMERO SESENTA DE LA MANZANA "D,

dentre de los siguientes linderos. FRENTE: En doce metros cincuenta centimetros v lindera con pasaje
peatonal ATRAS: En doce metras cincuenta centimetros y lindera con lote niim
COSTAD LECHO: En doce metros cincuenta centimetr

COSTADO IZQUIERDC: En doce metros cincuents cne

bn impresa por: MARC
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s) que consta(n; en:
Nodnserd

, 02 de marze de 2012
Wolio Inicial; 406 “olio Final: 52
Niamero de Repertorios 1.205
ingl: Notaria Cuarta
Manta
rovidencia: viernes, 23 de diciembre de 2011

ucidn:

ri Social

1o Juan €

E"tf{)
“e. Deigagy T,
> [ (3
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de murzo de 2012

- Folio Final: 312

Nimero de Repertorio:
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4

rende cualro parqueaderos Uno, Daos, Tres v cuatrg 0s departgmentos

cientos Dos. mas sys respectivas dress de circylacion peatonal vertical y

unda Planta Alta comprende dos depariamentos signados como Trescientos Uno y Trescier
M opeatonal vertical y horizontal mag planta terraza de lgs departamantog

seientos ung v Trescicntos Daos. Teniedo una. supe total de de construceidén de No fentos cincueniy v

drados con ngvent; v sels eentimetros cuadrados (959.20m2), incluyéndose en esta drea la

superlicie del terreng, drea comin total 4 ta neta individual y 4rea neta vendible,

Diclembre 10 del 20172 ¢ reeibio un Oficie enviada por El Gobierno Autoname Descentralis

i del Canton Manta, en la que mediante Resolucion Administrativa N.- 047-ALC- M- JTEB-2012, de fi
embre del 2012, relacionada con la Reformatoriz a la Constitucidn de Planos ¥ Régimen de Propiedad
o "KITE BEACH", do propicdad del Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, ubicado en la
La Travesia de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta, lotes N.- 53 ¥ 60 Mz "D,

50 00

b= Apellidos, Nomyre omicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC Nombre y/o Razén Speiad Estado Civi Domicilio

Propietario 316101 Buraye Detgado Juan Carlos Divarciade  Manta

G.- Esta inscripeidn se refiere ala(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inseripcion: Folio Inicial:  Folia fuak
1291 16-may-2011 21666 21677
09-nov-201 | 54384 34394
17-die-2010 54304 54319

Tome: ] “olin Tnleials 617 - Folio Final; 708

Nimero de Inservipeipn:  § Niiniers de Repertorio: 1.683
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarts

Nombre del Cantén: Manta

Feeha de Otorgamicnto."Prf.nfil.’fenciu: viernes, 25 de enero de 2013
Eseritural/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoiucion:

- Observaciones:

REFORMATORIA AL ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO KITE BEA
anteriormente ex; > €l 8r. Juan Curlos Buraye Delgade, por sus Propios derechos, declara que es su voluntad,

someter a la Reformatoria del Regimen de Propiedad Horizontal, el bien inmueble ¥ Iz construccion del mencionada

Condominio Edificip Kite Beach, tado de conformidad con lns planos, descripeion particulurizada de cada uno

de los deps :nt0s, cuadro de alicuo Reglamento Interno de Funcionamiento que se acompafia pa
O T I (R Protocolizadc
h.- Apellidos, Nambres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédala o Nombre y/o Ruzén Social Esrado Civil Domicilio
Fropietaria 09-08816101 Buraye Deigado Juan Carlos Divore
¢.- Esta inscrip se refiere g la{s) que constain) em;
Likro: NoIuscripeidn:  Fee, Inscripeion: Folio Inic
Propieda lorizontale 9 02-mar-2012
Compra Vents 3118 (9-nov-2011

Certificacién impresa por WARC Ficha Registral: 38649 S j Pigina: 5 de 4
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Empresa Publica Municipal
Registro de Ia Propiedad de 3805]

Manta-EP s

Canforme a la solicitud Nmeraq: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Fichy Registral Namero 3

INTOR\IACT(JN REGIS TRAL

Avenida 4y Calle 13

‘i'mm M"ummta

Ristica
Cad.Cata ldent Predial: KX $0.0.0.0.0'60000¢ £ 9.0.0.0.0/6.0:0(
LINDEROS REG] :
3.2.3.- PARQUEADERO No. 3, del EDIFICIO "KITE BEACH", se encuentra ubicado en la

Lotizacién Estero La Travesia de la parroquia Rural Santa Marianita perteneciente al Cantén

Manta. Conformado por el espacio propiamente dicho, se accede a ¢1 desde el pasaje peatonal
poseyendo las siguientes medidag y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacia aéreo y
departamento 302, POR ABAJQ: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: [ Lindera
con drea comun (cir culacidn, calefones Y gas) en 2,65m. POR EL SUR. Lindera con pasaje
peatonal en 2,50m, POR EI ES TE: Partiendo desde e] Norte hacia Sur en 2,10m; desde este
punto gira hacia el Qeste en 0,15m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,90m; linderando en
Sus tres extensiones con area comun (eirculacién) POR EL OESTI: Lindera con parqueadero
No. 4 en 5,00m AREA TOT AL: 12,82M2. Area neta individual m2 12.82 Alicuota %
0.0195 Area de terreno m2. 6,09. Area comun m?2, 5 .90 Area Total m?2. 18 72, SOLVENCIA:
EL PREDTIO DESCRITO A 1 A PRFBPNTF FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
R A Vv ' M

. c 1.088  17/12/2010
Camp: @ R acid 1.291  16/05/2011
Compra Venta Unificacion y Formacién de Solar 3018 09/11/2011
Planos 02/03/2012
Constitucion de Propiedad Horizany 02/03/2012
Reformas al Régimen de Propiedad 3 27/02/2013
Planos 7 2 f2013

¥ Etr,
‘E;&P*;a Telg
&

Inserito el viernes, 17 de diciembre de 2010
Tome: 84 Folio Inicial:  54.304 - Eplip Final; 54.319
Nimero de Tnseripeién:  3.088 Nimers de Repertorio:
arda el original:  Notaria Cuarta
Manta :
ovidencia: martes, 16 de noviembre de 2010

EseriturafTuicio/Resoly cifn;

Certificacitn Impresa por: MARC Ficha Registral: 38651 Figina: | de 6
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COMpE 5L ( como s¢ justifica con la copia certificada de la ficha indice gmitada
por la il I on Guayaquil el 16 de febrero del dos mil onez . que como

habil § L oparts integrante  de esta - eseritira en la quecon fecha treinta de 5y

ha cién : de filiacian  dol SENOR JUAN  CARLOS BURAYE

0O m Q@ ] I ¥ o I

b Apellidas. Nombres ¥ Domicilin due lus Partes: .
Calidad Cédula o RU.C. Nombre ¥/o Razém Social Estado Civil  Damieilig
Propietario 05-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: NaInseripcion:  Fee, Inseripeidn:  Folin Injeial: Folip finai:
Comprz ) 81 17-die-2010 34304 54319

3/ 3 Unificacian v Formacign de Solar -
formacicn de Solar

5 Eape
. o . Delgy,,
Inscrito el : miércoles, 09 go neviembre de 2011 4“2&?" g%
Tamn: {08 Folio Tnicial:  54.384 - Folio Final: 54.394

fimero de tnscrincién: 3.71§ Numera de Repertorin:
Oficina donde se pugrdy el ariginal:  Notaria Cuarta
Nombre de! Cantsn; Manta

ne

# gl

Fecha de Otargamiento/Providencias jueves, i3 de oetubre de 2611 :

Escriturafuicio/Resclueisn: 3515-; . E(;.,\\F"g»qd
)

Fecha de Resolucign: RUTIED)

a.~- Observacion

UNIFICACION DE BTENES,EI Seifor Juan Carlos Buraye Delgado, por sus prepios derechos unifican el predio

descrito con fecha 17 de diciembre del 2010, | unifican ¢! lote ndmero cincuenta ylres de la manzana D, y ¢l lote

I

nimers se 5 zana L. Lotes de terreng signades con las nitmeros CINCUENTA v TRES, y SESENTA
dela manzana " D, ubicados en la Lotizacién "ESTERO I:,,/V\‘:I"RAV'ESIA“‘, de ia parroquia rural Santa Marianita
pertenccients al Cantén Manta. LOTE NUMERO CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA "D ", dento de log
siguientes linderos FRENTE: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con Malecdn ATRAS: En doce metras
cincuenta cantfmetr lindera con lote ntmero sesenta. COSTADC DERECHO: En doce metros cincuenta
centimetros y lindera con lote niimero cincuenta y dos . ¥ COSTADO IZQUIERDOQ: En doce meiros cincuenta
centimelro sy lindera con lote atmero cincuenta y cugtro, Teniendo un drea total de Ciento Cincuenta Y seis metras
cuadrados con veinticineo centimetras (156.25m2) *LOTE NUMERO SESENTA DE L& MANZANA "D 7,
dentro de los siguientes linderos FRENTE: En doce metros cineuenta centimetros ¥ lindera con pasaje
peatonal ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote nGmero cincuents ¥ lres
COSTADO DERECHG: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimerog sesenta y uno | y
COSTALO IZQUIERDO: Bn doce metros cincuenta cnetimetros v lindera con lote numero cincuenta y

nueve, Teniendo en drez total de Ciento cincuenta ¥ seis metros cuadrados con veinticinca centimetros (156.25m2)

Unificarios en un solo tueipo cierto, que de conformidad a la Auterizacion signada con el nimero cero seis tres uno
aueve nueve uno (063-1991), emitida porla Direccien de Planeamiento Urbaneg del Gobierno Autonomo,
Descentralizado Mu val del Canton Manta, con fecha veintisiete de junio del dos mil once ¥ que como habilitante
forma p le esta eseritura dicha cuerpo cicrte esta signado como lotes niimero cincuenta yires y sesenta de la
manzana D, ubicado en fa Lotizacion Estero La Travasi de ta parroquia rural Santa Marianita, perteneciente al
Canton Manta. provincia de Manabi., con una superficie total de trescientos dace metros cuadrados con cincuenta

C e n t 1 m e

0n improsa por: ASARC Ficha Registral:




IS

ylanta

Providen rnes, 23

Wiy

Resolucidn:

'
a4

! G social
Propietario ) G101 Burave T lo Juan Caroos
c.- Esta inscripcion se ]
Libro;

Iolio iai

oLyl

fnserito ol 0 viernes, 02 de marzo de 2012
Temao: 1 Folia Inicinl: \ - v final:
Namero de Inseripeidn: 9

Nimerp de Repertori
Ofieina donde 3 it
Manta

Nombre del Cantdn:
Feehi de Qtorenmiento/Providenct iernes, 23 de diciembre de 2011
i Resolucidn:




on la Reformataria a la Constitucién de Planos ¥ Régimen de Pro

Horizor dilico "KITE BEACH". de propiedad del Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, ubicade en Ia

Lotizacid : de la Parroquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta, lotes N.- 53 v 60 M. "D,

! [ 41 ! 0 5 0 0 ¢
Calidad

Propietaric 09-08316101 Buraye
¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) gue censtaln) en:

Libra:

0 Crvil Domicilia

Divorciado  Manta

No.Inseripeién:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final;
16-may-2011 21646 21677
09-nov-2011 54384 54394

Compra Veata 8 17-die-2010 34304 54319

Compra Venta

Compra Venta

6/ 2 Reformas al Régimen de P

Tnserito el : midreoles. 27 de febrero d

Tomao; [ Iolio Inicial: 617 olio Final: 708
Nimero de Inseripei 8 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se gna Loriginal: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamient ovidencia: viernes, 25 de enero de 2013
EseriturafJuicio/Resolucién:

Feeha de Resolueién:

ORIA AL ESTUDIO DE PRO AD HORIZONTAL DEL EDIFICIO KITE BEACH.- Con la

anteriormente uesto, el S Juan Carlos Buraye Delgado, par sus propios derechos, declara que es su voluntad,

someter a lz Reformatoria del Regimen de Propiedad Horizontal, ef bien inmueble ¥ la construceion del mencionado

Condominio Edific - Beach, todo esto de conformidad con-los planos, descripcion particularizada de cada une

de los departamentos, ro de alicuotas y Reglamento Interna de Funcionamiento que se acompafla para que sean
d e b i d a m e n t & P or o t o ¢ o I i 2 2 4 o
b.- Apellidos, Nombres y Dowsicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Hazén Social Lstado Civil Doinicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciado  Manta

¢~ Esta inscripeidn se refiere a las) que constaln) en:

Libro: NoJnseripeion:  Fee. Inseripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedad g

02-mar.2012 735 312
Compra 3118 09-nov-2011 4384 54394

7/
7

7/ 2 Planos

Inserito o] : i 27 de febrero de 2013

: 1 Folio Inicial: 163 - Folio Final: 169
ipetdn: 12 mero de Repertorior

Oficina donde se guarda ol ariginal:  Notarfa Cuarta

Nombre del Cant Manta

Fecha de Qtore iento/Providengias viernes, 25 de enero de 2013

esolucl

PE PLANOS DEL EDIFICIO KITE BEACH
5 Nombres y Domicilio de las Parless
Nambre y/o Razén Secial
Prepietario 03-0831610¢ Buraye Delgado Juan Carlos
c.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) gue consta(m en:

Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicizl:  Folio fina

Certificaci6n impresa par: MARC Ficha Registral; 38651




sl en esta Ficha son los dnices gue se

:
tal texto de este certificadeo io invalic

Il

1
¥

Elint
en este
. . X I .. .
&laime E ; rjago Propieds
> Firma de




CERTIFICADC DE EXPENSAS
Manta 11 de Noviembre del 2013

CONDOMINIO KITE BEACH, MANTA, SANTA MARIANITA, DEPARTAMENTO 2062

En el Canton Mants,

Lotizacién Esterc La Travesia,
Parrogquia Rural Santa Marianita,
Condominio Kite Beach,

Departamento 202, 1er, nivel alto

Yo, Ing. Juar Carlos Buraye Delgade, de no. Cedula 09C2816101, come administrador del
CONDOMINIO ¥ITE BEACH, manifiesto que sl departamento 202, el parqueo asignado n0. 3, y
la bodega, porser nueves, recian construide v no tenear propietario, no adeuda expensas
en el Candominis.

ING. JUAN CARLD

ADMINISTRADOR CONDOMINIO KITE BEACH

Ced. 0908816101,




LC-M-JEB-2
ITUCION DE PLANGS
INTAL DEL EHFICTO “KIT]
k TRANA

D cantonal tar los
s articylada con Ja planif

L O LpACTON




n de Planns ¥ Riplmen de Pmpiviad Horizemal def £

Propicdad Horizontal det Edifi

mediante Resolucion »
a la Declamtoria ol Régimen de
propiedad defing, J C s Deigado, uhicado en la lotizacion Estero La
a de in parroguia Rural Santa Marianita del Cantdn Manta. lotes iNo B,

1042-DPUM-JCV. de fecha 23 de noviembre de 20120 la

Wircctora de Flaneamienig (Y 4. Janeth Cededo Villavicencio. remile al sefior

el informe p tado por el Arg. Fraoklin Helguin Briones. Téenice de la
Direccion de Planeamiento Urbano, ef enal seffala o siguiente:

Que. ¢l Ing. Juan Carles Buraye Delgado ¢s propietario de un bien inmuoehle ubicado en ia
cidn Estero La Travesia de la Paroquia Rural Santa Marfanita perteneeiente al canién
lotes signad 55 y 60 de la Manzana "D, Clave Catastral No.
I de acuerdo o Eseritura de Uniticacion inserita ef 09 de noviembre de 2011 v
Cuarta el L3 de octubre de 2011,

Que. con Esvritura autorizada por ko Notarja Cuarta del cantén Manta of 23 de diciembre de 20t e
inserita en la Régistraduriu de la Propiedad de Mama el 02 de marzo de 2012 s¢ procedio
registrar la Constitucidn de Plaacas ¥ Régimen de Propiedad Horizontal del Edificie denominado
“KITE BEACH™. implant bre ¢! hien inmueble deserito anteciormante,

fa-comedor-cocina, dos dormitarios con su respectiv

; logicamente iendo ademas sus respectivas
ral, Primera Planta AHa- Comprends cuatrg
rqueaderas vemerados del | oal 4 ¥ dos depanamentes unitamiliares signados como 201y 202, -
ue los espacios de baledn. sala-comedor-cocina, dos dar ios con su respeclivo

aistiendo ademds sus respectivas dreas comunes de circnlacidn vertical y hewizontal,
Segunda Planta Alta.- Comprende dos departamentes unifa iliares sighadoy como 201 ¥ 202:
~farmado por e de baleén, sale-comedor-cocing, 4oz dormiterios con su respectivo.
bafio; existiendo ademds sus respectivas dreas comynes- de circulacion vertical v horizoniall
Terrazas Solarium.- Corresponde a dos e 0s propiamente nombrados. inciuides para’ fos
departmentos 301 y 302, existiondo ademds el rospectivo aceeso hacia 12 termza de use comin

de cireulacion vertical ¥ horizontal, S




fomismi, se propone dejar sin e

terrazas sobirium deseritas anteriormente para convertirse en su rotalidad

rde dog departanment

¢ -

exist
INDA PLANTA AL ; ie do yar nins il

o los espacias d ins. do




Reformataria a le Const

Yire ento U 0. 1042-BPUM-ICV, del 23
viembre eth Cedefic Yillavicencia. Direciora de
: obar la Reformatoria a la Constituci
Régiman de Propiedad Harizonial del Edificio “KITE BEACH™, de propiedad del
uar Carlos Buraye Delgado. ubicade en la Lotizacion Estera La Travesiz de la
iz Rural N ita def Canton Manta. fotes No, 53 v 60 Mz, D™,
31505000 por to que dos en las normas constitucionales ¥ legales estipuladas en
v.en uso de las atribue  legales conferidas:

RESUELY

ia a ia Constitueidn de Planos y Régimen de Propiedad

izontal del Edificie “KITE BEACH™, de propiedad del Ing. Juan Carlos Auraye
Delgado. ubicado en fa Lotizacidn Estera La Travesia de la parraquia Rural Santa
ton Manta, lotes Noo 33y 60 Mz, D, clave catastral No.

de Plancaminio Urbane: ¥ Avalios. Catastros v Rels
:sete Reselucion, tomande en cuenta los informes que han
servide coma habilitantes para que se dicte este acto adminfstrative;

tfiquese con esta resolucidn a la parte interesada:

en el Despacho de la Alealdia de Manta. s los veintinueve dias del mes de




s incluida o werraza a

P SeF de Hse Cn’,)"?h'-;ll,




s departamentos de las plant
"e de sus Spectivos propiet

a

QR U cf'} J"ame}rm de ofro a’c disiinto ¢
.!'OS de ” '. lae

laci n o de los a’zfcms de instalact

fnctos de rmu/,a%ﬁnmm PEJ .J;,
trada a ia parte alta del edificio, J/qpqs‘i’fn;, ;lfg-» 5
clamentada. : S :

c:

Q w
U

;ﬁbi’h por s

SUS ’u

s gue a
REQUISITOS PARA MODIFIC AR BIENES COMYNES.-
" ¢1 r 2

fara 1)
wridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
08 Copro
: dic

imtr
e dichas modificaciones ademds de no comprometerias, cuenien cor |
cha soliciiud y

Pa
los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comipt
; -~ fy -

pietarios asistentes a la Asamblea de Co-pio,

que L..'JIEH"QA se encuentre f’I(’ con
edljzczﬂ

‘midad con la Ley de
qgiue ne Henen cardcoter de

letarios en Ia aie
Rzgtavwmo General y el presente Reglamento Interno.
Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elemento

Sy partes d
bienes exclusivos, los cuales sometidos como c,:,!an m’
1 susceptibles de apropiacion individual ni exclusiv
tiene un derecho indivisible, comunitario y fh.perdzmk
ase esic 'omLe en el presente reglamento.
fiu‘ 9.- DLPFCH 09 DEL USUARIO.- FEl arrendatario, usu

Paasl

id 70 o

ﬁ'ucm
ustituird al propietaric en sus derechos de USO § > ]
)bhgacm es inherentes al régimen de prop

,
Jdcreca:
-
re (0§ biene

vago de las expensas ordinarias v extracrdinarias.
MINISTRACION.-

Los gastos de administracicr
cidn /o mejora de los bienes comunes serdn de car 2o
etarios segun |

las cuotas establecidas en este reglamento.

racion o reemplazo que se originen en [os acto.
usuario, los cuales serdn de cuenta

v
responsable.

Los

exclusiva del
amente obligados al pago de daso.

uarios (,mwuargrvos, acreedores anticrético
piedad exclusiva,

con relacién a los biene

F




- DERFECHOS




exclusivos, tiene aa’a COp.r‘opierarz'o respet
in de acuerdo con la siguiente tabla,
. [ e con relacion ol ed
‘esuptiesto anual, el mismo gue
amn,m‘bs necem}za\ ¥y mwo rcuff 3
hard
dime !
acicn monetarig o awmmo Saiarza[ por e*eLm.,.

M

laboral, previa aprobacién de la asamblea

Patic garaje Dpto. 101
Departamento 101
Patio garaje Dpto. 102
Departamento 102
Parqgueadero 1

Pargueadero 2

Parqueadero 3

Parqueadero 4 1,90
Departamento 201 14,76
Departamento 202 15,19
Departamento 301 14,76
Departamento 302 _ 16,01

100,00

opietarios, arrendatarios V en general a fodas las
uso sobre bienes exclusivos del edificio:

en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los
de la tabiqueria, de la mamposteria de .

a auforizacion escrita y expresa de la #iSu’?'lhfF(
wfwz’os' preuu consulr‘a a un Inge»' or







nas por asunio de a:sz'éric

odrd reparar ¢ reemplazar, con cortinas de la misma cali

primera, by *oescrilo en

asta wn SMV,

s disposiciones. de este reglal
:'*al Smw;rrio ante um fuc: o

A por

tos y obras
autorizado

las

BoSicion 4

L cuando Sg encuentren en mor:
lo sin pe,- uicio de la accidn judicial corres) rmd:
o sefialado las cuotas ordinarias o extracre
larios v c.:)rgfb.-—me con esfe reglamente, s
dad por el administrador del edificio, en juicio ejecutivo,

es con lq iasa mdxima convencional permitida al :u.u,rnem

desde la fecha en que dickas cuotas se hicieron _

excluird el de indemnizaciones a gue hubiere lugar, Todas las sancim
ales gue debe ejecutar e! ac-mmmraao; ”'f’be*’di" ser previarm.fre wvmcia'as v

el du-er"z‘r_
> cualguicra de éstos, pc:r la asczmbtea gener o! de ._oprop atari

imina de copropietarios morosos en los medios de comunic cion

dicamenie la
rla administracion.

r deberd actuar inmediatamente después de conocida cualguier accic

cometide por los copropietarios o arrendatarios, alvrj

Al i
J

[EVZA Mayor demdf'meme ;umﬁr ac*’as no pudi

s cop ?‘L’)?'EEECU fos, a sus bienes o m’ ea‘g’ﬁcz‘o ¥ po

ez conmpetente de
os con la ley, a .fos ;
lo cual, ef a"wﬂ'aa serd ejeculod
otado a su favor, salvo que el ju
itarse a’ iro de los diez dins
Dzefarw sing hublere asistic

s







a’a para g‘zfe se r;-zsra!e. ia asambi
ciones vdlidas, una hora después
a que sea el mimero de copropietarios asis
idientes, con gxcep .,um de aqumm CaAsos

larios pueden part Tc.ipa " en
derechos, en forma sonal, o por medio de representantes. La
: oforgard 3 wotarial o por m ecno de una carta cursada
adjuntarc

DLI\ECHO DE ASIS T}T\TCI&- Es el copr f"/‘_

' la asamblec v no su arrendiatarie, como, Er’rnn
ados en el articuio anterior. '

P - \a'
Art. 26.- DERECHO aa’u copr opz'ez‘ar.ir:l e

ensas CoMmunes,
es estable
cualguier o.t‘m »_.am'za’aa', mediante

casos en gue lg ;
ada copropietario lendrd dereche ’JWJM en

e los wpmmeim*od para
es sobre mejoras
) como las decisiones relativas a la
resisiente, aumenios de ed;ﬁca z'c‘m, cambi
del edificio, traspasc de propiedad arrendamienio,
de la asamblea. Los votos ew blanco se sumardn a la

siones Se aprobardn y redactardn en la

inmediatamente, debiendo ser firmadas por |
D’retfor y el secrerm'o Las actas orig ;

LAYy







ocal o Secretaric se requiere ser copropietario del
wos en"forma honor{fica. En cavo de falia o
'-*u u[ director, actuard el primer vocal o si

wal o los

esenla
ve relacione

rador, en caso de falia
e la asc;rn-z..bf 2(1 gener le resuelva lo pertiz
gue se establezcan en las disposicic
L asi como las de .
. ™~
PO\
= /
DE LOS VOCALES.- Cox &E\u"r en las
- ; _ . ; 2 ,
este y velar por el cumplimienio de las d cE 1 g gdel
copropl j

NISTRADOR.- El administrador fz}’* @xgz]zczo SEFe
r “a
al para el perfodo de un m?a ¥y podrd ser re eeldy
FPara ser admini

gal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
com el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
especialmente sobre el cobro de las cuotas, inter :

ctos ¥ conlratos determinados o autorizados por la le
tendrd las facultades, para las cuales los mandatarios

cldusulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil
1es comunes del edificio con el mayor celo y t,fw,m, arb Hrando

arias para la buena conservacion de éstos Hizando

consideracion de

la asambt’ea‘ con la pe
nces, prove ae DYesupuesto,

me del Comisario.
las de cada mes, las cuotas ordinarias a los
rarlas conjuntamente con los intereses movatorias
e conformidad con lo estipulado en el presente reclamento.
extraordinarias que acuerde la asamblea ¥, en caso de mora de
a fecha en que fueron acordadas, cobrarlos judicialmente
los intereses moratorios y las costas procesales.

AGINA 20
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cle L por

presentar  oani

to General de la Ley de Propiee rizontal, se /i

L ose )

nunes y Se incrementara con el producto de mulias,
ories voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgenies v reparaciones de
comun.

DFevis

»y reglament e estipulados en

por general de co-propiciarios medianie
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REPUBLICA DEL ECUADOR

* NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL o
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

YRR Eonoe F1Y
i_.-‘:._-‘l._?'\ . ¥ LL;-"EL

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ




1 3.13.08.04.P5836

TE OTORGA: EL SENOR MARIO PINEDA DEL-
ABOGADO PAUL ANDRES MOLINA JOZA ¥V
O MOLINA MENENDEZ.

IINADA




objeto v resultado de esta escritura  de PODER ESPECIAL ~

con ampliz iibﬁzrtad _ me prcsenta una._minuta para que seq .

elevada a Escritura Plablica, cuyo texto es el siguiente: SENORA
NOTARIA.- En el registro de Escrituras Piblicas a su cargo,
sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, a] tenor de las* swmenfes
clausulas. PRIMERA: COMPARECIENTE.. Comparéce el Semor
MARIO PINEDA DEL PILAR, a quien en lo posterior se lo tendra
como EI.  PODERDANTE Y/O0 MANDANTE; quien por  sus
Propios  derechos, libre ¥y voluntariamente, tiené a bien
conferir como efectivamente ~ confiere, PODER ‘ESPECIAL_,
amplio v ':r:rnte cual en ‘derecho ‘SE I‘C.quiCI‘C, a favor del
Sefor Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA y DOCTOR JOSE
GONZALO MOLINA MENENDEZ, ~domiciliados en la*.ciudad de

Manta, a quienes efectos  del présente PODER

ESPECIAL sc les podra lamar LOS °MANDATARIOS, para

que  en su nombre vy 'rep_r:esent' ' ?].._del‘, ”M.A;I}IDANTE, en

forma individual, o conjﬁﬁ«t_ﬁ -pue_d_a_n adqulrlr ;.:}éhdel‘ bienes
muebles € inmuebles, firr.flar promesas de compraventa,
reciliarlas, todos los bienes propios de]_;. MANDA:I@TE, en  todo
¢l territorio  ccuatorianc: pagar o recibir su xréior:, suscribir
las escrituras  pablicas o instrumentos privados en relacion con
dichas adquisiciones o ventas; para que puedan rectificar poderes o

puedan rectificar escrituras publicas de cualquier tipo sean estas por




ente LOS MANDATARIOS

Publico

LOS MANDATA Ios,

MANDANTE pu

LAS DE




Notario, se dignard agregar las demas clausulas de

estilo para lavalidez de este instrumento.- Minuta firmada por el

Doctor Gonzalo Molina Menéndez, ‘matricula nilmero seiscientos
treinta del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que el otorgante se afirma v ratifica en el contenido integro de &
minuta inserta, la misma que queda elevada a escritura publica,
con el valer legal. Se cumplieron los preceptos legales. Leida esta

escritura  al o n, en

alta y clara voz, la firman en unidad de acto. Doy Fé.- @
/

Mario Pineda Del Pilar
Pasaporte No. 308183658







RUBRICADAS POR MI

-~
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