


2013-13-08-02-P01.300.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
JUAN CARLOS BURAYE DELGADO A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG

y MAYRA ANNABEL IDROVO AGUIRRE.-

CUANTIA: USD $ 100,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: WALNER MIGUEL
COSTAIN CHANG v MAYRA ANNABEL IDROVO AGUIRRE A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del misma
nombre Provincia de Manabi, Replblica det Ecuador, hoy dia lunes veintinueve
de Julio del ario dos mil frece, ante mi Abogade RAUL EDUARDC
GONZALE? MELGAR, Notaric Puiblico SEGUNDO ENCARGADO de!
Cantén, comparecen Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oificina Especial del BIESS en Portovigjo, en

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social, en

Economista Roberto Alejandro Machuca

ACREEDOQR": por otra ef sefior JUAN CARILOS BURAYE DELGADO, de

estade civil casado, por sus proples y personales derechos, y a quien en

adl o = Namara “EL VENDEDOR” vy por otra los conyuges sefiores:
Y P yud

WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG y MAYRA ANNABEL IDROVO




AGUIRRE, casados entre SI, ambos por sus propios y personales derechos, y a
quienes en adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE

DEUDORA” .- Los .comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta con excepcion de [os
compradores que son domiciliados en la ciudad de Guayaquil en transito por

este puerto, habiles Y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Iz cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigle. SENOR NOTARIO: En af protacolo a su cargo sirvase

incorporar upa escritura publica de campraventa, Constitucion de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de fas estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA .- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, el sefior JUAN
CARLOS BURAYE DELGADO, de estado civil casado, no comparece fa
conyuge porque el bien inmueble objeto de la venta fue adquirido en su estado
civil divorciado, por sy Propio y personal derecho, a guien en adelante se le
denominard “EL VENDEDOR” Y, por ofra los cényuges WALNER MIGUEL"
COSTAIN CHANG y MAYRA ANNABEL IDROVO AGUIRRE, a quienes en Io
posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en
suscribir  este c.ontrato de compraventa conforme con las sigujentes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.-E| sefior JUAN CARLOS BURAYE
DELGADO, declara ser legitimo propietario de un DEPARTAMENTO signado
con ei_EQmero 301‘,‘del Edific@_o “KITE BEACH”, construido sobre eﬁW
terr;?o signados como lotes m’Jr;;ero cincuenta y tres ¥ sesenta de la manzana
D. ubicado en Ia Lotizacian “ESTERO LA TRAVESIA” de |a parrequia rural

Santa Marianita, Ganten Manta, Provincia de Manabl. Inmueble que fue




!

T
adquiride por compra a los cényuges Armando Antonio Rugel Castro y Armida

Centeno Pérez, segun se desprende de la eascritura Public compraventa

celebrada ante ei Doctor Simon Zambranc Vinces Notario Publico Cuarto, del
cantén Manta, con fecha dieciséis de noviembre del ano dos mil diez, 2 inscrita
el diecisiete de diciembre del afc dos mil diez, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. Lotes de terrenos  signado con los ntmeros Cincue

3 la manzana D, ubicados en la Lotizacion Estero
Travesia, de la parroguia rural Santa Marianita, Canton Manta. Con fe
dieciséis de mayo det afo dos mil ‘once, consta inscrita en el Re
Propiedad del cantén Manta, Rectificacion de ESTADO CIVIL,
celebrada y autorizada ante el Doctor Simdn Zambrane Vinces, Notario Publico
Cuarto del Cantdn Manta, con fecha tres de marzo del afio dos mil once. Con
facha nueve de noviembre del afo dos mil once, consta inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, Contrato de Unific 1 bienes inmueb
escritura celebrada y autorizada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces,
Notario Publico Cuarto del canton Manta, con fecha tr de octubre del ano
dos mit once. Quedando los lotes unificadcs en un soio cuerpo cierto
con los ndmeros CINCUENTA Y TRES y SESENTA de la manzana D, ubicado
en la Lotizacion ESTERO LA TRAVESIA. Bien inmueble comprendido dentro
de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: En doce mefros cincuenta
tentimefres y lindera con Malecon. ATR En doce metros cincuenta
centimetros y lindera con pasaje peatonal. COSTA DERECHC: En
veinticinea metres y lindera con lotes ndmeros cincuenta y Dos y cincuenta vy
nueve. COSTADO [ZQUIERDO: En wveinticinco metras y lindera con o
una superficie total de

CON  CINCUENTA

nume

znta de

a FParr




Rural Santa Marianita, canton Manta, Provincia de Manabi, de propiedad del
sefior Juan Carlos Buraye Delgado, se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad inscrita segun escritura de  Constitucién al Régimen de de
Propiedad Horizontal con fecha dos de marzo del afio dos mil once, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Publica celebrada vy
autorizada ante el Notario Publico Cuano, del Cantén Manfa, con fecha
veintitrés de diciembre del afio dos mil once. Con fecha dos de marzo del afio
dos mil doce, consta inscrita Constitucién de Planos, en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta, escritura Piblica celebrada y autorizada ante &l
Notario Publico Cuarto del Cantén Mantia, con fecha veintitrés de diciembre del
afio dos mil once. Posteriormente con fecha veintisiete de febrero del afo dos
mil trece, consta inscrita en el Registro de la Propiedad Reforma al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio KITE BEACH, celebrada y autorizada ante |a
Abogada Elsye Cedefic Menéndez, Notaria Publica Cuarta Encargada del
cantén Manta, con fecha veinticinco de enero del afio dos mil trece. Con fecha
veintisiete de febrero del ano dos mil trece, consta inscrita en el Registro de la
Propiedad Reforma de Planos def Edificio KITE BEACH, celebrada y autorizada
ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Plblica Cuarta Encargada
dei canton Manta, con fecha veinticinco de enero del afio dos 'mii trece.
Formando parte del Edificio KITE BEACH, se encuentra el DEPARTAMENTO
301. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos el
seﬁm—ﬁELGADO, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los cényuges WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG y
MAYRA ANNABEL IDROVO AGUIIéRE, de un DEPARTAMENTO signado
con &l'ntimero_301, del Edificio "KITE BEACH, de la manzana D, ubicado en
la L.'c-:}iizacién ESTERO LA f‘mia rural Santa Marianita,
Canton Manta, Provincia de Managi_.__gl_E_EQRTAMENIQ7&39_1_,‘DEL EDIFICIO
KITE BEACH. Uhicado en la segunda Planta sobre el ﬂivehl.ﬁ_;mz_.éﬁhﬁf -
confarmado por fos espacios de terraza, sala — comedor — cocina, dormitorio

master con bafic vy un segundo dormitorio con bafio gue pasee doble funcién de
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. POR EL

Ay circu ) en 5.25 metros. POR EL

ESTE: Lindera con espacio aéreo hacia el area comdn de planta baja en 78.50
metros. POR -EL OESTE: Lindera con departamento 302 en 185

AREA TOTAL: 97,15 m2 Alicuota % 0,1478. Area de terreno m2 46.13. Area

| 12 141,78. TERCERA: PRECIO: Ei precio del

compraventa, gue de comun acuerdo hian

ctado las pa contratantes, es de CIEN MiL CON 00/100 DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 100.000,00) valor que los
conyuges WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG y MAYRA ANNABEL
IDROVO AGUIRRE, pagan al VENDEDOR sefor JUAN CARLOS BURAYE
DELGADO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, ef cual '
acreditado en la cuenta bancaria de la parie vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL
VENDEDOR, declara que estan conforme con el precio pactado y los valores

recibides, por cuya razon transfieren a favor de LOS COMPRADORES, el

con  todos  1os blenes  muebles gue  por sy destinc, accesion o
sidera inmuebles, asi como lodos sus derechos reales,
imbres, entrac saiidas,

sin reserva

vende




igual manera, EL \(ENDEDOR, declara que el inmueble no estd sujetc a
condiciones suspensivas ni resoluforias, que npo son motivo de acciones
- rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicics. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy dimensiones def
inmuebie  materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepta -
ta transferencia de - dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor,

obligandose por tanto éstos Ultimos al saneamiento por eviccién y vicios

redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

"DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
gue eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
Gue debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relaciéon con dicho
acuerdo entre compraderes y vendedores., ‘LA PARTE COMPRADORA’ al
constituirse como deudores hipotecarios declaran gue' toda vez que han
realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por
consiguiente proceden al page del precio total sequn lo acordado entre
comprador(es) vy vendedor(es), asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsahilidad de
compradoras y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE iNSCRIPCION. Los gastos gque causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES. excepto ef

pago de impuestos a la plusvalia o ulilidades en ia compraventa del




; i
s de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL

NNl
L

VENDEDOR autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la
Wte escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION. Los coniratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueceé competentes del
canton de Manta y al tramite ejeculive o verbal sumario a eleccion del
demandante. . SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Conienida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parle el ingenieroc EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General (E) del BIESS, segun consta del documento gue en
ca se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la

a denominara “EL BIESS” ylo “El. BANCO" ylo “EL

ACREEDOR?”. b} Y por otra parte comparecen los conyuges WALNER MIGUEL
COSTAIN CHANG y MAYRA ANNABEL IDROVO AGUIRRE, a quienes en [0

or se les denominaran “La Parte Deudora”. lLos comparecientes son

habiles en d o, pienamente facultados para, celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, v quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} £L BANCO es una institucion financiera
pubfica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos vy
Seguros, - encuentra el ctorgamiento de préstamos

jubilados del Institute Ecuatortano de




diferentes tipos de créditos U operaciones que implican obligaciones economicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en‘ la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar 0 negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en. un DEPARTAMENTO sighado con el nomero 301, del Edificio *KITE
BEACH, de la manzana D, ubicado en la | otizacion ESTERO LA TRAVESIA,
de la parroguia rural Santa Marianita, Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d)
Los antecedentes de dominic sop: La Parte Deudora, adquirid el referido
inmuebte mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SW En seguridad y garantia
real de todas vy éada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con e} BANCO, sean dichas obligaciones a favor o @ ia orden del BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las cbligaciones ni en las
monedas en ias que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principaies, solidarios, accesorios o subsidiarios o gque las obligaciones se
hubieren generado por prestamos directos, descuentos, fianzas 0 avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustiiuciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se fraten de cbligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cuzigquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales.'y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,“HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su oropiedad descrilo en el literal




’wntecedenter este mismo instrumanto y cuyos linderos,

e

dfr‘!":eh%loneo v sup arficie bOﬂ LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO
301 DEL EDIFICIO KITE - BEACH. UbICadﬂ en la segunda Pldnta sobre el nluel

: U m, conformado por fos espacios de terraza, sala — comedor - cocina,
dormitoric master con bano v un segundo dormitorio con bafo que posee doble
funcion de privadd y general, : del area comun
(clreulacion), ademas cuenta con sus reépec ivas areas comunes de circulacion
vertical y horizontal que permiten el acceso hacia la terraza de uso comin.
Comprendido dentro de los siguientes linderos y medida: POR ARRIBA:
Lindera con terraza comuin del edificic. POR ABAJO: Lindera con

2017 POR EL MNORTE: Lindera con espacic aérec hacia el

o metros. POR EL SUR: Lindera con area comun (escalera y

circulacion) en 5.25 metros. POR El. ESTE: Lindera con espacio aéreo hacia el
:a comun de planta baja en 18.50 metros. POR EL OESTE: Lindera con

departamento 302 en 1850 metros. AREA TOTAL :‘77‘_15 m’) Alicuota %

O 147b Area de terreno mZ 46.13. Area comun m2: 44 Gu Area total m?2

So.!o sera Ievantada cuando hayan sido
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irevocablemenie que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere aigin tipo de obligaciéon
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoleca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, veoluntaria vy
bor mutuo acuerdo entre fas partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de
nar y establecer nuevas hipotecas e ei inmueble gue queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de y cada una de las obligaciones
contraidas er: el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con ia cancela

que se constituyen mediante el presents




instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, nt podra dar
Otro uso al crédito concedido, sino aquel para ei cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo vy exigird
judicialimente el pago total de ia obligacion. Sital cosa ocurriere, El. BANCO
queda plenamente facuitado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que pbr parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde 2 un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segin las reglas del Cdodigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si

aiglna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL

BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de "plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
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amente garantizadas con

extrajudiciales y honcrarios de abogado, quedan integr
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitr la inspeccién del(de los) inmueble(s)

S)
hipotecado(s) ¢ comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia

rse en posesion y tenencia del misme y que no se ha creadso sobre él
ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO pedrd exigir v cbiener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspacciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriende los gastos a
cargo RTE DEUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
ionar el inmueble hipo 0 a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencide el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecade. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA.
expresamente declara y acepla que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, fa presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a faver de cualquier institucion financiera o a favor de cualguiar persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi come las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
eri el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta vy explicitamente
por iegalmente comunicadas de cualguier n de derechos que se
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
iedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a
exhibir el titulo o cualguier otra formalidad  legal,
ose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su

requertdo por este.  Sin perjuicio de lo anterior,

esamente gue El Banco po

y los créditos ampara




misma para propodsites de titularizacion, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion aiguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en prdceso
de- titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los piazos de los craditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar ia eiecucion de esia hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales schre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicic de EL BANCO; g) Si se promovieie contra LA
PARTE DEUDORA accion resclutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

con relacion a!l inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de exprepiacion u




12 Como consecuencia la transferencia de donm.o h)

otro medic similar gue t

St LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en eject

promovido por terceros contra elia; i) Si se produjere la insclvencia ¢ concurso
creedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE

UDORA se le instaurare demandas lahorales, reclamaciones patronales,
ctivag, o demandas en entidades publicas de accidn coactiva: K) £n caso.de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accicnes penales relacionadas con la
produc comercializacidn o trafico de estupefacientas o sustancias ilegales
o licitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se la co smprobaré que el importe del
credito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la soliritud del crédi
m) 5 EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos Sqminlatrad
bor LA PARTE DEUDGRA vy gue sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si

ne se contraiase el seguro sobre el bien hipotecado o no se e pagaren las primas

correspondientes,; o) Sifa PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prefacion de
creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédite v, p} En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmuebie que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato dé préestamoe o al autorizado por El
BANCO. g) En que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
“ontemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumenta.
Por mutuo acuerdo tanto Bl BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
alguna para justificar y declarar la obligacion de
> EL BIE 5“ y exigir de esta manera el pago inmadiato
pastando para tal efecto la sola afirmse
0. NGVENA: PRUEBA.-LA PARTE DE 'DORA renuncia e
L BANCO v éste nodra proc

emanda y los archivos contables con los que contare para

raren de plazo vencido.




de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA ‘
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo de! o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, in(';luyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudici'ales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario auterizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren © aumenten los valores del mismo en casc de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a suU cargo contrate con la compania de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que esiuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna résponsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA dedlara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, timitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEC NCARGADO




escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de a
Fropiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA alttoriza expresameante a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burés de infarmacion

crediticia, sus referencias e informac ion personal(es) sohre su comportamiento
creaiticio, -maruﬁjﬁ de su(s) cuenta(s), corriente( s}, de ahorro, tarjeta(s) de crédito

cic., ¥ en general sobre o cumplimiento de sus obligaciones y demas activas,

pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

I prestamo recibido y los que va a recibir en el future, los utilizara en neqgoc
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
ilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
queda expresamente autorizade para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de caontrol,
Sistema de  Registro Crediticio, Burés de Informacién Crediticia Yy otras
instituc O personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
“Omo para que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA FPARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara ex presamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condicionas
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERGERA: GASTOS.- T¢
impuestos,
de esta escritura, y los gue posteriormente cause la cancelacion de la hipotec:
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como tfambién todos los gastos, comisiones e & Impuestos que se ocasionaren
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
otos, la PARTE DEUDORA autc
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

nficipar cualquier e
cobro
ORA autoriza expresa e irevocablemente a ELL BANCO para gue
mente o a tra

mstrumento




comprometiéndose a asumir todos tos gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracion vy perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

_ tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por. el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros p‘o-dran inciutr a criterio de EL BANCO, 'fa contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguroé de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenides en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces compelentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser glercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en ios términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatosiano de
Seguridad Social ejercer la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatorfano de Seguridad Social v demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codige de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la l.ey del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Regiamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar ias demas

clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado} Abogada

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGU INCARGADO
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Pig.2.< Reformatorin dda Constirucidn de Planos’y Régimeiide Propiedad Horizontal del Edificie "KITE BEAC
ALCAM- JEB ’

LConstitucién de Planos y Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “KITE"
E: ACH”. . " .

Que, mediante Resolucion Na. 050-ALC-M -JEB-2012 de fecha 14 dediciembre de 2011 se
aprueba la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de] Edificio “KITE BEA CH”,
de plupieddd del Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, ubicado en la Lotizacién Estero La
Travesfa de la partoquia Rural Santa Marianita del Cantén Manta, Iutea No. 53 y 60 Mz “D”,
clave catastral No. 4131505000, ' o

, mediante Oficic Na. 1043 DPL \1—JFV de fer*la 23 de noviembre de 2012, :]a
tora de Planeamiento Urbano, . Arg. Janeth Cedefio Viilavicencio, remite al seffor
le, ¢ informe preséntado. poi el Arg. . Franklin Holguin. Briones, Tt‘umco de la

P%aneammntn Ufbdl 0; €f \,uql san.1]= fa swu;ente

arlos Buraye Dr‘lbadﬁ es pruplelanu de un bien inmueble ubicado en Ia
acién F.STCIO LaT vesia'de la Pdrroqma Rura] Santa Marianita perteneciente al cantén
ta, Lotes signados con -los No. 5373 60 de la Manzana ° “D”, Clave Catastral No.
4131 505000, de acuerdo a Es\ rltura de Umﬁcauon inscrita ei 09 de nonembre de 2011 y
autnngada P >r 1a Nnidrm C uarta &l 13 dL uctuhre de ar ].

r)ut: _con _E'S(.l"itlll"l au*onzada por la Notaq.i Cuarta del cantén-Manta el 23 de’ dlc:embre de _x_{)]
aen la Régistraduria de la Propiédad de Manta. el 02 de marzo de 2012, se prmedla
la COHSI‘IM]L,[UH de Planos 'y Régimen de Pmpmdad Horizontal del Edificto denominado

“Ml I' LE ACH? 1111;!?11&1(30 qobru el blcn mmucb]e desmto .intenurmcnte

i

O &, de auuerdn 1 la D -aratuna de Pmp:edad HOI‘]ZUﬂfd] aprobada mediante Resaiuuon-
, el ficio, *Kite Beach en su degcripuon general de espacias y ambmnteb,,s '

npune de un bloq e c]c tres p]antdq incluyendo patios 'y terrazas Jolanum distribuidos de 'la"'-
lehte mancra Planta ija C omprende dos departamentos unifamiliares bjgnado:. COMIO 10] y
onfoimn do or los espacios de sa!a redor-cocina, dos dormitorios con su res 6;
'1ln,|U‘fcndO para cada uno de ell los un patl garaje; . ]ocjcamentf- existiendo ademas s sus respectivas
vertical y horizontzl. Primera Planta A!t‘a— (,Gmpzendc cuatro
al 4 y dos departamentos unifamiliares s;gnados como 201 v 202,
eb con, s .Dmedor~comna dos dormitorios con su respectivo
comunes _dc:. circulacién vertical v horizontal.

~4réas comunes. de circulacién

parqueaderos numerados del |

. Luutormadu por Jos espacios- :

stienda adfﬂn'" lE:SI)t:C,tIVd‘ ar

Seounda Planta- Alta.- C‘omprande dm dr_pdrtamentoc unifamiliares- signados como 301 y 202,
adﬂ por los espacios de bakon sala-comedor-cocina, dos dormitorios con su respectivo

aspectivas as comunes de circulacidn vertical y ‘horizontal.

ando. ddcma“ 0SS res

Solarium.- '-S'p:)lr]du a dos E‘\.pd(_l"‘“ proplamente nombrados, incluidas para los

existiéndo.ademas el respectivo acceso ha ia la térraza de uso comun

culacion vertical y horizontal.
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formutoria a la gf:urm'mc:gn de Flagos y Réginien de Propiedad Horizonal del Edificio “KITE BEA (_“
A u 5-JEB o o :

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano ‘mediante Im‘orme No.- 104°—DPUM 1C V deI 2"

de noviembre de 2012, suscrita por la Arqg. Janeth Cedeifio Villavicencio, Directora de

Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la‘Reformatoria a la Constitucién de

Planos y Régimen. de Propiedad Horizontal del Edificio “KITE. BEACH”, de pmpledad del

Ing. Juan Carios Buraye Delgado, ubicado en Ia Lotizacion Estero La Travesia de la

: parroqum Rural Santa Marianita del Cantdén Manta, lotes Ng:'53 y 60 Mz. “D” clave catastral
0. 4131505000; por Ia que basados en las normas constifucionales vy legales estlpulad% en

Ja presante xeau]uuuu, Y, €0 uso de las atribuciones legales uonfeudav

REb UELVE

'Aprobar la RPformatm 2 a la Con stitucién de” Planos Y Rsor]men de Propmdad
Harizontal del Fdi “KITE BEACH”, de propledad del Ing. Juan Carlos Buraye”

° Delgado,” ubu-fido en fa Lo’nzamon Estero 'La Travesia. de - la_parroquia Rosal Santa P

Manamta de t"antou Manta lotes No. ._)3 Y 60 Mz “D” C]a\ff cataatrdl No,
4‘13,] Ji_)_JOO'!;]V. . , ,

'Ouc, las D]rew;onas de Planudm[cnto Urbano, Y Aw[uos  Catastros y Remstrox den
cumplimients a-la presente Resolucion, tomando en cuenta- los :nformes que han®

‘ .cemdo como. hfihli itantes. para que. se du,te este: acto admlms‘fratwo

Notiﬂq ues LOH e;.ta re_.o]ucton a la parte :ntemsdda

DaJo v 11muado-‘en el L)cx,pachn de- la Alc,'ildla de; Manta, a" los ve'ihti'nueye'_ dias del mes de

bMO DESCENTRALIZADO
L CANTON I\’IANTA '

) !ufmht' b’;'Jb’
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HORIZONTAL DEL EDIFICIO “KITE BEACH”

ADMINISTRACION ING. J4TME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la C tucidn de la Repiblica en su Articulo 225 sefala: “Que ef sector piblico
comprenae: ... 2. Las entidedes que integran el régimen autdnomo descentralizado "

i6n de la Repdblica en el articulo 227 establece: “La administracion piblica
constituy 1¢io a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, concentracion,  desceniralizacion,  coordinacion,  participacidn,
planificacion, transparencia y evaluacion™;

Que, la Constitucion de Ia Replblica en el articulo 264 contermpla que los gobiernos
municipales tendrdn Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el usa y la ocupacién del soelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde lealdesa: ... A) Decidir e modelo
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las correspondientes obras piblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténamos descentralizados observaran 1os principios de legalidad, celeridad,
cooperacidn, eficienc eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe'y confianza legitima;

Que,- el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrédn sujetarse a las normas del
Régimen de Pro Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enzjenados individualmente;

Que, €] Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 22 de
junio de 2011, asignandosele el tramite No. 5719, requiriendo la autorizacién al régimen de
propiedad horizontal del Edificio “KITE BEACH”, de propiedad del Ing. Juan Carlos Buraye
Delgado, ubicado en la Lotizacidn Estero La Travesia de la parrogquia Kural Santa Marianita del
[Cantdn Manta, lotes 5y 60 Mz “I>”, clave catastral No. £131505000.

Jue, mediante Oficio No. 524-DPUM-ICV/ P.H. No. 029, de fecha 01 de diciembre de 2011, la

Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janzth Cedefio Villavicencio, comunica al sefor
1 base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
in Briones , Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiznte:

ITE BEACH”, estéd compu s plantz endo

tribuidos de la sicuien G 3] . dos
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O BIERN O AU TON OMO DES C ENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA .
L)IREC C ‘TON DE AVALUOS, C ATASTRO Y REGISTROS

: FL(,HA:Q_];’diciembreﬁ?oIIg ~  No. Electrénico: 15891 -

4 Suscrito Director de Avaluos, Catastros

y Registros Certifica: Que revisando el
1astio de Predios en vigencia, en el

archivo existente se constats que:

Y Predio de Ia Clave 413 SOJOCO/

*Ubicado en: MZDLT. 53 ¥ 60 57A MARIANITA °
Area Total del Predio Seglo Escritura: ——-—
Especie ValorAdea Total del Predio 31250 M2

$ 1 00 Perfeneciente a: BURAYE DELGADO JUAN CARLOS
fiyo n{) U L_G}Cgl}"o Avalio Vigente en Délares es de:

TERRENO: 4,194.75
CONSTRUCCION; 65,968 83

—_—

70,163.58
SON: setenta mil ciento sesenta y tres Délares con cincuenta ¥ ocho Centayos

AVALUO ANO 2005: |
| TERRENO: - 63.01
CONSTRUCCION; 691:64

——

754.65

SON: se'tecir':ntos cincuenta y cuatro Dulares con sesenta ¥y cinco Centax 0s
b5 tc docutnento ne con,tztuye IECOH\)GIIHICIHO frac cmnammnto u otorgamleutu dels -
titulagidad def; predio; solo expresa el valor da] Sueloactual de acuerdo al sector, aprobade

nediante Ordenarza por ef Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 de] 2009, para.t‘_:'} |
PIE’TUJ 2010-2011,

DIRECTOR D, 4

" MARYREYES

21/di/201 1
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EDIFICIO r(T{ TE {Brﬁ;’é Cj’[{”

AP T ULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.~ Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un depariamenia de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de cireulacién o de los ditcios de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
erch:fnu X0 7uruam’0 {a f._;c,hadu en planta baja La propiedad  exclusiva incluye las

we éstas son bienes

comunes. L, [ acceso de entraa’u a la parn ah‘a del ed:ﬁczo : " 5Co ienes comunes
y su utilizacicon serd reglamentada.

Art. 6.~ ANTENIMIENTO.- A cada propietarfpile c S : 330 brir por su

. i j i &/ Ui sus bienes

gue a ellos

REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para iniroducir

ones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada ro comprometa la

wra existenie, seguridad, solidez o salubridad del inmueble -declarado en propiedad

horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerias, cuenten con la

autorizacidn de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se

trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Regiamento Interno.

Art. 8.~ BIENES COMUNES.- Son bienes comunes iodos los elementos y partes del
dificio que no tienen cardcler de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre eilos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en ef presente reglamenio.

Art. 9.- DERECHOS DEIL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias ¥ extraordinarias,

Art. 10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
aracion, Conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo

de todos lm copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.
. 2 los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
c.‘z.fipa m, frlgz?n copropielario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del

elarios estardn solidariamente obligados al pago de daies que causen sus
: arrendatarios, usnarics, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

edific
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Art. 12.- TABLA DE ALICUQTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo comn la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

Esios gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias supervenienies mecesarias ) cuyo reqjusie se
hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional,
como ¢n el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en lo legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios.

AMBIENTE PORCENTAJE

Patio garaje Dpto. 101 3,39

Departamenio 101 12,56

3,39
12,33
1,90
1,86
1,95
1,90

Patio garaje Dpto. 102
Departamento 102
Parqgueadero 1
Pargueadero 2
Parqueadero 3

Pargueadero 4
14,76

15,19
14,76

Departamento 201
Departamento 202
Departamento 301
Departamento 302 16,01

TOTAL: 100,00
CAPITULO 5.
DE I.AS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibide a los copropietarios, arrendatarios v en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

o Dafiar, modificar o alterar en jorma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposierfa de su
propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulia a wun Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inaltera '
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7 - PROPIEDAD §
EDIFICIO “KITE BE

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds se determinard quien cumplivd con las
obligaciones determinadas en el literal #n) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
Jachadas, se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y

color,
CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de Incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizonial o de este reglamento interno, se establecey anciones que g
conlinuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primera, vy por escrifo en
adminisirador.
Imposicion de multa de hasta un SMV
Los gque infringieren las disposiciones de  este reglar Serv :
adminisira en juicic verbal sumario ame un Juez co _C:‘em‘e de esta i
indemnizaciones a gque hubiere tugar y podrd ordenar inchiso Rag ensidn @5\@ ctos y obras
rohibidas, asf como lg repusicién de las cosas a su estado o e Tierd autorizada
por la asamblea general
Suspension de wno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las eunotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente,
Los que no pagaren dentro def plazo sefialado las cuotas ordingrias o exiraordingrias impuestas
por la asambleq de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un
Juez competente de la ciudad por el administrador dael edificio, en juicio ejecutivo, gurien deberd
ademds reclamar imereses con la tasa mdxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas enotas se hicieron exigibles. Ef pago
de intereses no excliird el de indemnizaciones a que hubjere lugar. Todas las sanciones ¥
acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y
s por el director de la asamblea de copropletarios y si la gravedad del caso [o
o de cudlguiera de éstos, por iz asamblea general de coproplefarios.
icamente la noming de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
porla administracion,

Art. 15.- El administrador de conocida cualquier ac
de infraccicn ' ndatarios, salve que por
circunstancias “lales FJuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlp de
: obada, el administrador serd responsabie de todo
S copropietarios, a sus bicnes o al edificio y podrd ser destituido

lrd impugnor ante un Juez competente de esta ctudad, Ins
e la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamenios o a
materia, ne obstante lo cual aof acuerdo serd (
FESPONS. 2 letarios que hubieren votado a su favor, salvo gue el jue
la suspensicn. Dicha in e aarse dentro de los diez dias
al acverdo v a lg notificacion que hiciere al copropistario sino hubiere asistido a la reunion en

GUE 5& {07 ‘esolucion.
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DE LA ADMINISTRACION
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REFORMATORIA - PROPIEDAD HORIZO
EDIFICIO “KITE BEACH”

Art. 23.- QUORUM.~ El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
S7 no hubiere dicho gquérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones véalidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera gue sea el mimero de copropietarios asistentes
o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que
se necesile ofro quorum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segun [0
prescrito en este reglamento.

Art, 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
represeniqcion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesi

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, com
casos contemplados en el articulo anterior,

corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropletario debera justificar encontrarse ol dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
" Administracién.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en gue la ley y/o este
reglamento exifan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al volo en
proporcidn a su alicuora,

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

orma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacidn de cuotas extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asambleqa. Los votos en blanco se sumardn a lg
mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, dehiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secreiario. Las actas originales se
llevaran en un libro especial a cargo del administrador-.

Art. 30~ DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

general:
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DIFICIO “KITE BEACH"

#. 33 Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
(dificio. Los cargos seran desemperiados en forma honorifica. En caso de falta o
/ impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando Jaltare un vocal principal o los dos a sy vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECT: OR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios. en rodo cuyanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Ldificio “KITE BEACH™,

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones %6

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Cortfaiy
Junciones de éste y velor por el cumplimiento de las i,
asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- F} administrador
asamblea general parq el periodo de un afio y podrd ser reeld
periodos iguales. Para ser administrador no

pero si que sea mayor de edad

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)  Ejercer la representacion legal, judicial y extrgjudicial de los copropietarios del Edificio
“KITE BEACH”, solo o Junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, infereses,
multas, reclamos, demandas. actos y contratos deierminados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que fendrd las focultades, para las cuales los mandatarios

v 0 cldusilas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil,
Administrar los bienes communes del cio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos ¥ realizando las
reparaciones que fueren necesarias.
ectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado Y éen
la autorizacion del Divector. :
wcion de la asamblea, con lg periodicidad que ésta le sefiale, las
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre In
acidn a si cargo con el informe del Comisario. '
dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
Larios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuoras extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de
freinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas Judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

PAGINA 20
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;‘}t 38~ DEL SECRETARIO DF IA ASAMBLEA.-  El secretario serd elegido por la

asamblea general por el periodo de un afio.  Podré ser reelecto en Jorma indefinida por

periodos iguales. Sus funciones son asistiv a las asambleas generales y elaborar el acta de las

mismas, ast como colaborar en Jorma directa con las acciones que efecuten el directorio y el
administrador del edificio. Sus funciones son hanorificas. :

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son Junciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracicn en cualguier instante e informar al dir

copropietarios  y

administrador.

CAPITULO 9,

DISPOSICIONES GENERALES,
AR M CICINED OENERALES,

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea est
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la T, R on!al, se formard
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluniarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de
bienes de dominio comun. ’

Ari. 41~ Los casos no previstos en este reglamento vy que no pueden ser resueltos de

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal Por no encontrarse estipulados en

dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de co-propietarios mediante
ucion adoptada por mds del 75% de los asistentes,

‘Arq. Javier Rivas F.
Reg Prof C. 4. E M- 214




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 38()50

s I

Avenida 4 y Calle 11

Om, comp

artamentos unifamiliares signados como 301 y 302, conformado por los espacios de
na, dormitorio mdster con bafio v un segundo dormitorio o
¢ doble funcidn de privado y

wines de circulacian vertical y horizontal que permit

formado por | 1@, dommitorio master ¢

indo dormitorio con bafic que posee doble funcién de privado v ¢

lel 4rea comun (circulacion), poseyendo las siguientes medidas

LRIBA: Lindera con terraza nun del edificio, POR ABAJ
1. POR EI NORTE: Lindera con espacio aéreo hacia el
POR EL SUR: Lindera arca comun (escalera y circulacidn) en 5,25m, POR
Lanc con espacto aéreo hacta el drea comun de planta baja en 18,50m. POR LI C
Linc
Area dc terre
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3 Comy enta

Inscritoef:  viernes, 17 de diciembre de 2010

Tormg: 86 Folio Inicial:  54.304 - Folio Final:
Niwero de Inseripeién:  3.088 tmero de Repertoric:

Oficina donde se guarda ] original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén ’ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
L.otes de terreno signados con los niimeros CINCUENTA Y TRES, y SESENTA de la manzana " D, ubicados en la

Lotizacién "ESTERO LA TRAVESIA™, de Ja parroquia sural Santa Marianita perteneciente al Cantén Manta. LOTE
NUMERC CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA "D ", dentro de los siguientes linderos. FRENTE: En doce
melros cincuenta centimetras ¥ lindera con Malecon. ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con
lote némere sesenta. COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote nfimero
cincuenta y dos, y COSTADQ IZQUIERDO: En doce metros cincuenia ce:.m'm::tro sy lindera con lote nimero
cincuenta ¥ cuatrp, Teniend area total de Ciento Cincuenta y seis metros cuadrados con veinticineo centimetros {
136.25m2). *LOTE NUMEIRO SESE

En doce metros cincuenta centimetros y lindera con pasaje peatonal ATRAS: En doce metros cincuents centimetros y
lindera cop lote nimero cincucnta y tres .COSTADO DERECHO: En doce metros cineventa centimetros v lindera
con lote niumero sesenta y uno , y COSTADO 1ZQUIERDO: En doce metros cineuenta caelimetros v lindera con lote
numero cincuenia y nueve, Teniendo un dres (ola) de Cienlo cincuenta v seis metros cuadrades con veinticineo
¢ e n t i m ¢ 1 r ¢ s ( [ 5 6 . 2 5 2 )

- Apedlidos, Nombres y Domicilio de las Parces:

Culidad Cédula o RUC Nombre y/o Raxén Social Estado Civil Bomicitio
Cohuprador 09-0881610] Buraye Delgads Juan Carlos Casado Manta
Vendedor 13-01592000 Centeno Perer Armida Casado Manta
Vendedor 13-00144399 Rugel Castro Armando Antonio Casado Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeign:  Fee. Inscripcibn: Folio Inieial:  Folio Bnal;
Planos 19-nov-1986 1 1
24-pct-2005 155 2004

cign

Inserite el Junes, 16 de mayo de 201§

Toma: 40 Folip nicial:  21.666 - Folio Final: 21.677
Nimero de buscripcidn: 1,291 Namero de Lorio: 2.810
Oficina donde se gunrdn el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Lseritura/Juicio/Resolacion;
Fecha de Resolucidn:
a- Observaciones;
Rectificasion de Estado Civil en un Contrato de Compraventa.Rectific

expuestos ¥ mediimte ¢l presente instrumento ¢l sedor Ing. Juan Carlos Ruraye Lei . POT sus propios der
tienc a bien Rectilicar como en electo rectilica ¢! BSTADO CIVIL, constante en la escritura pablica de
Compraventa inscrita con fecha 17 de diciembre del 2,010, hajo el p. 3088, puesto que en dicho contrato por un
error mvoluntaris ranseribio su estado civil como casado, ndo en realidad en esa fecha hasta la actualidad =l
compareciente esta Divoreiado como se justifica con la copia cerlificad de Ja ficha indice emitada por la jelatura del
il del Canton (o quil el 16 de febrero dzl dos mil once . gue como habilitante forma parte integranle

rtara en la gue con 1 ireinta de junio del 2.00

ilescian impresa poy: VARC




Fiti Juraye Delgado, v va cons como Divory
Apelidos, Nomin
lidad ula o R . Numbre ¥/o Razin Social
Propietario (9-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos
| } que constain) en:
No.Inscripeidn:  Fee. Jascripcion: Folio Inicial:  Folio final:
4319
Solar
Inserito el : miéreoles, 09 de naviembre de 2011
Tomao: [(18 Folio Inicial:  54.384 - Folio Final: §4.304
weion: 3.1 Namero de Repertorio:
rguarda el original: Notaria Cuarta
anton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de octubre de 2011
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Fecha de Resotucion:
vacinnes:
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de Plancamiento Lirbano del Goblerno Autonom
intisicte de junic del dos que
ado como lotes ninmero cineuenta y tras y ¢
> la parroquia rural Santa Marjanila. pert

Irac

6 Social n

do Juan Carlay ( M

ripcidn: Folio infciat:

Loenilicacidn impresa por: Pigina: 3
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Inscrito el viernes, 02 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial; 46 - Folio Final: 52
Nimero de Inscripeion: 9 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: . Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: viernes, 23 de diciembre de 2011
EscrituratJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

ervaciones:
™N S

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduln o RULC, Nombre v/o Razén Soc
Fropietario 09-0881610] Buraye Delgado Juan Carlos Diverciado

sstado Civil Daomicitio
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en; l

Libro: . NoInscripeion:  Fee. Inscripeifu: Folio Inicial:  Folio final:

Fropicdades Horizontales 02-mar.2012 275 312

edad Hor

Inserito el : viernes, 02 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folin Intcial: 275 - Folie Final: 312
Namero de Inscripeion: 9 Nuniero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

t del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de diciembre de 2011
Eseritura/luicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observacinnes;
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADOQ KITE

EACH .contruido sobre ¢l cuerpo de terreno signade como lotes niimero Cincuenta ¥ Tres y Sesenta de la
Manazna " D", ubicado cn la Lotizacién " Estero La Travesia” de la parroguia ruta] Santa Marianita, perteneciente

al Cantén Manta. Este Edificio consta de tres plantas, incluyendo patios y terrazas solarium més las respectivas

H L H ' H H -
areas comunes de circulacidn pe I, La planta baja, comprende dos departamento signados come ciento uno ¥

ciento des, cada uno de ellos poseyendo un patio - garaje ¥y sus respectivas areas de criculacitn pealonal vertical y
horizental. La Primera planta alta, comprende cuatro parqueaderos Uno, Dos, Tres v cuatro y dos departamenlos
signados comn doscientos Une y Doseientos Dos, mas sus respectivas arcas de circulacion peatonal vertical y
herizontal. ta Scaunda Planta Alla comprende dos departamentys signados comeo Trescientos Uno y Trescienlos
Dos y sus respectivas dreas de circulacién peatonal vertical y horizontal mas planta terraza de los departamenios
Trescizntos uno y Trescientos Dos. Teniedo una superficic total de de construceién de Novecientos cincuenta y
nueve metros cuadrados con noventa y seis centimelros cua'(iradc)s (959,30m2}, incluyéndose en esta drea lu
v

superficie del terreno, drca comin tolal drea neta individual ¥ drca nela vendible.

Con fecha Dictembre 10 det 2012 se recibio un Oficio eaviada por El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal det Canten Manta, en Ja que mediante Resolucién Administrativa M- 047-ALC- M- ] 3-2012, de fecha
:mbre del 2012, relacionada con la Reformaloria a la Constitucion de Planos y Régimen de Propiedad
al del Ldifice "KITE BEACH", de propiedad del Ing. Juan Carlos Buraye Delgado. ubicado en lp
ade la Parroquia Rural Santa Marianila del Cantén Manta, lotes N.- 53 v G0 Mz "D*,

N . - 41 3 1 5 50 00

Apellidos, Nombres v Donicilio de las Partes:

Calidad Cédula o AL, Nambre y/o Razau Social Estado Civil Domicilio

Propietario BS-DBET6101 Buraye Delgado Juan Carles Dijvorciado  Manta

csapors Vel B Ficha Registini: 3
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itura/Juicio/Resalucion:
ka de Resolucion:
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Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
junio de 2013

N

R A .

. L
Elaberado por : ¥ ; edeno Ch A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
: \ que se diers un traspaso de dominio o se
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fastro de

El Predio de In Clave:  4-13-15-05-011
Ubicado en: EDIF KITE BE DPTG.301

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: ' 9715

Area Comunal: 4463

Area Terreno: 46,13
Perteneciente a:

Documento Hentidad : Propietario

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 461,30
CONSTRUCCION: 37429.92
37891,22

E MIL CCHOCIENTOS NO

s

Director de Avaluos, Catastroy y |

Impreso por:




CGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MAMTA ' -

ESPECIE VALORADA

NG 586

LY,
g3
&

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredioEmBmU_
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eNSOLAR_Y-CONTRUCCION

perteneciente a JUAN CARLOS BURAYE DELGADQ
Ubicads __ EDIF. KITE BEACH T. SOLARIUM DPTO 301 o B
AVALUO COMERCIAL PRESENTE RIPOTECA
CUYD ———$3420.22 ML CUATROSCIENTOS VEINTE CON-22/100-BOLARES—— asciende a Ja cantidad
de _CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA. 3

- AFIGUERDA . . Manta, g de__ o del 20 7013

ing. Erika Pazmifio




Gobierne Autdnema Descentr o

Municipa! del Cantdn Manta
Fioece ZETE-4T8 V2641477

OBSERVACION

GADO JUAN CARLOS

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SQCIAL
EL

EMISion: 013 4:2¢6 ROSAR]CJIRIERA

ETO A VARICION POR REGULACIONES DE LEY

Gobigrno Autongma Descentr bo

Municipal del Cantdn Manta

360000980001

8182015 4:12 ROSARID RIERA

O A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CADIGO CATASTRAL

aquil
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

Loo

TITULO DE CREDITO

ALCABALAS Y ADICIONA,
CONCEPTO ”
Impu
T OTAL A PAGAR
VALOR PAGADD




Gphierno Autanemao Descentralizado

5 Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000960001
Av. lz. y Galle § - Tedf; 2611.479 7 2611-a77

A LRI R
8/5/2013 4:15
OBSERVACIGN TITULG Ne

2
]

EMISION: 8/6/2013 4:15 ROSARIQ RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION FPOR REGULACIONES DE L EY

* Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000930001
Direccian: Av. dla. y Calle 9 - Tell 2614475

ST NSRS R R R

611477

S5/2013 4:14

AVALLO ‘ CONTROL TITULO N°

CBSERVACION

OMPRA VENTA DE S0LAR Y CONSTRI
1.00 ubicada en MANTA de |a parroquia MA
ALCABALAS ¥ ADICIONALES

TR I S ST
EDIF.KITE BEACH DPTO 301 Impussto principal
TOTAL A PAGAR

. VALOR PAGADO

ERISION; B/5/2013 4:14 ROSARND RIERA,

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




DNOMO DES

DIRECCION DE PLANE

CERTIFICACION

No. 061-115

amiento Urbano certifica que la Pro d del Sr.  JUAN

CARLOS BURAYE DELGADO, con clave Catastral N° 4131505011, ubicado en el
Edificio Kite Beach Departamento 301 | parroguia Sanfa Marianila  cantdn Mania,
1t propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de ica v no esid

afectado por el Plan Regulador ni P to alguno.

Manta, 26 de junio d

Y A INTERE AUIA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
ARE4 DE CONTROL URBANC

cumentacion regua:
: buena fe el soliciianfe; por lo cual salvemos ervor u omision

omprobare gue se han pre o datos




5 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICTPAL
- DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA

NS

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ja {esoreria-Municipal
encontrado ningim Titulo de Crédito pendiente de page por concepto

de 11‘1"11'}!]65{03, Tasas ¥ Tributos k\dunicipaies a Carga de BURAYE DELGADO JUAN CARLOS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

1z
Manta,——de —_ ~ de20-

VALIDO PARA LA CLAVE

4131505011 E E BEACH DPT0.301 ,

Manta, ochd de julie deldos mil trece

FUTORTA DFSCENTRAL TZADD
FEh. GEL  CANION Fui},‘l.ﬁ,

o




CECUAA - DE
UDADANIA
A;qw.xm HOME =5

au_mmum o

FECHA DE NACIMIENTO' '1963-07-06
NAGONAHBAD ECUATORMNA
SEXD M

ESTADO CIVIL CASADO

IIIIIHIIHIIIIHIIIII Sninens

. REPUBLICA DEL ECUADOR
.- COMSE.JO NACIONAL ELECTORA

CEFT}F(C ADC DE YOTACI
GEHERALES 17-FES-2

'0908816101

CFDULA :

GUAYAS
== F‘RO‘WNCIA -
G L N ot
HAYAQUIL{ TARGQUL
cmmn'

1) PHESIOENTAIE DE LA JUNTA o R

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: Fono: RUC: 1360020070601
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 14 COMPROBANTE DF PAGO

tre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 0263014

pabi .

‘DATCS DEL. PREDIO
CHRUC:
NOMBRES
. RAZQON SOCIAL
TTDIRECCION

e

CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
- DIREGCION PREDIO:

DESCRIPCION

TOTAL APAGAR




Guayaquil, {3 DE AL DE 2012

St_aﬁores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 22395 3,
pongo €n su conacimients que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los}
sefiorfes)  JUa CALLOS yvenste - TEL6ADD ' es de

Uss \OO, Co { DSlares de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta

instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

WALLEL IV CoSTATM CH il
A2039 1435




INSTRUCCT 3
SUFERIOR. . ESTUDIANTE
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE L
IDROVO LUIS ALBERTO

PELLIGOS ¥ NOMBRES DE LA MADR!
AGUIRRE JENNY VICTORIA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2013-03-28
FECHA DE EXP:

|

IDROVO AGUIRRE
‘MAYR, |
LUGAR D

ey

2025-03-28 ! FIRMA DEL GORIERND
CORP. REG. CIVIL BE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL )

IDECYUDD14874330<<C<<<L<<LLa<<<K
790111F250328ECU<LCCC<C<<€<<L
IDROVO<AGUIRRE<<MAYRA<ANNABEL<

Y NQM_E‘RES DEL PADRE - 3
|- COSTAIN CHAVEZ ALFREDO EDUARDO -
APELLE NOMBRES DE 1A MADRE

CHANG LITARDO CRENE FLORENCIA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPERICION

GUAYAQUIL, ‘ -
2013-03-28 ) : 7 s
FECHA OF EXPIRACION Y, ‘ (:,.2-—

2025-03-28 ‘ 1A DEL DIRECTOR FTRMA DEL
CORF. REG, CIVIL DE GUAYAQUIL . GENERAL SECCIONAL

: IDECUT2039714435<<<<<<<<<<<<<<<
DROVO A o T - 790408H25032BECU<<<<<<<<<L<<<K
MaYRA i © . COSTAIN<CHANG<<WALNER<MIGUEL<<

DE LA JUNTA
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M
ALY

OTORGAN LOS CONYUGES o

SENORES INGENIERO WALNER |

MIGUEL COSTAIN CHANG Y

MAYRA  ANNABEL  IDROVO
e VOO AGUIRRE.

CUANTIA: INDETERMINADA.

3

»]

En la Ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del
Guayvas, Republica del Ecuador, a los once dias del
mes de Julio del afioc dos mil trece, ante mi Doctor
HUMBERTO ALEJANDRO MOYA FLORES, Notario
Trigésimo Octavo de este Cantén, comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica de
Declaracion Jurada, los cén}mgés sefiores Ingeniero
WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG Y MAYRA
ANNABEL IDROVO AGUIRRE, quienes declaran ser:
de estado - civil casados, mayores de edad,
ecuatorianos, ejecﬁtivos y domiciliados en esta ciudad
de Guayaquil; capaces para contratar a guienes
conozco de lo que doy . fe; en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identidad:; y, procediendo
con amplia libertad y bien instruidos de la naturaleza
y resultado de esta Escritura Pablica de Declaracion
'—_;—ﬁﬁ__Jurada,4-ﬁfparﬁﬁsu-—ot@1‘-ga&11—1—i&1’1—1:®-~1ne---p resentaron-la -
Minuta del tenor ‘siguiente: MINUTA: SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su

cargo, sirvase incorporar una en la cual conste una




} DECLARACION JURAMENTADA, por compra de un

departamento, en €l condominio denominado Kite

do ¥

maBeach, asignado con el nimero 301, del 2do piso. De
Fa

Jiuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA:
I ;} eniero COSTAIN CHANG WALNER MIGUEL,

Jrtador de la cédula de ciudadania no. 1203914435,
v mi cényuge IDROVO AGUIRRE MAYRA ANNABEL,

portadora de la cédula de -cindadania no.

0914814330, ante usted declaramos bajo juramento
que: SEGUNDA: Estamos aplicando un crédito con el
BIESS, para comprar el departamento ntimero 301 del
segundo piso, del Condofninio denominado KITE |
BEACH, ubicado en el estero La Travesia, parroquia
rural Santa Marianita, cantén Manta ,‘ provincia de
Ménabi. TERCERA: Asi mismo declaramos bajo
juramento que el detallado condominio, por ser nuevo
y sin  propietarios habitantes, atn no tiene
administrador  designado, siendo nosotros los
primeros futuros propietarios, y por lo tanto, no
generan expensas, a cobrarse. CUARTA: Con el
juramento de ley me ratifico, en lo antes declarado,
dejando constancia, que conozco las  penas,
contempladas en la lef, para €l caso de incurrir en
' perj'u-lri-e.q—Es—tadofeuanto—pued—e—deelarar---en..,honor«a--la-:------- :
verdad. Sirvase usted sefior notario, agregar las
demas formalidades' de estilo para que concerté la
cficacia, validez y firmeza de este instrumento publico.

Abogado Edison Delgado C.- Registro ntimero

2




Crte UHGI7260
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIHECCION GENER !

- TDEMTIFH
A ve CIUDADANIA
. APELLIDOS Y NOMBRES

s IDRGYO AGUIRRE
MAYRA ANNABEL
LUGAR D& NACTMIENTD
GUAYAS
GuaYAQuIL -
CARBO /CONCEPCION/

FECHA DE NACIMIENTO 1 979-01-11

NACIGNALIDAD ECUATORIANA
SEXO F

ESTADG (VL CAS ADD
COSTAIN CHANG
- WALNER

REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECQCION GEMERAL DE 'R
IDENTIFICAL C

APELLIDOS Y HOMEBRES

CDST AIN G‘]ANE
WALNER MIGUEL

LLIGAR D NACIMIENTO

" LOSRIOS )

BABAHOYQ :
CLEMENTE BAQUERLZOD
FECHA DE NACIMIENTO 1 979-04-08
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SF_I‘Q M

ESTADD CIVIE, CASADO
IDROVO AGUIRRE

MAYRA

SUPERIOR

APELLICOS ¥ HOMBRES

IDRGVO LUIS ALBERTO
APELLIDUS Y NOMBRES DF LA MAD
AGUIRRE JENNY VICYORIA
LUGAR ¥ FECHA DE BXPEDICT
GUAYAQUIL

2013-03-28

FECHA DE EXPIRACTON L
2025-03-28 N 33 :
CORF. REG. TIVIL DE GUATA ALY

3301
790111 F250328ECULE ¢ <X <<
IDROVO<AGUIRRECYHAYRA<ANNABEL <

WMBRES DL PAGRE
COSTAIN CHAVEZ ALFREDO EDBARDO
AAELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
‘HANG LTTARDO CRENE FLORENCIA
ELPGJ'«P. ¥ FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL

HH3-03-28 o
FECHA DE EXPIRACICH

2025-03-28

CORP. REG, CIVIL DE GRAYACRIIL
IDECU1ZG3914435<<<<<<<<<<<<<<<
790408m2503235cu4<<<<<<<<<<<<<
COSTAIN<CHANG<<HALHER<HIGUEL<<

¢ Q DZ;:=-, 5

S Godbfredo Tanday

Motario ~ Cuadiapésimo (5 dek
Cantbn Guaysguil







novecientos setenta.- Colegio de Abogados

a Escritura publica, s¢ agrega documento de Ley,
Leida esta Bscritura de principio a fin, por mi el
Notario en alta voz, a los otorgantes quienes I
aprueban en todas sus partes, se afirman, ratifi

IBERTO MOYA FLORES firman en unidad de acto, conmigo ¢l Notario. 1 A

OTARIOG

{UEL COSTAIN CHANG /
0. 120391443-5
Cert. Vot.

s
Ced_. U. No. 091481433-
Cert. Vot.




SE OTORGO ANTE MI Y CONSTA DEBIDAMENTE
REGISTRADA EN EL ARCHIVO A MI CARGO, EN FE
DE  ELLO CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO EN TRES FOJAS UTILES QUE SELLO,
/IRUBRICO Y FIRMO.




Corp, ke CIYIL BE Gujsy, ;
toEcung Ty

790179 Fz.

DECUT203914435<<c<<<cccccccce

ECU€S<ecdceccecce
CCHAKG<

Notario « Cuadragésimo Y deg

Cantdn Cmaynguil
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Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil quinientos noventa vy

nueve del Colegic de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que fos
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexcs y
habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el valar legal. Se
cumplieron los preceptos  legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, én alta y clara voz de principio a

fin, aquelios se ratifican en todo su contenido y firman, junto ‘conmigo el -

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. l@_df:ﬁundo Sandoval GSrdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

€.C.09088161 0-1

— ?JL-A}A?J?M/S{\
WALNER MIGUEL COSTAIN CHANG
C.C.120391443-5

- -,

2 MELGAR
NCARGADD




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
OTORCAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO.- (36, ,FOJAS)-

\- ‘-l:.,, B ﬁf ¥ .
ST o] oo
S Gzl Yolgay
FOTARIO eoreden - 7

T SIIRNG Ercansarg
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Direccion de
Avaluos Catastro y
Registros

Cedula
Clave Catastrall..” \ 1%~
Nombre:| 7w

Impuesto Principal
Sclar no Edificada

Contribucion Mejoras

Firma del Usuario

Informe Inspecto
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Firma del Inspectar

Firma del Tecnico
informe

Firma del Directar de Avaluos y Catastro




% 1y, Registro de Ia Propiedad de . 38650

o Manta P e R ORR O

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 38650: ..~
7 INFORMACION REGISTRAL
FFecha de Apertura:  sdbado, 12 de enero de 2013
Partoquia: Santa Marianita

Tipo de Predio: Ristico
C6d. Catastral/RoVident. Predial: 1 9.0.9.8.9.8.9.0.6.0.0.099.09.600.949¢0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

3.3. SEGUNDA PLANTA ALTA - Desarrollada sobre el nivel + 4,20m, comprende dos™ '

departamentos unifamiliares signados como 3Q1 v 302, conformado por los espacios de
terraza, sala - comedor- cocina, dormitorio méster- con bafio y un segundo dormitorio con bafic
que posee doble funcidn de privado y general; existiendo ademas sus respectivas areas
comunes de circulacion vertical y horizontal que permiten el acceso hacia la terraza de uso
c 0 e i n

3.3.1.- DEPARTAMENTO 301. DEL EDIFICIO “KITE BEACH”. Ubicado sobre el nivel +
4,20m, conformado poxlose:sp;lcms de terraza, sala - comedor - cocina, dormitorio master con
bafio y un segundo dormitorio con bafio que posee doble funcion de privado y general; se
accede a &l a través del area comin (circulacion), poseyendo las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con terraza comun del edificio, POR ABAJO: Lindera con
departamento 201, POR EL NORTE: Lindera con espacio aéreo hacia el Malecon en 5,25m.
POR EL SUR: Lindera con 4rea comun (escalera y circulacion) en 5,25m, POR EL ESTE:
Lindera con espacio aéreo hacia el area comiin de planta baja en 18,50m. POR EL OESTE:
Lindera con departamento 302 en 18,50m. AREA TOTAL: 97,15m2. Alicuota % 0,1476
Area de terreno m?2 46,13 Area comiin m2. 44,63 Area Total m2. 141,78 SOLVENCIA; EL
DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

A A% A M E N

T R Namern y fecha do inseripeion
Compra Venta Compraventa 3088 1741272010 54.304
Compra Venta Rectificacién 1,291 16/05/2011 21.666
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 3118 09/11/20114 54.384
Planos Planos 9 0240372012
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 9 02/03/2012
Propiedades Horizontales Reformas al Régimen de Propiedad §  27/02/2013
Planos ... [Planos e, 122700202013

MOVIMIEN GISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

Foiio [nicial




v/ 3 Compravents
Inscrito el :  viernes, 17 de diciembre de 2010

Tomo: 86 Folio Inicial: 54.384 - Folio Final: 54.319
Nimero de Inscripcion: 3.088 Nilmero de Repertorio: 6.966
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciz; martes, 16 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucifin:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Lotes de terreno signados con los ntimeros CINCUENTA Y TRES, y SESENTA de la manzana " D, ubicados en la

Lotizacién "ESTERO LA TRAVESIA", de la parroquia rural Santa Marianila perteneciente 2l Cantén Manta, LOTE
NUMERO CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA "D *, dentro de los siguientes linderos. FRENTE: En doce
metros cincuenta centimetros y lindera con Malecén. ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con
lote niimero sesenta. COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimeto
cincuenta y dos , y COSTADOQ 1ZQUIERDO: En doce metros cincuenta centimetro sy lindera con lote nimero
cincuenta y cuatro, Teniendo un 4rea total de Ciento Cincuenta y seis metros cuadrados con veinticinco centimetros (
156.25m2).*LOTE NUMERO SESENTA DE LA MANZANA "D ", deniro de los siguientes linderos. FRENTE:
En doce metros cincuenta centimetros y lindera con pasaje peatonal ATRAS: En doce metros cincuenta centfmetros y
lindera con Iote nfimero cincuenta y tres .COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta centimetros y lindera
con lote niimero sesenta y uno , y COSTADO [ZQUIERDQ: En doce metros cincuenta cnetimetros y findera con lote
nfimero cincuenta y nueve, Teniendo un 4rea total de Ciento cincuenta y seis metros cuadrados con veinticinco
c e n t i m e t r o s { t 5 66 . 2 5 m 2 ]
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Casado Manta
Vendedor 13-01592000 Centeno Perez Armida Casado Manta
Vendedor 13-00144399 Rugel Castro Armando Antonio Casado Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio fina):

Planos 1 19-nov-1986 1 1
Planos 22 24-0ct-2005 195 2004

2/ 3 Rectificacion
Inscrito ¢l :  lunes, 16 de mayo de 2011 £® Etg,
g 4

v O8lgag,
Tomo: 40 Folia Inicial: 21.666 - Folio Final: 21.677
Niimero de Inscripcién: 1.291 Nimero de Repertorio: 2.810
Oficina dende se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resoluciin:

%w vs\‘-\:a(-‘b X

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Rectificacion de Estado Civil en un Contrato de Compraventa. Rectificacién de Estado Civil;: con los antecedentes

expuestos y mediante el presente instrumento el sefior Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propios derechos
tiene a bien Rectificar como en efecte rectifica el ESTADO CIVIL, constante en la escritura piblica de
Compraventa inscrita con fecha 17 de diciembre del 2.010, bajo el n. 3088, puesto que en dicho contrato por un
error involuntario se transcribio su estado civil como casade, cuando en realidad en esa fecha hasta ia actualidad el
comparecicnte esta Divorciado como se justifica con la copia certificad de la ficha indice emitada por la jefatura del

Registro Civil del Canton Guayaquil el 16 de febrero del dos mil once . que como habilitante forma parte integrante

de esta escritura en fa que con fecha treinta de junio del 2.009, se he efectuado la renovagifm *fhf los datos de




filiacion del sefior Juan Carlos Buraye Delgada, y ya consta ¢omo Divorciado.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juar Carlos Divarciade  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Fulio finai:

Compra Venta 3088 17-dic-2010 54304 54319

1/ 3 Unificacién vy Formacion de Solar
Inscrito el :  miéreoles, 09 de noviembre de 2811

Tomo: 08 Folio Inicial: 54.384 - Folio Final: 54.394
Namero de Inscripeion:  3.118 Niimero de Repertorio: 6.537
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de actubre de 2011
Escritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
UNIFICACION DE BIENES,E! Sefior Juan Carlos Buraye Delgado, per sus propios derechos unifican el predic

descrito con fecha 17 de dieiembre del 2010, , unifican el lote ndmero cincuenta y tres de la manzana D, y el lote
nGmero sesenta de la manzana D. Lotes de terreno signados con fos niimeros CINCUENTA 'Y TRES, y SESENTA
de ta manzana " D, ubicados cn la Lotizacién "ESTERO LA TRAVESIA”, de la parroquia rural Santa Marianita
perleneciente al Cantén Manta, LOTE NUMFRO CINCUENTA Y TRES DE LA MANZANA *D ", dentro de lot
siguientes linderos. FRENTE: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con Malecén. ATRAS: En doce metros
cincuenta centimelros v lindera con lote nimero sesenta. COSTADO DERECHO: En doce metros cincuenta
cenlimetros y lindera con iote nimero cincuenta y dos , y COSTADO 1ZQUIERDO: En doce metros cincuenta
centimetro sy tindera con lote nimero cincuenta y cuatro, Teniendo un 4rea total de Ciento Cincuenta y seis metros
cuadrados con veinticinco centimetros { 156.25m2).*LOTE NUMERO SESENTA DE LA MANZANA "D,
dentro de los siguientes linderos, FRENTE: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con pasaje
peatonal. ATRAS: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote namero cincuenta y tres
COSTADO DERECHOQ: En doce metros cincuenta centimetros y lindera con lote ndmero scsenta y uho,y
COSTADO IZQUIERDO: ¥n doce metros cincuenta cnetimetros y lindera con fote nimero cincuenta y

nueve, Tenicndo un drea (otal de Ciento cinguenta y seis meiros cuadrados con veinticinco centimetros {156.25m?2)

Unificarlas en un solo cuerpo cierto, que de conformidad a la Autorizacion signada con el nimero cero seis tres uno
aueve nueve uno (063-1991), emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano dei Gobierne Autotomo,
Descentralizado Municipal del Canton Manta, con fecha veintisiete de junio dei dos mil once y que como habijitante
forma parte de esta escritura dicho cuerpo cierto esta signado come lotes ndmero cincuenta y tres y sesenta de la
manzana D, ubicado en ia Lotizacion Estero La Travasi de la patroguia rural Santa Marianita. perteneciente al
Canton Manta. provincia de Manabi. con una superficic total de trescientos doce metros cuadrados con cincuenta

¢ € @ 1t i m e t r o 3§ ¢ wuwu a ¢ r a & o 3

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.LC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos Divorciado  Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: Mo Inseripeitn: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 1291 [6-may-2011 21666 21677
Compra Venta 3088 17-dic-2010 34304 54319




4/ 2Planos
Inscrito el :  viernes, 02 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 46 - Folio Final: 52
Namero de Inscripeién: 9 Niimero de Repertorio:
Oficinn donde se guarda ¢l original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
¢c O N 8 T I T U ¢ I C N L A N O 8§

- b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RULC,  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Deigado Juan Carlos Divorciade  Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 9 02-mar-2012 275

5/ 2 Constitucién de Propiedad Horizontal
Juscrito el = viernes, 02 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio 1nicia}: 275 - Folio Final: 312

Mimero de Inseripeidn: 9 Nimero de Repertorio: 1.204
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: & 4,

ST 2
Fecha de Resolucién: by Vagj . EG‘-}F it

a.- Observaciones: ¥4 o197
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO KITE
BEACH .contruido sobre el cuerpo de terreno signado como lotes nimero Cincuenta y Tres y Sesenta de la
Manazna " D ", ubicado en la Lotizacién " Estero La Travesia" de la parroquia rutal Santa Marianita, perteneciente
2l Canton Manta. Este Edificio consta de tres plantas, incluyendo patios y terrazas solarium miés las respectivas
areas comunes de circulacién peatonal, La planta baja, comprende dos departamento signados como ciento uno y
ciento dos, cada uno de ellos poseyendo un patio - garaje y sus respectivas areas de criculacién peatonal vertical y
horizontal. La Primera planta alta, comprende cuatro parqueaderos Uno, Dos, Tres y cuatro y dos departamentas
signados como doscientos Uno y Doscientos Dos, mas sus respectivas dreas de circulacién peatonal vertical y
horizontal. la Segunda Planta Alta comprende dos departamentos signados como Trescientos Uno y Trescientos
Dos y sus respectivas 4reas de circulacién peatonal vertical y horizontal mas planta terraza de los departamentos
Trescientos uno y Trescientos Dos, Teniedo una superficie total de de construccién de Novecientos cincuenta y
nueve metros cuadrados con noventa y seis centimetros cuadrados (959,30m2), incluyéndose en esta area la

superficie del terreno, Area comin total area neta individual y area neta vendible.

Con fecha Diciembre 10 def 2012 se recibio un Oficio enviado por E1 Gobicrno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que mediante Resolucion Administrativa N.- 047-ALC- M- JEB-2012, de fecha
13 de Noviembre del 2012, relacionada con la Reformatoria a la Constitucion de Planos y Régimen de Propiedad
Horizontal del Edifico "KITE BEACH", de propiedad del Ing. Juan Carlos Buraye Delgado, ubicado en ia
Lotizacién Estero La Travesia de la Parroquia Rural Sante Marianita del Cantén Manta, fotes N.- 53 y 60 Mz. "D",
c 1 &8 v e catastralN.-4131505000

Estado Civil Domicilio
Divorciado  Manta

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razdn Social

An AARIr1InY Taunwe Nalasada Tuan Carvioe

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: E




c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fee, Inseripeidn Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1291 16-may-2011 21666 21677
Compra Venta 3118 09-nov-2011 54384 54394
Compra Venta 3088 17-dic-2010 54304 54319

6/ ? Reformas al Régimen de Propiedad Haorizontal
fnscrito el :  miéreoles, 27 de febrero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 617 - Folio Finak: 708

Nimero de Inscripeion: 8 Nimero de Repertoria: 1.683
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de encro de 2013
EscrituratJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a,- Observaciones:
REFORMATORIA AL ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO KITE BEACH.- Con iC

anteriormente expuesto, el St, Juan Carlos Buraye Delgado, por sus propios derechos, declara que es sut voluntad,
someter a la Reformatoria del Regimen de Propiedad Horizonts), el bien inmueble y ta construccion del mencionado

Condominio Edificia Kite Beach, todo esto de conformidad con los planos, descripeion particularizada de cada uno

de los departamentos, cuadro de alicuotas y Reglamento Interno de Funcionamiento que se acompaiia para gue sean

d ¢ b i d a m ¢ n t € Prctoccli'adas

b.- Apellides, Nombresy Baomicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RC.C.  Nombre yfo Razbn Socinl Estado Civil  Pomicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Deigado Juan Carlos Divorciade  Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro; No.Inscripeion:  Fee, Inscripeifn: Folio Inicial;  Folio final:
Propiedades Horizantales 9 02-mar-2012 273 32
Compra Venta 318 09-nov-2011 54384 54394

Z Planos

Inscrito el :  miércales, 27 de febrero de 2013

Tomo: I Folia Inicial: 163 - Folio Final: 169
Namero de inseripeibn: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de enero de 2013
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
REFORMA DE PLANOS DEL EDIFICILO ¥ITE BEACH

.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razan Social ' Estado Civil  Domicilio
Propietario 09-08816101 Buraye Delgado Juan Carlos 7 Divorciado  Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Fotia final:
Propiedades Horizonlales 8 27-feh-2013 617 708




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQS:

Niimero de Inscripciones Nimero de Inscripciones |

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modifivacién al texto de este ertificado lo invalida.

A peticién de; @am_—“xmﬂ

Emitido a las: 15:26:49  del jueves, 20 dio de 2013

0T 0

Validez del Certificndo 30 dias, Excepta
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Manta, 21 de junio de 2013

CERTIFICACION

¢

A -eticior de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el sefior BURAYE
DELGADO JUAN CARLOS con Cl 09088161 01 se encuentra  registrado como
o arie 2n nuestro sistema comercial SICO con codigo 6251383, por lo tanto no

mept 2re deuda con la empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
cosvenga a sus intereses.

stentamente,

e
1,
L

v n
"o

TR ey Jooemm e - S
R ,,'(_")kf;’(jﬁi :.ﬁl MIERO SOLICITANTI

ATENCION AL CLIENTE ALVAREZ VELASCO CARMEN
0911779114




Goblerno Auténomo Descentralizade

: £
Direcciom Av. 4ta, y Galle 3 - Tell.: 2611-479 2611477
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1/4/2013 12:00 CABRERA NARCISA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIRECC CONTROL TITULO K*
ITE BEACH DPTG 301 56462

IMPUESTOS, TABAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
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