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‘ ATIAGA - [TURBIDE ca.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION
Manta, 30 de marzo de 2012

Oficio: Nerea PH-001

Sefior Ingeniero
Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE DE MANTA
En su despacho:

De mi consideracion:

Como representante legal de la compafiia inversionista inmobiliaria Atiaga & Iturbide
C.A, solicito a usted autorice el ingreso del edificio NEREA al Régimen de Propiedad
Horizontal de la ciudad de su administracion.

Adjunto a la presente sirvase encontrar toda la documentacion legal y el Estudio de
Propiedad Horizontal del edificio NEREA, construido en el terreno de propiedad de la
compafiia Atiaga & Iturbide C.A, ubicado en la urbanizacién Umifia 2, manzana J. El
estudio se ha realizado con el mayor cuidado con la finalidad de que usted disponga a
quien corresponda su analisis y revision y, posteriormente, su aprobacion e
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal.

Con la certeza de que mi solicitud se atendera de manera favorable, le anticipo mis
agradecimientos, siempre augurdndole los mejores éxitos en su administracidn.

Atentamente,

Ing. José Atiaga C
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A.

Direccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 874-1621
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TITULO DE CREDITO

# GADMCM - 14116 - 1P

11612012 12:42
CODIGO CATAS Area AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TTULO N*
COMERCIAL  [UMINA Il MZ J L-06-07 2012 12024
1-16-05-06-000 1095,00 $ 219.886,54
g IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MESORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL
C.C.IRU.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CIA ATIAGA & ITURBIDE CA. PARGQIAL | RECARGOS(+) PAGAR
17162012 1200 RIERA ROSARIO Costa e
MPUESTO PREDIAL $329,83 $ 29,68 $ 300,15
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora - -
MEJORAS A PARTIR 2012 $2870 $28,70
MEJORAS HASTA 2011 $372,86 $372.86
TASA DE SEGURIDAD £98,95 $98.95
TOTAL A PAGAR $ 800,66
VALOR PAGADO " ~ $ 800,66
SALDO $0,00
C
A
N

X\, TITULO DE CREDITO

# GADMCM - 14118 - 1P

S 8% Municipal def Cantén Manta
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11162012 12:43
. N CONTROL TITULO N*
5 A e AVALUO DIRECCION ARO
CODIGO CATAST * COMERCIAL  |UMINA It MZ J L-05 2012 12026
1-16-05-05-000 572.00 $101.570.73 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
RAZON SOC C.IRUC. VALOR REBAJAS() VALOR A
NOMBRE 0 RAZN SO = CONCEPTO PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
CIAATAGA & FTURBIOE C.A. —
1/16/2012 1200 RIERA ROSARIO \MPUESTO PREDIAL $ 121,88 (8 90,97) $ 110,91
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2012 $1262 $ 1262
MEJORAS HASTA 2011 $ 140,35 $ 140,35
TASA DE SEGURIDAD $ 45,71 $45.71
TOTAL A PAGAR $ 300,59
VALOR PAGADO $ 309,59
SALDO $0.00
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Wt

Gobierno Autonomo Descentralizado -
Municipal Del Canton Manta

GAD-MANTA

q,33430.
TG RO

Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Ndmero: 95951, certifico hasta cl dia de hoy la Ficha Registral Numero 33430:

G

NS
9 PIEDAS
3o Og

1/

INFORMACION REGISTRAL 4 %,
Techa de Apertura: miercoles, 29 de febrero de 2012 - RS o
Parroquia: Manta (j,'_‘
Tipo de Predio: Urbano E .
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 9.0.6,0.9.0.0.0.0.0.90.9.9.9.0.¢.9.0.9.9.0.0.0.0.9.4 Tg
®

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en las innmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barb

)

el Cantén Manta, con una cabida total de Mil Sciscicntos sesenta y seis metros cuadrados,
cincuenta decimetros cuadrados. (1.666.50 m2), con los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: Avenida principal, con cuarenta y seis metros cincuenta centimetros

(46.50m)

POR ATRAS: Lote # J-8, con veintiocho metros setenta centimetros (28.70m)

POR EL COSTADO DERECHO: Calle 6, con cuarenta y nueve metros cincuenta centimetros

(49.50m); y

POR ELC OSTADO IZQUIERDO: Lotc J-4, con cuarenta y cinco metros (45.00m).
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra Gravamen Vigente.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[  Libro

Acto
Compra Venta

Compraventi

Hipotecas y Gravamencs Hipoteca Abicri

_Compra Venta ‘
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Cnificacion v Fe

REGISTRO DE COMPRA VENTA

~cida Jde Solar

Nimero y fecha de i nseripeion

2512 08/11/2006  34.491
1.636  08/12/2010 25.341
o84 29/02/2012 !

£
WOGVHI’N?‘)“*
asquiilo €n

2 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 08 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  34.491
Nimeroe de Inscripcion:  2.512
Oficina donde se guarda el original:

Nombre det Cantén:

Notaria Primcera
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 de octubre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:

Aceptacion de Compraventa y Compraventa de Tres Lotes de Terrenos

- Folio Final:
Namero de Repertorio:

34.509
5.408

)

En la que Milton Javier y Luis Miguel Choez Ortiz,, representados por Abg. Milten Javier Choez Ramirez.

COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. representats

ror Ing. José Alfredo Atiaga Caicedo,

*Aceptacion de Compraventa Los Sefiores Mil* 2 Lrvicr v Luis Miguet Choez Ortiz agradecen a la
Sefioras Carmen Maria Ortiz Morales, representantc e ta primera adquision y a la Sefiora Ramona Carmen
Morales Castadeda representante de fa scgunda adquisicion v rnifican en la misma por convenir a sus

itereses.

*El mismo que se compone de tres fotes signados v .
Urbanizacion Umifia Dos. del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RULC. Noembre v'o Razin Social
Comprador 80-0000000042383 Comuaiin Atiaga & lturbide C A (Ninguno} Manta
Certificacifn impresa poet Lol od Ficha Registral: 33430 Pigina: | de 3

o Cinco, Seis y Siete de la manzana " J ",

Estado Civil

) »
W ogvTiae>

Folio Inicial

Domicilio
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c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n} en:
No.Inseripeisn: Fee, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Libro:
Compra Venta

2512 (18-

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

i Compra Venta

Nitmero de Inscripciones * Libro

nov-2006 34491 34509

Namero de Inscripciones ]|
i

2 . Hipotecas y Gravamenes 1

rLos movimientos Registrales que constan en esta Iicha sou los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:02:21

del juevem 01 de marzo de 2012

AL Ot

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

[zl interesado debe comunicar cualquier error
cn este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion impresa por: fuldl

Ficha Registral: 13430 Pagina: 3 de 3
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantéon Manta

Direccion de Avaldos, Catastros y Registros
Memorando No. 0017-DACRM-DFS-12

DE: Argq. Daniel Ferrin Sornoza -Director de Avalios y Catastros

PARA: Sr. Rainiero Loor Artega— Area de Control - Planeamiento Urbano

ASUNTO: En e} texto

FECHA: Enero 16 de 2012

_RLA recibido en esta Direccion en enero 10 de 2012,
en el cual solicita que la Direccion de Avalios, Catastro y Registros certifique el estado
watastral actual de la propicdad de la COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. de la clave
catastral No. 1160505000 y 1160506000, al respecto le informo:

En atencidn a su oficio No 002-DPUM

Luego de haber revisado el estado actual de las claves catastrales No. 1160505000 y
1160506000 se constaté que las mismas estan canceladas los predios urbanos hasta el
afio 2011, catastrada a nombre de COMPARNIA ATIAGA & ITURBIDE C.A., cuyo

codigo catastral no presenta inconvenientes hasta la presente fecha.

DF/tm/ma

,"*& .
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TESTINIONIC

BE LA
ESCGEREITWUERNA

DE: BNIFICACION Y CONSOLIDACION DE D085 CUERPOS DE TERRENDS

OTOREABD FOX: L2 COMPATIA ATIAGA & ITURBIDE C.A,

RSP E L O 6,0.9.5.9.9:0.9.5:0.4

LERANTA NDETSRMIADR.

BEN. QHEISTAO DX RSCRITYRAS PUBLICAS DEL A0 2012

GCOPLAR PRIMERA ROCAYIERTE A 206 DE ENERO DEL 2012

EL NOTARIO PUB

LICO

ABG. TiTO ALFREDO CHAVEZ MENDOZA

Conia Rnorafiiarte
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. veintisiete de enero del afio dos: m11 doce, ante mi, Abcgadoe TITC y

ESCRITURA PUBLICA DE UNIFICACION Y
NSOLIDACION DE DOS CUERPOS DE TERRENOS

£\ PROPIEDAD DE LA COMPANIA ATIAGA &
I‘Tﬁj BIDE C.A. UBICADO POR LAS INMEDIACIONES

EN EL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI.
CUANTIA IND ETERMINADA

NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA (0240) -

En la ciudad de Rocafuerte cabecera cantonal del mismo nombre l
Provincia de Manabi, Repubhca del Ecuador hoy dia jueves

ALFREDO CHAVEZ MENDOZA Notano Pubhco Segundo del
cantén, comparecid por sus proplos derechos 'y por los. que
representa ‘el Ing. ]OSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO €n su
calidad de Gerente General de la Compéﬁia ATIAGA & ITURBIDE
C.A., conforme lo Just1f1ca con Su nombram1ento ‘adjunto al
presente protocolo el comparec1ente es’ de nacnonahdad
ecuatoriana de estado C1v11 casado, domlclhado en 1la cmdad de
Quito, y de tranSIto por esta Junsdlcmon cantonal hab1l y capaz
para obhgarse y contratar a qulen de conocerle personalmente
doy fe. Bien instruido en el objeto y. resultado de esta escritura de
UNIFICACION ~ Y. CONSOLIDACION .DE_ DOS CUERPOS DE
TERRENOS EN UNO SOLO que celebran llbre v voluntanamente
a cuyo otorgamlento y aceptacwn procede por sus Propios -
derechos y con ampha hbertad v perfecto conocmuento de su -
naturaleza y efectos sin' mediar fuerza ni- coacmon ‘alguna, el
compareciente me presento para que sea elevada a escritura
publica una minuta que copiada textualmente dice: Sefior -
Notario: En el Registro de Escritura Publica a su cargo, sirvase
incorporar una méas de UNIFICACION Y CONSOLIDACION DE
DOS CUERPOS DE TERRENOS EN UNO SOLO, de conformidad a
las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Interviene
en la celebracién del presente contrato, el sefior Ing. JOSE
ALFREDO ATIAGA CAICEDO en su calidad de Gerente General
de la Compaftiia ATIAGA & ITURBIDE C.A.- SEGUNDA:

/ANTECEDENTES.- La Compafila ATIAGA & ITURBIDE C.A., es
;dueﬁa 'y legitima propletaria de dos cuerpos de terrencs
adquiridos de la siguiente: PRIMER CUERPO: Conformado por el
Lote # 5 de la Mz “]” de la Urbanizacién Umifia Dos del cantén

‘ Manta, adquirido a los sefiores Luis Miguel Choez Ortiz y Milton

DE'LA ESCUELA DE.PESCA DEL SITIO BARBASQUILLO .-
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CUARENTA Y NUEVE METROS CINCUENTA
c@gg M ROS (49.50m); Y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, LOTE

, CON CUARENTA Y CINCO METROS (45.00m). Linderos y
medldas que regiran a partir de esta fecha y que manifiesta el
compareciente no afecta en’ lo minimo a sus colindantes.-
CUARTA: CUANTIA Y ACEPTACION.- La cuantia por su naturaleza
es INDETERMINADA. A la vez el interviniente acepta todos los
términos de este acto por cuanto es la voluntad de los socios de la
Compaiiia que el representa— QUINTA: GASTOS Todos los
gastos que ocasione la elaboraciéon de este acto seran de cuenta
del Compareciente. De 1gua1 forma se. faculta al interesado a
solicitar la inscripcién en la: of1c1na del Reglstro de la Propiedad
del cantén Manta por si mlsmo o por terceras personas. Usted,
sefior Notario, hard las espec1f1cacmnes de estilo’ para la
completa vahdez y sus mefectos legales. Atentamente Alba
Cedefio Vera, Abogado Mat N° 13 -2010-8, Has 3 'aqui 1a minuta,
la misma que queda elevada a escntura ‘publ fnformldad
con la Ley. Sé& agregan todos los document_' ,antes vy la
Cedula de Cludadama Lelda esta escntura de:.pr pio a fm por
mi el Notarlo!:”‘-en _clara Yo alta voz: a1 comparec1e te, qu1en se
afirma, rat1f1ca-_,y."‘j_‘f1rma en un: solo acto y"""o gt el Notario
Publico, de todo lo cual doy fe.- . S

EL COMPARECIENTE

JO%WCJ

. Ing. JOSE ALFREDO ATIAGA CAICEDO
C.C. N° 170363847-6.
GERENTE GENERAL DE CIA ATIAGA & ITURBIDE C. A

SE OTORGO ANTE MI EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA CERTIFICADA. EN DOS FOJAS UTILES QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE ROCAFUERTE EN LA ISIYSA FECHA

DE SU CELEBRACION.

c’\;\av':.*
eontica s {% ita Pungifa Sea|ishie
N 9‘ \m#‘.,\r‘u[mi L madam] Y







ATIAGA - ITURBIDE c.a. S -
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

’ 433

e
Yil.,

Quito, 16 de Julio del 2.010
Sgﬁbringeni31'o o
JOSE'ALFRENO ATIAGA CAICEDO
Quito. . '

De mis censiderdciones:

Por medio de la presente, tengo el agrado de comunicarle que la Junta General de Accionistas de
la Compariiz ATIAGA & ITURBIDE C. A., en sesidn realizada el dia de hoy tuvo el acierto de
designarlo para el cargo de GERENTE GEMERAL pot.el.periodo de DOS afios, en esta calidac, y

de acuerdo al Ariculo Vigésimo Segundo -de los Estatutos Sociales usted ejercera |a
representaciin legal | judicial y extrajudicial de la compania. .

Muy atentamente

ING. oscmf/e, LBERTO ITURBIDE NAVARRO
PRESIDENTE DE LA JUNTA

Acepto el cargo para el que he sido designado, prometo desempedarlo fie! y lagalimentc
Quito, 15 de Julio del 2.010
- -;_ﬂ;_/ . v
ING. JOSE ALFREDQ ATIAGA CAICEDO
C.C.170363847-6 -

oo
ATIAGA & ITURBIDE C.A., se constituyd en --vjnudodéoescrituraﬂpublica en Quito el 07 de

. . L A f e . .
noviembre de 2.001 ante el Notario Vigésima Se 3 Se inscribigten el Registro Mercant
octubre de 2.002. . [ e

A A A A A A 4 A A A B A A A 2
-

: J
TN REEITTAN
D‘wrecc'zénwjjfﬂkfﬁ(am/ N37-108 y José Correa. Edim;so 7.

.f:-' ,IF; i
Quito- Ecuador Telf: 02 227-1333 e
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantdn Manta

7 : INFORM{ACION REGISTRAL

Fechade Apertura: viernes, 30 de julio de 2070

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano A

Caod.Catastral/Rol/tdent. Predial: 1160505000 ‘

LINDEROS REGISTRALES: p - ey

Lote signado con el No. Cinco, de la Mz “J” Urbanizacion Umida Dos del Canton Manta.
LOTE CINCO:

POR EL FRENTE; doce metros, setenta centimetros y lindera con la calle principal.

POR ATRAS; Los mismos doce metros, setenta centimetros y lindera con el lote J-8.
COSTADO DERECHO; Cuarenta y clnco metros y lindera con los lotes J-6 y J-7

Y POR EL COSTADO IZQUIERDO; Cuarenta y cinco metros y lindera con la calle J-4.
SUPERFICIE TOTAL DE, Qulmentos setenta y un metros cuadrados, con cincuenta
decimetros chdrados

SOLVENCIA: El prccho descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
I{}‘S |\IT \' l)l \I()\ l\lll‘l\l()% REG IS? RALLES:

| R e Acly } Nimero y fecha de inseripeién Fuolio In;’cial___ _:
' Compza Venta .Compraventa 349  28/03/2000 4960 -
! Compra Venta Donacidn 2.169  05/08/2000 (3.24;
i' Comprz Venta Compraventa 2.51%,  08/11/2006 34491
Lo Hipowecas y Gravdmenes - Hipoteca Abierta : 1636 _08/12/2010 29341

F»IO\’I:\-'IH‘]:\“_I‘()S REGISTRALES:
"REGISTRO "DE COMPRA VENTA
U/ 3 Compraventy

lascrito ¢l @ martes, 28 de marzo de 2000

Tomo: 1 FFolio Inicial:  4.960 - Folio Final: 4.963
Numero de Inscripeidn: 849 Nimero de Repertorvio:

Oficina donde s¢ guarda cl original:  Notar{a Primera

Naombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 24 de diciembre de 1999
Escritur/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon: \

2.~ Observaciones:

Los menores de cdad MILTON JAVIER Y LUIS MIGUEL CHOEZ ORI‘I? rcgrcs;ntados por fa Sra.
Carmen Maria Ortiz Moralcs,

Compatecen por una pmu. ¢l Sefior Ricardo Dclraado Aray en su cali ddd de Gerente de la Compaiia

R A A A A Jh 48 S A A AR AR Ak AR A 4 AR AR 4B 4 AR 48 JAh AR 4k B AR A A AR 4R 4 A A J A A A A AR R AN AR AR 4B 4

Pesauera Rio Cafia. C reo®
. \Oe‘
*Un lote de terreno ubicado en las inmediaciones de ta Escuela de Pesca del Sitio B tlo de la Ciygad
. desManta, signado con el ndmero CINCO, Maazana “J”, de ta Urbamzacxon UL\é dc' Cantper~
Manta- Superficie toral de QUINIENTOS SETENTA Y T\.".W;;{ A@XQ CO\I CI\CUE%\JT,Q“
DECIMETROS CUADRADOS, O oiea Sg \ca 2N
4 - v [ -
b= Apcllidos. Nambees y Domicilio de las Partes: vg’q vﬁ"ﬁ(ﬂr@;g%‘ ?4 o -7 G\‘\a\]uu“‘d
AT a s (O . o .
Cutidad Cédula o RU.C.  NofibEe Z}:f}%"“ ci® X0 P’_R\o oY Estado Civil  Domiciiio
32\ . P ” N Y
Comprador $0-0000000042382 h@ez O K‘g{@& "&\@L;;} w (Ninguno} Mianla
Comprador 80-0GC0000042381 Ci \K/\ ¥ "\""I\ftm’ vier (Ninguno)  Mantz
Vendedor 80-0u00000000102 Comra ﬁaﬁzmm,m Rio Caaa . ,L[}j o Mane
Tl
Va
Ceriificacion impresa por: Cle§ Ficha Regiseral: 23030 Pagina: 1 de 3
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Libro: . No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeia: Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venia 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-220-2000 13241 13248
4/ I Hipoteca Abicrea

Toscrito ¢ : miéreoles, 08 de diciembre de 2010

Tomo: 43 Folio Inicial:  25.341 - Folio Final: 23,961

Numero de Inseripeion:  1.636 Numero de Repertorio: 6,757

WUme

Oficina donde sc guarda el griginal:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta »

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE
ENAJENAR.

Otorgada por la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente General y como tal Representante legal,, a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION Y ADMINISTRACION DEL [ESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO
INMOBILIARIQ, debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez
comparece.como Apoderada del fug. Jorge Miguel Wated Reshuan, Gerente-General.de la Corporacion
Financicra nacional. M - ' ; ’

Sobre el lote signado con el nimero Cinco de la Manzana "J", de la Urbanizacién Umita Dos, del Cantén
Manta.

LOTE NUMERO CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CUADRADQOS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

LOTES SIGNADOS CON'LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de la Manzana “I", Urbanizacion Umia Dos
del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

“Arcatotal: MIL NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1095M2).

b.- Apeliidos, Nombies y Dumicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C. Nambre y/o Raz6n Social g Estado Civil  Domicilio
, Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion y Administracion Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000046696 Compaiiia Atinga & Iturbide C A Marérécoﬁb‘a
' o
c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta(n) en: oCu !
H . ) 0o¢

Libro: No.Inscripéién:  Fec. Inscripcimmiqi_lditigl% F@A@iﬂ%\ agn 20--
SN -"t—',( s, " 9 _—‘__

Compra Venta 2512 08-nov-2086 gc“}zlfi‘%x); :1\? }_\"\(3’1-53{5:9 I Pt o028
2o e il ---° N\eﬂd
D N A s

Lgb
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: cha;’ 00

Ltk O)

’ Lt/)r() h Nur;mro‘ Eemfi-;scripciones ’ Libro \ ~.. ,,.’:{‘i(u@z_éyé,bia E'%pcio)?es
Y AY : ’.\'J‘ -
(CompraVenta 3 | Hipotecas y Sraygiienes &7 '

o Ce et A —

LLr)s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refleren al predio que se certifice. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
\ -

Emitido a las: 15:13:18  del viernes, 06 de enero de 2012 “””””l“m”"” IH””“I”I

. .
A peticion de: Sr. JOSE ATIAEA Ly

o

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
’ CERTIFICADO: § 7

7
2/ '8 ot ﬂ :
lgado G(u%ﬁ/%} Validez del Certificado 30 dias, Excepto -

que se diera un traspaso de dominio ¢ se
cmitiera un gravamen.

Etaborado por : Cleotilde Ortencia Suarez\l
130596459-3 [P

El interesado dgb crg‘;\g\gnicar cualquier error
en este Mocumgges al Registrador de la
Propiedagocd™

o
A Y a0 .2
e Q) Lo
© =0 et L ~L?
3
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| 7 ATTI A

o \_{LOPICDAD 0
Coitforine a la solicitud Numero: 95930, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral \'umerg/@?(

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
D GobiernoAuténomo Descentralizado ™
Municipal Del Cantdn Manta

ry
3 %“a
AL
INFORMACION REGISTRAL P = A
Fecha de /\pellura: miércoles, 20 de octubre de 2070 AR 3 NE;
Oquia . . S\O g 2/5
Parroquia: Manta /’;o& o a3
Tipo de Predio: Urbano 1 >

Cod.Catastral/Rol/[dent. Predial:
LINDERQS REGISTRALES:

Lotes Signado con los numero SEIS Y SIETE, de la manzana "J"

que tiene las siguientes medidas y linderos

FRENTE; 33,80 metros le/ o S
ATRAS] 16 metros linderando con lotes J. Ocho 77 7 '

COSTADO DERECEHO; 49,50 metros y linderando con calle seis

Y POR EL COSTADO I7QUIERDO 45 metros y linderando con lote J .-

AREA TOTAL : ;L 095 metros cuadrados.

SOLVENCIA; Izl predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravarmen.
RESUMEN DE MOVINUENTOS REGISTRALES:

1160506000

, Urbanizacién Unifia Dos 'y Lo

Cinco

'\IOVIMH NTOS RE (‘]\"I RALES:

ty o3 Compraventa
tnscrito el martes,

Tono: ) Folio Inicial:

Eseritura/Juicio/Resolucion:

FFecha de Resolucion: )
a.- Observaciones:

Carmen Maria Ortiz Morales,

Pesquera Rio Cada.

Los menores de edad MILTON JAVIER Y LUIS

REGISTRO ‘DE COMPRA VENTA

28 de marzo de 2000

4.960

- Folio Final: 4

Nimero de Inscripeidn: 849 Nimero de Repertorio:

Oficina donde de guarda el original: Notaria Primera
. : /

Nombure del Cantén; Manta /s

Fecha de Otmgamn.nto/[’x ovidencia: viernes, 24 de diciembre de lPQ?

963

MIGUEL CHOEZ ORTIZ r\.mcs\.ntados porla Sra.

Com'mcu.n oruna parte el Sciior Ricardo Deigado Aray ea su calidad de Gerente de la Co
p B g

mpafia

:l I th B e j ___‘ - /\Lto Namero y fecha de inscripeion . Folio Inicial 11 !
i Comp' a Venta Compraventa 849 28/03/2000 4.960
| Compra Vena Donacién 2,169 09/08/2000 13241
‘ Compra Venta Compraventa 2517 08/11/2006 4490
' ... tlipotegas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 1636 08/12/2010 25341 !

RPN

o

EAN

<

“Un fote de terreno ubicado en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del Sitio Baxbasq 1No ;i:;\m?(:iuddd g

¢+ de-tanta, signado con el nlimero CINCOQ, Manzana “J”, de la Urbanizacién UM \IA DOS\ jePCanton 2

Manla- Superlicic total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRA 'O& INCUE‘;‘NTA .\\f/:

DECIMETROS CUADRADOS. ae Phaed e %3

e Cad ST
b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de ns Puarres: 0_06!:.-:\) . .31 E
Calidad Cédula o R.ULC.t \or@h\r‘\?\r?(r@é@ﬂ o .o® & N\(gs‘ado Civil
Comprador 80-00000000423; .1. 1 muel . \g\’c‘\],u s (Ninguno) Manrta
! - A

Comprador 30- 0000000047"8*[' G G‘z& r &‘ggz ﬁqgte‘gp W \ (Niaguno) Manrta
Vendedor 80-0000C000001 7¢C0"n gw A «squ& Gio @ ‘» Manta

/\70 (ol '
Catupn® -
T
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Libro: - No.Inscripeién: Fec. Insceripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
- ‘ Compra Venla 849 28-mar-2000 4960 4963
Compra Venta 2169 09-2g0-2000 13241 13248

T
</ ' Hipoteca Abjerta
Inscrito el : miéreoles, 08 de diciembre de 2010

~Tomo: 43 Folio Inicial: 23341 - Folio Final: 23.961
Nimero de Inseripeion:  1.636 Numero de Repertorio: 6.757
Oficina donde se guarda el Yriginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta .

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
LseriturafJuicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, :

. Otstgada por la Compaitia ATIAGA & ITURBIDE C.A., debidamente representada por el Sr. Ing. José
Alfredo Atiaga Caicedo, Gerente Genéral y cory}‘{éﬁresentante legal., a favor del FIDEICOMISO DE

INVERSION Y ADMINISTRACION DEL IESSPARA EL DESARROLLO DEL MERCADOC

INMOBILIARIQ, debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a su vez

comparece como. Apoderada del Ing. Jorge Miguel Wated Reshuan,.Gerente General de la Corporacion

Financiera nacional. T T T e T

Sobre el lote signado con el nimero Cinco de la Manzana "J1, de la Urbanizacién Umiiia Dos, del Cantdn

Manta.

LOTE NUMERO CINCO.- Con una Superficic total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS

N

. CUADRADOS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. o5 (j,()‘?‘a
. . ‘ ) \O :
LOTES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEIS Y SIETE, de la Manzana "J", Urbanizacién Umifa I} 0053“ 20!
del Cantén Manta, Provincia de Manabi. , . o es {\Q\“ s o
Area total: MIL NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (1095M2). ;Q‘.Ode B N e{\d <
b.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;Av\ga%&xg"\\o - N(\)O
' : G SaksMS . ey
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social ':Jtl;)‘oV“’“ ‘5@5;0';‘:‘-.»? Estado Livil ¥y Bilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversio ﬁa@:ﬁ@;%ﬁ%ﬁ e ‘-‘-3‘ AR T Manta ,
; ' b T g TRV L PN, .
Deudor Hipotecario. » 80-0050000046696 Compafia Atiaga & _Itu[[))‘i:dg;@si‘l{# "\\\\oq . © Manta :
" - c.- Esta inscripcién serreflere a la(s) que consta(n) en: '\?ﬁ \ f\( e sy .’/ '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: \\‘Foliro Hitcial: ‘@Uﬁ final:
! Sy Rovs g
Compra Venta 2512 08-n0v-2006 - 34fFaien® 47509
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
‘_LI/;!‘() T Niimero de Inscripciones | Libro ' ,{Vdmero de Inscripciones ‘
o i Compra Venta, 3 Hipotecas y Gravamenes 1 5

[ Los movimientos-Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

~

Emitido a las: 15:19:37  del viernes, 06 de enero de 2012 - - H””l III” ”“l u"”””"” l"‘

—— ’ . . ’j 2 3 < - s
A peticion de: Sv- J0SE ”/ta'“')“ Careels - CC T 63872 VALOR TOTAL PAGADO POR EL

é% ' CERTIFICADO: § 7 i
_./"/} Y4 ’L/Z . :
lgado / Blete /, 2 Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que sc diera un traspase de dominio o se
“ emiticra un gravamen.

o0

Elaborade por : Cleotilde Ortencia Suarez
130596439-3

LY
. L2 . .
El inter dg\)‘de comunicar cualquier error

en esfes %gm?}e o al,.Régistrador de Ja
5 Erga}%@@é e ‘-.c"‘..':ﬂa
e(\\\(; ey . }n_-o

2

‘o oL (_,vb’\!. ot
28 o PO e \
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Certilicacién impresa por: Cle$§ Ficha Registral: 24687 Pigina: 3 de
3
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- LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL ;
DEL CANTON MANTA §
A petncaon Verbal de parte lnteresada CERTIFICA: Que revisag~
&l r‘atastro de Predlos URBANOS en vigencia, se encuents |
— ,
registrada una propiedad que consisie EITERRENO Y CONSTRUCCION. ﬁ
- | perteneciente ayMINA Il MZ J L - 05,06 Y 07
. ubicada CIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. |
| | | -
1T Cuyo $321457.27 asciende a la caniidad .
j —
i de -~ TRESCIENTOS VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES
CONVEINFISIETE CENTAVOS S—
I C{WWAMMICM‘AI?HM BI: SCLARY r‘nmc*rm ICCION P
i LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILID ADE.
|
: -
| Precio de Venta g
| AP p
Coegto de Adquisicion
. Diferencia Bruta: S
! —
' 7]
P C
! (@) —
&
=
i Diferencia Neta: $
— . —
i Anos Transcurridos [\ .
| 1 COP” .
! ~ ] . 3 e J
. Desvalorizacion Moneda ocu
l : gt 20-- _
i TN . . /‘T\:\'-'\-V ’...—"' -
. Utilidag Disponible. SBYEE M - i Mendc”
: fo e oo -
Impuesto Causado: (&3 7o o SF
A , ' i ] oo R
| Por los primeros $ e (&Kc&est
1 o_\ é{l 2% -
Por el exceso $ %\30‘)‘3 UL
P FL%A o’.' .‘\do
} V'J:-stneo Y ?(\“ 3 = . R4 . er
| TOTAL DE I\/IPUES"’ "““’9. %, "0\ ﬂ,.--'%{;ﬁ&@svo
kS .. ‘ Ay Xy 1:51\ =
e Eﬁt X de \,\\(5 o) de 201 :
T fane u.’\:;;\_ & w28 T8 tNtRU \( 7012 o
"/ ;—'. ’ v, \ roai_,_gn_ﬂ_: :""[, X /r(,“fC( )
/ sm Sy o . - ?
] [T R ; ;
' ‘3 RS qDﬁettUr‘Fma“nc"‘lero 'V]unzmpai i
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Costado izquierdo: 43,00m. ~ Lote J-4

LA A B 0 A Jb Jh . AR 40 20 20 A A8 2 20 Ab 4 AL 40 AR 40 A AR A 48 40 A A A A A 2 A AL A A A 4L A 4 B A A A A A 4|

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza la UNIFICACION de dos (2) lotes de terreno
propiedad de la COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C. A., ubicados en la Manzana “J" de la
Urbanizacion Umiia Dos del canton Manta, los mismos, conforme escritura describen las

siguientes caracteristicas:

No. 002 - 0118

PRIMER LOTE: 571.50m2. / Clave Catastral No. 1160505000 / Lote No. 5 de la Manzana “J" de la
Unrbanizacion Umisia II (escritura inscrita el 08 de noviembre de 2006 v autorizada por la Notaria Primera
el 23 de octubre de 2006).

Frente: 12,70m. — Calle principal ) .

Atrds: 12,70m. — Lote J-8

Costado derecho: 45,00m. — Lotés J-6 y J-7

Costado izquierdo: 43,00m. — Calle J-4

NOTA: Revisado el Plano de la-Urbanizacion que reposa en esta Direccion se comprobo que existe
un error en el detalle de lindero de la citada escritura para_el costado izquierdo. ya que
erréneamente se seiiala Calle J-4 cuando correctamente corresponde Lote J-4,

SEGUNDO LOTE: 1.095.00m2. / Clave Catastral No. 1160306000 / Lotes No. 6 v 7 de la Manzana "J" de
la Urbanizacion Umisia Il (escritura inscrita el 08 de noviembre de 2006 y_autorizada por la Notaria
Primera el 23 de octubre de 20006). ]

Frente: 33,80m. — Avenida Principal —

Atrds: 16,00m. — Lote J-8

Costado derecho: 49,50m. — Calle 6

Costado izquierdo: 45,00m. — Lote J-5

MEDIDAS v LINDEROS DE LOS DOS (2) LOTES DE TERRENQO UNIFICADOS PROPIEDAD
DE LA COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C. A.: 1.666.30m2. / Lotes No. 5. 6 v 7 de la
Manzana J" de la Urbanizacion Uminia 11, '
Frente: 46,50m. — Avenida principal
Atrds: 28,70m. — Lote J-8

Costado derecho: 49,50m. — Calle 6

NOTA.
e No existe afectacién al Plan Regulador
» De acuerdo a la Zonificacion cumple con el reque
Reglamentacion Urbana.
* De acuerds a Memorando No. 0017-DACRM-DFS-1
Avalio y Catastro textualmente informa “... no existe ningun inconyg
trémite solicitado por el propietario en su dependencia”.

Manta, enero 19 de 2012

5
(\’D
macizanoi6 de 2012, la Direccion de
niente para realizar el

g
4'.

Rainiero leorrteas
ARFEA DE CONTROL

FHR



(Y WP G O W W G Oy W W W W W W W W W W W W W YW WY WY WY Y VY Y Y Y Y Y N Y Y Y Y Y Y Y Y R VY



_. . 9LPBEQEDLL D
L9% ‘53107 Pi9-WN  GhiG-d (126 eueiesaday) <o<_w<nmomoﬂ "Nt

000S0G094 | \'4 : V'O 30IBKNL ¥ YOVILY
00090509 1 IWHLISYLIVD IAVTD VOVILY 3507 OdY

YINYIW NOLNVYD - OTIINDSY8YYE

C YNIWA NCIOVZINYAHN - I YNYZNYW INOIDYDIBN ‘OLNIINYINYAT] :OIY.LTIdOYd

///
mewT.U
Og o5
(] (]
d . = 7S
g g E
5 g 000905091} TYHLSYLYD IAVID
g 5 i £A9 3107
< 3 <
< <
> > -
. _ o
: g g
.
£ o0 g /
u 3 u
3 S N 00050509} } WHLSY.L¥D IAVID
3 3107 =
| 5
% {Z
i v-[371vD [ 311V
CAVIOI4INN 31O NOIDVOIJINN V1V SOIATZYd S3101

‘ ' - A A A Ao SaSAaaa S E - .
A &4 & & A A 6 &6 o6 a6 0666 @66 66 560666 666 &6 =



N W W W W W W YN G W W W W W W W W W W W W YW W Y WYY Y RN Y YN TN Y YN Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y R Y Y



w W Y
A A A AL JB Jb A A dh A0 40 A b Ak S 40 48 4 A A AR 48 Ah JB 45 4 AR AR AR 2B A b AR 4B A A b AR B A 2L A A A A /4

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacién: 95208
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de enero de 2012 No. Electrdnico: 728

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Especie Valorada pregips en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

1,00
$1,0 El Predio de la Clave:  1-16-05-05-000
oo )39 Ublcado en: UMINA 1l MZ J L-03,

Area total del predio sequn escritura:
Area Total de Predio: 5 71,50 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario

CIA.ATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 97155,00
CONSTRUCCION: 432796
101482,96

Son: CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ DOS DOLARES CON NOVENTA
Y SEIS CENTAVOS

Este documento no comutuye reconaem@%auonam;m:g W otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresd el vator del ue!o/ﬂ'mql de-acuerdo’dl sector aprobado

mediante Ordenanza por el Conce' Cantongl d (zta en) ]czembr& 79 de 2011, para el
Bienio 2012-2013.

.
-~ ‘UN
AT
/0 QU“"“DJV %, Que estg Jocume)
uten{lca de su Qrginal

:?
2 \%ﬁg
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Especie Valorada

$ 1,00

¥

GOBIERNO AUTONOMO 'DES(;EN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacidn: 95207

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 31 de enero de 2012 No. Electrnico: 726

£l suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registras Certifica:

Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

El Predio de la Clave:  [-16-05-06-000
217 Ubicado en: UMINA I MZ J L-06-07

Qo

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 109500 M2

Perteneciente a:

Decumento Identidad Propietario

CUAATIAGA & ITURBIDE C.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 186150,00
CONSTRUCCION: 33705,57
219855,57

Son: DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO
DOLARES CON CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS

Este documento no constituye recongenfiiento, colonamienta, iy olorgamiento de la
. . . o P 4 —— Va0 M
titularidad del predio; solo expresa el yalor del e_[E actualde acuerdn.al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo CQriopal g Makta en Piciembre 29 de 201 |, para el
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COFPCRALTON FINANCIELT VRSOV,

Quito, D.M,, 23 EEB 201
Fr-acot60- 07138
Senores
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipalidad del Cantén Manta
Presente.-

Ref: Fideicomiso de Inversion y Administracion del IESS para el Desarrollo del
Mercado Inmaobiliario

De mi consideracion:

Mediante la presente aceptamos la unificacidn de los lotes de terreno designados como 5, 6 y 7

ubicados en la Manzana ] Urbanizacion Umifia 2 Barbasquillo — Cantén Manta donde se
desarrolla el Proyecto Edificio Nerea.

Sin mas novedades por el momento, me suscribo.

Atentamente,
-3
Ing. Fanny L. Canelos Gonzalez

GERENTE NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS Y TITULARIZACION
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL

ahc
23-02-2012

vaw.cfn.ﬁn.ec

'Aatriz - Oficina Principai Guayaquil: Av. 9 de Octubre 200 y Pichincha. Teif.: (593-4) 2 531 800 (593-4) 2 560 888 Fax: (553-4) 2 560 881
Oficina Principal Quito: Juan Leon Mera 130 y Av. Patria, esq. Telf.: (593-2) 2 564 900 Fax: (583-2) 2 223 823
ucursales: Cuenca - Manta - Esmeraldas - Machala - Ibarra - Ambato - Riobamba - Loja - Santa Elena - Latacunga
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 ACTA DE SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA
DE LA EMPRESA ATIAGA ITURBIDE C.A

El dia martes, tres de Enero del 2012, en la cwudad de Quito, a las 18 PM
puntualmente, se realiza la Junta de Directorio de la Compafiia Atiaga Iturbide en sus
oficinas ubicadas en la Urb. Playa Chica I, acudiendo a la convocatoria realizada por el
Ing. José Atiaga Caicedo, Gerente General, se retinen la TOTALIDAD de los socios, El

Ingeniero José Atiaga propietario de 400 acciones y el Ingeniero Oscar Iturbide,
propietario de 400 acciones,

El ingeniero Atiaga explica a los socios de la empresa Atiaga Iturbide la necesidad de
realizar la unificacion de los lotes 6 y 7, con el lote 5 de la urbanizacién Umifia IT de la
ciudad de Manta, donde se est4 construyendo el edificio Nerea. Esto es un requisito para
la obtencion de la declaratoria de propiedad horizontal del edificio Nerea.

Los socios en -unanimidad, autorizan a Ja unificacidn y consolidacién de los
mencionados lotes.

Igualmente se autoriza realizar los tramites con el Municipio de Manta para conseguir la
Declaratonia de Propiedad Horizontal del mencionado edificio Nerea.

Los socios se muestran muy satisfechos por el avance que tiene la construccién y
felicitan al Ingeniero Atiaga por este importante logro y autorizan al ingeniero José
Atiaga Caicedo, Gerente General de la empresa a firmar todos los documentos
relacionados con la unificacion de estos predios v a la obtencién de la declaratoria de
propiedad Horizontal del Edificio Nerea.

La secretaria Dra. Cecilia Oleas, lee el acta de la reunién y firman esta acta, una vez
dada su lectura.

Dado en la ciudad de Quito, a las 20 horas del dia martes, 3 de Enero del 2012,

o __Lal -

Ing. Oscar Iturbide Ing. Jos€ Atiaga Caicedo

Presidente Gerente General

Dra. Cecilia Oleas

Secretaria
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‘ ATIAGA - ITURBIDE c.a.
PLANIFICACION, ARQUITECTURA Y CONSTRUCCION

EDIFICIO NEREA

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

’éﬁm

anR}v.E)\
Al NIC[p

G
W

ARQ. JOSE ATIAGA

Direccién: Urb. Playa Chica 1. N°41 - Valle de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 874-1621
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA EL EDIFICIO NEREA
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

1. DEFINICION DE TERMINOS

1.1. AREA DE TERRENO: Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra

implantada la construccién, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

1.2. AREA DE CONSTRUCCION: Comprende la totalidad del drea de construccién del edificio,

incluyendo las terrazas accesibles.

1.3. AREA COMUN: Esta conformada por la suma de todas las dreas de uso de propiedad

1.4.

15.

1.6.

comin, como terrazas, pasillos, escaleras, dreas de circulacién vertical y horizontal, etc.

AREA NETA VENDIBLE: Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los
locales y debe ser igual a la diferencia entre el drea de construccion y el drea comun del
edificio. Los diferentes locales se entenderan como bienes de propiedad exclusiva de los
propietarios; se entenderan como copropietarios de las partes anexas y accesorios de los
espacios comunes, como instalaciones propias de cada local; la mi losas de
entrepiso le pertenece al copropietario. :

(\\

ALICUOTAS: Numero de cuatro decimales que representd: uyf.fa .ph;m;l_
construccién, correspondiente a cada local. La sumatoria de t ‘_ ta #
igual a la unidad.

CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porcion de drea comin a ol [A,\ﬁ%ponde a
cada departamento, para efectos de tributacion y copropiedad. Son bienes comunes y de
dominio indivisible del edificio, los siguientes:

01) El terreno en el que se encuentra implantado el edificio, con inclusiéon de los espacios
destinados a retiros frontales (hacia las avenidas), lateral (colindante con propiedad
privada), patios y drea recreativa descubierta.

02) Los ingresos peatonales, vehiculares, de circulacion, las escaleras, el drea recreativa, la
sala comunal y terrazas superiores.

03) La estructura o elementos resistentes del edificio.

04) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan los bienes
comunes, o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

05) Los ductos de instalaciones.

06) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores en planta baja.

07) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
locaies.

08) La cisterna, los tanques de presion y sistema de bombeo para dotacién de agua potable.

09) Todo el sistema de agua potable del edificio.

10) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

11) Los ascensores y sus equipos mecénicos.

12) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

1.7. CUOTA DE TERRENO: Es el drea o parte del terreno que le corresponde a cada local, u
oficina, para efectos de tributacién y copropiedad.

1.8. VALOR DEL LOCAL: Representa el costo total de cada local, o departamento, en el que se
encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta del local, las cuotas del drea
comun, y de terreno que le correspondan. Para efectos de este estudio se considerara un
valor referencial Gnicamente, el mismo que servira para la promocion y venta de los locales
que componen el edificio, pero que no es base para el cdlculo de impuestos municipales, ya
que estos se manejan de acuerdo a tablas de valores quinquenales sujetas a revision y
aprobacién del Consejo en Pleno.

2. DATOS GENERALES

2.1. UBICACION: El terreno en que se encuentra implantado el edificio NEREA estd ubicado en la
urbanizacién Umifia 2, Cantén Ma‘nta, y tiene las siguientes medidas y lind

e Atras (norte) 28 70m — Lote J-8
e Costado Derecho {este): 45,00m — Lote J-4
e Costado lzquierdo (oeste): 49,50m - Calle 6

03 " s et
%, AT ,omuwsmo
e Area total: 1.666,50m2 \%MHNO
——e

2.2. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: El edificio se compone de diez pisos, siendo dos
subsuelos subterraneos o sétanos, una planta baja y siete plantas altas. En los s6tanos se
encuentran ubicados estacionamientos y bodegas, ademas areas de circulacién vehiculary
peatonal y servicios del edificio. En la Planta Baja se encuentra el hall de ingreso peatonal,
areas comunales y dos locales habitables. Las plantas altas corresponden a departamentos,

asi como areas de circulacién peatonal.

La construccién tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén armado

Entrepisos: Hormigoén armado

Escaleras: Hormigén armado

Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque

Pisos: Cerémicas y porcelanatos

Instalaciones eléctricas y sanitarias:  Empotradas en pisos, paredes y dentro de cielo falso
Cubierta: Losa de hormigén armado (terraza accesible)
Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Aglomerado termolaminado

Servicios generales: Dos ascensores, dos cisternas con equipo de

bombeo, cdmara de transformacién, generador de
emergencia y tablero de medidores

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES, LIMITES Y LINDEROS DE LOS LOCALES

3.1.

En esta seccién se hace una descripcién breve de cada planta y se enumeran los bienes de
dominio exclusivo en cada planta con sus limites, linderos y dreas.

PLANTA SUBSUELO -2 (SOTANO): Estd ocupada integramente por diecinueve (19)
estacionamientos enumerados desde el 24 al 42 y veinte y dos {22) bodegas enumeradas
desde la 13 a la 20 y desde la 22 a la 35, ademds de dreas comunes de circulacién vehicular
y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de visitas enumerados desde el V1 al V4. El sétano
se desarrolla en tres subniveles, que son: -7,03m, -6,67my -6,1%-- e
. “Seo

3 =h

5 1)

% 3

x ) X
ATROLURRANG O
o'

3.1.1.ESTACIONAMIENTO 24
Por arriba: lindera con estacionamiento 1 en 13,50m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,50m2
Por el norte: lindera con terreno del edificio en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 25 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 13 en 2,70m

Por el oeste: lindera con érea comun de circulacién vehicular en 2,70m
Area: 13,50m2

3.1.2.ESTACIONAMIENTO 25
Por arriba: lindera con estacionamiento 2 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 24 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 26 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 24 en 2,74m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.1.3.ESTACIONAMIENTO 26
Por arriba: lindera con estacionamiento 3 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 25 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 27 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 14 en 2,75m
Por el oeste: lindera con drea comtn de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.1.4.ESTACIONAMIENTO 27
Por arriba: lindera con estacionamiento 4 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 26 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 28 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 15 en 2,75m

4
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el oeste: lindera con érea comin de circulacion vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.1.5.ESTACIONAMIENTO 28

Por arriba: lindera con estacicnamiento 5 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 27 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 29 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 16 en 2,75m

Por el oeste: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.1.6.ESTACIONAMIENTO 29 )
Por arriba: lindera con estacionamiento 6 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2 $
Por el norte: lindera con estacionamiento 28 en 5,00m '
Por el sur: lindera con estacionamiento 30 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 17 en 2,75m

Por el oeste: lindera con darea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

BUSITR
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3.1.7.ESTACIONAMIENTO 30
Por arriba: lindera con estacionamiento 7 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 29 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 31 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 18 en 2,75m y con bodega 19 en 0,05m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,80m
Area: 14,00m2

3.1.8.ESTACIONAMIENTO 31
Por arriba: lindera con estacionamiento 6 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 30 en 5,00m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 19 en 2,75m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.1.9.ESTACIONAMIENTO 32
Por arriba: lindera con estacionamiento 9 en 14,06m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,06m2
Por el norte: lindera con bodega 22 en 2,77m
Por el sur: lindera con estacionamiento 33 en 2,75m

Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 5,24m
5
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el oeste: lindera con estacionamiento 34 en 4,98m
Area: 14,06m2

3.1.10.ESTACIONAMIENTO 33

Por arriba: lindera con estacionamiento 10 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2

Por el norte: lindera con estacionamiento 32 en 2,75m
Por el sur: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m

Por el este: lindera con drea comin de circulacién peatonal en 5,00m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 35 en 5,00m
Area: 13,75m2

3.1.11.ESTACIONAMIENTO 34

Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,06m2
Por el norte: lindera con bodega 23 en 2,77m

Por el sur: lindera con estacionamiento 35 en 2,75m
Por el este: lindera con estacionamiento 32 en 4,98m
Por el oeste: lindera con drea comn de circulacién peatonal en 5,24m
Area: 14,06m2
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3.1.12.ESTACIONAMIENTO 35
Por arriba: lindera con estacionamiento 12 en 13,75m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 34 en 2,75m
Por el sur: lindera con drea comtn de circulacién vehicular en 2,75m
Por el este: lindera con estacionamiento 33 en 5,00m
Por el oeste: lindera con drea comn de circulacién peatonal en 5,00m

Area: 13,75m2

3.1.13.ESTACIONAMIENTO 36
Por arriba: lindera con estacionamiento 15 en 15,04m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 15,04m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 37 en 5,10m
Por el sur: lindera con area comun de circulacién peatonal en 1,45m, con bodega 27 en

1,52m, con bodega 28 en 2,12m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,73m, con drea comun de

circulacién peatonal en 0,22m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,95m
Area: 15,04m2

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.1.14.ESTACIONAMIENTO 37
Por arriba: lindera con estacionamiento 16 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 38 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 36 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m
Area: 14,00m2

3.1.15.ESTACIONAMIENTO 38
Por arriba: lindera con estacionamiento 17 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 39 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 37 en 5,10m
Por el este: lindera con area com(n de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m_ .

Area: 14,00m2 e

3.1.16.ESTACIONAMIENTO 39

Por arriba: lindera con estacionamiento 18 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 40 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 38 en 5,10m
Por el este: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m
Area: 14,00m2

3.1.17.ESTACIONAMIENTO 40
Por arriba: lindera con estacionamiento 16 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 41 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 39 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m
Area: 14,00m2

3.1.18.ESTACIONAMIENTO 41
Por arriba: lindera con estacionamiento 20 en 14,00m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento de visitas V6 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 40 en 5,10m
Por el este: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6en 2,75 m
Area: 14,00m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.1.19.ESTACIONAMIENTO 42
Por arriba: lindera con estacionamiento 23 en 15,19m?2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 15,19m2
Por el norte: lindera con terreno del edificio en 2,80m
Por el sur: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,80m
Por el este; lindera con terreno del edificio en 5,42m
Por el oeste: lindera con bodega 31 en 2,12m, con &rea de circulacién peatonal en 3,30m
Area: 15,19m2

3.1.20.BODEGA 13
Por arriba: lindera con bodega 1 en 4,59m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,59m2
Por el norte: lindera con terreno del edificio en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 24 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,70m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 24 en 2,70m
Area: 4,59m2

3.1.21.BODEGA 14
Por arriba: lindera con bodega 2 en 4,67m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,67m2
Por el norte: lindera con bodega 24 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 15 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 26 en 2,75m
Area: 4,67m2

3.1.22 BODEGA 15
Por arriba: lindera con bodega 2 en 4,68m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,68m2
Por el norte: lindera con bodega 14 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 16 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 27 en 2,75m
Area: 4,68m2

3.1.23.BODEGA 16
Por arriba: lindera con bodega 3 en 4,67m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,67m2
Por el norte: lindera con bodega 15 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 17 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 26 en 2,75m
Area: 4,67m2

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS



¥ Y ¥ YT  E YN Y Y XY X Y 7Y Y Y 7P Y Y Y Y ¥ Y Y Y P Y Y Y Y Y Y P Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y



28 A A A 2B A A A 4 A A A A 2B A A 4 2 A A S A 4 A 4 A A 2 A AL A 4 JAh 4h 40 A A B S AL Jh 4B AL AL A B N B

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.1.24.BODEGA 17
Por arriba: lindera con bodega 3 en 4,68m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,68m2
Por el norte: lindera con bodega 16 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 18 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote }-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 29 en 2,75m
Area: 4,68m2

3.1.25.BODEGA 18
Por arriba: lindera con bodega 4 en 4,67m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,67m2
Por el norte: lindera con bodega 17 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 19 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 26 en 2,75m
Area: 4,67m2

3.1.26.BODEGA 19

Por arriba: lindera con bodega 4 en 4,76m2

Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,76m2
Por el norte: lindera con bodega 18 en 1,70m

Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,80m

Por el oeste: lindera con estacionamiento 30 en 0,05m y con estacionamiento 31 en 2,75m

Area: 4,76m2
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3.1.27.BODEGA 20
Por arriba: lindera con area comun de cuarto de basura en 6,04m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 6,04m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 3,00m
Por el sur: lindera con ducto de ascensor en 3,15m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 1,77m
Por el oeste: lindera con bodega 22 en 1,92m, y con &rea de circulacién peatonal en 0,29m
Area: 6,04m2

3.1.28.BODEGA 22
Por arriba: lindera con bodega 5 en 8,67m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 8,67m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 4,02m
Por el sur: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 1,25m y con estacionamiento
32en2,77m
Por el este: lindera con bodega 20 en 1,92m
Por el oeste; lindera con bodega 23 en 2,30m

Area: 8,67m2
9
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.1.29.BODEGA 23
Por arriba: lindera con bodega 6 en 8,67m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 8,67m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 4,02m
Por el sur: lindera con érea de circulacién peatonal en 1,25m y con estacionamiento 34 en
2,77m
Por el este: lindera con bodega 22 en 2,30m
Por el oeste: lindera con bodega 25 en 1,92m
Area: 8,67m2

3.1.30.BODEGA 24
Por arriba: lindera con bodega 1 en 4,68m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,68m2
Por el norte: lindera con bodega 13 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 25 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 2,75m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 25 en 2,75m
Area: 4,68m2

3.1.31.BODEGA 25

Por arriba: lindera con bodega 7 en 6,04m2

Por abajo: lindera con terreno del edificio en 6,04m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 3,00m ngg/
Por el sur: lindera con ducto de ascensor en 3,15m

Por el este: lindera con bodega 23 en 1,92m, y con &rea de circulacién peatonal en 0,29m
Por el oeste: lindera con area comun de circulacion vehicular en 1,77m
Area: 6,04m2

S /

3.1.32.BODEGA 26
Por arriba: lindera con drea com(in de escaleras en 5,79m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 5,79m2
Por el norte: lindera con ducto de instalaciones en 1,35m
Por el sur: lindera con rampa de acceso vehicular en 1,55m
Por el este: lindera con area de circulacion peatonal en 4,10m
Por el oeste: lindera con drea comun de escaleras en 4,05m
Area: 5,79m2

3.1.33.BODEGA 27
Por arriba: lindera con bodega 8 en 4,04m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,04m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 36 en 1,52m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,52m
Por el este: lindera con area circulacién peatonal en 1,13my con bodega 35 en 1,52m
Por el oeste: lindera con bodega 28 en 2,65m

Area: 4,04m2
10
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.1.34.BODEGA 28
Por arriba: lindera con bodega 9 en 5,16m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 5,16m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 36 en 2,12m
Por el sur: lindera con terreno de! edificio en 2,12m
Por el este: lindera con bodega 27 en 2,65m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,65m
Area: 5,16m2

3.1.35.BODEGA 29
Por arriba: lindera con bodega 10 en 4,42m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,42m2
Por el norte: lindera con bodega 30 en 2,26m
Por el sur: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 1,65m y con estacionamiento
de visitas V5 en 0,61m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 1,97m
Por el oeste: lindera con terreno del edificio en 1,97m
Area: 4,42m2

3.1.36.BODEGA 30
Por arriba: lindera con bodega 11 en 4,24m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,24m2
Por el norte: lindera con bodega 31 en 2,26m
Por el sur: lindera con bodega 29 en 2,26m
Por el este: lindera con drea comun de circulacion peatonal en 1,87m
Por el oeste: lindera con terreno del edificio en 1,87m
Area: 4,24m2

3.1.37.8B0DEGA 31
Por arriba: lindera con bodega 12 en 4,70m2, con bodega 12 y con area comun de
circulacién peatonal en 2,66m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 7,36m2
Por el norte: lindera con terreno del edificio en 3,51m
Por el sur: lindera con bodega 30 en 2.26m y en con drea de circulacién peatonal en 1,25m
Por el este: lindera con estacionamiento 42 en 2,12m
Por el oeste: lindera con terreno del edificio en 2,07m y con bodega 30 en 0,05m
Area: 7,36m2

3.1.38.BODEGA 32
Por arriba: lindera con estacionamiento 13 en 4,15m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,15m2
Por el norte: lindera con drea comdn de circulacion vehicular en 1,45m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,45m
Por el este: lindera con terreno del edificio en 2,86m

11
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el oeste: lindera con bodega 33 en 2,86m
Area: 4,15m2

3.1.39.BODEGA 33

Por arriba: lindera con estacionamiento 13 en 4,30m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,30m2
Por el norte: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 1,50m_
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,50m 5\7\3;75\,\
Par el este: lindera con bodega 32 en 2,86m SO AL
Por el oeste: lindera con bodega 34 en 2,86m

Area: 4,30m2

A
«.\\o/ AREACONTROLUREA
5

3.1.40.BODEGA 34 .

Por arriba: lindera con estacionamiento 14 en 4,38m2
Por abajo: lindera con terreno del edificio en 4,38m2
Por el norte: lindera con drea comdn de circulacién vehicular en 1,45m

Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,60m

Por el este: lindera con bodega 33 en 2,86m

Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 1,34m y con bodega 35 en
1,52m

Area: 4,38m2

3.1.41.BODEGA 35
Por arriba: lindera con estacionamiento 14 en 3,12m2 y con bodega 8 en 0,83m2
Por abajo: lindera con terreno de! edificio en 3,95m2
Por el norte: lindera con drea comin de circulacién peatonal en 2,60m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 2,60m
Por el este: lindera con bodega 34 en 1,52m
Por el oeste: lindera con bodega 27 en 1,52m
Area: 3,95m2

3.2. PLANTA SUBSUELO -1 {SOTANO): Estd ocupada integramente por veinte y tres (23)

estacionamientos enumerados desde el 1 hasta el 23, y doce (12) bodegas enumeradas
desde la 1 hasta la 12. Se encuentran ademas las dreas comunes de circulacién vehicular y
peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de generador de emergencia e ingreso
vehicular. El sétano se desarrolla en tres subniveles, que son: -4,30m, -3,94my -3,40m.

3.2.1.ESTACIONAMIENTO 1
Por arriba: lindera con local D1A en 9,39m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 4,11m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 24 en 13,50m2
Por el norte: lindera con cuarto de bombeo en 0,47m, con drea recreativa comunal en 4,53m
Por el sur; lindera con estacionamiento 2 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 1 en 2,70m
Por el oeste: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,70m

Area: 13,50m2
12
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.2.2.ESTACIONAMIENTO 2
Por arriba: lindera con local D1A en 8,90m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 3,85m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 2 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 1 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 3 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 1 en 2,75m
Por el oeste: lindera con drea comin de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.2.3.ESTACIONAMIENTO 3
Por arriba: lindera con local D1A en 9,90m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 3,85m2

Por abajo: lindera con estacionamiento 26 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 2 en 5,00m

/

,., N

Por el sur: lindera con estacionamiento 4 en 5,00m /, 5"

Por el este: lindera con bodega 2 en 2,75m 55

Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2 75:“3{%_ pe

Area: 13,75m2 \‘\&/"m; ACONTROLLREANG 2 /
'f.’OA Q‘ "

3.2.4.ESTACIONAMIENTO 4
Por arriba: lindera con local D1A en 9,90m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 3,85m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 27 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 3 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 5 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 2 en 2,75m
Por el oeste: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,75m

Area: 13,75m2

3.2.5.ESTACIONAMIENTO 5
Por arriba: lindera con local D1A en 6,13m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 7,62m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 28 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 4 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 6 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 3 en 2,75m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.2.6.ESTACIONAMIENTO 6
Por arriba: lindera con local D1A en 6,87m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 6,88m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 29 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 5 en 5,00m
Por el sur: lindera con estacionamiento 7 en 5,00m
Por el este: lindera con bodega 3 en 2,75m
Por el oeste: lindera con &rea comun de circulaciéon vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.2.7.ESTACIONAMIENTO 7

Por arriba: lindera con local D1A en 2,02m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 11,98m2

Por abajo: lindera con estacionamiento 30 en 14,00m2

Por el norte: lindera con estacionamiento 8 en 5,00m

Por el sur: lindera con estacionamiento 9 en 5,00m

Por el este: lindera con bodega 4 en 2,80m

Por el oeste: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,80m
Area: 14,00m2

3.2.8.ESTACIONAMIENTO 8

Por arriba: lindera con local D1A en 2,27m2 y con terraza inaccesible comunal 1 en 11,48m2

Por abajo: lindera con estacionamiento 31 en 13,75m2

Por el norte: lindera con estacionamiento 7 en 5,00m

Por el sur: lindera con terreno del edificio en 5,00m

Por el este: lindera con bodega 4 en 2,75m

Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Area: 13,75m2

3.2.9.ESTACIONAMIENTO 9
Por arriba: lindera con area comun hall de ingreso peatonal en 14,06m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 32 en 14,06m2
Por el norte: lindera con bodega 5 en 2,77m
Por el sur: lindera con estacionamiento 10 en 2,75m
Por el este: lindera con drea comuin de circulacién peatonal en 5,24m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 11 en 4,98m
Area: 14,06m2

3.2.10.ESTACIONAMIENTO 10
Por arriba: lindera con area comun hall de ingreso peatonal en 13,75m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 33 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 9 en 2,75m
Por el sur: lindera con area comtin de circulacién vehicular en 2,75m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 5,00m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 12 en 5,00m
Area: 13,75m2

3.2.11.ESTACIONAMIENTO 11
Por arriba: lindera con area comun hall de ingreso peatonal en 14,06m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 34 en 14,06m2
Por el norte: lindera con bodega 6 en 2,77m
Por el sur: lindera con estacionamiento 12 en 2,75m
Por el este: lindera con estacionamiento 9 en 4,98m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 5,24m
Area: 14,06m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.2.12.ESTACIONAMIENTO 12
Por arriba: lindera con area comun hall de ingreso peatonal en 6,85m2 y con patio de
ingreso peatonal en 6,90m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 35 en 13,75m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 11 en 2,75m
Por el sur: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el este: lindera con estacionamiento 10 en 5,00m
Por el oeste: lindera con drea comun de circulacidn peatonal en 5,00m
Area: 13,75m?2

3.2.13.ESTACIONAMIENTO 13
Por arriba: lindera con local D1B en 0,15m2 y con patio de ingreso peatonal en 15,19m2
Por abajo: lindera con bodega 32 en 4,03m2, con bodega 33 en 3,64m2 y en 7,67m2 con
terreno del edificio
Por el norte: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,95m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 2,95m
Por el este: lindera con cisterna en 3,53m2 y con terreno del edificio en 1,67m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 14 en 5,20m
Area: 15,34m2

3.2.14 ESTACIONAMIENTO 14
Por arriba: lindera con local D1B en 0,38m2 y con patio de ingreso peatonal en 18,60m2
Por abajo: lindera con bodega 33 en 0,26m2, con bodega 34 en 4.16m2, con bodega 35 en
2.66m2, con drea comun de circulacién peatonal en 2,32m2 y con terreno del edificio en
9,58m2

Por el norte: lindera con &rea comuln de circulacion
estacionamiento 15 en 0,90m

Por el sur: lindera con terreno del edificio en 3,65m
Por el este: lindera con estacionamiento 13 en 5,20m
Por el oeste: lindera con bodega 8 en 5,20m
Area: 18,98m2

en 2,75m y con

3.2.15.ESTACIONAMIENTO 15
Por arriba: lindera con local D1B en 15,04m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 36 en 15,04m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 16 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 14 en 0,90m, con bodega 8 en 2,10m y con bodega 9
en 2,10m
Por el este: lindera con drea comtin de circulacién vehicular en 2,95m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,95m
Area: 15,04m2

3.2.16.ESTACIONAMIENTO 16
Por arriba: lindera con local D18 en 14,00m2

Por abajo: lindera con estacionamiento 37 en 14,00m2
15
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con estacionamiento 17 en 5,10m

Por el sur: lindera con estacionamiento 15 en 5,10m

Por el este: lindera con area comtin de circulacion vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75 m
Area: 14,00m2

3.2.17.ESTACIONAMIENTO 17

Por arriba: lindera con local D1B en 14,00m2

Por abajo: lindera con estacionamiento 38 en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 18 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 16 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno haciala calle 6 en 2,75m
Area: 14,00m2

3.2.18.ESTACIONAMIENTO 18
Por arriba: lindera con local D1B en 14,00m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 39 en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 19 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 17 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75m
Area: 14,00m2
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3.2.19.ESTACIONAMIENTO 19
Por arriba: lindera con local D18 en 14,00m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 40 en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 20 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 18 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75m
Area: 14,00m2

3.2.20.ESTACIONAMIENTO 20
Por arriba; lindera con local D1B en 14,00m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 41 en 14,00m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 21 en 5,10m
Por el sur: lindera con estacionamiento 18 en 5,10m
Por el este: lindera con drea comun de circulacion vehicular en 2,75m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75m
Area: 14,00m2

3.2.21.ESTACIONAMIENTO 21
Por arriba: lindera con local D1B en 0,71m2 y con rampa de acceso vehicular en 13,29m2

Por abajo: lindera con estacionamiento de visitas V6 en 14,00m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con estacionamiento 22 en 5,10m

Por el sur: lindera con estacionamiento 20 en 5,10m

Por el este: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 2,75m
Por el ceste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,75m
Area: 14,00m2

3.2.22.ESTACIONAMIENTO 22
Por arriba: lindera con rampa de acceso vehicular en 13,70m2
Por abajo: lindera con estacionamiento de visitas V5 en 13,70m2
Por el norte: lindera con terreno del edificio en 4,59m y con bodega 10 en 0,51m
Por el sur: lindera con estacionamiento 21 en 5,10m
Por el este: lindera con bodega 10 en 0,20m y con area de circulacién vehlcular en 2 50m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 2,70m ¢
Area: 13,70m2

3.2.23.ESTACIONAMIENTO 23
Por arriba: lindera con sala comunal en 15,19m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 42 en 15,19m2
Por el norte: lindera con cuarto de generador de emergencia en 2,80m
Por el sur: lindera con area comun de circulacién vehicular en 2,80m

Por el este: lindera con cisterna en 5,42m
Por el oeste: lindera con area de circulacion peatonal en 5,42m
Area: 15,19m2

3.2.24.BODEGA 1

Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,27m2

Por abajo: lindera con bodega 13 en 4,59m2 y con bodega 24 en 4,68m2

Por el norte: lindera con drea recreativa comunal en 1,70m

Por el sur: lindera con bodega 2 en 1,70m

Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 5,45m

Por el oeste: lindera con estacionamiento 1 en 2,70m y con estacionamiento 2 en 2,75m

Area: 9,27m2

3.2.25.BODEGA 2
Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,35m2
Por abajo: lindera con bodega 14 en 4,67m2 y con bodega 15 en 4,68m2
Por el norte: lindera con bodega 1 en 1,70m
Por el sur: lindera con bodega 3 en 1,70m
Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 5,50m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 3 en 2,75m y con estacionamiento 4 en 2,75m
Area: 9,35m2

3.2.26.BODEGA 3
Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,35m2
Por abajo: lindera con bodega 16 en 4,67m2 y con bodega 17 en 4,68m2
17
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con bodega 2 en 1,70m

Por el sur: lindera con bodega 4 en 1,70m

Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 5,50m

Por el oeste: lindera con estacionamiento 5 en 2,75m y con estacionamiento 6 en 2,75m
Area: 9,35m2

3.2.27.BODEGA 4
Por arriba: lindera con terraza inaccesible comunal 1 en 9,43m2

Por abajo: lindera con bodega 18 en 4,67m2 y con bodega 13 en 4,76m2

Por el norte: lindera con bodega 3 en 1,70m

Por el sur: lindera con terreno del edificio en 1,70m

Por el este: lindera con limite de terreno hacia lote J-4 en 5,55m

Por el ceste: lindera con estacionamiento 7 en 2,80m y con estacionamiento 8 en 2,75m

Area: 9,43m2

3.2.28.BODEGA 5
Por arriba: lindera con &rea comun hall de ingreso peatonal en 3,03m2, con lavanderia
comunal en 0,15m2 y con area recreativa comunal en 5,49m2
Por abajo: lindera con bodega 22 en 8,67m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 4,02m
Por el sur: lindera con &rea comun de circulacién peatonal en 1,25m y con estacionamiento
9en2,77m
Por el este: lindera con drea comun cuarto de basura en 1,92m
Por el oeste: lindera con bodega 6 en 2,30m
Area: 8,67m2

3.2.29.BODEGA 6
Por arriba: lindera con drea comun hall de ingreso peatonal en 8,67m2
Por abajo: lindera con bodega 23 en 8,67m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 4,02m
Por el sur: lindera con &rea comtn de circulacién peatonal en 1,25m y con estacionamiento
11en 2,77m
Por el este: lindera con bodega 5 en 2,30m
Por el oeste: lindera con bodega 7 en 1,92m
Area: 8,67m2
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3.2.30.BODEGA 7
Por arriba: lindera con cuarto de medidores en 5,63m2 y con cuarto de cdmara de
transformacién en 0,41m2
Por abajo: lindera con bodega 25 en 6,04m2
Por el norte: lindera con rampa de acceso vehicular en 3,00m
Por el sur: lindera con ducto de ascensor en 3,15m
Por el este: lindera con bodega 6 en 1,92m, y con drea comun circulacion peatonal en 0,29m
Por el oeste: lindera con area comun de circulacién vehicular en 1,77m
Area: 6,04m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.2.31.BODEGA 8
Por arriba: lindera con local D1B en 5,70m2 y con patio de ingreso peatonal en 5,30m2
Por abajo: lindera con bodega 27 en 4,04m2, con bodega 35 en 0,83m2, con drea comun de
circulacién peatonal en 0,62m2 y con terreno del edificio en 5,51m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 15 en 2,10m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 2,10m
Por el este: lindera con estacionamiento 14 en 5,20m

Por el oeste: lindera con bodega 9 en 5,20m HEQ
+ i :: =
Area: 11,00m2 51\ ) 3;
We
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3.2.32.BODEGA 9
Por arriba: lindera con local D1B en 5,70m2 y con patio de ingr
Por abajo: lindera con bodega 28 en 5,16m2 y con terreno del edificio en 5,84m2
Por el norte: lindera con estacionamiento 15 en 2,10m
Por el sur: lindera con terreno del edificio en 2,10m
Por el este: lindera con bodega 8 en 5,20m
Por el oeste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 en 5,20m
Area: 11,00m2

3.2.33.BODEGA 10
Por arriba: lindera con sala comunal en 0,64m2 y con estacionamiento de visitas V2 en
3,78m2
Por abajo: lindera con bodega 29 en 4,42m2
Por el norte: lindera con bodega 11 en 2,26m
Por el sur: lindera con drea comun de circulacién vehicular en 1,75m y con estacionamiento
22en0,51m
Por el este: lindera con drea comun de circulacion peatonal en 1,97m
Por el oeste: lindera con estacionamiento 22 en 0,20m y con terreno del edificio en 1,77m

Area: 4,42m2

3.2.34.BODEGA 11
Por arriba: lindera con estacionamiento de visitas V1 en 1,85m2, con estacionamiento de
visitas V2 en 1,79m2 y con sala comunal en 0,60m2
Por abajo: lindera con bodega 30 en 4,24m2
Por el norte: lindera con bodega 12 en 2,26m
Por el sur: lindera con bodega 10 en 2,26m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal en 1,87m
Por el oeste: lindera con terreno del edificio en 1,87m
Area: 4,24m2

3.2.35.BODEGA 12
Por arriba: lindera con estacionamiento de visitas V1 en 3,59m2, con sala comunal en
0,69m2 y con drea recreativa comunal en 0,42m2
Por abajo: lindera con bodega 31 en 4,70m2

Por el norte: lindera con cuarto de generador de emergencia en 2,26m
19
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3.3. PLANTA BAJA: Esta ocupada por dos (2) locales habitables denominado

Por el sur: lindera con bodega 11 en 2,26m

Por el este: lindera con drea comun de circuiacién peatonal en 2,07m
Por el oeste: lindera con terreno del edificio en 2,07m

Area: 4,70m2

e
T TN

Ademads contiene las dreas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso
vehicular, drea recreativa y sala comunal.

3.3.1.10CAL D1A
Por arriba: lindera con vacio en 37,24m2, con vacio hacia retiro frontal en 31,66m2 y con
departamento D2A en 118,64m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 1 en 9,39m2, con estacionamiento 2 en 9,90m2, con
estacionamiento 3 en 9,90m2, con estacionamiento 4 en 9,90m2, con estacionamiento 5 en
6,13m2, con estacionamiento 6 en 6,87m2, con estacionamiento 7 en 2,02m2, con
estacionamiento 8 en 2,27m2, con area comun de circulacién vehicular en 131,16m2

Por el norte: lindera con area recreativa comunal de oeste a este en 9,25m

Por el sur: lindera con limite de terreno hacia la Avenida Principal de oeste a este en 6,65m,
desde este punto giro al norte con terraza inaccesible comunal 1 en 5,57m y desde este
punto giro al este en 1,60m

Por el este: lindera con terraza inaccesible comunal 1 de norte a sur en 11,20m, desde este
punto giro al oeste en 1.70m, desde este punto giro al sur en 1.70m, desde este punto giro al
este en 0.60m y desde este punto giro al sur en 3.90m

Por el oeste: lindera con drea recreativa comunal de norte a sur en 3,20m, con lavanderia
comunal en 3,82m, con ducto de ascensor en 1,78m, con drea comun de circulacion en
3,20m, con area comun escalera en 4,45m y con patio de ingreso peatonal en 6,38m

Area: 187,54m2

Nota: dentro de las medidas vy linderos se incluye el drea de patios con 87,22m2

3.3.2.LOCAL D18
Por arriba: lindera con departamento D2E en 114,49m2, con departamento D2D en
12,14m2, con &rea comun de circulacién en 2,78m2, con vacio en 69,96m2
Por abajo: lindera con estacionamiento 13 en 0,15m2, con estacionamiento 14 en 0,38m2,
con estacionamiento 15 en 17,68m2, con estacionamiento 16 en 16,20m2, con
estacionamiento 17 en 15,93m2, con estacionamiento 18 en 15,70m2, con estacionamiento
19 en 15,35m2, con estacionamiento 20 en 15,12m2, con estacionamiento 21 en 0,76m2,
con bodega 8 en 7,01m2, con bodega 9 en 7,14m2 y con drea comtin de circulacion vehicular
en 87,95m2

Por el norte: lindera con drea comin de rampa de acceso vehicular de oeste a este en
8,29m, desde este punto giro al sur con cdmara de transformacién en 3,60m y desde este
punto giro al este en 2,70m
Por el sur: lindera con patio de ingreso peatonal de oeste a este en 5,17m, desde este punto
giro al norte en 2,70m, desde este punto giro al este en 6,65m

Por el este: lindera con area comtin de circulacién de norte a sur en 3,20m, con drea comiin

de escalera en 4,45m, con patio de ingreso peatonal en 5,79m
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el ceste: lindera con limite de terreno hacia la calle 6 de norte a sur en 19,41m
Area: 199,37m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de patios con 91,83m2

3.4. PRIMERA PLANTA ALTA {PISO 2): Esta ocupada por cinco (5) departamentos denominados
D2A, S2B, S2C, D2D y D2E, ademds de las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonal.

3.4.1.DEPARTAMENTO D2A
Por arriba: lindera con departamento D3A en 129,49m2
Por abajo: lindera con local D1A en 118,64m2, y con lavanderia comunal en 10,85m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste 3 este en 2,88m, desde este
punto giro al sur en 0,70m, desde este punto giro al este en 6,40m, desde este punto giro al
sur en 1,85m y desde este punto giro al este en 2,70m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m
Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m
Por el oceste: lindera de norte a sur con vacic en 0,59m, con departamento S2B en 3,20m,
desde este punto giro al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este
punto giro al sur en 1,80m, con drea comun de circulacién en 3,20m, con drea comun
escalera en 4,45m, y con vacio hacia retiro frontal en 1,90m
Area: 129,49m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 18,02m2

3.4.2.DEPARTAMENTO S28
Por arriba: lindera con departamento $S3B en 66,39m2
Por abajo: lindera con drea comun hall de ingreso peatonal en 57,75m2 y con drea recreativa
comunal en 8,64m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde este
punto giro al sur en 0,58m y desde este punto giro al este en 0,20m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m
Por el este: lindera con departamento D2A de norte a sur en 3,20m, con ducto de
instalaciones en 1,90m, con area comun de circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones
en 0,75m, con drea comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S2C en 14,60m
Area: 66,39m2

Nota: dentro de las medidas v linderos se incluye el drea de terraza con 8,64m2

3.4.3.DEPARTAMENTO S2C Al
Por arriba: lindera con departamento S3C en 66,39m2 R S
Por abajo: findera con drea comtin hall de ingreso peatonal en 57,75m2 y gon __éj'ea(récréé"_iig? C
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este
punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 3,73m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m

Por el este: lindera de norte a sur con departamento S2B en 14,60m

Por el oeste: lindera con departamento D2D de norte a sur en 3,20m, con ducto de
instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulacion en 2,50m, con d’u_cE de instalaciones

Area: 66,39m2
Nota: dentro de las medidas

3,4.4.DEPARTAMENTO D2D
Por arriba: lindera con departamento D3D en 102,52m2

cuarto de camara de transformacién en 9,00m2, con rampa de acceso vehicular en 29,33m2,
con sala comunal en 34,12m2, con estacionamiento de visitas V1 en 4,69m2, con
estacionamiento de visitas V2 en 1,26m2 y con érea recreativa comunal en 6,35m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m

Por el sur: lindera con departamento D2E de oeste a este en 3,15m, desde este punto giro al
norte con area comun de circulacion peatonal en 2,09m, desde este punto giro al este en
1,30m, desde este punto giro al norte con ducto de ascensor e instalaciones en 1,90m y
desde este punto giro al este en 2,92m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este
punto giro al este en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al
oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,11m, desde este punto giro al este en
2,38m y desde este punto giro al sur con departamento 52C en 3,20m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde este
punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto giro al
este en 1,25m, desde este punto giro al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en
0,35m, desde este punto giro al sur en 5,00m y con departamento D2E en 5,65m

Area: 102,52m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 15,29m2

3.4.5.DEPARTAMENTO D2E
Por arriba: lindera con departamento D3E en 115,14m2
Por abajo: lindera con local D18 en 114,49m2, con rampa de acceso vehicular en 0,37m2 y
con patio de ingreso peatonal en 0,28m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,20m, desde este
punto giro al sur con departamento D2D en 5,65m, desde este punto giro al este en 3,15my
con area comun de circulacion peatonal en 1,25m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto
giro al norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m

Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal de norte a sur en 1,30m, con
area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 5,79m
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al este en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste
en 2,15m y desde este punto giro al sur en 9,20m

Area: 115,14m2

Nota: dentro de las medidas vy linderos se incluye el drea de terrazas con 25,46m2

3.5. SEGUNDA PLANTA ALTA (PISO 3): Estad ocupada por cinco (5) departamentos denominados

D3A, s3B, S3C, D3D y D3E, ademds de las respectivas dreas comunes de circulacion
peatonai.

3.5.1.DEPARTAMENTO D3A

Por arriba: lindera con departamento D4A en 129,49m2

Por abajo: lindera con departamento D2A en 129,49m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 2,88m, desde este
punto giro al sur en 0,70m, desde este punto giro al este en 6,40m, desde este punto giro al
sur en 1,85m y desde este punto giro al este en 2,70m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m

Por el oeste: lindera de norte a sur con vacio en 0,59m, con departamento S3B en 3,20m,
desde este punto giro al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este
punto giro al sur en 1,80m, con drea comun de circulacién en 3,20m, con area comun
escalera en 4,45m, y con vacio hacia retiro frontal en 1,90m

Area: 129,49m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 18,02m2

3.5.2.DEPARTAMENTO S38

Por arriba: lindera con departamento $48 en 66,39m2

Por abajo: lindera con departamento S2B en 66,39m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oceste a este en 3,73m, desde este
punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 0,20m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m

Por el este: lindera con departamento D3A de norte a sur en 3,20m, con ducto de
instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones
en 0,75m, con area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m

Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S3C en 14,60m

Area: 66,39m2

Nota: dentro de ias medidas v linderos se incluye el drea de terraza con 8,64m2

3.5.3.DEPARTAMENTO S3C
Por arriba: lindera con departamento S4C en 66,39m2
Por abajo: lindera con departamento 52C en 66,39m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este
punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 3,73m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m

Por el este: lindera de norte a sur con departamento S3B en 14,60m

Por el oeste: lindera con departamento D3D de norte a sur en 3,20m, con ducto de
instalaciones en 1,90m, con area comun de circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones
en 0,75m, con drea comUn escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal omo i
Area: 66,39m2 / 7S ;1 L C‘l"fr »\\
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con _gmr it IR

3.5.4.DEPARTAMENTO D3D B : Zp)
Por arriba: lindera con departamento D4D en 102,52m?2 \ %’f,\ ACONIROLURBANG © /’
Por abajo: lindera con departamento D2D en 102,52m2 \’0 Q<

\‘f::’\_wf‘o 7
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m™~==z==

Por el sur: lindera con departamento D3E de oeste a este en 3,15m, desde este punto giro al
norte con drea comun de circulacién peatonal en 2,09m, desde este punto giro al este en
1,30m, desde este punto giro al norte con ducto de ascensor e instalaciones en 1,90m y
desde este punto giro al este en 2,92m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este
punto giro al este en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al
oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,11m, desde este punto giro al este en
2,38m y desde este punto giro al sur con departamento S3C en 3,20m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde este
punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto giro al
este en 1,25m, desde este punto giro al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en
0,35m, desde este punto giro al sur en 5,00m y con departamento D3E en 5,65m

Area: 102,52m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 15,29m2

3.5.5.DEPARTAMENTO D3E
Por arriba: lindera con departamento D4E en 115,14m2
Por abajo: lindera con departamento D2E en 115,14m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,20m, desde este
punto giro al sur con departamento D3D en 5,65m, desde este punto giro aleste en 3,15my
con area comun de circulacién peatonal en 1,25m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto
giro al norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m
Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal de norte a sur en 1,30m, con
drea comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 5,79m
Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al este en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste
en 2,15m y desde este punto giro al sur en 9,20m
Area: 115,14m2

Nota: dentro de las medidas v linderos se incluye el drea de terrazas con 25,46m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.6. TERCERA PLANTA ALTA (PISO 4): Estd ocupada por cinco (5) departamentos denominados

D4A, S4B, S4C, DAD y D4E, ademas de las respectivas areas comunes de circulacién
peatonal.

3.6.1.DEPARTAMENTO D4A
Por arriba: lindera con departamento D5SA en 129,49m?2
Por abajo: lindera con departamento D3A en 129,49m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 2,88m, desde este
punto giro al sur en 0,70m, desde este punto giro al este en 6,40m, desde este punto giro al
sur en 1,85m y desde este punto giro al este en 2,70m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m
Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oceste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m
Por el oeste: lindera de norte a sur con vacio en 0,59m, con departamento S48 en 3,20m,
desde este punto giro al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este
punto giro al sur en 1,80m, con drea comun de circulacién en 3,20m, con drea comun
escalera en 4,45m, y con vacio hacia retiro frontal en 1,90m
Area: 129,49m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 18,02m2

3.6.2.DEPARTAMENTO S4B
Por arriba: lindera con departamento S5B en 66,39m2
Por abajo: lindera con departamento S3B en 66,39m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,73m, desde este
punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 0,20m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m
Por el este: lindera con departamento D4A de norte a sur en 3,20m, con ducto de
instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulacion en 2,50m, con ducto de instalaciones
en 0,75m, con drea comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S4C en 14,60m
Area: 66,39m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con 8,64m2

3.6.3.DEPARTAMENTO S4C
Por arriba: findera con departamento S5C en 66,39m2
Por abajo: lindera con departamento $3C en 66,39m2
Por ei norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 0,20m, desde este

punto giro al sur en 0,59m y desde este punto giro al este en 3,73m ~

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m O

Por el este: lindera de norte a sur con departamento S48 en 14,60m o -

Por el oeste: lindera con departamento D4D de norte a sur en 3,20m, com ducto de

instalaciones en 1,90m, con drea comun de circulaciéon en 2,50m, con ducto de mktalax:lohes

en 0,75m, con area comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1, ﬁ x ,; R
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Area: 66,39m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con 8,64m2

3.6.4.DEPARTAMENTO DA4D
Por arriba: lindera con departamento D5D en 102,52m2
Por abajo: lindera con departamento D3D en 102,52m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m
Por el sur: lindera con departamento DAE de oeste a este en 3,15m, desde este punto giro al
norte con area comun de circulacion peatonal en 2,09m, desde este punto giro al este en
1,30m, desde este punto giro al norte con ducto de ascensor e instalaciones en 1,90m y

desde este punto giro al este en 2,92m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este
punto giro al este en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al
oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,11m, desde este punto giro al este en
2,38m y desde este punto giro al sur con departamento 54C en 3,20m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde este
punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto giro al
este en 1,25m, desde este punto giro al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en
0,35m), desde este punto giro al sur en 5,00m y con departamento D4E en 5,65m

Area: 102,52m2 //j\ .

Nota: dentro de las medidas 5. 20M,

3.6.5.DEPARTAMENTO DAE
Por arriba: lindera con departamento D5E en 115,14m2
Por abajo: lindera con departamento D3E en 115,14m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en fAdesi‘.f\’ te
punto giro al sur con departamento D4D en 5,65m, desde este punto giro al esteen 3,15my
con area comun de circulacién peatonal en 1,25m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto
giro al norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m

Por el este: lindera con drea comun de circulacién peatonal de norte a sur en 1,30m, con
drea comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 5,79m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al este en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste
en 2,15my desde este punto giro al sur en 9,20m

Area: 115,14m2
Nota: dentro de las medidas v linderos se incluye el drea de terrazas con 25,46m2

3.7. CUARTA PLANTA ALTA (PISO 5): Estd ocupada por cinco (5) departamentos denominados

DSA, S5B, S5C, D5D y DSE, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion

peatonal.

3.7.1.DEPARTAMENTO D5A
Por arriba: lindera con departamento D6A en 136,04m2
Por abajo: lindera con departamento D4A en 129,49m2 y con vacio en 6,55m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 2,48m, desde este
punto giro al norte en 0,30m, desde este punto giro al este en 6,80m, desde este punto giro
al sur en 2,85m y desde este punto giro al este en 2,70m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m

Por el oeste: lindera con departamento S5B de norte a sur en 3,81m, desde este punto giro
al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este punto giro al sur en
1,80m, con area comun de circulacién en 3,20m, con drea comun escalera en 4,45m, y con
vacio hacia retiro frontal en 1,90m

Area: 136,04m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 24,57m2

3.7.2.DEPARTAMENTO S58
Por arriba: lindera con departamento S6B en 69,95m2
Por abajo: lindera con departamento S4B en 66,39m2 y con vacio en 3,56m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m
Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D5A en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comuin de
circulacion en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S5C en 15,60m
Area: 69,95m2

Nota: dentro de las medidas v linderos se incluye el drea de terraza co

3.7.3.DEPARTAMENTO S5C
Por arriba: lindera con departamento S6C en 69,95m2
Por abajo: lindera con departamento S4C en 66,39m2 y con vacio en 3,56m
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m
Por el este: lindera de norte a sur con departamento S5B en 15,60m
Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D5D en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con area comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con area comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Area: 69,95m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con 12,20m2

3.7.4.DEPARTAMENTO D5D
Por arriba: lindera con departamento D6D en 95,30m2 y con vacio en 7,22m2
Por abajo: lindera con departamento D4D en 102,52m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m
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Por el sur: lindera con departamento DSE de oeste a este en 3,15m, desde este punto giro al
norte con drea comun de circulacién peatonal en 2,09m, desde este punto giro al este en
1,30m, desde este punto giro al norte con ducto de ascensor e instalaciones en 1,90m vy
desde este punto giro al este en 2,92m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este
punto giro al este en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al
oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,11m, desde este punto giro al este en
2,38m y desde este punto giro al sur con departamento S5C en 3,81m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde este
punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto giro al
este en 1,25m, desde este punto giro al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en
0,35m, desde este punto giro al sur en 5,00my con departamento D5E en 5,65m

Area: 102,52m2

Nota: dentro de las medidas v linderos se incluye el drea de terraza con 9,85m2

3.7.5.DEPARTAMENTO DSE

punto giro aI sur con departamento D5D en 5,65m, desde este
con area comun de circulacion peatonal en 1,25m ,\RE}@WJ URBANG ‘;\/
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en'y &:rw? ¥ punto
giro al norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m s

Por el este: lindera con drea comtn de circulacién peatonal de norte a sur en 1,30m, con
drea comun escalera en 4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 5,79m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al este en 1,05m, desde este punto giro al sur en 2,10m, desde este punto giro al oeste
en 2,15m y desde este punto giro al sur en 9,20m

Area: 115,14m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 25,46m2

v

3.8. QUINTA PLANTA ALTA (PISO 6): Estd ocupada por cuatro (4) departamentos denominados

D6A, S6B, S6C y D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

3.8.1.DEPARTAMENTO D6A
Por arriba: lindera con departamento D7A en 136,04m2
Por abajo: lindera con departamento D5A en 136,04m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 2,48m, desde este
punto giro al norte en 0,30m, desde este punto giro al este en 6,80m, desde este punto giro
al sur en 2,85my desde este punto giro al este en 2,70m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m

Por el oeste: lindera con departamento S6B de norte a sur en 3,81m, desde este punto giro
al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este punto giro al sur en
1,80m, con drea comUn de circulacién en 3,20m, con drea comun escalera en 4,45m, y con
vacio hacia retiro frontal en 1,90m

Area: 136,04m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 24,57/m2

3.8.2.DEPARTAMENTO S6B
Por arriba: lindera con departamento S7B en 69,95m2
Por abajo: lindera con departamento S5B en 69,95m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m
Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D6A en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con irea comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S6C en 15,60m
Area: 69,95m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con 12,20m2

3.8.3.DEPARTAMENTO S6C
Por arriba: lindera con departamento S7C en 69,95m2
Por abajo: lindera con departamento $5C en 69,95m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oes
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a estg@n
Por el este: lindera de norte a sur con departamento S6B en 15; g ANEAM-.E.»:"Q\‘\%V

——

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte™asur en 0,37m, con
departamento D6D en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m
Area: 69,95m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terraza con 12,20m2

3.8.4.DEPARTAMENTO D6D
Por arriba: lindera con departamento D7D en 121,82m2 y con vacio en 91,02m2
Por abajo: lindera con departamento D5SD en 95,30m2, con departamento D5SE en 109,35m2,
con drea comln de circulacién peatonal en 3,11m2 y con vacio hacia retiro frontal en
5,08m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 4,75m
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 3,35m, desde este punto
giro al norte en 0,25m y desde este punto giro al este en 5,60m
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ESTUD!O DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 4,65m, desde este
punto giro al este en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,15m, desde este punto giro al
oeste en 1,00m, desde este punto giro al sur en 3,11m, desde este punto giro al este en
2,38m, desde este punto giro al sur con departamento S6C en 3,81m, desde este punto giro
al oeste con ducto de ascensor e instalaciones en 2,90m, desde este punto giro al sur en
1,80m, con drea comin de circulacién peatonal en 3,35m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 5,79m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 1,80m, desde este
punto giro al oeste en 1,60m, desde este punto giro al sur en 3,25m, desde este punto giro al
este en 1,25m, desde este punto giro al sur en 2,85m, desde este punto giro al este en
0,35m, desde este punto giro al sur en 5,00m, desde este punto giro al oeste en 2,15m,
desde este punto giro al sur en 5,50m, desde este punto giro al oeste en 2,15m y desde este
punto giro al sur en 11,80m

Area: 212,84m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el area de terrazas con 108,86m2

3.9.1.DEPARTAMENTO D7A
Por arriba: lindera con departamento D8A en 136,04m2
Por abajo: lindera con departamento D6A en 136,04m2

punto giro al norte en 0,30m, desde este punto giro al este en 6,80m, desde este punto giro
al sur en 2,85m y desde este punto giro al este en 2,70m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m

Por el oeste: lindera con departamento S7B de norte a sur en 3,81m, desde este punto giro
al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este punto giro al sur en
1,80m, con area comtin de circulacién en 3,20m, con area comtn escalera en 4,45m, y con
vacio hacia retiro frontal en 1,90m

Area: 136,04m2
Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 24,57m2

3.9.2.DEPARTAMENTO S78B
Por arriba: lindera con departamento S8C en 69,95m2
Por abajo: lindera con departamento $6B en 69,95m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de ceste a este en 5,52m
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D7A en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m

Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento S7C en 15,60m

Area: 69,95m2

Nota: dentro de las medidas vy linderos se incluye el drea de terraza con 12,20m2
TP

A T,
/]{\‘\ \:\‘, Y‘LACA ,\4;(’/,
3.9.3.DEPARTAMENTO S7C / “éa - ‘ffj }
Por arriba: lindera con departamento D8B en 69,95m2 HE
Por abajo: lindera con departamento S6C en 69,95m2 R I N i
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste } g“»‘éﬁﬁ J NO‘\M
Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este € @mwm%

Por el este: lindera de norte a sur con departamento S7B en 15,60m
Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D7D en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con drea comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con area comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m

Area: 69,95m2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el area de terraza con 12,20m2

3.9.4.DEPARTAMENTO D7D

Por arriba: lindera con departamento D8B en 127,52m2

Por abajo: lindera con departamento D6D en 121,82m2, y con vacio hacia retiro frontal en
5,08m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 6,80m, desde este
punto giro al sur en 0,30m y desde este punto giro al este en 2,48m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m

Por el este: lindera con departamento S7C en 3,81m, desde este punto giro al oeste con
ducto de ascensor e instalaciones en 2,90m, desde este punto giro al sur en 1,80m, con area
comin de circulacién peatonal en 3,35m, con drea comun escalera en 4,30m y con vacio

hacia retiro frontal en 2,04m

Por el oeste: lindera con vacio hacia retiro frontal de norte a sur en 8,35m, desde este punto
giro al oeste en 2,15m, desde este punto giro al sur en 6,11m, desde este punto giro al este
en 2,15m y desde este punto giro al sur en 1,29m

Area: 127,52m2

Nota: dentro de las medidas y lindergs se incluye el drea de terrazas con 25,31m2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

3.10. SEPTIMA PLANTA ALTA (PISO 8): Estd ocupada por tres (3) departamentos

denominados D8A, D8B y S8C, ademds de las respectivas areas comunes de circulacién
peatonal.

3.10.1. DEPARTAMENTO D8A

Por arriba: lindera con drea comun terraza accesible 2 en 98,07m2, con terrazas inaccesibles
2 en 26,15m2 y con cuarto de maquinas de ascensores en 11,82m2

Por abajo: lindera con departamento D7A en 136,04m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 2,48m, desde este
punto giro al norte en 0,30m, desde este punto giro al este en 6,80m, desde este punto giro
al sur en 2,85m y desde este punto giro al este en 2,70m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 6,80m, desde este punto
giro al norte en 1,20m y desde este punto giro al este en 1,60m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro lateral de norte a sur en 6,00m, desde este punto
giro al oeste en 1,70m, desde este punto giro al sur en 1,70m, desde este punto giro al este
en 0,60m y desde este punto giro al sur en 3,80m

Por el oeste: lindera con departamento S8C de norte a sur en 3,81m, desde este punto giro
al este con ducto de ascensor e instalaciones en 2,94m y desde este punto giro al sur en
1,80m, con drea comun de circulacién en 3,20m, con drea co lera en 4,45m, y con
vacio hacia retiro frontal en 1,90m
Area: 136,04m2
Nota: dentro de las medidas

linderos se inclu

oL URSANG
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3.10.2. DEPARTAMENTO D8B _
Por arriba: lindera con &rea com(n terraza accesibie 2™
inaccesibles 2 en 59,67m2, con cuarto de maquinas de ascensores en 11,82m2 y con érea
comun de circulacién en 9,50m2
Por abajo: lindera con departamento S7C en 69,95m2, con departamento D7D en 127,52m2
y con drea comun de circulacién en 9,50m2
Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 6,80m, desde este
punto giro al sur en 0,30m, desde este punto giro al este en 2,48m, desde este punto giro al
norte en 0,37m y desde este punto giro al este en 3,86m. Borde interno: con ducto de

ascensor e instalaciones en 2,78m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 2,15m, desde este punto
giro al sur en 1,29m, desde este punto giro al este en 6,80m, desde este punto giro al norte
en 2,04m, con area comun escalera en 4,30m, desde este punto giro al este en 1,10m, con
ducto de instalaciones desde este punto giro al norte en 0,60m, desde este punto giro al
este en 2,01m, desde este punto giro al sur en 0,75m, con drea comun escalera en 4,30m,
con vacio hacia retiro frontal en 1,94m y con vacio hacia retiro frontal desde este punto giro
al este en 1,94m. Borde interno: con ducto de ascensor e instalaciones en 2,87m

Por el este: lindera con departamento S8C en 15,60m. Borde interno: con ducto de ascensor
e instalaciones en 1,90m
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Por el oeste: lindera de norte a sur con vacio hacia retiro frontal en 8,35m, desde este punto
giro al oeste en 2,15m y desde este punto giro al sur en 6,11m. Borde interno: con ducto de
ascensor e instalaciones en 1,80m

Area: 206,97m?2

Nota: dentro de las medidas y linderos se incluye el drea de terrazas con 42,00m2

3.10.3.DEPARTAMENTO S8C
Por arriba: lindera con drea comun terraza accesible 2 en 54,00m2 y con terrazas

inaccesibles 2 en 15,95m2

Por abajo: lindera con departamento S6B en 69,95m2

Por el norte: lindera con vacio hacia retiro posterior de oeste a este en 3,86m

Por el sur: lindera con vacio hacia retiro frontal de oeste a este en 5,52m

Por el este: lindera con vacio hacia retiro posterior de norte a sur en 0,37m, con
departamento D8A en 3,81m, con ducto de instalaciones en 1,90m, con area comun de
circulacién en 2,50m, con ducto de instalaciones en 0,75m, con drea comun escalera en
4,30m y con vacio hacia retiro frontal en 1,94m

Por el oeste: lindera de norte a sur con departamento D8B en 15,60m

Area: 69,95m2

(el

<y .

ANz
——
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

4.1. CUADRO DE AREAS POR PLANTA EN METROS CUADRADOS

AREA COMUN AREA NETA VENDIBLE (m2) AREA TOTAL
PLANTA
(m2) ** AREA CUBIERTA AREA ABIERTA (m2)
SUBSUELO -2 558,44 380,46 938,90
SUBSUELO -1 656,06 424,01 1080,07
PLANTA BAIA 1279,59 207,86 179,05 1666,50
PRIMERA PLANTA ALTA (PISO 2) 63,58 403,88 76,05 543,51
SEGUNDA PLANTA ALTA (PISO 3) 63,58 403,88 76,05 543,51
TERCERA PLANTA ALTA (PISO 4) 63,58 403,88 76,05 543 51
CUARTA PLANTA ALTA (PISO 5) 63,58 409,32 84,28 557,18
QUINTA PLANTA ALTA (PISO 6) 60,50 330,95 157,83 549,28
SEXTA PLANTA ALTA (PISO 7) 60,73 329,18 74,28 464,19
SEPTIMA PLANTA ALTA (PISO 8) 35,55 334,19 78,77 448 51
TOTALES 2905,19 3627,61 802,36 7335,16

**Nota: se excluyen de este calculo Ios espacios no construidos como retiros y ductos Se
iso, al

detalle de areas comunaies:

4.2. CUADRO DE AREAS COMUNALES EN METROS CUADRADOS

[holol Watd Sdusia' )

N° Uso / Denominacion Nivel U2 e
1 Facilidades para guardiania externa 0,00 2,78
2 Sala comunal -1,48 34,12
3 Hall de ingreso 0,00 107,40
4 Lavanderia comunal 0,00 11,42
5 Cuart o de basura -3,40 6,04
6 Bodega 21 -6,13 5,79
7 Area recreativa comunal varios 623,30
8 Retiros 3.06 621,29
9 Areas de circulacion peatonal varios 921,63
10 Areas de circulacién vehicular v arios 846,64
11 6 estacionamient os de visitas varios 91,48
12 Terraza inaccesible 1 0,88 98.57
13 Terraza accesible 2 24,48 297,82
14 Terrazas inaccesibles 2 24,48 67,24
15 Cuarto de medidores -1,57 5,63
16 Camara de transformacion -1,57 3,00
17 Generador de emergencia -5,15 11,89
I8 Cisternas y cuartos de equipo -3,38 121,05

hidroneumdatico {2}
19 Ductos v arios 103.80
20 | Cuarto de mdaquinas de ascensores (2} 25,88 37,40
| AREA TOTAL [ 402429 |
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

4.3. AREAS GENERALES

4.3.1.Terreno

4.3.2.Total de drea neta vendible
4.3.3.Total de drea comunal construida
4.3.4.Area total construida (bruta)

4.4. COSTOS UNITARIOS (REFERE

4.4.1.Terreno ,
4.4.2.De construccion ; 0~ §
“ =

s En departame
e En drea comun

1.666,50 m2
4.429,97 m2
2.905,19 m2
7.335,16 m2

GUSIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
IUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[op tfiakiz. o.o19
2

AP:

GOZERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
CONTROL URBANO

ARE‘}—HQE gq

REVISADO
Fecha: Jiye 09.-20/2
5. CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS
N° | Uso / Denominacién Nivel AreaNeta | . . | Areade | Area | Area
vendible terreno |comuUn| Total
1 Est acionamiento 36 -7.03 15,04 0,0040 6.60 11,51 26,55
2 | Estacionamiento 37 -7.03 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55
3 | Estacionamiento 38 -703 14,00 0,0036 595 10,37 24,37
4 | Estacionamiento 39 -7,03 14,00 0,0035 5,86 10,22 24,22
5 | Estacionamiento 40 -7.03 14,00 0.0034 5,73 10,00 24,00
6 | Estacionamiento 41 -7.03 14,00 0,0034 5,65 985 23,85
7 | Estacionamiento 42 -7.03 15,19 0,0034 5,67 9,89 25,08
8 Bodega 27 -7.03 4,04 0,0009 1,53 2,66 6,70
9 Bodega 28 -7,03 5,16 0,0016 2,59 4,51 9,67
10 Bodega 29 -7,03 4,42 0,0010 1,65 2,88 7.30
11 Bodega 30 -7.03 4,24 0,0010 1,58 2,76 7.00
12 Bodega 31 -7,03 7.36 0,0016 2,75 4,79 12,15
13 Bodega 32 -7,03 4,15 0,0010 1,66 2,89 7,04
14 Bodega 33 -7,03 4,30 0,0010 1,61 2,80 7.10
15 Bodega 34 -7.03 4,38 0,0010 1,70 2,96 7.34
16 Bodega 35 -7.03 3.95 0,0010 1,59 2,77 6,72
17 | Estacionamiento 32 -6,67 14,06 0,0032 5,25 9,16 23,22
18 | Estacionamiento 33 -6,67 13,75 0,0031 514 8,95 22,70
19 | Estacionamiento 34 -6,67 14,06 0,0032 525 9,16 23,22
20 | Estacionamiento 35 -6,67 13,75 0,0031 514 8,95 22,70
21 Bodega 22 -6,67 8.67 0.0019 3.24 5,65 14,32
22 Bodega 23 -6,67 8,67 0.0019 3,24 5,65 14,32
23 Bodega 25 -6,67 6,04 0,0014 2,26 3,93 9,97
24 Bodega 26 -6,67 5,79 0,0013 2,16 3,77 9.56
25| Estacionamiento 24 -6,13 13,50 0,0030 5,04 8,79 22,29
26 | Estacionamiento 25 -6,13 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
27 | Estacionamiento 246 -6,13 13,75 0,0031 514 8,95 22,70
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N° | Uso / Denominacién Nivel Area P.vleta Alicuola Area de

vendible tereno
28 | Estacionamiento 27 -6,13 13,75 0,0031 5,14
29 | Estacionamiento 28 -6,13 13,75 0,0031 514
30 | Estacionamiento 29 -6,13 13,75 0,0031 514
31 | Estacionamiento 30 -6,13 14,00 0,0031 5,23
32 | Estacionamiento 31 -6,13 13,75 0.0031 514
33 Bodega 13 -6,13 4,59 0,0010 1,71
34 Bodega 14 -6,13 4,67 0.,0010 1,74
35 Bodega 15 -6,13 4,68 0,0010 1,75
36 Bodega 16 -6,13 4,67 0,0010 174
37 Bodega 17 -6,13 4,68 0,0010 1,754/ F
38 Bodega 18 -6,13 4,67 0,0010 1742
39 Bodega 19 -6,13 4,76 0,0011 1,785 3
40 Bodega 20 -6,13 6,04 0.0014 2,M% 3
41 Bodega 24 -6,13 4,68 00010 1,758 . e
42 | Estacionamiento 13 |  -4,30 15,34 0,0034 573\ 2999 | 2533/
43 | Estacionamiento 14 | -4,30 18,98 0,0043 709 Tgdev 3y
44 | Estacionamiento 15 -4,30 15,04 0,0040 6,60 11,51 26,55
45 | Estacionamiento 16 -4,30 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55
446 | Estacionamiento 17 -4,30 14,00 0,0036 5,95 10,37 24,37
47 | Estacionamiento 18 -4,30 14,00 0.0035 5,86 10,22 24,22
48 | Estacionamiento 19 -4,30 14,00 0,0034 573 10,00 24,00
49 | Estacionamiento 20 -4,30 14,00 0,0034 5,65 9,85 23,85
50 | Estacionamiento 21 -4,30 14,00 0,0033 5,55 9,68 23,68
51 | Estacionamiento 22 -4,30 13,70 0.0032 5,32 9,28 22,98
52 | Estacionamiento 23 -4,30 15,19 0,0034 5,67 9,89 25,08
53 Bodega 7 -4,30 6,04 0.,0014 2,26 3.93 9,97
54 Bodega 8 -4,30 11,00 0,0030 5,04 8,79 19.79
55 Bodega 9 -4,30 11,00 0,0031 5,23 9.12 20,12
56 Bodega 10 -4,30 4,42 0,0010 1,65 2,88 7.30
57 Bodega 11 -4,30 4,24 0,0010 1,58 2,76 7.00
58 Bodega 12 -4,30 4,70 0,0011 1,76 3,06 7,76
59 Estacionamiento ¢ -3,94 14,06 0,0032 5,25 9,16 23,22
40 | Estacionamiento 10 -3.94 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
61 | Estacionamiento 11 -3,94 14,06 0,0032 525 9,16 23,22
62 1 Estacionamiento 12 -3,94 13,75 0,0031 5,14 895 22,70
63 Bodega 5 -3,94 8,67 0,001¢9 3,24 5,65 14,32
64 Bodega 6 -3,94 8,67 0,0019 3,24 5,65 14,32
65 Estacionamiento 1 -3,40 13,50 0,0030 5,04 8,79 22,29
66 Estacionamiento 2 -3,40 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
67 | Estacionamiento 3 -3,40 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
68 | Estacionamiento 4 -3,40 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
69 Estacionamiento 5 -3,40 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
70 | Estacionamiento é -3,40 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
71 Estacionamiento 7 -3,40 14,00 0,0031 5,23 212 23,12
72 Est acionamiento 8 -3,40 13,75 0.0031 5,14 8,95 22,70
73 Bodega 1 -3,40 9,27 0,0021 3,46 6,04 15,31
74 Bodega 2 -3,40 9,35 0,0021 3,49 6,09 15,44
75 Bodega 3 -3,40 9,35 0.,0021 3,49 6,09 15,44
76 Bodega 4 -3,40 9,43 0,0021 3,52 4,14 15,57
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Area Neta Area de | Area Area

N° | Uso / Denominacién Nivel vendible Alicuota ferreno |comin| Tokal
77 LlocalD1A 0.00 187.54 0.0420 70.05 12212 | 309.66
78 Local D1B 0.00 199.37 0.0447 74.47 12983 | 329.20
79 | Departamento D2A 3.0 129.49 0.0290 48.37 8432 | 213.81
80 | Departamento $28 3.06 66.39 0.0149 24 .80 43.23 | 109.62
81 | Departamento S2C 3.06 66.39 0.0149 24.80 43.23 | 109.62
82 ]| DepartamentoD2D | _ 3.06 102.52 0.0230 38.30 66.76 | 169.28
83 | Departamento D2E 3.06 115.14 0.0258 43.01 7498 190.12
84 | Departamento D3A 6.12 129.49 0.0290 48.37 8432 | 21381
85| Departamento $38 6.12 66.39 0.0149 24 .80 43.23 | 109.62
86 | Departamento $3C 6.12 66.39 0.0149 24.80 4323 | 109.62
87 { Departamento D3D 6.12 102.52 0.0230 38.30 66.76 | 169.28
88 | Departamento D3E 6.12 11514 0.0258 4301 74.98 190.12
89 | Departamento D4A 9.18 129.49 0.0290 48.37 8432 | 21381
90| Departamento S4B 9.18 66.39 0.0149 24.80 43.23 | 109.62
91 | Departamento S4C ?.18 66.39 0.0149 2480 4323 | 109.62
92 | Departamento D4D 9.18 102.52 0.0230 38.30 66.76 | 16928
93 { Departamento D4E 9.18 115.14 0.0258 43.00 7498 | 19012
94 | Departamento D5A 12.24 136.04 0.0305 50.82 88.59 | 224.63
95| Departamento $58 12.24 69.95 0.0157 26.13 45.55 115.50
96 | Departamento S5C 12.24 69.95 0.0157 26.13 45.55 | 115.50
97 | Departamento D5D 12.24 102.52 0.0230 38.30 66.76 | 169.28
98 | Departamento D5SE 12.24 115.14 0.0258 4301 74.98 190.12
99 | Departamento DA 15.30 136.04 0.0305 50.82 88.59 | 224.43
100| Departamento S48 15.30 69.95 0.0157 26.13 45.55 115.50
101| Departamento S6C 15.30 6995 0.0157 26.13 45.55 115.50
102] Departamento DD 15.30 212.84 0.0477 79.50 138.60 | 351.44
103} Departamento D7A 18.36 136.04 0.0305 50.82 88.59 | 224.63
104] Departamento S78 18.36 69.95 0.0157 2613 45.55 115,50
105] Departamento S7C 18.36 69.95 0.0157 2613 45.55 115.50
106{ Departamento D7D 18.36 127.52 0.0286 47.63 83.04 | 210.56
107 Departamento D8A 21.42 136.04 0.0305 5082 88.59 | 224.63
108| Departamento D8B 21.42 206.97 0.0464 77.31 13478 | 341.75
109| Departamento S8C 21.42 69.95 0.0157 26.13 45.55 115.50

TOTALES 4429.97 1.00 1666.50 [2905.19| 7335.14

6. CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

N°00]  Uso /Denominacién | % GASTO N°0f  Uso/Denominaclénl | % GASTO
1 Estacionamiento 36 0,40 10 Bodega 29 010
2 Estacionamiento 37 0,36 1 Bodega 30 0,10
3 Estacionamiento 38 0,36 12 Bodega 31 0,16
4 Estacionamiento 39 0,35 13 Bodega 32 0,10
5 Estacionamiento 40 0,34 14 Bodega 33 0,10
é Estacionamiento 41 0,34 15 Bodega 34 0,10
7 Estacionamiento 42 0,34 16 Bodega 35 0,10
8 Bodega 27 0,09 17 Estacionamiento 32 0,32
9 Bodega 28 0,16 18 Estacionamiento 33 0,31
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N°O{ Uso/Denominaciénil | % GASTO N°C| Uso / Denominaciéns
19 Estacionamiento 34 0.32 65 Estacionamiento 1
20 Estacionamiento 35 0.31 66 Estacionamiento 2
21 Bodega 22 0.19 67 Estacionamiento 3
22 8odega 23 0.19 68 Estacionamiento 4
23 Bodega 25 0.14 69 Estacionamiento 5
24 Bodega 26 0.13 70 Estacionamiento é
25 Estacionamiento 24 0.30 71 Estacionamiento 7
26 Estacionamiento 25 0.31 72 Estacionamiento 8
27 Estacionamiento 24 0.31 73 Bodega |
28 Estacionamiento 27 0.31 74 Bodega 2
29 Estacionamiento 28 0.31 75 Bodega 3
30 Estacionamiento 29 0.31 76 Bodega 4
31 Estacionamiento 30 0.31 77 LocalD1A
32 Estacionamiento 31 0.31 78 Local D18
33 Bodega 13 0.10 79 Departamento D2A
34 Bodega 14 0.10 80 Departamento S28
35 Bodega 15 0.10 81 Departamento $2C
36 Bodega 16 0.10 82 Departamento D2D
37 Bodega 17 0.10 83 Departamento D2E
38 Bodega 18 0.10 84 Departamento D3A
39 Bodega 19 a0 85 Departamento S3B
40 Bodega 20 0.14 86 Departamento S3C
41 Bodega 24 0.10 87 Departamento D3D
42 Estacionamiento 13 0.34 88 Departamento D3E
43 Estacionamiento 14 0.43 89 Departamento D4A
44 Estacionamiento 15 0.40 90 Departamento S4B
45 Estacionamiento 16 0.36 91 Departamento S4C
46 Estacionamiento 17 0.36 92 Departamento D4D
47 Estacionamiento 18 0.35 93 Departamento D4E
48 Estacionamiento 19 0.34 94 | Departamento D5A
49 Estacionamiento 20 0.34 95 Departamento S5B
50 Estacionamiento 21 0.33 926 Departamento S5C
51 Estacionamiento 22 0.32 97 Departamento D5D
52 Estacionamiento 23 0.34 98 Departamento D5SE
53 Bodega 7 0.14 99 Departamento DA
54 Bodega 8 0.30 100f Departamento S6B
55 Bodega 9 0.31 101 Departamento S6C
56 Bodega 10 0.10 102| Departamento D&D
57 Bodega 11 0.10 103] Departamento D7A
58 Bodega 12 0.1 104 Departamento S78
59 Estacionamiento ¢ 0.32 105 Departamento S7C
&0 Estacionamiento 10 0.3t 106| Departamento D7D
61 Estacionamiento 11 0.32 107| Departamento D8A
62 Estacionamiento 12 0.31 108{ Departamento D8B
63 Bodega 5 0.19 109] Departamento S8C
64 Bodega 6 0.19 TOTAL
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

7. VALORES REFERENCIALES DE LOS BIENES VENDIBLES

o 5 Area Neta . Areade | Area Area
N Uso / Denominacion Nivel vendible Alicuota terreno |comUn| Tofal ki
1 Estacionamiento 36 {° -7,03 15,04 0,0040 6,60 11,51 26,55 5.486,96
2 | Estocionamiento37 7| -7.03 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55 5.082,40
3 | Estacionamiento38 | -7,03 14,00 0.0036 5,95 10,37 | 2437 5.056,02
4 | Estacionamiento 39 - -7.03 14,00 0.0035 5,86 10,22 24,22 5.033,56
5 | Estacionamiento 40 | -7.03 14,00 0.0034 573 10,00 24,00 499937
6 | Estacionamiento 41 - -7.03 14,00 0,0034 5,65 9,85 23,85 4976,90
7 | Estacionamiento 42 - -7.03 15,19 0,0034 5.67 9,89 25,08 5.281,24
8 Bodega 27 -- -7.03 4,04 0,0009 1,53 2,66 6,70 1.409,51
9 Bodega28 -~ -7.03 516 0,0016 2,59 4,51 9,67 1.966,91
10 Bodega 29 - -7.03 4,42 0.0010 1,65 2881 730>}, 1.536.74
11 Bodega30 - | -7.03 4,24 0,0010 158 | 2760tU 700 TN 1.474,16
12 Bodega 3l - -7.03 7.36 0,0016 275 | /4790Y 12,15 ‘o, > 255892
13 Bodega 32 -7.03 4,15 0.0010 1,66 "2, W19
14 Bodega 33 -7,03 4,30 0.0010 1,61 7, 145,02
15 Bodega 34 . 7,03 4,38 0,0010 1,70 = £339.44
16 Bodega3ds -7,03 3.95 0,0010 1,59 x TAD2,64
17 | Estacionamiento32 4 -6,67 14,06 0,0032 525 > AB88,36
18 | Estacionamiento 33 -6,67 13.75 0,0031 514 €4 22,70 <8 \30",3'/3.780,58
19 | Estocionamiento34 |  -6,67 14,06 0,0032 525 9, 18NFmd 304~ 488836
20 | Estacionamiento35 1 -6,67 13,75 0,0031 5,14 895 22,70 4.780,58
21 Bodega 22 -6,67 8.67 0.0019 3,24 5,65 14,32 3.014,38
22 Bodega 23 -~ -6.67 8.67 0.0019 3.24 5,65 14,32 3.014,38
23 Bodega 25 - -6,67 6,04 0,0014 2,26 3.93 997 2.099.98
24 Bodega 26 .- -6.67 5,79 0,0013 2,16 3,77 9.56 2.013,06
25| Estacionamiento24 ¢ 6,13 13.50 0,0030 5,04 8,79 22,29 4.693,66
26 | Estacionamiento25 4+ -6,13 13.75 0,0031 5,14 8.95 22,70 4.780,58
27 | Estacionamiento2é 4 -6.13 13.75 0.0031 514 8.95 22,70 4.780,58
28 | Estacionamiento27 4 -6,13 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70 4.780,58
29 | Estacionamiento 28 -6,13 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70 4.780,58
30 | Estacionamiento 29 6,13 13,75 00031 514 8,95 22,70 4.780,58
31| Estacionamiento 30 -6,13 14,00 0,0031 523 9,12 23,12 4.867,50
32| Estacionamiento31 4 -6,13 13,75 0,0031 5.14 8,95 22,70 4.780.,58
33 Bodegal13 -~ | -6,13 4,59 0,0010 1,71 2,99 7.58 1.595,85
34 Bodega 14 - -6,13 4,67 0,0010 1,74 3,04 7.71 1.623,66
35 Bodega 15 .~ -6,13 4,68 0.0010 1,75 3.05 7.73 1.627,14
36 Bodega 16 . -6,13 4,67 0.0010 1,74 3.04 7.71 1.623,66
37 Bodega 17 -6,13 4,68 0,0010 1,75 3,05 773 1.627,14
38 Bodega 18 -6,13 4,67 0,0010 1.74 3.04 7.71 1.623,66
39 Bodega 19 -6,13 4,76 0,0011 1,78 3.10 7.86 1.654,95
40 Bodega 20 - -6,13 6,04 0,0014 2,28 393 9.97 2.099.98
41 Bodega24 -6,13 4,68 0,0010 1.75 3.05 773 1.627.14
42 | Estacionamiento 134 -430 15,34 0,0034 573 9,99 2533 5.333,39
43 | Estacionamiento 14 - -4,30 18,98 0,0043 7,09 12,36 31,34 4.598,94
44 | Estacionamiento 15 A -4,30 15,04 0,0040 6,60 11,51 26,55 5.486,96
45 | Estacionamiento 16 -| -4,30 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55 5.082,40
46 | Estacionamiento 17 - -4,30 14,00 00,0036 595 10,37 24,37 5.056,02
47 | Estacionamiento 18 - -4,30 14,00 0,0035 5,86 10,22 24,22 5.033.56
48 | Estacionamiento 19 -4,30 14,00 0,0034 5.73 10,00 24,00 4.999.37
49 | Estacionamiento 20 - -4,30 14,00 0,0034 5,65 9,85 23,85 4.976,90
50 | Estacionamiento 21 - -4,30 14,00 0,0033 5,55 9,68 23,68 4951,51
51 | Estacionamiento22 1 -4.30 13,70 0,0032 532 9,28 22,98 4.816,92
52 | Estacionamiento23 4 -4,30 1519 0,0034 5,67 9,89 25,08 5.281,24
53 Bodega7 - -4,30 6,04 0,0014 2,26 393 9.97 2.099,98
54 Bodega 8 -4,30 11,00 0,0030 5,04 8,79 19,79 4.068,66
55 Bodega ¢ -4,30 11,00 0,0031 523 9,12 20,12 411750
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Area Neta . ea de rea Al
N° | Uso / Denominacién | Nivel wealiHtd | Alicuota | Areade | Ared | Ared | coge total
56 Bodega 10 -4.30 4.42 0.0010 1.65 2.88 7.30 1,536.74
57 Bodega 11 -4.30 4.24 0.0010 1.58 276 7.00 1,474.16
58 Bodega 12 -4.30 4,70 0.0011 1.76 3.06 7.76 1,634.09
59 | Estacionamiento 9 -3.94 14.06 0.0032 5.25 9.16 23.22 4,888.36
60 i Estacionamiento 10 -3.94 13.75 0.0031} 5.14 8.95 22.70 4,780.58
61 | Estacionamiento 11 -3.94 14.06 0.0032 5.25 .16 23.22 4,888.36
62 | Estacionamiento 12 3.94 13.75 0.0031 5.14 8.95 22.70 4,780.58
63 Bodqga 5 -3.94 8.67 0.0019 3.24 5.65 14.32 3.014.38
64 Bodega 6 -3.94 8.67 0.0019 3.24 5.65 1432 | 3,014.38
65 | Estacionamienio 1 -3.40 13.50 0.0030 5.04 8.79 2229 4,693.66
&6 | Estacionamiento 2 -3.40 13.75 0.0031 5.14 8.95 22.70 4,780.58
67 Estacionamiento 3 -3.40 1375 0.0031 5.14 8.95 22,70 4,780.58
68 | Estacionamiento 4 -3.40 13.75 0.0031 5.14 8.95 22,70 4,780.58
69 1 Estacionamiento 5 -3.40 13.75 0.0031 5.14 8.95 22.70 4,780.58
70 | Estacionamiento é -3.40 13.75 0.0031 5.14 8.95 2270 4,780.58
71 Estacionamiento 7 -3.40 14,00 0.0031 5.23 9.12 23.12 4,867.50
72| Estacionamiento 8 -3.40 13.75 0.0031 5.14 8.95 2270 4,780.58
73 Bodega 1 -3.40 9.27 0.0021 3.46 6.04 15.31 3,222.98
74 Bodegg2 -3.40 2.35 0.0021 3.49 6,09 15.44 3,250.80
75 Bodegc 3 -3.40 2.35 0.0021 3.49 6.09 15.44 3,250.80
76 Bodqgo 4 -3.40 9.43 0.0021 3.52 6.14 1557 3.278.61
77 local D1A 0.00 187.54 0.0420 70.05 122,12 | 309.66 65,203.69
78 Local DB 0.00 199.37 0.0447 74.47 12983 | 329.20 69,316.73
79 | Departamento D2A 3.06 129.49 0.0290 48.37 8432 | 21381 45.020.93
80 | Departamento $28 3.06 6639 0.0149 24.80 4323 | 109.62 23,082.40
8] | Departamenic $2C 3.06 6639 0.0149 2480 43.23 | 109.62 23,082.40
82 | Departamento D2D 3.06 102.52 0.0230 38.30 66.76 | 169.28 35,644.03
83 | Departomenio D2t 3.06 115.14 0.0258 4301 74.98 190.12 40,031.74
84 ;| Departamenio D3A 6.12 129.49 0.0290 48.37 8432 § 21381 45,020.93
85 i Departamento S3B 6.12 66.39 0.0149 2480 4323 | 109.62 23,082.40
86 | Departamento S3C 6.12 66,39 0.0149 24.80 4323 | 109.62 23,082.40
87 | Departamento D3D 6.12 102.52 0.0230 38.30 66.76 169.28 35,644.03
88 | Departamento D3E 6,12 115.14 0.0258 4301 7498 | 190,12 40,031.74
89 | Departamento D4A 9.18 129.49 0.0290 48.37 8432 | 21381 45,020.93
90 | Departamento S48 9.8 66.39 0.0149 2480 43.23 | 109.62 23,082.40
91 | Departamento 54C 9.18 66.3%9 0.0149 24.80 4323 109.62 23,082.40
92 | Departamento D4D 9.18 102.52 0.0230 38.30 6676 | 169.28 35,644.03
93 | Departamento DAE 9.18 115.14 0.0258 43.01 7498 190.12 40,031.74
94 | Departamenio DSA 12.24 136.04 0.0305 50.82 88.59 | 224.63 47,298.23
95| Departamento S5B 1224 69.95 0.0157 2613 4555 | 115.50 24,320.13
96 | Departamento $5C 12.24 6995 0.0157 26.13 4555 115.50 24,320.13
97 | Departamento D5D 1224 102.52 0.0230 38.30 66.76 169.28 35,644.03
98 | Departamento D5E 1224 i15.14 0.0258 4301 7498 190,12 40,031.74
29 | Departamento D6A 1530 136.04 0.0305 50.82 88.59 | 224.63 47,298.23
100 Departamento S6B 1530 6995 0.0157 2613 4555 115.50 2432013
101{ Departamento $6C 15.30 6995 0.0157 26.13 4555 | 11550 24,320.13
102{ Departamento D6D 1530 212.84 0.0477 7950 138.60 | 351.44 73.999.96
103| Departamento D7A 18.36 136.04 0.0305 5082 88.59 | 224.63 47,298.23
104 Departamento $78 18.36 69.95 0.0157 26.13 45.55 115.50 24,320.13
105{ Departamento 57C 18.36 69.95 0.0157 26.13 45.55 115.50 24,320.13
106{ Departamento D7D 18.36 127.52 0.028& 47.63 83.04 { 210.56 44,336.01
107| Departamento DBA 21.42 136.04 0.0305 50.82 88.59 224.63 47,298.23
108| Departamento DBB 21.42 206.97 0.0464 7731 134.78 | 341.75 71 258694
109} Departamento S8C 21.42 69.95 0.0157 26.13 4555 | 115,50 /ﬂ,320.! 3
TOTALES 4429.97 1.00 146450 [2905.19] 73385.14 [7,54327100 | N
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

8. REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO NEREA

CAPITULO I:

Art. 1.

Art. 2.

CAPITULO Il

Art. 3.

Art. 4,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El edificio NEREA actualmente se encuentra construido y estd sometido bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
copropiedad del edifico, asi como su administracién, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

El edificio NEREA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada ietario como son los
departamentos; y son bienes comunes todos los demds 9;((‘:”
ley y en el presente Reglamento Interno. A

DEL EDIFICIO z; 'fT 5
7, MRERS ‘m'\\)LUm»Nv oy
El edificio NEREA se encuentra ubicado en la cmdaw <0[\/Ianta emi calle Via a
Barbasquillo, y estd sometido al Régimen de Propiedad Hohin}ﬁfa”l"w sonformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de diez pisos, siendo dos
sOtanos subterraneos, una planta baja y siete plantas altas. En los sétanos se encuentran
ubicados estacionamientos y bodegas, ademads areas de circulacién vehicular y peatonal
y servicios del edificio. En la planta baja se encuentra el hall de ingreso peatonal, dreas
comunales y dos departamentos. Las plantas altas corresponden a departamentos, asi
como areas de circulacion peatonal.
En los planos del edifico, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las plantas en que
estd dividido, de los departamentos que integran cada planta, las especificaciones de los
espacios de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos de
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus
derechos.

CAPITULO Ill: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.

Art. 6.

son los bienes de dominio exclusivo perteneciente al respectivo copropietario del
Edificio. Se encuentran delimitados en drea y alicuota en el capitulo 5 de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal, y los respectivos linderos se encuentran detallados en el
capitulo 3 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. Son susceptibles de
aprovechamiento independiente con los elementos y accesorios que se encuentran en
ellos.

Cada propietario usara sus bienes exclusivos en la forma prevista, y no para otros fines,
que los establecidos en el Reglamento Interno, la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
las ordenanzas municipales, otros cuerpos legales, o los que se presumen de su
naturaleza, o sin previa autorizacién de la asamblea general. No podra ejecutar acciones
que comprometan la seguridad, solidez y salubridad del edificio. Tales restricciones rigen
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Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Art. 10.

Art. 11,

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

para el arrendatario y demas personas que ejerzan derecho de uso de los bienes

exclusivos.

Para realizar modificaciones en la fachada, incluido cambio de colores, balcones y otros

elementos arquitecténicos, y siempre que no impliquen cambios o afectacién a la

estructura, se requerird la aprobacidn del 60% de los copropietarios.

En &reas exclusivas, ninguno de los copropietarios puede hacer obras que signifiquen

modificaciones de la estructura resistente, ni hacer aumentos de edificacién en ningdn

sentido, ni horizontal ni vertical. Para realizar esta clase de obras se necesita la

aprobacién del 75% de los copropietarios.

Los bienes comunes son aquellos que sirven a todos los copropietarios del Edificio, su

administracién y mantenimiento estaran a cargo del Administrador del ediﬁc'
Los siguientes son bienes comunes de los copropietarios del Edificio N

PN RS ~
a) Terreno de 1.666,50m2 sobre el cual estd construido el edificio y susé@.‘e&és ey

¥

b) Los cimientos y estructura del edificio, zapatas, muros, cadenas, cojwﬁnas ‘osas y

vigas. W . N

P .
paredes de cerramiento que colindan con las vias publicas, \l‘anaﬂE

correspondiente a las paredes medianeras con predios colindantes.

d) Los ingresos, escaleras y ascensores; las facilidades para guardiania externa, la sala
comunal, hall de ingreso, lavanderia comunal, cuarto de basura, bodega 21, area
recreativa de piscina y exteriores, drea abierta en terrazas, retiros, dreas de
circulacién peatonal y vehicular, estacionamientos de visitas, terrazas inaccesibles,
cuartos de maquinas, de transformador, de generador, de medidores, de bombeo y
cisternas, sefialados en el cuadro 2 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

e) Los espacios ocupados por instalaciones generales del edificio y las acometidas a las
redes publicas de media y baja tensién eléctrica, agua potable, alcantarilla,
teléfonos, sistemas de seguridad, prevencién de incendios, sefial de televisién por
cable e internet, con sus respectivas troncales.

La participacién de cada copropietario en el mantenimiento y reparacion de los
bienes comunes estd determinada en proporcién a la alicuota correspondiente a los
bienes exclusivos de su propiedad, conforme se establece en el Cuadro de Aéreas y
Alicuotas de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que también consta en cada titulo
de propiedad y se muestra a continuacion:

—\'\
.\xo NI By x\\
DEL Cay

N°C| Uso/Denominacionl | % GASTO N°C| Uso/DenominaciénC | % GASTO
1 Estacionamiento 36 0,40 10 Bodega 29 0,10
2 Estacionamiento 37 0,36 11 Bodega 30 0,10
3 Estacionamiento 38 0,346 12 Bodega 31 0,16
4 Estacionamiento 39 0.35 13 Bodega 32 0,10
S Estacionamiento 40 0,34 14 Bodega 33 0,10
é Estacionamiento 41 0,34 15 Bodega 34 0,10
7 Estacionamiento 42 0,34 16 Bodega 35 0,10
8 Bodega 27 0,09 17 Estacionamiento 32 0,32
9 Bodega 28 0,16 18 Estacionamiento 33 0.31
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Art. 12.

Art. 13.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

N°T| Uso/Denominaciéni | % GASTO N°C]|] Uso/Denominaciénn | % GASTO
19 Estacionamiento 34 0.32 65 Estacionamiento 1 0.30
20 Estacionamiento 35 0.31 66 Estacionamiento 2 0.31
21 Bodega 22 0.19 67 Estacionamiento 3 0.31
22 Bodega 23 0.19 68 Estacionamiento 4 0.31
23 Bodega 25 0.14 69 Estacionamiento 5 0.31
24 Bodega 26 013 70 Estacionamiento 6 0.31
25 Estacionamiento 24 0.30 71 Estacionamiento 7 0.31
26 Estacionamiento 25 0.31 72 Estacionamiento 8 0.31
27 Estacionamiento 26 0.3t 73 Bodega 1 0.21
28 Estacionamiento 27 0.31 74 Bodega 2 0.21
29 Estacionamiento 28 0.31 75 Bodega 3 0.21
30 Estacionamiento 29 0.31 76 Bodega 4 0.21
31 Estacionamiento 30 0.31 77 tocal D1A 4,20
32 Estacionamiento 31 0.3) 78 Llocal D18 4.47
33 Bodega 13 0.10 79 Departamento D2A 2.90
34 Bodega 14 0.10 80 Departamento S2B 1.49
35 Bodega 15 0.10 81 Departamento $2C 1.49
36 Bodega 16 0.10 82 Departamento D2D 2.30
37 Bodega 17 Q.10 83 Departamento D2E 2.58
38 Bodega 18 0.10 84 Departamento D3A 2.90
39 Bodega 19 0.11 85 Departamento $38 1.49
40 Bodega 20 0.14 86 Departamento S3C 1.49
4] Bodega 24 0.10 87 Departamento D3D 2.30
42 Estacionamiento 13 0.34 88 Departamento D3E 2.58
43 Estacionamiento 14 0.43 89 Departamento D4A 290
44 Estacionamiento 15 0.40 90 Departamento S4B 1.49
45 Estacionamiento 16 0.36 21 Departamento S4C 1.49
46 Estacionamiento 17 0.36 92 Departamento D4D 2.30
47 Estacionamiento 18 0.35 93 Departamento D4E 2.58
48 Estacionamiento 19 0.34 94 Departamento D5A 3.05
49 Estacionamiento 20 0.34 95 Departamento S5B 1.57
50 Estacionamiento 21 0.33 96 Departamento S5C 1.57
51 Estacionamiento 22 0.32 Q7 Departamento D5D 2.30
52 Estacionamiento 23 0.34 98 Departamento DSE 2.58
53 Bodega 7 0.14 99 | Departamento D6A 3.05
54 Bodega 8 0.30 100] Departamento $6B 1.57
55 Bodega ¢ 0.31 101 Departamento $6C 1.57
56 Bodega 10 0.10 102| Departamento DéD 4.77
57 Bodega 11 0.10 103] Departamento D7A 3.05
58 Bodega 12 0.11 104] Departamento S7B 1.57
59 Estacionamiento @ 0.32 105§ Departamento S7C 1.57
60 Estacionamiento 10 0.31 106} Oepartomento D7D 2.86
61 Estacionamiento 11 0.32 107] Departamentio D8A 3.05
62 Estacionamiento 12 0.31 108] Departamento D8B 4.64
63 Bodega 5 0.19 109| Departamento S8C 1.57
64 Bodega 6 0.19 TOTAL 100.00

Las tasas por los servicios publicos usados en los bienes comunes
cobrados a cada copropietario en propercién a su alicuota. ‘
Los derechos que corresponden a cada copropietario sobre
comunes, segun la alicuota sefialada, son inseparables de sus derec
y goce de la respectiva unidad de propiedad privada. En consecuenc !;«ena
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Art. 14.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

la propiedad o fa constitucion de derechos reales sobre la misma implicardn
respectivamente la enajenacién o la constitucién de derechos reales sobre la cuota

correspondiente en el drea y bienes comunes.

Los bienes comunes seran usados segin su destino ordinario, siempre que no

perturben el uso legitimo de los demas bienes, o el disfrute de otros condéminos. Se
usaran de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento vigentes,

con las disposiciones del CAPITULO VI: de este Reglamento y éﬁmnes que
- ‘QY»L Cfi;v} e

dicte la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO IV:

Art. 15.

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Y\ . sRY PN

Los copropietarios tienen derecho a: W% Lo

Usar sus bienes exclusivos y los comunes libremente, sm‘7\n§§festnce1bae§ que las
establecidas en los articulos de! CAPITULO VI: de este ReglarﬁEﬁ{Sf:fgg ordenanzas
municipales y otros cuerpos legales.

Enajenar, arrendar o ceder libremente sus bienes exclusivos, siempre que para la
transferencia de dominio cumplan con las disposiciones de la Ley y con las
establecidas en este Reglamento.

Concurrir o hacerse representar en la Asamblea de Copropietarios con voz y con
voto equivalente a su respectiva alicuota, bajo las condiciones establecidas en el Art.
23. de este Reglamento.

Ser escuchados en las sesiones de Asamblea, y sugerir acciones que propendan a
mejorar el Reglamento interno y la convivencia de los copropietarios, arrendatarios
y usuarios del Edificio.

Ser designados a ocupar el cargo de Presidente de la Asamblea o Administrador,
siempre que cumpla los requisitos establecidos en los articulos Art. 36. y Art. 38. de
este Reglamento.

Usar sin estorbo los bienes y servicios comunes de conformidad con lo dispuesto en
el Art. 14. de este Reglamento.

Realizar las obras que estimen convenientes en sus bienes de propiedad exclusiva, a
su costo, para los servicios que fueren necesarios para reparacion o mantenimiento
de los mismos. Dicha contratacién deberé ser supervisada por el Administrador, con
el objeto de que se contrate personal calificado. Estos trabajos deberan someterse a
las condiciones descritas en el CAPITULO lll: y CAPITULO VI: de este Reglamento.
Contratar a su costo pélizas o seguros que asegure sus bienes exclusivos.

Solicitar a su costo las tarjetas que necesitaren del sistema de control electrénico.
En caso de pérdida, previa notificacién al Administrador, pagardn su costo. En caso
de reincidencia, el costo aumentara en razén del numero de pérdidas.

Poner en conocimiento del Administrador cualquier deficiencia en los servicios
comunes, en su cuidado o mantenimiento, asi como de cualquier observacion sobre
el comportamiento de los empleados del Administrador. Puede exigir al
administrador en forma educada que tales deficiencias sean corregidas.

Plantear ante la Asambiea de Copropietarios cualquier queja sobre el desempefio
del Administrador.
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ANEXO # 2
URB.UMINA II MZ-J L-5,6 Y 7 CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTO POR
AREA AREA
DESCRIPCION AREA NETA ALICUOTAS TERRENO COMUNAL TOTAL
EDIFICIO NEREA M2
CLAVE 1160513
/ﬁ160513001 EST.36 CIA.ATIAGA 15,04 0,0040 6,60 11,51 26,55 ~
1160513002 EST.37 CIA.ATIAGA 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55 -
»~1160513003 EST.38 CIA.ATIAGA 14,00 0,0036 5,95 10,37 24,37 -~
1160513004 EST.39 CIA.ATIAGA 14,00 0,0035 5,86 10,22 24,22 -
1160513005 EST.40 CIA.ATIAGA 14,00 0,0034 5,73 10,00 24,00 -
1160513006 EST.41 CIA.ATIAGA 14,00 0,0034 5,65 9,85 23,85 -
‘1160513007 EST.42 CIA.ATIAGA 15,19 0,0034 5,67 9,89 25,08«
4160513008 BODEGA 27 CIA.ATI2" 4,04 0,0009 1,53 2,66 6,70~
/1160513009 BODEGA 28 CIA.ATI2 - 5,16 0,0016 2,59 4,51 9,67
/1160513010 BODEGA 29 CIA.ATI2 4,42 00,0010 1,65 2,88 7,30
1160513011 BODEGA 30 CIA.ATI2 4,24 0,0010 1,58 2,76 7,00
»#1160513012 BODEGA 31 CIA.ATI2 - 7,36 0,0016 2,75 4,79 12,15
21160513013 BODEGA 32 CIA.ATI2 4,15 00,0010 1,66 2,89 7,04
4160513014 BODEGA 33 CIA.ATI2’ 4,30 0,0010 1,61 2,80 7,10
1160513015 BODEGA 34 CIA.ATI2 4,38 60,0010 1,70 2,96 7,34
1160513016 BODEGA 35 CIA.ATI2/ 3,95 0,0010 1,59 2,77 6,72
1160513017 EST.32 CIA.ATIAGA 14,06 0,0032 5,25 9,16 23,22
1160513018 EST.33 CIA.ATIAGA - 13,75 0,0031 5,14 . 8,95 ~ 22,70
1160513019 EST.34 CIA.ATIAGA ~ 14,06 0,0032 5,25 9,16 23,22.
1160513020 EST.35 CIA.ATIAGA ~ 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
1160513021 BODEGA 22 CIA.ATI2’ 8,67 0,0019 3,24 5,65 14,32
1160513022 BODEGA 23 CIA.ATI2 / - 8,67 00,0019 3,24 5,65 14,32
1160513023 BODEGA 25 CIA.ATI2 / 6,04 0,0014 2,26 3,93 9,97
1160513024 BODEGA 26 CIA.ATI2- 5,79 00,0013 2,16 3,77 9,56
1160513025 EST.24 CIA.ATIAGA ~ 13,50 0,0030 5,04 8,79 22,29
1160513026 EST.25 CIA.ATIAGA / 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
1160513027 EST.26 CIA.ATIAGA ° 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
1160513028 EST.27 CIA.ATIAGA ’ 13,75 0,0031. 5,14 8,95 22,70
1160513029 EST.28 CIA.ATIAGA ’ 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70
+1160513030 EST.29 CIA.ATIAGA = 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70///
1160513031 EST.30 CIA.ATIAGA ‘, 14,00 0,0031 5,23 9,12 23,12
1160513032 EST.31 CIA.ATIAGA / 13,75 0,0031 5,14 8,95 22,70V
1160513033 BODEGA 13 CIA.ATI2’ 4,59 0,0010 1,71 2,99 7,58Y
1160513034 BODEGA 14 CIA.ATI2 4,67 0,0010 1,74 3,04 7,71
1160513035 BODEGA 15 CIA.ATIR/ 4,68 0,0010 1,75 3,05 7,73
1160513036 BODEGA 16 CIA.ATIR. 4,67 0,0010 1,74 3,04 7,71
1160513037 BODEGA 17 CIA.ATI2' 4,68 0,0010 1,75 3,05 7,73
1160513038 BODEGA 18 CIA.ATI2/ 4,67 0,0010 1,74 3,04 7,717
1160513039 BODEGA 19 CIA.ATIR2’ 4,76 0,0011 1,78 3,10 7,86
1160513040 BODEGA 20 CIA.ATI2’ 6,04 0,0014 2,26 3,93 9,97
1160513041 BODEGA 24 CIA.ATI2- 4,68 0,0010 1,75 3,05 7,73
1160513042 EST.13 CIA.ATIAGA -’ 15,34 0,0034 5,73 9,99 25,33
1160513043 EST.14 CIA.ATIAGA’ 18,98 0,0043 7,09 12,36 31,34
1160513044 EST.15 CIA.ATIAGA ’ 15,04 0,0040 6,60 11,51 26,55
'1160513045 EST.16 CIA.ATIAGA 14,00 0,0036 6,05 10,55 24,55
1160513046 EST.17 CIA.ATIAGA” 14,00 0,0036 5,95 10,37 24,37
1160513047 EST.18 CIA.ATIAGA - 14,00 0,0035 5,86 10,22 24,22

1160513048 EST.19 CIA.ATIAGA 14,00 0,0034 5,73 10,00 24,00






1160513049
1160513050
1160513051
1160513052
1160513053
1160513054
1160513055
1160513056
1160513057
1160513058
1160513059
1160513060
1160513061
1160513062
1160513063
1160513064
1160513065
1160513066
1160513067
1160513068
1160513069
1160513070
1160513071
1160513072
1160513073
1160513074
1160513075
1160513076
1160513077
1160513078
#1160513079
#1160513080

-

EST.20 CIA.ATIAGA
EST.21 CIA.ATIAGA
EST.22 CIA.ATIAGA
EST.23 CIA.ATIAGA
BODEGA 7 CIA.ATIAC
BODEGA 8 CIA.ATIAC
BODEGA 9 CIA.ATIAC
BODEGA 10 CIA.ATI2
BODEGA 11 CIA.ATI2
BODEGA 12 CIA.ATI2
EST.9 CIA.ATIAGA &
EST.10 CIA.ATIAGA
EST.11 CIA.ATIAGA
EST.12 CIA.ATIAGA
BODEGA 5 CIA.ATIAC
BODEGA 6 CIA.ATIAC

EST.1 CIA.ATIAGA &
EST.2 CIA.ATIAGA &
EST.3 CIA.ATIAGA &
EST.4 CIA.ATIAGA &
EST.5 CIA.ATIAGA &
EST.6 CIA.ATIAGA &
EST.7 CIA.ATIAGA &
EST.8 CIA.ATIAGA &

BODEGA 1 CIA.ATIAC
BODEGA 2 CIA.ATTIAC
BODEGA 3 CIA.ATIACG
BODEGA 4 CIA.ATIAC
LOCAL Dl1A CIA.ATI2
LOCAL D1B CIA.ATI2
DPTO.D2A CIA.ATIAC
DPTO.S2B CIA.ATIAC

»1160513081 DPTO.S2C CIA.ATIAC

1160513082
1160513083
/1160513084
“1160513085
~1160513086
#1160513087
1160513088

1160513089
1160513090

+1160513091

1160513092
1160513093
/1160513094

1160513095

+1160513096

,1160513097
,1160513098

/1160513099
1160513100
+1160513101
/1160513102

/1160513103

DPTO.D2D CIA.ATIAC
DPTO.D2E CIA.ATIAC
DPTO.D3A CIA.ATIAC
DPTO.S3B CIA.ATIAC
DPTOQ.S3C CIA.ATIAC
DPTO.D3D CIA.ATIAC
DPTO.D3E CIA.ATIAC
DPTO.D4A CIA.ATIAC
DPTO.S4B CIA.ATIAC
DPTO.S4C CIA.ATIAC
DPTO.D4D CIA.ATIACG
DPTO.D4E CTIA.ATIAC
DPTO.D5A CIA.ATIAC
DPTO.S5B CIA.ATIAC
DPTO.S5C CIA.ATIAC
DPTO.D5D CIA.ATIAC
DPTO.DS5E CIA.ATIACG
DPTO.D6A CIA.ATIAC
DPTO.S6B CIA.ATIAC
DPTO.S6C CIA.ATIAC
DPTO.D6D CIA.ATTAC
DPTO.D7A CIA.ATIAC

14,00
14,00
13,70
15,19
6,04
11,00
11,00
4,42
4,24
4,70
14,06
13,75
14,06
13,75
8,67
8,67
13,50
13,75
13,75
13,75
13,75
13,75
14,00
13,75
9,27
9,35
9,35
9,43
187,54
199,37
129,49
66,39
66,39
102,52
115,14
129,49
66,39
66,39
102,52
115,14
129,49
66,39
66,39
102,52
115,14
136,04
69,95
69,95
102,52
115,14
136,04
69,95
69,95
212,84
136,04

0,0034
0,0033
0,0032
0,0034
0,0014
0,0030
00,0031
0,0010
0,0010
0,0011
0,0032
0,0031
0,0032
0,0031
0,0019
0,0019
0,0030
0,0031
0,0031
0,0031
0,0031
0,0031
0,0031
0,0031
0,0021
0,0021
0,0021
0,0021
0,0420
0,0447
0,0290
0,0149
0,0149
0,0230
0,0258
0,0290
0,0149
0,0149
0,0230
0,0258
0,0290
00,0149
0,0149
0,0230
0,0258
0,0305
0,0157
0,0157
0,0230
0,0258
0,0305
0,0157
0,0157
0,0477
0,0305

5,65
5,55
5,32
5,67
2,26
5,04
5,23
1,65
1,58
1,76
5,25
5,14
5,25
5,14
3,24
3,24
5,04
5,14
5,14
5,14
5,14
5,14
5,23
5,14
3,46
3,49
3,49
3,52
70,05
74,47
48,37
24,80
24,80
38,30
43,01
48,37
24,80
24,80
38,30
43,01
48,37
24,80
24,80
38,30
43,01
50,82
26,13
26,13
38,30
43,01
50,82
26,13
26,13
79,50
50,82

9,85
9,68
9,28
9,89
3,93
8,79
9,12
2,88
2,76
3,06
9,16
8,95
9,16
8,95
5,65
5,65
8,79
8,95
8,95
8,95
8,95
8,95
9,12
8,95
6,04
6,09
6,09
6,14
122,12
129,83
84,32
43,23
43,23
66,76
74,98
84,32
43,23
43,23
66,76
74,98
84,32
43,23
43,23
66,76
74,98
88,59
45,55
45,55
66,76
74,98
88,59
45,55
45,55
138,60
88,59

23,85
23,68
22,98
25,08
9,97
19,79
20,12
7,30
7,00
7,76
23,22
22,70
23,22
22,70
14,32
14,32
22,29
22,70
22,70
22,70
22,70
22,70
23,12
22,70
15,31
15,44
15,44
15,57
309,66
329,20
213,81
109,62
109,62
169,28
190,12
213,81
109,62
109,62
169,28
150,12
213,81
109,62
109,62
169,28
190,12
224,63
115,50
115,50
169,28
190,12
224,63
115,50
115,50
351,44
224,63






» B

1160513104 DPTO.S7B CIA.ATIAC 69,95 0,0157 26,13 45,55 115,50
1160513105 DPTO.S7C CIA.ATIAC 69,95 0,0157 26,13 45,55 115,50
1160513106 DPTO.D7D CIA.ATIAC 127,52 00,0286 47,63 83,04 210,56
1160513107 DPTO.D8A CIA.ATIAC 136,04 0,0305 50,82 88,59 224,63
1160513108 DPTO.D8B CIA.ATIAC 206,97 0,0464 77,31 134,78 341,75
1160513109 DPTO.S8C CIA.ATIAC 69,95 0,0157 26,13 45,55 115,50

SUBTOTAL: 4.429,97 1,00 1.666,53 2.905,14 7.335,11

COMERCIAL CATASTRAL
COSTO DE TERRENO 0,00 0,00

COSTO M2 CONSTRUCCION 0,00 0,00

NOTA: EDIFICIO DECLARADO PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL 2012

NOTA: COMO SON TERRAZAS ABIERTAS TOMAN EL 10% DEL AREA PARA
EL CUADRO DE ALICUOTAS POR ESO NO COINCIDE CON EL
AREA DE LAS ESPECIFICACIONES 05/09/12 Y.C.S.
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- GOBIERNO AUTONOMO
" DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

—

CANTON MANTA

MEMORANDO
No. 3931-SM-SMC

A Arq. Janeth Cedefio, Directora de Planeamiento Urbano
Arq. Daniel Ferrin, Directora de Avaluos, Catastros y Registros
FECHA Junio 22 de 2012

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion No. 021-ALC-M-JEB-
2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Boilla, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta que en su parte pertinente, cita:

1.- Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “NEREA", de propiedad de Ja Compailia ATIAGA & ITURBIDE CA,,
ubicado en la Urbanizacion “Umida II” de parroquia y canton Manta, con clave
catastral 1160513000.

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucion modificatoria, tomando en cuenta los

informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

Particular que llevo a vuestro conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente, St
%{q} ’o . "‘,/_r‘ :%w:;__‘ ' . . C-M o
Soraya Mera Cederio (éé;' G o % Y/ AL
SECRETARIA MUNI(APAL Lo ‘7
\‘.."‘ A B )71
Patriciag. ‘ '

Tramite No. 2254

Direccion: Calle 9y Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
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PTONOMO
A\DO MUNICIPAL
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PANTON MANTA

RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012
MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “NEREA”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repitblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”,

Que, la Constitucion de la Repiblica en el articulo 226 establece: “/as instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendrdn Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con ¢l fin de regular el uso y la ocupaciéon del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomias y
Descentralizacton, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo...”

Que, ¢l articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos admnistrativos que
se ejecuten en los gobzemoa auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion,
libre acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”
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Que, el articulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal as edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizonta] y su Reglamento sean independientes Y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el sefior Director de Avaluos, Catastros Y Registros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DACMM.-
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a Ia Secretaria Municipal que en atencign al
Memorando No.'2897-SM—SMC, en el cual se anexa [a Resolucion Administrativa No.
017-ALC—M—JEB, en la que se incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de 1a Compafiia ATIAGA &
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umnifia II” de la parroquia y cantén
Manta, lo siguiente: Antecedente: .a Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE CA., es
propietaria de dos cuerpos de terrenos, identificados con los codigos catastrales No.
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichos
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012. Posteriormente con

detallados anteriormente y se crea el codigo 11605 13000, que se da para dicha
unificacion, la misma que fue protocolizada en Ia Notaria Segunda del canton Manta, el
27 de enero y debidamente inscrita en e] Registro de la Propiedad el 29 de febrero del
presente afo. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a Ia escritura de unificacion y consolidacion de lotes, por lo tanto
la Resolucion debe salir con el cédigo catastral 1160513000 que se le asigno a dicha

la Direccion de Planeamiento Urbano, que indica: En atencion al informe emitido por la
Direcciéon de Avalios, Catastros ¥ Registros, relativo a Ia unificacion de lotes que
originé la asignacion de codigo catastral, por lo que solicita la modificatoria de Ia
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal dej Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compaiifa ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en Ia Urbanizacion “Umifia 1,

una vez realizado el procedimiento correspondiente de andlisis, se recomienda:
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ha presentado la documentacion y requisitos previstos en la Ordenanza, por lo e .
Direccion de Planeamiento Urbano, ratifica en atender de manera factible el particular
suscitado; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compania ATIAGA & ITURBIDE
(4., ubicado en la Urbanizaciéon “Umiiia I1” de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucion modificatoria, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
admunistrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidos dias del mes de
junio del afio dos mil doce.

/ Jaim : PR
NO AUTONOMO DESC\ENTRAL[ZADO <

ALCALDE GO
NICIPAL DEL CANTON MAWA s
\ A/ {‘ [\ \ \r oo
Patriciag. Tl
Trdmite No. 2234
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CANTON MANTA

No. 926-SM-SMC
Manta. junio 22 de 2012

Ingeniero

José Atiaga Caicedo

GERENTE GENERAL ATIAGA & ITURBIDE C.A.
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucidon No. 021-ALC-M-JEB-
2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Boilla. Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta g. . :n su parte pertinente, cita

1.- Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horzontal del
Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE CA.,

“ubicado en la Urbanizacion “Umina II” de parroqua y cantén Manta, con clave

catastral 1160513000.

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano v Avahios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucton modificatoria, tomando en cuenta los
nformes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Q
ot

AT AN -

Particular que llevo a vuestro conecimfento para los fines pertinentes.

Atentamente,

oo Ot
Sofaya Mera Cedefio e

SECRETARIA MUNICIPAL

Parriciag,
Tramite No. 2254

Direccion: Calle 9 v Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 7 2631 555

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-1832
Fomail: gudie o md o
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012
MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO\TTAL
DEL EDIFICIO “NEREA”

ADMINISTRACTION ING. JAIME ESTRADA BONILIA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende. .. 2. Las entidades que integran ¢l régimen auténomo descentralizado”;
Que, 1a Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumpliniento de sus f ines y hacer efectivo el goce 1%
ejercicio de los derechos reconncidos en la Constitucion”

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contemr!a que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exchusivas sin | .rjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal v formular los correspondientes
planes de ordenamuento territurial, de manera articulada con la pianiiicacion nacionai,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacidon, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autéonomo descentralizado
municipal; y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adpunistrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podran
extinguirse o reformarse en sede admmzsfratzva por razones de legitimidad o de

oporfumdad

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimienios administralivos que
se efecuten en los gobiernos auionomos descentralizados observaran l(os principios de
legalidad, celeridad, cooperacicn, eficiencia, eficacia, transparencia. participacion,
libre acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Daginz
ogmnz

Direccién: Calle 9 v Av.d
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o
Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizuntal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes v puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, a través de Oficio No. 323-DACMM-
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretaria Municipal que en atencidn al
Memorando No. 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucion Admimistrativa No.
017-ALC-M-JEB, en la que se mcorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “NEREA™, de propiedad de la Compafiia ATIAGA &
ITURBIDE C.A_, ubicado en la Urbanizacion “Umifia II” de la parroquia v cantdn
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C. A, es
propietaria de dos cuerpos de terrenos, 1dentificados con los codigos catastrales No.
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichos
codigos cancelaron los predios urb=nos el 16 de enero del 2012. Posteriormente con
fecha 14 de febrero del 2012 s. procedid a sellar la escritura de unificacion y
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedid a bloquear los codigos
detallados anteriormente y se crea el oGdigo 1160513000, que se da para dicha
unificacion, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el
27 de enero y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad el 29 de febrero del
presente afto. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacion y consolidacion de lotes, por lo tanto
la Resolucion debe salir con el codigo catastral 1160513000 que se le asignd a dicha

unificacion;

Que, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P H. (Alcance) No. 017, de fecha junio 14 de 2012,
presenta el informe No. 158 elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de
fa Direccion de Planeamiento Urbano, que indica: En atencion al informe emitido por la
Direccién de Avaluos, Catastros y Registre~, relativa o.la amiicaciSoede sioiase gue
origind la asignacién de codigo catastral, por lo que solicita la modificatoria de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compafiia ATIAGA & JTURBIDE C.A., ubicado en la Urbamzacion “Uwmida 117,
una vez realizado el procedimiento correspondiente de anahisis, se recomenda:
Considerar la sugerencia por parte de la Direccion de Avaluos, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS, de mayo 30 de 2012 quien manifiesta que la
Resolucién ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar la Clave
Catastral No. 1160513000, requiriendo realizar la correccion respectiva, toda vez que se

Q
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CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano, ratifica .en atender de manera factible el particular
suscitado; v, _

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compariia ATIAGA & ITURBIDI
C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifa II” de parroquia y canton Manta, con
clave catastral 1160513000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros v Registros
den cumplimiento a la presente resolucion modificatoria, tomando en cuenta los
mformes que han servido como habilitantes para que sc¢ dicte este acto
administrativo;

<. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a ios veintidos dias dei mes de
Junio del afio dos mil doce.

Patriciag,
Triamite No. 2254

&
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CANTON MANTA

MEMORANDO
N° 2897-SM-SMC

A: Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano
Arq. Daniel Ferrin, Director de Avalto, Catastros y Registros

TRAMITE: 2254

FECHA: Mayo 15 de 2012

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 017-
ALC-M-JEB, de fecha 15 de mayo de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “NEREA, de propiedad de la Compafila ATIAGA & ITURBIDE C.A.,
ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de la parroquia y cantén Manta, signado con los
No. 5, 6 y 7 de la Manzana “J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del
sitio Barbasquillo, con clave catastral No. 1160505000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
9:@ X
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SECRETARIA MUMIEIPAL ¥ =%}
Gabriela A
N N 0\1‘ h\-;f'%\tj
) :-\\::i)\:'?,cgm‘ GEE'O’-*?.FDNQ ITANAL
S R T
e IR
Fecf-dgjg_lo}:‘zzq:;) *LKH'AB
- . D ":..;7"—*‘:’?;‘7*"‘;5‘
W o\
Direccion: Calle 9 y Av4 Q(@OJ L)\a G2
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 ) \C-"_?{. A
Fax: 2611 714 N

Casilla: 13-05-4832
E-mail: gadmc@manta.gob.ec
Website: www.manta.gob.ec

(;.v\-r\:PCV. A i TR .\ o OAn W L%l






‘GOB!ERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y Jacultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, la Constitucion de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o0 méas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & Iturbide C.A., ingresa la
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 2 de abril de 2012, asignandosele el tramite No. 2254,
requiriendo la autorizacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”,
ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “Umifia II de la parroquia y cantén Manta.

Direccién: Calle 9 y Av.4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
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CANTON MANTA

Pdg. 2.- Resolucién No.017-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, mediante Oficio No. 373-DPUM-JCV/P.H. No. 019, de fecha mayo 9 de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distribucion:

Subsuelo 2 (Sétano): Ocupada integramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidés (22) bodegas enumeradas desde 1a 13 a la 20 y desde la 22 a la 35;
ademis de dreas comunes de circulacién vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4. El sétano se desarrolla en tres subniveles que son: -
7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (Sétano): Ocupada integramente por veintitrés (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 a la 12. Se encuentran ademas las
4reas comunes de circulacion vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. El s6tano se desarrolla en tres subniveles que son:
-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupada por dos locales habitables denominados D1A 'y D1B, ademas contiene
las 4reas comunes de ingreso y circulacién peatonal y rampa de acceso vehicular, érea recreativa
y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
S2C, D2D y D2E, ademis de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, S3B,
S3C, D3D y D3E, ademés de las respectivas dreas comunes de circulaci6n peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D4A, S4B,
S4C, D4D y DAE, ademés de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D5A, S5B,
S5C, D5D y D5E, ademas de las respectivas areas comunes de circulacion peatonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S6B,

S6C, D6D, ademis de las respectivas areas comunes de circulacidn peatonal.

Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, §7B,
§7C, D7D, ademés de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por tres (3) departamentos denominados DS8A, D8B y
S8C, ademis de las respectivas 4reas comunes de circulacién peatonal

Direccion: Calle 9y Av.4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611 714
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Pdg. 3.- Resolucién No.017-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de 1a Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umifia 1I” de la parroquia y canton Manta, signado con los No. 5, 6y7dela
Manzana “J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en
la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA, de
de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umifia II” de 1a parroquia y cant6n Manta, signado con los No. 5, 6y 7 de la Manzana
“J». situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

\ NTA,
Gabriela \\CﬁE—: ’

Trdmite No.2254

Direccion: Calle 9y Av.d

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: www.manta.gob.cc







prey

Ry

Qobiarmo Addncmns Desosstraizads

Wirkpa do G arta TITULO DE CREDITO o, 0062083

mua.,o‘-.-mm:m

S1e2012 11:56

NOMBRE O RAZON SOCIAL ce/rRuc. | DIRECCION CONTROL | TMAON

ATIAGA & [TURBIDE C A. 1792005213001 o 15971 62083
OBSERVACION

ASEO DE CALLES Y SANEAMENTO AMBIENTAL
SHE012 1158  ROSARIO RIERA

s&oomroavnmutjummnsm







— poven

[ mmm

Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO
Auc: 1380000880001

M“-'h.--.l BOT-4Yn / 2on-avy

no. 0062082

5162012 t1:55
NOMBRE O RAZN SOCIAL ccrruc. | DIRECCION
ATGA & TURBIOE C A 1792005213001 |nD
[ ORSERVACION
[APROBACION OE PLANG £ INSPECCION MPL.
162012 1138 ROSARIO RIERA

SALDO SUSETO A mmm:zm







- T T s T T m = e w w v w w w w w W W W W W W W W W W W W W W W WY

]

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON ROCAFUERTE

R TINIOGONIO
DE LA

ESCRITURA

La Resolucion que antecede c¢n la presente fecha, queda elevada a
Escntura Pablica con su ntmero de mgreso correspondiente, sobre la
aprobacién bajo de Régimen Honzontal, en la que se detalla todos los
componentes de lo que serd el “Edificio Nerea” ubicado en la Urbamizacion
“Urmina II” de la caudad de Manta. Hasta aqui la presente diligencia unidas a
Ias tarmahdades v solemmdades que <o requiersn pare estes actos. Do tode
lo cual dov te.

Rocatuerte, Junio 27 del 2012.-

SE OTORGO ANTE MI EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA CERTIFICADA EN  NOVENTA Y CUATRO
FOJAS UTILES QUL SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
ROCAFULRTE EN LA MISMA FECHA DE SU CELLEBRACION

EL NOTARIO PUBLICO

ABG. TITO ALFREDO CHAVEZ MENDOZA

AGRADECEMOS TU VISITAY SU CONFIANZA
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PROTOCOLIZACION: DI LA RESOLUCION DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DLL CANTON

MANTA, SOBRLE LA DECLARATORIA BAJO LL REGIMEN DLE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO NEREA™ UBICADO
EN LA MANZANA J. DE LA URBANIZACION “UMINA II” DE
PROPIEDAD DE LA COMPANTA ATTIAGA & ITURBIDE C A
CUANTIA INDETERMINADA -

NUMERO NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS (0936).-

FECHA: JUNIO VEINTISIETE DEL 2012.-

La Resohicién que antecede con la presente fecha, queda elevada a
Fiepitura Pablica con su ntmero de ingreso correspondiente, sobre la
aprobacion bajo de Régimen Horizontal, en la que se detalla todos los
componentes de lo que serd el “Edificio Nerea” ubicado en la Urbanizacion
“Umnifia 117 de la ciudad de Manta. Hasta aqui la presente diligencia urnidas a
las formalidades y solemnidades que se requieren para estos actos. De todo
to cual doy fe.

Rocafuerte, Junio 27 del 2012.-

SE. OTORGO ANTE MI EN FE DE ELLO CONFIERU ESTA
PRIMERA COPIA CERTIFICADA EN  NOVENTA Y CUAT RO
FOJAS UTILES QUE SELLO Y FIRMO EN [A CIUDAD DL
ROCAFUERTE EN LA MISMA FECHA DE SU CELEBRACION
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1()\()\/10 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA, SOBRE LA DLECLARATORIA BAJO LEL REGIMEN DE
PROPILEDAD H()RIZ(})NTAL DEL “EDIFICIO NEREA” UBICADO
1\ IA \/I{\\"ZANA J. DL LA 'URBANI'/JACI()N “UMINA II” DE-
PROPIEDAD DL LA 'k(f();\IP;‘\L\ A ATIAGA & ITURBIDE C.A.
CUANTIA INDETERMINADA.-

CNURIERC OCHOTCIENTOS TREINTA Y NULVE (0839).-

FIECHA: MAYO 22 DIL 2012.-

[a Resolucion que antecede con la presente techa, queda elevada a
Iscritura Pablica con su numero de ingreso correspondiente, sobre la
aprobaciéon bajo de Régimen Honzontal, en la que se detalla todos los
componentes de lo que serd el “Ldificio Nerea” ubicado en la Urbanizacion
“Uimina 117 de la ciudad de Manta. Hasta aqui la presente diligencia unidas a
las formalidades y solemnidades que se requieren para estos actos. De todo
lo cual do, e.

Rocafuerte, Mayo 22 del 2012.-

SE. OTORGO ANTE M@ LN FE DI LLLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA CERTIFICADA EN  NOVENTA Y CUATRO
FOJAS UTILES QUL SELLO Y FIRMO LN LA CIUDAD DL
ROCAFUERTL EN LA MISMA FECHA DE SU CELEBRACION
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GQBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

ST No. 701-SM-SMC
Manta, mayo 15 de 2012

[ngeniero
José Atiaga Caicedo
GERENTE GENERAL ATIAGA & ITURBIDE C.A

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 017-
ALC-M-JEB, de fecha 15 de mayo de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Manta,
mediante la cual incorpora la Decloratoria 2l Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “NEREA, de propiedad de la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE CA,,
ubicado en la Urbanizacion “Umifia II” - la parroquia y cantén Manta, signado con los
No. 5, 6 y 7 de la Manzana “J”, situada cn las inmediaciones de la Escuela de Pesca del
sitio Barbasquillo, con clave catastral No. 1160505000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, .
&‘3&9& 5 '%\\
Soraya Mera Cedefio " ; E)‘g
SECRETARIA MUNICIPAL ? 3?,
al é '/

: Gabriela /./

oo Trdmite No. 2254 o

..

N
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“ RESOLUCION No. 021-ALC-M-JEB-2012 e
' MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL .

‘DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integram el régimen auténomo descentralizado ;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del

Estado, sus organismos, dependercias, las servidoras o servidores piblicos y- las
personas que actiien en virtud de ung potestad estatal ejercerdn solamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sug Jines y hacer efectivo el gocey
ejercicio de los derechos reconocidos en Ju Constitucion ",

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y

Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio 0 a peticicn del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podydn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oporfunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que
Se ejeculen en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los Principios de

legalidad, celendad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion,

libre acceso al expediente, informalidad inmediacion, buena fe y confianza legitima "
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\Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las no'rm;s! "
“ del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis
-unidades de viviendas, oficinas Y COIMeErcios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de

_ Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; '

Que, el sefior Director de Avalios, Catastros y Registros del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, a través de Oficio No. 323-DACMM-
DFS, de fecha mayo 30 de 2012, comunica a la Secretaria Municipal que en atencion al
Memorando No. 2897-SM-SMC, en el cual se anexa la Resolucidn Administrativa No.
017-ALC-M-JEB, en la que se incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compafiia ATIAGA & }
ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de la parroquia y cantén
Manta, lo siguiente: Antecedente: La Compaitia ATIAGA & ITURBIDE CA., es
propietaria de dos cuerpos de terrenos, identificados con los codigos catastrales No.
1160505000 que corresponde al lote 5 y 1160506000 a los lotes 6 y 7 con dichos
codigos cancelaron los predios urbanos el 16 de enero del 2012, Posteriormente con
fecha 14 de febrero del 2012 se procedié a sellar la escritura de unificacién y
consolidacién de dos cuerpos de terreno, donde se procedi6 a bloquear los cédigos
detallados anteriormente y se crea el codigo 1160513000, que se da para dicha
unificacion, la misma que fue protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el

27 de enero y debidamente inscrita en el Registro de :: Propiedad el 29 de febrero del
presente afio. El estudio de Propiedad Horizontal fue aprobado con fecha 09 de mayo de
2012 esto es posterior a la escritura de unificacién y consolidacién de lotes, por lo tanto

la Resolucién debe salir con el codigo catastral 1160513000 que se le asigné a dicha
unificacion;

Que, la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, a través
de Oficio No. 468-DPUM-JCV/P.H. (Alcance) No. 017, de fecha junio 14 de 2012,
presenta el mforme No. 158 elaborado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de
la Direccién de Planeamiento Urbano, que indica: En atencién al informe emitido por la
Direcciéon de Avaltos, Catastros y Registros, relativo a la unificacion de lotes que
origind la asignacion de cddigo catastral, por lo que solicita la modificatoria de la
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”, de propiedad
de la Compaiiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacion “Umifia 1,
una vez realizado el procedimiento correspondiente de analisis, se recomienda:
Considerar la sugerencia por parte de la Direccion de Avaltos, Catastros y Registros,
mediante Oficio No. 323-DACMM-DFS. de mayo 30 de 2012 quien manifiesta que la
Resolucién ya emitida por parte de Alcaldia en su detalle debe especificar la Clave
Catastral No. 1160513000, requiriendo realizar la correccion respectiva, toda vez que se

. Chavfas aemtor
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‘ ‘; ha presentado la documentacién y requisitos previstos en la Ordenanza, por lo’ qﬁ%‘. :
! Direcciéon de Planeamiento Urbano, ratifica en atender de manera factible el particular

" suscitado; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA", de propiedad de la Comparia ATIAGA & ITURBIDE
C.A., ubtcadoen la Urbamzacmn “Umifia II” de parroquia y cantén Manta, con
clave catastral 1160513000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros.
den cumplimiento a la presente resolucion modificatoria, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo,

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado v firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintidos dias del mes de
junio del afio dos mil doce.
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© CANTON MANTA

No. 926-SM-SMC
Manta, junio 22 de 2012

Ingeniero

José Atiaga Caicedo

GERENTE GENERAL ATIAGA & ITURBIDE C.A.
Cindad

De mi consideracidn:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resoluciéon No. 021-ALC-M-JEB-
2012, emitida por el Ing Jaime Estrada Boilla, Alcalde del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta que en su parte pertinente, cita:

1.- Aprobar la modificatoria a la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Editicio “NEREA”, de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE CA.,
ubicado en la Urbanizacién “Umifia II” de parroquia y cantdn Manta, con clave
-atastral 1160513000,

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resoluciéon modificatoria, tomando en cuenta los

informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Particular que Hevo a vuestro conecimento para los fines pertinentes.

Atentamente,

/7
| Devaye. (2
Soraya Mera Cedefio 2w
SECRETARIA MUNICIPAL

GUNOL

1

Patriciag,
Trdmite No. 2254

Al tite & Chave] Mendal
Aaate {2
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RESOLUCION No. 017-ALC-M-JEB-2612

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Corstitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdan el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de maueia articulada con la planificacion nacicnal, regional, previncial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orginico de Organizacion Ter...orial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipa!; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del

- Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de

viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. José Atiaga Caicedo, Gerente General de Atiaga & Iturbide C.A., ingresa la
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 2 de abril de 2012, asignandosele el tramite No. 2254,
requiriendo la autorizacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “NEREA”,
ubicado en la Manzana J de la Urbanizacién “Umifia Il de la parroquia y cantén Manta.
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e : ™ Pdg. 2.- Revolucidn No.01 7-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “NEREA”

T ,'zQue, mediante Oficio No. 373-DPUM-JCV/P.H. No. 019, de fecha mayo 9 de 2012, la

s 220" Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior

T " Alcalde, que en base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccion de Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que el Edificio “NEREA” se encuentra construido de acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado, presenta las siguientes caracteristicas en su distribucion:

Subsuelo 2 (Sétano): Ocupada integramente por diecinueve (19) estacionamientos enumerados
desde el 24 al 42 y veintidos (22) bodegas enumeradas desde 1a 13 a la 20 y desde la 22 a la 35;
ademas de 4reas comunes de circulacién vehicular y peatonal y cuatro (4) estacionamientos de
visitas enumerados desde el V1 al V4. El sétano se desarrolia en tres subniveles que son: -

7,03m; -6,67m. y -6,13m.

Subsuelo 1 (Sotano): Ocupada integramente por veintitrés (23) estacionamientos enumerados
desde el 1 al 23 y doce (12) bodegas enumeradas desde la 1 a la 12. Se encuentran ademas las
areas comunes de circulacion vehicular y peatonal, cisternas, equipos de bombeo, cuarto de
generador de emergencia e ingreso vehicular. El sétano se desarrolla en tres subniveles que son:

-4,30m; -3,94m. y -3,40m.

Planta Baja: Ocupac:: por dos locales habitables denominados D1A y D1B, ademas contiene
las 4reas comunes de ::15reso y circulacion peatonal y rampa de acceso vehicular, 4rea recreativa

y sala comunal.

Primera Planta Alta (Piso 2): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D2A, S2B,
$2C, D2D y D2E, ademds de las respectivas reas comunes de circulacién peatonal.

Segunda Planta Alta (Piso 3): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D3A, S3B,
$3C, D3D y D3E, ademas de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.

Tercera Planta Alta (Piso 4): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D4A, S4B,
S4C, DAD y D4E, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.

Cuarta Planta Alta (Piso 5): Ocupada por cinco (5) departamentos denominados D5SA, S5B,
S5C, D5D y DSE, ademés de las respectivas areas comunes de circulacién peatonal.
Quinta Planta Alta (Piso 6): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D6A, S6B,

S6C, D6D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal.
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Sexta Planta Alta (Piso 7): Ocupada por cuatro (4) departamentos denominados D7A, S7B,
S7C, D7D, ademas de las respectivas dreas comunes de circulacién peatonal.

4§

Séptima Planta Alta (Piso 8): Ocupada por tres (3) departamentos denominados D8A, D8B y
S8C, ademas de las respectivas areas comunes de circulacion peatonal

|
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Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 373-DPUM-JCV/P.H No.
019, de mayo 9 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “NEREA”, de propiedad de la Compaitia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en
la Urbanizacién “Umiiia [1” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7 de la
Manzana “J”, situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000; basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en

la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “VEREA, de
de propiedad de la Compafiia ATIAGA & ITURBIDE C.A., ubicado en la Urbanizacién
“Umifia II” de la parroquia y cantén Manta, signado con los No. 5, 6 y 7 de la Manzana
«J” situada en las inmediaciones de la Escuela de Pesca del sitio Barbasquillo, con
clave catastral No. 1160505000,

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los quince dias del mes de mayo del
afio dos mil doce. =

ALCALDE G DF :
MUNICIPAL DEL CANTON-MANTA
ok
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ONOMO DESCENTRALIZADO

SORMULARIO DE AVALUOS

PARA APROBACIOE *Eé-
. (Art. 401 - 402 de la Ley de Régimen Municipal Vigente)

"e 2

"3} Bome B

LANOS Y PERMISOS PARA EDIFICACIONES

NOMBRE DEL PROPIETARIO: _C’o/r)p,om/q /-1[’//1(/J a ]fupa, 06 C.A.

Area uti! del p;’bdio
Avaluo m? planificacion $
Total Avalio $

f_‘.

e

.rea Util del predio
s2lilo m° pianiricacion $
tal Avallo §

Area Subdivision
Avaluo m? planificacion $
Total Avalto $

NOMBRE DEL IN1ERESADC: I FECHA: /Ay, OF- 2012
UBICACION: (ZBAR/ZAtioN ~&rma 117 Plz.J Lofes 5,6 5 & f
ASUNTO: ppo BACas s .06 3P>o,),e)A )_Zlopizon nl }
A APROBACION DE PLANOS ( COMSTRUCCIONES NUEVAS ‘JAMPLIACIONES) .
1.- TIPO Y USQ DE CONSTRUCC[QP:J . | 2.- No DE PISOS
3.- AREA DEL PRED!O‘ e e e o s m2 | 4.- AREA IMPLANTACION
5.. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

5.1.- ESTRUCTURA___|5.2.- PISO 5.3.- ENTREPISO 5.4.- PAREDES 5.5.- CUBIERTA

H.A. H.A. H.A. Mamposteria H.A.

Metalica Madera Madera Metalica Eternit

Madera Baldosa Baldosa Madera Zinc

Ceramica Ceramica

6.- AVALUO DE LA EDIFICACION
6.1.- NUMERO DE PISOS Y AREAS 6.2.- AREAS EXTERIORES Y ANEXAS
Planta Subsuelo m? Descripcion Y/O Propiedad Horizontal
Planta Baja ™ |dpen el verd; BlE 2. 429, 9+ m*
Pianta Mezzanine m? 54 s 3 y/J[OB mz CoﬂS f‘LUCQoN
Planta Piso Alto m? | So % ~7
Segundo Pi. - Alto m? o
Tercer Piso wito m* | AVALUQ GLOBAL &, /06,379, 28
Total otros pisos tipo (] m? .
Subtotal de Construccién m? | 6.3.- AVALUO TOTAL DE LA EDIFICACION $
AVALUO m2 DE CONSTRUCCION $m? | 6.4.- TASA POR APROBACION (2 X 1000) $ H. 2/a 64
AVALUO DE LA EDIFICACION § $m® ["g5.TASA ASEO Y SANEAM. AMBIENT. $ 1 X 1000 % 706 T2
B REPARACIONES EN CONSTRUCCIONES { HASTA 40m?) TS Yo Vi

1.- POR RUBRO 2.- POR AREAS GLOBALES BPoIT,TG
RUBRO CANTIDAD  VALOR AREA  Jrescienfos Di€CCiocio (oM /Jwe#fﬂ ym&J.s
1« AVALUO m? DE CONSTRUCGION ¥aJep 4 Ca Hccf/ue s m?

Py 7 ]
] ;2
o Frans nfwlg”lu._.'oij ﬁ‘
«ARQUITECT
IEG. PROF, MA'/E;
-] P N —_— "

AVALUDO GLOBAL $ TASA POR APROBACION $
C APRABACIGN'DE
URBANIZACIONES LEGALIZAC!ON DE SUBDIVISIONES
REDISENO ASENTAMIENTO DE HECHO
Area total de} predio : ; A ea total del predio mi Area tot;il del predio r"g:
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TITULO DE CREDITO  no. 0062083

. 51162012 11:56
NOMEBRE O RAZON SOCIAL. CC/RU.C [ : DIRECCION CONTROL TAULO N*
ATIAGA & ITURBIDE CA. 1792005213001 - |ND ' ' 15971 . |- 62083 -
' ASEO DE CALLES Y SANEAMIENTO AMBIENTAL. . R i CONCEPTO ' - . VALOR.
5/16/2012 11:56 ROSARIO RIERA ) i ) ASEQ DE CALLE ) L. 10832
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULLACIONES DE LEY TOTALAPAGAR] 10832
3 . VALOR PAGADO |- 10832
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CORPORACTON FINANCIERA MACTONML

Fra0o160- 07137
Sefnores
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad del Cantén Manta

Presente.-

cédula de ciudadania numero 170711118-1, en mi

General de la Corporacion Financiera Nacional y ésta
a su vez en calidad de Representante Legal de! Fideicomiso de Inversion y Administracion del
IESS para el Desarrolio del Mercado Inmobiliario, AUTORIZO expresamente al Sefior (es)
Compafiia Atiaga & Iturbide , con RUC nUmero 1792005213001 a través de su representante
legal el Ing. José Atiaga con cédula de ciudadania nimero 170363847-6 , con el fin que realice
el tramite que corresponda en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad del Cantdn
Manta, para la obtencién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del inmueble donde se
desarrolla el Proyecto Edificio Nerea, ubicado en el LOTE DE TERRENO en la Manzana J
Urbanizacién Umifia 2 Barbasquillo ~ Cantén Manta, tomando en cuenta que a la presente fecha
el mencionado inmueble se encuentra Hipotecado a favor del referido Fideicomiso.

FANNY LEONOR CANELOS GONZALEZ, con
calidad de apoderada especial del Gerente

Atentamente:.

W

Ing. Fanny L. Canelos Gonzalez

APODERADA ESPECIAL DEL GERENTE GENERAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO DE INVERSION

Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO
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www.cfn.fin.ec
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Oficina Principal Quito: Juan Leon Mera 130 y Av. Patria, esq. Telf: (593-2) 2 564 900 Fax: (593-2)2 223823
Sucursales: Cuenca - Manta - Esmeraldas - Machala - Ibarra - Ambato - Riobamba - Loja - Santa Eiena - Latacunga
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Cafuene - 2
- CORPORMTON FNANCI/ERS NATONAL
FI-a09160- 07137

Sefores
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad del Canton Manta
Presente.-
FANNY LEONOR CANELOS GONZALEZ, con cédula de ciudadania nimero 170711118-1, en mi
calidad de apoderada especial del Gerente General de la Corporacién Financiera Nacional y ésta
a su vez en calidad de Representante Legal del Fideicomiso de Inversion y Administracion del
IESS para el Desarrollo del Mercado Inmobiliario, AUTORIZO expresamente al Sefior (es)
Compafia Atiaga & Iturbide , con RUC numero 1792005213001 a través de su representante
legal el Ing. José Atiaga con cédula de ciudadania nimero 170363847-6 , con el fin que realice
el trdmite que corresponda en el Gobierno. Auténomo Descentralizado Municipalidad del Canton
Manta, para la obtencién de la Dediaratoria de Propiedad Horizontal del inmueble donde se
desarrolla el Proyecto Edificio Nerea, ubicado en el LOTE DE TERRENO en la Manzana ]
Urbanizacién Umifia 2 Barbasquillo - ~antdn Manta, tomando en cuenta que a la presente fecha
el mencionado inmueble se encuer.. . Hipotecado a favor del referido Fideicomiso.
Atentamente,
'_/’/
Ing. Fanny L. Canelos Gonzalez
APODERADA ESPECIAL DEL GERENTE GENERAL
CORPORACION FINANCIERA NACIONAL
FIDUCIARIA DEL EIDEICOMISO DE INVERSION
Y ADMINISTRACION DEL IESS PARA EL DESARROLLO DEL MERCADO INMOBILIARIO
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TITULO DE CREDITO

no. 0062082

5/162012 11:55
NOMBRE O RAZON SOCIAL CCIRUC. DIRECCION CONTROL | TITULON*
ATIAGA & ITURBICE s 3 P IXIS2 73001 ND 15970 62082
OBSERVACION TTULOS VARIOS

APROBACION DE PLANO E INSPECCION MPL_ . " CONCEPTO VALOR
5H8/201211:55  ROBARED REERA N 212,64
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DELEY . 21254
21264
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Manta, 30 de marzo de 2012

Oficio: Nerea PH-001
Senor Ingeniero
Jaime Estrada Bonilla
ALCALDE DE MANTA
En su despacho:

De mi consideracion:

Como representante legal de la compafifa inversionista inmobiliaria Atiaga & Iturbide
C.A, solicito a usted autorice el ingreso del edificio NEREA al Régimen de Propiedad
Horizontal de la ciudad de su administracion.

Adjunto a la presente sirvase encontrar toda la documentacion legal y el Estudio de
Propiedad Horizontal del edificio NEREA, construido en el terreno de propiedad de la
compafifa Atiaga & Iturbide C.A, ubicado en la urbanizacién Umifia 2, manzana J. El
estudio se ha realizado con el mayor cuidado con la finalidad de que usted disponga a
quien corresponda su andlisis y revision -, posteriormente, su aprobacion e
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal.

Con la certeza de que mi solicitud se atenderd de manera favorable, le anticipo mis
agradecimientos, siempre augurandole los mejores éxitos en su administracién.

- Atentamente,

S s

Ing. José Atiaga Caice
Gerente General Atiaga & Iturbide C.A.

Direccion: Urb. Piaya Chica 1. N"41 - Vaile de Los Chillos - Quito-Ecuador
Telf: 02 286-6004 / 09 874-1621
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= "\ TITULO DE CREDITO

- # GADMCM - 14116 - IP
1116/2012 1242

. DIRECCION ANC CONTROL TITULO N°

CODIGO CATASTRAL Area AVALLO . © 0
COMERCIAL UMINA I MZ J L-06-07 2012 12024
1-16-05-06-000 1085,00 $219.886.54 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL c.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
CIAATIAGA & TURBIDE C.A. PARGIAL RECARGOS(+) i
Costa Judicial
11162012 12:00 RIERA ROS.
ARIO IMPLIESTO PREDIAL .$320.83 (8.29,58) $300,15
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2012 $28,70 $28.70
MEJORAS HASTA 2011 372,86 $372,86
TASA DE SEGURIDAD $98,95 598,95
TOTAL A PAGAR s 800,66
VALOR PAGADO N § 800,66
SALDO $0.00
A
\ &\-4 L
S\
::,r \‘_%x,\.a

} SRS - ! .
f Gotierm hutdome Descsiiatl ™\ TITULO DE CREDITO
Munidipal ded Cantdn Manta 3
# GADMCM - 14118 - P
/1672012 12:43
AUALUO DIRECCION ANO | CONTROL TITULO N
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL  |UMINA WMZ J 105 2012 12026
1-16-05-05-000 572,00 §101.570.73 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
NOMBRE O RAZON SOCIAL c.C./RUC. CONCEPTD yaoR ) A
CIAATIAGA & ITURBIDE C.A. — GAl
110,91
1/16/2012 1200 RIERA ROSARIO IMPUESTO PREDIAL $1421,88 ($ 10,97) 3
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora —
ot i MEJORAS A PARTIR 2012 512,62 12,
; | MEJORAS HASTA 2011 140,35 S 140,35
TASA DE SEGURIDAD $4571 54571
TOTAL A PAGAR $ 309,59
VALOR PAGADC $ 309,59
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Vendedor 80-60C06000 12350 Choez Ortiz Lujs .

80-00000{"!)(74238 ! Choez Ortiy Miltoy Ja
ais) qua ranstaln) an. ’

.\o‘lnscripcifm: Fee, Inscripeign: Folie lnieial: Foli, fin, .
Compra Venta

849 28-mar-2000 4560 "
Compra Venta 2169 09-280-2000 1324

2/ 1 Hipoteca Abieria

Inscrito ¢ : miércoles, 08 de diciembre de 2010
“Temp: - 43

Folio tnicia): 25344 Fuoliy Fipar:

) 23.961
Nimero de hse: rinn. 1.636 Nimery de Repertoriy. . 6.757
Oficina donde se SUATdo wp g Hotaria Cuareg

NETTNY dat Cupes Muant,

Fecha de Otorgamien{o/Pro. ideucia: lunes, 15, Tuviembi: de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
A Observaciones: :
JONATITT ICION DE HIPOTECA PRIMERA v ABIERTA V rpo-
ENAJE v
Otorgada - ar fa Compariia ATIAGA & ITURLL Sl e Tertesentada por ef Sy, Ing. José

Alfredy Atiaga Caicedo, Gerente General Y coemo tal Representante legal , a favor del FIDEICOMISO DE
INVERSION v ADMINISTRACION DEL IESS pPARA EL DESARROLLO DEL MERCADO
INMOBILIARIO, debidamente representado por la Ing. Fanny Leonor Canelos Gonzalez, quien a sy vey

comparece como Apoderada dej Ing. Jorge Miguel Wateq Reshuan, Gerente General de la Corporacion
Financiera nacional, '

Sobre el iote signado con el nimerg Cinco de 1a Manzana "J", de la Urbanizacign Umina Dos, del Cantsn
Manta.

LOTE NUMERO CINCO.- Con una Superficie total de QUINIENTOS SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS.

IBITTON VOLUNTARIA DE

LULES SIGNADOS CON LOS NUMEROS SEISY SIETE; de Ja Manzana A Urbanizacion Umina Dos
del Cantgn Manta, Provincia de Manabi.

Area total: M, NOVENTA v CINCO METROS CUADRADOS (IO95MZ).
b.- Apeltidos, Nombres Y Domicilio de 1y Partes:

Calidad Céduta o R.UC. Nombre y/p Razon Sociar Estade C_i_vi! Duoumicilip
Acreedor Hipotecario 80-0000000046697 Fideicomiso de Inversion Y Administracjon Manta
Deudor Hipotesario 80-0000000046696 Compaiia Atiaga & Iturbide CA Manta
C.- Esta inscripcion se refiere a lats) que consta(n) en:
Libro: No.]nscripcién: Fec. Inscripcign: Folio Inicial; Folio finaj;
Compra Venra 2512 08-nov-2006 34491 34509
Compra Venta 584 29-feb-2012 I !

372 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito of : miéreoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: i Folio Inicia): 1 - Folio FinaJ: 1

Nimero g Inscripeion: 584 Nomero de Repertorio: 1132
Oficina donde sp guarda ¢l original. Notaria Segunda

Nombre del Cantgp. Rocafuerte

Fecha de OtOrgamienrr),’l’rr)videnci:t:
Escritura/Juicio/Resoiucién:
Fecha de Resolucion:

A Observaciones:

Unificaciop y Consolidaciop de dos cuerpos de terrenos,

De igual manera ¢l compareciente deja constancia Que en la escritura pablicaen ja que adquirierén e
lote descrito en lineas anteriores se deslizé un error e Uno de sus jinderos Ya que se
izquierdo como calle J- 4, cuando en realidad es ¢f |

informe nimero 002-0118 emitio por la Direc

viernes, 27 d, enero de 2012

! primer
hace constar el costado
Lpte J-4, aclaracign que s¢ la realizg basandose en ¢l
Cion dJP!aneamicmo Urbano ¢p fecha diecinueve de
2012,

enero del ‘
Unifican ef jote numere § 4 Y7 de la Manzang J de ia Urbanizacign Umina Dos del Cantén Ménta Qutdandy qg)\\
una cabida total de 11666,50 2.
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio gy 1as p \/\
Culidgtl
Propietaris

artes:

- |
Céduia o RLC. Nombre Y0 Razién Social Estudo Civj) Domicitio
80-00{)0000046696 Compaiia Atiagn & fturbide ¢ o Manta

Cert:ficaciin inpresa pyr Julsf Ficha Ravisirais 11 0an

(Ninguno) Manta

{Nin gunc) Manta

Ll_[.t""""'")’o--“- )
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ﬁ z g.“;:-l.;i_"kp:‘l z No.Inseripeisa: Fee. luscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
\Compra Venta 2512 03-nov-2006 34491 34509
o D o
) a
oAl HEATOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones |
Compra Venta 2 . Hipotecas y Gravamenes 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Fichu son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

“Cualquier énmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. :

Emitido a las: 9:02:21 del jueves, 01 de marzo de 2012 ”"””I"””II llm I“l”m I"I

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: S 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

131136755-9

Il interesado debe comunicar cualquier error
\ \ cn este Documento al Registrador de la
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S8 Gobierno Autéonomo Descentralizado

T TN fa 4

! L » “) Municipal del Canton Manta
RS SN Direccién de Avalios, Catastros y Registros

4 Memorande No. 0017-DACRM-DFS-12

DE: Arq. Daniel Ferrin Sornoza -Director de Avalios y Catastros
PARA: Sr. Rainiero Loor Artega— Area de Control - Planeamiento Urbano
ASUNTO: En el texic

FECHA: Enero 16 de 2012

En atencion a su oficio No 002-DPUM-RLA. recibido en esta Direccioén en enero 10 de 2012,
en el cual solicita que la Direccion de Avaliios, Catastro y Registros certifique el estado
catastral actual de la propiedad de la COMPANIA ATIAGA & ITURBIDE C.A. de la clave
catastral No. 1160505000 y 1160506000, al respecto le informo:

Luego de haber revisado el estado actual de las claves catastrales No. 1160505000 y
1160506000 se constatd que las mismas estan canceladas los predios urbanos hasta el
afio 2011, catastrada a nombre de COMPARNIA ATIAGA & ITURBIDE C.A., cuyo
codigo catastral no presenta inconvenientes hasta la presente fecha.

Goente, 77
t ente, - ; / »
> F (i

Aten

\ H P

Arg-DanielFerrin Sorhoza

DIRECTOR AVALUOS Y CATASTROS
DF/tm/ma

-
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CAPITULO V:

Art. 16.

c)

d)

g)

CAPITULO VI:

RESPECTO AL USO DE LOS BIENES COMUNES Y EXCLUSIVOS

Art. 17.

terceras personas bajo su responsabilidad, lo siguiente:

a)

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Poner en conocimiento del Administrador o de la Asamblea de Copropietarios si
fuere el caso, cualquier queja u observacién sobre el comportamiento de otros
copropietarios, arrendatarios y usuarios del Edificio, que sean causa de incomodidad
o que infrinjan las disposiciones de este Reglamento.

Solicitar al Administrador o a quien este designe, se les permita el acceso a los
lugares de control o manejo de las instalaciones eléctricas, telefgngis de agua
potable, y otras, cuando ello fuere necesario para repararl;m/er aFgurkikbajo en
las instalaciones del inmueble que les pertenecen u ocupan e A ‘

- I\ . __..,?

LOS DEBERES DE LOS COPROPIETARIOS
Cada copropletarlo esta obllgado a:

atender Ios gastos comunes del condominio, mantenimiento, i'eparaciones y
administracién del Edificio. Los montos de pago de condominio serén fijados de
acuerdo con la siguiente tabla:

Cancelar sus cuotas para expensas, cuotas extraordinarias, multas y otros conceptos
dentro de los diez primeros dias de cada mes. Es de obligacion del copropietario
hacerse responsable del pago de la cuota del condominio sin importar si el
arrendatario la cancela o no. Al acumularse dos expensas impagas, regira la sancion
expresada en el literal CAPITULO VII:Art. 18. d)d) del Art. 18. El copropietario moroso
podré ser demandado por la via ejecutiva y deberd pagar ademas los intereses por la
mora, de acuerdo a las tasas fijadas por el Banco Central del Ecuador, a mds de los
gastos de cobranza y costas judiciales, si los hubiere.

No negarse al pago de la contribucién para los gastos comunes alegando que no
ocupan o utilizan sus bienes exclusivos, o que no hace uso de los bienes comunales,
ni atn renunciando a la copropiedad parcial o total de los bienes comunes, o
renunciando al uso de fos bienes y servicios comunes.

Permitir la entrada a sus bienes exclusivos del Administrador o del personal de
mantenimiento del Edificio, cuando ello fuere necesario para revisar, reparar o
ampliar instalaciones.

Entregar al Administrador la informacién de contacto de arrendatarios, usuarios y/o
empleadas domésticas de su responsabilidad.

Entregar el Reglamento Interno del edificio a su arrendatario.

Cuidar celosamente las tarjetas electrénicas de ingreso y evitar vulnerar la seguridad
del Edificio y sus ocupantes. Deberd comunicar la pérdida de inmediato al
Administrador, para que éste tome las medidas correspondientes de manera
oportuna.

DE LAS PROHIBICIONES PARA LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS DEL EDIFICIO,

Esta prohibido a los copropietarios y arrendatarios, realizar, por si mismos

Dafiar los bienes comunes, aun aduciendo mejoras.
45
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g)

h)

J)

k)

o)

p)

a)

CAPITULO VII:

Art. 18.

ESTUD!O DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su naturaleza, u obstaculizar
el legitimo uso de los demas.

Dejar de pagar expensas de cualquier indole fijadas por la administracién.

Efectuar obras que signifiquen modificaciones de la estructura resistente, hacer
aumentos de edificaciéon en cualquier sentido. Para realizar esta clase de obras se
necesita la aprobacién del 75% de los copropietarios.

Obstruir el libre paso o acceso en puertas de entrada, pasillos, vestibulos u otros
sitios de circulacién peatonal, estacionar vehiculos en las rampas de acceso y en las
dreas de circulacién del subsuelo.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, o interfieran ondas
radiales, de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica. Instalar antenas,
condensadores de aires acondicionados o similares en sitios no designados para ello.
Almacenar o conservar substancias corrosivas, eproswas 0 ma[ollentes que
signifiquen peligro para los habitantes del Edificio, saJno las necg;anp“s para uso
doméstico. ,‘:-»“ e
Colocar leyendas, rétulos o anuncios en lugares no de%lgnados ~para elto, fijar o
pintar rétulos o nombres y pegar calcomanias o papeles dh la clasev
las fachadas o los vidrios de las ventanas y balcones. \’\ o pes o /.
Oponerse a la entrada de sus bienes del Admlmsv‘aéQ{McA)t?ge{\rQs 0" técnicos
designados para reparaciones, mantenimiento o control de ganHento.

Usar los bienes comunes como sitios de reunion, trabajo, ventas, negocios,

almacenamiento o descarga de desechos, salvo que exista autorizacion expresa de la

administracion.

Producir ruido o bullicio en los departamentos y locales o conectar aparatos de
radio, musica o televisién con alto volumen en cualquier horario.

Arrojar en las piezas sanitarias o en los desaglies materiales que puedan obstruir las
cafierias.

Usar abusiva y recurrentemente los estacionamientos de visitas como privados de
uso personal.

Destinar los bienes exclusivos a usos diferentes para los que fueron construidos, o
para actividades ilicitas o ilegales, o actividades que atenten contra la moral, o
cuando afecten al aseo y salubridad del condominio o a la seguridad del inmueble.
Realizar obras en bienes exclusivos que de cualquier manera afecten a los bienes
comunes, modificar el aspecto de la fachada, paredes exteriores, ventanas,
balcones o terrazas, pintar y modificar el color de las fachadas.

Realizar obras en bienes exclusivos que no estén sujetas al capitulo IV del presente
reglamento, a las ordenanzas municipales, o a cualquier otro cuerpo legal.

Dar en venta o arriendo un bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador, en la que certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones con el edificio, de acuerdo a este Reglamento.

DE LAS SANCIONES
Las siguientes sanciones se impondrdn a los copropietarios o arrendatarios que

contravinieren las disposiciones constantes en el presente Reglamento. Las mismas
seran validadas en la primera sesién ordinaria de Asamblea:
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

a} Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicién de una multa de hasta un salario minimo vital.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de la ciudad. Esta
accién serd autorizada por la asamblea general.

d) Sometimiento al cobro de expensas impagas, por via ejecutiva, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal, para quienes no
pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias y extraordinarias impuestas
por la asamblea general.

CAPITULO VIII: DEL GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 19.

Art. 20.
Art. 21.

Art. 22,

CAPITULO IX: DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Art. 23.

Art. 24.

Art. 25.

Art. 26.

Art. 27.

El gobierno, direccién, administracion y representacion legal del edificio estardn a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, su Presidente, y el Administrador. Asimismo
estardn a cargo de la aplicacién del presente reglamento interno.

La administracién del edificio no tendré fines de lucro.

El Reglamento interno y sus reformas posteriores deberén ser aprobados por el voto
de por lo menos las dos terceras partes de los copropietarios. El administrador debera
protocolizar el Reglamento en una notaria del cantén e inscribirlo en el Registrador de la
Propiedad respectivo. Cumplidas estas formalidades, el Regla/mé‘i}itgr ‘mtﬁeryno\;exndra
fuerza obligatoria sobre terceros adquirientes a cualquier titulo,” = " ‘

El Administrador serd el representante legal del edificio. -

L G .
N #

. . . AN e
La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que- com de los

copropietarios, 0 sus representantes o mandatarios reunidos bajo r;sazondiciones
establecidas en el articulo 40 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal. Los
copropietarios concurriran personalmente a las asambleas o podran hacerse representar
por otro copropietario mediante una carta de autorizacién enviada al administrador. La
carta podra ser fisica o electrénica.

Cada copropietario tendrd derecho a voz y voto, en forma correlativa y equivalente
a la alicuota de dominio que le corresponda. Para ejercer el derecho a voto dentro de las
asambleas los copropietarios deben estar al dia en sus pagos de cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas, intereses de mora y otros valores establecidos.

Los arrendatarios o inquilinos que no son copropietarios no podran participar de la
Asamblea de Copropietarios, a excepcién de estar autorizados mediante la carta de
autorizacién descrita en el Art. 23., en cuyo caso tendrdn voz y voto.

La Asamblea estara presidida por un presidente designado por la misma Asamblea.
Actuard como Secretario el Administrador. En caso de ausencia del administrador, se
nombrard un Secretario ad hoc.

La Asamblea tendrad sesiones ordinarias y extraordinarias. Las ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio.
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Art. 28,

Art. 29,

Art. 30.

Art. 31,

Art. 32,

Art. 33.

Art. 34.

Art. 35.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Las extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Las convocatorias a sesiones ordinarias y extraordinarias lo haran el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios que representen al menos el 30% de la alicuota
total. Las convocatorias se efectuaran con documento escrito y electrénico, con al
menos ocho dias habiles de anticipacién. En el documento constaran el lugar, la fecha,
hora de reunién y asuntos a tratarse. El documento fisico serd repartido a los
copropietarios, o entregado en su buzén de correspondencia. Asimismo, el documento
sera publicado en los ascensores e ingreso al edificio.

El quérum para las reuniones de Asamblea, en primera convocatoria, estard
integrado por los copropietarios que representen al menos el 50% de la alicuota total.

En caso de no contar con el quérum a la hora sefialada de la convocatoria, la sesién
se entenderd convocada para una segunda reunién. Esta misma podra realizarse no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada en la convocatoria original. En segunda

contabilizados entre los concurrentes a la Asamblea. E‘s g s’

Las actas de la Asamblea deberén ser redactadas en caqtéésesuou, teidasen t?oz élta al
término de la sesidn y serén aprobadas con las firmas del Pré&@etﬂtevxﬁécré%’rtof”

La imposicién de gravdamenes extraordinarios, mejoras y : w\_ altﬂe‘j;eion enel
goce de los bienes comunes, requerira el consentimiento de los d6% tercios de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

Las resoluciones de la Asamblea de copropietarios son obligatorias para todos los
copropietarios, atn si no hubieren concurrido a la reunién en la que se hubiere tomado
resolucién, para quienes hubiesen votado en contra, para arrendatarios, usuarios y
demads personas que ejerzan derecho de uso de cualquier bien del edificio.

Son deberes y atribuciones de la Asamblea de Copropietarios:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios. Serdn elegidos por un afio calendario en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

b) Designar al Administrador del Edificio y fijar su remuneracién como servicios
prestados.

¢) Conocery juzgar los informes, cuentas y balances que semestralmente presentara el
Administrador.

d) Determinar la cuantia de la contribucion que deban satisfacer los copropietarios a
prorrata de sus alicuotas para atender los gastos de mantenimiento, reparaciones y
administracién del Edificio y de los bienes de uso comun.

e) Conocer, aprobar o modificar el proyecto de presupuesto anual que debe presentar
el Administrador.

f) Autorizar al Administrador para los gastos o egresos extraordinarios no incluidos en
el presupuesto anual respectivo.

g) Fijar cuotas extraordinarias o eventuales cuando sean necesarias para atender a la
conservacion de los bienes comunes. Asimismo fijar cuotas y reglamentos para
utilizacidn de los bienes comunes.
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h)

CAPITULO X:

Art. 36.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Elaborar y aprobar reglamentos especiales de administracion y reformar este
Reglamento, en caso necesario, segun lo establecido en el Art. 21. de este
reglamento.

DEL PRESIDENTE DE LOS COPROPIETARIOS

El Presidente serd elegido por la Asamblea para un afio calendario en el ejercicio de

sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente de la
Asamblea, se requiere tener la calidad de Copropietario al dia en cuotas y demis
valores, mediante certificacién del Administrador.

Son atribuciones y deberes del Presidente de la Asamblea:

Convocar y presidir la Asamblea de Copropietarios y firmar las actas de las sesiones
ordinarias y extraordinarias.

Ejercer el voto en las reuniones de Asamblea y dimitir la votacion, de ser el caso.

En caso de impedimento temporal del Administrador, asumira sus funciones o
designara provisionalmente su reemplazo hasta resolver lo mas conveniente en
sesion extraordinaria.

Previa autorizacion de la Asamblea, contratara una pdliza de seguro contra incendioc
y dafio a los ascensores. TN
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquel _A éﬁlgeﬁlzafh;'én los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal. g

~
«.\O
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DEL ADMINISTRADOR
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El administrador del edificio, remunerado o no, sera elegi poa’ Ia Asambj;d de
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X
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Copropietarios. Podrad ser una persona natural o juridica. No “sgoregiffere ser
copropietario para fungir como Administrador. Durara en sus funciones un afio y podrd
ser reelegido indefinidamente.

Art. 37.

a)

b)

c)

d)

e)

CAPITULO XI:
Art. 38.
Art. 39.

a)

b)

d)

e)

Son atribuciones y deberes del Administrador:

Ser el representante legal del edificio y sus copropietarios.

Administrar los bienes comunes del edificio y velar por su mantenimiento y buen
uso. Ordenar y supervisar los trabajos necesarios para la conservacion 'y
mantenimiento de los bienes comunes y realizar los gastos ordinarios y previstos en
el presupuesto para el mantenimiento y conservacién del edificio que no excedan de
500 délares mensuales.

Llevar libros de inventarios de administracién y de cuentas, asi como de los titulos
del edificio, planos, poderes, comprobantes y todos los demds documentos que
tengan relacién con el edificio.

Llevar un registro con los datos de contacto de todos los copropietarios y
arrendatarios, acreedores y usuarios del edificio, de los inmuebles de propiedad de
cada uno, estado de gravamenes cancelados y adeudados al edificio y demas datos
pertinentes.

Fijar su horario de atencién conjuntamente con el Presidente de la Asamblea y
comunicarlo a los copropietarios en su primera asistencia a sesién de Asamblea.
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f)

g

h)

j)

k)

m)

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

Efectuar las convocatorias a sesiones de Asamblea en forma fisica y electrénica a los

copropietarios, segun el Art. 28. de este reglamento.

Actuar como secretario de la Asamblea. Redactar las actas de cada sesion de la

Asamblea, leerla en voz alta y firmarla en conjunto con el Presidente. Mantendra las

actas originales en un libro fechado de su responsabilidad, que entregara al término

de sus funciones. Conferird copias de las actas a los copropietarios que las
requieran.

Preparar y someter dentro del primer trimestre de cada afio a la aprobaci6n de la

Asamblea el proyecto de presupuesto anual de gastos e ingresos.

Presentar a la Asamblea de Copropietarios y su Presidente, y en forma detallada, las

cuentas, balances, informes, estados y presupuesto anual en las sesiones ordinarias

y extraordinarias.

Presentar el Reglamento Interno en sesién de Asamblea para su aprobacion vy

cualquier proyecto de modificacion posterior al reglamento.

Previo informe al Presidente de la Asamblea y notificacion por escrito a los

copropietarios, podra:

(1) Adoptar las medidas para el uso y la buena conservacién de los bienes comunes,
como llevar registro de ingreso de visitantes, asi como de copropietarios e
inquilinos a las reas comunes. Podré determinar responsabilidades en caso de
dafios ocasionados a los mismos y ordenar las reparaciones pertinentes, que
seran realizados a costa de la persona causante o responsable de los mismos.

(2) Ordenar reparaciones en los bienes exclusivos si ocurren d ,' ieran
producir menoscabo a la propiedad de otros copropietario \‘> oi‘u ‘“M, " \

(3) Abrir cuentas bancarias o de otra indole a nombre del eé(&iab pax'a”seustoﬂ;ar yi
manejar los ingresos del edificio. ‘ T ? =

{4) La notificacién se realizard bajo los parametros descntos aaia upa comqocatomaf
a sesion de Asamblea, en el Art. 28. de este reglamento. ., <, &Ly SN S

Previa autorizacién de la Asamblea, podra: ,

(1) Imponer multas y sanciones para los copropietarios que ocasuo ndafos al
edificio, 0 a quienes instalen equipos ruidosos, eléctricos, satelitales y similares
en sitios no designados, siguiendo lo establecido en el CAPITULO VII: del
presente Reglamento.

{2) Fijar reglas para el uso de los bienes comunes. Esto incluye la implementacién
de tarifas, el disefio de sistemas y mecanismos de arriendo, horarios de
ocupacion, restricciones y otros similares.

(3) Solicitar el cobro de cuotas extraordinarias para gastos de emergencia,
reparacién, mejora 0 mantenimiento del edificio.

(4) Realizar gastos de cuantias superiores a USD 2.500. Para cuantias entre USD 501
y USD 2.499, requerird de aprobacién escrita del Presidente.

(5) Celebrar contratos de trabajo para el personal subalterno, empleados y otros.

(6) Celebrar contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios para la
administracién, mejora o reparacion de los bienes comunes.

Recaudar, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, y mantener bajo su

responsabilidad personal las cuotas ordinarias, extraordinarias, multas y otros

valores de recaudacion de todos los copropietarios. Realizar una gestion
50

ARQ. JOSE ATIAGA OLEAS






CAPITULO X!1: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.

Art. 41,

Art. 42.

Art. 43.

Art. 44.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO NEREA

extrajudicial de cobro en caso de mora en primera instancia. En caso de acumularse
dos o mds expensas, procedera a realizar una liquidaciéon a ser aprobada por la
Asamblea, para que esta liquidacién tenga cardcter de titulo ejecutivo y pueda
resolverse segtin lo previsto en el articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal.

n) Cumplir fiel y oportunamente con todas las obligaciones legales y patronales de los
contratos que celebrase en nombre del edificio, y con todas las obligaciones frente a
entidades publicas y privadas de igual manera.

o) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea y aquellas establecidas en los
cuerpos legales pertinentes a la Propiedad Horizontal.

p) Podré tomar medidas necesarias y urgentes sin aprobacién en caso de inminente
peligro o amenaza para la seguridad o salubridad de quienes ejercen derecho de uso
del edificio.

q) Solicitar con dos dias de anticipacién minima el ingreso a un bien exclusivo por
razones de mantenimiento o reparacién. De tratarse de una emergencia o amenaza
para la seguridad o salubridad del Edificio y sus usuarios, no requerird permiso
alguno.

) Comunicar semanalmente, via electrénica y con publicacién fisica al ingreso del
edificio los arriendos y ventas que efectien los copropietarios, y otros eventos de
interés como el uso y reserva de bienes comunes.

s) Designar una persona para que, bajo su responsabilidad, atienda los asuntos de la

administracién temporalmente en caso de vacaciones o ausencia. El nombre y
dlreccwn de dacha persona deberd ser nonﬁcada a todos los copr i rlos bajo los

\
1!
?'-‘ S .
>

o ;f’

, , X f‘,\E‘v SO ALURBAHD
Se creard un fondo comun de reserva con el 5% de recargo ﬁzg 0s gastoseom’unes

y se incrementara con el producto de multas, intereses y con ape e 'rfymféﬁos Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de domlmo comun.

Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de maquinarias de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

En caso de destruccién total o parcial del edificio, cuando esta afectaré a no menos
de las tres cuartas partes del mismo, la venta del terreno o de los materiales o de
ambos, deberd ser resuelta por la mayoria de copropietarios.

Las normas del presente Reglamento podran ser reformadas en conformidad a lo
expuesto en el Art. 21. Los casos previstos o los casos de duda seran resueltos por la
Asamblea de Copropietarios con fuerza obligatoria y con la votacion antes sefialada.

Toda cuestion de desacuerdo que se suscite entre los copropietarios, o con el
Administrador sera resuelto en primera instancia y con fuerza obligatoria por la
Asamblea General de Copropietarios y en caso de no ser posible, las partes en conflicto
se someteran al procedimiento arbitral del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Cdmara
de Comercio de Manta, de conformidad con los reglamentos de ésta y con la Ley de
Arbitraje y Mediacién vigente en la Republica del Ecuador.
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GUHIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPaL DEL CANTON MANTA

// @
/
\
. AREA COMUN AREA NETA VENDIBLE {m2) AREA TOTAL
{m2) ** AREA CUBIERTA AREA ABIERTA (m2)
SUBSUELO -2 558,44 380,46 938,90
SUBSUELO -1 656,06 424,01 1080,07
PLANTA BAJA 1279,59 207,86 179,05 1666,50
PRIMERA PLANTA ALTA (PISO 2) 63,58 403,88 76,05 543,51
SEGUNDA PLANTA ALTA (PISO 3) 63,58 403,88 76,05 543,51
TERCERA PLANTA ALTA {PISO 4} ' 63,58 403,88 76,05 543 51
CUARTA PLANTA ALTA (PISO 5} 63,58 409,32 84,28 557,18
QUINTA PLANTA ALTA {PISO 6) 60,50 330,95 157,83 549,28
SEXTA PLANTA ALTA (PISO 7) 60,73 329,18 74,28 464,19
SEPTIMA PLANTA ALTA (PISO 8) 35,55 334,19 78,77 448 51
TOTALES 2905,19 3627,61 802,36 7335,16
A\
\
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