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Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1987
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta y uno de Julio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1987 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1718557810 BRACHO VERGARA JULIA LORENA COMPRADOR
1711137438 GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA VENDEDOR
1703835783 SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1071603058 9834 COMPRAVENTA
BODEGA 1071603077 9833 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1071603112 9830 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 31 julio 2023

Fecha generacion: lunes, 31 julio 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°:

J20231308003P01236

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE

DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

[FECHA DE OTORGAMIENTO:

[17 DE JULIO DEL 2023, (10:07)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de He. P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente 3 2 Identificacio | Nacionalidad Calidad ersonaque i
identidad n representa

SANTOS CEVALLOS EDGAR POR SUS PROPIOS . ECUATORIA
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1703835783 NA VENDEDOR(A)

GERMAN GYLLING NANCY POR SUS PROPIOS . =
Natural PATRICIA DERECHOS CEDULA 1711137438 |ESPANQOLA |VENDEDOR(A)

A FAVOR DE
Documento de 0.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ; T Identificacio | Nacionalidad Calidad Fersonaqua
identidad n representa

BRACHO VERGARA JULIA POR SUS PROPIOS | ~p ECUATORIA |COMPRADOR/DEUDOR

Natural || oReNA DERECHOS CEDULA 1RO L HIPOTECARIO
CARLCS
T
| BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTADO 17681564700 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) ALEJANDRO

Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD POR RUC 01 NA b

SOCIAL - BIESS HIPOTECARIO(A) NAVARRETE

BRAVO
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
"_MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

lﬁzscmpmon’ DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

65000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE P

ESCRITURA PUBLICA

AGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20231308003P01236

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE JULIO DEL 2023, (10:07)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htips://portalciudadano.manta.gob. eclvalidar_cod_barras

OBSERVACION:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20231308003P01236

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE JULIO DEL 2023, (10:07)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA -~

.
[ N

OBSERVACION:

NOTARIO(A) ALE/ ARTURO CEVALIlOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA . % X~

2023 13 08 003 P01236

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGAN LOS
SENORES EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS Y NANCY
PATRICIA GERMAN GYLLING; A FAVOR DE LA SENORA JULIA
- LORENA BRACHO VERGARA.

~ CUANTIA: $ 65.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE
OTORGA LA SENORA JULIA LORENA BRACHO VERGARA; A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.
| CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San i’ablb de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy
diecisiete (17) de julio del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, por
una parte: A) Los sefiores conyuges EDGAR ALBERTO SANTOS
CEVALLQOS, portador-dela cedula de ciudadania mimero uno siete cero tres
ocho tres cinco siete ocho guién tres (170383578-3) ecuatoriano; y, NANCY
PATRICIA GERMAN GYLLING, portadora de la cedula de identidad

numero uno siete uno uno uno tres siete cuatro tres ocho (1711137438);




espafiola, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre si, domiciliados en la Via Samborondén,
Utbanizacién Rio lote 42, en el cantén Samborondén en la provincia del
Guayas y de transito por esta ciudad, con teléfono niimero 042832238, celular
numero (999974974, direccion electrénica julia.brachov@gmail.com, a
quienes en adelante se llamard “LA PARTE VENDE']l)ORA”. B) La sefiora
JULIA LORENA BRACHO VERGARA, portadora de la cedula de
ciudadania niimero uno siete uno ocho cinco cinco siete ocho uno cero
(1718557810), ecuatoriana, soltera, por sus propios y personales derechos,
domiciliada en la calle Nuno de Valderrama N 2929 y Mariana de Jesus,
parroquia Alfaro (Chimbacalle), Quito en la provincia de Pichincha y de
transito por esta ciudad, con teléfono celular mimero 0998041520, direccidn
elecirénica julia.brachovi@gmail.com; a quien en adelante se les denominard
como “LA PARTE COMPRADORA?” y/o “LA PARTE DEUDORA?”; v,
) El sefior CARL.OS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVQ, de estado

civil soltero, mayor de edad, de profesién Ingeniero, en representacion del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
apoderada especial, segiin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, para notificaciones sefiala lo
siguiente: domicilio en la Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera
ubicado en la Avenida Amazonas N treinta y siete B y calle Unioén Nacional de
Peﬁodis_tas. Teléfono: 023970500, correo electronico:
coﬁfvaérSias.ph@biess.ﬁn.ec, parte -a la cual en adelante se la denominard
“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.- Los
comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura, a la

que proceden sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o
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seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el texto dela s

-

minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRA VENTA.- PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del presente contrato,
A) Los cényuges sefiores EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS Y
NANCY PATRICIA GERMAN GYLLING, por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,
domiciliados en la Via Samborondén, Urbanizacion Rio lote 42, en el canton
Samborondén en la provincia del Guayas, con teléfono numero 042832258,
celular nimero 0999974974, direccién electrénica julia.brachovi@gmail.com,
a quien en adelante se les denominard como la “PARTE VENDEDORA™y,
B) La sefiora JULIA LORENA BRACHO VERGARA, soltero, por sus

propios y personales derechos, domiciliada en la calle Nuno de Valderrama N
2929 y Mariana de Jests, parroquia Alfaro (Chimbacalle), Quito en la
provincia de Pichincha, con teléfono celular numero 0998041520, direccion
electrénica julia.brachov@gmail.com, a quien en adelante se les denominara

como la "PARTE COMPRADORA". Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad de
Samborondén y Quito respectivamente, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La “PARTE VENDEDORA”, es
propietaria de un bien inmueble consistente en el departamento 5P-505.
estacionamiento P-17 v bodega B-17, del Edificio Torremarina, ubicado en el
Barrio El Murciélago, avenida M-1 y M-2, calle 24 del cantén Manta, en la
provincia de Manabi. Adquirido por los conyuges sefiores EDGAR
ALBERTO SANTOS CEVALLOS Y NANCY PATRICIA GERMAN
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GYLLING, mediante escritura de Compraventa, otorgada por la compaiiia
Torremaritima S. A., el diecinueve de diciembre del dos mil ocho, ante la
Notaria Tercera del cantén Manta, inscrita el treinta de diciembre del dos mil
ocho, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.- LINDEROS Y
DIMENSIONES. - Los LINDEROS GENERALES del inmueble son:
DEPARTAMENTO 5P-505: Que consta de los siguientes ambientes, sala
comedor, cocina, bafio, dormitorio v balcén y se circunscribe dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con departamento 6P-
605; POR ABAJO: lindera con departamento 4P-405; POR EL NORTE:
Lindera con drea comun circulacién y departamento 5P-506, partiendo desde
el oeste hacia el este con siete coma cuarenta metros; POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia terraza departamento PB-05, partiendo desde el oeste hacia el
este en cero coma cincuenta metros, desde este punto en linea curva con dos
metros, desde este punto cero coma cincuenta metros desde este punto dngulo
noventa grados con uno coma sesenta metros desde este punto dngulo
doscientos setenta grados con cuatro coma cuarenta y cinco metros; POR EL
ESTE: Lindera con departamento 5P-504 y drea comun ducto, partiendo desde
el norte hacia el sur en dos coma diez metros desde este punto con angulo
noventa grados con cero coma cincuenta, desde este punto con angulo
doscientos setenta grados con cero coma sesenta metros desde este punto
angulo doscientos setenta grados con cero coma cincuenta metros desde este
punto angulo noventa grados con tres coma treinta y cinco metros; POR EL
OESTE: Lindera con departamento SP-506 en ocho coma quince metros. Area:
cincuenta coma treinta y siete metros cuadrades; Alicuota: cero coma cero uno
cero nueve por ciento; Area de terreno: mueve coma noventa y seis metros
cuadrados; Area comun: diecinueve coma cero uno metros cuadrados; Area
total: sesenta y nueve coma treinta y ocho metros cuadrados.-

ESTACIONAMIENTO P-17: circunsecrito dentro de los siguientes linderos y
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medidas: POR ARRIBA: lindera con érea comun administracién; POR
ABAJO: Lindera con Estacionamiento P-39; POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento P-16 en cinco coma diez metros; POR EL SUR: Lindera con
4rea comun circulacion en cinco coma diez metros; POR EL ESTE: Lindera
con area comun circulacion en dos coma dieciséis metros; POR EL OESTE:
Lindera con Bodega B-17 en dos coma dieciséis metros. Con un area de once
coma cero siete metros cuadrados; alicuota de cero coma cero cero dos cuatro
por ciento; Area de terreno: dos coma diecinueve metros cuadrados; Area
comun: cuatro coma dieciocho metros cuadrados; 4rea total: quince coma
veinticinco metros cuadrados.- BODEGA — 17: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea comun
ingreso; POR ABAJO: Lindera con Bodegas B-38 y B-39; POR EL NORTE:
Lindera con Bodega B-15 en dos coma veinticinco metros; POR EL SUR:
Lindera con linea curva con area comun circulacion en cuatro coma sesenta y
cuatro metros, desde este punto cero coma sesenta y seis metros; POR EL
ESTE: Lindera con Estacionamiento P-17 en cuatro coma quince metros. Con
un area total de ocho metros cuadrados; alicuota de cero coma cero cero uno
siete por ciento; area de terreno: uno coma cincuenta y ocho metros cuadrados;
Area comun: tres coma cero dos metros cuadrados; area total: once coma cero
dos metros cuadrados.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en
perpetua engjenacién, como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE
COMPRADORA? la sefiora JULIA LORENA BRACHO VERGARA, el
departamento SP-505, estacionamiento P-17 y bodega B-17, del Edificio
Torremarina, ubicado en el Barrio El Murciélago, avenida M-1 y M-2, calie
24 del cantén Manta, en la provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO 5P-505: Que consta de

los siguientes ambientes, sala comedor, cocina, bafio, dormitorio y balcon y se
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circunscribe dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con departamento 6P-605; POR ABAJO: lindera con departamento
4P-405; POR EL NORTE: Lindera con area comun circulacion v
departamento 5P-506, partiendo desde el oeste hacia el este con siete coma
cuarenta metros, POR EL SUR: Lindera con vacio hacia terraza departamento
PB-05, partiendo desde el oeste hacia el este en cero coma cincuenta metros,
desde este punto en linea curva con dos metros, desde este punto cero coma
cincuenta metros desde este punto angulo noventa grados con uno coma
sesenta metros desde este punto angulo doscientos setenta grados con cuatro
coma cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE: Lindera con departamento 5P-
504 y area comun ducto, partiendo desde el norte hacia el sur en dos coma diez
metros desde este punto con angulo noventa grados con cero coma cincuenta,
desde este punto con dngulo doscientos setenta grados con cero coma sesenta
metros desde este punto dngulo doscientos setenta grados con cero coma
cincuenta metros desde este punto dngulo noventa grados con tres coma treinta
v cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con departamento 5P-506 en ocho
coma quince metros. Area: cincuenta coma treinta v siete metros cuadrados;
Alicuota: cero coma cero uno cero nueve por ciento; Area de terreno: nueve
coma noventa y seis metros cuadrados; Area comuin: diecinueve coma cero
uno metros cuadrados; Area total: sesenta y nueve coma treinta y ocho metros
cuadrados.- ESTACIONAMIENTO P-17: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medicias: POR ARRIBA: lindera con area comun
administracién; POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento P-39; POR EL
NORTE: Lindera con estacionamiento P-16 en cinco coma diez metros; POR
El SUR: Lindera con drea comun circulacion en ¢cinco coma diez metros; POR.
EL ESTE: Lindera con 4rea comun circulacion en dos coma dieciséis metros;
POR EL OESTE: Lindera con Bodega B-17 en dos coma dieciséis metros. Con

un area de once coma cero siete metros cuadrados; alicuota de cero coma cero
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cero dos cuatro por ciento; Area de terreno: dos coma diecinueve metros
cuadrados; Area comun: cuatro coma dieciocho metros cuadrados; area total:

quince coma veinticinco metros cuadrados.- BODEGA - 17: circunscrito

dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con érea |

comtn ingreso; POR ABAJO: Lindera con Bodegas B-38 y B-39; POR EL
NORTE: Lindera con Bodega B-15 en dos coma veinticinco metros; POR EL
SUR: Lindera con linea curva con area comun circulacion en cuatro coma
sesenta y cuatro metros, desde este punto cero coma sesenta y seis metros;
POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento P-17 en cuatro coma quince
metros. Con un area total de ocho metros cuadrados; alicuota de cero coma
cero cero uno siete por ciento; drea de terreno: uno coma cincuenta y ocho
metros cuadrados; drea comun: tres coma cero dos metros cuadrados; area
total: once coma cero dos metros cuadrados. -CUARTA: PRECIO. - El
precio convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la
suma de SESENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 65.000,00) que seran
cancelados de la siguiente manera: a) CINCUENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 56.300,00) con el producto de una linea de crédito
obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria o el deposito de
dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b) OCHO MIL
SETECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 8.700,00) pagados mediante acuerdo que resolvieron
entre las partes, provenientes de fondos propios. - QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La “PARTE VENDEDORA”
transfiere 2 favor de la “PARTE COMPRADORA?”, el dominio y posesion
de los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas,

salidas, derechos y servidumbres tanto activas como pasivas que les son




anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble por destinacion,
incorporacion o naturaleza de acuerdo al Cédigo Civil Ecuatoriano,
obligandose la “PARTE VENDEDORA™ al saneamiento por eviccidén de
conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que
demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presente escritura
publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE COMPRADORA”, a
excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de establecerse sera
cancelado por la “PARTE VENDEDORA™. SEPTIMA:
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO.- No obstante de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden
como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la
“PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”
el dominio y posesién de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas,
salidas, usos, costumbres, servidumbres y méas derechos anexos, sin reserva de
ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE COMPRADORA”, la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La
“PARTE VENDEDORA?, declara gque sobre el inmueble no pesa
gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el
serfior Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, ia “PARTE
VENDEDORA” se obliga al saneamiento por eviccidn de conformidad con la
Ley. DOS) ACEPTACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD. Las partes de comun acuerdo aceptan el reglamento
interno de copropiedad que se encuentra en la escritura de Protocolizacion de
Propredad Horizental de la Urbanizacion, del cual se entregara una copia a la
PARTE COMPRADORA.TRES) ORIGEN DE LOS FONDOS. - La
“PARTE COMPRADORA” declara que parte de los recursos que se pagan y

se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del



presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada
o vinculada con la produccién, comercializacién y/o trafico ilicito de
sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE
VENDEDORA?”, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la
informacién de la declaracion que efectia, asi como de cualquier
responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada

falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido

DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e irrevocablemente
que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito para la
adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente
al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores. La “PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda
vez que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento. se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado
entre compradores y vendedores, asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de tnica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros”. NOVENA:
INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en ¢l
Registro de la Propiedad. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que
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se deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio
la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competentes se someten y a las
disposiciones pertinentes del Coédigo Orgdnico General de Procesos.
DECIMO PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes contratantes
manifiestan que aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden, por
estar otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién del
presente Contrato: a) Por una parte, el sefior CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, mayor de edad, de profesion

Ingeniero, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial, parte a la cual en
adelante se denominard El Acreedor, El Banco o El BIESS; b) Y por otra
parte comparece(n) la sefiora JULIA LORENA BRACHO VERGARA,
mayor(es) de edad, de estado civil soltero, de ocupacidén/profesién Ingeniera,
por sus propios y personales derechos, domiciliado(s) en la calle Nuno de
Valderrama N 2929 y Mariana de Jesiis, parroquia Alfaro (Chimbacalle),
Quito en la provincia de Pichincha, a quien(es) en lo posterior se le(s)
denominaré La Parte Deudora; Los comparecientes son hébiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Portoviejo y Quito respectivamente, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera piblica. sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra e! otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora JULIA LORENA BRACHO
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VERGARA, en su(s) calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IE\S:S:-M}’/FL\//
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en el departamento SP-
505, estacionamiento P-17 y bodega B-17, del Edificio Torremarina, ubicado
en el Barrio El Murciélago, avenida M-1 y M-2, calle 24 del canton Manta, en
la provincia de Manabi.- d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el presente instrumento
publico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra a los
conyuges sefiores EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS Y NANCY
PATRICIA GERMAN GYLLING. Los demés antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0

subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos

reduccién de plazos, modificaciéon de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
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planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
'de su propiedad descrito en el literal c) de la cldusula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: DEPARTAMENTO SP-505: Que consta de
los siguientes ambientes, sala comedor, cocina, bafio, dormitorio y balcén y se
circunscribe dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con departamento 6P-605; POR ABAJO: lindera con departamento
4P-405; POR EL NORTE: Lindera con é4rea comun circulacién vy
departamento 5P-506, partiendo desde el oeste hacia el este con siete coma
cuarenta metros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia terraza departamento
PB-05, partiendo desde el oeste hacia el este en cero coma cincuenta metros,
desde este punto en linea curva con dos metros, desde este punto cero coma
cincuenta metros desde este punto angulo noventa grados con uno coma
sesenta metros desde este punto angulo doscientos setenta grados con cuatro
coma cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE: Lindera con departamento 3P-
504 y area comun ducto, partiendo desde el norte hacia el sur en dos coma diez
metros desde este punto con dngulo noventa grados con cero coma cincuenta,
desde este punto con angulo doscientos setenta grados con cero coma sesenta
metros desde este punto dngulo doscientos setenta grados con cero coma
cincuenta metros desde este punto dngulo noventa grados con tres coma treinta
y cince meiros; POR EL OESTE: Lindera con departamento 5P-306 en ocho
coma quince metros. Area: cincuenta coma treinta y siete metros cuadrados;

Alicuota: cero coma cero uno cero nueve por ciento; Area de terreno: nueve
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coma noventa y seis metros cuadrados; Area comun: diecinueve goma cerg!
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uno metros cuadrados; Area total: sesenta y nueve coma treinta y ocho metros
cuadrados.- ESTACIONAMIENTO P-17: circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con drea comun
administraciéon; POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento P-39; POR EL
NORTE: Lindera con estacionamiento P-16 en cinco coma diez metros; POR
EL SUR: Lindera con 4rea comun circulacion en cinco coma diez metros; POR
EL ESTE: Lindera con area comun circulacion en dos coma diecis€is metros;
POR EL OESTE: Lindera con Bodega B-17 en dos coma dieciséis metros. Con
un area de once coma cero siete metros cuadrados; alicuota de cero coma cero
cero dos cuatro por ciento; Area de terreno: dos coma diecinueve metros
cuadrados; Area comun: cuatro coma dieciocho metros cuadrados; area total:
quince coma veinticinco metros cuadrados.- BODEGA — 17: circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comun ingreso; POR ABAJO: Lindera con Bodegas B-38 y B-39; POR EL
NORTE: Lindera con Bodega B-15 en dos coma veinticinco metros; POR EL
SUR: Lindera con linea curva con area comun circulacion en cuatro coma
sesenta y cuatro metros, desde este punto cero coma sesenta y seis metros:
POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento P-17 en cuatro coma quince
metros. Con un area total de ocho metros cuadrados; alicuota de cero coma
cero cero uno siete por ciento; drea de terreno: uno coma cincuenta y ocho
metros cuadrados; drea comun: tres coma cero dos metros cuadrados; drea
total: once coma cero dos metros cuadrados.- Esta garantia hipotecaria solo
serda levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la

PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el
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INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. I A PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- £l BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes
que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente [.A
PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso que LA PARTE
DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien que se hipoteca, ¢l Banco se
exime de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra
ser celebrade mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE 1.A HIPOTECA.- La hipotcea que

se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
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pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones he(sbos 0
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que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere mmuebiem Pl

por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del
Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo.
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL. BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre ¢l ningun gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DIEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
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bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- 1.A PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podia ceder en
cualquier momento, la presenie garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; v, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasion: en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria v de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podré ceder y transferir la
presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propdsitos de titularizacidn, segin lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacidn
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Cédigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por e] traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, ain
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el
plazo y demandar la ejecucion de esta hipoleca, a més del pago de todo lo que

se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
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perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotegaria, en .
S M e

cualquiera de los siguientes casos: 1.Si la Parte Deudora se encontrare en

B

estado vencido en el pago de la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a
Ja normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte
Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o
ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.
En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o
prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se
promoviese contra la Parte Deudora accion resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no
cumpla con los requisitos necesarios para contratar las polizas de seguro
requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion
del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal
estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una actualizacion de
la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente,
desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccidn(es) y
reavaluo(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte
Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En caso
de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble
hipotecado. 10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago
de los impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble

hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el
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valor correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demds gastos
relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre ¢l inmueble
hipotecado, 0 no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13.
En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal
con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).
14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando
éste lo requiera, copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran
al dia en el pago de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece
anteriores. 15. 8i el Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los
fondos entregados a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora
acepta expresa e irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor ¢:ste crédito
sea declarado de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial
establecida para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del
Ecuador, a partir de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que
reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no curnpliese con
un auto de pago en ¢jecucién promovido contra ellos. 17. En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente titujo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo
hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud
de crédito aprobada y en la clausula de Antecedentes de este contrato de
mutuo. 19. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o
merme el bien inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro case en que El
Acreedor a su sola discrecion considere que existe riesgo en la recaudacion del
crédito o en la garantia real. 21. Los demds casos contemplados en la Ley o en
las demés Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no serd necesaria prucba

alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de
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para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRULBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos
los crédites se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los
manuales internos del Banco, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacion del bien
inmueble de acuerdo al avalto de reposicion realizado por el Banco. La Parte

Deudora por su cuenta podra contratar con la compaiiia de seguros que elija,
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misma que debera estar legalmente constiluida en el Ecuador, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los dendor(es), desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Del
mismo modo debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificacién(es) que se hipoteque{n) como garantia por lu(s)
obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas no cuenten
con las debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera
acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor
por el tiempo que éste determine y seran activados desde el instante del
desembolso de Jos recursos hasta la finalizacién del crédito. EI seguro de
desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del presente
contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas
debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble de acuerdo al
avalio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde ya para que la
podliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademads, en caso de ocurrencia
de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s)
obligacidn(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora
y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte
Deudora no haya contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del (desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del

mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compafiia de
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sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como
garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos
casos, el BIESS actuard Gnicamente como agente de retencién. Las primas
respectivas correran a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco
contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna
responsabilidad tendra el Banco, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte
Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar
el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de
la inscripcion de este instrumento tal inmueble tnicamente estara afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio
sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y
en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos
y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara
en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De

igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
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utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras insiituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracidn de
la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y
demds documentos legales que permitan la instrumentacién de la hipoteca, son
de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
cause la cancelacidén de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO <CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza gxpresa e
irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcidn implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La
cuantfa de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en
el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse
la potestad de ejecucion coactiva, los empleados recaudadores designados por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las

obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a



eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucién coact-i\'};éﬁ_'lﬁs?ﬁ\;"
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario
a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacidén vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, ejercerd la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva serd ejercida con sujecion a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacién del BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas legislacidn vigente.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la
validez de este instrumento. (fdo) AB. GEORGE GARCIA MACIAS. Mg.
MAT. 13-2014-145. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos
y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratific t@ el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

) Ing. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO
C.C.N° 131142623-1

APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.

R.U.C.: 1768156470001
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f) EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS
C.C.N° 170383578-3 '

f) NANCY PATRICIA GERMAN GYLLING
C.IN° 1711137438 =

f) JULIA LORENA BRACHO
C.C.N° 1718557810
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R Dircccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁ‘f’é’é?.i}??cii?éﬁ'J%Riiifu‘;"c?é";"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificaciéon: 1703835783

Nombres del ciudadano: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

11-06-2017

Fecha de nacimiento: 17 DE MAYO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: NEGOCIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: NANCY PATRICIA GERMAN GYLLING
Fecha de Matrimonio: 3 DE ABRIL DE 1984
Datos dei Padre: OSWALDO SANTOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GLADYS CEVALLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2012

Condicién de donante: NO DONANTE

informacidn certifcada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 232-896-34026

R

m Ing. Carlos Echeverria,
Birecter General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
Documento firmado glectrénicamente

232-8G66-3402
La institucion o perscna ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE,
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REPUBLICA DEL ECUADOR - e

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion -"#}"

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1711137438

Nombres del ciudadano: GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: PERU

Fecha de nacimiento: 13 DE FEBREROQO DE 1963

RER!MAN SYLLIAG HANEY PATRIELY

Nacionalidad: ESPANOLA

e | Sexo: MUJER
| dL.QQeg“H‘ Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO
T Conyuge: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 4 DE ABRIL DE 1984
Datos del Padre: GERMAN SIMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: GYLLING NANCY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 2 DE FEBRERO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Infermacion ceriificada a iz fecha: 13 DE JULID DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N® de certificado: 231-896-34079

U,

2

Documento firmado electronicamenta

-896-34072 . . o o . -
1 d Director Generzal del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarfo enchitps:/iviriuzl.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v 2 la LCE.
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RE P U B L I CA D E L E C UADO R '(;5_‘-‘4:: Direcci_d'n Ger.!e'ral de Registra f;fvif,
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion égﬁy ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1718557810

Nombres del ciudadano: BRACHO VERGARA JULIA LORENA

1718557610 . Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

3 VERGARA JULIA LOAEY Y

119 at S,
Ak § . EARR

- . . B
f MR

Fecha de nacimiento: 11 DE FEBRERO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

‘ Profesion: INGENIERA

L2 Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: BRACHO MANUEL EDMUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VERGARA OLGA MARIA VERTALINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 26 DE OCTUBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 235-897-43726

L

Documento firmado electronicamente

35-857-4372 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:httpsivirtual.registrocivil.qob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4. numeral 1 v a 1a LCE,
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REPUBLICA DEL ECUADOR gf Identificacion y Cedulacion
&

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVQO CARLOS ALEJANDRO

Condicion del cedulado: DISCAPACITADO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

' |
E‘D | Sexo: HOMBRE
Y | Instruccién: SUPERIOR
|

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEC GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIC MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-896-07081

LT

L)

Documento firm: 1o clectrdnicamente

2z 6-070 . ; o s iy
05l Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucion o persona ante guien se presente este cenificada deberd validarlo en-hitps /A walregistrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yaia LCE.
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NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATURURA

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[20231701020P01 43

I Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[25 DE A2RIL DEL 2023, (17:38)

ESCRITURA PUBLICA

OTORGANTES
OTORGADO POR / \
No. il 3 Sy TP W
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniento Documgnlo de identlficacié | Nacionalidad CalldifL 3 Eer?"‘*‘h. que le . “ft
Identidad n i ' tepresepta o (!
jis (B [N z o\
BANCO DEL INSTITUTO - . ‘ qT Y TR A s |
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR | RUC 17681564700 |ECUATORIA |0y n sk JIORGENELSBN !
SOCIAL o b W\ [MUROZ TEERES !
AN L/
N o =
A FAVOR DE AT -,1-;;‘-‘.‘; —t
Documents d i Faaen
i Fersena Nombres/Razdn social Tipo interviniente it = raentificacid [Naclonaiidad Calidad Personz que
Identidad S representa
. INDARTE JOZA JENIFFER FOR SUS PROFIOS e o . ECUATCRIA | MANDATARIO
Natural DENISE DERECHOS CEDULA 310558174 |7 A)
" NAVARRETE BERAVO CARLOS POR SUS PROPIOS - o e ECUATORIA | MANDATARIC
Natural 14 £ jANDRO DERECHOS CEEREA WIAREZE lyga (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuiTo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTC O e
CONTRATO: INDETERMINADA
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALGU,;,ER SCPDRTE ELECTRONICT QUE SE INCORPOQREN A LA
11

ESCRITURA N*:

20231701020P01143

FECHA DE
OTCRGAMIENTO:

25 DE ABRIL DEL 2023, (17 3E)

PAGINA WEB YO hitps:/fsrienlinga.sri.gob.ec/sn-en- :
SOPORTE ELECTRONICO |hnea/SriRuc Neo/CenficadoValidacionDocumenios/Consuilas/mastie rCerficadeValidacionDorumentosCapt B
1: 22002154450/ \E
CBSERVACION: R
/f“k
/
ra. Grace Lopez M.
OTARIA VIGESIMA

Quito - Ecvuador

/
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@ DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

P QUITO - ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL
OTORGADA POR:

MAGISTER JORGE NELSON MUNOZ TORRES
GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

A FAVOR DE: A
INGENIERA JENTFFER DENISE INDARTE JOZA B . ¢ 3

- e

INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BR.%.,\"%
N

\ (il
N A )

SR T aX
kel B o

e e

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

HP.P.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
Ja Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: el Magister

JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTIE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS, de conformidad cond@lafs

debidamente certificada del documento que se adjunta com abj
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Dra. Grace Léopez ML -
NOTARIA VICESIMA ° -

documentos

‘(2 ‘ DRA. GRACE LOPEZ M,
. NOTARIA

(OTARIA VIGES
NOTARIAVIGESIMA QUITO - ECUADOR

quien en adelante. para efectos de esta escritura se le denominarg
simplemenie como el "MANDANTE".- El comparecienie declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién Magister, con domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestién Financiera ubicada en la Avenida Amazonas v Unidn Nacional de
Periodistas. correo electrénmico jorge.munoz/gbiess.finec, numero de
teléfono cero dos tres nueve siete cerc cinco cero cero ¥ habil en derecho
para contratar v contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documenio de identificacién, cuva copia
debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
habilitante v previa autorizacidén expresa del compareciente se obtiene,
convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana de la Direccién General de Registro
Civil. Identificacidn v Cedulacién, coenforme lo dispone el articulo setenta
v cinco de la Lev Orgdnica de Gestidn de ldentidad v Datos Civiles.
Adveriido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
v separada de que comparece al otorgamiente de esta escritura sin coaccién.
amenazas. termor reverencial, ni promesa o seduccion. me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta cuvo literal se transcribe a
continuacion: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas:  PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumenio plbiico. ei magister Jorge Nelson
Mufioz Torres, en su calidad de Gerente General dei Banco del Institno

Fcuatonano

Qultn - Ecundor
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((\20‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
: : NOTARIA

NOTARLA VIGESDMA

L ORI AETROPCLITAND OF (QUITD Qt’]j‘() i E(‘(_T.’{DOR

| 4]

en la Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicadz en lz

Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas. correo electronico

jorge.munoz(@biess.fin.ec, teléfono (02)3970500. SEGUNDA:

ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS es una institucidn financiera publica creada por
mandato constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.-
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se encarga
de conceder créditos hipotecarios, prendarios )
servicios financieros a favor de los afiliados )
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Organico Mo tttax?lo \

Financiero, Libro 1. Capitulo 4, Sector Financiero Publico, Seamon\ ‘De

las finalidades v objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones' del'w zCN

Gerente General. El Gerente General ejercera las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad: 2. Acordar,

ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o nesgocio

juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetives de la

entidad; 3. Cumplir v hacer cumplir las resoluciones del directorio; 4.
Dirigir la gestion operativa y administrativa de la entidad; 5. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracién del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el
directorio; 7. Ejercer la jurisdiccién coactiva en representacion de la
entidad; v, 8. Las demds que le asigne la ley v el estatuto.” 2.4.- El articulo
379 ibidem. sefala: “Gestion administrativa. La gestion administrativa de
las entidades de) sector financiero publico sera desconcentrada™ 2.5.- |

articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina: %tnbulgge.

£ b
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JOTARLA VIGES
NOTARLA VIGESTMA , QUITO - ECUADOR

faculiades: a) Las establecidas en el Cddigo Orgénico Monetario v
Financiero, las contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Sepuridad Social v demds leves pertinentes: (...); g) Autorizar la
realizacion de acuerdos. contratos y convenios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades. cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa: h)
Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de cierfas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad v desarrollo de su objeto social. * 2.6.- La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA vy el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos anlecedentes. el magister Jorge Nelson Muifioz
Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial, amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la ingeryera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA. ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania numero une tres uno cero cinco cince ocho uno siete cuatro
(1310558174), servidora del BIESS v de el ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO. ciudadano ecuatoniano con cédula
de ciudadania numero uno tres uno une cuatro dos seis dos res uno
{1311426231), servidor del BIESS; para que a su nombre ¥ por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias de Manabi, Esmeraldas ¥
Santo Dominge de los Tsachilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba Jas
matrices de hipoteca v contratos de mutuo que se otorgan a favor dat Bance

det Insutwo Ecuatoriano de Segurivad Sccial BIESS. en todas sus \almmes

tablas de amortizacion. notas de cesion,
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(25 | DRA. G}:AOC;Z IIEi(ZPEZ M.
HOTARIA VISR OUITO - ECUADOR
cancelacion de hipotecas v cualquier otro documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o
mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. 3.3.- Suscriban todo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos ¥/ o cualquier otro tipo
de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier
documento publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica. entendiéndose
dentro de ello la suscripcidén de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se periecmone/lg

\

transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto Ecuatoriaho” de ‘;

Seguridad Social BIESS, sea en documento pablico o privado. CUA&%T,A

\

DELEGACION. - El presente poder podrd ser delegado. to{ g

S e
Sl

parcialmente, uUnicamente previa autorizacion expresa v escrita del ———
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente v por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco dei Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el poderdante podré
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo. cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Codigo Civil. que es el que nge la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario. se servira agregar las formalidades de

estilo necesarias para la plena validez de este mnstrumento. Hasta agui la

minuta que estd firmada por i Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz

profesional con numero de matricula diecisiete guion dos mil diecio[}lgi
LT~

wn

Fcusdor
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TRI LY RITY WETACPYE LT AN

incorporan. gueda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Para
la celebracién de la presente escritura se observaron los preceplos y
requisitos previstos en la Ley Notarial; v leido que le fue al compareciente
por mi Ja Notaria, aquel se ratifica ¢n la aceptacion de todo su contenido ¥
firma conmigo en umidad de acto; quedando incorporada la presente

escritura en el protocolo de esta Notaria, de tedo cuanto doy fe.-

UNOZ TORRES

MGTR. JORGE NELSO!
C.C- 0QO30 YAl

Dra. Grace Lopez M. N

NOTARIA VIGESIMA
.Q'El\!o - Ecundor

Dra. Grace Lépez KL
NOTARIA VIGESIMA
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Numero RUC

Razon Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
. AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 23/09/2022 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA /QUITO Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES SI S| A TSI,

Domicilio tributario
Ubicacién geogréfica
Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA NOmero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

oy

FINANCIERA BLOQUE 1

Medics de contacto
Teléfono trabajo: 22387500 Emaii:

Web: WWWWV.BIESS.FiiN.EC Celuiar: 0856225405
patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas
. L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES FROFIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIO‘: NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMA
CENTPOS CO[\ﬂmelA| ES Y TERRENOS: INCLUYE EL FLQUILER DE CASAS Y w,c-:— e

1ISELAR POR FERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR ME

WIESL AR POR F

ANOQ
. J§3110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRC DE DATCS CON ARREGLO A UN

UNA DETERWINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUFPERACION EN LIN
ELLOS EN  LINEA (GE‘:TIO\i COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS. [
KB4980202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION flr\mNanPA REALIZADA POR:INS
QUE NO FR,M""icrN LA INTERMEDIACION mMC ARIA Y CUYA ru@ ol
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTA! moc FUEn Di:_i SISTEMA BANCARI
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LGOS CONSUMIDCOR :3 {;‘r«'-.
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIEX ‘
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZZDAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. nf-L il ‘
\i;:umx hm&wcﬁsmx

Quiio - I,{m(ﬁ" #to - Ecusdor
[/ 2
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Numeroc RUC
ANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE 1768158470001

Rezén Social

BA
SEGURIDAD SOCIAL

Ectzbiecimientos

Abiertos Cerrzdos
3z 3

Obligzaciones tributarias

2011 DECLARACION DE VA

+ - CECLARACION DE RETSNCIONES SN LA FUENT
+ ANEX T RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
 ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
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RESOLUCION No. SB-IN1-2023-0848

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficio No. BIESS-GGEN-2023-0488-0OF de 17 de abril de 2023, €!
magister Carlos Julio Arosemena Duran, en calidad de Gerente General del Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacion y sclicita Iz
calificacion de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torres como Gerente
General del banco, designado en Sesion Ordinaria Virtual No. 08-2023, celebrada ¢l 06
y 0% de marzo de 2023;

QUE el articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financierc, establece Io§.‘
impadimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y vigila{&:,:ﬁ'_,
de una entidad de! sistema financiero nacional; s

1

[
QUE articulo 377 del referido Codigo, determina los requisitos para la designacié{'\:_"
Gerente General; \\\\ e

QUE en el articulo 1, del capitulo | “lRorma de control pera lz czlificacion de los
miembros del directorio y gerente generzl del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socisl”, del titulo X1 “Del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control pzara las entidades de los secteres {inanciero
publico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia d& Bencos, calificara al gerente general; v, el articulo
7 inidem detalla los reguisitos que se deberan presentar;

QUE el articule 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones pzra ser calificado como
Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGD8-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, |2 doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaria General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatorizno de Seguridad Sociel, trasleds e la Superintendencia de Bancos €l
oficio No. CES-CPA-2023-012¢-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo ce

Educacion Superior, érganc plenificader. reguiador y coordinador del Sistemz de A
Educacion Superior, avalé en el campo ampiio de i &dministracién, el titulo de i

coull

Mzgister en Administracién y Desarrelio de Recursos Agricolzs, del sefior Jorge Nelspn=7fs

-+

Muhoz Torres;

NOTARIA VIGESIMA
Quitn - Fenador



Resolucion No. $8-INJ-2023-0848
Pagina Nc. 2

de! zrticulo 258 de! Cédigo Orgdnico Maonetario y Financiers y cumple con fos
requisitos establecidos en la normativa antes citada; v,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por la sefiora Superintendenta de Bancos,
Subrogante, mediante resolucion No. SB-2022-0631 de 25 de abril de 2022, reformada
con resolucion No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022; y, resclucion No. ADM-2023-
020 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULO 1.- CALIFICAR Iz idoneidad del magister Jorge Nelson Mufoz Torres,
poriador de la cédula de ciudzdaniz No. 0205064911, come Gerente General gel

- Banco del Instituto Ccuatorizno de Seguridad Social,

ARTICULD 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucidn el
Secretario Genersl de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucidn &i  correac  electronico
giane.torres@biess.finec, sefiziado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superiniendencia de Bancos, en Quite, Distritc
Metropolitano, el veintiung de abril def dos mil veintitrés,

R
\ e

Abg.‘\r'e ran =q shrels Abao Molina

INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

LO CERTIFICO. - Quitg, Distrito Metropclitane, el veintiuno de zbril del dos mil
veintitrés.

. SUPERINTERDENCLA DE BARCOS
-- ' CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGIKAL

TATUA VIGESIAA U QuUITO
RN vt

BiT i Felipe Aguilar Feljod

.mipe Aguilar Feijoo SECRETARIO GENERAL
- SECRETARIO GENERAL

LA

Alatuhura
EORTO

VWL vpc l'.: SRSt _‘:':C kEecg

] r | i

Y
Dra. Grace Lépea M, ; -
NOTARIA VIGESIMA oo oo
Omlin - Ee P

-t



SO LN DY FERSON v

N, £CETH haov|eas
Pechas 2% de abnl de 2023

DECRETO

ACUERDCO =

FESDLUTION [

N, FECHA.
MUNOZ TORRES JORGE NELSCN
APELLIDOS RNOWMBRES
No. de Ceédula ce Civdadaniz Ruge z parlir ce.
038050645911 martes, 25 de abril de 2023
EXFLICACION:

e deante Sesian Didinasia cot Diregiane Ne 152023, licvada 3 c2be el 25 de abinl de 2073, se reselvic peir

‘o b Suprumentencd de Bancos No SE-123)-2023-0048 de 21 €r alint &

ool ands gue cen Rescleals
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REVELORIZACION
RECLASIFICACION
UBICACION
REINTEGRO

FUESTO.

SUBPROCESC

LUGAR DE TRAGA)
REMUNERALZIO

FARTIDA PRE

3 COMISION DE SERVICIOS (7§ RESTITUCION
i LICENCIA i= N—
SITUACION ACTUAL
PROCESD

PUESTO

LUGER DE TRAESID
Uy RELIUNERACION 142

SUFUESTARIA

SITUACION PROPUESTA w27

FRITELD GUBERYGANIE

ACTA FINAL DEL CONCURSD

Fecha: i

YOCEST OE GESTION DE TALENTO HUMANT

=

Kembre:

Fsc ind. MdriaEemantla E¢on Stoppar
Direclora de Talento Humane

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

e - ‘ "4" -

Dra. Graof

Eimberly [ichell Sevilla Tepin NOTAR&[_ \

Anzlista Senior SeTdlento Humano Quitd - F

No. De regislrcl

444 | 25 de abril de 2023 |

Analista Junicr de Adminictracion de Tlent

nE. Watis José Gascia

ra. Grace Loper M.
NOTARIA VIGESTMA
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IXSTRULCION rROFESION
SUPERIOR ECONOMIST
APTIIIDOS T WOMBRES DEL PADEE

I MURDZ JORGE
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TORRES ARGENTIHA
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REPUBLICA DEL ECUADOR G e o e .

. ,,g;,;»" tdentificacién v Cedulacién
Dircecion Generad de Registro Civil, Identificazion v Cedulacian A,
3

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0805084911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSCN
T Condicidn del cedulado: CIUDADAND
l.ugar de nacimiento: ECUADORAOS RICS/QUEVEDO/QUEVEDQ

Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1858

Nacionalidad: ECUATORIANA

/} Sexo: HOMBRE

i Instruccidn: SUPERIOR
Profesién: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1883
Datos dei Padre: MURNOZ JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de ia Madre: TORRES ARGENTINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE AGQOSTC DE 2021

o vy,

{20

{R= ]
CHAQUITONT 2 Bilihons L oTD
Dre. Erece Lopez M,

NOPARTs VIGESIMA
Qutiin - Ceneder

Condicién de donante: Si DONANTE

infermaaion

certificacs e g !

Emisaw GRACE ELZABETH LG

sde £59-861-78158

N

l:i V ' & e '
: I Cerfos & i

Chiecin {retien il det Begro Cod, T
Documento firmado elecironicamenta

i
'
f
L

o
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REPUBLICA DEL ECUADOR

T lde llﬁca
Cireccion General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacion "-" % Xidn y CEduIac:on

.

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUE 0205064811

Nombre: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

1. Informacion referencial de discapacidad:

Menszje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion cei carné de discapacidad es consullada de maners cirecta al hinisterio de Szlud Publica - C
inconsistencias acudir a Ia luenle de informacion

informacian cerificzda & la lecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emicor GRACE ELIZABETH LOPEZ MATURURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - FICHINCHA - QUITO

N de cerificado: 231-861-78163

NFINA

Dr Gmce LOpeg M.
NOTARIA VIGESIM A
/0"!1" Feundor
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r : DRA. GRACE LOPEZ M.
[ 20 NOTARIA
NOTARLA VIGESIMA CUTTC - ECUADOR

AT W T O T

Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la eseritura piblica de Poder Especial; otorgada por
el Magister Jorge Nelson Munoz Torres en calidad de Gerente General
det BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS: a favor de la Ingeniera Jeniffer Denise Indarte Joza. v
el Ingeniero Carlos Alejandro Navarrete Bravo; debidamente firmada v

sellada en Quito{;i};i?{;einticinco cie/ab\ril del afio dos mil veintitrés. -

f\ ‘i\j Fak o

s / =

ey ¢ u

§ Ora. Gracé Loper Matuhura o WA
# NOTARIANIGESIMA P.M. DE QUITO

DOCTOBI GRA 'E!'JLOPEZ NIAT'UHUR,A IE‘!':‘:.- Grace Lepez 3.
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO NUTARES VIGESIMA
P

Quita - Ecuzder
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Cetiificado. :

Régis_tro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
« MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl SI

Domicilio tributario
Ubicacién geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion y /

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccmn UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédige postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econdémicas

- J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GEST]OI\ COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.
. K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

. L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.




Razén Social

Nidmero RUC

BANCO DE_L INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos

Abiertos Cerrados

32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

‘Las oblngaclones tributarias reflejadas en éste documento estan suletas a cambios. Revise

peridgdicamente sus obllgacmnes trlbutarlas en www srl gob ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion:
Fecha y hora de emisidn:

Direccion IP:

SRI Mavil.

RCR1682624531978756
27 dg abril de 2023 14:42
10.1.2,142

Validez del cerificado: El presenie certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributarfa, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT#

N° 072023-095941
Vianta, lunes 10 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-16-03-058 perteneciente a SANTOS
CEVALLOS EDGAR ALBERTO con C.C. 1703835783 Y GERMAN GYLLING NANCY
PATRICIA con C.C. 1711137438 ubicada en ED.TORREMARINA EST.P-17 BARRIO
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-07-16-03-077 avaluo
$4.538,79 ED.TORREMARINA BODEGA B17/, con clave catastral 1-07-16-03-112
avaluo $37.693,96 ED.TORREMARINA DPTO.5P-505 cuyo AVALUO COMERCIAL-.
PRESENTE asciende a la cantidad de $3,868.82 TRES MIL OCHOCIENTOS 5E‘S-'EN-TA'}-‘.]};-\
Y OCHO DOLARES 82/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA C ,'“‘anjm DE. "¢ o\,
$65,000.00 SESENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100. (S8 S@5ig %%

HYZ " il zx

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 0O
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 09 agosto 2023

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 0 O OO e
196820HSWQOT) WK ".i," by tn
- _&I,

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CERTIFICACION DE ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE EXPENSA

Yo Maria Silvana Jurado Solorzano con cedula de ciudadania # 080344262-3
en mi caracter de Administradora del EDIFICIO TORRE MARINA
PENTHOUSE CLUB & SPA ubicado en la ciudad de Manta, Avenida M1 y
M2, Barrio el Murciélago, CERTIFICO lo siguiente:

Que el Sr. SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO con cedula de
ciudadania # 1703835783 es propietario del departamento 505 en el piso 5 con
parqueo # 17 y bodega # 17 en el subsuelo 1 del Edificio.

REMARINA.
E Togm]%

Ing. Silvana Jurado Solorzano.

Administradora

Manta, al 11 de julio de(
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Razdn Social Nidmero RUC
TORREMARINA PENTHOUSE CLUB & SPA 1391755554001

Representante legal
« BARCIA CEPEDA MARIA ANGELA/

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
15/12/2008 11/11/2018 10/12/2008

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
10/12/2008 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Referenc:a. DIAGONAL AL EDIFICIO SANTORINE

Medios de contacto
Email: admtorremarina2016@gmail.com Celular: 0991569546

Actividades econdmicas

. L68200301 - ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
No registra

Numeros del RUC anteriores

No registra




LOCITEREEREN R

Razon Social Namere RUC

TORREMARINA PENTHOUSE CLUB & SPA 1381755554001

Cadige de verificacian: RCR1680273356642515
Feths v hore de emisidn: 31 de marzo de 2023 11:18
Direccidn 19: 177.234.185.208

Valicez cel ceriifficado: E! presente cerificsdo es vélide de conformidad a lo establecido en Iz
Resolucion Ne. NAC-DGERCGL15-00000217, publicada en el Tercer Supismento del Registro Ofisial
462 del 19 de marzo de 2015, por o que no reguiere sello ni firma por parte de ks Administracion
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la paging transaccicnal SRI en linea y/o en la aplicacion
SR} Movil.
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ACUERDO TEMPCRAL DE SERVICIOS FROFESIONALES PARA LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
TORREMARINA PENTHOUSE CLUB & SPA

En la ciudad de Manta, el primer dia de enero del afio 2022 la Sra. Angelz Barcia Presidenta del Directorio v
representante legal del Edificio TORREMARINA PENTHOUSE CLUB Y SPA y la Ing. Maria Silvana Jurado
Solérzano por sus propios derechos, establecen un acuerdo de servicios temparales de administracion, cuyos
antecedentes y alcance se dstallan en este documento.

ANTECEDENTE. -

En vista de que la perscna encargada de la administracidn del Edificio Torremarina renuncid a su cargo, l2 Sra.
Angela Barcia, de acuerdo con la facultad que le otorga la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno
del edificio Torremaring, puede nombrar un(a) administrador(a) temporal del edificio, hasta que se resuelva el
nombramiento definitivo por parte de la Asamblea de Copropietarios; con esta base, la Presidenta decids pedir
a la Ing. Maria Silvana Jurado Solérzano se haga cargo de la funcion de administracion del Edificio
Torremarina, bajo los términos gue a continuacién se describen.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION TEMPORAL. -

1. Manejar con solvencia el Sistema computarizado Quickbooks que est& instalado en el computador de
Torremarina y para lo cual recibiré el entrenamiento correspondisnte.

2 Llevar la contabilidad del Edificio Torremarina, con actualizacion diaria, lo que incluye: manejar los
archivos fisicos de documentos contables, organizar los documentos a procesar en el sistema
computarizade Quickbooks incluyendo revision y respaldos de la documentacion; ingresar las
transaccionas de manera diaria; imprimir reportes contables, financieros y de control arrojados por el
sistema computarizado, cuidar que todos los movimientos contables asi como los datos de
mantenimiento de informacién (teléfonos, correos, cuentas, direcciones, etc.), se ingresen correcta,
completa y al momento que se los reciba, al Sistema Computarizado.

3. Preparar, en los primeros tres dias de cada mes y eventualmente cuando el Presidente o su delegado
lo solicite, los reportes que el Sistema Computarizado QUICKBOOKS nc genera o cuyo formato
requiere una presentacion diferente. ARG T "

4. Enviar a todos los copropietarics, a través de correo electronico y dentro de i0s primerp§ ched didsd

AR [0E Ny

acreedores y conceptos, c) Estado de caja o situacion de efectivo, donde conste 1'.isgldo ’jr}icialgﬂef
mes, los ingresos y egresos con su detalle y el saldo final, d) Conciliacion banca\‘r‘ia, %) Bstego®de
Presupuesto, donde se incluya ingresos planificados y su origen, detalle de gastos, pag\g

2o

N
_ pR Bl g 1
cada mes los siguientes reportes: &) Estado de Cartera por Cobrar con analisis g€ ‘antighiedad de « W\
saldos, indicando departamentos y propietarios, b) Estado de cuentas por pagar, in m@hdof:@désyps 5

"l’.\
NN
\

&n

s por realizary .. /

superdvit o déficit del presupuesto proyectado, f) Avance de trabajos o gestioné's-."seaq Qata@f’/

planificadas con anterioridad o no, g) Novedades del tipo que sean, h) Sugerencias o neee&dédes,’
indicando fundamento, prioridad y mecanismo de realizacién propuesto.

5. Llevar el registro de los consumos generales de agua y luz para ser distribuidos a todos los
departamentos segun sus alicuotas.

8. Producir las facturas de expensas para cobro a los copropistarios a través del sistema Quickbaoks,
dentro de los primeros dos dias de cada mes.

7. Llevar los archivos fisicos de todos los documentos relacionados con Torremaring, sean estos
contables o no, cuyo orden debe ser segtin su naturaleza y uso, advirtiendo que no todos los archivos
deben tener el mismo tipo de organizacién o clasificacién; de la misma forma llevar carpetas
independientes de cada uno de los reportes contables, financieros y de control gue se impriman
mensuaimente o para las Asambleas. Debe llevar también los archivos o carpetas de tipo legsl,
comunicaciones, reuniones de trabajo, asambleas, contratos, acuerdos, propuesias, trabajos en curso
o terminados, control de personal, roles de pago, IESS, stc., en forma independiente y deniro de cada
uno, cronolégica. Al inicio de su funcién debe entregar al Presidente un resumen de los archivos
fisicos, su concepto, funcion, organizacion y contenido; igualmente sugerira y/o consultara al
Presidente o a quien &l delegue, cuando considere que debe realizarse algun cambio al sistema de
archivos.

8. Hacer la gestion telefénica, personal y legal de cobranzas 2 los copropietariocs por conceptc de
alicuotas ordinarias y extracrdinarias.

9. Enviar por correo electrénico al Presidente o a su delegado, cada lunes de la semana: &) el estado de
cuentas por cobrar, afadiendo observaciones, situacidn y sugerencias, especialmente de cuentas

. morosas; b) Plan semanal de pagos con conceptos, valores y prioridades c) situacién de caja,
novedades y alerias.






10. Atender personaimente las inquistudes, necesidades o sugerencias de ios conddéminos, para lo cual
incentivara la disminucion significativa de las conversaciones verbzles, pidiendo a los conddminos
claridad v concrecién, e incentivando el cambio hacia eliminar guejas v proponer soluciones, &n o
posible promover las sugerencias a través de correo elecironice. La administradora debe buscar gue la
conversacion directa sea en horarios predeterminados con el fin de crear orden y cooperacion de los
condéminos, indicando el tiempo con &l que se cuenta para tal conversacion. En la puerta de la oficina
de Administracion deberd colocarse un cartel donde se exhiba diariamente: &) horas de atencion a
condémincs, b) horas de trebajo administrativo interno, ¢} horas de revision del edificic, d) horas de
trabsjo fuera de la oficing, y, d) alguna novedad relevante; esto también debe ser conocido por los
guerdias del edificio.

11. Encargarse de ia administracion y control diario del personal que lzbora bajo la dependencia del edificio
TORREMARINA; tomaridc acciones correctivas cuando sea del caso.

12. Velar por el buen uso y mantenimienic de los aciivos de TORREMARINA parza lo cual debe maniensr
actualizado un plan de mantenimiento preventivo y/o correctivo que sera enviado por correo electrénico
junto con los reportes mensuales para todos los condéminos. Para coniratos o adqguisicionss de
cualquier tipo, estas deben ser revisadas por el Presidente o su miembro del directoric delegado, quien
una vez que juzgue adecuado, pediré a la administradora la coordinacion con el posible contratista para
gue este se comunique con &l y se ilegue o no a un acuerdo. Como politica, toda contratacidn de
servicios o adquisiciones, sean estos planificados o no, debe contar con al menos tres propuestas de
difsrentes proveedores,

13. Cumplir y hacer cumplir el regiamento interno y las leyes de propiedad horizontal tanto por parte de los
trabajadores, como de los copropietarios o arrendatarios, e informar Presidente cuando se de algun
incumplimiente de los mismos, con &l fin de establecer las sanciones que dieren lugar.

14 Hacer un uso eficiente del fondo de caja chica asignada, presentando un informe claro y detalladc ds
los gastos con sus respectivos respaidos, previo a su reposicién.

15. Depositar diariamente los ingresos en efective y/o cheques en el o los Bancos de Torremarina
asignados. El tnico dinero en efectivo que la Administracion deberé usar seré el de Caja Chica.

HONORARIOS: Le Ing. Maria Silvana Jurado Solérzano por sus servicios de administracion temporgkpéﬁﬁb‘rfé‘ ,
un honorario mensual de § 600, 00 para lo cual presentaré la factura correspondisnte ya que es un}é\f&uém&pw RTAEN
servicios donde no existe relacion laboral alguna. Los honorarios serén pagados en cheque de T?rfxggﬁrjn@. 2

PLAZO DEL ACUERDO. - Ei plazo del presenie acuerdo es indefinido y se terminara cuando ga‘:g\g_é_ambf‘sa x_:tfgi
Copropistarios de Torremarina designe al (2 la) acministrador(a) definitivo(a), en cuya primera p‘x\‘r\:ibﬂ;dad".ésiét%
considerada |z Ing. Silvana Jurado, habida cuenta de que para ese entonces eliz ya estera en"f;.Qnocimieﬁ'{b,
preparada y en control de todo lo concerniente a Torremarina. RN

i, -‘.'\‘:"\‘
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HORARIOS DE TRABAJO. -
El o los horarios de trabajo seran determinados de comun acuerdo entre la Presidenta o su delegado y la Ing.
Silvana Jurado.

AUSENCIA POR ENFERMEDAD U OTRA CAUSA. - En caso de darse esta situacion, la Ing. Silvana Jurado
informaré a la Presidenta para poner un reemplazo, cuyo costo estard a cargo de la Ing. Silvana Jurade. La
persona que la reemplace debe terier el perfil que sea aceptado por la Presidenta o su delegado.

TERMINACION ANTICIPADA DEL ACUERDO. - En caso de gue una de |as partes decida dar por terminado el
acuerdo, informara & la otra con por lo menos quince dias de anticipacién, se cancelara el valor equivalente a
los dias trabajados en el mes, sin que exista indemnizacion de ninguna de las dos partes.

e

;:& v /.
- ,7__#j\ Jon e
ING. MARIA SILVANA JURADO SOLORZANO
Ce. # 1300208731 C.C: # 0803442623
Presidenta Edificio Torremarina
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Direccién Nacional de
Registros Puiblicos

Cédula:
Normbres:

04-201 510
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Estado Civil:
Conyuge:

B URADO SGLORZANG MARIA SiLVANA
==L

Instruccion:
Profesion:
Sexo:

Condicion Ciudadano:
Fecha de Nacimiento:

Lugar de Nacimiento:

Nacionalidad:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicion:

0803442623

JURADO SOLORZANO MARIA SILVANA
CIUDADANO

11/08/1992

MANABI/MANTA/MANTA
ECUATORIANA

SOLTERO

JURADO ORMAZA JOSE JORGE ELIGIO
SOLORZANO SANCHEZ ELIGIA GUADALUPE

24/04/2018
SUPERIOR
INGENIERA
MUJER \

Datos obtenidos desde la fuente: Registro Civil

Cédula:

Nombres:

Provincia:

Canton:

Parroquia:

Caédigo Electoral:

Fecha Proceso Electaral:

Multa:

Habilitado para Tramite Publico (SI NO):

0803442623

JURADO SOLORZANO MARIA SILVANA

MANABI
MANTA

LOS ESTEROS
66420250
11/04/2021

Sl

0.0

Datos obtenidos desce la fuente: Consejo Nacional Electoral
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Consejo Nacional Eifectoral (Cne)
Provincia:
Circunscripcion: -

Cantén:

Parrogquia:

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula:

Nombre:

Muita:

Mjrv:

Designacion:

Caodigo Electoral:

Fecha:

Habilitado Tramite Pdblico:
Tipo:

MANABI

MANTA
LOS ESTEROS

0803442623
JURADO SOLORZANO MARIA SILVANA

0

66420250
11/04/2021
Si
DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

\

r~

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION

Ndmero d2

Verificacion Unico:

Ciudadane
Consultado:

Consultagio Por:

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

11816327
Cédula: 0803442623

Cédula: 1314495225

Nombre: MOREIRA
GARCIA NELLY
ANA

Ruc. Institucion:
1768156470001

Feche Consulta:
26/04/2023 13:24.27 J
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL FIIFK o TORREMARINGA,
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HURIZONTAL.

CONSIDERANDO:

Que el Edificio denominado "TorreMarina”, estad compuesto de solar y de tna
edificacién tipo edificio, que se levanta sobre el solar sin numero del Barrio
Murciélago, Cantén Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, s¢ levanla
tipo edificio, entre las que se destacan dos subterraneos para parquens,

una construccion
Edificio, cuyo fin es el de

fa planta baja y 9 pisos altos con sus respectivos departamentos.
Residencia permanente 0 vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio
TorreMarina”, con el fin de que contenga las normas sobre administracion Y
conservacion de los bienes comuneésy al mantenimiento y conservacion del edificio.

a de los Copropietarios del “cdificio TorreMarina”, celebrada el
midad con lo establecido en el articulo once de la Ley
neia con el articulo treinta y dos del Reglamento de

Que la Asamble
dia 12 de junio del 2008, y de confor
de Propiedad Horizontal, en concorda
I3 antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE LOS COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO TORREM ;fl
CAPITULO I W\

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES Nota,

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de los i
“Edificio Torremarina”, se rige por lo determinado en la tey de Régimen de Propiedad
Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza del Gobierno Autonomao
Descentralizado del ~ Canton Manta, sobre Propledad Horizontal, y el Codigo Civil, y
todas las demas disposiciones legales que regulan la propiedad Horizontal en la

Republica del Ecuzador.

) v

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno, tiene por objeto establecer fos
principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del
Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribucién de [as cuotas de administracion entre
los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al
mantenimiento ¥ conservacion del edificio; vy los anexos internos, COMO sSon: Sala de

espera, gimnasio, sauna, piscina, sala de recreacién etc.

Reglamento Interno, tienen el

tincion alguna, por todes los
estas

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente
caracter de obligatorias, Y deberan ser acatadas sin dis
copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean

Escaneads con CamSeanner
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Art.4.- VIGENCIA '
=~ Bl Reglamento Inter iGtarf
entrars en e o nernc de Copropictarins del “Edificiy
\, & mantendra vigents
Edificio Torremaring”,

. o ntrernriey”
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Art, 5.- CARA [
ccts compuesg Ej;lejEACS; :rEL EDIFICIO TORREMARINA - & “EDiFICIO TORREMARINA"
plantas de subsuelps ocupadpacs} fgggpaa;iac:iarrxz:iopjss d:’ e uﬁna_ p!ant’a’b_a{ '
Caracteristicas de un edificio inteligente; tiene instalac Ve !CU!.DS' £l mrfb.'%!% vene
pcr departamentos y acabados de | " o '”S'aiacﬁoﬂes (e aire acondiclonads centr
edificio es de hormigdn armadce) zgfminrf? Tess de uso comun. L2 estructirs o
\ e -resistente, c¢imentada sobre unz losz
c;‘mentacmn profunda. Las paredes son de blogue zlivianado de cemento. Los picos eszn
nivelados y revestidos de porcelanato importado. Tiene dos ascenscres japoneses marzz
Mitsubishi, Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con cireuitos independiertes £s
alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfono v
TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias,
herrajes y accesorios de procedencia americana. El edificio cuenta con un sistema de
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de zgua a presidn, czjetinzs
COn mangueras y extintores por piso, sprinkiers en los sotanos, l[@dmparas de emergencia
detectores de humo en los corredores. Ademas tiene una infraestructura de alzrmz

contra incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es d
hormigén armado.

-

m

CAPITULO Il
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las
hodegas v los parqueos pertenecientes a los ropropietarios, [as mismos qge e
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad

Horizontal del “Egificio Torre Marina”

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E propie?ario' de un .departa.mento,
bodega o parqueo de vehiculcs, o la persona a .qu:en el .propretano o c_e:dtere'a t::ulo c::
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, Etf‘_ no plqdra desunar_; Sade
un obieto ilicito, o gue afecte a fas buenas costufnbres, 0 .aylcj uanqumd?d 0 seguri ah_gm
sus vecinos, o ala seguridad y buena conservacién del edificio y sus partes, 0 a un obje

distinto al que se indica en &ste Reglamento.

venla de discos, unidades de

in destinarse para discotecas,
odre licorer as, salas de

rtamentos no p . ias
Los depa tes, cafeterias, abacerias,

produccidn industrial, ni artesanal, restauran

(R}
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Uepa, o otro uso o destinacion que no sea Lo de viviereda sea et dar el

Perimanenie

v fas bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combuontibbion, oo
comaustibles o malolientes, o materiates con un respgo imphcito de sindestoe ger fuepee,

accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulare: oo
dominic sobre bienes exclusivos del “Edificio TorreMarina”, podran  usar  u
departamento, bodega o parqueo de conformidad con la establecido en lz Ley de
Fropiedad Horizontal, de su Reglamento, v de este reglamento interno. Cualguiera guse
sez el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los derechos sobre
los bienes de propiedad comun que corresponda al titular del dominio del departaments,
bodega o pargueo.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones
y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno
de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en
los bienes exclusivos es necesario:

8)

solidez o salubrldad del “Edificio TorreMarina”, y que diChaS
cuenten con la autorizacion de Ia Asamblea de Copropietarios asi

Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; v, :\\
b)  Que el propietario obtenga l0s permisos respectivos de construccion: ﬁm ;gnr*a,p-v'
del gobierno Auténomo Descentralizado de Manta, si elio fuere l'léCEbarIC""—-———-—

Art. 11.- DE LAS OEBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o
usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora
de cada uno de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los
hienes comunes o, 2 otro bien exdusivg;

h) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comdn que afecten a los bienes
comunes o, a hienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza,
conservacion y seguridad.
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Arj__. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS ¥ USUARIOS A CUALQUIER TITULO,
RESPECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibida a los propietarios y usuarios e
bienes exdusivos con relacién a ollos;

a} Realizar obras sobre sus bienes exclusives sin cumplir con os requisitos
establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y def presente
reglamento interno;

b} Construir nuevas pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualguier
clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal,
de su reglamento, y def presente reglamenta interno. las obras permitidas
requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad
con la establecido en el articulo ocho del presente reglarmento interno;

Destinar el bien exclusivo a un cbjeto distinto para el cual fue construido, es decir,

la vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o

destinarfos a actividades prohibidas por {a Ley, contrarias o atentatorias a las

buenas costumbres y a la mosal en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del Edificio y del medio ambiente;

Instalar maguinas gue -causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente

c)

eléctrica;
e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia sujetas a fiscalizacién;
f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a
su reglamento, y al presente reglamento interno.
g} No se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de nuisica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO K
DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes y de dominio inalienable e indivisible
para cada uno de los copropietarios del “Edificio Torremarina”, las dreas de circulacion
exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipacs,
cuartos técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas
de aires acondicionados, circulacidén de sétano, y areas verdes, y el ingreso a los cuartos
1écnicos se lo hard dentro de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran
delimitados en los planos gue constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del

“tdificid Torremarina”
Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre jos bienes

comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes
exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominic de éstos, estard incluida

la respectiva cuota sobre aquéllos.
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Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. [ arrendatonio, cornoditan, wntiari, arrceidor

g b

anticretico, usufructuario, sustituira al propictario en sus derechon

bienes comunes del “Ldificio Torremarina”, y en las obligaciones inhecentes al tégimea o
propiedad hotizontal.

Las bienes comunes del “Cdificio TarreMarina”, no podran ser apropiadon ni wdisidial, 1

axclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un dercecho indivisihie,
comunitario, y dependiente, cuya cucta de participacion esta establecida on

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada
por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas
que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podré proceder a su inmedizta
realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.{ medida urgente

de emergencia).

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
sutorizard la modificacidn, construccidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio

que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, sig_gﬁéf&?“ 5
cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, fe;{}.i;itée:ﬁ%é
reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantén Mantz sobr{é";}?i‘op}_‘{_éﬁ'é’fﬁ
Horizontal, el Codigo Civil, y todas ias demds disposiciones legales qx’i‘e:j regulan. 13!
Propiedad Horizental en la Republica del Ecuador. Wio s tudl

4 \ e
Y s )
Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd proh‘i\’ﬁjgo,_ﬁ__{o;,_.,,\p’
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan dereche-ge—
uso sohre hienes exclusivos del “Edificio TorreMarina”, respecto de los bienes comunes lo

siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes
Comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u

ohstaculizar de algin mado el legitimo derecho y uso de los demas;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la

administracidn, conservacion y mejoramiento de los bienes camunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con

muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena

presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el

Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones

de la realizard de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad

Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

A
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e de bddricie, enlas parcdues o cualquicsa de bis dreae consin:,

Az entrada de sus bienes exclusivos, dol Prestdente, ol Agdminn e

eonices designados por elfos para ol conniol die fundenzesie o o

TErETENCT Je lps dados existentes en los bienes comunes;

ffectiar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ningos

ureieze vespecto de los pagos gue deben hacer, sean estos nor ewporis
‘gs ¢ otros velores. Las reclamaciones deben formularse por escrito v ns

'os fos vaiores facturados o liquidados;

nta o arriendo su bien exclusive, sin previa comunicacidon  siorith

or el Administrador del Edificio, en la que se centifique que estz sl d':

de sus obhgac:tones para con el Edificio;

ios arriendos y ventas gue se efectien por los COPTO"HE'LBHDS
bienes comunes del Edificio como sitics de almacenam :-_,,, "
‘e trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion exores
del Ldministrador.

CAPITULO 1V
DE LAS SANCIONES
Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sancionacc
conformicad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamanro
interng, sin perivicio del psgo de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere iy

el

Rl

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio. sea de forma
esporadics o habitusl, deberg presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se
permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contya o
pudor, |z honreg y las buenas costumbres de los copropietario y ciudadania en genera

Art. 21.- DE LGOS PARQUEGS Y AREAS DE INGRESO.- Los COpIopielatios solamentes
podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es decir, los parqueos ubicades on
los subsuelos del Cdificio. Los chdferes permaneceran en dichas zonas sulamente caande
reaticen el favado del vehiculo, quedando prohibido a los choteres el uso de Lobly
pasillos, interiores, bodegas, etc. e igual manera, queda prohibido a lus prardaespaliday
ernpleados domésticos o cualguier ouo trabajador en dichas zonas. Lus servicios de
limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsueios de paiquens, serd urdenado I
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas e s parqueus

fy
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At o por sepnnedad, yopor prolslicicn exgacna e Ly correapanidentons dtsisiaces,
de teansito, en prohibndo cotaconar vehiculos en b parte fromval deb Ldificio, e decr, oo

Loy Averiiida WAL

LD mcamphimiento de caalguiera de ectas dispoiiciones, serd cancionato onn U iults
doe treinta dabaren de los atados Umdos de Amdcnca, gue wercin deostinadons sl fonede de

tescrva comun. Lo caso de veincidencia, o malta secd ol doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Fotd prohibido hacer tuido gue alteren la wranguilidad de los
copropictarion. Ouienes infrmjan esta disposicion, serin sancionados con una rioits tie
lreinta dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de
resorva comiudn. | n cauo de reincidencia, fa multa serd el doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.. En razin de la aclividad recidencial del Edificio, gueds
terminantemente prohibido, la admisidn de mascotas y/o znimales domésticos. Su
incumplimicnto dara luper a la denuncia a las Autoridades de Sznidad, sin perjuicio de 13
respectiva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América. Los copropietarios
que incumplan esta normativa, se le impondra una sancién econGrmica, en caso de  $acar
a las mascotas para que iealicen sus necesidades hasicas dentro del e j{ffrj_"ni‘r‘,;t”_
administrador impondrd una multa dependiendo de ta gravedad de la .arr.r,é h,,djr) irj ]

H,/

siputentes parametros, . f:.

\ex
\ALU

. . .
a) tos copropietarios o personas afines,, que saquen su mascota a fin dt&

sus necesidades basicas en cualquier parte del edificio, se le imp Jnari na muitd s "
de treinta délares de los Estados Unidos de América. En caso de reind dm:l\ ltac NP
de duplicard sin objecion alpuna;

h) La persona de faltare el respeto al adrministrador, de ohra, sefia indebida, epitetos
proseros y demas forma de respeto, serd multzda con cincuenta délares de las
Estados Unidos de América, sin perjuicio de dejar limpio el lugar afectado.

c) Las multas de tipes economicas, serdn agregadas al cobro mensual de expensas,
cuyo dinero seran depositados en el fondo de reserva comun. Por parte del
administrador, quien a su vez informara de la respectiva multa al Directorio
General,

Art. 24.- MORA EN EL PAGQ DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expencas
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos intereses de maora,
calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Feuador,
repulada por el Codipo Organico Monetario y Financiero, por cada mes o fraccién de mes
atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cohranza extrajudicial
y judicial que ocasionen.

Si un copropictario o usuario no pagare las expensas establecidas, pacados los treinta

dias de acordadas, el Administrador podra iniciar ias acciones legales, Civiles y Penales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.
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Arl. 15.- OTRAS SANCIONES. La Asambica de Copropietarios eslard facultada o imponer
santivnes de acuerde ala gravedad deb incumplimiento del presente reglaments interne,

!

|" e

5 lemas disposiciones que regulan fa propiedad horizontal.

RIS

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de {as copropietanios:

c)

£)

fij

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar
de elios en la forma y con las limitaciones fegales y reglamentarias estahlecidas;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio v usar y
disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por fa tsy de
Propiedad Horizontal, de su Reglamenta, v de este Reglamento Interng;

Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través
del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que (a Ley
de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento internc le
ssignan como miembro de ese drgano colegiado;

Cumplir ias disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resolutiones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos v comisiones que les sean asignados por los drganos
competentes de la administracion;

Permitir a la persona gue ejerza la administracién de! Edificio, realizar ia
incpeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidn y teléfono de la
persana que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su
hien, a fin de que aclde en casos de emergencia;

introducir dausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de
dominio, comodaty, anendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario
de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno,
conace of valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y
resoluciones genersles anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios
v por el Direclorio General. Adicionalmente, el capropietario deberd natificar su
decision de celebrar cualguiera de los contratos que se indican anteriormente al
Administrador  del Edifico, previa a la celebracicn de los mismos. L
Administrador no clorgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de
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R P SRR T TR IATED cinanados doel repbamento e o ol arpine o peenediingee

Gdispostaones dhictadas por fos Opanees e Adooninteanifn, ot Ta pere g

venhicacion que en gl conttato gque soovaya o celeditar consta o breaia o

cportunamente  las  expensas ordinarian g cslantdiidnian e

administracion, reparacion, reposicidn, mejora y nantenimnienlo de b bier

comunes;

i1 Sedalar demicilio para las notificaciones que por cualguier causi debie baserle o

Administrador del Edificio, In caso de incumplimiento deoeota oblipunin,
notificaciones se haran en su bien exclusivo;

K} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todac 1oy autorizacione:, legale:,

municipales, administrativas y demas que fueren necesariag; y,

Y Los demas derechos y obligaciones estabiecidos en o ley de Progiedad

Herizontal, en su Reglamento, y en el presente Replamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que oy coprupietarnion

usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar 2l dis =0 «

pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro L

4samblea de Copropietarios. Los copropietarios que estan impapgos seran

con; OF

2) Siadeudan tres meses mas, no podran hacer uso exclusive de r.orj.of

cue brinda el Edificio Torremarina, tzles como, piscing, saunz,
ejercicios, etc. \-\:

b) El administrador previa autorizacion del Directorio, una vez zr«nf:rado\~ B, T0T

k ;"U{_‘rj E

s
& oF’
2e AP

e

] = -
de |los deudaores copropietarios o usuario gue no hayan pagado |2z eype o-,di'_';_g '

incumplimiento de sus obligaciones, el administrador del edificic en una piara

sefialarad los naermbres de los copropietarios deudores en un lugar visible.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho gue un bien exzclusivo haya permanscids
cerrzdo © sin ser habitado, no exonera al copropietario de la obligacidn de pagar ia

pensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, jo

sru:tuo: intereses calculados 2 base de la tasa de interés activa vigente del Banco

Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenczea a dos o mis peraonas
estzs deberén nombrar un mandatario en forma legal para que los represente enotode i
relzcionado con la propiedad v su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Atambles Generol o

ff_,or",;pw—bﬁrw en cu reunion crdinaria, analizard y aprobard con la voladiGn de rman de lo

rhitad de los asistenties a la misma, el presupuesto de manterimiento, ronssrvariot
segyridad y demas gastos presentadas por el Administrador. Dicho presupuesto deners

9
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adiinistracion,  conservacion  y mantenimierts de o Bienes  cormonar
NS LAITneT,

proporccnalinente a la alicusts que cads ung de elinsg mamerps wobre inn biere,

cotnunes sepdn el presupueo speohatio,

g 2, S EPT - N H ! M
Fdendn, cu@n oblipsdoy al pago aporunn e lay prirnnn fe Lepurn guE SrLbren
rarijunta de vivienda o sl conteo ouegercial congdituide en condorminia o declarade on

nropicdad harizontal,

Lada Copropictafin oo renpontshio de lon snortes 3 log gue oo refiers el ing

desde cuzndo adguiere el dominio de un tien ezcusive, Hingln copropietarin et
rrento de esta obligacion, aun « iJr‘rlde haya tedido i derechos, renuncizdn 2 efior o
ahandonado su prapiedad, mientras sea el titular de dominio. Sulenes en cu nombre
Senn tenedares, LsUanos o l_;sm'ruc*r_uarms seran solidariarmenta recsponsables nor dichos
roncepion, que s deben de pagar los privneros dias del mesz,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presunuesto aoordado por fa Asambies
¢ Copropietarios, resuite insuficiente parz satisfecer e gestos de administracion,
mantenimienta vy mejora de lus hisnes cornunes, & onvocard @ una L..:arrm!ea

Eriracedinatia en la gue ok arordsran toz ajustes regueridos y s& fiiarin las nuevan cucts:
i gue seran crigihles a periic del e

pagar por 2da uno de los copropietarios,
immedisto posterion.

Art. 34,- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Erpencas erstraordinerias won izs que fije [z
Loarnhicas de Copropietarios parz ohras ocasionales &mr;rgf-.ntea G inversiones oo gl
Fedificin, y no se destinaran para cubirin £apensas ordineris

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Lo, gastns de teparaciion o

Phen i IGn e Y OTiginen e altus e efpa o dolo de algin copropietario o Usuano,
catle en forma wolidaria

veran o cucnta exclusiva et copropietanio y uiuario respun
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Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo
Comun de Reserva para reparaciones de los bienes de domino cormun, para pgsstos
comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a {a vida util de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de
cubiertas y techos. Este fondo se formard por un porcentzje de recargo no menor al
cinco por ciento {5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de
multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO Vi
GOBIERNGQ, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracidn y control del Edificio estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Lz Asamblea de Copropietarios es la
méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizental, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

i,
a voto en forma correlatnva % equwaiente a la alicuota de dominio que C u’r
bien exclusivo, segun sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus pago

“\) |nﬂ,§'
3 O

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- la Asambiea estard pres:ds‘lska por un'z )
Presidente(a), designado por la Asamblea General. Al igual que el wcepresm‘en‘fe(ag LS~
misma Asamblea General designard un secretario/a, en ausencia del Prescderrte{&}

asumira el vicepresidente, segin corresponda, el Administrador (a), sera nombrado como
tesorero (a), en caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente (a)
sera elegido por la Asamblea General de los Copropietarios para el periodo de dos afios y
podra ser reelegido, cada vez que la Asamblea General lo designe, En caso de ausencia
temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado para el
efecta. Para ser Presidente (a), se requiere tener la calidad de copropietario del Edificio

declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrda sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, v
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o

extraordinarias, serén hechas por el Presidente (a), o el vicepresidente (a)
Administrador(a), a iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio,
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det Administrador o de coprapietarios que representen por fo menos un 50% del total de
vOtos def Edificio.

En caso que el Presidente (a) o el Administrador (a), no procedieren a convecsr a
Asamblea General conferme alinziso anterior, fos copropietarios pueden auto convocar se
con el respaldo de por lo menes el 50% del total de votos del inmuehle en projiedasd
horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuars mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo
menos de anticipacion a [a fecha de reunion, en la que constacan, el lugar, ia fecha, I3
hora y los asuntos a tratarse en |z sesion.

tn el caso yue no hubiera quorum en la hora sefaiada en la primera convocatoria, ésta se
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo rezlizarse la misma no antes
de sesenta minutes después de iz hora sefialada para 1a primera convocatoria, con la
asdvertencia gue la reunidie se efectuard con cualguiera que fuere el numero de
copropictarios gue asistiere.

No podrd modiicarse, en sepunda convecatoria, el orden det dia establecido para la

prrimera,
Art. 43,- ASAMBLEA UNIVERSAL Lo ssamblea Universal podrd reunirse sin previa
CONVOCator i en Cualouier moententoc, sieranie gue concurran todos los copropietarics, en

cuya caso se ratard de una Asamibiea Universall

Art. 44.- QUORUM.- Fl quoruy para tas teuniones de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estard integrado por 1o concurrencia de un ndmero de copropietarios con
derecho a voto, que represente mas del 50% de ias alicuotas de propiedad del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.  En segunda
convocatoria, el guédum quedard establecido con el nimere de copropietarios con
derecho a voto, que se encuentren prasentes,

A efectos de reformar el regliamento internc o adoptar uno nuevo, deberd estar presente

el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con fa firma o representacion

de cada asistente a la misma.

Fara ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de fas expensas comunes, ordinarias 0 extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario

teidra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los cogropietarios pueden participar en la Asamblea porsi o
por medio de representante.  La representacion se cotorgara mediante poder
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notariatmente conferido o por medio de una canta cursada al Preudente o fdrminitrador,

la misma gue se sdjuntara al acla de la respectiva sesidn.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- E& &l coprapictario guien tens derecho ge conourrs

a la Asarnhlea v no su arrendatario; comodatario o usuaria, t2lve 1o prevista en el ariicilo

-

anterior de ecte Pf:gldrnenm Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Lzs decisiones de la Asamblea se turnarén por mayoriz de vo108 tue
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes 2 bz Aszmbles.
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en [z misrme

sesion: lievardn las firmas autdgrafas del Presidente y del Secretario El Admiinistrador
lievard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en ariginales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambles son obligatorias para todos 1o
copropietarias, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, parz todas Iz
nersonas que ejerzan derechos de uso sobre los hienes del inmueble constituide en

condominio o declarado en propiedad horizontal,

;n

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y ztribuciones de iz Asambleg r—;;@ra}

a) Elegir v remover de su cargo al Administrador y 8! Presidente de [z /?(Yaf%llﬂ‘?-d- ‘
Copropietarios; este Ultimo a su vez serd el Presidente del Directorio

b) Elegiry remover de sus cargos, a las cinco miembros que conforma
G“ﬂr_l’al

¢) Exarninar y resolver sobre informes, cuentas, balances vy presupl
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion

copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los hienes

comunes generales e individuales vy, seguros ohligatorios;

Revorar o reformar las decisiones del Directario General, del Presidente y/o del

Administrador, gue sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, 2 su

reglamento, y 2 este reglamento interno;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e
interpretario con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, Iz fiscalizacion de las cuentas

y caja de |z Administracion;

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para gue

responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en

gue ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

Gictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes

comunes del Edificio;

Lutorizar 8l Presidente o al Administrador, |2 contratacion del ceguro obligatoric

aue dicpane la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

L) Resclver cualguier asunto inherente 3 la administracién del Edificio; y aqueilos
gue le planiteen: el Presidente, el Administrador, o los copropietarios.
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Art. 51.- DEL DIRECTORIQ GENERAL.- [l Directorio General, estara inteprado por cinco
topropietarios det Edificio, elegidos por ta Asamblea de Copropictarios, de conformidad
con jo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamentu Gereral,

Los miembros del Directario duraran un afo en el gjercicio de su cargo vy podran ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su
Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros
elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de
la Asamhlea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las
ticencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamienio
regular vy gue las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resolucicnes deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion
favarable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto sea

reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se fas realizaran durante
los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve dltimoes

meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros
principales, en cuyo caso se tratara de una reunidn universal.

Art. 56.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones del Directorio General estard integrado
por {a concurrencia de un numero de miembros que representen mas de la mitad. Sino
hubtere tal qudrum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que
hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con ia advertencia gue la reunién se efectuara con cuaiquiera que fuere

el niimero de miembros gue asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General
podrd invitar @ una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y
puntualizado en la cenvocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones
de Asesores Especializados o Profesicnales que, asistirdn con voz pero sin voto. En
ringun otro caso se permitira a participacion de persona alguna, inclusive tratdndose de

copropietarics del edificio.
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Rirectono General tiene derecho a
un volo. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de voios gue
representen mas de la mitad de los concurtentes a la sesion. " En caso de empate en la
volacion, el Presidente del Directorio General ia dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunidén: llevarén las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara hzjo
su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarics, y €n
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o

comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Scn deberes vy
atribuciones del Directorio General:

a) Examinary ponera consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,

balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion;
b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ia proforma
del presupuesto anual de gastos del edificio; la gue necesariam@;}gg;;grjér‘tn
acompafada de [os planes y programas gue se realizaran y ejecutaran; /- op TERCE SN
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte/iiéq:%u@taﬂ RPN

c) -
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del Edificio; e[.'__;- LR

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro qu iia;ﬂtéres‘\eﬂn'_ a-‘_’g -~
los bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal; \.:-\\ L T )

e} Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su apro qpn en y
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento Gen SN
proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y convenientes para |a
administracién de los bienes comunes del inmueble y la armdnica refacion de los
copropietarios;

f}  Previa resolucion de la Asamblea,

administracion del Edificio;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de las
empleados necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar

sus respectivas remuneraciones; y, 2
h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos

asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

contratar 2 la perscna que desempefiara la

almente, podréa ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan fa Ley

Adicion
reglamento interno.

de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
amblea General de Coprapietarios, que
segin corresponda, sera elegido por la
dr4 ser reelegido cada vez que la

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- Bl Presidente de la As
ademas serd el Presidente del Directorio General,
Asamblea General para el periodo de dos afios y po
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)

o)

a)

Lievar un libme de registro de Coprapielanion,  arrendalarion, e,

anticretivos y usuarios de inmuebles de vivienda, sepan sea ol cana, concdicanion
de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclsivos v deniian daton;
Cumpliry hacer cumplir fas resoluciones, disposiciones y drdenes ematiada, di iy
Asambiea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presidonte () o falts
de este, el vicepresidente (a).

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias v demés
documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como 1Gdo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egrezos y todo
aquello que tengan refacidn con el bien inmuehle:

ta correspondencia de la administracién del Edificio, serd firmada por gl
Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, v
este reglamento interno, ordenanzas municipales y demads normas relacionadas
con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas
de los organos de Administracion del bien inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de ios
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmuebie canstituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios,
contratara las polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes
para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Coprapietarios, el presupuesto
operacional anual del Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias vy agquellos que vayan de acuerdo con
las necesidades det Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominig;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi comae las
resoluciones de las Organos de Administracién del Edificio,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio Torremarina, la ejerce individualmente, el Presidente {a), a
falte de este el vicepresidente (a), en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal,

CAPITULC Wil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- | costo del sistema de seguridad gue se contrate en
el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de elios,
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CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS
INLrOVETSi3 qUE SUrjR ENLIe 108 CORrGRistacing G usuaria, e

i vl {h s o = 5 oo i ;
Ui [I".)C‘.‘.‘Dl"”-"_'(i?") congiiatorin S lyad, Pevys BT E, ULt S

Aszmplea de Copropietarios.

CAPITULO X
DE LAS MUDANZAS
ATLES, as deben ser a2nunciadas en la oficing de 1z administrzcidn y/o Uirestnrin, ne
manera que este indigue los lugares por donde circular con los rmuebies v bultns, con ur

minimo de 48 horas de anticipacion para la ermisidn de s sutorizazicn,

Art. 70.- En el caso de las salidas, solo se acreditars las mudanzas respectivas, con &)
respectivo salva conducto y certificado extendido por tg Administracidn, que indigue 4u
quien deja la Urbanizacion lo hace sin deudas pendientes, por ningin concepts gzt
comunes, multas regjustes, servicios basicos).

Art. 71.- Con todo, la Administracion a través dei personzl de la Urhanizacidn, estzrs
expresamente facultada para denunciar 2 las autoridades policizles todz zguellz Mudzrzs
aue se efectie sin los permisos y7o las autorizaciones correspondientes.
Art.72.- Se establece el siguiente horario de rmudzanzas;

Lunes & viernes de 09h- z 15h.

Sébados de C8h- 3 — 17h.

Domingo: NO SE ENCUENTRA AUTORIZADO.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo po
diferencias gue surjan entre ellos, en relacion con los derechos de ut .|ch=-" on
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmuekie e
propiedad horizontal, serdan sometidos a los procedimientos previstos en [2 \:5;-_551-;[,@\_\}"
Arbitraje v Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiernbrzd="
1457, salvo disposicion legal en contrario.

o

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD
Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno
de los departamentos correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.
RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietzrios del
Edificic Torremarina, celebrada el 12 de Junio del 2,008.

Manta,

firg. José Susa Talenti
Secretario Ad-hoc de la Asamblea )






R GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Ne (332023-088458
Manta, viernes 24 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(’)N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO con cédula de ciudadania No.
1703835783.

/

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton_
Manta. '

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de'la fecha emitida.

Fecha de expiracion: lunes 24 abril 2023
O OO R :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

E:( CALLE ¢ Av.4ta
/ L - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:

Fecha; 29/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Por: 6.80
Vence: 29/06/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162902
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1703835783
Direccion: MZ-X4 LT.01 CIUDAD DEL SCL y NULL

Teléfono:

Detalle:

Base Imponible: 2768.15

VE-534495

Correo:

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Identificacion: 1703835783
Adquiriente-Comprador: BRACHO VERGARA JULIA LORENA
Identificacién: 1718557810 Teléfono: SD

Detalle:

Teléfono:

Correo:

Correo: info@manta.gob.ec

PREDIO: Fecha adquisicién: 30/12/2008

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion
1-07-16-03-077 3,868.82 1.58 ED.TORREMARINABODEGABL17 65,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 6.80 0.00 0.00 6.80
Total=> 6.80 0.00 0.00 6.80
Szaldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 4,538.79
PRECIO DE ADQUISICION 1,770.64
DIFERENCIA BRUTA 2,768.15
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 2,768.15
ANOS TRANSCURRIDOS 1,995.37
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 772.78
IMP. CAUSADO 5.80
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 6.80

10/07/2023 11:50 Page: 1/1
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Financiera -Area Rentas
i CALLE 9 Av.41a
L C i - Ecuadar

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162903

Por: 27.81
Vence: 29/06/2023

Fecha: 28/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Tipo Contribuyente: |

identificacion: Cl 1703835783
Direccion: MZ-X4 LT.01 CIUDAD DEL SOL y NULL

Teléfono: Correo:

Detalle:

Base Imponible: 12806.56

VE-734485

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Identificacion: 1703835783
Adquiriente-Comprador: BRACHO VERGARA JULIA LORENA
Identificacién: 1718557810 Teléfono: SD

Teléfono: Correo:

I i~
Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO:  Fecha adquisicién: 30/12/2008 N
Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn Precio de.v‘a_'ﬁfé“':/
1-07-16-03-112 3,868.82 9.96 ED.TORREMARINADPTO.5P505 65,000.00

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 27.81 0.00 0.00 27.81
Total=> 27.81 0.00 0.00 27.81
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 37,693.96
PRECIO DE ADQUISICION 24,887.40
DIFERENCIA BRUTA 12,506.56
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 12,806.56
ANOS TRANSCURRIDOS 9,231.40
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,575.16
IMP. CAUSADO 26.81
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 27.81

10/07/2023 11:51 Page: 1/1
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Obligado a llevar Contah

RUC: 1360000980001

ilidad: Si

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion

Fecha: 29/06/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162901
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 4.50

Vence: 29/06/2023

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1703835783

Detalle:

Base Imponible: 62800.62

Direccion: MZ-X4 LT.01 CIUDAD DEL SOL y NULL

Contribuyente: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO

Telefono: Correo:

VE-334495

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1703835783

ldentificacion: 1718557810
Detalle:

Tradente-Vendedor: SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTC

Teléfono:

Adquiriente-Comprador: BRACHO VERGARA JULIA LORENA

Teléfono: SD

Correo:

Correo: info@manta.gob.ec ;

PREDIO: Fecha adquisicion: 30/12/2008 e
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-07-16-03-058 3,868.82 2.19 ED.TORREMARINAEST.P17 65,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 4.50 0.00 0.00 4.50
Total=> 4,50 0.00 0.00 4.50
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 65,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 2,199.38
DIFERENCIA BRUTA 62,800.62
MEJORAS 61,131.18
UTILIDAD BRUTA 1,669.44
ANOS TRANSCURRIDOS 1,203.39
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 466.05
1MP. CAUSADO 3.50
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 4.50

10/07/2023 11:50

Page: 1/1

portal gadmanta







, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
T CALEALDIA ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANT?

N° ¢42023-0896
Manta, martes 11 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR- Y-
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-16-03-058 /pertenemente a SANTOS KN
CEVALLOS EDGAR ALBERTO con C.C. 1703835783 Y GERMAN GYLLING NANCY»,~-""-.
PATRICIA con C.C. 1711137438 ubicada en ED.TORREMARINA EST.P- 1? BARRIO 4
OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL HRESENTE -:"- <
asciende a la cantidad de $3,868.82 TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA \Y*OCHC«)
DOLARES 82/100. % & ;

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

OO 0 R 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.mantagob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (42023-089613

N° ELECTRONICO : 226063

Fecha: 2023-04-10
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

*  vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL _

- -

El predio de la clave: 1-07-16-03-058 -
Ubicado en: ED.TORREMARINA EST.P-17 ’

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.07 m2
Area Comunal: 4.18 m?2
Area Terreno: 2.19 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1703835783 SANTOS CEVALLOS-EDGAR ALBERTO
1711137438 GERMAN GYLLING-NANCY PATRICIA s
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: P AN -
TERRENO: 2,019.18 fI8E TS
CONSTRUCCION: 1,349.64 Mo 2 Wwll X 2
AVALUO TOTAL: 3,868.82 W\ -3
SON: TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES 82/100 \ = 7

El presente documento se emite de acuerdo 2 la documentacién requerida para el tramite y a inspedéjgga,,_en el !ugg&'-"éhé
indica el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, “si.sé omprebare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientesﬁg

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Orderanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

%

vt
nmp‘"p

Este documento tiene una validez de 8 mese. a partir de la’fecha emitida - ‘:l :
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 Fea ot
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 142 L e ; E 3
s F g ' .
L e, e T i T ]
\ ' T 5 a o ]
i s TR T, = Pl
a HR O ] s
190456 GYYVLLW ‘J ) T e J'? R
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec g ] -‘ Ra X S i e :
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR i o i >y Sl e (3
[w] ot T o
Ml ~ 0,

Fecha de generacién de documento: 2023-04-11 09:55:29
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (42023-089616

N° ELECTRONICO : 226066

Fecha: 2023-04-10
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL - o

El predio de la clave: 1-07-16-03-077 <~ =
Ubicado en: ED.TORREMARINA BODEGA B17 7

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 8 m2
Area Comunal: 3.02 m?
Area Terreno: 1.58 m?2

PROPIETARIOS

/

Documento Propietario
1703835783 SANTOS CEVALLOS-EDGAR ALBERTO
1711137438 GERMAN GYLLING-NANCY PATRICIA TR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: [0 . e
TERRENO: 1,456.76 [I98 el hlt
CONSTRUCCION: 3,082.03 fle 10w t
AVALUO TOTAL: 4,538.79 \x_\‘“‘ S
SON: CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 79/100 W\ T P
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspec\ok)@,gn‘ el Iugarf*ﬁia’é
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, Sise-6e nprobare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

.//
”,

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de Ja fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Caédigo Seguro de Vr ~ficacion (CSV)
5 E

190459HNODSKQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-11 09:54:29
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ﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

i

N° 042023-089615

N° ELECTRONICO : 226065

Fecha: 2023-04-10
E/l suscrito Director de Avaltios, Catastros v Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ¥

El predio de la clave: 1-07-16-03-112 /

ED.TORREMARINA DPTO.5P-505

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 50.37 m?
Area Comunal: 19.01 m2
Area Terreno: 9.96 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
11703835783 SANTOS CEVALLOS-EDGAR ALBERTO
1711137438 GERMAN GYLLING-«ANCY PATRICIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9,183.12
CONSTRUCCION: 28,510.84

AVALUO TOTAL: 37,693.96 3

SON: TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 96/100 WA\ - i f

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién’en el lugar ,qu’é
indica el solicitante; por lo cuai salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si Se-eemp‘fc’ibare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Orderanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 LN '
LN e
o

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
190458YZPNLHF
Puede verificar la validez de este documento ingresanco al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcién validar documenlos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-11 09:53:00
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%&é&%hp GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCAL .:6.

) EA TR A T A LA S TR N WA TEAE, T MR LR

Ne° IPRUS-OI()68—04042023
iMante. D4 de Abril del 2022
INFORMZ PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA | RUC NCIIBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
17038357383 SENTOS CEVALLOS-EDGAR ALBERTO 50 %
1711137438 GERMAN GYLLING-NANCY PATRICIA 50 %

DATOS DEL FREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C.CATASTRAL 1-07-16L3-112 ,, -80.73561
PARROQUIA MANTA COORDENADAS GEOREFERENCIADAS 0.941777
BARRIO Perasatuo Sooormo

DIRECCION Eé)g.i-DRF‘:.mARHx'A DPTO.5P- CoieM

.
p}
F

AREA CATASTRAL 8.85m

LINDERDS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA) R
Sl
e 5230 EL PREDIO DESCRITO SE
FICHA REGISTRAL 8330 GRAVAMEN ENCUENTRA CON GRAVAMENES
VIGENTES

LINDEROS REGISTRALES

es vilide para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
un perimiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

IR HIMWE I IIII LTy

Puede verificar la validez de este docurento mgr resando al mf‘tal web htzps poralciudadano manta gob.ec opcion validar
crientos digiales o levendo ¢l cddigo QR

“El presente documenta
informativo, no otorga dereciios nies

Feche de Vencimiento: 31 de Diz zanlbv del 2023

Fecha de generacion de documerio: 2023-04-64 22:32:50
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m GOBIERNO AUTONOMO DES SENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R e L TN ST IR R T, BT

ALCALDIA o

Dentro del Edificio TORREMARINA, se encuentra el DEPARTAMENTO 5P~ 505. Se planifica con los sq\uel tas ambientes, sala
comedor, cocing, bafio, dormitorio y Balcon y se circunscribr dentro de las siguientes medidas v Hinderns, PGR ARRIBA: Llndpra
departamento 6 P - 605 POR ABAJO. Lindera departamento 4 P- 405, POR EL NORTE: Linderz con =rea comun circulacion v
departamento 5P- 506, partiendo desde el Oeste hacia el este con 7.40m. POR EL 3UR: Linderz con vacio hacia terraza
departamento PB-05, partiendo desde el oeste hacia el este en §,50m desde este punto en linez curva con 2,00m, dzsde este
punto 0,50m desde este puntc angule 80° con 1,60m desde este punto angulo 270° con 445m. PCR EL ESTE: Uindera con
departamento 5P- 504 y area comun ducto, partiendo desde el norte hacia &l sur en 2,10m desde este punic con anguic 90° con
0,50, desde este punto con angulo 270° con 0,60m desde este punto angulo 270° con G,50m dezde este purto angule 207 con
3,35m. POR EL OESTE. Lindera con departamento 5P- 506 en 8.15m. AREA: 53,37, ALICUCTA C.0109. AREA DE
TERRENQ:9,96 AREA COMUN: 19.01. AREA TOTAL: 68,38,

“Ef presente documento es valido para la reslizacion de tramites municipales. Es un decumente dnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccitn o permiso de funcionamiento®.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diri'embre del 2023
eguro de Verificacidn

T

12056240MMHWUGR

Puede verificar la validez de este documento mgrcsando ab ponal web hnps f ’por(zlcmdadano mamagob ec opcxun validar
 documentos dignales o levenda 1 cddigo QR

F ecim de generacrdn de documento: 2023-04-04 22:32:50




Mﬁtg'g?}i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUN!CIF’AL DEL CANTON MANTA

Al.(.a-;.D A

REGULACION DE US{ DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION irmane
SUB CLASIFICACION Cconsolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO

USC DE SUELO GENERAL Residercial
USOS DE SUELO

ESPECIFICO Fasidercial 2 i

Urbano |
Cunsolidag!o‘ ;

f: M _:.2_.Q-.' : : i i35 O Mapbos & Chenttrosthia,
OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO P-HORIZONTAL
FORMA OCUPACION: : REGLAMENTO
LOTE MINIMG (m2): ' : : 432

FRENTE MINIMO (m): : :

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERO DE PISCS
ALTURA (m}:

COS (%):

CUS (%)

EDIFICABILIDAD MAXIMA \\\ ) Y

NUMERO DE PISCS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%)

RETIROS

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIC ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para lu realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permniso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencnnienro: 31 de Diciey wv a’ei 2023

Eﬂi‘ cac lOﬂ

A0 1l| I II IIIIIII i MO
| E f

Puede verificar 1z 1alidez de 2ste dacumento ingresando a.l ‘JO'IB.I \\cb lmps ponainudadano manfa.gob.ec opcion yalidar
docementos dignales o levendo el codigo QR

Fecha de O'ewemc'io’n de eocwmerio: 2023-04-64 22:32:50
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m : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON NANTA

R R t Y S Y N Dot B RGN DT L MUNR Tk D wiTe  r NGRMEDNA S e L RGN L

COMPATNBILIDADES

ALCALDIA

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacidn preescolar, escolar, media, educacidn especial, centros de cavnacitacion, ceniros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibiiotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios medicos y dentalas.
Equipamiente Barrial Bienestar Soclal Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desectio infzntil (cuidade disrio
inicial} tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formadion juvenil y famiiar,

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica v arese verces, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto refigioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicoz y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, curs2s y capacitacién, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conduciores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias pablicas de arie. salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archives, biblioteca, museos.

Eqmpamsento Sectorial Salud Clinicas con un maxime de 15 camas de hospitalizacién, centros de =alud tipc A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consuitorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulia. Centres <e rehqbllitar:or clinicas

veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenit y familiar, aldeas ecucstivas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privedos, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Refigloso Temptos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias munlcqpales oﬁcmas de agua potabte energia elgctrica, comeos y lelgfonos.
Equipamiento Sectorial Funemrio Funerdrias. -

Equipamiento Sectorial Cumerclo Mercados mfnonstas ylo piataforma de vweres y productos agroecoiogicas.

Eguipamiento: Sectorial Transporte Estacronamiento de camlcnetas buses urbanos parquaadsros plblicos. centros de
revision vehicular. . Y

Equipamiento ‘Sectorial Infraestructura Estaclones de bombeo, mnques “de . almacenarnienta de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas'y de base de servicios fijio y movil temestre de radiocomunicacién, Subesizciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepc:on de telecomunicaciones. .

Comercio basico? Tiendas de bario, abarrotes fngonfcos con venta de embuudos camicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, corfiterfas, heladerias,’ farmacuas, .boticas, - heladerias, : ‘peduefias ferretenas papv:elﬁ'zaq vaenla de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotooop:adoras alqmler de videos, bazares y smilares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterfas, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deporiivos y de oficinas; ferraterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; artfculos de cristaleria. porcslana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y aniculos ce jardinetia; galerias de
arte: articulos de dibujo y fotograffa; instrumentos musicales, discos {audio y video), joyerias, reicjerias, drticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodoméstices, |ibrerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accescrics de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automdvil (sin taller), venta de ltantas, venta de pinturas , vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefdnicas, café net y simitares, comidas rdpidas, centros de cosmetologiz y mesajes tercpeutlcos
banos lurces y sauna, centros de raaoondiclonamtento fisico y servicios vinculados con la salud vy 3 bellaza (SPA). Verta,

alimentos y accesarios para mascotas.

Artesanias Artesanfas

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tenide de prandas, sasirerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de & habitaciones

~El presente documento es valido para [a realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informathvo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento”.
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Servicios Especializados A S.curszles bans

arias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria ¢ impresion, lasoratcrios médicos v dentales, consultorios medicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alguiler de articulos en generzl, rzparaciéon de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y bzil2 académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.

Alojamiento medio resicenciales. hestales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 hakitaciones.
Centros de Jusgo Juegos de salon, electrénicos mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping peng, bingos, salas de belcs.
RESTRINGIDOS

Industrial de Bajo Impacto Actvidades que gensran minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos

movimientos de personas o vehicuios) Talleres aresanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en peguefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuzcarracon, adhasivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,

: articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetzs), Instrumentos de precision (Spticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias. tapicerias y raparacion de muebles. Cerrgjeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir. calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,

. toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Zonal Educacidén Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-talier para
aprendizzje y capacitacion. Instiutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral. institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionzles, sedss universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zona! Ediucacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiente Zonal Culture Centres culturales. museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatres. audiorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamientc Zonazl Saiud Cinicas: hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta: -~
Equipamientc Zonal Bienester Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mds de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacicnal Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrztive Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestrustura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. ik

Equipamientc Zonal Funerario Cemanterics parroquiales, servicios de cremacién ylo velacién y osarios.

Equipamiento Zonal Transporie Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion

de carga. P pora j

Centros de Diversién2 Czfés-concierto, salones de banquetes y recepciones ;

Venta de Vehiculos y Maguinaria Liviana Agencias.y patios de vehiculos’(con taller en local cerrado), venta

magquinaria liviana en gere-al. NI T

Almacenes y Bodegas Bodezas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto rie§gs )

distribuidora de insumos alimenticics y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comarcios agrupados en general hasta 5000 m2 de area atil. Mercados tradicionales y centros de

comergio popular. Establecimiento de cargay encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250

cilindros de 15 kg., macanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria

automotriz, mecanica de motos, piniLra automotriz, chapisterfa, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracidn,

mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteieros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
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“El presente documento es vilido para 14 realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechcs ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanaies y manufacturas que preducen baio impacte ¥ riesco ambiental {ruido
mayor a los 80 dB, vibracidn y olores): Pequefia industria en general, mecanicas autometrizes semipesados y pasadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias infiarmabies; bebidas gasecsas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y materiz! pariiculado. Produccién
de conductores eléctricos v tuberias plasticas, artefacios eléctricos {bujias, lamparas, ventitacores, intarruplores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales v Himertos infantiies. Hielo seco
{dioxido de carbono) o natural.

industrial de Mediano Impactc B piantas de procesamignto de alimentos, productos animsies (vacunc, porcine, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de preductzs Hcleas. Procesamienta
de frulas y legumbres, Fabricacidn vy refinacién de azdcar, chocolate y confiteria, café molido, zlimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, fpices. palilos y jucustes de
madera y similares. aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes. velerinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de eaucho: globos, guantes, suelas, calzado v juguates. Articulos de
cuero; ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias procesc seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botcnes. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfalticas y olros revestimientos. Produczion de cel y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafic y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabigues, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccitn, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos {sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccidr de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en 13 e 4. Textides sin tinurado. Fabricacion de ldminas asfalticas y otros revesiimientos. Laboraterios de
investigacian, experimentacion o de prusbas.

industrial de Alto Impacto Industrias que producen medianc impacte y riesgo ambiental {peligrosas por la emision de
combustidn, amisiones de procesos, emisiones de nuido, vibracidn o sélidos): Prosesamierto de: acidos, aicoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos qufmicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién a procesamientc de productos
estructuraies (varilla, vigas,: neles) maqumarta pesada ‘eléttrica’ agnooia y para construccidn, Industria metalmecdnica
(herramlentas, herrajes Y acoesonos cfavos. navajas, utensifics de cacing, madquinas y equipos pare ia industria), fabricacion de
productos pnmanos de hierro y acero, productos metdlicos {desde la fundi cion, aleacidn o reduccin de metales hasta Ia fase de
productos sernf acabados acabados con’ recubnrmentos) Fabncacaén ¥ maontaje de vehicules motorizados, partes de
automdviles 'y, camiones.- Industrias de’ aluminio}, asfalto ‘o productos 'asfa!taoos Procesamienio de p2treos, horrmconeras
Fabricacion ‘de: cemento. Fésfoms Destulacuén mezcla; fabrmqé bebldas ‘alcohdlicas v no alsohélizas. Pr roduscion y
comercializacién de fertilizantes, ‘abonos,: plaguicidas, desinfectantes, Fabricacién de caucho natursl o sittélico (incluyendo
fiantas vy tubos), fabricacion de jabones, detergentes, findleumn, aserraderos procesamienio de maders triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas ; fotograficas, pinturas; barnices, Iacas rasinas sintétices v meleriales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, cumembre (proceso hurnedo) tinturzs. Bodegas de chatarra, Tinturade de
textiles y pieles. Produccidn y distribucion de efergia eléctrica (plantas térmoeléctricas). Procesamients de celatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescads. procesemiento de pescado,
cristaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrillaras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y nesgo ambiental {desarrcilan actividedes que impilican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacién de gases, por |z naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasaderas de gas, derivados, t6xicos, procescs de
fundicion de minerales y similares, tenminales de almacenamiento. Incineracidn de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legisiacidn Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quirnicos prohibidas, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulflrico, &cido fosférice, acido
nitrico, acides clorhidricos, plefico, radioactivos, Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosives y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacidn y comercislizadion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasadp), petolec productos de pairdleo
{aimacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos, Fabricecidn y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoidgicos e institutos de educacidn superior, centros
de postgrado, investigacion y expearimentacion, de mas de 20 aulas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites muniipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permise de construccién o periniso de funcionamiento”.
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Equipamiento de Ciuded Cultura Casas de cultura, museos,
mayores a 300 puestos.
Equipamisnto de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiente de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercién social (tratamiento para adiccionas), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.
Equipamientc de Ciucad Fecrezcional Ecologico Parques especializados, viveros, jardines botdnicos y zooldgicos
ambientales.
Equipamiente de Ciudzc Recrzaclonal zbierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zoolégicos, pargue de
fauna, flora silvestre y campos ce golt.
Equipamisnte de Ciudad mecreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, compiejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religiose Catedrai o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad geguridad Cuanel de Policia.
Equipamientc de Ciuded Adinistativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representacior.es diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamientc de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
- Equipamientc de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciuded Infrasstructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas r=sicuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbdlicos con caracteristicas

' tipolégicas, morfologicas y sécnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamientc humanoe vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un ircuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad v e raconocico mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares sn los que existe evidenciz de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; v cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerco a ordenarza especifica.

Proteccion Natural Arez correspondiante al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche™ y al SAPN en la que el usoy

las actividades es reglamantads = través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Arez de tamaro variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la

biodiversidad y las caracteristiczsactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrcllar
actividades suslentables cientiicas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de imp‘ﬁ'&%d
ambiental fincas ecoldgicas. R i ‘ 3 ,f -",.f {E
Zonas de Amortiguamicnto Arez correspondiente a 1a zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Maring Costera
Pacoche y del Refineria destinads a proteger los efectos negativos de las actividades extemas y en la que en la que’ $epertnite
el ecoturisme, mangjo y recuperzcion de flora'y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de consevacion,
servicios ambientales. : : H2E W
Proteccién ce rios, quehradas v teludes urbanos Areas de cauces de rios; quebradas y taludes en el area urb: ng de afta ™
importancia como aporte al mzntenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como e U
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para |a ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metres en ambos ¢costados a 4
partir del borda exterior d¢ ias cuencas. ‘ S
Proteccion playas del mar Arsz de la costa constituida
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de |as aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades acricolas de ascala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultive de especizs maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; vivienzas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividaces agricoas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalzciones de estzbics {cubiertos y abierios) para ganados de cualquier tipo; pastizales: granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (estzblos cubiertos Y abiertos para especies mayores Y menares); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarics: sctividadas acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividztes wristicas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyc a la actividad.

Agricultura Bajo Invernadercs Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.
Agroindustrial Almacer
recursos naturzles biolégicos cémao apoyo ala actividad rural.

Forestal Viveros forestalas, forestacidny reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

i

cinematecas v Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine

ntl

por la zona intermareal que esta alternativamente cubie?té‘*v” £

amierio. procesamiento, transformacion y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
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Produccion Piscicola Captura o recoleocnon de peces, crusticeos, moluscos y otros orgaiismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua duloe o salada; produccidn de cria de organismos acuaticos (pasces. moluscos. crus‘.e:ueos y

plantas); pesca deportiva.
Mineria Explotacidn de minas y canteras; actividades de servicios de apoye para la explotacion de minas y centeras: febricacion

de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje {vidrio, cattdn. pepel. plastice). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de drea (til, almacenes por departamentos, comisariatos instituzionass.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bsr, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor impacte Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecdnicos pesadas, comerdalizacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centre ferretero, mudznzas, casas de empero,
Bistribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y auloservisios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectdculos en vivo pars adultos (striptease)
v similares, centros de acopio de GLP,

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maquinaria y vehiculos y maquinariz pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuicerz de gas de méas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Centra! de shzstos.

Oficinas Adrinistrativas Edificios de oficinas pablicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rissticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documente es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento rinicamense
infermative, no otorga derechos ni es uzn permise de construccién ¢ permise de funcionamiento™.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION
Implantacion indusirial de Medizno Impacto
-Obtencién cel Registrc Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccién y funcionamiento, —obtenido con base a [a
Declaracién Ambientz -, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias IZA, cuando son aroyecios o actividades industriales nuevas a3 implantarse en el Cantén Manta, contaran
con e Cenficado Arbientzl —obienido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestién Ambdiental.
-Pars industrias 2B, cuando son proyecios o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contardn
con la Licenciz Ambiantal. —2btenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—. emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, pravio a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre hienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de Ia
Direccién de Cuitura dal GAD dal Municipio de Manta en la que se especificara ias caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en ia canstruccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacién.
-Hasta que se cuente con iz actuelizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los pradios comespondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios dz aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
Zateriales pétreos, distribuidcras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
g vidrieriz automotriz, pintura autemotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los eguipamientos tendrdn 'a misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poiigono al que pernerece.
-Los equipamientos dz tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por [a
Direccién de Planifica2idn, cenersn regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autericad arnbiental competente, mediante el SUIA; vy, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre I35 impactes a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse 2 una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitzlizacion.
-Los hospitales, centros de szlud. clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normztiva vigents emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requerirén autorizacion emitida por fa_____
autoridad ambiental compelente.: i S P
_En un radio no menecr a 100 m, zlrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de edycaeién,. TE e oy g
salud con hospitalizesion v de sarvicics sociales, no se podrén ubicar bares, karackes, discotecas, venta de. ToOr, e 0D
distribucién de gas de uso comésiico o cualquier material inflamable ' G TS oy
-En un radio no mencr 2 200 m ce las instituciones 'de educacion, salud y de servicios sociales, no se podrar implantar., '
plantaciones agricolas que uszn agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos @hiiarios“
depdsitos de basura v chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucidn de gasolina ycuatquier.
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea o
recta. desde los linderas més préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados Y e <
-La implantacion de actvidedes afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento.de
los establecimientos con ugos de equipemientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del”
equipamiento principa! implentadc. pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos les equipemientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserieria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyacios o actvidades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado

Ambiental o Licenciz Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitide por Iz Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuzrizs y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdn Manta contardn con el
Certificado Ambiental chterids en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitidz por |a Direccicn Municipal de Gestién Ambiental segin corresponda.

-Las actividades de cultivo y procduccion bajo invermadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competentz a través cel SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivas bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros de! limiia urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rurzl y elementos patrimeniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de Ia via. adicional a! derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

al
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las misimas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial

-La disposicién de desechos sdlidos industrisles, la prevencion y control de la contaminacién por emisidn de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencidn y control de la conlaminacion de las aguas de ias
indusirias, se sujetardn y realizardn conforme a la Legistacién Ambiental Local y a las disposicionas de 12 Direcsidn
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Lay.

-Las actividades que generen radioactividad o perlurbacion eléctrica cumplirdn con las dispesicicres especiales de los
organismos publicos encargados de las dreas de energfa y electrificacion y de los demés crganismos competentes en iz

materia conforme ala Ley.
-Todas fas industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitestura y Urbanisma v 1as normas

vigentes sobre la materia.
-Las actividades gque gereren ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industrizies, se
sujetaran a la Legislacion Ambientat local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo. asi como /as disposicicnes
de la Direccion Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en ia matena, coniorme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerio, medidos en un radio e 1.000 metros desde iz
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-veste de 400 meiros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiteras del pais.
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposicicnes de la Direscidn Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme 2 la Ley.

Condiciones Especificas de implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios socizles de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacidn de servicio area 2.00C m2; frante 50 m.
-Np se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razdn social, ¢e propietario ©
representante legal, o gue tengan en alguna de las Comisarlas Municipales expadientes adminiztrativos no resueitos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se, someteran a todo_lo, dispuesto, para cada caso par‘ncuar 2n lz pormativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Mummpales de Tunsmo y Med’ 'Amblente
-Los centros comerciales CC5 requeriran del }nforrne dé impadlo 'y med" das:de mitigacion a a lz movilidad de su entorne
emitido por la Direccién de’' Movilidad y Transporte 'del GAD Mummpai ‘de Manta v cumplirar con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectwa Y. condlclones aspecn“ ws de ocupacaén, que serén determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial, ” ‘ i
-Los centros comerciales’ Y comercios agrupados on rnés de 1000 de 2rea uhl no podran ubicarse a mencs de 200 m, de
mercados tradicionales y'centros de comercio popular; esta distancia se medlré -en linea recta desde ics linderos mas

proximos de fos predios en los cuales se ubiguen.

-las gasohneras y estaciones de servicio cumpliran con las; mgmentes dlstanmas que se mediran an linea recta, desde
los linderos mas proximos de fos predln?s en lgs casos sugunentes o

-Distancia 2 otros Centras de Distribudién del mismo segrnento 3.000 metros en zohas urbanas, 10.00C metros al borde
de caminos primarios y secundarios {incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sed2ladas se apiicaran
Gnicamente en & mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinarias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Olecductos, poliductos, gasoductos y cualgquier ofra tuberia que sirva como medio para transpartar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio v depositos de distribucidn, de gas licuade de petroleo {GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobacos destinados z
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida v cenlros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir de! infcio-témmino de la rampa de los intercambiadores de tréfico gua se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre fas vias urbanas arteriales
Y expresas,

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 190 metros hasta los PC
{comienzo de curva) 0 PT {comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréfico;

-A 1000 de! lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este v oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta ia interseccion cen el cono
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de aproximacion, en las caceseras Norte y Sur. '
-En las areas Patrimonizles s2 cbservaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

L

TR

Patrimoniales; .

-Se prohibe fa instalecion de cstaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
sreas donde se exploien aguas subterréneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.

-La Empresa Publicz de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que exisle la explotacién de aguas subterraneas.

_Los establecimientos destirados 2l comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depbsitos de
gas licuado de petroleo (GLF). materiales explosives e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operacicnes Hidrocarouriterss del Ecuador, a las Normas de Arguitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local

vigente y a ias dispesicionzs de Iz Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la

materia, conforme a lz Ley.
-Las gasoclineras y estacionss de
superficie v frente minimas:
_Los centros de diversién gue correspongan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
_Podran ubicarse a distancizs menares al as ostablecidas los establecimientos correspendientes 2 Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte ¢ ss1én integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y gue cuenten
con la Licencia LUAF La distanciz establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubicuen ! centro de diversion y alguno de los equipamientos detalizados, respectivamente, y cumplird
con las Normas de Arguitectura y Urbanisme y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasclinara érea de temreno 3500 m2. frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 mZ; frente 56 m.

Implantacion Industrial de IMecianc Impacto:
-Cumplir con los lineamienics materiz de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida per sus sctividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo impacto
-Obtencion del Certifizade ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental las norraas de Arguitecturay Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Irrplzntacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comergios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién v funcicnamiento de actividades de comercio'y servicios deberdn contar con: la compatibilidad de usos
establecida 2n e PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida porla
Autoridad Ambiental ccmpetente a ravés del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresp;ih:é’é;y,
cumplir con las Normes de Arguitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes. .[,;ﬁr‘ ;;c“‘ .
-La prever<idn y conirol de le contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particylas ¥ otfési :
contaminantes atmos’érices en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental | tal.vigente,”
y las disposiciones ce la Direccién Municipa! de Gestion Ambiental y otros organismos competentes ent!‘a‘:ij:ateri‘a g
conforme a la Ley. \ z
_Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumao o de negocio los cc;m\xustib%es:
tanques de gas licuzdo de petrélec, materiales explosivos e inflamables, 'se sujetaran al Reglamento Ambiental-para oh
Operacicnes Hidrocarouriferss de! Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacidn Ambientaltocal= -~
vigente y 2 las dispesiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en B
materia. conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos. medidos en un
radio de 1000 metros cesds la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde ef eje ce |z pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria ds Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental

_obtenido con base = la Deciaracion Ambiental— emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccién y funcionamienic.
Implantacion industria de Aite Impacto
-Establecer programas paia 13 prevancion de accidentes en la realizacién de tales actividades.
_Obtener el Cerlificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentren funcionando y operando.
_Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA Estzs industrias se localizarén exclusivamente en el area de uso

servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

industrial.
-Para proyectos ¢ actividadss ‘ndustriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
: obtenidz con base al Estudio ce Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su

construccion y funcioramiento.
-Contar con procedimientos ce mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientss an materia de riesgo de incendio de explosion senaladas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilids para 14 realizacién de trimites municipales. Es un documento \inicamente
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FIRMES CON
ELCAMBIO

I Predios

& Clave catastral: 1-07-16-03-112

A Blogueada: NO

[ Convenie: NO

|& Frente atil: 0 m

& Area: 9.96 m2

# Direccion: ED.TORREMARINA DPTO.5P-505

= Detalle de Afios

Afo  Valor Ahorro Valor Pagado
2023 $3746 50 $37.46
2022 33694 $15.79 $36.94
2021 $51.59 $1.07 $51.59
2020  $76.28 $0 $76.28

2019 5484 $23.69 §48.4
2018 $4451 $21.26 $44.51
2017 $41.35 $16.57 $41.35
2016 $41.29 $16.41 $41.29
2015  $388 $18.86 $388

2014 $49.95 $0.76 $49.95
2013 $49.99 $1.2 $49.99
2012 $536 $11 $53.6

2011 $44.34 $0.45 $44.34
2010 $3822 $0.67 $38.22

2009  $38.09 $0.56 $38.09

T | sEcuIiMas
1. | FIRMES CON
ALCALDIA | ELCAMBIO

T Predios

E Clave catastral: 1-07-16-03-077

A Blogqueada: NO

[ Convenio: NO

& Frente atil: 0 m

|&s Area: 1.58 m2

A Direccion: ED. TORREMARINA BODEGA B17

= Detalle de Afos

about:blank
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veumee  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Detalle De Deudas

(@] DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
[T] DEUDA ACTUAL (2023): $0.00

(] DEUDA TOTAL: $0.00

%8F PROPIETARIOS:

Documento Nombre
1703835783 SANTOS CEVALLOS-EDGAR ALBERTO
1717137438 GERMAN GYLLING-NANCY PATRICIA

Ll Gréfico Estadistico

Predios Urbanos
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Detalle De Deudas

[@) DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
(8 DEUDA ACTUAL (2023): $0.00

(2] DEUDA TOTAL: $0.00

& PROPIETARIOS:

Documento Nombre
1703835783 SANTOS CEVALLOS EDGAR Y SRA.-
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Afio Valor Ahorro valor Pagado Estade Predios Urbanos
2023 $162 50 $1.62 . .

2022 $162  $1.09 $1.62 C ) ; 3

2021 $236 %0 $2.36 S

2020 %467 %0 $4.67 ) .

2019 $265  $1.77 $2.65 1] "

2018 $23  $151  $23 ) L % o4 g

2017 3245 $1.31 $2.45 g e > -
2016 $246  $1.31 $2.46 32 7
2015 $225 15 $2.25 ]

2014 $324 40 $3.24 C_ ] !

2013 $326 30 $3.26

2012 $361 %0 $3.61 7] 0

2011 $305 %0 $3.05 1} $°50 T T P S
2010 $251 30 §2.51 — ] Afio

2000 3243 $0 $243 C

oo, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

MANTNC = araess p
DEL CANTGN MANTA
-
% Predios Detalle De Deudas
B Clave catastrak: 1-07-16-03-058 (33 DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
A Blogqueada: NO {3) DEUDA ACTUAL {2023): $0.00
[ Convenio: NO (%) DEUDA TOTAL: $0.00
& Frente atik: 0 m &2 PROPIETARIOS:
s Area: 2.19 m2 Documento Nombre
& Direccion: ED.TORREMARINA ESTP-17 170383578= SANTOS CEVALLOS EDGAR Y SRA.-
£= Detalle de Afos |l Grafico Estadistico
Afio Valor  Ahorro Valor Pagado Estado Predios Urbanos
2023 2.1 $0 $2.1 ]
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SECQUINMOSE
A AL A FIRMES CON
ALCALDIA ELCAMBED

Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-130420230904
Manta, 13 de Abril del 2023

ASUNTO: SOLICITA COPIA DE FICHA-1071603112-1071603077-1071603058-
PM100420231034.

Sefora
Monica Zambrano Vera.
Manta.

De mi consideracion:

Reciba un atento saludo de quienes conformamos la Direccion de Avaluos, Catastro, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos del Gobierno Auténomo Descantralizado del canton Manta.

En atencion a su oficio S/IN ingresado mediante tramite PM100420231034, el mismo que en su parte
pertinente expresa: “.....Mdnica Janeth Zambrano Vera, con cédula de ciudadania numero 130920629-
8. Corredora de Bienes Raices Lic 096-M, en nombre del Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos y Sra, a
usted muy respetuosamente: Solicito FICHA CATASTRAL para el predio: Clave catastral: 1-07-16-03-
112 Suite Ficha registral nimero: 9830 Direccion: Edificio Torremarina Calle M1y M2 Clave catastral: :

1-07-16-03-077 Bodega Ficha registral numero: 9833 Direccion: Edificio Torremarina Calle M1 y M2

Clave catastral: : 1-07-16-03-058 Estacionamiento Ficha registral numero: 9834 D;reccaon ,E-d{f“ ol
Torremarina Calle M1y M2....."al respecto me permito informarle: ER o L

}

A —
‘/en’\}lgeqcia
6081,‘12-

Que luego de haber ievisado el Sistema MANTA GIS del catastro de predios urbano
adjunto al presente sirvase encontrar copia de la fichas catastrales de los codigos
1071603077-1071603058.
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Atentamente, -
Docuinento firmado electronicamente
CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTOS
JEFE TECNICO DE CATASTRO
Anexos

1: 1-07-16-03-112 -1.pdf - N°, hojas: 1
2: 1-07-16-03-112 -2.pdf - N°. hojas: 2
3: 1-07-16-03-077 -1.pdf - N°. hojas: 1
4: 1-07-16-03-077 -12.pdf - N°. hojas: 2
5: 1-07-16-03-058 -1.pdf - N°. hojas: 1
6: 1-07-16-03-058 -2.pdf - N°. hojas: 2

Elaborado por
GEMA LISBETH GARCIA VERA

CANDHY JIMEN
ORDONEZ CANTO.

Direccidn: Calle 9y avenida 4 ',L
Teléfonos: 2611-479 E-mail: zlcaldia®@manta.geb.ec
§ @v @ mantagobec
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12/4/23,13:42 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisicnes del Gobierno Local de Manta

Lonlresena

Welcome gema_garcia! [ g i ]

(Nueva)
Opciones
Nuevo Zona Sector Manzana Lote PH
ﬁ(%m& 1 07 16 03 12 /
Bloguear
Asignar Avaluo de Remate
&valio de Peritaje por Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento
:j?o_rm Historial Cambic de Dominio Historial de Lote Histerial de PH Historial de Propietaric
Sob:eposicion
" Permisos de Construccion

Kardex Codigo Catastral: 1-07-16-03-112

Notaria: R

Notario: SIN ESPECIFICAR

Zona: URBANA

Parroguia: MANTA

Barrio: OTRAS AREAS

Clasificacion: GENERAL

Modo de uso: IN ESPECIFICAR

Tenencia: SIN ESPECIFICAR

Interseccion uno: ViA PUERTO - AEROFUERTO

Interseccion dos: VIA PUERTO - AEROPUERTO

Caracteristica: S/D

Pendiente: N/A

Area: 9.96

Perimetro: 0.00

Area Geo.: 000

Perimetro Ceo.: 0.00

F. Notarizacion: 12/19/2008

F. Inscripcidn: 12/19/2008

Electricidad: True

Agua: True

Alcantarillado: False

Blogqueado: False

Tercera Edad: False

-SELLO CONST.DE PROP.HORIZ. 06/20/08 Y.C.S.- C-784-08 -SELLO CANC.CVTA.E HIP.AB.

b ibn:
Observacién 12/23/08 Y.C.S.-

Frente Util: 0L,
Frente Total 0.00
Direccion: ED.TORREMARINA DPTO.5P-505
Expropiado: False
Promotores. False
Avaluo de Perit
va- U.O e Peritaje .60
Judicial
luo ce Perita;j
Avaluo ce Peritaje 0.00

Técnico :

Doc. Representante :

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx7id=7626



1214723, 13:42 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Mangjo y Toma de Decisiones del Gobiernc Local de Manta

Des. Representante ©

Discapacitados . False
Ficha Registral 5830
f’erm:so de Construrccién NO
COMODATO (...}

Doeminio : NINGUNO
Comodato : NG
Otorgamiento : NINGUNO

A favor de :

. FIRMES CON

AN Ei. CAMBIG

AL C AL D oA
200.53.224.34 (SERVERGAD-AFP)

© Copyright 2011 5DK, del Ecuadgr | Cooperacion Gobigrng Municipal de Manta v CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx?id=7626



12/4/23,13:42 MANTA GIS : Sistermna Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome gema_garcial [ tog Dul ]

(Rueva)

P e —
Opciones
Nuay Zona Sector Manzana Lote PH
Editar

. 1 1
Editar (Depreciacié.1) 1 oF 6 g e
Bloguear
Asignar Avaluo de Remate B

. Avaluo de Peritaje por Lote Propietario Linderos Propiedad Herizontal Imagen Documento
Afio
Reporte Historial Cambio de Deminia Histerial de Lote Histcrial de PH Historial de Propietario
Sob. eposicion
Permisos de Construccion
Kardex
Apellidos Nambres %
Ver SANTOS CEVALLOS EDGCAR ALBERTO 50.00

Ver GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA 50.00

M (‘% FIPMES CON
% AN | EL camBio

ALCALDI A
200.93.224.34 (SERVERGAD-APP)
© Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

pgis.mama.gob.eclcatastro!loteluiveriote.aspx?id=7626






12/4/23, 13:43

MANTA GIS :

Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gebierno Local de Manta

Welcomne gema_garcial [ tog Gut ]

(Nuevo)

Opciones
Nuev Zona Sector Manzana Lote PH
Editar 1 07 16 03 077
Editar (Depreciacion)
Bloguear
Asignar AvalUo de Remate
HAvaiio de Peritaje por Lote Prapietaric Linderos Propiedad Herizontal Imzgen Documento
Lo
Reporte Histerial Cambic de Deminio Historial de Lote Historial de PH Historial de Propietario
Sobreposicion
Permisos de Construccion
Kardex Cédigo Catastral: 1-07-16-03-077

Notaria: .

Notario: SIN ESPECIFICAR

Zona: URBANA

Parroquia: MANTA

Barrio: C7..AS AREAS

Clasificacion: GENERAL

Modo de uso: SiN ESPECIFICAR

Tenencia: SIN ESPECIFICAR

Interseccion uno:
Interseccion dos:
Caracteristica:
Pendiente:

Area:

Perimetro:

Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Notarizacion:
F. Inscripcion:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillado:
Bloqueado:

Tercera Edad:
Observacion:

Frente Util
Frente Total
Direccion:
Expropiado:
Promotores:

Avaluo de Peritaje
Judicial

Avaluo de Peritaje
Técnico :

Doc. Representante :

pgis.manta.gob.ec/c atastro/lote/uiverlote.aspx?id=7626

VIA PUERTO - AEROPUERTO
VIA PUERTO - AEROPUERTO
S/D

N/A

1.58

0.00

0.00

0.0
12'79/2008
12/19/2008
Tiue

True

False

False

False

~SELLO CONST.DE PROP.HORIZ. 06/20/08 Y.C.5.- C-785-08 -SELLO CANC.CVTA.E HIP.AB.
12/23/08 Y.C.E.~

0.00

0.00 /
ED.TORREMARINA BODEGA B17

False

Famne

0.00



12/4/23, 13:43

Des. Representante .

MANTA GIS : Sistema Integrado para e! Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Discapacitados False
Ficha Registral : 9833
?’ermlso de Construccion NG
CCMODATO {,..).

Deminio : NINGUNO
Comodato : NO
Otorgamiento ! NINCUNO

A favor de :

PR FIRMES CON

\ ¥9 | Fi. CAMBID
ALCALD I A
200.93.224.34 {SERVERGAD-AFP)

© Copyright 2011 SDK det Ecuadoy | Cooperacion Gobiernp Municigal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=7626

2!



1214123, 13:43 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

w

Welcome gema_garcia! [ tog Qut ]

(Nueva)
Opcicnes
Niigvi Zona Sector Manzana Lote PH
Editar -
Editar (Depreciacion), 1 oF e 93 o7y
Bloguear
Asignar Avallio de Remate
Avaldo de Peritaje por Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento
Afio
Reporte Historial Cembio de Dominio Historial de Lote Historizl de PH Historial de Propietaric
Sobreposicidn
Permisos de Constryccion
Kardex
Apellidos Nombres %
Ver SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO 50.00

Ver GERMAN CYLLING NANCY PATRICIA 50.00

Y e 4 | FIRMES CON
A "N | EL CAMBIO
b; L C-A LD i a

200.93.224.34 (SERVERGAD-APP)
@ Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacidn Gobierno Municipal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.eclcatastrollotefuiverlote.aspx’?id=7626
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Tenenciz:
Interseccion uno:
Interseccion dos:
Caracteristica.
Pendiente:

Area:

Perimetro:

Area Geo.:
Perimetro Geo.:
F. Notarizacion:
F. Inscripcion:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillacio:
Blogueado:

Tercera Edad:
Observacion:

Frente Util:
Frente Total'
Direccion:
Expropiado:
Promotores:

Avaluo de Peritaje
Judicial

Avaluo de Peritaje
Técnico :

Doc. Representante :

Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

12/4/23, 13:44 MANTA GIS :
Opciones
Nuevo ?icfna Sector Manzana Lote PH
Editar 1 07 18 03 058
Editar (Depreciacion)
Bloguear
Asignar Avalio de hemate
Avallo de Peritaje por Lote Propietaric Linderos Propiedad Horizontal
Aiio
Reporte Histarial Cambio de Dominio Histerial de Lote
Sobreposicion
Permisos de Construccién
Kardent Codigo Catastral: -07-15-03-058
Notaria: 4
Notario: SIN TSPECIFICAR
Zona: URBANA
Parroquia: MANTA
Barrio: OTRAS AREAS
Clasificacion: GENERAL
Modo de uso: SIN ESPECIFICAR

SIN ESPECIFICAR
VIA PUERTO - AEROPUERTO
VIA PUERTC - AEROPUERTO

5/D

N/A

2,19

0.00

0.00

000
12/19/2008
12/19/2008
True

True

False

False

False

Imagen

Historial de PH

Documento

ar g8 Lontresena

Welcome gema_garcia! [ iog Qut ]

(Nueve)

Historial de Propietario

-SELLO CONST.DE PROP.HORIZ. 06/20/08 Y.C.S.- C-783-08 -SELLO CANC.CVTA.E HIP.AB.

12/23/38 Y.C.5.-

0.00

0r.

ED.TORREMARINA EST.P-17 /

False

False

0.00

pgis.man!a.gob.ec.’catastro.’loteiuiverlcte.aspx?id=7626



12/4/23, 13:44

Des, Representante -

MANTA GIS : Sisterna Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Loca! de Manta

Discapacitados Faise
Ficha Registral - 9834
f’ermlso de Construccion NO
COMODATO (...}

Dominia ; NINGUND
Comodato : NO
Otorgamientc : NINGUNO

A favor de -

FIRMES CON
FlL. CAMBIO

AL CAL Bia
200.93.224.34 (SERVERGAD-APP)

© Copyright 2011 5D¥ del Ecuagor | Cooperacidn Gobierno Municipal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastroflote/uiverlote.aspx 7id=7626
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1214123, 13:44

Opciones
Nuevo

ditar
Editar (Depreciacion)
Bioguear

Asignar Avalio de Remate
Avallio de Peritaje por
kfig

Reporte

Sobreposicion

Permisas de Construccian
Kardex

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisicnes del Gobierno Local de Manta

Zona Sector Manzana Lote PH
1 07 16 03 058
Lote Propietario Linderos Propiedad Herizontal Imagen

Histarial Cambioc de Dominio Historial de Lote Historial de PH

Apellidos Nombres %
Ver SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO 50.00
Ver CERMAN GYLLING NANCY PATRICIA 50.00

|

£ k FIRMES CON
: "% | FLCAMBIO
ALCALDI a
200.93.224.34 (SERVERGAD-APP)

@© Copyriaht 2011 SDK del Ecuador | Cooperacian Gobierno Municipal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote. aspx?id=7626

Welcome gemna_garcia! | tog Dul ]

(Nueva)

Documento

Historial de Propietario
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Ficha Registral-Bien Inmueble

0833 |

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013606
Certifico hasta el dia 2023-05-18:

// INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1071603077 :
Fecha de Apertura: viernes, 28 noviembre 2008

informacion Municipal:
Direccidn del Bien: MANTA

Tipo de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con La BODECA B- 17 del Edificio TORREMARINA, ubicado en el Barrio El Murciélago, avenidas M- 1 ¥ N‘ 2.~aah\e
veinticuatro del Canton Manta. P i

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA. Lindera con area comun ingreso.
POR ABAJO: Lindera con Bodegas B-38 y B- 32.

POR EL NORTE: Lindera con Bodega B -15 en 2,25m.

POR EL SUR. Lindera en linea curva con area comun circulacion en 4,64m, desde este punto 0,66m.
POR EL ESTE. Lindera con Estacionamiento P- 17 en 4,15m.
AREA. 8,00. ALICUOTA, 0,0017. AREA DE TERRENO: 1,58. AREA COMUN: 3,02. AREA TOTAL: 11,02.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MQVIMIENTQE REGISTRALES

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Finatl

i S — S PP M S S S P — —
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1814 jueves, 17 agosio 2006 24344 24360
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1462 miercoles, 04 junio 2008 20164 20178
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 637 miércoles, 04 junio 2008 8352 B372
GRAVAMENES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 15 lunes, 23 junio 2008 226 230 ¥
PROFIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 23 junio 2008 402 472
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3788 martes, 30 diciembre 2008 55787 55823
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1800 martes, 30 diciembre 2008 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1801 martes, 30 diciembre 2008 1 1
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 206 jueves, 09 abril 2009 1 1
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 1142 miércoles, 08 mayo 2013 0 0

Pagina 1/6 - Ficha nro: 9833

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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B

JUDICIALES Y LEGALES

PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 315 jueves, 28 enero 2015 0 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 588 migércoles, 22 mayo 2018 ] 0
GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION

DE ENAJENAR Y GRAVAR
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 504 martes, 16 mayo 2023 o D
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 17 agostc 2006 Nimero de Inscripcion : 1814 Folio Inicial: 24344

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3848 Folio Final : 24360
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2006

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parroguia Manta del canton Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

S R e PSR S, | (- X

' Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO  COMPANIA TALKIE S.A. T NODEFINDO  MNANTR =

VENDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANT)

VENDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA :‘\ Han
A

Registro de : COMPRA VENTA

[2/13] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 04 junio 2008 Nimero de Inscripcion : 1462 Folio Inicial: 20164
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2825 Folio Final : 20178
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 09 mayo 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. La Compaiiia TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy Patricia German Gyiling. la

Compafia TORREMARITIMA S.A. debidamenie representada por su Gerente General Sr. Edgar A, Santos Cevallos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad |
COMPRADOR COMPARIA TORREMARITIMA S.A. T NoDEFNIDO T T waNTA
VENDEDOR COMPARIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/13 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 04 junio 2008 Numero de Inscripcion : 637 Folio Inicial: 8352

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2826 Folio Final : 8372
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 08 mayo 2008

Fecha Resolucién:

a.-Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compafia Torremaritima representada por su Gerente General Sr.

Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacionals S.A. legalmente representado por Mario Esteban Sanchez Darguea en su calidad de
gerente Regional, Sucursal manta.

Pagina 2/6 - Ficha nro: 9833 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, htips://porialciudadano.manta.gob.ec







b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lzs Partes:

Calidad

Nombres ylo Rezén Social
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A.
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA TORREMARITIMA S.A,
HIPOTECARIO

Registro de : PLANOS
[4/13] PLANO DE TERRENOS

Inscrito el: lunes, 23 junio 2008

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina”. Se aclara que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional, y que la

hipoteca contintia en Vigencia.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

NO DEFIHIDO MANTA -
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 226
Folio Final : 230

Numere de Inscripcion : 15
Nimero de Repertorio: 3185

‘ Calidad Nombres y/o Razén Social

T COMPARIA TORREMARITIMA SA.

'PROPIETARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/13] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil

“NoDpEFNIDO

W\ & A
\\.\‘ ik \_\(\'-‘-h 4
Folio Inioigia02,, . i"

Nimero de Inscripcion : 12
Folio Final ; 27— —

NOmero de Repertoric: 3124

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos.
CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario, manifiesta su aceptacién con la Constitucion de Propiedad
Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA, Ya gue el mismo se encuentra hipotecado 2l Banco Internacional.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO T COMPARNIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO o MANTA T

Registro de : COMPRA VENTA
[6/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Departament
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Socizl
COMPRADOR  SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
COMPRADOR GERMAN GYLLING NANGY PATRICIA

Pégina 3/6 - Ficha nro: 9833

o0 5P-505, Bodega B-17, Estacionamiento P-17 Edificio Torremarina de esta Ciudad de Manla.

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadanc.manta.gob.ec

Folio Inicial: 55797
Folio Final : 55823

Numero de Inscripcion : 3788
Niumero de Repertorio: 7545

Estado Civil Ciudad
. CASADO(A) ' CUMANTA
CASADO(A) MANTA







Ve ¢ \Ebw& o

fLCALDHA

VENDEDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NC DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVANMENES

[7 /13 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

inserito el: martes, 30 diciembre 2008 Kidmero de Inscripcidén : 1800 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantéon: MANTA Niimero de Repertorio: 7544 Folio Final: 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca sobre los Dep. 505, bodega No. 17 y parqueo No. 17 del Edificio denamina do TorreMarina.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad |

ACREEDOR  BANCO INTERNACIONALSA 'NODEFINDO  MaNTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES f
[8/13] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS £ r
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008 Ndmero de Inscripcion @ 1801 Foiﬁh‘lmal‘ e T

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7546 o(ﬁo“Fihal 2 1“’f “ g h
Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TERCERA it 4 ol
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008 N ‘-\
Fecha Resolucién: o

a.-Observaciones: . -
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre mmuebles

ubicados Edificio Torre Marina. Dep. 5P-505, Bodega B-17, Estacionamiento P-17.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

box r

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
| |
ACREEDOR " BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO T TwawtA
HIPOTECARIO

DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADG(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[9/43] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 09 abril 2009 Nidmero de Inscripcidén : 205 Folio Inicial; 1
Nombre del Cantén: MANABI Nimero de Repertorio: 2134 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Cantén Notaria: MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 marzo 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Prohibicion deEnajenar Bienes. Of. RMA. COAQCV. B09. 00734. Juicio Coactivo NO. 057672008

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Socizl Estado Civil Ciudad |
AUTORIDAD  SERVICIO DE RENTAS INTERNAS - " NO DEFINIDO T MANTA I
COMPETENTE
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
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DEUDOR ADMINISTRADORA DON JUAN NGO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[10/ 13 ] PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el miércoles, 08 mayo 2013 Numero de Inscripcion : 1142 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertoric: 3618 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 enerc 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio Circular No. DINARDAP - DN - 2013 - 00460 - OFC.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad !

"AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS _ NODEFNIDO  wmawta
COMPETENTE

DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN NO DEFINIDO MANTA

DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[11/13 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR e
Inscrito el: jueves, 28 enero 2015 Numero de Inscripcidn @ 315 Folic lrhqial' 0 'f S,
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 948 Foh.o ﬁmat 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013
Fecha Resolucion: ;

a.-Observaciones: ' £
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR RMA-COAOCVB13 - 01033 RMA-COADOCVE12 - 02076, DE FECHA 14 DE ‘E@ER&QE;QNG\ Vo
En relacién al Juicio Coactivo No. 073802009 =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD  SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NODEFINIDO  MANTA
COMPETENTE
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12 /13 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: miércoles, 22 mayo 2019 Numero de Inscripcion : 588 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA NuUmero de Repertorio: 2003 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 mayo 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta Anticresis Prohibicion de Enajenar y Gravar, sobre Departamento 5P-505, Bodega B 17 y Estacionamiento P-17
del Edificio denominado TorreMarina, ubicado en el Barrio El Murciélago
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCO INTERNACIONAL SA “MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA
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HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[13 /13 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: maries, 16 mayo 2023 RNumero de Inscripcion : 504 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2881 Folic Final: 0 |
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVAS DE SERVICIO
DE RENTAS INTERNAS !
Cantén Notaria: PORTOVIEJO !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2009 |
Fecha Resolucidn: ;

a.-Observaciones: i
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Procedimiento de Ejecucion Coactiva N°® 05767 Oficio N°DZ4-COAOCVE0S-01043 Portovisio,
30 de abril del 2009

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD  JUZGADO DE COACTIVAS DEL SERVICIO DE RENTAS  manta
COMPETENTE INTERNAS

DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN MANTA

RESPONSABLE SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO MANTA

SOLIDARIO (A)

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4 s
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 13

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013606 certifico hasta el dia 2023-05-18, |a Ficha Registral Nimero: 2833, l

H 1-,::'.1 E Firmado electronicamente por:
ALY GEORGE BETHSABE
i w""‘rﬁ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDQOZA

Registrador de la Propiedad
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Ficha Registral-Bien Inmueble

9834

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: }'EB -23013606
Certifico hasta el dia 2023-05-18:

/ INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1071603058 / Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: viernes, 28 noviembre 2008 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO TORREMARINA i

LINDEROS REGISTRALES:

-2, calle veinticuatro del Cantén Mania.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos,
POR ARRIBA. Lindera con &rea comuin administracion.
POR ABAJO. Lindera con Estacionamiento P- 38.

POR EL NORTE. Lindera con Estacionamiento P- 16 en 5,10m.

POR EL SUR. Lindera con area comun circulacion en 5,10m.

POR EL ESTE. Lindera con area comun circulacion en 2,16m.

POR EL OESTE. Lindera con Bodega B- 17 en 2,16m.

AREA. 11,07. ALICUOTA. 0,0024. AREA DE TERRENO: 2,19. AREA COMUN: 4,18. AREA TOTAL: 15,25

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMFRA VENTA COMPRAVENTA 1814 jueves, 17 agosto 2006 24344 24360
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1462 miércoles, 04 junio 2008 20164 20178
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 637 miércoles, 04 junio 2008 8352 8372
GRAVAMENES
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 23 junio 2008 402 472
HORIZONTALES
PLANOCS PLANO DE TERRENOS 15 lunes, 23 junio 2008 226 230
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3788 martes, 30 diciembre 2008 55797 55823
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1800 martes, 30 diciembre 2008 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1801 martes, 30 diciembre 2008 1 1
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 205 jueves, 09 abril 2009 1 1

JUDICIALES Y LEGALES
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PROHIBICIONES FROHIBICION DE ENAJENAR

JUDICIALES Y LEGALES

CANCELACION DE PROAIBICION DE
ENAJENAR

PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR

HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

CANCELACION DE PROHIBICION DE
ENAJENAR

PROHIBICIONES
JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/13] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 17 agosto 2006

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parrequia Manta del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razdn Social
TROPIETARIO  COMPANIATALKE SA R
VENDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
VENDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/13] COMPRAVENTA
Inscrite el: miércoles, 04 junio 2008

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 mayo 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

1142 miércoles, 08 mayo 2013 0 0

315 jueves, 29 enerc 2015 4] 0
588 miércoles, 22 mayo 2018 0 0
504 martes, 16 mayo 2023 0 0

Folio Inicial: 24344
Folio Final : 24360

Namero de inscripcion : 1814
Numerc de Repertorio: 3848

Estado Civil
NO DEFINIDO MANTA |
CASADO(A) MANTA "\
CASADO(A) MANTA

Folio Inicial: 20164
Folio Final : 20178

Ndmero de inscripeion : 1462
Namero de Repertorio: 2825

COMPRAVENTA. La Compaiia TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente Genera) lz Sra. Nancy Patricia German Gylling. la
Compania TORREMARITIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General Sr. Edgar A. Santos Cevallos.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e R

| Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR  COMPANIA TORREMARITIVASA.
VENDEDOR COMPANIA TALKIE S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/13] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoltes, 04 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 mayo 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Estado Civil Ciudad I
e —— e NN
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Folio Inicial: 83562
Folio Final : 8372

Namero de Inscripcion @ 637
Numero de Repertorio: 2826

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaiia Torremaritima representada por su Gerente General Sr,

Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco
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gerente Regional, Sucursal manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad |
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. T noDEFNDO T MANTA i i
HIPOTECARIO i
DEUDCR COMPARNIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA |
HIPOTECARIO |

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4/13] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 23 junio 2008 Niamero de Inscripcion @ 12 Folio Inicial: 402

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3194 Folio Final : 472

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA ’E

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontzl del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar Alberio Saa}gs‘___é%éiﬁé‘"a&.'

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario, manifiesta su aceptacion con la Constitugitri d& Propiedad - -
Harizontal del Edificio denominado TORREMARINA, Ya que el mismo se encuentra hipotecade al Banco Internacional. P ity
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: [ >

SN 1 o

| Calidad Nombres y/o Razén Socizl Estado Civil

. et e e e i SRS S5 I S '} o S . P, !

PROPIETARIO COMPARIA TORREMARITIMA S.A, NO DEFINIDO MANTA"-‘\ il ¢
\ P o 4
Ny, &

Registro de : PLANOS ‘~;__""‘ RIS x;"‘i;.,
[5/13] PLANO DE TERRENOS =

Inscrito el: lunes, 23 junio 2008 Numero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 226

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3195 Folio Final : 230

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina". Se aclara que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional, y que la

hipoteca continta en Vigencia.
b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

;_ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {

'PROPIETARIO " GCOMPARNIA TORREMARITIMA S.A. ' NO DEFINIDO ' MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/13] COMPRAVENTA

Inscrito el: maries, 30 diciembre 2008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 diciembre 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: ‘
Departamento 5P-505, Bodega B-17, Estacionamiento P-17 Edificio Torremarina de esta Ciudad de Manta. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Ndamero de Inscripcion : 3788 Folio Inicial: 55797
Nimero de Repertorio: 7545 Folio Final : 55823

| Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
|

| S S

COMPRADOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
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COMPRADOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARNIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIFOTECAS Y GRAVAMENES

[7/13] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

inscrito el: martes, 30 diciembre 2008 Nuamero de Inscripeion @ 1800 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7544 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NCTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca sobre los Dep. 505, bodega No. 17 y parqueo No. 17 del Edificic denomina do TorreMarina,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR _ BANCO INTERNACIONALSA NoDEFNIDO  mAwTA
HIPOTECARIO .
DEUDOR COMPARIA TORREMARITINA S.A. NG DEFINIDO MANTA =D CE
HIPOTECARIO
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES e
[8/13] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS i
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008 Niimero de Inscripcion : 1801 Fo[\iisﬂﬁicialzi‘t |
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7546 FolioFifial : 17 4
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA k“% = il
Cantén Notaria: MANTA RN v g

i -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre inmuebles
ubicados Edificio Torre Marina. Dep. 5P-505. Bodega B-17, Estacionamiento P-17.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCO INTERNACIONAL SA. NO DEFINIDO - MaNTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[9/13 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Iinscrito el: jueves, 09 abril 2009 Numero de Inscripcion : 205 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANABI Niamero de Repertorio: 2134 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Cantén Notaria: MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 marzo 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Prohibicion deEnajenar Bienes. Of. RMA. COAOCV. B0S. 00734. Juicio Coactivo NO. 057672008

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Ccalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA '
COMPETENTE
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NO DEFINIDO IMANTA
NO DEFINIDO MANTA

SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
ADMINISTRADORA DON JUAN

DEUDOR
DEUDOR

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[10 /13 ] PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: miércoles, 08 mayo 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 enerc 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio Circular No. DINARDAP - DN - 2013 - 00460 - OFC.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final: 0

N{mero de Inscripcion @ 1142
Nimero de Repertorio: 3618

Estado Civil Ciudad

! Calidad Nombres y/o Razén Social
AUTORIDAD _ SERVICIO DE RENTAS INTERNAS “nopeFNiDO T wmantAa
COMPETENTE
DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN NO DEFINIDO MANTA .
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NC DEFINIDO MANTA /iR '
o
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES fl; +q
[11/13 ) CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR A
Inscrito el: jueves, 28 enero 2015 Numere de Inscripcion : 315 c‘ltg,lnlmal
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 848 oﬂp Final
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS v ~\
N &

Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR RMA-COAQOCVB13 - 01033 RMA-COAQCVR12 - 02076, DE FECHA 14 DE ENERO DE 2013

En relacién al Juicio Coactivo No. 073802008
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO T menta
COMPETENTE

DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTQ NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12 /13 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Numero de Inscripcién : 588

Nimero de Repertorio: 3003

Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 22 mayo 2019
Folio Final: 0

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 mayo 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacién de Hipoteca Abierta Anticresis Prohibicion de Enajenar y Gravar, sobre Departamento 5P-505, Bodega B 17 y Estacionamiento P-17

del Edificio denominado TorreMarina, ubicado en el Barrio El Murciélago

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! calidad Nombres ylo Razén Socizl

ACREEDOR  BANCO INTERNACIONAL S.A " MANTA o
HIPOTECARIO

DEUDCR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO
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DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA

HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[13/13 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: martes, 16 mayo 2023
Nombre del Cantén: MANTA

CASADO(A) MANTA

Folio tnicial: 0
Folio Final : 0

Ndmero de Inscripcidn : 504
Nimero de Repertorio: 2881

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVAS DE SERVICIO

DE RENTAS INTERNAS
Cantén Notaria: PORTOVIEJQ
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2009
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Procedimiento de Ejecucioén Coactiva N* 05767 Oficio N*DZ4-COAOCVB03-01043 Porloviejo,

30 de abril del 2009
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad ‘r
AUTORIDAD  JUZGADO DE COACTIVAS DEL SERVICIO DE RENTAS T T AA T
COMPETENTE INTERNAS
DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN MANTA /- W,

s L R Y

RESPONSABLE SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO MANTA/ G,
SOLIDARIO (&) / A .

[~ = &k o !

[ 1 ', g :‘ -4

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: i!-z 5 | Tt :

Libro: Nimere de inscripciones: ‘\‘.\\ £ s AN

COMPRA VENTA 3 a4 y
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4 N, &5
PLANOS 1 el \_’,
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 4 — Z
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

13

Total Inscripciones >>

Los movimientes Registrales que constan en esta Ficha son ies Unicos que se refieren 2l predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013606 certifico hasta el dia 2023-05-18, Ia Ficha Registral Nimero: 8834,

=% GEORGE BETHSABE

L

Pagina 6/6- Ficha nro 9834

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Ficha Registral-Bien Inmueble

9830

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013606
Certifico hasta el dia 2023-05-19:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1071603112 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viernes, 28 noviembre 2008 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: MANTA p
P

e

LINDEROS REGISTRALES: /

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 5P- 505. del Edificio TORREMARINA, ubicado en el Barrio EI Murciélago, avenidas M-1y M-2,
calle veinticuatro del Canton Manta.

Que consta de los siguientes ambientes, sala comedor, cocina, bafio, dormitorio y Balcon y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos.

POR ARRIBA: Lindera departamento 6 P - 605

POR ABAJO. Lindera departamento 4 P- 405.

POR EL NORTE: Lindera con area comun circulacion y departamento 5P- 508, partiendo desde el Ceste hacia el es{epqn T 40mf . , ‘i

POR EL SUR: Lindera con vacio hacia terraza departamento PB-05, partiendo desde el oeste hacia el este en 0, desde este:,aurﬂo en Ilne
curva con 2,00m, desde este punto 0,50m desde este punto dngulo 90° con 1,60m desde este punto angulo 270° con 45m @ 7

‘r,v"/
POR EL ESTE: Lindera con departamento 5P- 504 y area comun ducto, partiendo desde el norte hacia el sur en 2, 10m dasd'a eéﬁ_punfo con
angulo 90° con 0,50, desde este punto con &ngulo 270° con 0,60m desde este punto angulo 270° con 0,50m desde este punto éngulo 90° con

3,35m.
POR EL OESTE. Lindera con departamento 5P- 506 en 8,15m.
AREA: 50,37. ALICUOTA: 0,0109. AREA DE TERRENQ:9,96, AREA COMUN: 19,01?0?.0\[':'69,38.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

R N ISTRALES:
l ]
k Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final r
1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1814 jueves, 17 agosto 2006 24344 24360
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 637 miércoles, 04 junio 2008 8352 8372
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1462 miércoles, 04 junio 2008 20164 20178
PLANOS PLANO DE TERRENOS 15 lunes, 23 junio 2008 226 230
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 lunes, 23 junio 2008 402 472
HORIZONTALES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1801 martes, 30 diciembre 2008 1 1
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3788 martes, 30 diciembre 2008 55797 55823

Pagina 1/7 - Ficha nro: 9830 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfice, Telf. 05370260, https./jportaiciudadano.manta.gob.ec

T TR LR T B

AN TN T NS BT e e

PR T







ALCALDIA

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR

JUDICIALES Y LEGALES

PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR

JUDICIALES Y LEGALES

PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE

JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA

GRAVAMENES ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION
DE ENAJENAR Y GRAVAR

PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE

JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 17 agosto 2006
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 junio 2006
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parroguia Manta del canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i — A

1800 martes, 30 diciembre 2008 1 1
205 jueves, 09 abril 2009 1 1
1142 miércoles, 08 mayo 2013 0 0
315 jueves, 29 enero 2015 0 0
588 miércoles, 22 mayo 2019 0 0
504 martes, 16 mayo 2023 0 0
Numero de Inscripcién : 1814 Folio Inicial: 24344

Numero de Repertorio: 3848 Folio Final : 24360

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 3
L — - ——nen —ver T ——
PROPIETARIO COMPANIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO MA&
VENDEDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA- - P
VENDEDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA * "
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/13 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 04 junio 2008 Numero de Inscripcion : 637 Folio Inicial: 8352

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 mayo 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

NUmero de Repertorio: 2826 Folio Final : 8372

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compafia Torremaritima representada por su Gerente General Sr.
Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacionals S.A. legalmente representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de

gerente Regional, Sucursal manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[3/13] COMPRAVENTA
Namero de Inscripcion : 1462 Folio Inicial: 20164

Inscrito el: miércoles, 04 junio 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Repertorio: 2825 Folio Final : 20178
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 mayo 2008

Fecha Resolucion:
a,-Observaciones:

COMPRAVENTA. La Compaiia TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy Patricia German Gylling. la
Compafila TORREMARITIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General Sr. Edgar A. Santos Cevallos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬁ Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /13 ] PLANO DE TERRENOS

Inscrito el: lunes, 23 junio 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina". Se aclara que el mismo se encuentra hipotecado

hipoteca continda en Vigencia.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres yl/o Razon Social

PROPIETARIO T COMPARIA TORREMARITIMA SA.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5 /13 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 23 junio 2008

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 junio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado

CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Interna

Folio Inicial: 226
Folio Final : 230

Namero de Inscripcion @ 15
Numero de Repertorio: 3195

Estado Civil

NO DEFINIDO

o "'r."i ‘_:-".C"

Folio Inicial: 402
Folio Final : 472

Namero de Inscripcion : 12
NiGmero de Repertorio: 3194

TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos.
cional en su calidad de Acreedor Hipotecario, manifiesta su aceptacion con la Constitucion de Propiedad

Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA, Ya que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

W
i Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/13 ] HIPOTECA ABIERTAY ANTICRESIS
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARI

Pagina 3/7 - Ficha nro; 8830

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Inscripcion : 1801
Numero de Repertorio: 7546

O PRIMERO Y ABIERTO ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre inmuebles
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ubicados Edificio Torre Marina. Dep. 5P-505. Bodega B-17, Estacionamiento P-17.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S A. ' B NO DEFINIDO MANTA T
HIPOTECARIO
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /13 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008
Nombre del Canton:” MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 55797
Folio Final : 55823

Namero de Inscripcion : 3788
Numero de Repertorio: 7545

Departamento 5P-505, Bodega B-17, Estacionamiento P-17 Edificio Torremarina de esta Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

5 Calidad Nombres y/o Razén Social

COMPRADOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO I
COMPRADOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA

VENDEDOR COMPARIA TORREMARITIMA S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
8/13] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: martes, 30 diciembre 2008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca sobre los Dep. 505, bodega No. 17 y parqueo
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil
CAsaDOM)
CASADO(A)
NO DEFINIDO
‘f‘-.\ e
Nimero de Inscripcién : 1800 Folio Inigial: 1
Namero de Repertorio: 7544 Folio F'mal_':' L

No. 17 del Edificio denomina do TorreMarina.

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO N MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PRDI-!IBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[2/13] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 09 abril 2009
Nombre del Cantén: MANABI
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Cantén Notaria: MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 marzo 2009
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Nuamero de Inscripcién : 205
Numero de Repertorio: 2134

Prohibicion deEnajenar Bienes. Of. RMA, COACCV. B09. 00734. Juicio Coactivo NO, 057672008

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina 4/7 - Ficha nro: 9830
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ALCALDIA
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Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD . SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR ADMINISTRADORA DON JUAN NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[10/13] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: miércoles, 08 mayo 2013 Numero de Inscripcion : 1142 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3618 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 enero 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio Circular No. DINARDAP - DN - 2013 - 00460 - OFC.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN NO DEFINIDO MANTA -
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA J, M TER. )

Py ¥ o

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES i
[11/13] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Lu - s e
Inscrito el: jueves, 29 enero 2015 ; Numero de inscripcion : 315 !Félié lnicia’l:’-oh ,;',‘\

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 948 Folie Fina{"t-;o&g*% ¢
Oficina donde se guarda el original: SERVICIO DE RENTAS INTERNAS oS =

Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 junio 2013 Seag
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR RMA-COAOCVRB13 - 01033 RMA-COAOCVB12 - 02076, DE FECHA 14 DE ENERO DE 2013

En relacién al Juicio Coactivo No. 073802009
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[12/13] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: miércoles, 22 mayo 2019 Numero de Inscripcion : 588 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3003 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 mayo 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta Anticresis Prohibicion de Enajenar y Gravar, sobre Departamento 5P-505, Bodega B 17 y Estacionamiento P-17

del Edificio denominado TorreMarina, ubicado en el Barrio El Murciélago
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

Péagina &7 - Ficha nro: 8830 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portaleiudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[13/13] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 16 mayo 2023 Numero de Inscripcién : 504 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2881 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVAS DE SERVICIO
DE RENTAS INTERNAS

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 abril 2009

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Procedimiento de Ejecucion Coactiva N° 05767 Oficio N°DZ4-COAQCVB09-01043 Portoviejo,

30 de abril del 2009
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
% Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL SERVICIO DE RENTAS MANTA
COMPETENTE INTERNAS
DEUDOR ADMINSTRADORA DON JUAN
RESPONSABLE SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
SOLIDARIO (A}
TAL IMI TIF z
Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 1
4
1
1

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-19
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013606 certifico hasta el dia 2023-05-19, la Ficha Registral Ndmero: 9830.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas,
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALD A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resoluciéon:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/162893
DE ALCABALAS

Por: 845.00
Vence: 29/06/2023

Fecha: 29/06/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Contribuyente: BRACHO VERGARA JULIA LORENA
Tipo Contribuyente: |

Identificacidn: Ct 1718557810
Direccidon: SD

Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle: COMPRA VENTA Clave catastral: 1-07-16-03-058 1-07-16-03-077 1-07-16-03-112

Base Imponibie: 65000.0
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PREDIO:
Direccion
ED.TORREMARINAEST.P17

Avaluo Area

3,868.82 2.19

Clave Catastral
1-07-16-03-058

Precio de Venta

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 650.00 0.00 0.00 650.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 195.00 0.00 0.00 195.00
Total=> 845.00 0.00 0.00 845.00
Saldo a Pagar
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