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ABOGADA

ielka Reyes Vinces
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
URBANOS - |
registrada una propiedad que consiste en

“perteneciente a

$ 1,00 Délar

053435

5 'eI catastro de Predios en vigencia, se encuentra
I ubicada

CUYO  AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad

10 de $12432.93 DOCE MiL CUATROCIENTOS TREINTA'Y DOS CON 93/100 DOLARES I

I CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
1

I LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Prec:o de Venta

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferenc:|a Neta:

" Afios Transcurridos

| Desvalorizacion Moneda

Utlhdad Dlsponlble

mpuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso
24 S

TOTAL DE I’\/IPUESTO 13 de MARZO 012
SR R,

Wﬂlﬂ-

l"vl
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* Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Cantén Mama TITULO DE CREDITO no. (] O 3048

Ruc: 1380000980001
Direccidn: A, 4ta ¥ Calle © - Talf,; 26T1-478 / 2611-4:

3M13/2012 11:36

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  2-28-20-16-003 1243293
en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOC DIRECCION

1307377786 |MERCHAN ORTEGA SILVERIO CECILIO ggA”ffg;‘?g ORTEGA GASTOS ADMINISTRATIVOS
b Impuesto Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE :

" - TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ; VALOR PAGADO
LUZ ANTONIA INTRIAGO GILER COSTA AZUL MZ-W1 LOTE 14 m

EMISION: 3/13/2012 11:36 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- =% Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 1380000880001
Dirsocidn: Av. 4ta'y Calle © - Telf.: 2811479 / 2611-477

e

o 31132012 11:38

CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITYLO N° .
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1243293 30461
en MANTA de ia parroquia LOS ESTEROS T 22 16-:003 2432, 8215 -

VENDEDOR CABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
12

130737778 |MERCHAN ORTEGA SLVERIO CECILIO | EDMERCHAN ORTEGA : Impuesto principal
UIRIENTE Junta re Beneficencia de Guayaquil 3

A 161

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL m TOTAL A PAGAR

0,00

)

EMISION: 3/13/2012 11:38 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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1

, " LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

| A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
|

3
4
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente

~ Valor § 1,00 Ddlar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

. — 7
N2 0756 O8RS

o | queno deudd nuawste Municipaliiad

{/D ' Manta, de 201
A AV

DAK A

Por consiguiente se establece

DBETO. 301

‘!: nta, trece de marzo del dos mil doce
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, . ) : 20070001 ‘
Emergencias Teléfono: Rgfec:iig?gvgl? da 11 COMPROBANTE DE Png Espe

entre Calles 11y 12 A
1 0 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 204110
Manta - Manabi

ADO D VLVENCTZ

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIS
=
CIRUC: ° ]
NOMBRES - MERCHAN ORTEGA SILVERIO CECT 10

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION - EDIF. MERCHAN ORTEGA 2DA. PA. fprfl. 301

CLAVE CATASTRAL:

, AVALUO PROPIEDAD:

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION
H NDPAGO: 203759

MARGARITA ANCHUNDIA 1,

HECHA DE PAGO: 13/03/2012 12:12:40

AREADE SELLO
—
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 11 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA




GOBI RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95920
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 1688

Fecha: 6 de marzo de 2012

E DE PA Especie Valorada#&! suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
1 0 Predios en vigencia, en el archwo existente se constato que:
$ 1,00

0 El Predio de la Clave:  2-28-20-10-003
N- 095 9 20 Ubicado en: ED.MERCHAN ORTEGA 2DA.PA.DPTO.301

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 90,10
Area Comunal: 14,72
Area Terreno: 52,83
Perteneciente a:
Do nto Ident Propzetarxo
s VERIO CECILIO MERCHAN ORTEGA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1479,24
CONSTRUCCION: 10953,69
1243293

Son: DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA ¥ DOSBOLARES CON NOVENTA Y TRES
CENTAVOS e :

Impresa: 3/6/2012 1:06




el catastro de Predios URBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION

: VERIO CECILIO MERCHAN ORTEGA
Valor $ 1,00 Dolar perteneciente’s

ubicada ED. MERCHAN ORTEGA 2DA.PA.DPT0.301

o AEimon
L nRs580

AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA ‘
asciende a la cantidad

UN UU DUTA

Precio de Venta

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Por los primeros $

Porelexceso $

TOTAL DE IMPUES

of+ VIV ¢ \







ISTRO DE LA PROPIEDAD
ierno Auténomo Descentralizado

nicipal Del Canton Manta A Avenida 3 y Calle 12

W

Q
Conforme 2 la sohcx Numero 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral \Iumero 1’1’34-4(8"‘“"L

INF ORMACION REGISTRAL

PoT de Apertura:  jueves, | de marzo de 2012

Parroquia: os Esteros

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0.0:0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0,

LINDEROS REGISTRALES:

RE

1
| e
|
|

i

Predio ubicado en el Edificio denominado MERCHA\I ORTEGA, constituido sobre el lote de
terreno ubicadolen la Urbanizacion C@yoacan, de la Parroquia Los Esteros, del Cantén Manta,
SEGUNDA PLANTA ALTA: Comprende un departamento signado como 301, légicamente
existiendo ademas sus respectivas 4reas comunes de circulacién vertical y horizontal.
DEPARTAMENTO 301.

Existente sobre kel nivel + 5,77m, se encuentra conformado por los ambientes de terraza, sala,
comedor, cocina, dormitorios 1 y 2 compartiendo un bafio general, se accede a €l desde el area
comtn general ¢xistente para el presente nivel, poseyendo las sigueintes medidas y linderos.
POR ARRIBA:|Lindera con cubierta del edificio.

POR ABAJO: Lindera con el departamento 201.

POR EL NORTE: Iniciando desde el Este hacia el Oeste en 3,45m y lindera con vacio hacia el
patio existente para el departamento 101, desde este punto gira hacia el Sur, en 0.05m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,37m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.20m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,69m, y lindera en sus cuatro extensiones con el drea comin
existente para el nivel.

POR EL SUR: Lindera con vacio hacia el patio existente para el departamento 101 en 10, 80m.

POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el patio existente para el departamento 101 en 8,40m.
POR EL OESTE: Iniciando desde el Norte hacia el Sur- Oeste en linea curva longitud de
4,03m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.17m; desde este punto gira hacia el Sur en
4,32m, y lindera en sus tres extensiones con vacio el patio existente para el departamento 101.
Area total 90,10m?2.

Area Neta Individual. 90,10 m2.

Alicuota. 0,2540 %.

Area de terreno 52,83 m2.

Area Comun 14,72 m2.

Area total 104,82.

SOLVENCIA: El predio antes descrito a la presente fecha se enuentra libre de gravamen.
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SUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

oro. Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Verlta ~ Compraventa 234 22/01/2008
Planos Planos g  29/02/2012

Propiedades|Horizontales Propiedad Horizontal 8  29/02/2012

MOVIMIENTQS REGISTRALES:

REGEFSTRO DE COMPRA VENTA




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :* martes, 22 de enero de 2008
Tomo: 5 Folio Inicial: 3,059 - Folio Final: 3,068
Niimero de Inscripeién: 234 Numero de Repertorio: 401
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 7 de enero de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El sefior SILVERIO CECILIO MERCHAN ORTEGA, Soltero debidamente representado por la Sefora
MARIA AZUCENA MERCHAN ORTEGA, en calidad de Agente oficioso.
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion COYOACAN de la parroquia Los Esteros del Canton Manta,

signado como lote nimero DIECISEIS, de la manzana "E", con una superficie total de DOSCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028148 Merchan Ortega Silverio Cecilio Soltero Mantd
Yendedor 80-0000000000332 Incoteca Inmobiliaria Constructora Cia Ltd Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Ipscripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1674 05-jul-2005 23461 23529
Planos 20 15-ago-2006 171 191

! Planos
Inscrito el :  miércoles, 29 de febrero de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Felio Final: 1
Namero de Inscripcion: 8 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 2 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: )
Constitucion de Planos Edificio Merchan Ortega
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social 4 Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000028148 Merchan Ortega Silverio Cecilio Solterd Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién: Folio Inicial: = Folio final:
Propiedades Horizontales 3 29-feb-2012 1

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : miércoles, 29 de febrero de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 8 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 2 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Merchan Ortega
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000028148 Merchan Ortega Sitverio Cecilio Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
' ’ Np Inserineiop: Fec. Inscripein:  Folio Inicial: Folio final: {




3yTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones |

Planos 1

|
Compra Venta 1 i
propledades Horizontales 1 |

tos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certi

; Cunlquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

b 4 3546090 jueves, 1 e areo e 2012 AT O

A peticion de: >‘LiU€m‘o

1chan
VALOR TOTAL PAGADO POREL

CERTIFICADO: § 7

Ilaborado por Janeth™¥

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

cilio

1 . . .
El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 33448 Pigina:







RESOLUCION No. 001-ALC-M-JEB-2012 ‘
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFI(;IO “MERCHAN ORTEGA”

ADMINISTRACION (NG, 413 RADA BONILLY

CONSIDERANDO:

Que. la Constitucion de la Republica en su Articulo. 223 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran e! régimen autonomo descentralizado

Que, fa Constitucidn de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se¢ rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia,  desconcentracion,  descentralizacion, coordinacion,  participacion,
planificacion, transparenciay evaluacion ™

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que 1os gobiernas
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes pianes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Terrtorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... /) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial. los planes de urbanismo v las correspondientes obras publicas:

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se gjecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad.
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o imds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el seftor Silverio Cecilio Merchan Ortega, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el
27 de diciembre de 2011, asignandosele el trdmite No. 11002, requiriendo la autorizacion al
régimen de propiedad horizontal del Edificio “MHERCHAN ORTEGA”, de propiedad del sefior
Silverio Cecilio Merchan Ortega, ubicado en ef lote No. 16 de la Mz. “E” de Ia Urbanizacion
“COYOACAN"™ de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, clave catastral No. 2282016000.

Que, mediante Oficio No. 007-DPUM-JCV/P.H. No. 1, de fecha 04 de enero de 2012, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seftor
Alcalde, que en base al informe presentado por el arquitecto Franklin Holguin Briones y
Rainiero Loor Arteaga, Técnicos responsable del Area de Control Urbano, lo siguiente:

Que, el Edificio “YIERCHAN ORTEGA™, estad compuesto de : que. e,_tires‘ p.lapxas,
distribuidos de la siguiente manera: : S— -un_“departamento signado
como 101 v un patio general para este mism, i o o o patio departamento

Jires s Calle Yy Aot
.g]efono.s. 2611 471 /2611 479 0261
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- GOBIERNOAUTONOMO

DESCENTRALIZADOMUNICIPAL

Pag. 1.- Resolucivn No.0f J-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “MERCHAN ORTEGA™

101 con sus respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal. Primer Planta
Alta.- Comprende un departamento signado como 201 con sus respectivas dreas comunes de
circulacién vertical v horizontal. Segunda Planta Alta.- Comprende un departamento signado
como 30! con sus respectivas dreas comunes de circulacidn vertical ¥ horizontal, de propiedad
del sefior Silverio Cecilio Merchan Ortega, ubicado en el lote No. 16 de la Mz. “E” de la
Urbanizacion “COYOACAN™ de la parroquia Los Esteros del canton Manta, clave catastral No.
2282016000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbane, mediante informe No. 007-DPUM-JCV/P.H. No. i,
del 04 de enero de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio. Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MERCHAN ORTEGA”, de propiedad del sefior Silverio Cecilio Merchan Ortega,
ubicado en el lote No. 16 Mz. “E" de la Urbanizacion “COYOACAN™, de la parroquia Los
Esteros del cantén Manta, clave catastral No. 2282016000; basadas en las normas
constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MERCHAN
ORTEGA”, de propiedad del sefior Silverio Cecilio Merchan Ortega, ubicado en el lote
No. 16 de ta Mz “E” de la Urbanizacién “COYOACAN™ de la parroquia Los Esteros
del cantén Manta, clave catastral No. 2282016000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
~como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los once dias del mes de enero del
afio dos mil doce.

' atlla .
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA i

Patricia g.
Trdamite No. 11002

Direccién: Calle 9y Avd
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DROPIEPHD HORIZONTH
EDIFICIO “MERCHIIN ORTEGH”

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD H ORIZONTAL.

Art. L. El Edificio “MERCHAN ORTEGA” estd sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia entre
co-propietarios y usuarios, conservacion, usoy reparacion.

Art. 2.- El Edificio “MERCHAN ORTEGA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demds que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULQ 2.

DEL EDIFICIO.

E Art.3 EI Edz’ﬁcz’o “UYERCHAN ORTEGA?” se encuentra ubicado en la Urbanizacion

“Coyoacan” de la parroquia Los Esteros del canton Manta, signado como Lote No. 16

de la Manzana “E”, posee la Clave Catastral No. 2282016000 y estd sometido al
égimen_de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes.

-Se compone de Tres (3) Plantas, con caracteristicas de formas regulares signadas

como: |-

. Planta ija: Comprende un departamento signado como 101 y un patio general para

“este mismo departamento, signado como patio Dpto. 101; légicamente existiendo
ademds Sus respectivas dreas comunes de circulacidn vertical y horizontal.

 Primera Planta Alta: Comprende un departamento signado como 201, logicamente

existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.
Segunda Planta Alta: Comprende un departamento signado como 301, légicamente
existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

(34
ada

,‘f’ En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad

grizpntal, se fijan los linderos, dimensionesy ubicacion del mismo, distribucion de las
lénfﬁ en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las

=2 o

‘-!' - - - -’ » 3 » -
speeificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes

det edificio. .

rind

& E] anos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento"él_ cual-
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cion y sus derechos.

N

fo-aceptan los co-propietarios como imicos para el régimen de propiedad horizontal, su. .
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PROPIEDHD TIORIZONTI
ERIFICIO “MERCHTIN ORTEGT”

CAPITULQ 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los dictos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcosy puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los dictos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, efc. son bienes comunes
y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, safvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los co-propietarios asistentes a la Asamblea de Co-propietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuenire de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al
régimen de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usuftuctuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo
dé todos los co-propietarios segiin las cuotas establecidas en este reglamento.
g exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
{ Ecgipi de algin co-propietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
' régponsable. : ' o
; ¢¢o-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que.causens
réSpectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos.o en general .
‘can Ja persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes ¢

dificio.
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CAPITULO 4.
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS.
derechos|y obligaciones de los co-propietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos |en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento,

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal [y reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de darios en sus
instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere
necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direcciony teléfono de la persona que, en

-+ ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia

“de Igs llaves de su oficina a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;
Introducir cléusula especial en los contratos de engjenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, eic., que celebre el co-propietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de co-propietarios;
k) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
" extrqordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés mdximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
dicial correspondiente;
ar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
pecialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio;
¢ cuotas serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;:
E derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los’
> prapietarios de los mismos; SN
€olocar la basura en el lugar destinage=h efecto, la misma que-serd

Eothenic BN
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Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones

razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada co-propietario respeE’\T?sl de’.
bienes comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reqjuste se
hard al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de

copropietarios.

AMBIENTE PORCENTAJE

Patio Dpto. 101 26,35

Departamento 101 22,85

Departamento 201 25,40
Departamento 301 | 25,40
TOTAL 100,00

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a fitulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Co-propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
_ de dictos es inalterable. '
S.Hacer uso abusivo de su oficina contrariando su destino natural y

£y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los co,
- seguridad del edificio.




administrador, en la que ademds se determinard quien cumplird con
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Instalar |mdquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfie

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la Corfientes
P

eléctrica
Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes lanta en

Jos bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.
Introducir 'y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algin tipo de molestias, danios o perjuicios a los demds co-
propietarios o bienes comunales.

Utilizar |los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de frabajo.

Pintar- o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas gue comunican los departamentos con los espacios de circulacion; 3y,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta el mimero identificatorio del departamento, el mismo que serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar | antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
 edificio,|salvo con autorizacion de la asamblea de co-propietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de co-propietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
“propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar

cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando-contra las paredes exteriores del edificio.

 Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este

efecto. En tode caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

- Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de

cardcter psicopético que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar las vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado| o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al

. Irdnsito normal de las personas.

Los co-propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
<omunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al

Bbligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento. .-
prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de

‘color.

Tas

hadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma ¢alidad y -



R

PROPIEDAD HORIZONT Ik
EBIFICIO “MERCHAN ORTEGH”

CAPITULQ 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta
accién serd autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
0 mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente. :

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
Juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
Jecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
efecutar el administradar deberdn ser previamente conocidas ¥y aularizadas por el
director de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
Jjuicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

Publicar periédicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. I5.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los co-propietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los co-propietarios, a sus bienes o
al edificio y podrd ser destituido por la asamblea.

 Art 16.- Cualquier co-propietario podrd impugner ante un juez competente de esta
, crudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
e

=
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réglaphentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd

. efécutato bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,

saBo: que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrd ej
o de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hicieré al co
Opierdrio sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucion: .~
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CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorioy El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios
estd imvestida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los co-
propietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regula la conservacion y
administracion del edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.4 La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para fratar asuntos determinados en la
convacatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segin el caso, a
la iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 307 del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere| quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la advertencia
idé Gue la reunidn se efectuara con cualquier que fuere el numero de co-propietarios
quezasistieren.

wrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

32- ASAMBLEA UNIVERSAL- La gsambleg podrd reunirse sin previa

. . . LS - - -
‘qtoria en cualquier momento, siemprg qwe”concurran todo los co-propietarios,
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones do Za asamblea estard in

la concurrencia de co-propietarios que representen el 31% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho gquérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de co-propietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aguellos
casos en que Se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
especial, segin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.~ Los co-propietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General
tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos,
asi como de cualgquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se fomardn por simple
mayoria de votos que representen mds del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendrd derecho al voto
en praporcidn a su alicuota. - :

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier

reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la

aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la

modificacion de la estructura resistente, aumenios de edificacion, cambios

arqutéctonzcos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la
mérica.

‘ p?'op efér'ros asistentes, por el Director y el secretarzo Las actas orj, nales se Zlevara '
en utlibro especial a cargo del admzmstrador ' :

@AGINA 14
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deber

general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador
y fijar la remuneracidn de este ultimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes U ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias pard la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales. ‘

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

{utorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacion o

umentos de los bienes comunes y en Sus locales cuando haya comprobado que
on necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

iprobar y/o modificar el presupuesto amual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los co-propietarios que infringteren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

onocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que Sed de interés general para los

opropietarios del edificio. -

Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para
los intereses del edificio. :

Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.
Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del
Director y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos co-
propietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas
tendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

RECTORIO, DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO ¥ EL COMISARIO.

, ntegrado pbf el Director, -dos
, 5 ‘\__. dmi

nistrador ‘quien hard las
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Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados per la asam, ea de.
propietarios, durardn urn afio en sus funciones y podrdn ser reelegidos. -

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propielania
edificio. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de Tk
impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes. :

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “MERCHAN ORTEGA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
Junciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de co-propietarios. :

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si gue sea mayor de edad, ' ‘

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del

Edificio “MERCHAN GRTEGA ", solo o junto con el sefior Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
“cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥ confratoes
determinados o autorizados por la ley y rglamentos, entendiéndose que tendrd las
Jacultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil '
B Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y
alizando las reparaciones que fueren necesarias. e
ectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto..
en casos de excepcion, con la autorizacién del Director.
Zseniar a consideracion de Ia asamblea, con la periodicidad que
as: cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion.

. Sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.
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copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente :

moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipul

reglamenio.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso~de-mo

mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por lajvia efecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio
a costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

N

sobre el cual estd construido el Edificio “MERCHAN ORTEGA”, asi como de los

planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,

todos |los cuales formardn la documentacién oficial del edificio. Toda esta
documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes

bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de

excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo

rotativo para adquisiciones pequerias, cumplir con el pago de las deudas comunes y,

en general, administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su unico

responsable.

Llevar| con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracion del edificio.

Llevar| un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodatarios,
creedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
ustas|de derechos bienes exclusivos y demds datos.
sistir\a las reuniones de ia asamblea general y del directorio.
ténder con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

> | coprdpietarios. L
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania' y demds

dores del edificio.
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general.
v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean
el respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el adminisiradag, deberd®
contar previamente con la aprobacion del director. T
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a
entidades pitblicas y privadas; o
y) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la leyy los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las accignes que ejecuten el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de co-propietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aporles voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuin.
Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no enconirarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucién adoptada por mds del 75% de los asistentes.
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‘nai:uraleza y por asi convenir a sus intereses, RATIFICAR en todas sus paries el
contenido|de la escritura publica de Capitulacién Matrimonial No. 1.449 autorizada en
Iz Notaria| Publica Cuarta del Cantdn Mantz el dia seis de julio del ano dos mil, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el dia veinticuatro de julio del afio dos
mil, que fuera celebrada por su actual conyuge sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ
HERRERA, |respecto del bien inmueble descrito en la clausula segunda y segin
aclaracion realizada en la clausula tercera, reconociendo asi, gue dicho bien no forma
ni ha formado parte de la sociedad conyugal. QUINTA: Agregue Usted sefora Notaria
las demas clausulas de estilo para la completa validez de este instrumento. SEGUNDA
PARTE: CELEBRACION DE  CAPITULACIONES MATRIMONIALES.- PRIMERA:

INTERVINIENTES.- Los cényuges sefior CARLOS ENRIQUE VELEZ BRIONES y sefora

BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, por sus propios y personales derechosy por los

de la Sociedad Conyugal que tienen formada entre si. Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y domiciliados en ésta ciudad de

Manta, habiles y capaces de contratary obligarse como en derecho se requiere

para ésta clase de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los comparecientes manifiestan

estar legalmente casados entre si, lo que justifican con la copié certificada del Acta de

Matrimonio que se adjunta y ademads declaran que hasta la presente fecha no han

adquirido hienes de ninguna naturaleza que necesariamente deban declarar. TERCERA:

CAPITULACIONES MATRIMONIALES.- Los conyuges sefior CARLOS ENRIQUE VELEZ
BRIONES y|sefora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, por el presente acto declaran gue
libre y voluntariamente realizan la celebracién de las presentes CAPITULACIONES
MATRIMONIALES, de conformidad con lo previsto en los articulos ciento  cincuenta,
ciento cinguentay uno, y ciento cincuenta y dos del Cddigo Civil Ecuatoriano
vigente y mas normas pertinentes, para que a partir de fa suscripcion de éste
instrumento y previa a la inscripcion respectiva 'y marginacion en  los
orga;ni mos competentes, surtan efecto las siguientes convenciones respecto la
adrﬁlnis acion de la sociedad conyugal: Uno) No ingresaran al patrimonio de la

l : yugal los bienes que adquieran cada uno de los cényuges, en cualquier
a ':‘ualquier titulo y de cualquiera naturaleza, es decir, que tanto los bienes

como inmuebles que cada uno de los conyuges adquiera, asi como, sus

cajdé uno de ellos y consecuentemente seran administrados de forma totalmente

NN
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independiente, y para disponer de elios cualquiera que sea su especie y finalidad de tal
acto de disposicion, no se requerird en forma alguna del consentimiento del otro
conyuge. Dos) Cada uno de los conyuges podré adquirir tanto deudas como
obligaciones de cualquier clase, sin que se requiera para ello el consentimiento del
otro conyuge, y por tanto, dichas deudas y obligaciones seran de caracter personal y
gravaran exclusivamente el patrimonio de cada conyuge. Tres) De manera general,
convienen los cényuges en que existira entre ellos un régimen total de separacion de
bienes. CUARTA: ACEPTACION.- Los c'drNJQ,éS"s‘éﬁ’(ﬂ"“'CAREGS“ENR?Q‘GE‘“V’EI:EZ‘”‘“" e
BRIONES vy sefiora BLANCA FLOR CHAVEZ HERRERA, aceptan y se ratifican en todas y

cada una de las clausulas expresadas en éste contrato de Capitulaciones

Matrimoniales, por asi convenir a sus intereses mutuos, sin tener nada que reclamarse

al respecto ni de presente o futuro. LAS DE ESTILO.- Usted sefior Notaria se servird

agregar las demds cldusulas de estilo a fin de que este instrumento tenga

plena validez y eficacia legal. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos

anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo

el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

partes, minuta que esta firmada por el Abogado CESAR PALMA SALAZAR, matricula

trece guién dos mil once guidn ciento treinta y cuatro del FORO DE ABOGADOS; para la

celebracidn de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial; y, leida due les fue a los comparecientes por mi el

notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto qguedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.- //

) 5 / B
ELEZ BRIONES

CARLOS ENRIQU
C. C. No.- 130200457-5

21 Y
S ey YA /%7
BLANCA FLOR CHAVEZHERRERA

C.C. No.- 130351620-7

NOTARIA PURLICA CUARTA
AMANTA - MANARI-FCHADOR'




