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2013-13-08-03-P3.659.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL SENOR MILTON JAVIER

MENDOZA ZAMORA.-
CUANTIA: USD $ 17,858.92.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la cludad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuader, hoy dia miércoles dieciocho
de Diciembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pubiico TERCERO del Canton, comparecen, por
una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en
representacidon del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segiin consta del documento gue en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR". El compareciente es de estado
civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en

transito por esta ciudad de Manta; por otra la Empresa Munici’paﬁ de Vivienda vy




Desarrolio Urbano *“S! VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su
calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en
sesién del Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accion de Personal y
de! acta junta que se agregan como habilitantes, gque en adelante se le llamara
“LA VENDEDORA" y por otra el seffor MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA,
de estado civit soltero, por sus propios " derechos, y a quren se le denominara
"COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™.- Los comparecientes
son mayores demedad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a
excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad

de Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y

obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y. PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eieve a esciitura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protoco%o ‘& su cargo sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tepor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la
Fmpresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA -EP”,
debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO
MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa vy
debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como lo justifica con las
copias de Accion de Personal y del acta junta que se agregan coma hablhtantes
que en adelante se le llamara “LLA VENDEDORA” y por otra el senor MILTON
JAVIER MENDOZA ZAMORA, de estado civil soltero, por su propio y personal

derecho, gque en lo posterior se le llamard “EL COMPRADOR”. Quienes convienen
NOTARJIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientés clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA -EP” a través de su representante legal declara ser
legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL S! Ml CASA PRIMERA ETAPA,

uhicado en el Sector de Urbirrios 1, de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta

Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: E|I Gobierno Descentralizado
Autonomo de Manta, mediante Resolucidon adoptada por el Concejo Cantonal en

sesion ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declard de utiidad pdblica y

ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de

Manta, en una zona limitrofe con et Canton Montecristi, para destinario como area
urbanizable compatible con vivienda econdmica y sus eguipamientos urbanos;
cuyas medidas y linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1

de coordenadas geograficas X530507.01, YO890457 .26, siguiendc al Sur-este con

un distancta de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geo

X530950.37 Y9890130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una

distancia de 337.21 metros hasta llegar al punio 3 de coordenadas geograficas

X531215.88, Y0889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-veste con una
distancia de 6.62 metros hasia liegar al punto 4 de coordenadas geograficas
X531210.35; Y9889918.52; de este punto siguiendo al Sur-ceste con una distancia
de 52.72 metros hasta liegar al punto 5 de coordenadas geograficas X5631204.08,
Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia de

12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas geograficas X531196.91,

Y9888855.56: desde este punto hasta el Sur-este con una distancia de 268.03

metros  hasta llegar al punto 8 de coordenadas ¢

Y9889352 98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13

metros hasta Hégar al punto 9 de coordenadas geogréfica'é X531582.92,

Y0889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-ceste con una distancia de 9.18
NOTARIA TERCERA MANTA

ESFUERZC Y DEDIC:




metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas X531579.32;

Y9889200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98
metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas geograficas X531920.06
Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una
distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas
X531497 92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un
distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 359.44 metros hasta ilegar al punto M de coordenadas geogréficas
X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiehdo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta Hegar al punto 16 de coordenadas geograficas
X530853.32 YO887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste
con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas
geograficas X530675.35, Y9887959.25: de este punto siguiendo al Nor-este con
una distancia’ de 852.38 metros hasta llegar.-al. punto. 18 de coordenadas
“geograficas X529971.37, Y9888439.84: desde este punto siguiendo al Sur-oeste
'COH una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas
- geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al .nor—oeste
con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12: desde este punto siguiendo al nor-oeste’
con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y9888310.48: desde este punto siguiendo‘hacia el nor-
oeste con una distancia de 156,17 metros hasta flegar al punto 22 de coordenadas
geograficas X529638.08; Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oegte
con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenaZias
geograficas X529579.00 Y9888546.52: desde este punto siguiendo hacia &l Nor-

oeste con un distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacla ¢

oeste con una distancia de 154.07 metros, hasia llegar al punto 25 dond
localiza la naciénte guebrada S/N y de coordenadas geograficas X52893
Y3888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punte 25 donde se localiza la naciente
de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37
siguiendo hacia el Nor-ceste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1
de coordenadas geograficas X530507.01 Y9880457.26. Mediante Escritura
Plblica celebrada el cuatro de Mayo del afo dos mil doce, ante el Ab. Raul
Gonzélez Melgar, Notario Puablico Tercero del canton Manta, el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, e inscrita en el Registro
de fa Propiedad del cantén Manta, el diez de Mayo del ano dos mil doce,
procedid a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbanc “Sl
VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas y fines, los programas

de vivienda econdmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en

el canton Manta, los siguientes lotes que son p'af'te del area expropiada de

5 Senderos

C
747 .610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacion Los Se

de la Parroguia Eloy Alfaro del canton Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste):
547 40m.- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de. | )
partiendo desde el Surceste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias,

costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién Los Senderos; desde

desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion Los S

y calle pUblica: desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle
publica: desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con,calle publica v

propiedad particular; costado izquierdo {Suroeste):: 314,36m, lindera con GAD

@ “T"'lu, ypa de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2;, LOTE No. 2: con un
NOTARTA TERCERA MANTA




area total de 176.609,99 m2, que 'comprende las siguientes medidas vy linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 530525,50 — Y
9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 iongitud de 149,12m, lindera en sus
dos extensiones con terrenos del Banco Solidario: desde este punto gira hasta
liegar al punto de coordenadas X 53033471 — Y 9889097,51 longitud de 132,79
m, lindera con terrenos del Lote 4: ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas
X 531009,93 — Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 —
Y 988873,32 longitud de 539,90m, findera con terrenos del lote 4, COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 9889477,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 Y 8889306,90 longitud de
318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1: COSTADO IZQUIERDO: inicia desde e
punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con

terrenos del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende

las siguientes medidas y linderos: FRENTE: inicia desde el punto de coordenadas.
X 53125580 - Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 53122125 —
Y 9889787 ,54 longitud de 39,23m: desde este punto gira hasta liegar al punto de
- coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23 longitud de 112,92m_; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531 161,04 — Y 9889499,36 longitud
de 192,72m; desde este punto gira hasta legar al punto de coordenadas X
531055,06 — Y 988936848 longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro
extensiones con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadazs
X 531402,23 — Y 9889683,27 hasta llegar al puntc de coordenadas X 531272,71 —
Y 9889352 98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos parﬁcu?ares_:COSTAéQO

DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 |
hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27 longitud de

190,89m, lindera con terrenos particulares: COSTADO IZQUIERDQ: Inicia desde
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
'ESFUERZO Y DEDICACION




el punto de coordenadas X 531055,06 — Y 988936848 hasta Ilcgar al pun‘m de
coordenadas X '53‘1272371 — Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con
terrenos de ia Compafiia Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un
area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos,
FRENTE:: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y 988933529
hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 98838308,90 longitud de
34,34m, lindera terrenos del lote 1; contintla hasta llegar al punto de coordenadas
X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 2;
desde este punio gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53033471 — Y
0889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar al punte de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 132,79m, lindera en sus
dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta Ilegér al
punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60 longitud de 132,31m, Indera
con terrenos del Banco Solidario; contina desde este punto hasta llegar al punto
de coordenadas X 530218,18 — Y 9888344,77 longitud ce 99,3bm, lindera con
terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530021 83 — Y 9885183,04 longitud de 248, 10m, lindera con GAD f\fll.,micipai de
Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X £§30206,62

Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; continta
hasta llegar al punio de coordenadas X 530431,43 — Y 9888712,64 longitud de
348,50ml lindera con terrenos en sobre posicion de los sefores Moyon Barzallo
Wiison y Santana Rodriguez Roberlo; desde este punto gira hasta llegar al punto
de Coorden das X 530229,20 — Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con
terrenos en sohre posicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilson vy Santana
Rodrig JHFZ Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 —
| Y 688852503 !o_ngltud de 545,03m; desde este puntc gira hasta llfnqr al punto de
coordenadas X 531255,39 — Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto
gira hasta llegar ai punto de coordenadas X 530983,52 — Y 9888115,30 longitud

e 359,31m; desde este punto gira hasta Ileaar al punto de coordenadas X

AR




930967,09 - Y 988059,93 langitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar
al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 176,28m,
lindera en sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO:
Inicia desde e) punto de coordenadas X 531028,09 — Y 9889335,29 hasta ilegar al
punto de coordenadas X 531852,90 - Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera
con terrenos de la Comparia Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO
IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82
hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de
540.19m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
230853,32 — Y 988792528 longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares.
2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA SI VIVIENDA EP,
esta desarrollando el proyecto habitacional denominado “Sl MI CASA". Con fecha
veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno ;’-\Gté.nomo Descentralizado
del Cantén Manta, mediante Resolucién No. 008-ALC-M-JEB-20112, resuelve
aprobar fa Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Muniqrip.al “Sl Mi
CASA” de propiedad de la Empresa Municipal "SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el
“sector de Urbirrios Il, de la Parroquia --Tarefui-,—-- del cantéon Manta, Provincia de.
Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita la Escritura Pablica de Protocolizacion de PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL S! MI CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abdgado Rall
Gonzalez Mélg'ar', Notario Tercéro dél Cantén Manta, con fecha veinticuatro de
mayo del afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos
mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL S! Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abbgado Raul
Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Canton Manta, con fecha ocho de
Junio del afio dos mil doce. Formando parte del PLAN HABITACIONAL S! ‘M

CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA CINCO, de la manzana 3.
SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestds, LA

EMPRESA VENDEDORA, a través de su representante legal da en venta y-
NOTARIA TERCERA MANTA _
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




perpetua enajenacion a faver del COMPRADOR, el sefior MILTON JAVIER
MENDOZA ZAMORA, el lote de terreno y casa signado con el nimero CINCO, de
la manzana "3".del PLAN HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA,
ubicado en el Sector de Urbirrios If, de la Parroguia Tarqui, Cantén Manta,
Provincia de Manabi Inmueble que se haya comprendido, dentro de fos
siguientes linderos v medidas: FRENTE: 7,00 metros - herradura 3. POSTERIOR:
7,00 metros - lote 58. LATERAL DERE.CHO: 13,00 metros — lote 04, [LATERAL
IZQUIERDO: 13,00m Lote 06. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE 91.060 m2. TERCERA: PRECIO: E! precio del inmueble objeto de la presente

compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de

es de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 92/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD17.858,92) valor
que el COMPRADOR, sefor MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA, pagan a la
VENDEDORA "la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
VIVIENDA —EP, pagan a la VENDEDORA ‘la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA —EP, parte con el bono otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI1) v la otra parte, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema irﬁerbancarios de pagos, por lo gue, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA. a través de su
representante !ega!', declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio,
posesion, use vy goce'dei inmueble antes descritc en este contrato, con todos
los  bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, uscs, costumbres,
tradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a f;avés de su

pecs

,;
o




instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motivo de acciones
rescisorias, reivi.ndicatorias, posesarias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que LA
COMPANIA VENDEDORA, a través de su representa'nte legal, realiza a su favor,
_obligndose por tanto éstos dltimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el comprador es beneficiario del
BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (MIDUV!) se constituye prohibicion dé-enajenar .sobre ‘el-inmueble que
mediante este instrumento se adquiere, fa presente prohibicion se'mantendré
vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcion
en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del
Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse
como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que exime a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adguisicion del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstoé realicen con

la parte vendedora respecto del precio de compraventa dsl inmueble materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una

de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra

responsabilidad que tenga relacidn con dicho acuerdo entre comprador y . 3
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- vendedores. "LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudori‘-hipotecariO

declara que toda vez que ha realizado la inspeccian correspondiente al inmueble
que pretende adguirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme
con el mismo, por consiguiente proceden al pago de! precio total segln lo
acordado entre compradores y vendedora, asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros."NOVENA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gaslos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el page de
impuestos a fa plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberio seran de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA,
a traves de su representante legal, autoriza a! COMPRADOR, 3 proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: los contratantes acepta y se ratifican en gf
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
Sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

cleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
Cléu'SLJIéS: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
'MIRANDA GALARZA, Jefe de ta Oficina Especial de! BIESS Encargado, en la
ciudad de Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sorcial, seglin consta del documentc que en copia auténtica se
A- acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra
parte comparecé el sefior MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA, POr sus propios
CERA MANT;
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y personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en ja ciudad de Manta y

quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de

constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR:. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCQO es una institucidn
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de preéstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social
(IESS). b) E! sefior MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA, en su calidad de
afiliada del IESS ha sblicitado al BIESS el otorgamientd de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implica obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier ﬂp'o de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es

propietaria de un inmueble consistente en un Iote de terreno y casa signada con el
numero C’MCO dé !z manzana "3" del PLAN HABITACIONAL SI Ml CASA
PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios I, de la Parroqu.ia. Tarqui,
Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los deméas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente documento como habilitante.L.os demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que
se agrega al presente documento como habilitante. "SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad vy garantia real de todas y cada una de las obligaciopes
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las ’;QUe
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a

“la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las
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obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, nt cen retacion a

su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate

de ocbligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea COMmo obligados

principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por prestamos directos, descuentos, fianzas O avales,
aceplaciones bancarias, profrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea gue se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualqguier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la cle

de este mismo instrumento y cuyos finderos, dimensiones Y

de anlecedentes

superficie son: [ INDERQS GENERALES: FRENTE: 7,00 metros - herradura 3.

POSTERIOR: 7,00 metros - lote 58 LATERAL DERECHO: 13,00 metros — iote

04 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m | ote 06 Llote de terreno que tiene una

SUPERFICIE TOTAL DE 9100 m2.Esta garanti:a hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las ohligaciones conlraidas por
LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA

acepla expresa € irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada

por parie del BIESS, sila PARTE DEUDORA maniuviere algun tipe de obligacidn

pendiente en el INSTITUTO  ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.

- TERCERA: ACEPTACION.- Fl BIESS declara que acepta el derecho real de
precedente. CLEARTA:

hipoteca abierta constituida a su faver en la clausuia
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutué acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA qw?da prohibida de

Henar y establecer nuevas hipotecas sobre €l inmueble que queda gravado,

cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
NOTARIA TERCERA MAT




en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravdmenes gque se cdnstituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, “a excepcién de la Prohibicién de Enajenar
establecida por el MIDUVI", en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago

total de Ia obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado,

sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de

pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta gafantia hipotecaria para pago

de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito pafa Vivienda, eh los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podréa entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en afrendamiento, en -ningtn-caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- la hipoteca que se
- constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segflh las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y gue se detallaron anteriormente, son los mas generales Y, €5
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en éilos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y

prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
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notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en &

haya suscrito 0 sus are LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para

con EL BANCO, -por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente © vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con la hipoteca que

constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir ia inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanio la integridad de dicho bien, el avallo
mismo, asi como el hecho de encontrarse e posesion vy tenencia

actualizado del

del mismo y que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional, para todo 1o

cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como

podra coniratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspec

que correspondan, conforme a sus pO]IthaS y a lo establecido en la normativa

vigente, corriendo [0s g jastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere las faciidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido

el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y &l
ramate de! bien hipotecado. SEPTIMA: CES[ON DE DERECHOS.- LA PARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

cualquier momento, la presente garantia a hipotecaria y 108 creditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucien financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que

éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser

“articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darcp por

legaimente c.onn_mér: \s de cualguler cesion de derec nog que se ¢

tados los efectos legales, por el simple avisc que realice el cesionario o tenedor de

la hipoteca, eximiendosele en forma expresa de la obligacion d ¢ exnibir el titulo ©
g@lau:er otra formalidad legal, comprometiéndose a reallzar los pag s sin
ho a oposicién alguna & su nuevo acreedor, al ser requerldo por
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perjuicio de fo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
El Banco podra ceder y transferir la presente garantfa hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion reélizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
‘hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidon de esta hipoteca, a mas del pago de todeo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
' Si-LA-PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo; . =
obligacion, o cuota, a favor de EL. BANGO: b) En caso de que e! inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado ‘en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumpiir cualquier obligacion laboral 6 patronal gue tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Segurid_ad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
- dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos munic]palg\s o
fiscales sobre el inmueble en garanﬁé,f o cualquiér bien en él QUe sea el propiet;‘rio.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, .a - -
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juicio de EL BANCO: g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidén al inmueble

hipotecado, o si este fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

in aute de pago en ejecucion promovido por 1erceros contra elia; 1) Si

cumpliere con u
se produjere 12 insolvencia o concurso de acreadores de la PARTE DEUDORA, ©

ésta fuere enjuiciada por estata o cualguier otro delito penal gue pudiere atectar su
patrimonio; j) Si a { A PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborale

reclamaciones patror colectivas, o demandas en entidades publicas de

accidn coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico  de
) SialLlA PARTE DEUDORA se le

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
te del crédito fue destinado a otro fin distinto del

comprobaré que el imp

establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gque exis
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del pr réstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado © e pagaren las primas correspondientes; o) S la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

jor privilegio en la prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en

peligro su(s) crédito(s) v, p) En casc de que La PARTE DEUDORA desting e

inmueble que garantiza ia operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato

de préstamo o al autcrizado por £l BANCO. q) En caso de que La Parie Deudora

sz negare a aceptar la ces ion de los derechos ontenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o e las demas

as del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto FL BIESS zc‘yj’r;']o LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en qgue no sera necesaria prueba alguna para
car y declarar la obligacion de plazo venc ido por parte de EL BIESS y exigir
"ecta:manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola

, hiciere en la demanda Y los archivos contables con los




que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. L.a sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor dc_ai BIESS, incluyendo dentro de ella el pagc de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
Veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucidén de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Paﬁe Deudora faculta
exprésamente a EL BANCO‘ para que en su nombre Y a su cargo Céntrate con Ié
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que s& hlpotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seqguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del 'inmuebie, por el tiempo
- que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de sinjestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el Seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de ta péliza, todos los riesgos serén de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO: . DECIMO SEGUNDA:,
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajg?su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca s= encuentra libre de todo

gravamen, prohlbimon de enafenar, limitacién de dominio, juicio o-accién resc;sorias o
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resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo gile a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectade
como consta del

LA

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura,
certificade conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton.
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a ELL BANCO para que obtenga de
cualguier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticic y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su{s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre | cumplimiento
de sus obligaciones vy demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) vy los quea va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Fcuador, eximiendo de cualquier responsabifidad a EL BANCO por el use gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda ulilizar, transferir o entregar dicha informacion a  autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
informacién  credificia v ofras  instituciones  © persopnas  juridicas  fegal o
reglamentarnamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de ILA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los gue posteriormente
~Gause la canc elacion de la hinoteca que queda constifuida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comis siches e
'ir_npuestos que <‘P ocasionaren por los diversos contratos y créditps cue se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se

n el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceptos, a

DEUDORA autoriza el cobro de los Vafores respectivos. DECIMO




CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro

de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha

inscripcion impligue, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente

instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pagoe de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA éon financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
~de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio -
s& someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
. cobre de las cbligaciones crediticias respaldadas en la presents garantid podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta

ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en Ia
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declgran
incorporadas al ;ﬂresente instrumento todﬂa‘é las disposiciones establecidas en Ia
-Ley del Banco dé! IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. |

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
NOTARJA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DRrR. HOMERO LOPr7 UBANDO
NOTARID VIGESIMO SExTO DrL CANTON (QUIT0
DISTRITO METROPOLITANGO

NI YHEES A SFXTA

Fa1s i

; : Ly f
I

/)C;}v cﬁ\ .
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QUE OTORCA KI.
BANCO DEL INSTITUTO LCUATORIANO
DESEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
A FAVOR DEL INGENIIRO
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARYA
JEFE DI LA OFICINA BESPILCTAY, DEL BANCO L¥ET :
INSTITUTO ECUATORIANG DI SEGURIDAT SOCTAT
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o cadad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolilang, capital
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-comparecer a nombre dal BIESS .

de Portovicjo, dz ahora en adelante BL

lo slgummc UNO.-"Suscribir a nombre del BIE SS, en

_2_
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTo DEL CANTON QUITH
A DisrtrITO METROPOIYiaNG =

de Seguridad Social. 3} E Ingeniero JIMMY ED

2 Oficina Especial del BIESS m,a;ga»«io@ la

GALARZA Jefe de |
cindad  de  Portoviejo  debe estar  debidemente egii'irrfgdo par
a la celebracion de los actos Juridicos

ados con las operaciones y servicios mencionados en e} numera)

relacion
TERCERA -

anterior, en la juriadiccion de la provincia de Manahi.
PODER ESPECIAL. - Con este s anlecedentes, ol Cconomista Roberlo

Alejandro Machuea Cozilo en sv ealidad de Crerente General del Banco

del Instituto Benatoriano de Scguridad Social

amphio v suficiente, cual en derecho se requicre, a favor del Ingenjeroe

EDUARDO MIRANDA GATARZA, con cédula de

JININVY
cindadania nimero uno tres cero cuatro nueve uno cuatro cuairo
cuabro ung (1304914441), Jefe de Ia Oficina Especial del Banco del
ingtituto Keuaforiano de Seguridad Social }'finc'argn do, c¢n Ja cindad

MANDATARIO para que, a

nombre del Banco del Institulo Benalorians de Seguridad Soeial, realice
la jurisdiceidn de

la provincia de Manabi | las malvices de hupoteca ) coniratos de mulue,

que se otorgan a favor del Banco deJ [nstituto Ecuatoriang dv Seguridad

Social BDIESS, en todas sus variantes y productos, (;om’cmpladas on el

LJ S55. DOS.- Suscribir a nombre del BANCO
SEGURIDAD SOCIAL BIESS
: i

NManuzxl de Crédiuo de

NSTITUTO ECUATORIANG DF

DEL I
. . .. . . .
s tablas deoamortizacion, luas notas de cesidn, cancelaciones

DO, COnraios
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consiituzién ¥ cancelacidn de

Vadd, relacionado

, extiende  poder especial,




;lCiil\D POSL Sl H
“RENTE GENERAL DEL BIESS

®

=n sesion ordinana oalshrada junia del afio dos mi
Bance del Insliluio foustonan : Social-BIESS, resoivid df—::.l Jua'
Roberto Alsjandro Machuca Couno oam-g SJb_e nte Gﬂneraf fel BIESS, Ccn\‘\a
establzcide en el articule 13, latra h) del Estaiufo Soc BIESS, publicads en 2! Sugiar
del Regisiro Ofiais! Mo, 205 de 2 de junio ds 2010
Madianiz Resolucion No. SBSINJZ013-508 de 11 de jufio de 2013, la Intendancia Naciona!
Supenntendencia de Bancos y Seguros, califica la idoneidad legal dal economista
cedula de ciudadania No. 0101348183

Juridica de fa Su;
Roberio Alejandro Machuca Coeslle, portador da iz
para que elarea las funciones como Subgaenia Genelal del BIESS.

Cncunplirniznto de o dispuesto en el articulo 15, lafra d del Cstatuio Socis! del QIESS vy e
cel 15

articulo 3, lefias a) y b) del Regiamenlo para el Funcionamiento del Directedo del BIESS
de Julio de 2013, ante el Prasidente del Direclonio del Banco del insiifulo Ecuaaonana de
Segundad Soci, el economista Roherfo L\?eywdm Machuca Coello presta la correspondienio
Py onT b va lensimanic posesionado para ias funcionas de Subgerente General

finna conjuniamente con el senor Presidente dei Die

o Hara constasclz
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Dr. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTo DEL CANTON QUITO
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VERDESQTD MOREIRA GABRIELA MARILYN

APELLIDOS

EXPLICACION:

DE LA REMUNCIA PRESENTADA FOR EL ARQ. 1056 SUSA, GERENTE GENERAL DE A
IRE SESTON DEL DIA DE HOY 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2012, ENCARGA A
P/—‘-L Dl‘ LA EMPRESA, HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL TITULAR

Ingrase - Remocidn
Ascenso Subrogacién
Traslado o Renuncia
Vacacianes _ Dastitucion

Sancion Disciplinaria Encargo Administrativo

i8]0 Servicio

Dependencia el VIVIENDA-E] ..+ Dependencia
Direccion — , .. i+ Direccién |
Departamento __ _ o Departamento

Puesto Puesta

Lugar de Trabajo . N Lugar de Trabajo
Suelda Unificadoe ~US.8 2.800,00__ | Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria _ 110. X ] Partida Presupuestaria

"RESPﬁﬁsﬂﬁLEh




La suscrita ARQ. MARLENE -ZAMBEANO:-ZAMBRANCS, en-cafidad de Secretaria Ad.

Hoc del Directoric de la Empresa ‘S VIVIENDA-; g tie_ne_a:bien"CERTl_F!QAR, que el
Directorio de dicho Crganismo, en‘_Sesién Ordinar —éfectUadaj_el 13 ce Sepliembre del

2012 adopto fa siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.-  “cuaj o:-"PU_NTo:,'CONOC(M!ENTO.-.Y'-'RESOLUCloN

SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSEESUSA;--'.Com_o*_GERENT_E’GENERAL_- |

El Directorio de ia Empresa ‘luego dé'cdnbcéf';q Ie por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susé Talenti ha presentado sy’ renunc "\?'cjl_umarié al cargo de Gerente
General, gue lo venia desempeﬁando'_‘desde él,.-25'_'de"/_5{goSt_o_'cféJ 2010, reso '
dicha renuncia, asi como dejar a’s’énfa'db‘_e'h“'é'ct'é?d lmp_oﬁan'te'ja';jc&.'
frabajo técnico que ha permitido c:b_n.téf._’-'"con'._'éstijdi_oé',' disefos
viviendas que actuaimenie §J VNJEMDA"—EP,’ -esta :
ai reconocimiento del Programa Habitdeionel M
2 Republica, y del MIDUVI com un proyecto  modelc
encomiable e importante labor desarroflada’ por. el At o. : varticulares que le
deberan -ser oficializados  mediante comunicacién “sis fita-por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvio hasta que se nombre o encargar la
) la General, a Ia Ing. Gabricla "\/erdésbtc-‘T.de}éiré; Subgerente de |a Empr
: resentacion legal con todas los deberes y atribuciones determin:
‘rdenanza de Creacion de “si VIVIENDA-EP, en |3 gque estd incluida Ia
e las viviendas de| Plan Habitacional SI M) CASA, que actualmenta
esta cz‘eSan‘oHahd_D.ﬂ_!a Empresa v a suscripir las respectivas Escrituras de .Compraventa .
caon Ios-b'eﬁe:ﬂciarids de las mismas” S

Es todo c’uanto_'puedr:: certificar y en caso de Ser necesario -me ‘remito al acta
correspondiente S

Manta, Sepliembre 14 ¢
SEP

FARIA AD-HOG
VIENDA-EP

icipal de Viviemss . Hama

Viavt - Hevadoe:




CNUMERO RUD:
RAZON SOTIAL:
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:

CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. HACIMIENTO:
FEC! INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

VAW S

SRR

- # DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

JURISDICCION

REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES -
- SOCIEDADES

5170001 7 ’
EMPRESA MUNICIPAL DE VIV ARRC REANO "SI VIVIENDA

EMPH
DESAR
OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:

NUMERG: :

19062010

> INICIO ACTIVIDADES:
© 29/01/2013

CTUALIZACION:
YEINICIO ACTIVIDADRES:

E
abajo: 0539

ABIERTOY

VREGIONAL MANAB MANAB! CERRADOS




_NUMERO RUG:
RAZON 50CIAL:

Ho, ESTABLECIMENTO: -
NOMBRE COMERCIAL: "3l VIVIENDA-EP
ACTIVIDAO ECONAMICA: =

REGISTRQ.-.UN"CO"PE.;_C_DNT_R_IB.U;YENT'ES

- "SOCIEDADES "~ .

.
1380085170004

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARRGLLO URBANG "5 VIVIENOA-EP" -

roas W ._
-FEC. INICIO ACT: -
FEC, REINIGIOL

,E:taan:
FEC, CIERRE:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS:
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Edificlo: EPAM

Provineta: MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Calla: AV. 4 Numero: S Infersacclon: CALLE'S Referancla: DIAGONAL A CORRECS DEL ECUADOR: )
c -

EP.GOB.EC

elular: 0999354555 Emall: ha;ﬂem_‘ﬁﬁs@hotma_irfcnm Telsfonn Traba)o: 053305015 Telafnnq T@I:_;a]o: [)_5_2@_10:?2? Wgh_: WWWSNIVENDA-
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Sef’iores

BANCO DEL INS_TITUTO ECUATOR!AVNO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ' ' S

De i consideraclon: l
por medlo del presente, dentro de mt trédmite dé Crédito Hipotecaflo NUT No. 38'22(’1(3 f“f' .
nongo en su conoclmiento que el preclo de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi-
sollcitud de crédito, el cual me encuentro adguiriendo con flnanciamlento del BIESS, al (a los)

.seﬁaﬁeﬂé}nquaIgyom;nmLm& Uiuiondn v Deagulle Gobrro "5, Uisab6Pes  de USS
Nosa 02 (Dienadlk mll ache c_,';‘ﬁb:»- Ciecpedo v che 9100 Dolares de
los Estados Unldos de América). '

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de preclo de’la compraverita se
establezca este valor y'eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derlvarse de esta -
Instrucclon, asumlendo todas las responsabllidades legales que pudieren'produclrse de |a
misma, en vista de que corresponde al valor de ml negoclacidn,

Atentamente,

nid TPt i o Pn - - . |
S, H{&dow BOf‘pG"JO ‘-QJHWA jGuw:ﬂ
CC Janquzll729




\

Empresa Pablica Municipal

Registro de |a Propiedad de
Manta-EP

37819
e IR

C:aile il
Conforme a la solicitud Namero: 939355, certifico hasta el dia‘de ho

o S
MI CASA se encuentra el lote 05 DE LA NMT\’%@&} ‘6‘3_3& ¥
] T 7,00m.-

) ’.»\\ ] .

'COMPRA VENTA

Tomo: O

Nitnrero de Inseripeifn: Numero e Repertorio;
QOficina donde s Notaria Tercera
Manta

guarda el ariginal:

videncia: viernes, 04 de mavo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucian:

Jomimo. I crnn Autonomo Des

sniralizado Munic)
cumplimiente

Vivienda y
ubice

roquia Eied Alfaro dal
OTEN. .-

9m2 LOTE

Cerfilicacion impresa por: Mg




mhbrez v Domicilio de las Pavtes: - ) ) _
Calidad Cédula 0 RU.C, Nombre y/o Razda Social
- 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
80-0000000050594 Gebierno Autonomao Deseentralizado Munici

Estado Civil Domi
Comprador Manta
Vendedor Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Mo.Jnscripeidn:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final;

Libro:
2972 21-o0ct-2011

Compra Venta
2/ 7 Planos
Insciito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicinl: 377 - Faolio Final: 394
Namero de Inscripeion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
' Feécha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.
b.- Apellides, Wombres y Tromicilio de Ias Partes: o
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raztn Social
80-0000000057698 Empresa Municip:ﬂ de Vivienda y Desarroll

Estailo Civil Daomicilio
Prﬂp-ietario Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que constafn) en:
Libro: Nodnscripeion:  Fee, Inscripeion:
10-may-20112 23216 23246

Folio Inicial:  ¥olio final:

Compra Venta

0\

2 - -
£ 2 Aprobacién £
23 Mo
P” = Oel 'P ~
“\ﬁ&" d 9%6

Ingcrito el 1 viernes, 08 de junio de 2012

Toma: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Finail: 518

Nimere de Inscripeidn: 27 Nitmern de Repertorio:

Oticina ddnde se gnarda el original: Notaria Tercera
30_111 bre del Canton: Manta
ade lOtg)rgﬁ'm@entof]:‘rm-'i[]encin: viernes, 08 de junio de 2012
/ ‘Résolucian: | « .C\’ ;f_,\
Feecha de Resolucion:. U oy 5103
a.~ Observaciones: ' PV
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.5 13,73m2
- del lote | de fa escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
pmcéso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en plene el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢! area

d e 8 5 . 9

I~ Apeliidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes: #
Calidad Cédula 0 R.UC, Nombre y/o Ra

80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrall

B omicilio
Propietario Manta

c.~ Esta inscripcion se refigre a lafs) que t:ons.ta(n} en: . -
Libro: NoJInseripeion: Tec. Inscripcion:  Folio Inicial: * Folio final: £

Planos 22 24-may-2012 377

Certilicacién impresa por: Mayy Ficha Registral; 37819




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: L

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripciones

!
' Compra Venta

'
[ SR—

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certifica. 7

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:34:50 del jueves, 31, de octubre de 2013

sy Y AT }\
A pCtl(\.an de: ‘:. (RN SRR l_\ Ao \

QD | A nn

b2
LTI . _— . N
altos Me_ 074 Validez del Certilicado 30 dias, Excepto
( gue se diera un traspaso de dominio o se
{ emitiers un gravamen.

7
<

i
k!
Elaborado por : Mayra Dolores
131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

2. Jaime K. Deldard) Intriago
Firma del Regi?ﬁ radory

4

Certifteacida impress por: My Fichn Registral: 37319 Figina:




GOB[ERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

- / ’ h -A\'-.

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no sc ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND © 81
de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a CaTZo de VIVIENDA BP .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Musicipalidad,

‘ 03
Manta, — . de

VALIDO PARA LA CLAVE
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DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS Q

ESPECIE YALUGRADA

~ No. Cer:‘éﬁca(:iﬁ I 6571‘:
CERTIFICADO DE AVALUO

ki : No. Electrénico: 16325
Fecha: 7 de noviembre de 2322
23
El suscriic Divector de Avatios, Calasiros y Registros Certifica: Que vevisando el Catastro a’e
Predios en vigencia, en e! archivo existente se conxiato que:

Eil Predio de la Clave:  3-27- 4() 03-000
Ubicado ¢n: PROGRAMA HABITACIONAL ST M1 CASA MZ-3 LOTE 5

" Arew total del predio segﬁr) escriturc:

Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente

Dacumentio ldentidad Pr npr{)mrm

 EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO'S.
VIVIENDA BPY S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
. TERRENO: 2080,36
CONSTRUCCION: 1 5778,56
17858,92

Sons DIECISIETE ML OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOL ;113[5 CON
C NQEANTA Y DOS CENTAVOS '

Este documento no consitiuye T(’COHWHQ_,JI‘Q(‘(’IUH&HHC!‘HO i (Jf()r uwmmfa de lu
z,‘rmland{zd a’p[ predro solo é’rpmsa &l falor de[‘s&u mm7a’€ ac uem’o al sector aprobado

Blenio 70].13(1/3

Due for de*/?wz!zms C'ufmumv Registros

Impraso por: HMARIS REYES GA71172033 12:132:04
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LA DIRECCION FINANCIERA DEXL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEY, CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que IG‘V]S&dO el Catastro de Predios__
URBANOS

en vigencia, se encuentra u,cr]strada una p1 opiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION——
perteneciente a W—EMBRESA—MLLNLCLRAL_DE MMMMBMWNM_
PROG. HAB.SI Mi CASA MZ-3 LOTE 5

C{)MERCIAL PTE. '

CUyo —— $T7858.92 DIECISIETE WITT ugHmmmmmm@%‘fﬁ% o in cantided
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CERTIFICACION

Ing. VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN, portador de la cédula de identidad
No. 130937768-5 en mi calidad de Gerente General de Ia Empresa Municipal de

Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP” Proyecta Hahitacional S| MI CASA,

ubicado en la Parroguia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacién calle

secundaria tramo Il; Pravincia Manabi. CERTIFICO, que el sefior MENDOZA ZAMORA
MILTON JAVIER con cédula de identidad No. 130743122-9; De {a Villa 5 Manzana 3 es
beneficiario del Bono de la Vivienda del MIDUV!I por el valor de usd $4000.00

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, facultdndoles a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manera gue estimen conveniente; dentro del

marco legal vigente en nuestro pais.

PUETE N GTEA B e fiy .
MENDOZA ZAMORA MILTON JAVIER
C.1.#130743122-9

Ing. GABRIELAIMARILYN VERDESOTO MOREIRA
Gerente leneral 51 VIVIENDA EP
. N.-1360065170001




IVIENDAER

icipal de Vivierkia - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de fa Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
diza 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con elias, b dase en las Ordena
Municipales del Goblerno Autdénomo Descentralizade del Canton Mant den
disposiciones ordantes v compiementarias, se han emitide las siguientes normas vy
reguiarizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habit: al “S1 MI CASA" esta ubicado re el mergen sur de la Via

metros de &sta,

g y cada uno de los Propietarios de viviendas,
Plan Habitacional “Si Mi C: a reqular sus derechos y obligacicnes reciprocas sin
85 las normas de convivencia y conservacién de bienes

erido Plan Habitacional.

anTicuio 3. REMACIA DEL REGLAMENTO,-

En tode ic que o sc hubie:

de la Ordenanzas Municipales

y {as disposiciones del Articulo 870 al 975 del Codigo Civil.

Fn caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes

en este Reglamento, prevaleceran las del Cadige Civil, a efecto de lo cual, los propistarios
>| Pian Habitacicnal, declaran, al tomar conocimiento del mismo, gue renuncian de

manera expresa a la aplicacidn de aquellas.

las Juntas, Asociaciones

zana tipo herradura o cul d oelp ya,; slenda
s por las are comunales, seguridad y funcionabilidad que se

[
‘ZFentro de su respectiva Manzana.
T




VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Mant-a

Constitucién del Organo de Direccidn:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b, Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vdcaf, Tercer Vocal vy
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barriai o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anuaimente en {a Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente Y

tres Vocales; Ios cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

vota,

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en e ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reuniré por requerimiento-del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamades a companer las luntas mediante

citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar 2 ésta, un escrito firmado por el propietario y padra aceptar y

obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 —~ REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES, -
ShosnilbY o = REFORMA DE NORMAS Y

Cualquier norma escrita en este docurnento podrd ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Gnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de Ja Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICHLO 6 .- PAGD DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con &l presupuesto anual de gastos previsibles gue sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborard, seqin el coeficiente de participacidn de
cada propiedad, la cucta ordinaria @ pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualimente y anrticipado, dentro de Jos diez priggreras

dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia |a cuota vencida,

esté 0 no vivienda en e/ Plan Habitacional. '

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 2 de 11
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las dreas comunales mdas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-
las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard

» anual, de inte por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.~ NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por arse "SI MICASAY de un Plan Habitacional Munic en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y sequridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios,

Los solares del Plan Habitacional no podrdn dividirse, ni re
areas no especificadas, y se respetardn las sigulentes especificaciones técnicas

oo

para cada vivienda de acuerdo con las narmas siguientes

ARTICULO 8.1.- PERMIS0S DE CONSTRUCCION.-
1.

y demas leyes v ardenanzas pertinentes,
Los p starios podran hacer obras en el interior d cuando no
menoscaben o alte su
configuracion o
propietariocs,
Los propietarics se comprometen se cargd de los escombros y dermnas
iedades-que conlieve dicha obra.
En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes o privadas y de no ser
Ori 0 Comité podré proceder con la

Tanya Andino Cha




F VIVIENDAEP

Empresa Munidipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION. -
£l COS se determinard de acuerdo & los retiras especificos de cada lote estabiecidos en
las implanfaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un pisa, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Madelo de Casa COS % CUS %
Tohall! 50 D
Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umiria 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros pasteriores, frontales y laterales minimaos de cada una de las construcciones

del Plan Hahitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTICULG 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTIicuLO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES .-

Se podra levantar un cerramiento fr-‘ontal tipo antepecho de no mias de 0.80 cm, en
mamposteria; y hasta 2.40 mits de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
irzdifectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al ares comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda Y no podran abrirse accesos directos a fas indi*adas }Q_ S

dreas.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 4 de 11
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Empresa Municipal de Viviends - Manta

-

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobade por el GAD del Cantdn Manta segin el |

Es obligacid
ARTICULO 8.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 5.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas
s ordenanzas y reglamentos emitidos v vigente

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.- ‘
a instalaciones del Plan Habitacional, salvo .

a

aguellas  gutorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite

espandiente.
También sc prohit ra de cajas, armarios y en general de las instalacior

Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

vaciones ni returas en los muio

wodran h nunes de la

IONES PARA LAS REMODELACIONES,
comoe mantener

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi

materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarfas en las mismas condicior iginates.

vuentra dentre

limite urbaro cantonat, a tinuacion se transcriben algunos articulos que deben

obligatériamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Cs
se refieren al manejo y desalojo de fos desechos sdlidos no peligrosos preducidos por ias

iones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
T

onstrucciones utilizados en una obra.




 VIVIENDA-E

Empresa Municipal de Viviendz - Manta

Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccidn,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar o] retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitaria para

su disposicion final,

En base a los Articulos indicados y en funcién de gue el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiiten los siguientes reglamentos para {a
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/0o Construccidn”:

En el casc de remocdelacidn y gue la villa se encuentre deshabitada, fos desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo. 7

En el caso de remodelacién Y que Ja villa se encuentre habitada, los desechos
materiales na peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diarfa de obra. .

Por ningiin motivo los desechos de materiales de demolicién v/o construceion
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conileva a qﬂe
elementos de la naturaleza como el viento o la liuvia esparzan total o

parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice Ja via plblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezdar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demelicidn y /o construccion deben ser ejecutados entre las 08h0Q
y las 17h30. )

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo vy Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, ios
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de e-sta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

.Esta prohibido e! ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volguetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tragfores

etc,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 6 de 11
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Empresa Munidpal de Vivienda - Manta

[

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA,
Estd totalmente prohib

antiest

Los tendederos que se us

forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
Queda prohibida la permanencia de animales dormésticos en todas las areas
comunitarias.
l.os propietar
en todo momente de inas. .
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
na, estd « cionada a gue se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con :guridades para impe 12 salgan de linderos.

S alguno de elios produce ruidos molestosos (ladr , maullidos, etc.} g

perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser Tades al Mini

Salud para su respectivo retiro,
n ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de

cmentos.
Cuar los Propi

sus animafes don s gueden en casa, y no perturhen la tranquitidad y e
erden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencie, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 —~ LETREROS Y PUBLICIDAD

de colocar
instalacién que

<

anuncic, y lugar donde de




VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades itegales, dafinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estén
totalmente prohibidas en las viviendas, -
Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estada.
Si aigln propietario causara por regligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligade a reponer el dafio causado, tanto si fa propiedad dafiada es de
otro particular ¢ es de la zona comdn de la Comuridad de Propietarios.
Asf mismo, deberd ohservar |a diligencia debida en el uso del inmueble Y SUS
relaciones con los demas_propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien OCupe su propiedad. '
No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1. No se podra depositar ningdn tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinades para ello.
Se prohibe ray'ar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercidn de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningln tipo de ruido, ya sea preducido. por aparatos de mdsica, televisidn, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ningiih momento a los demas vecinos y se deberd impedir
que el ruide que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse Ja intensidad del mismo.
Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados per el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.
Estd prohibide colocar en el exterior de los inmuebles cualguier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de ios demds propietarios. ‘
Esta prohibido utilizar las dreas comunes y scciales para fines distintos a. los &

autorizados en este reglamento. >

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 8 de 11
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

RTICULGC 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

> responsabilidad del Comité Barrial o Asc

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e jnvolucran la contratacion del

arie para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra

ecretario — Administrador,

has deportivas

=as comunales

lo estime necesario

por lo g e podra cobrar como onat las

dreazs comunales y 2l uso de cancnas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacicn o Cemité Barrial de
Propietarios.

reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que

de vandalismos o ca rofes naturales o agueilos que

fortuito es

ARTICULO 13.- DE L AS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS. -

Los pic s de nmueb no podran transferirlos ni arrenda sin el

conacimiento de |z Junta, Asociacion o Com
rada o arrendada, sin que suU p
interviniente, cada una de las esp
.?'t:'s.trh:, i Il 1S por ¢ nie reglameanto.
De no contener o contrates la mencidn v aceplacion e
ciones y rest e reglamento, el propietario responde
;14c:un"|plin'1iergi:e a las disp jones aqui contenidas, asi como por 1as molestias y
L3

Anding Cha




dafios ocasionados & las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin

perjuicio de iz sancién pecuriaria que le aplicard la Junta, Asociacidn ¢ Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,

son de naturaieza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
suceseres en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominia.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-
ARIICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas miltiples y demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propletarios y sus invitados (farniliares y amigos}).

5i se ocasionare algdn dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus famniiiares,
invitados o dependicntes, serd dicho propietario quien responda por la reparacion o

reposicion que deberd ser constatada Y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS YNFRACCIONES Y SANCIONES. -
-_F—_—_‘-—"—*wn—n—_—“—..—.

1. la falta de pago oportuno de una o cualguiera de jas cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario de! pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigibie fa obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre |os saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectiie el propietario se abonaran en primera

© - instancia al manto de las m-u'!tas.

La violacién a unz o cualquiera de las restricciones impuestas sobre ef derecho de
dominio de Ia propiedad, el incumplimiento de las normas vy especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al prdpietario gue incurrio
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacion a los propietarics
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méximo que
determine ta Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefalado,
el propietario de! predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, 'el mismo que estars obligado 2 pagarie ademds una multa equivalente
al 100% del valor de la obra,

£l dafio o pérdida de bienes del Plan Hzbitacional, imputable a los propietarios de
i_c;s__ﬂi_.fgmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los prop_Ie‘fgar;Ios

a la -reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacidn o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietaric delél/’

Ing. Tanya Andine Chancay. Paginz 10 de 11
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predio afectado podra efectuar dichas reparaciones & costo del trasgresor, el
mismo gue estara obligadc 3 psyarie ademds una milta equivalente al 100% del
valor de la obra.

Correspondera a ta Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asl como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacidn e impaosicion de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones dal
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite cdel

juicio verbal sumario,

ARTICULD 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta gue la Junta, Asccdiacion ¢ Comité este legalmente constituida, los promolores
tendran la facultad de aplicar y reformar ¢l presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que

determinan las ordenanzas y lcyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefor Notario, se servird agregar las demas ciausulas necesarias para la validez

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano LoOOF, matricula
ndmero mil guinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que os otorgantes la ratifican, la misma gque juntoa

sus documentos anexos vy habilitantes gueda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

laida esta Escritura a los ctorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

niincipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo €l

Notario, en upidad de acto. Doy Fe.-
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ING. JiM ARDO MIRANDA GALARZA

C.C. No, 130491444-1
APGDERADO DEL B}ESS-P:D:EETDVIEJO

/

Y

GABRIELA MARILYN'VERDESOTO MOREIRA
C.C.130937765-5

REPRESENTANTE LEGAL S!VIVENDA-EP

ol ?f phon
MILTON JAVIER MENDOZA ZAMORA
C.C.13074 152-9

ot

EL NOTARIO.-

NOTARIATERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
170 Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE FELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

‘-OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (29 FOJAS).
AT Thifler Melgrr
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

CEDULA DE I. y/o RUC.
' CELULAR - TFNO:

'RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADC
CONTRIBUCION MEIORAS]

TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE: | . -

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

, FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACION.,




Manta, 05 de noviembre de 2013

Ardg.

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente,-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avaluo y catastro del siguiente Lote:

area de areade
terreno | construccion
3 3-27-40-05-000 GAVIOTA  91.00 M? 48.72 M?

Manzana clave catastral | tipo d villa

Atentamente,

SLVIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
casa

dreade | dreade
terreno . construccién

3

05 3-27-40-05-000

GAVIOTA

17.858.92

91.00 M? 48,72 M2




GOBIERNO AUTONOMO DESC’ENTRALIZADO"
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Maz. 03. Lote 05

La Direccién de Plancamiento Urbano autoriza al Sr. Mendoza Zamora Milton Javier
para que celebren escritura de COMPRA VENTA de un lote de terreno de propiedad de
la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-
EP”, del Programa Habitacional “Si mi Casa”, lote 05 de la manzana 03, con clave

catastral # 3-27-40-05-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 05: drea total 91,00m’

Frente: 7,00m — herradura 3
Posterior: 7,00 m~ lote 58
Lateral derecho: 13,00 m-lote 04
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 06

Manta, 28 de Octubre de 2013

El presente documento se emite de acuerds o imentacion requerida para el trdmite y a inspeccidn
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de
sabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones

cas errdneas, en lus solicitudes correspondientes.




