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2013-13-08-03-P2.985.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
SERGIO GIOVANNI DUTAN ANDRADE Y VERONICA SOLEDAD FLORES
ARIAS A FAVOR DE LOS SENORES: CARLOS ALBERTO NIETO Y KAROL
AUDREY SANTANA GUADAMUD.-
CUANTIA: USD. $ 28,922.79.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Repitblica del Ecuador, hoy dia
jueves tres de Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico TERCERO del
Cantén, Comparecen, por una parte el sefior SERGIO GIOVANNI
DUTAN ANDRADE, de estado civil casado por sus propios derechos y
como Mandatario de su conyuge la sefiora VERONICA SOLEDAD
FLORES ARIAS, casados entre si, segun Poder que se adjunta, y a
quienes denominaremos como “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte
el sefior CESAR ANTONIO SANTANA GUADAMUTH, por los derechos
que representa como Apoderado de los conyuges senores: CARLOS

R e
-

ALBERTO NIETO Y KAROL AUDREY SANTANA GUADAMUD, segun

Poder que se adjunta, y a quien se denominara “LA PARTE

COMPRADORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documentos de identificacién, Doy Fe.
Bien instruides en el objeto y resultados de esta Escritura de
CONTRATO DE COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:-
En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura puablica de
Compraventa, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se

expresan a continuacién: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen,
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la sefiora VERONICA SOLEDAD FLOR
adjunta, y a quienes se denominaran como “LOS VENDEDORES?”; y por
otra parte el sefior CESAR ANTONIO SANTANA GUADAMUTH, por los
derechos que Tepresenta como Apoderado de los conyuges sefiores:
CARLOS ALBERTO NIETO Y KAROL AUDREY SANTANA GUADAMUD,
segin Poder que se adjunta, y a quien se denominars “LA PARTE
COMPRADORA?”..- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los vendedores
declaran que son duefios y propietarios del Departamento 6P-605,
Estacionamiento P-49 y Bodega B42 del Edificio Torremarina, que esta
ubicado en el Barrio Murciélago de esta ciudaﬁ de Manta, propiedades
que la adquirieron POr compra la Compaiiia Suministt:os ¥ Proyectos
Eléctricos “Suprel Cia, Ltda.”, mediante escritura Pﬁblica de
compraventa celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el
nueve de Junio del dos mil diez, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta e] veinte de Julio del dos mil diez. Declaratoria de
fecha diecisiete de junio del dos mil ocho,
S¢ procedid a efectuar la declaratoria Propiedad Horizontal en 1a Notarig
Tercera de Manta, inscrita ef 23 de Junio del mismo afio de sy
otorgamiento.- TERCERA.- COMPRAVENTA..- En base a JIog
antecedentes exXpuestos, los VENDEDORES, hoy tienen a bien dar en
venta real y enajenacion perpetua a favor de los compradores, la
totalidad del inmueble consistente en el de artamento 6P-605‘_,»_;
estacionamiento P—jl_g_ ymmarina, ubicado
en murc‘l:élago, de la__PaIToquia i\/Ianta, Cantoén Manta,
Provincia de Manabhi.- Dep_artamento 6P-605: Se Planificy con los

siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Bafio, Dormitorio y

Balcon y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
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POR ARRIBA. Lindera con departamento 7P-704 y 7P-706; POR ABAJO:
Lindera con departamento 5P-5035; POR EL NORTE: Lindera con area
comtn circulacién, y Departamento 6P-606, partiendo desde el Oeste
hacia el Este con 7,40 metros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
Terraza Departamento PB-05, partiendo desde el Qeste hacia el Este
con 0,50 metros, desde este punto en linea curva con 2,00 metros,
desde este punto 0,50 metros, desde este punto angulo 90° con 1,60
metros, desde este punto angulo 270° con 4,45'metros; POR EL ESTE:
Lindera con Departamento 6P-604 y area comun ducto, partiendo desde
el Norte hacia el Sur en 2,10 metros, desde este punto con angulo 90°
con 0,50 metros, desde este punto con angulo 270° con 0,60 metros,
desde este punto angulo 270° con 0,50 metros, desde este punto angulo
90° con 3,35 metros; POR EL OESTE: Lindera con Departamento 6P-
606 en 8,15 metros. AREA: 50,37 metros cuadrados, ALICUOTA %:
0,0109. AREA DE TERRENO: 9,96 metros cuadrados. AREA COMUN:

19,01 metros cuadrados. AREA TOTAL: 69,38 metros cuadrados.
ESTACIONAMIENTO: P-42 EL mismo que tienc las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA Lindera con Estacionamiento P-18; POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio: POR EL NORTE: Lindera con
Estacionamiento P-41 en 5.10 metros. POR EL SUR: Lindera con
Estacionamiento P-43 en 5,10 metros. POR EL ESTE: Lindera con Area
comtin circulacion en 2.62 metros. POR EL OESTE: Lindera con Bodega
B41 rampa en 2,62 metros. w metros cuadrados. ALICUOTA
%: 0,0029. AREA DE TERRENO: 2.62 metros cuadrados. AREA
COMUN: 5.01 "metros cuadrados. AREA TOTAL: 18,27 metros

cuadrados. BODEGA B-42 El mismo que tiene las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA Lindera con &rea comun circulacion, POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio: POR EL NORTE: Lindera con
Bodega B410 en 1.45 metros. POR EL SUR: Lindera con Bodega B43 en
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1,45 metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento P-42 en 2,30
metros. POR EL OESTE: Lindera con area generador en 2,30 metros.
AREA: 3,34 metros cuadrados. ALICUOTA %: 0,0007. AREA DE
TERRENO: 0.66 metros cuadrados. AREA COMUN: 1,26 metros
cuadrados. WMUOMW de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza bajo los linderos v
mensuras declarados. CUARTA.- PRECIO.- El precio total del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comtn acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS
VEINTIDOS 79/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD 28.922,79 USD DOLARES), justo precio que
LOS COMPRADORES, pagan a los VENDEDORES, de contado v en
moneda de curso legal al momento de la suscripciéon del presente
contrato, y que la VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccién,
sin tener reclamo alguno que formular,- QUINTA.- TRANSFERENCIA.-

La VENDEDORA, declara que esti conforme con el precio pactado y los

valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LOS
COMPRADORES el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reaies, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia dé dominio se efecttia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y especificaciones detallados en las clausulas precedentes de
esta compraventa.- SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- LOS COMPRADORES
aceptan la transfer;encia de dominjo que la VENDEDORA realiza a su

favor, obligandose por tanto éstos, al saneamiento por eviccion y vicios
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RE GLAMENTO fNTERNO DE COPRO ARIOS DEL EDIFICIQ

TORREMARINA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Considerando:

{Que el Edificio- denominado “Torremaring ", ssld compussto de solar. y de una
adificacion lipo edliiclo, que ss levanta sobre el solar sin nimero del Barro ) Murcislago,
Canlon Manta, Provincia de Manabi.  Sobre ! solar antes (I_esCriio,._ se |pvania ung
consliuecion lipo edificio, antra ias que se destacan dos sublerranens para parquens, la
piania baja y 9 pisos altos con sus respeclivos deparlamentos. Edificio, cuyo fin es el de
Residencia permanante o vaaaclonal,

Qe es necesario expadir el Raglamento Interno da Copropletarios del “Edifigio
Torremarina®, con el fin de que conlanga tas normas sobre adminlstraclon y-conservacidn de
log biengs comunes y al mantenimiento y conservacion del edilicio.

{Que ta Asamblaa de Copropielarigs del "Edificio Tarremarina”, colebrada ef dia XX, y
de conlormidad con lo establecido en el arliculo once-de fa Ley de Propiedad Horizontal, en

concordancla con el articulo Ireinla v dos det Raeglamenlo da fa anledicha Lay, resuelve:

- Expadir el slguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE-COPROPIETARIOS DEL “EBIFICIO TORREMARINA”

| CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIO§ GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- [ Reglamanlo Inferno de Copropislasios del "Edificio
Tarremaring”; se rige por fo determinado en la Ley de Régimen de Propiadad Horizontal, su
raspeclivo Reglamenlo, y la Ordenanzd Municipal del canlon Manta sobre Propiedad
Horizonlal, y el Cadigo Civil, v fodas Ias demas disposiciones  Iegales que regulan la
Propiedad Horizonlal-en la Republica del Ecuador,

Art. 2.- OBJETO.- Bl prasenls Reglamenio Interno fians por objeto establacer los principios y
nr:m@M oQLI’ﬂ administracidn, conservacion, uso de los bienes comunes del Edifico, las
i dﬁu"{mr eqpunden a Ia A:amhlm d@ Lopro 1|ﬂ1ar|03, faCUHddﬁH y forma de eleGe

; iniones del prasente Reglamente Interno, lienan el
5,y de tm’n ser gcatadas sin dislingion, por lodos los copropielanios,
Jr-mlp 3, lenedoras a cualquier, diwlopssgan estos personas nalurales.
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dapendlentes, - funclonarios o colaboradores, guardianaes, visitantes, y vinculados de las
parsonas nalurales o jurldicas que ocupen por cualguler causa legal, el Edificia.

Art4- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropielarios del “Edificio Torremarina’,
enirarh en vigencia desde su inscripcién en el Reglstro de fa Propiedad del canton Manta, y
“se manlendrd vigente mienlras subsista ef ‘aclual Régimen de Prapledad -Harizonlal del
‘Edificlo Torremarina”.

At. §- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO TORREMARINA- El “EDIFICIO
TORREMARINA® esta compuesto por un cuerpo principal de nueve pisos de allo, una planla
haja y dos planlas de subsuelps ocupadas coma aparcamiento de vehlculos. F! inmuable
lisne las caracleristicas de un edifioio: Intefigente; liena inslalaciones de aire acondicignado
‘central por dapartamenlas y acabados de lujo en las dfeas de uso comun. La astruetora del
edificio s-de hormigon -armado sismo-resigtents, olmentada sobre una losa:de cimentagidn
prafunda. Las’ parades son de bloque allvianado de cemenle. Los pisos ‘eglan nivalades y
ravesiidos de.porcelanato extranjere. Tiene dos aseensores japonasas marca Milsyblshi. Sus
instalacianas eléclricas béslcas cuentan-con circuifes independienlas de -alumbrado y tama
“corriantes de ciento disz volfis, cableado -dedicado para leléfono y TV. Cuenla con una
planta de-emergencia, Tiene un sisterma hidrosanilario con tuberlas, harrajes vy accesonns d6

- procedencia americana. El edificio cuanta can un sistama, de sgguridad y combate canlra -
Incendios que’incluye una red de agua a presion, cajalines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en los sotanos, lamparas de emergencia y deleclores de humo en los
corredores. Ademas tisne una infraestruciura de alarmas contra incendio . La fachadn .es de
Mampesterfa y vidrio-en vanlanas. La cublerta es de hermigon armado.

cARfTULON
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Att. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son blenes de dominio exelusivo; Los daparamenlos, las
bodagas Y los parqueas peitenecientes a los coprapietarlos, los mismos que se gncusplran .

~ dafimiiados en los planas que constituyen et Régimen de Propiedad Horizontal dal "Edificio -
Torrsmaiina® -

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUBIVOS.- El propisiario de un departamenio,
bodega @ parquec da . vehiculos, o la-persona a qulen gl proplelario 1o cadlars a thulp de
duefio, arrendatario, cencesionario, comodatario, ysuarlo, 8lc. no podré deslinarlo para un
objeto ilicila, o que afecle a las buenas coslumbres, 0 a la tranquifidad o sequridad de sus .
vecinos, o a la seguridad y buena conservacion del edificia y sus parles,-0 a un objala dislinto™
al que se indica en este Reglamento. '

Los departamentos no podran deslinarse para discotecas, venla de discos, unidades de
-proguccion ‘indusidal, ni anesanal, rg;g,la s, cafblerias, abacerias, licoreras, salas de
juago, u ofro uso o destinacion qu aavla‘deVivienda sea esla vacacional o permanante.
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CLNW)
En las bodepas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos
combustibles o malolientes, o materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o
accion gaimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominio sobre Lienes exclusivos del “Lidificio Torremarina”, podran usar su
departamento, bodega o parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este reglamento inferno. Cualquiers que sea cl acto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los derechos sobre los bienes de
propiedad cotiin que corresponda al titular del dominio del departamento, bodega o parqueo.

Art. 9.~ TRIBUTQS SODRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impueslos, tasas,
contribuciones y demds tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de
cads uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos eg NECesArio:

a)  Que la obra proyectada no comprometa. la estrucinra resistente, Ia seguridad, la

' solidez o salubridad del “Edificio T omemarina”, y que dichas modificaciones
cuenten con la autorizacion de la Asambles de Copropietarios, asi como también que
s¢ encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y el presente reglamento intetno; v, ,

B Que el propietario abfenga. los permisos respectivos de constrecion por parle de la
Muy Hustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11~ DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIGTARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de [os propietarios o usuarios respecto de fos bienes exclusivos las siguientes:

a) Hfectuar lag feparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de loy departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los
dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro
bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o reafizar irabajos de interés coman que afecten a los bienes comunes o
a bienes exclusivos vecinos;

¢} Mantener ¢l innweble en Ias mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion
v seguridad.

Arte 12~ PROBIBICIONES A 1.OS ‘I.’ROPIE'__I_‘ARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER
YERY LO,MIM;,;S' PECTODE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Iista probibido a los propietarios
u@ﬁf@s'ﬁé,’p@f)&i exclusivos con relacion a ellos:

" 4Fis sobre sus bienes exclusivos sin complir con los requisitos esfablecidos
oo , F : ;
aaPropiedad llorizontal, de su reglamento, v del preseote. reglame
TN ~ .
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Consir unr ntiavos pisos, dapartamentoa 0 Iecalas comarclalas; 0 hacer consiruccionas
de qualquisr Indale, excavaciones o ejecutar obras de cualqular clase, silas:mismas
confravienen lo-dispuesios en la Ley de Rropladad Harlzontal, de su raglamanlo y

~ del presenie reglamento inferno. Las obras ;permilidas requeriran de |a-aulorizacion
de la Asamblea de Capropletarigs, de conformidad con 10 establacido an al aricylo
ogho del presents reglamento intarno;

Destinar ol bien exclusive a un objelo disiinte para el cual fus conglruide; es daclr la

vivienda, asl como lamblén les esta prohibide-usarios can fings ilicilos, o deslinaros

a aclividades:prohibldas por la ey, contrarlas o atentalorias a jas buenas costumbres

y ala moral en general o cuando afeclen-el asen o fa salubridad del Edificie;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzoan vibraclones, inlerfieran o

dislersionan las ondas radiale$ y de television -0 -alleren- sl fijo de la corrente

gléctrica; - :

Almacenar sustanclas explosivas, toxicag, Insalubres, malellentes o) du prohlblda
~lananoia;

Realizar aclos en general que sean-canirarlos a la.Ley-da Prapladad Horizonlal, a aU

reglamento, y al presents reglamente inteeno.

No se:podrén mantener ningin tipo de mascotas en los. dapanamanios

Los niveles de mislca no podran ser molivos de prolesta-de-las. vecinos.

CAPITULO I
DE LO§ BIENES COMUNES

Art. 13.. BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y da dominlo inalienable e indivisible
para cada uno de los copropistarios del “Edificlo Tarremaring”, las #Araas de cliculacidn
extarlor, reliros, oficina del administrador,.ascaleras, ascansares, cuartos de equipps, cuarles
técnicos, lohbys, ‘cuarfos de aquipas de ascensoras, cuarlos de bombas, larrazas. de aires
acondicionados, clrculacion de sétano, y dreas verdes, y el ingreso a los guartos téonleos se
lo hara dentra de las oficlhas respecivas, los mismos gue se-encuenlran delimitados &n los
planos que constiluyen el.Regiman de Prapledad Horizonlal dal “Edifigio Tarremaring”

Art, 14.. DERECHOSB INSEPARARBLES. la copropledad, uso y goce - %ubre fos hienes

_comunes son proporcionales e inseparablas-de la.propledad,- usq y goge de los bianes.
exclusivas. En la enajanacion, gravamen a limifaglon de dominio de éslos, estard incluldala -
-1egpaciiva cuota sobre aquallos. :

Art, 15 DERECHOS DEL USUARIO- Eb arrendatarie, comodalario, wsuario, agreedor
anlicrélico, usufrustuaria, sustiiulra at -propiatario .an sus derechos de usa sobre-lpg bignes
comunas del "Edificio Torremarina®, y en las obllgaciones inherenles al régimen da-prapiedad
harizontal. :

Los bienes comunes del "Edificio Torremarlng’, no podran ser apropiados i Inuvidual ni
axcluswamenle y sobre snos Lada copropletane 0 UbLI’\HO tlen& un dureqho |rad:v|alhle :
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Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropislarios
aprobara la raparacion ds los bienas comunes, de acusrdo con la propugsla presenlada por
el Administrader. Si se tralan de reparaciones necesarias y urgentes por inmingnle-psligro de
suina del inmuebie o amenaza para Ia seguridad ‘0'salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominio, &' Administrador podra proceder a su inmediata realizaclon sin esperar la
attorizacidn de la Asemblea de Copropistarios.

Art, 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES GOMUNES .- la Asamblea.de Copropislarios.
aulerizard la modificacion, conslruacion o cembio da los bienes comunes previo esludioque
presente el Direclorio General y/o el Adminisirador y/o el Presidente, siempre y euandd, no
oonlravenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presente reglamento inlerno,

|a Ordenanza Municipal del canlon Manta sobro Propledad Harizontal, el. Codigo Civll, y
lodas las demas disposiciones legales que regulan la Propledad Horlzontal en Ia Repiblica

C ok
L

del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES: PARA COPROPIETARIOS8 Y USUARIOS,. Esl probibido a los
copropielarios, arrendalarios, v, en general; a lodas las personas que elerzan derecho de uso
sobre bienas exclusivos del "Edificio Tarremaring”, respeclo de los bisnes comunes lo
siguienle:

H

Dafar, modilicar o allerar-en forma.alguna, nf ain a tilulo de mejora, los bignes

comunes;
Hacer uso abuslvo de ios bienes comunes o conlrario & su deslino natural 1]
obstaculizar de algim modo el legilimo derecho v usa de log demas:

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarlas fijadas para la.

administracion, conservacion y mejoramiento de los bianes comunes;
Colocar objslos lalss como: ropa, alfornbras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las arcas comunes. que sirvan de logomocion, o dificullar su acceso, eon
muebles u oblelos que impidan el fibre (ransilo o afeclan la estélica, buena
presentactdn v limpioza del inmusble, quedando facullado el Presidente y/o el
Administrador para sl inmedialo reliro de los mismos. La imposicidn de sanciones de
la realizara de conformidad con o eslablecido en la Ley de Propledad Horizantal, de
su reglamanto, y del prasenle reglamento intarno:
Inslalar  maquinas  que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de lelevision o sileron e flujo de la comiente
éléclrics, _
Almacenar suslancias explosivas, l0xicas, insalubres, maiolienias o de prohibida
{enencia,
BRTA E‘gr,,finlar 0 colocar rétulos, carteles, lelreros, anunclos, avisos, Inscripcionas o signos
il Y ’;j@ fashada del Edificio, en las paredes o cualquierads las &reas comunes;
Moerse a la onlrada do sus bienes exclusivos, del Presidanle, dal Adminisirador;
ams o laonicor nados por ellos para el conltrol de funcionamienlo o
cion de Ios dafios exislanles en los bienes comunes;
ar deaguenlos, reducsiones, deduccionss ni compansacionss de ninguna

(chmeieds 7
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'n) ‘Dar an vanla o arrlende :su bien GXCI[JSWQ, s[njprﬁvia c__}omyn]ga_cjbn ‘ BSCF“EI-;-)[QFQ:BG@
por-el Adminlsirador de) Edificio, en la gue sg cartifique que esth al dla-an 8l pago de
SUs abligaciones para con e Edifiglo; ' ' _ :
o) El Adminisirader por fanto, sera fesponsable ante la Asambleg. de Copropletarios, dp
‘tomunicar los arrendos y ventas (ue-se efagliien por los.copropistarios; y,
p)  Ulilizar los bienas comunas del Edificio aemo silios da almacanamiento, de raunidn, -
ds trabajo u olros fines similares, salvo.que exisfa aularizacion sxprasa y por escrito
del Administrador. :
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CARITULO 1v
DE LAS GANCIONES

Art. 19, BANCIONES.- L realizaclén de uno o més: aslps prohibiclas, “s6r4 sancionady de
confermidad con la Ley de Propiedad Horizontal, sy reglamento, y el presenle raglamento
interna, s_in perjuicio del pago ds Ias-reparaciones g indemnizaglonas a qug hubiere ftigar,

Art. 20« DE LA VESTIMENTA - Toda. persona que ingrase al Edifico, sea de forma
asporadica o habitual, daberd- prasantar |3 vastimentq Adpouada, esto g, qtie no 68 permiling-

-8l Ingresp de-personag semidesnudss o que de alguna manera alanten conlra el pudar de as
demas capropistarios, - -

A 21 DE LOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESO. fos copropletarios solamanle
padian estaclonarse an-las sitiog aslgnados g cada-cual, es declr, fos parqueos ubicados en
10s subsuslos del Edificlo. Log chéferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando
realican al Javado dal vehfculo, quadando prohlbido & los shdferes el uso-de Lobhy, pasilies,
interioras, hodsgas, slc, Da-igual manara, quada prohibido 8 10s guardaespaldas, emplaados
‘domésticos o cualquier otro Irabajader en dichas zonas. Las sarviclos de limpieza,
manitenimiento, y pintira de jos 8ubsuelgs de parquaos, serd ordenado por el Atminlstracor,
Es prohibido hacer uso de pito, o alarmas en log parqueas.

As| mismo por saguridad, y por prohihlolén-expraéa de las carrespondientes ai_"iloridadas de
lransito, es prohibide estacionar vehicylos en Ia parla fontal del Edificio, ed decir, an la -
Avenlda M1, '

El incumplimlento de cualquiera de ésias disposiciongs, serd sangienado con ha multa do
trelnla ddlares ds ios Estados Unidos de América, qUe serén destinados al fondo de reserva
comin, En caso de relncidencia, la-muila ser4 of dobls. Lo
ART, 22, DEL RUIDO, Csta - prohibido hacer ruido- que alterar Ja iranquilidad de los
coprapistarios. -Quianaes {nfrinjon. asta disposicion, serdn sancionado 0on una mula.de:lreinta
détares delos Estados Unidos-de America, que seran destinados al fondo de reserva comin.
Cn caso de reincidenca, |a multa sera sf doble. . : -

Art. 23. DE LAS MASCDTAS.- Fq 1azon de la aglividad residencial del Edificio, queda
{tarminantamente prohibide,  fa  admisig a5 y/o -animales  domésticos, BT
ineumplimiento dara lugar a la dan s Autal, de Sanidad, sin perjuiciode la
raspactiva mulla de trainta délares adps U e América, S
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Art 24 MORA EN EL PAGO DE E (] ENSAS [n caso da mora en el pago de BXpensas
ordinarias y extraordinarias, el Adminisirador cobrara. los respectives inlereses de mora,
caleulades a base da ta taoa de Inierés acliva vigents del Banco Central del Louador por
cada mes o fraceidn de mas alrasado sin cancelacion, a més de los correspondisnies gaslos
e cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

&1 un cepropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinla dios
de acordadas, & Adminisirador podrd iniciar. las acciones legales para su cobro de
conformidad con la Iagislacion vigenle.

Los ‘copropielarios; en razén del derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo
otorgado a sus arrendatarios vio comodataries, emanade del respeclivo conlralo, en.caso de
incumplimiento & las obllgacionss por parte de &slos, asumirdn: dicho incumplimlsnto y,
deberan ademéas de solicilar el eslablecimienlo de sanciones antes delalladas, dar por
lorminado ef confrato de arrendamlenio o -comodalo y proceder. a la recuperacion del
deparlamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimienlo convenido en el
conlrato o cualquier ofro pravisio an la Lay.

Art, 25.- OTRAS SANCIONES - I /\ amblea de Coproplelarios emra facultada a imponer
sanciones de acuerdo a la graveda ni incumplimlento dal presanla raglamanto infarne, y de
las demas disposiolones que regu Ia propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACFQNEQ DELOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLJGA(‘IONES -Son derechog v Ob,ﬁg_aciones_ de los
copropistarios;

Ejarcer su derecho de copropledad sebre los bianes comuneas del Edificio, y
usar da ellos an la forma y con las limitaclones legales y reglamentarlas
establecldas; :
Cjercer su darecho de propiedad sobre los bienas axclusivos dal Edificlo y usar y
disponar de ellos on la forma v con las limitaciones impuestas por la Ley de
Propiedad Harizonlal, de su Reglamenlo, y de-ssle Reglamento inferno,
Az mlu a IFI !\ mnmrﬂ de Copropielarios v ejercer su derecho de expresion a fravas
; &n general hacer usa de las demés alribucionas que la Ley de
lal, de su RReglamentc -General, y dsl reglamento inlerno le
%lqu:m como miambro de ege organo coleglado; '
MNd.) v Gumplir las ' ‘
S Wi N3, arJ HUII

TR NPT RCR A YT




EDIFICIO TORREMARINA
| 4 C_M.LQA;Z’J; GZ_S

—_—— : _ —
g} Mollficar al Administrador del Edificio, con al nombre, dirgecldn y laldfono da da
persona qus, en su ausencia por més de Ireinia dias, quedara encargada da-su bien,

a fin de que actie en cases de emargencia; :

h} Introduclr claysula espaclal, en los conlralos ds efajenacion, limitaclén de dopinio,
comadato, arrendamisnto-o anticrasis- que celebre of copropletario respecty de sis
hiengs exclusivos, en virtud de fa oual of Adquiranle o ¢l Usuarla-de slios ponnce y-se
Somele expresamente al presente reglamenla Inteino, conace of valor -de las -
expensas ordinarias v extraordinarias y las normas vy resolucionss generales
anjeriormants lomadas par la Asamblea da Copraplatarias ¥ por sl Direslaro.
Genaral.- Adicionalmente, el capropielario ‘deherd noilflear su daclsidn de celgbrar
cualquiera de los cantralos que se indican antgrlarments al Administradar del
Edifisio, previa a la celsbracién de-los mismos, Et Adminlstrador no otergard ninguna

- cerfificaclon que acredile el .cumplimiento ds las obllgacionas amanados del
reglamento Intemo o de aquellas resolucipnss o.disposlelongs dictadas. por Ips
Organos-de Administracién. sin Ia previa varifioasian que en el copntrato que se-vaya - -
a celabrar consta la claysula.en rafgrancia; ' _

-Pagar oportunamente las expensas  ardingrias y - exlraordinarias. para la

adminlstracion, raparacion, raposiclon, mejora y mantenimiento ds as blanes’
GOMIUNGS; - '
Seflalar domicilio para Jas notiflcacionas que por cualquier causa debs hacerle 6

Administrador del Edificio. En caso de Ineumplimienio de esla obligacién, fas

notificaciones s hardn en su-blen gxclusivo; _ :

Obtener bajo su aexclusiva responsabllidad, todas las aulofizaciones legales,

munlcipales, adminlsirativasy demas que-fueren necesarias; v,

Los demaés darechos v ohligacionas eslablacidos en fa Ley de Propiedad Horizontal,

en su Raglamento, y en el presents Raglamento Inferao.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES - Para que los copropietarios o
usuarlos-lengan derecho a recibir y tisarlos servicios aomunas, daberén astar al dfa en of
pago de las expsnsas comunes de administracion v de cualguler olro valor que fije la
Asamblea de Coprapiataros. -

Art, 28 OBLIGACION ESPECIAL.. E| hacho que un hisn exclusivo- haya permanesido
cerado o §in ser habilado, no exoners al coproplplario de la obllgécidn de pagar las
expensas por gastos comunes y contribusionas exiragrdinarias Y, 81 :Ca80 de: morg, los
respeclivos intereses calculados a base de a lasa da Interés acliva vigenls dal Banco. Cantral-
del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin oancelacién.

Art, 20. REPRESENTACION - Cuando un bien exclusiva pertenezca a os p més personas,
sstas deberdn nombrar un -mandatario en forma lagal para que los reprasente an lodo lo
refacionado can fa propiedad v su adminisiracion, '

: ‘ - CGARITULO W
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DEL EDIFICIO

At 90- DE LA APROBACION DEL PRESUHF
' Qgpropia[arios. 80 st rsunién -@rdinaria,,anaﬂze%; probard cor
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mitad de los asislentes s la mig a, el bresupuesto de mantenimieno, conservacian,; .
_seguridad v demas 0aslos preseniados por el Adminisirador.  Dioho presupueslo debera
lomar en cuenta el déficit o gl superavil del ejerclcio anlesior. £ presupuesto tendra vigencia

porun afio fiscal, eslo es, desds ensro hasta diclembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE 10§ BIENES COMUNES - | Adminisiragion de-los
bienes comunes estars « cargo del Administrador del Edificio

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. Son_expensas ordinarias las que son indispensables y
ecesalias para la administracion, Conservacion, reparacitn “y seguridad de los bienes,
comunes e incluyen: gaslos de adminislraclon, femuneracion de conserjes y empleados dal:
ondominio, energla eléclrics para las éroag tomunas, agua polable para las areas canumnas,
seguridad y vigitangia, manlsnimiento de ascensores, mantenimienlo de Jardines y &reas
comunes, mantenimienia dg palipes, Otlles de- limpleza, reparaclones ordinarias (el
inmuable, de sy aquipamiento y combustibles para equipos ds! condomiriio ¥-8U sequro,

L5 obligacion de tados Ing copropiatatios de! Edificio, contribuir al pago de gaslos de
administracion, consarvacion Y ranlenimienlo de.los bienes comunag, Proporcionalmente a la
allcuota que cada unc de ellos manlenga: sobre log blenes comunes segin ef presupupslo
aprobade, '

Ademas, eslan obligados al pago oporluno de fas primas de seguro que amparan af conjunlo
de vivienda o al caniro comargial- constituido on condominio o declarado en propledad
hosizontal,

Cada Coprapiatario eq respensable de los aportes 3 [0s-que.se refiere e inciso anlerior desde
cuando iare-a! dominio de un bien exalusivo, Ningun copropislario eslara exenio do esla
igacion, aun cuando haya cedido sug derechos, renunclada a eltos 0 abandonado sy
propiedad, mienlras ses el ilular da dominio. Quienes en su nombre saan (ansdores,
usuarios o ustifruciuarios sargn solidarlamenle responsables por dichos conceplos, que se
deben de pagar los primerog dlas del mes.
Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.. Cuando el presupuesio acordado por la Asambles
de Coproplelarios, rasulie insuficiente para  salisfacer los gaslos  de adminislraglon,
IS DIBNES COMUnes, s8 convocara a ung Asamblea Exlraordinaria
:queridos v se lijaran las nuevas 0las @ pagar por cads
ren exigibles a partir del mes inmadiato poslerior,
5 EXTRAORDINARIAS.. Expensas exlraordingrias son Jas que fije ia
q:,(),o;_)rr;)pieia > para obras n:.u::ask;;nales emergenles o invarsiones en el Fdilicio,
Aaran para cubrir sxpensas ordinarias.

EFOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARNOS. (oc gasips de
reposicion que  se originen e actos de culpa o dolo de algin coprapielario o
nde curnig.e 1B Ye-del :n'oﬁielarif:}yl,rsuarif.) responsable en forma solidaria.
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Art, 35 DEL F@NBO COMUN DE RESERVA - Se establace1a obligacién-da craar un Fondo
Comiin de Regerva para reparacionas da los bienas de demino comln, para gastos comunes
urgentes 0 -imprevistos por fugrza mayor como accidentes y lerremolos y para gaslos
programados que deban reallzarse a futuro de acuerdp a la vida Util dg malerlales y
elementos, como la pintura o recubrimiento-exterior del-nmyeble y repararlenes da cublerdas
y tachas: Fste fondo se formard por un porcentaje de-recargo no maner al cingo por cienfo
(5%) spbre los gastas comunes, y se Incremantaré cop el produglto de multas, inlereses y ean
aportas voluntarips.

| CARITULO VI
GOBIERND, ADMINISTRAGION Y RERRESENTAGION LEGAL DEL- EDIFICIO

Art: 37 DRGANOS ADMINISTRATIVOS - La adminisiracién y controt del Edificio estard a
cargo da la Asamblea de Copropistarios, del Directorlo Geneial dal Prasidenta y del
Administrador,

Art. 38~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIGS,« La Asamblea de Coproplatarlas 6s |a
méxima aytoridad adminlstratlva y se compone ds los coproplelarlos o de sus representantes
o mandatarios, reunidos con st quorum y las demés condiclones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamanto, y &l presenta raglamento intamo.

Art. 39.. DERECHO DE VOTO.- Cada coproplelarlo en la Asamblea General landra derecho -
a volo en forma corralativa y aquivaiente a la alicuola de dorninlo que corresponda al bien
exclusivo, segiin-sea el cago; siempre y cuando eslen aldla en sus pagos.

Art, 40, DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea eslard prasldida por un Presidente
deslgnado por la-Asamblea General. Actuara como Secretario da la Asamblea de
Copropietarios y del-Directorio Gengral, segun corresponda, ef Adminls fradar en caso de falla
de ésle, se nombrara un Secrelario ad hoc, El-Presidanta sera elegido por la-Asamblea para
el perlnda da un afio y podré ser reelegido indefinldamente. £n caso de ausencia ternporal
dal Pregidents padra presidir la Asamblea.olie copropiafario designado para el efeclo. Para
ser Pregidente se requiere lener la-calidad da copropistarlo del Edificio declaradp-en
propiadad horlzontal. '

Art. A1, SBESIONES.- La Asamblea de’ Copropletarlos lendra sesmnes ordinarias y
gxiraordinarias. Las sesionss grdinarias se realizarin una vez por &fio palstdaric, y denlry
de log {rea primeres mesas de cada aflo. Las sesionas extraordinarias se raalizaran cuando
‘fueran convocadas, para fralar asuntas determinados en la convocalorla.

Art. 42, CONVOCATORIA- La convocalora a Asamblea para sesiones oidinanias o
axtraordinarias, seran hechas por el Presidenle o el Adminisiradar, a inicialiva prapia o .a
palicion de une de los mismbros del Direclorio, del Adminisirador o de copropietatios que-
rapresenian por lo menos un 50% dal {olal de volos del Bdificlo. - "

En caso que el President inlstrador, .no progedigren a convocar a Asambie
General cunforme al Inglgs a0t . .




aspaldo dp per lo menos el 0% del lolal de volos del inmuysble en propiedad hnuzontal
srguienda al procesa-normal de convocatoria,

la convoualoria se efectuard medianle documento eserito, con ocho dias hablles por lo
menas de anlicipacion a la fecha de reunién, enla que constaran, el lugar, !a fecha, la hora y
ios asunlos a tratarse en ta sesion.

Iz el saso que no hubiera qudrum en la hora sefatada en la primera convocaloria, ésts se
entendera convocada para yna sagunda reunién, pudiendo realizarse la misma no anles de
sosenla minutos des pues de la hora sefialada para la primera convocaloria, con [a
adverlenciaque la reunibh se efecluara con cuaiquiera que fuers el nimaro de copropielaries
(e asisliers,

No podra modificarse, en sequnda convocaloria, el orden del dia esfablecido para la-primera.

Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La- Asamblea Universal podra reunirse sin previa
convosalorla en cualquist momenlo, siempre que concurran todos log copropiatarios, en cuyo
caso se iralarg de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- Bl qudrum para las raunicnes de la Asamblaa General, en primera
convocaloria, estara integrado por la concurrencla de .un nimero de copropiclarios con
dereche a volo, qus represente: mas del 50% de las allcuotas de propledad. del inmusble
consiituido en condominio o declarado en prepiedad herizontal. En segunda cenvocaloria, of
quorum quedarg establecido con el nimero de copropielarios con deracho a volo, que se .
gncusnren prasentas

A efeclos de reformar e reglamenlo interno o adoplar uno nuevo, deberd estar presenle e
50% de copropletarios con derecho a volo.

il Secrelario de dicha Asamiblen General levard un regislro con fa firma o represenlacian de
cada asistenla.a la misma. ‘

Para ejercer el derecho de volo en fa /\ﬂamblea Pada copropistaiio” dobera justificar
encontrarse al dia an el pago de las expensas comunes, ordinarias o exlrgordinariag, mullas,
inlareses de mora v demas velores establecidos, asl como de cualguier olra canfidad,

; da pc'ir I-a Administracion.  Cada coproplelario lendra volos an

5 Cf mepeianu% puedan pam( ipar en la Asamblsa por si-o
esantacion se olorgara. medianle poder nolanalmente
sursada al Presidente o Administrador, 1a misma que se

\SISTENGIA - 25 e copropielario guien tiens derecho de congurir a
sU-ar murl'ltmm comodatano o usuario, saivo o previslo on el arlicul
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Art. 47.- VOTACGION.- Las decisianes de la Asamblea se lamaran por mayorla de velos que
representan més de la mitad de-los volos que tengan los cancurrentes a-la-Agamblaa.

e ———— e

At 48.- APROBACION DE AGTAS. Las actas de la Asamblea s@rén -aprobadas en la
misma sesion; llevaran las firmas aulégrafas del Pregidente y del Sacrelarlo.  El
Administrador llevara bajo su responaabiildad, el Libro de Aatds en originales.

Art. 49.- REGOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblaa son obligalorias pars tados los
copropietarios, arrandatarias, comodalarios, usuaros, y-an ganeral, para {pdaslas personas
que ejerzan derechos de uso -sobra les hignes del inmueble constiluido sn condominla 0
declarado en proptedad torizontal. ' '

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y alrbuciones de la Asamblea
Genaral:

a) Flagir y remover de su cargo al Adminislrader y al Prasidsnle da la Asamhlea da
. Copropiatarios; esle (ltimo.a su vez sera el Prasidante del Diraclorlo General;,
b} FElegir y remover de sus cargos, a los-¢incp migmhros que conforman el Directorio
- General; ' _
c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y. presupuaslos que la
preseniaran el Diraclorio General, el Presidente y/o el Adminlatrador;
Sefialar da acuardo- con este Raglamente; |as cuolas de eonlibucién de cada
copropielaria para las expensas -ardinarlas y exiraprdinarias de fos bienas comungss
generales-e individuales y, seguros obligatorios;
‘Revocar o reformar Jas declslones dsl Dlrectorio General, del Prasidente y/o del -
Adminlstrador, .qus sean contrarlas a fa Ley de Propladad Horizontal, & su
raglamenio, vy a este reglamento inlerno; '
=xpedir o reformar y: prelocolizar el reglamenta interna del inmueble, € interpretarlo
con fuarza ebligatoria;
Ordenar, cuando lo sstime necesario o convenients, la fiscallzaclon de las cusntas y
caja de-la Adminislracion, '
Exigir al Administrador, cuando 1o ergyera convenienta, una garantla -para que
responda por el flel y corracta desempefie de s aargo, delerminando la forma en{que
ha dg rendirse esa garanila y el monla de la misma; '
Digtar las nonnds necesarias -y convenientss para la adminislragion de log bienes
comunes del Edificlo; o .
Aulorizar al Presidents o al Administrador, la confratacion: del segura obligaterio que
dispana la Ley de Prapiedad Horizoataly st Reglamento General; '
) Reselver cualquler asunle inheranle a la administracién del Edlficio; y aquélios gue 16
planteen: el Presidenta, ef Adminisirador, o los copropislaios. '

Art, §1.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, aslara integrado por cinco .
copraplatarlos del Edificio, elagidas por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad conlo
pslablecido en la Ley de Propiadad Horizontal y en su Reglamenio General,

Loz mlembros del Direclorle dyjpas 6 en &l slercicio de su-cargo v podiAn
reelagidos Indefinldament

PROPTEASH
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Art 52.- DIRE(‘UON Y SECRETAF{M El Diraciono General estard presidido por. su.
Presidente, slegido por ia Asamblea, v a falta temporal de ésle por oftro-de sug mismbros
elegido para dicho efeclo.  Si la ausencis es definitiva, la Asamblea de ‘Copropletarios
designara su reemplazo. Acluard coma Secretario del Directerio General, el Secretario de la.
Asamblea de Copropielarios, quien tisne solamenle voz y no volo, |

Art, 53.- RENUNGIA - El Directoric General debera aceplar las renuncias y conoeder |as
licenoias solicitadas por sus miembros, slempre 'y cuando no afeclen a su funclenamienio
regular 'y que las formulacionss no fueran dolosas o intempeslivas.  Las perlinenles
resoluciones -deberan constar en el acta de ia respectiva reunién. A falla de resolucion
favorable, e mismbro respeclivo deberd conlinuar en sus funclones hasla tanlo sea
roemplazado.

Art. §4.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Bl Direclorio General se convocatd y lendra
sasiones erdinarlas y extrsordinarias. Las reuniones ordinarias se las reallzaran duranlg los
tras primeros merms dn cada aflo, v las exlraordmar[as duranta [og nuave ulllmo mesos del

I

H10.

Art. 55.- REUNIQNES UNIVERSALES - El Direclorio General podré reunirse 'sin previa
“convocatoria en cualquier momento o o lugar, stempre- que concuran lodos sug. migmbros
principales, en cuyo caso se lralard de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El qudrum para las reliniones del Directorio General pslard inlegrade por
ta concurrencla de un nimero de miembros que representen mas de (& mitad. Sino hubiere
tal quirum se hara una segunda convocaloria, 1a que podré iniclarse una vez que hayan
iransourido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera

reunion, con la adverlancla que ia reunion se efectuaré con cualquisra que Tuere. el nimero
~ de miembros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reunlones det Direclorio General asisliran su
Prasidente, sus miembros v al Secrelario del mismo. De ser el caso, et Directorio Genaral
podré Invitar & una o varias personas para- tralar especificamente ef .asunlo tnherenls y
puntuallizade en'la convocaloria, £l Girectorlo podra solicilar fa presencia en sus sesiones de
f\ s0r8s Hpertaluadoq o Profesionales qus, asisliran con_voz pero sin volo, En ningin-olro

56 permilird la participacion do persona alguna, Inclusive tralandose de copropielarios
del edificio.

58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro-del Direclorio General figne derecho a
i.as r{aumem@v, del Direclorio General se- tomaran por mayoria de voles que- ’
?fg,dp los. cuncurrenles & 1a sesion.  En caso de ermpale en la

10 1o General la dirimira. :

aclas del Directorio General deberan ser

tas firmas gutografas del Presidente, del Direclorio

do lo resuelto. £l Socretario levard bajo su.
s Actas otlglnalpa
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Art. 80. -RESQOLUCIONES - Las resolucionss que adaple el Direcloro General -son
ohligatorias para todos los copropletarios, arrendatarps, comodalarias, usuarips, y en

- gangral, para todas las personas Gue sjerzan darachos de uso sobre bienes- exclugivas yio
comunes-del Edificio,

Art, 61, DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTQRIO GENERAL.- Son dsheres v
alribucienas del Directorio Ganeral:

d4)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Coprapielarlos las cuentas,
balantes, presupuestos e informes que.le pregantare la Adralnistracion,;
Preparary poner a consideracién de Ia Asamblea de Copropletarios la proforma dsl
presipuesto anual de gastos del- edificio; la Que necasariamenle |ra acompaiiada
delos planes y.programas que so-realizgran y slaautarén; - :
Proparar y -sugerir a la Asamblea. de Copraplaterles el .aporte de quolas
extraordinarias, de acuerdo con las necesldades-del Edifiolo;
Freparar un Informe pormarionizado spbra las.palizas de seguro que intarasen a log

 bienes del inmuabls declarado en prapladad harlzental:
Praparar.y presentar a la Asamblea da Coproplslarios pars su-aprobaclén, en
concardanaia con fa Ley de Propiedad Horizonial y el Raglamenio Genaral, el
froyacto da Reglamento-Intarno -y fas normas neoesaras.y convenientes para la
administracién de los blenes comunas dal inuable ¥ la: aimdnica +elacion.de ing
coproplstarios; _ _
Previa resolucldn: de la Asamblea, contratar a Ia persona que desempefiard Ja
adminisiraclén del Edificio; : :
Aulerizar por- escrilo al Administrador, para que. eenlrale los servicios de los
- ampleados neessarios para la administraclén de los bienas comunes, y sefalar sus

respectivas remunsraciones; Y,
Resolver cualquier cuestion: Inherente a la adminisiracién del Edificio, v aquellos
asuntos:planisados par los coproplelarios y la Adminlstracion. ' :

Adicionalments, podra sjercer los demias deberes y atribusiones que le.asignan Ja Ley de
Propiedad Horizontal, sf Reglamento General y esle raglamsnto intarno,

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £ Presidente de la Asamblaa Genaral de Copropletarias, que
ademas serd el Pragldente del Direclorio General, segiin coresponda, seré dlegido por la
Agamblea Gensral para el parlode.de un afio y padra-ser reslegido Indefinidaments. Para ser -
Presidente se requisre tener la-calidad de Copropitario.

AL 83.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son afribuidiones y deberes
del Presidente:; - _

a) Canvacar y presidir las reunionss de |a Asamblea de Coprapielaripg y del Direglorio
General, seglin corresponda; 3

b} Ejercar et volo enlas rauniones de'la Asamblea General y &n las del [iractorio Genaral
¥, cuando saa del caso, dirimir ta volaelén sjarciendo el mismo; o




on)

- | (ot [ i

c) En caso de falla o inpedimento lemporal del Administrador, desigriard
provisionalmenle su reermplazo o delegard a olro coproplefario 1as mismas hasla que se .
resuelva lo mas convenlente; . '

'd) Previa aulorizacion de la Asamblea General, conlratara una pdiiza de segufo conlra
incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal y,
cudar de sus oporlunas renovaciones. El o los seguros correspondiantes, los conlralard a
favor de los coproplelarios; v, '

g) Cumplir fas funciones que e encargue la Asamblea de Coprapiatarios, el Direclorie
General y aqualias establecidas en la Ley-dg Propiedad Horizontal, el Regiamento General y
este reglamento interno,

EDIFICIO TORREMARINA . 5

Art. 84.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza Ia administracion del Edificio, sera
glegida por ia Asamblea de-Copropislarios, para el perledo de un afio, pudiendo-ser reslegida:
indefinidamente. Para sjercer fa adminislracion no se requiere ser copropielario del inmusble. -
Si la persona qua ejerza la adminisiracion. fallare lemporalmente, s8 gelagard a olro
copropietario ssas funciones v, si 1a falta fuere definiliva, la sustitucion sera resuella por-ia
Asamblea Genaeral. ' ‘ :

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberos
da la persona que sjprza la
Administracion:

a) Adminisirar log bienes comunos del Edificio, con el mayor celo, eficacia y denlio de-
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizonlal, en e Regtamenic
General y en este regiamento intermo, '

b) Adoptar oporlunamanle las medidas-para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias,

c) Preseniar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que esle a su vez
ponga an consldoracién de ta Asamblea de Copropielarios, $8gUN correspenda, co-
ja pariodicldad que @slos e sefialen, las. cusntas, balances, proyeclos de.
presupuesto, estados de siluacion e informes sobre la adminlsiracton a su cargo,
Preparar y presenlar a la Asamblea de” Copropietarios pera st aprobacion, o
concardancia con la Ley de Propiedad Horizonlal, y de su Reglamento Gengral, &l

veclo de reglamento inlermo y las normas necesarias y convenienlas para [
i 0s bienes comunes del inmueble y fa anmonica relacitn de los
N Us,

‘ fé@.{ﬁ‘% denlro de los primeros diez -dias de cada mes y maniener bajo su:
ﬁoj"-&f@%iiidad porsonal y pecuniasia, las cuotas ordinarias y-exlreordinarias de los..
of Sigkarios v, an caso de mors, e primera instancla realizar una gestion de cobro

ciaty, s sistiare ia mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamenle con los
505 sslablocidos y los de mora,-de acuerdo con lo establecido en fa Ley de
apiedad Horizonlal, su Reglamanto General y esle raglamanto intemo;. -
dgar an sus funciones, devolver 10s fondos v bienes que {uviere a sy carge Y
slivas:
ns ocasionados en los bienes comunes del Edificio;
propietario, arrendalario ¢ usuano ¢
pismo, ordenard la reparacion de los




0gasionados en las bisnag comunes indviduales o an Jog exclusivas def ‘Fdificie;
cuando dichos™ daffos produzcan o pusdan llsgar a producir menoscahy a la
propledad de log otros conddminos, g faposlclén de dichos dafiog & realizard a
Gosta del copropigtario, arrendatario o Hsyarlo eaysante Q responsabls de jas
mismes. '
Soliclter que se dicle, 1 Imposicién de sanciones y mullas a fog coprepiafaroy
Infractores o que Gausen dafios a la propiadad horzonlal, El predycio de dichas
$anciones y multas ingresard al Fopdo Comtin de Reserva; : .
Celabrar los gontratos de  adquisicion, arendamiento de blanes 0 sepviglas
Necesarios pera la administracién, ‘Gonservagién, raparacion, mejdra y segurdad de
los bienes comunes def inmueble constillide g condominio o deelarado en
propiedad harizontal, deniro de los montos y can las aulorizaclones respeclivas;
Previa |ag autarizaciones carrespondiantes, celabrar oontrafos de trabajo para el
personal Subalterno, emplaados obrefes nesesarios para la admfnis!r-_aclén,
conservacion, limpiaza ¥ séguridad de los- bignasg del  Ediflio; v, oancelar [as
remuneracionas de Jos mismas, Ias que deberan ser v formar parte del presupuesio
de gaslos anuales, Deberd cumplir flal Y Qporunamente todas y cada una de las
obligacianes patroriates ‘derlvadas de |os contralog guie gelebre; '
<) Cancelar cumplida y opartunamenta-nlo‘cfas las "obligaciones de caracler commm a
entidades plblicas Y privadas; ‘ i
Custodiar y'manefar sl dinero y Jag pertenenciag comunes, abrlr cuantasg bancarias y
.de olra Indole, ¥y glrar conira elfag hasta -por fos valores Yy con las debidas
alttorizacionas, jar un fondo rofativo para adquisiciones pequesiias, pagar
cumplidamente |ag daudas.cpm'une_s ¥, en general, conducir prolila -y eficlentemente
la gastion aCondmica, Lag cuentas bancariag podran levar firmas conjunlas con |a
del Presidents, sl as! (g dispone la Asamblea de Capropletadas;
sufecidn a los principles de fa tacniga conlable, Ja contabilida de |3
ién- dal inmueble constituldo en condominio 0 declarado en prapladat
horizontal; : . E =
Lisvar un libro de ragistro de copropietarios, arendatarios, acreedordk anlicrélicos y
Usuarlos de inmuebles de vivienda, seglin’ sea gf case, con Inditacion de sus
iespectivas cuotas de derachos, bisnes: axcluslyos.y demds dalos; .
Cumplir v hacer cumplir las resoluclenes, disposiciones y rdenas-eifianadas de Jg
Asamblsa da Copropletarios, '

- Conservar an orden y debida rchivados = mueble. tonstiiuida en
condominiy o itos, memo y demas
documentos — correspondientes g la- construccign del mismo, asl como lado
documenta, Convenlo, contralo, poder, comprobante da ingresos v efjresos y-lodo
aquello que tengan relagion con el inmugble: :

La carrespondencia dg ig adminisiracion de Edificio, seré firmada por 8l Presidenlg .-
Yio por el Adminisirador, ' ‘

Cumplir y _hae.er cumplir la lLay de Propledad Horizontal, su'RagfamaﬁtoGeneral. y
esle feglamento Interno, ordenanzas muniolpales y demés pormas relaclonadas con
4a Prapisgad Horizontal, asi como [as resolucionas y disposiclones amanadas de-Jos

arganos. de Admin tragldn-detinmusbis;

PROPICVH trovmizitinat Sl e rorommnn s oo,
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Adoptar medidas de ¢ equndad tfandienle\, g prevaulefal Iq integridad flsica de los
copropietarios v usuarios en general y, de los bianes dal Inmuabla oonglituide. en
condominio o declarado en propiedad horizonial:

Pravia aulorizacion expresa y por escrito de Ja Asamblaa de Coproplstarios;
conlratara las pélizas de seguro adiclonales Gue sean necesarias o0 convenienias
para atinmusble;

Claborar y prasentar a ip Asambles General de Copropletarios, el presupuesto
cperacional anual del Edificlo;

Preparar y soficilar a la Asamblea General de Copropisiarios, el cobro de cuolas
extraortinarias para casos de emergancias y aquellos que vayan de acuerdo con las
nacesidades del Edificio; .
Realizar las reparaciones necegarias y urgentes sin esperar gulorizacion alguna, en
caso de inminenle peligro de rulna del Ihmueble o amenaza para la seguridad o.
salubridad de las parsonas que efercen derechos de uso o de dominio:

Ejercer los demas deberes y atiibucionas que la aslgne la. Ley de Propiedad
Horlzonlal, s Heulamenlo Ganeral, y ol presenle reglamento inferno, asi como las
resoilcionas de os (hgano e Administracion del Edificio.

Art 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacsén logal, Judicial y exlrajudicial de los
copropiefarios. dol Edificlo Torremaring, la elerce individualments, of Presidenle vy of
Administrador en lodo o retacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPRITULO VIII-
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El cosfo del sistema da seguridad que se conlrale en
el Edificio, serdn asumidos a prorrala de.cada alicuola.de prapisdad per cada depar{amenlo ¥
por cada uno de los copropislarios de cada uno da olios.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cuslquier controversia qua surja enlre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podré ser :D'n'walido'a un procadimiento congilialorio verbal, breve y sumario, que se venlitara
- n"JL

°°“A~s;'1msﬁ30 los copropiotarios podran convenir, previo acusrdo por eserito, qus las
o f" rﬁm&e que surjan entre ellos, .an relacion con fos darechos de utilizacion y goce
&g propiadades exclusivas o sobre lus bisnes comunes daj Inmuebls declarado
mﬁ}ﬁdad horlzental, serdn sometidos a [0s_procedimientos previstos enla Ley de
Medlambn publlcada an el Registro Oficlal No. 145 del 4 de septiembre de

PRSI ALY LTO (UAL EDITTCHY TORILEMA M A
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PROMOCIAN Y PUBLIGIDAD
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Art. 89.. PR@M@CION Y PUBLICIDAD - La publicldad y promooidn parhcular dp oada uno
de los dapartamentes correrd de cuenta de cada uno de sus proplefarias.,

RAZON: £, presente regiamenito, fue aprobado porla Asamblea de Copropietarios dal Edificlo -
Torrarnarina, celabrada al : 4

Manta,dunla 2.dsl 2,008
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PROPIEDAD II(DRIZQ NTAL

it base al inferme No.- 268:DPUM-GAAG. P.H. #014-1438, de Junio 16 de 2008,
emitido por 6l Arq. Galo Alvarez Gotizhles, Director de Planeamienio Wibano (e},
atento.a lo proserito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiednd Hofizontil, ok susetilo
Algnlde de Manja y, de acuerdo a-lo solicitado por el Arq. José-Susa Talenti, Gershte
Téenico de la'Compadiia Torréinaritima S.A., propietatia.del predio de clavé catasinal

_ | iibicado e Ing Avenidas Msd y M-2 entre las calles 24y 23 delbitrio
i1 Mursiélago. -do In parroquin Manta, cantén Mania, hace este declaratorin
autorizando In ineotporacion al Réginien de Propiedad Horizontal del edificio
denominado “TORREMARINAY. : -

Hagase saber de esta dectaratoris al saﬁor'D’irector de Avallios, Catastros y Registrog
de esta Municipalidad pari que- pioceda como lo deterining al inciso 2° dol
mencionado Att. 7 de la Ordenanza ds Propisdad Hotizoutal,

Mania, Junto 16 de 2008

Con faphd de junio 16 de 2008, la seffora Alcaldisa de Mania, Lic. Martcia Clhver de -
Cevhllos, en uso de la facultad gue le otorga-st Art. 7 de la Ordepanza de Propiedad

“Torizeital, v en base al informe N, 268:DPUM-GAAG P.H. #14-1438, de Junio 16
de 2008, emitjido por el Arg, Galo Alvarer Gonzalez, Director de Planeamiento
Uiliano {e), prosedit a efectunr la declaratorii, autorizando la incorporacion i
Régimeir e ] iadad Horizontal del edificio “FORREMARINA”, ubicado en las
Avenidas M-1 y M2 entre lns Calles 24 y 25 del barrio El Murcidlago de la parroguia
Manla, ennton Manta, con clave catastral # 10716030060, de propiedad de la
Compafifa Torremaritims. S.A., solicitado por el Arq. José Susa Talenti, Gerente
Téenico de ln Compalila citada.

Mania, junio 1 G-de 2008

. iy, 0N MA
r.p."t}gﬂ MA.NN;I*







Empresa Pablica Municipal & = _ -
Registro de la Propiedad de , MANTE 4 14134 o

e Manta-EP : e h
el S G S T T
M:.-\J:M . \
. Conformg ala -so_]iqi_tu;l Nitmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 14134 |

Fecha de Apem;rh: funes, 04 de m
Parroquia: Manta '

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1071603118

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 6P-6OS_D_EL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". Ubicado

en el barrio el Mfﬁrciélago Vdc la parroquia Manta, Se planifica con los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, Cocina, Bafio, Dormitorio y Balcén y se circunscribe dentro de los siguientes
I i n d e r o s y m ¢ d i1 d a s
POR ARRIBA: lindera Departamento 7P-704 Y 7P-706. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 5P-505. POR EL NORTE: Lindera con drea comiin circulacién, y Departamento
6P-606, partiendo desde el Ocste hacia ¢l Este con 7,40m. POR EL SUR. Lindera con vacio
hacia Terraza Departamento PB-05 , Partiendo desde el Qeste hacia el este en 0,5 Om., desde
cste punto en linea curva con 2,00m., desde este punto 0,50m., desde este punto dngulo 90°
con 1,60m., desde este punto angulo 270° con 4,45m. POR EL ESTE: Lindera con
Departamento 6P-604 y arca comin ducto, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,10m.,
desde este punto con angulo 90° con 0,50m., desde este punto con dngulo 270° con 0,60m.,
desde este punto dngulo 270° con 0,50m., desde este punto dngulo 90° con 3,35m.POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 6P-606 en 8,15m.AREA.50, 37 m2 ALICUOTA %.
0,0109. AREA DE TERRENO: 9,96 metros cuadrados. AREA COMUN. 19,01 metros
cuadrados. AREA TOTAL. 69,38 metros cuadrados SOLVENCIA. EI DEPARTAMENTO 6P-
DEL{EDIF ICIO DENOMINADO "TORREMARINA". Se encuentra libre de gravamen.
DE i ;

Compraventa . /0872006

) Hipoteca Abierta ) 04/06/2008

Compra Venta Compraventa A6 04/06/2008
Propicdades Horizontales icdad Horizontal 2 23/06/2008
Pianos Plano de Terrenos 23/06/2008
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion de Hipoteca G 03/08/2009
Compra Venta Compraventa 3.4 14/12/2009
Compra Venta Compraventa (- S <N . 20/07/2010
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1/ 4 Compraventa
. Inscritoel: jueves, 17 de agosto de 2006
Tomo: 1 Folio Tnicial: 24,344 - Folio Final: 24.360
Namero de Inscripeién:  1.814 Nitmero de Repertorio: 3.848
Oficina donde se gearda el original: Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 26 de junio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 caile Vcintin_:uatro Barrio El Murcielago , parroquia Manta del canton

M . 2 n t a

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razién Social Estado Civil  Domicilio
Propietario” £0-0000000004084 Compafiia Talkic § A Manta
Vendedor 20-0000000004979 German Gylling Nancy Patricia Casado Manta
Vendedor 80-0000000004214 Santos Cevallos Edgar Aiherto Casado - Manta

2 Hipoteca Abierta
Inscrito el @ miéreoles, 04 de junie de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 8352 - Folio Final: 8.372
Nimero de Ynscripcién: 637 Nimere de Repertorio: 2.826
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaiiia Torremar{tima

representada por su Gerente Genaral Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacionals S.A. legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domiellio de las Partes:.
Calidad Cédula s RU.C. -~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000000156 Banco [nternacional 5 A Manta
Deundor Hipotecario 80-0000000004087 Compafiia Torremaritima S A Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a lais} que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:.

Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164 20178

3¢ A4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 04 de junio de 2008

Tome: 1 Folio Tnicial: 20.164 - Folio Final: 20.178
Nimero de Inscripcibn: 1,462 Nimero de Repertorio: 2.825
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fechy de Resolucion:

a.- Observaciones: '
COMPRAVENTA. La Compaiifa TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy

Patricia German Gylling. la Compaiiia 'fORREMAR[TIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General
S r. B dgar A. S antos Cevallos.,
h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Pnrics: -

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social istado Civil pémicilin
Comprader 80-0000000004087 Compaiia Torremaritima S A \ Manta

Certifteacion impresa por; Zui§ Ficha Registral: 14134 Pigina: 2 de 5




Vendedor 30-0000000004084 Compafia Talkie 5 A Manta

¢ - Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folie finak:

Compra Venta 1814 17-ago-2006 24344 24360

»

4/ 1 Propiedad Horizontal
inscrito el 1 lunes, 23 de junio de 2008
Tomo: I Folio inicial: 402 ~ Felio Final: 472
Ndwmero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
(icina donde sc guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: martes, 17 de junio de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontzl del Fdificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar
Alberto Santes Cevailos, CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario,
manifiesta su aceptacion con la Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA,

Ya que ei mismo sc encuentra hipotecado al Banco Internacional.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RALC, Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000005687 Compafia Torremaritima § A Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripei6n:  Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164 20178

37 1Plano de Terrenos
Inserito el :  lunes, 23 de junio de 2008
Tomuo: 1 Folio Inicial: 226 - Tolio Kinal: 230
Nimero de Inscripcion: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio deneminado TorreMarina”, Se aclara que el mismo se encuentra

hipotecado al Banco Internacional, v que la hipoteca continua en Vigencia,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/0 Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario §0-0060000005687 Compafiia Torremaritima § A Manta
c.- Esta ingcripeion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Iascripeifn:  Fee, Inscripelfn: Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 12 23-jun-2008 402

6/ 2 Cancelacidn de Hipoteea
Inscrito el :  lunes, 03 de agosto de 2009
Toma; i Falio Tnicial: 1 - Folio Final: 1
Namere de Inscripeién: 939 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Mywpre del Canton: Manta

ANTA YO . . . . . M.

?t‘alla'mﬁéorgamlcnto/}‘rowc]enma: viernes, 17 de julio de 2009

vl ;i?ﬁiﬁoflleso!uciéu:
Lo e O
o Rem@flicion:
ol m o ma
rEagihfies: -

it Certificacion impresa por: Zmiy Ficha Registral; 14134




'

b.- Apchlidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Bance Internacional 5 A
Deudor Hipotecario 80-0000000005687 Compaiia Terremaritima 8 A

c.- Esta Inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en: o
Libro: ' Ne.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Falio final:

. Hipotecas y. Gravamenes 637 04-jun-2008 8352 8372

Estado Civil  Demicilio
Manta
Manta

7/ 4 Compraventa .
Inscrito el ¢ lunes, 14 de diciembre de 2009

Tomo: 94 Folio ¥nicial: 56.63d4 - Folio Final: 56.662
Ntimero de Inscripeidn:  3.440 Niumera de Repertorio:
Oficina-donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre det Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 de octubre de 2009
Eseritura/Juicio/Reseolucién:

Fecha de Resclucion:

a.~ Qbservaciones: _
Compraventa de un Estacionamiente P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T o r r e m a r i n a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilie

Comprador 80-0000000034432 Compaiia Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compafiia Torremaritima S A Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales ' 12 23-jun-2008 402 472

8/ 4 Compraventa
Inscrito el: martes, 20 de julio de 2010

Toma: 48 Folio Inicial: 29.881 - Folio Final: 29.909
Nimero de Inscripeibn: 1,699 Nimero de Repertorio: 3.952
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérceles, 09 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolueidn:

a.- Observaciones:
C 0 m P r a v € n t a

*F| Sefor. Jorge Rodolfo Perdomo Zambrano. por los derechos que representa como Gerente de la Compaiiia
Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia. Ltda.
*Inmueble consistente en el Departamento 6P-605, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio
TOREMARINA, ubicado en el barrio ¢l Murcielago, de la parroquia Manta, Canten Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador © 10-01695962 Dutan Andrade Sergio Giovanni Casado Quito

Vendedor £0-0000000034432 Compafiia Suministros y Proyectos Electrico

. c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:” No.Inscripeion: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:

- Compra Venta 3440 14-dic-2009 56634

Cerlificacién impresa por! Zai¥ Ficha Repistrak: 14134
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Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion impresa por: Zal¥ Fictra Registral: 14134 Pagina: §







Empresa Publica Municipal
&, Registro de la Propiedad de
Manta-EP :

14125
Qe IIH Il

Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certlﬁcn hasta el dia de hov la Fxcha Reglstral Nimero 14125

Avenida 4y Calle 11

lun 28, 04 de may
Manta

de Apertura;
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial:

LINDEROS REGISTRALES;
ESTACIONAMI =42 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA", ¢l

mismo que tiene los siguientes medidas y linderos, POR ARRIBA: lindera con
Estacionamiento P-18, POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera
con Estacionamiento P-41 en 5,10m. POR EL SUR. Lindera con Estacionamiento P-43 en
5,10m. POR EL ESTE: Li.ndera con area comun circulacion en 2.62m. POR EL QESTE:
Lindera con Bodega B41 rampa en 2,6Zm. AREA. 13,26m2, ALICUOTA %. 0,0029. AREA
DI TERRENO: 2,62, metros cuadrados, AREA COMUN. 5,01, metros cuadrados , AREA
T OTATL . 1 8,2 7 t r o s

SOLVENCIA. El ESTAC CIONAMIENTO P-42 DEL EDIFICIO DENOMINADO
"TORREMARINA", libre

1071603020

m ¢ ¢cuadrados

¢ encuentra de gravamen.

) [‘ulm Im Hal ‘
24,344
8352
20.164
402

Nliiitcrﬂ_t"_;@_de i11sc;'i|3_cj6n
1.814 17/08/2006

637 04/06/2008

1462 04/06/2008

Compraventa
Hipoteca Abierta
Compraventa

Compm Venta
Hipatecas y Gravamenes
Conmipra Venta

Propiedades Horizontales
Planos
Hipoteeas y Gravimenes

Propiedad Herizontal
Plano de Terrenos
Cancelacion de Hipoteca

23/06/2008
23/06/2008
03/08/2009

226
l

14/12/2009
00072010

Compra Venta Compraventa 56.634

Lompra Vcnl'l

MOY HIIF\' TOS REGISTRALES:

BREGISTRO DE

4 Cummvent

Inscrite el :  jueves, 17 de agosto de 2006

24.344 « Folig Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 26 de junio de 2006

24.360
3.848

Tomo: [ Folio Inicial;
Namero de Inscripeion: 1814
Oficina donde se guarda ¢ original:

Nombre del Cantén:

Escritura/Juicie/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

}!;*-ffJB@;\ aciones:

w"“u;; m}fc.pu ubicade en la Avenida M-1 - M-2 calie Yeinticuatro Barrio El Murciclago ,

n t

pdrroqmﬁania del canton
\

Ficha Registral; 14125

Cerlificacin impresa nort Cle¥ igmn f de 3




.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domici
Propietario © 80-0000000004084 Compaifia TalkieSA Manta
Vengedor. 80-0000000004979 German Gylling Nancy Patricia Casado -~ Manta
Vendedor ~ 80-0000000004214 Santos Cevatlos Edgar Alberto . Casado Manta
- & oy W

2/ 2 Hipoteca Abierta <
Inscriio el ; - miércoles, 04 de junio de 2008 .

Toma: 1 Folio Inicial: 8.352 - Folio Final: 8372
Niimero de nscripcién: 637 Nitmero de Repertorio: 2.826
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008
Escritora/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Ohservaciones:

HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaiiia Torremarftima

representada por su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevalfos. El Banco Internacionals 5.A. legalmente

representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil
Acreedor Hipotecario . §0-0000000000156 Baneo Internacional 8 A
Deudor Hipotecario £0-0000000004087 Compafiia Torremaritima 5 A
c.- Esta Inscripcidn se refiers a la(s} qus consta{n} en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ‘ 1462 04-jun-2008 20164 20178

Manta
Manta

3/ 4 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 04 de junto de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 20.164 - Folio Final: 20,178
Niimero de Inscripcion:  1.462 Namera de Repertorio: 2.825
Oficina donde se guards el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: ‘ Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. La Compaiiia TALKIE S.A. debidamente representada por su Gerente General la Sra. Nancy
Patricia German Gylling. Ia Compafija TORREMARITIMA S.A. debidamente representada por su Gerente General

S r. E d g a r A . 5 a n t o s C e v a l 1l o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
' Calidad Cédula 6 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
Comprador " 80-0000000004087 Compaiia Torremaritima S A
Vendedor 80-0000000004084 Compaiiia Talkie S A
C.- Estainscripeion se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripeidn: Fec, Inscripelén:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1814 17-ag0-2006 24344 24360

Domicilio
Manta
Manta

Certificacién impresa par: Clel Ficha Registral: 14115

o w2,
g =t0a i
¥ PeEad, S
& ¥ s ity d?{' .‘743

B

S
.-L

lio

Domicilio




4

El

&/

/

I Propiedad Horizontal
Inscritoel:  lunes, 23 de junio de 2008
Tomo; 1 Folio Inicial: 402 - Folio Final: 472
Nimero de Inscripeign: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantéin: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Escritura/Juicio/Resoiueion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denomirado TORREMARINA. Representado por el Sr, Edgar

Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario,

manifiesta su aceptacion con la Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denomirado TORREMARINA,

Ya que el mismo se éncuentra hipotecado al Banco Internacional,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.LC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 80-0000000005687 Compaiiia Torremaritima § A Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeitn:  Fec. Inscripeibn:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164
! Plang de Terrenps
Inseritn el:  lunes, 23 de junin de 2008 )
Tomao: 1 Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230
Nimero de Inscripeién: 15 Nimero de Repertorio;

Oftcina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Gtorgamienta/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucisn:
a,- Observaciones: ¥

Constitucion de planos del Edificia denominado TorreMarina”. Se aclara gue el mismo se encuentra

hipotecado al Banco Internacional, y que la hipoteca continva en Vigencia.

h.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005687 Compadia Torremaritima S A Manta
t.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constafn) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Harizontales 12 23-jun-2008 402 472

2 Cancelacion de Hipoteca
Inscritn el » lunes, 03 de agosto de 2009
Tomo: l Folio Inicial: 1 - Folio Final: |
Namero de Inscripeion; 939 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guardz el original: Notarla Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de julio de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

A4 Ohservucionev

Cangalme }de Hipotecs. del Departamento 6P- 605, Bodega B-42, Estacionamicnta P-42
Iy ﬁ\l\”” NA

'Hm;m jomicilio de fas Partes:
Cédula g R.ULC.  Nombre y/o Razin Social \\P Estado Civil  Domicilio
80-0000000000136 Banco Internacional § A Manta

Cerlificreidn impresa por; Cled Ficlta Registrat: 14125 Pdpiaa; 3




Deundor Hipotecario £0-0000:000005687 Compafiia Tarremaritima S A

: ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Hipotecas y Gravimenes . 637 : 04-jun-2008 8352

7/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 14 de diciembre de 2009
Tomo: 94 Folie Inicial: 56.634 - Folio Final: . 56.662
Nimero de Inscripcifn:  3.440 Nitmero de Repertorio: 7.052
Oficina donde se guarda e} original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: “Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de un Estacionamiento P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T o r r e m a r i n a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédnla o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprader ' 20-0000000034432 Compafia Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compafia Torremaritima § A Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en. . )
Libra: No.Inscripcitn: Fec. Inscripeién:  Folio Inieial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 12 23-jun-2008 402 412

8/ 4 Compraventa
Inscrito el ¢ martes, 20 de julio de 2010
Tome: 48 Folio Inicial: 29.881 - Folio Final: 29,909
Nimero de Inscripeién: 1.69% Namero de Repertorio: 3.952
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de junio de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

DAD De

SE

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
C o m p r a v e n

WHA vy

=5
]

Py

-

L4 'qjih-a : Vr-'\\
, : by AR €0y
+E| Sefior. Jorge Rodolfo Perdomo Zambrano. por los derechos que representa como Gerente A Gmnﬁéﬁa

Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia, Ltda.
*Inmueble consistenie en ¢l Departamento 6P-605, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio
TOREMARINA, ubicado en el barrio el Murcietago, de Ia parroquia Manta, Canton Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: - -
Catidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 10-01695562 Dutan Andrade Sergio Giovanni Casado Quito

Vendedor 80-0000000034432 Compaiiia Suministros y Proyectos Electrico Manta
c.- Esta Inscripclén se refiere a lals) que consta(n) en;

Libro: ’ No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3440 14-dic-2009 56634 56662

Certificavién impresa por: CleS Fichn Registral; 14125




Niimero de Inscripeiones | Libro

‘ Nimera de Inscripeiones |
Planos

Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta _ —— o7

; Propiedades Horizontales

se refieren al predio que se ce
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado Io invalida.
Emitido a las: 15:04:22  del martes, 24 de septiembre de 2013

A peticidn de: <+ Can (.3 5

e 25, > W

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera wn gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién intpreaa por; Cled Ficha Registral: 14125







Empresa Pablica Municipat
Registro de la Propiedad de

Fecha de Aperiura:  Junes, 04 de mayo de 20

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1071603039
LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B42 DEL EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". ubicado en el Barrio
EE MURCIELAGO de la Parroquia Manta del Canton Manta, y tiene los siguientes medidas
y lidneros, POR ARRIBA: lindera con 4rea comun circulacion, POR ABAJO: Lindera con
terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con Bodega B41 en 1,45m. POR EL SUR. Lindera
con bodega B43 en 1,45m. POR EL ESTE: Li.ndera con Estacionamiento P-42 en 2.30m.
POR EL OESTE: Lindera con drea gencrador en 2,30m. AREA.3,34 m2, ALICUOTA %
0,0007. AREA DE TERRENO: 0,66 .m?2,
AREA COMUN. 1,26 m2. AREA TOTAL. 4,60 m2, SOLVENCIA. BODEGA B42 DEL
EDIFICIO DENOMINADO "TORREMARINA". se encuentra libre de gravamen.

Niimero y fecha de inscripeion

Compra Venta . 814 17/08/2006  24.344
Hipotecas y Gravidmenes Hipoteca Abierta ) 04/06/2008 8.352
Compra Venta Compraventa . 04/06/2008 20.164
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23/06/2008 402
Planos Plano de Ferrenos : 23/06/2008 226
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion de Hipoteca 39 03/08/2009 i
Compra Venta Compraventa . 14/12/2009 56.634
_ CompraVenn  Compraventa 698 200772010 29
MOVIMIENTOS REGIST H .
_REGISTRO DE: COMPRA VENTA
L/ 4'(?om)ra\-'enta
Inscrito el :  jueves, 17 de agosto de 2006
Tomo: I Folio Inicial: 24344 - Folio Final: 24.360
Nimero de Inscripeién: 1.814 Niamero de Repertorio:

--Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdng Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de junio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn;

Fecha de Resolucion:
A.~ Observacinncs
m!frmrublcado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielage , parroquia Manta del canton

Certificacién impresa por; {Jet Ficha Registral: 4129/&)H|m de 5

!




b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Propietario " §0-0000000004084 Compafia Talkie S A S .. Manta
Vendedor . 80-0000000004979 German Gylling Nancy Patricia 7T Casado Manta
Vendedor 80-0000000004214 Santos Cevallos Edgar Alberto Casado Manta

/2 Hipoteca Abierta ' < Mpﬁ
Inscrito el : miércoles, 04 de junio de 2008 & ‘?x De!ﬁdda/ ‘941
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.352 - Folio Final: 8.372
Niamero de Inseripcién: 637 Niamero de Repertorio: 2.826
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantbn: : Manta

Fecha de Otorgamnentoﬂ’ruvmencla viernes, 09 de mayo de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

P’
%oy P
iy ¢ TV

Fecha de Resoluclén
a.- Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. La Compaﬁia Torrematitima

representada por su Gerente General Sr. Edgar Albertos Santos Cevallos. El Banco Internacmnals S.A. legalmente
representado por Mario Esteban Sanchez Darquea en su calidad de gerente Regional, Sucursal manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad © ' CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razon Social Eztado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario  80-0000000000156 Banco Internacional § A Manta
‘Deudor Hipotecario 80-0000000004087 Compafia Torremaritima S A Manta
" ¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en: :
Libro: . . No.Inseripeifn: Fec, Inscripeién: . Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1462 ' 04-jun-2008 20164 20178

14 o En
! Com‘raventa ?& oelaas j:p,,:,p
Inscrito el :  miéreoles, 04 de junio de 2008 e
Tomo:. 1 * Folio Inicial: 20.164 - Folio Final: 20,178 :
Nimera de Inseripeidn:  1.462 Namero de Repertorio: 2.825
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de mayo de 2008 . % W
Escritura/Juicio/Resolucion: 'qg-‘lgi EGS‘SA
Fecha de Resolucién: ' G ouLst
a.- Dbservaciones:
COMPRAVENTA. La Compaiifa TALKIE 5.A. debidamente representada por su Gerente General 1a Sra. Nancy

Patricia German Gylling. 1a Compafiia TORREMARITIMA S A. debidamente representada por su Gerente General
Sr.Edgar A . S a n t o s C ¢ v.a l 1 o 5 .

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
—rere——-Comprador. . . .. ... 80-0000000004087 Compaiiia Torremaritima S A Manta
Vendedor 80-0000000004084 Compaiiia Talkie S A
¢.- Esta Inscripcién se reflere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripcidn:  Folio Injcial:  Folio final:
Compra Venta. 1814 17-ago-2006 24344 24360

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 14129




4/ 1.Propiedad Horizontal
Iuscrito el :  lunes, 23 de junio de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial; 402 - Folio Final: 472
~ Namero de Inscripeidn: 12 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

.Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008

EscriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizonlal del Edificie denominade TORREMARINA. Representado por cl Sr. Edgar
Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internaciona! en su calidad de Acreedor Hipotecario,

manifiesta su aceptacion con la Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominada TORREMARINA,

Ya que ¢l mismo se encuecntra hipotecado al Banco Internacional.

.- Apcllidos, Nombres ¥y Dowmicilio de las Parees:
Calidad Cidufa o RU.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilin
Propictario 05687 Compaiia Torremaritima $ A Manta
c.- Esta Inseripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1462 04-jun-2008 20164

$7 ! Plang de Terrenos

Inscrito el 1 lunes, 23 de junio de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 226 - Folio Final: 230
Nimero de Inscripeidn: 15 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Mombre del Cantdn: Manta

Fechia de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
"Escritura/Juicia/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Qbservaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominade TorreMarina”. Se aclara que el mismo se encuentra

hipotecado al Banco Internacional, y quc la hipoteca cantintta en Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000003687 Compailin Torremaritima 5 A Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.inscripeién:  Fec. Inscripein:  Folio Inicial:  Folio finai:
Propiedades lorizontales 12 23-jun-2008 402 472

6/ 2 Cancelacifin de Hipoteca

Inscrito e} :  lunes, 03 de agosto de 2009

Tomao: 1 Folio Inicial: [ - ¥olio Final: 1
Niumera de Inscripeion: 939 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originai:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantdén: Manta

¥echa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de julio de 2009
FscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cang\al;qgign de Hipeteca, del Departamenta 6P- 605, Bodega B~42;‘ Estacionamiento P-42
MANTA D7 }

'ﬂ!h:fﬁtw Domicilio de las Iartes:
7 Cédula o R.ULC, MNombre y/o Razin Social / > Fstado Civil Domicifio
20-0000000000156 Banco Internacional § A Manta

€Nk
CERS gys,f
S

Certification fmpresa pors Cle§ Ficha Registrai: 14129 Pigina: 3
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Deador Hipotecario B0-0000000005687 Compafia Terremaritima S A Manta

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

- Hipotecas y Gravamenes 637 - 04-jun-2008 - 8352

7/ 4 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 14 de diciembre de 2009

Tomo: 94 Folio Inicial: 56.634 - Folio Final: 56.662
Nimero de Inscripcién:  3.440 Namero de Repertorio: 7.052
Oficina donde se guarda el original: Netarfa Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de octubre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa de un Estacionamiento P-42, Bodega B- 42 y Departamento 6P - 605 del edificio denominado

T o by r e m a r i n a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000034432 Compafiia Suministros y Proyectos Electrico Manta
Vendedor 80-0000000004087 Compaiiia Torremaritima S A

c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que censta(n) en:
Libro: . No.Inseripei6n; Fee, Inseripeifn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 12 23-jun-2008 402

8/ 4 Compraventa
Inscrito el :  martes, 20 de julic de 2010

Tome: 48 Folio Inicial: 29,881 - Folio Final: 29.909
Niimero de Inscripcién: 1.699 Nimere de Repertorio: 3.952
Oficina donde se guarda ¢ eriginal: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgnmiento/Providencia; miércoles, 09 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa. *El Sefior. Jorge Rodolfo Perdomo Zambrano, por los derechos que representa como Gerente de la

Compaidia Suministros y Proyectos Electricos Suprel Cia, Ltda.
¥Inmueble consistente en el Departamento 6P-605, Estacionamiento P.42 y Bodega B-42, del edificio
TOREMARINA, ubicado en el barrio el Murcielago, de la parroquia Manta, Canton Manta,

b.- Apellides, Nowbres y Domicilio de las Partes:
Calidad : © CedulaoRI.C,  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil- - Domicilio
Comprador 10-01695962 Dutan Andrade Sergio Gievanni Casado -
Yendedor - B0-0000000034432 Compaiiia Suminisiros y Proyectos Electrico
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constafn) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripcidn:
Coimpra Venta : 3440 14-dic-2009 56634

Certificaciin impresa por: Cfef Ficha Registral: 14129 Pdgina:| 4 de S




Niimero de Inscripciones |

'Planos 1 es 2 !
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:20:05  del martes, 24 de septien&}yre de 2013

A peticion de: -

TN AR

Elaborado por : Clegtil richei: Zz Delgacp Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 ' que sc diera un traspasa de dominio o se
’ emifiera un gravanen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacidn impresa par: (lef Ficha Registral: [4129
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t "*‘"’;ilﬂl t







- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. “ DEL CANTON MANTA
NO 0087043

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de patte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de_ la Tesoreria Municipal

que corre & mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de DUFAN AXDRADE SERGIO GIOVANNI

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

1 Octﬁbre : )
Manta,————de_ SNSRI ¢ (3.1 §

VALIDO PARA LA CLAVE o
10?16031}8 ED.TORREMARINA DPTO.EP—605
1071602020 ED.TORREMARINA EST.P-42
1071603039 ED.TORREMARINA BODEGA B42
primers, de Octubre del dos mli trece

GORIERND AUTONG
MUNICIPAL

TMRIGH.m)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO MUNICIPAL
\ 'DELCANTONMANTA |

B LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
\IUNICIPAL DEL CANTON ‘\/!ANTA

- A pr,tu,lon velbal de parte interesada, CERTIFICA Que reV1S'1d0 el Gﬁaﬁﬂpée Predios
R o S0k \R Y CDNSTRUCCION
' en v1genua se eﬂgﬂqﬁrgﬁwﬁgg%ﬁgﬁp@q&;mﬁ ﬂue c0n51ste en

_' pertenemcnte a_l

COMERCIAL PTE N - B
~——$78972.79 VEINTIOCHO MIL NOVECENTOS VANTIDOS 79/T00
cuyo —emﬁﬁaﬂw&m&w&mewmwaﬁﬂ— ds‘“ende a 1‘* Camldad

. ublcada '

01 OCTUBRE 2013
Manta, de . debpgrmaca

- Ing. Erika Pazmifio B.

Director Financier




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

iac Taléfono: RUC: 1360020070001 )
Emergencias feléfono: Eqmonwms.. Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Mo__c:gm
\m @N _ﬂm_mmﬂ%m_%ﬁmwd,wm.:ﬁ: Dmﬂwwwﬂ
~ T TS T - - Manta . N2 mU_.l o~ .

LS
DO DI —aC

w_\ 'DATOS DEL CONTRIBLXENTE. . DATOS DEL PREDIO

I CIRUC: N AN . SERGLO I CLAVE CATASTRAL:

“ NOMBRZS
RAZON 30CIAL:

r DIRECCION

AVALUO PROPIEDAD:
ED. TORREMARINA DPFTO SP-601 e SN PREDIO:

_ DESCRIPCION
N® PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA

0171072012

TOTAL A PAGAR

.
S

DRIGINAL CLIENTE




! hi._nrnn Autdnomne Deacentralizada

unicipal de! Cantén Manta

4

Ly bl -,
phleno Auténome Descentrafizada e,

Miniclal &l CarigiMara\ TITULO DE CREDITO wo. O

- Dirscelén Av, Calle ©+ Tor.c 2691479 [ 2611.477

" I DIRECCION °

| ED.TORREMARINA DPTQ.8P.605




Gobierne Auténomo Dascpniralixann

mtir:ﬁlgﬂiﬁl"(‘;anton Mant‘a ~ TITULO DE CREDITO n. 00020-4 4_.4.5".:

- Diveceian: Av. dta. y Calle § - Talf: 2659.473 /2611477

OBSERVACION

tina escritura pdblica de: COMPRA VENMTA DE S0
an MANTA de Ia paroguia MANTA )

DIRECCION

MARINA BODEGA B42 impueste principat | -
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil

NOMBRE O RAZON S0CIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 041

GTTE» w

EMISION: - : 104442013 3:21 - VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY

,.\\\I‘MH&.

Gobierno Auténome Descentratizado

* Municipal del Cantén Manta “ TITULO DE CREDITO no. 000204446

Rue: 1380000900001
Diretcioh: Av. 41a. y Calle 3 - Tall: 26$t-475/ 269 (477

Una estritura plb
en MANTA de ta p:

REMARINA BGOEGA
ADQUIRIENTE i
" NOMBRE 0 RAZGN SOCIAL DIRECCIGN .. TOTALAPAGAR

EMSION: 10/1/2043 3:21  VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

WNTA




. Gioblarne Aubdpomo Bagcenitalizado

‘Municipal del Cantén Manta

uc; 1360000980001
Fuccin: fu dta, y Calle 3 +Tells 2611.479; 2597477

ECCION

ED.TORREMARINA EST P-42 - ) : i :
) 2 Junis da Banaticencia de Guayaqii |

N SOCIAL .- DIRECCIAN

NeTO!

" Impuasto pririsipd

“10/1{2013 320 VERONICA HOYOS
~:SALOO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE Lev: o

n&_hfqrnuAMEGMMu_ scentrallzadg

Municipal del Cantén Manta
T

! R}_léi A1 36000098000
,Drr_necﬁr_!! Av, dta. y Caite 4. Tolf,; 2611479 1 2611477

13 ascrifura pu
MANTA de la par

_:hor soclaL T "* DIRECCION CONCERYO = .~ .- .
AN ANORADE SERGIO GIGYANRT _|EDTORREMARING EST.P-42 GASTOS ADMINISTRATVOS]

ADQUIRIENTE

: 1012043520 VERgNICA HOYOS ‘
SALDO SUJETO A VARIACIGN FOR REGUL ACIONES pE ey v
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG!STROS

CERTIFICADO DE AVALUO

- . ‘0. Electronico: 102
Fecha: 26 de septiembre de No. Electronico: 1569
2013 '
El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: -

El Predio de la Clave: }-0?—]6403—020
Ubicado en: ED.TORREMARINA EST.P-42.

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 13,26

zfred Comunal: - 50100

Area Terreno: 2,6200

Perteneciente a:

:DO(umenm fdem‘:dad '_

1un1r050ﬁz )

CUY() A I’ALUG VIGENTE FNDOLARES ES DE:

TERRENO: 655,00
(‘o NSTRI/ CCIc’w | 2110,19
2765 19

Son: DOS MIL SETECIENTOS SESEN TA 4 C INC 0 DOLARES (f ON DIECINUEVE
- CENTAVOS

tItufarrduJ r]d pmdm 5()1’(: expfem el v
mediante Ordenanza p
Bienio 20012-2013.

Impreso por: MARIS REYES "6»’0*5 2013 11:36:17




9/3013 16:20.:14
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y RElGlSTROS

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

N ] £y ”
Fecha: 20 de septiembre de No. Electrdnico: 15691
2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica. Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

Fil Predio de Ia Clave:  1-07-16-03-039
Ubicade en: ED. TORREMARINA BODEGA B42

Area total del predio segﬁn escritura;
Area Neta: 334 7
Area Comunal: 1,2600

Area Terreno: 0,6600
Perteneciente a:

IDacumeu to Iduif:dad Prnp:ea‘arw

1001695962  DUTAN ANDR ADE SERGIO GIOVANNI
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 165,00
CONSTRUCCION: 607,20
772,20

Son: SETECIENTOS SETENTA ¥ DOS DOLARES CON VEINTE C ENTAVOS

constiluye reconocimiento, [fraccionantiento u olorgunuw:fu de la
or deluel rasiual de acuerdo al sector aprobado
4 anta in Diciembre 29 de 2011, para el
Bienic 2012- ’r/’J

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Imprese por: MARIS REY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO E
W\

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 1204-2341

Lo Lhreccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. SERGIO
GIOVANNI DUTAN ANDRADE, ubicado eﬁ el E‘c:?ifzc'if,) Torremarina Barrie del
Murcidlago clave Carastral 1071603118 Departamento 6P-605,  parroguia Manta
canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica
Y no esid afectado por el Plun Regulador ni Proyecto alguno.

Manma, septicmbre 26 del 2013

AREA DE CONTROL URBANO

£l presente docimento se emite de acuerdo o o docunteniaeion requerida para el tramite v o inspeceion en el lugar
gie fadica de buena fe el solicitanie: pdr fo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsubilidad ol
et

cuitle. stse comprobare que se han presentade dates fulsos o representaciones grdficas errdneas, en lus

saliciindes correspendicies.

’[1"'{“




' GOBIERN 0 AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA .

DIRECCION DE PLANEAM]ENTO URBANO

ESPECIE VALORADA
=3

Ne 0042661 .CEkTrFICACIdN

No. 1203-2342

] d Du eacwn de P!aneamzenta Urbano. cemf ica que la Pruptedad del Sr. SERGIO

GIOVANNI DUTAN ANDRADE ubicado en el Ed;ﬁuo Torremarina Barrio del'

‘Mur( zefagr) clave (atm‘irm’ 1 r‘)"! 6 OJO”O Ls!acmncmucnm P42, p;('rr'()qz.fia .Mcmta

cantén Mama dzcha propiedad se enc¢ uentra dentro de sy respectiva NL:z'nea de Fabrica .
yno estd q do por el Plan Regulaa’nr ni Proyecto alguno, e

_ Mama seprzembre 26 del" 2013 3

DIRECCION DE PLANEAMTIENTO URBANO.
~ AREA DE CONTROL URBANO

S & ! presente ef‘ouﬁm Rto se emite de ae uvrdo a lrr dncmncmacmn reguerida para el i wimite Y o :m,uaur(m ertel Ingar
que indicg de huena fe ol solicitanie: par lo cual safvamos error u omision, ewmendn :fe responsabitidad ol
certificante, si se romprobere que s¢ fmn pres sentade datos Jalsos o representaciones qmﬂcm errineas, en las

i
i
solicitudes correspondientes. i ‘ :

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DELCANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

Ne ﬂg 42660 CEP'T,Z’FIC'A-CI ON
No. 1202-2340

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. SERGIO

- GIOVANNI DUTAN ,-fij\fDIf-__:4,DE, ubicado en el Edificio Torremarina Barrio del
A-'fuf‘c:'ié!ago clave Catastral 1 071 03039 Bodega B-42, pc;rrr'oqu}a A-i"amf:r canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto .q[gm

~Manta, septiembre 26 del 2013

b S ""',—--. ~
DIRECCION DE PLANEAMIENTO
AREA DE CONTROL URBANQO

Ll presente documenta se emite de acuerdo o la documentacion requerida para el trémiie v o inspeceidn en el fugar

que indica v buena jo ef solicitanie; por fo cual salvamos ervor u omision, e intiendo de responsabilidad ol

certificante. si se comprobare que se hen presentado detos falsos o ey iaciones grdficas erroneas, en las
| [

solicitudes correspondie

1M,

Z1S 7

"y ™




UFILIU # TMPL-01-TU-2013

Manta, U1 de octubre dei 2013.

CERTIFICACION

Certifico que SERGIO GIOVANNI DUTAN ANDRADE con Cl # 1001695962 propietario del
Departamento P6 -605, piso sexto, Bodega # 42 v Parqueadero # 42, ubicados en el
Subsuelo 2, del Edificio TorreMarina Penthouse Club & Spa, con RU.C. #
1391755554001, se encuentran al dia en el pago de las alicuotas de mantenimiento
comunalas.

LI interesado puede hacer uso de la presente en la torma que crea conveniente a sus
intereses,

Atentamente,
Torre Marina

Direccion: Avenida M1 — M2 entre Avenida 24y 25
Taléfono: (592105 2626 432 - 2624 526: email: torremarina@live com




ECUATDRTANRER¥FEX E333312808
CASADO LUZ DARY ECHEVERRIARQUIROZ
SUPERTOR NG, ELECTRICO
. CESAK"AUGUSTO SANTANA CRBAL
" RUTH MERCEDESGUADAKUTH

' “ 21/05/2010

ﬁ ¥ REPUBLICA DEL ECUADOR
- ead)

£
HOMES UENERALES 1 FEB-

.096-0202 - - 1305273758
HUMERG DE CERTIICADD. T CEDULA

BANTANA GUADAMUTH CESAR ANTON

MANABI
PROVINCIA
MANTA

o coﬂwomﬂzcrm
+ . CERTIFIONDO DE VOTACION™
ELECCIONES UENE! 11 FEBY
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£ORCCHN,

de iz
HOTARIA.- Tn
Plblicas a su caran, s . COrporar una mas de
que s olorga de
Comparecen al olorgamienta  de esta
zsefiores CARLOS ALBERTO NIETO y  KAROL
GUADAMUD, pot sus pro ;jms. y pargonzies  derechos, ¥ en st

MANDANTES o PODERDANTES.  Los

L R R

nacionalided  esizdounidense v ecuziotianz ;e*spﬁ-{: Hvamenia,

x

qfte sy habiles para contratar como en dersche  se
SEGUMDA: PODFER  CSPECIAL.-  Los sefiores ﬁ?bﬁ"“ RL%ERTéZs
MIETG v KAHOL UDRE‘{ CANTANA GUADARMUD, por suS propios
y parsonsies  derechos, otorgan p{ss:i@r special amphio v suficienie cual
en derecho se requiere a favor dal sefior CESAR ANTONIO
GUADAMUTH

cinco dos  siela
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especiat. { Hrmad ER CH

Matricula némerg: Trace guicn dos mil
5. Has

campiamaniada con documantos habiiitantes, queds

Escrifura  Pablica conforme & Defecho. {7 leida qua™” fue.

- ia apruebsan

zata oscrifura en afta v clara "voz

y rdbrica. Se cumplieron ios preceplos s procedic  en - unidac

do  acta. DOY FLE-

C e oy
P No;:'i‘@g-,
iy
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LA NOTARR (E) .-
b Vielbs Reyes Dinces

NATARIA PRIMERA EMAARGARA

LAKTON,




A~o

LY )4
P\N'M Ny 4

::"A ."’5:,
o ;

i®,
oy
oy




REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCICGN GENERAL DE REGISTRO CiVIE, .
JENTIFICACION ¥ CEOULACION s

- REPUBLIEADEL
CONSETO NAGIONAL
CERTIFICADO D
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MBI

*L3IQOET759%

. OYSTER BAY
Disklel Name
]

2952

New York State Department of Health | Disirict No .

Certificate of Marriage Registration .onegse e,

20050288

Thiis is to certify that the persons ientified Sefow were married on the daté anil ot the place specified
as shown By the duly registered ficense and certificate of marriage on file-in this office

CARLOS ALBERTO WIBTO

Groom .Nome .-
Flrst Middia o Prematiioge Surname

YD Check box If same o5 prér"mmoge surname.

nome (If applicabie)
20n Cold Spring Rd. S8yosset, NY

Reslidling al

August 24, 1971 Ecuadox

Place of Bitth

Dole of Biilh . NI
' ChHy, Town or Village/Stale or Countiy -

Month  Day Year

. KAROL -~ .AUDREY' . . ' SANTANA

Bnde Name
- Fist <., Middle Fremarroge Su o Maiden Name
A S ’ i different from premorﬂuge surncme)

I'.-‘ szmmm NIETO AT
: DCheck bouyil samac:sp:amamuge sunames.-

Naw Surnome (if uppllccb!e) : . -
201 Cold Spring Rd. 8yogset, NY

Residing ot - i
. -msg}!?!:_ .23;'\ .19.8.2 e oo - EOUAEOY
Dale of Biith | . Placa of Blith i
Monlh - Day Year City, Town ot Vlllage/Stole of Counfry -

2008 Farmingdale’
Ploce of Mairtage
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606, mpartiendo desds ¢l oeste hacia &1 Este con 7.40m POR EIL
SUR. Lindeva oon  vacio hacia Terraza Departamento Pb-U5,
Partiends desde el Ceopte hacia el este en 0,50m., deade este
ponko en linea corve con 2,00 deade este punto 0. 50m, desde
este punto Angulo 90 con 1,60m., desde eate punto angulo 270 con
4 _45m. POR El ESTE- Lindeva con Iepartamento 6P-604 y aArea comin
ducto, partiendo desde el Norte hacia el Sur en Z2.10m, desde
este ponto con dogaio B0 con O_50m, desde este pi.ml;b con Aangulo
270 con O.80m, desde este punto angule 270 con 0.50m, desde gﬂte
punto  donpuloe B0 con 3,30 POH EL OESTE:  Lindera o©on
Departamente GP-606 en #.15m AREA 5O,37TmZ2 ALICANTA % 0.010D.
AREA DE TERRENC .95 metros cuadrados. AREA COMUN 18.01 metros
cuadrados AREA TUTAL. 60,38 m=tros cuadrados SOLVENCIA . EL
DEPRATAMENTO &P~ 605 DEL EDIFICIO IENOMINADO TORREHMARINA, vy por

wotivos gue no son necesarios precisarlos no podvemos realizar

gestiones gue s necesite de nueatra prepencia vy firmas.- S E G

U N D A - Por loa antecedentes antariorments expuszto y por la
Facultad gue la ley me conceds, en eats oportunidad la suscrita
VERONICA SOLEDAD FIOBES ARIAS, confisve PODER ESPECIAL, amplio v
suticiente cual =n derecho se requiers, a favor del aefior SERGIO
GIOVANNTI IUTAR ARDHADE, con o2duls de rriudadaniﬁ nnlegnon-2,
Fara - gqus mi  nombhrs -z.r representacidin realice las aiguientes
al e reallios : vanta 4del departamento
todos ‘ tramites
adninistrative pmer by =) e.ﬂm*itura

mlamoes en

todas

irferng Muniod




ESCRIUIRA e

ESPECIAL.

UE OTORGA:

VERONICA SOLEDAD FLORES
ARIAS

A FAVOR DE:

SERGIO  GIOVANNI  DUTAN
ANDRADE

CUANTIA: INDETERMINADA

SE DIO UNA COPIA
ESCRITURA Nro. 6671

FACTURA Nyo,

'OTAVALD,

En 1s ciudad de Otsvsalo, hoy dis
Jusves tl*E:’E\“‘ de Octubre del dos
wil trece, ante wi ABJGADD JOSE
FABIAR GIHBARA AYARATUA, ROTARIO
CANTOH

PRIMERO TITULAR DEL

QO]H]?BI‘E{‘:E‘E' 1a gafiora
VERONICA SOLEDAD FLORES ARIAS de
nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, iddnea, de satado civil
éaﬂmifu, de profesidn Ingenisra en
Cnﬂmréi& E:vzt.érim', con domiciliio
en eats cludad, -lae.-galﬁsénte CAPAS

¥ por sua propioz  derechos a

guien de conoccerls papsonalmente

sresenta  para elevar a  eseritura piblica 1a

e

ol 1/ . -
sl ta cuye tenor literal a continuvacién

transoribo:

CRirvaae agregar al Hegistro de

Aras piblicas a su cargo una mas de  Is Jque gconste l1a

signiente de PODER ESPECIAL, al

tenor de eataa eatipulaciones:

- Suzorita VERDNICA SOLEDAD FLORES ARIAS, Junto

ool mi eppome samos legitimos duelios v propietarios ds  un

defartawento 6P-805 TEL, FDIFICIC DEROMIBATYG TORREHARINA,. ubicado .

20 =l barrio el Hm*s:riélage:- de 1a parrcauia Manta, Se planificsa

con los sigoientes smbientea:

Dovmitorio v Bsleoon T

sala, Comedor, Cooins, Bafio,

circunscribe dentro de loa aiguientes

linderos y medidas: POR ARRIEA: lindera Departamento TP-704 Y

TP- 705 POR ABAJO: Lindera con Departamento 5P-505 POR L,

NORTE: Lindera con Ares comin clerculacion, v Impartamento iEP—
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de la Prépieﬁad, Departamento de avalios vy catastros, v rrevio a
1ew tramites Pﬁﬂ@ﬁﬂtivﬂﬂ, ohtanga tadé'- la documentacion
necesaris pera que de cumplimiﬂﬂtq # la wventa del departamento
Lallado anteriovrwente, o) Para JUe Or  gu cusnbta ¥ riesoo
tirule €] precic correapondiente sobre el depsrtamento tomando
en cuentsy v&lmrph referenciales del sector, d) Para aue realics
Lodo  trémite, donacidn, aclavatovriss, del depspiamente  antes
descrito d) Para aue firme cualauier documento aus 8l casp Jo
zmerite para el fiel cumplimients del mandato.- TERCERA. -
Ls  wardante oconfiere a au mandstario todozs  loa derechos
inherentea a eata clase de poderes de  Maners agpaecial o
establecide por el Art., 44 del Céd;gp dz Procedimiento Civil.-
Usted Sefior Hotario dignese agregar laz demds olausulas de
-para 1a r-ervfeL ta validez de :EEtEt clase de contratos.-

2. Dra. Mlivism Mavaues, Abogada con Matricula

del FLA.T.- Hasts aqui la misuta que queda

éﬁﬂ&ﬂiburﬂ Miblica con todo su walor l1egal, Se

celebracidn de ia prezente eporiturs Jus fue laids integramente
o wi el Hotario & la comparecients en g e qenﬁjﬁ #a afirma,

i1fica en todo lo expuesto v firmx commigo el auvscrite notario

en unidad de socbo.- De tode 1o as Aoy fe,

il
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f1 VerdnicfSolas Floves Ariss
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redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.-

OCTAVA.- DECLARACION.- LA VENDEDORA declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gque no e€s
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que Se halla libre de juicios.- LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos,
Honorarios e impuestos que ocasione la celebracion del presente
contrato seran cubiertos por LOS COMPRADORES, a excepcion del
pago del impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de LA
VENDEDORA.- DECIMA .- ACEPTACION.- Los compradores declaran
conocer y aceptar el Reglamento Interno del Edificioc Torremarina,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, se
agrega una copia del Reglamento a la presente escritura publica, como
documento habilitante; ademaés, los contratantes aceptan y s¢ ratifican
en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto de este- contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los Jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante.- DECIMA PRIMERA.- Quedan facultados cualquiera de
los otorgantes, para obtener la inscripciéon de esta escritura, en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta. LA DE ESTILO.- Usted,
sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la
plena validez de este instrumento.- (firmado) Abogado Xavier Volecker
Chavez, Matricula Profesional nimero quinientos setenta y cinco del
Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Pablica

con todo el valor legal. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a

R

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




SERGIO G. DUTAN ANDRADE
C.C. No. 100169596.2
¥ APODERADO DE SU CONYUGE

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (40, FOJAS)-

Abg. Railff Gonzdlez, Melgar

TERCERO DE MANTA




