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2013-13-08-03-P02.948.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA-EP A
FAVOR DE LOS SENORES: TOMAS DEMETRIO PARRALES
CALLE Y REINA ISABEL CEDERO PICO.-
| CUANTIA: USD $ 17,858.92.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: TOMAS DEMETRIC
PARRALES CALLE Y REINA ISABEL CEDENO PICO A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la civdad Puerta de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mi

Octubre del afc dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR, Notaro iPobiico TERCERO del Canton, comparecen por una parte e

BIESS en Portovigje, en rep tacion de! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandataric Dei Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General {E)} del Biess, segin consta dei documento

que  en copla auténlica se acomparnia a !a presente escritira como habhitante,

parte a la cual en adelante se 1a denorinara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” yfo

“EiL ACREEDOR?”; por otra la Empresa Municipal de Vivienda vy De

Urbano “SH VIVIENDA -EP”, debidamente representada por

GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de




Gerente Encargada de la Erﬁbresa y debidamente autorizada en sesion del
Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta
junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA?”; y, por otra el sefior TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE vy
su convwlente senora REINA ISABEL CEDENO PI-CO, , émbos de estadm

soiteros por sus propios y personales derechos, y a quienes en lo posterior se les
WLOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA |
~ ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJE‘NAR la cual»procedén a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escrltura pubhca cuyo texto |
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar

una escritura publica de Compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y

Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor.de las es'tipulac:iones'
que se expresan a continuacion; PRIMERA PARTE: CONTRATO DE _
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: ‘Comparecen-ala “celebracion ‘de-este~ -~~~ =
contrato de compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de Vivienda y

Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, 'd_ebidamente répreseh_tad_a ‘por.' la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su

calidad de Gerente Encargada de la Empresa - y debidamente autorizada en

sesiaon del Directorio, tal coma lo justifica con las copias de Accién de Personal y
del acta iunta que se agregan como _habilitahtes, que . en ad_elantc_a se le ilamara
“LA VENDEDORA” vy por otra el sefior TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE
y su conviviente senora REINA ISABEL CEDENO PICO, tal como lo jus-tiﬂcarn'
con el Acta Notarial de Declaracion Juramentada de Union de Hecho, celebrada y -
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altorizada en ia Notarig Publica Cuarta del cantdén Manta, con fechafdoce de
septiembre del afio dos mil rece, por sus propios y personales derechgos, que &n
lo posterior se les llamaran “LOS CONMPRADORES. Quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “Si VIVIENDA —EP” a través de su representante legal declara ser
legitima propietaria del PLAN HABITAGIONAL Si MI CASA PRIMERA ETAPA,
ubicado en el Secior de Urhirrios 1], de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta
Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: EI Gobiemno Descentralizado
Autonomo de Manta, mediante Resolucion adoptada por el Concejo Cantonal en
sesion ordinaria de fesha 20 de mayo de 2010, declard de utilidad publica vy
ocupacion inmediata una supeificie de 257.16 has., localizadas al sur-este de
Mania, en una zona limitrofe con el Cantdn Montecristi, para destinarlo como area
urbanizable compatible con vivienda economica y sus equipamientos urbanos;
cuyas medidas v lindercs son los siguientes: NORTE.- Partiendc ce
de coordenadas geograficas X530807.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este
un distancia de (.02 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geografic
X530050 37 YOs00120.05 desde este punto, siguiendo al Sur-este con
;. legar al punto 3 de coordenadas geograiicas
(o, siguiendo al Sur-cests con una
wasta llegar al punto 4 de coordenadas gecgrafica

siguiendo al Sur-oeste con una distar nE

We s
. & de coordenadas geograficas X631204.03,

-2l punio € oordenadas geograficas X531196.81
3 desde aste punto hasta el Sur-este con. una distancia de 268.03
ai puratg 7 de coordenadas geograficas X531402.23,

ur-oesie con una distancia de 354,




metros hasta llégar al punto 8 de” coordenadas geogréficas X531272.71
Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 34213
metros hasta llegar al punto ¢ de coordenadas geograficas X531582.92,
Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18
metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geogréficas X531579.32;
Y9889200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98
metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas geograficas X531920.06
Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una
distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas
X531497.92, Y9888528.03: desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un
distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
X531255.30, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
| distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530083.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de cOordehadas_geogréficas
X550967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas

X530853.32 Y9887925.28: SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste

-con una distancia de 181.18 metros-hasta llegar.al punto 17.de coordenadas ... .. ...

geograficas X5306?5.35, Y9887959.25; de este punto siguiendo al Nor-este con
una distancia de 852.38 metrcs hasta llegar al punto 18 de coordenadas
geograficas X528971.37, Y9888439.84; desde este punto siguiendb al Sur-oeste
con una distancia de 480.35 metros hasta llegar al ‘punto 19 de coordenadas
geogréficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al nor-oeste
con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
g"eograﬂcas Xééé?IOO.OO, YO888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste
con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas

geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia e! nor-
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“aeste con una distancia de 156.17 metros hasta ilegar al punto 22 de'coordenadas
geograficas X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste
con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de ccordenadas
geograficas X5295739.00 Y9888548.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-
ceste con un distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas
geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-
oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donde se
localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas gecgraficas X529373.77
Y8888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza ia naciente

de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X528373.77 Y9888700.37;

siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1

de coordenadas geograficas X530507.01 VY9890457.26. Mediante Escritura
Piblica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Radl
Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el Gobiernc
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, e inscrita en el Registio
de la Propiedad del cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce,
procedio  a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “Sl
VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas vy fines, los programas
de vivienda econdmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativa de vivienda en
el cantén Manta, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos
de la Parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste).
647.40m.- lindera con lotes A v B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste):
partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punio hacia el Norte con 192 87m, lindera con canal de aguas lluvias:
desde este punto hacia el Noreste en 112 92m, lindera con canal de aguas luvias;
lesde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias,

costado derecho (Noreste):, 177,98m, lindera Urkanizacion Los Senderos; desde




este punto hacia el Suroeste en 6,62rﬁ, lindera con Urbanizacién Los Senderos;

desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion Los Senderos

y calle pUblica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle
plblica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, iindera con calle publica y-
propiedad particular; costado izquierdo (Surceste). 314,36m, lindera con GAD

Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un.
area total de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:

LOTE- 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 530525 0-Y
- 9889120,21 tongltud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de "

coordenadas X 530406 02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en stis L
dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto glra hasta
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 jongitud de 132,79
m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de coo_rdanadas
X 53ﬁ009,93 - Y 9889306,90 hasta liegar al p_unto de coordenadas X 530_68_8,14 —
Y 988873,32 longitud de 539,00m, lindera con terrenos del lote 4, COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 9889477, 27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 98893086, 90 Iongltud de

~ 318,26 m. Ilndera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO Imma desde elf.m s

punto de coordenadas X 530334,71 - Y 988909? 51 hasta llegar a! punto de‘
coordenadas X 530688,14 — Y 09888873, 32 Iong1tud de 418 34m Ilndera “con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81. 567, 63m2 que comprende' '

las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas -

X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221 25
Y 988978/ 54 longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta Ilegar aI punto de
coordenadas X 531160 70 - Y 9889692,23 longitud de 112,92m; debde este pun’{o
gira hasta llegar a! puntc de coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36' llongLud

de 192,72m,; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
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53105506 — Y 0886368,48 longitud de 168,40m, lindera "en sus cuatro
extensiones con terrencs del lote 1; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas
X 531402,23 — Y 9889683,27 hasta liegar al punto de coordenadas X 531272,71 —
Y 9889352 98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADC
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14
hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27 longitud de
180,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde
el punto de cocrdenadas X 531055,06 — Y 9889268 ,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53127271 — Y 9889352 98 longitud de 218,17 m, lindera can
tarrenos da'la Compaﬁia Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4 con un
area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas v linderas,
FRENTE:: Inicis desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y 988333529
hasta liegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 Jongitud de
34,34m, lindera terrenos del lote 1; continuia hasta llegar al punto de coordenadas
X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrencs del lote 2
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 53033471 - Y
§885097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar al punfc de
courdenadas X 530406,02 — Y 9889208,45 longitud de 132,79m, lindera en sus

dos extensiones con tenenos de! lnle 2; desde este punto gira hasta llegar al

punto de coerdenadas X 5303C0,04 - Y 9889288,80 longiiud de 132,31m, lindera

con teirenos del Banco Solidario; continta desde este punto hasta llegar &l punto

~ Y 8889344,77 longitud de 99,35m, lindera con

ta liegar al punto de
7m, lindera con GAD Murieipal de Manta, continta
hasta Iiegar al purto de coordenadas X 530431,43 - Y 288871, fonaitud de

348,50m, lindera con terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyan Barzallo




Wilson y Santana Rodriguez Roberio: desde este punto gira hasta llegar al puntéﬁ

de coordenadas X 930229,20 - Y 988263,82 longitud de 492 49m, lindera con

terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilson 'y Santana
Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 —

Y 9888525,03 longitud de 545,03m: desde este punto gira hasta llegar al punto de *

s

coordenadas X 53125539 — Y 9888350,42 longitud de 299,03m: desde este punto_ '

gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530883,52 — Y 9888115.30 longitud
de 339,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530967,09 — Y 988059,93 longitud de 57 81m; desde este punto gira hasta Ilégar

al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 176,28m,

lindera en sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO:

Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y 9889335 29 hasta i!egar"él""

punto de coordenadas X 231852,90 — Y 988938,56 longitud-de 915,28m, ‘lindera

con terrenos de la Compariia Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO

IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530229,20 — Y 988263 82

hasta llegar al punto de coordenadas X 930675,35 — Y 9887959,25 Idngitud'-de .

540,179m, desde este punto gira hasta llegar al punto de’ coordenadas X -

530853,32 ~Y 98887925,28 longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares.
2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente.. LA-EMPRESA SIVIVIENDA EP, -+ -

esta desarrollando el proyecto habitacional denominado “SI M CASA”. Cori fecha

veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Autdnoms’ Déscentralizado =~

del Cantén ‘Manta, mediante Resolucion No. 008-ALC-M-JEB-201 172, resuelve’
aprobar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “SIMl
CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “St VIVIVIENDA-EP” “Ubicado en e]

sector de Urbirrios I, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta,” Provincia de

Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos.mil doce; se ‘encuentra’ =

inscrita la Escritura Plblica de Protocolizacién de PLANOS ‘DEL PLAN

HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante &l Abogado Ratl
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Gonzalez Melgar. Notario Tercero del Canton Manta, con fecha veinticuatro de
mayo del afio dos mit doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos
mil doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL St ME CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul
Gonzalez Melgar, Notario Publice Tercerc del Cantén Manta, con fecha ocho de
Junic del afic dos mil doce. Formando parte del PLAN HABITACIONAL SI M|
CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA SIETE, de la manzana “3".
SEGUN_DA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
EMPRESA 'VENDE-thm);{A, a través de su representante legal da en venta vy
perpetua enajenacicn a favor de los COMPRADORES, el seﬁ_c_)r TOMAS

[S————

DEMETRIO PARRALES CALLE vy su conviviente sefiora REINA ISABEL

—m——— S —

CEDENO PICO, el lote de terreno y casa signado con el r;gmero SIETE, de ia
" manzana 3" del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, Ubicado

en el Sector de Urbirrios |f, de la Parroguia Tarqui, Cantéon Manta, Provincia de

Manabi. fhmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 7 00 metros - herradura 3. POSTERIOR: 7,00 metros — lote
96, LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote 06, LATERAL 1ZQUIERDO:

m2. TERCERA: PRECIO. E! precio del inmueble objeto de Ia pre;én“t‘é o
compraventa, gua de comun acuerde han pactado las partes contratantas, es de
es de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 92/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.858,92)
valor gue los  COMPRADORES, ¢l sefor TOMAS DEMETRIO PARRALES
CALLE vy su conviviente sefiora REINA ISABEL CEDENQO PICO, paga a la
VENDEDORA ‘Iz Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolle Urbano “3i
VIVIENDA —EP, p con el bonn otargado por el Ministeric de Desarrello Urbane
MUV v la otra parte, con préstamo hipotecaric que le clorga el

BIESS, el cual sera acreditade en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a




través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, ne tiene reclamo alguno

que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante

legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores rebibidos, por

cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesidn o iricorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin feservarse nada
. para si. LA VENDEDORA, a través de su representante ‘legal, declara que el
“inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado

por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
- herencia, v que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan laventay

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses, QUINTA:

CUERPO CIERTO:-Sin -embargo- de -determinarse la -cabida - y - dimensiones - - -

del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transfefencia de dominio que LA VENDEDORA, a través de su representante
legal realiza a su favor, obligandose por tanto éstos Gltimos al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En vitud de que los compradores
son beneficiarios del BONO DE LA V!V[ENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrolioc Urbano y Vivienda (MIDUVI}) se constituye prohibicién de enajenar
sobre ei inmueble gque mediante este instrumento se adquiere, la presente
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prohihicion sé mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir

de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con io
previstc en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para
vivienda urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA” a! constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmusble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
que debe asumir cada una de ias partes por concepto de pago de

tos municipales v cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con

dichio acuerdo entre compradores y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA™ al

constituirs

la

tos que causen esta escrifura y su inscripcion. son de

epto ¢l pago de impuestos a la plusvalia o

ades en la compravenia del inmueble, cue en caso de haberio seran de
cusnta de ia vend VLA YENDEDORA, a través de su representante legat

a inscripcion de ia presente

cantén Manta. DECIMA:

instrur

es y en seqgundad del bien o




caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la cilidad - -

de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en [as siguientes ciausulas:
- COMPARECIENTES; a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en. su calidad de
Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) -
del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara -
“EL. BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece el sefior TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE 'y su conviviente-
sefiora REINA ISABEL CEDENO PICO, por sus propios.y personales derechos, a

quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. -Los =~

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este -

tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de-forma libre y.
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA -
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:

ANTECEDENTES.- a) EL.-BANCO es una’--insﬁtucic’m financiera plblica, sujeta-al . .. ..

control y vigilancia de la Superintendencia de ‘Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio.de los-
afiliados v jubilados de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los
sefiores TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE y REINA ISABEL CEDENO -
PICO. en sus calidades de afiiados del IESS han solicitado al - BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones
economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo: facultad privativa

del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
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¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un  lote de

terreno casa signado con el numero SIETE, de la manzana 3"
HABITACIONAL S| MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios I, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido por el Registradar de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferidc por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA HlPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia reai de
todas y cada una de fas obllgquor _C]II LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas cbligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién
juna-on cuanto al mo do las ohligaciones ni en s onedas an ias que se
hayan constituide, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes ¢ de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o inairecta. ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarics o que las obligaciones se hubieren generado por prestamaos directos,
desclentos, fia 0 avales, aceptaciones hancarias, promegas o reduccion de
plazos, rmodificacién  de  las cbligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las ohligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de ps
ajustes a estos planes de pago. sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a faver BIESS incluysndo
intereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN _CALIDAD DE PRIMERA scbre el inmueble de

Crito




instrumento y cuyos lindétos, dimensiones y superficie son:  LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 7,00 metros - herradura 3. POSTERIOR: 7,00 metros —
lote 56. LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote 06. LATERAL 1IZQUIERDO:
13,00m Lote 08. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00
m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan SIdocanceEdas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa €
imevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parie del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD  SQOCIAL. - . TERCE_RA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real.de hipoteca abierta
constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PRQHIB!C_IGN '_ |
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo .

entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
gue EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que

se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE .

- DEUDORA, no podra enajenar el inmueble gue hoy se hipoteca, ni est_ablegér

otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, “a excepcion de la Prohibicion de Enajenar estabiec_ida_
por el MIDUVI", en el contrato de compraventa, ni pedra dar otro uso al c__rédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir-lo sefialado, EL
BIESS podra dar por-vencido el plazo y exigira judicialmente el pago, total de la

obligacion. Si tal cosa ccurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las _obligacio_nes ,

gue por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia. hipotecaria para pago de tales
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ovligaciofies. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En toda caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas de! Codige Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
flegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y gue se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del misme no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen vy
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Tedos los documentos que
haya suscrito o suscriblere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentas, y
futuras, de plaze pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajuc

nonorarios de abogadao, quadan integramente garantizadas con la hipoteca que se

S0 o manara

SANCO, tanto la integridad de dicho bien, e avalin
, asi come el hecho de encontrarse en posesion v encia

del misme v aue no s2 ha creado sobhre & ningun gravamen adicic




que correspondan, conforme a sus politicas y a’ lo establecido en la hormativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del casc para inspeccionar el inmueble
“hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste-po.dré‘dar por vencido -
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas.y exigir el pago de la(s) misma(s) y el -
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION. DE DERECHOS.- LA PARTE -
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por

la misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de cualquier persona

natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como: las cesiones posteriores que. -

éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser -

notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con le dispuesto en el - -

articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por-
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie; para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedorde
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de ta obligacion desexhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los “pagos sin

derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser reguerido por éste. Sin.... -

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que. .+

El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos = .

amparados por la misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuests por-. .-

el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o créditos para efectos -de desarrollar: procesos ‘de . =

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se reguerira - notificacion -alguna al deudor u -

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o crédifos en

preceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o -

formalidad adicional, tanto el derecho o crédito come. las garantias constituidas
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“sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido A PARTF DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajaderes, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores: e) o1 LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea el propietario
f) Si LA PARTE DEUDCRA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrate, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCOC; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
recolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmuehle
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la {ransferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un aute cago en ejecucion promovido por terceros contra elfa; i) Si
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o

da por estafa o cualguier otro delito penal que pudiere afectar si

5ia LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
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accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, corhercializacién o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del

establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe |
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacién de créditos, gue a juicio del BANCQ ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantlza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contraio
- de prestamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora.
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenldos en el presente
instrumento. 1) Los demas casos contemplados en la ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para

justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y emgn"

de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola.’”

'-afnmauon que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos confables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia-
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCOy este podra‘
| proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sold
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DFUDORA ha incurrido en uno de los casos sena!ados en la clausula precedentt

serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DEGIMA.- VIG_ENCIA'.
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aiin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos gue lo garanticen y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




-

iy

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuanias
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren ¢ aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y @ st cargo contrate con la
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o 1os inmuebles que se hipotequen coimo garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor dei
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que ia poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en ¢aso de siniestro
la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el vaior que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO coniratase el seguro o si hublese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabllidad tendra EL. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio ¢ accion rescisorias,
resclutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble nicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
ceriificado conferide por el sefior Registrador de la Propiedad del Ganton. LA
DEUDORA auteriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de

de informacion, incluides la Central de Riesgos, Sistema de

; Burds de informacion crediticia, sus refers ncias e informacior
v Burds de informacion crediticia, st eferenci informacion




personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos per las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burégs de
informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglaméntariamente faculiadas, asi como para que pueda hacer publico el -
comportamiento crediticio de- LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara -
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga -
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se  hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestds; honorarios y mds gastos que

demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, 'y los que posteriormente. -

cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de tuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos gque se ocasionaren por - los diversos- contratos y -créditos que-se: les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores fespectivos. DECIMO

CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa -e.. .

irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente .o a traves de la

persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro

de Ia'Propiedad respectivo, comprometiéndose -a asumir todos los gastos que dicha

inscripcion implique, como: lo sefiala la clausula Décimo Tercera del. presente -
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE L.OS GASTOS.- Los

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




géstos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el page de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, ia contratacién de
los éeguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y iineas aliadas; v,
de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someien a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las chligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme 2 lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Institute

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de

ed
los créditos v obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 'y demas normas
internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codige de Procedimienio
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes contratantes declaran

incormoradas al presente instrumento todas las disposiciones establecida

Ley del Banco del 1£3S, Estatules, Manuales y Reglamentos vigenles del BIES
es aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de la

as constantes en esta escritura, por as! convenir a sus intereses.
Notario se servira agregar las demas clausulas necesarias para la vaiidez
e instrumento. {Firmado] Alexandra Zambrano Loor, matricula
novanta y nueve dsl Colegio de Abogados de

inuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a




sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

GABRIELA M 'RI
130937768-5
REPRéSENTANTE LEGAL

J —

REINA |SABEL CEDENO PlCO
C.C.130640262-7

EL HOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZCO Y DEDICACION




IR, HOoMERGC LOPEZ 0BA

NOTARIO VIGESIMO SEXTO
DISTRITG METROP

PODERE:
OUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SRGURIDAD SOCIAX
AFAVOR DEL ING.
I DMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFIC
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

51

COELLC

GIENERATL BANCO DEL INSTITULO ECUATORIANGO DL

SEGURIDAD SOCIAL; v, onosu calic fe GERENTE GENERAL DL

DT INSTITUTO  ECUATORIANO DI SEGURIDAD

1




SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto

resultado de esta escritura publica. a la que procede de unamanera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de naci onalidad

legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

en wvirtud de haberme exhibido su documento de

escritura publica el contemida de la minuta que me

presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es

iguiente
N0 CArgo e incluir una de poder especial, al tenor de las sigulentes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, €l Economista
ROBERTO .0 MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
ha, de estado civil ¢ 0, Subgerehte Géneral del

atonnano de wuridad Social v en su calidad de

'.ulatm‘iarlo de Séguz‘idad SDC-iéll;

cenforme consta de los _OC}J[}:"!.B_I_}’[D; que se adjuntan como

v como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTE ENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada en €l k tro Oficial
Mumero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once {11) de mayo del dos

o del Instituio Fouatonano de §

era publica, con compelencia pa

i6n, los fundes previsionales del




ardova, con

uno cuatro guién tres (1704 4-33, Jefe de In O

-
=

Janco del Enstituto Fenatoriano de Seguridad S




IDATD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

on de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parie de

cuziquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeidn de endosos, ceslones y/o cualquier otro documento que fuera

ter a efectos de que se perfeccjone Ja transferencia da cartera a favoer

UATORIANO DE SEGURIDAD .

. sea en documento piiblico o privado - CINCO) El presente
ser delegado total o parcialmente tnicamente previa
ita del representante legal del MANDANTE.-
REVOCABILIDAD.- Bsic  poder se  enfenderd -
icamente revocado, necesidad de celebrarse escritura publica de
ion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
funcion J > Ja Oficina Especial del Banco d.el- Institﬁtd
atoriano ds guridad S‘ocial_ en P(}ljtxj\r_i_ "_._'o_.k Q'_UIN'],
L naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior
Ird ag as demas clausulas
imstrumento.- (Firmado) Docto hortador de
la matricvla profesional nlunero cinco uno nueve seis del- Colegio de

HASTA AQUI

el Q]IC (.I LLE

comparccienfe integraments por mi el Notaro en

alia v clara voz, firma y rati :n cf total cot o de esie PODER
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesidon ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 20%3

conocid la renuncia irrevocable del ing

eniero Efrain Vieira Herrerz al carge de Gerente General;

por tanto, y canforme lo establecen los Arts. 22, literal ) v 23 de la Codificacidn del Estatute Socizk
de| Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social, es atribucién de! Subgerente General

reemplazar al Gerente
de julio de 2013,

General y asumir |a representacion {egal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

EELEQ}i =

Dral Mari

L

Interesada,
/

ool ESF!ELCO?H.CEELOR?SIHN__
¢ ACHNOS DE LR SLCRETARR
DELRESS. QUTO
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f.ﬂa‘gumbud v

Helen Rocha Diaz
S ESS

L Qpe antecaede es fiel compulsa de
cada gue me fue prasentada en
> utilesy gue luegoe devolvi al
¢ ello confiero la prasente, -~
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Fecha 10 07- 2012

E__ﬁ__gf
! Decreto Acuerdo D Rnso!uum - “ )
l

Fecha: 10-07- 20_12

ACCION DE PERSONAL

GABRIELA MARILYN

NOMBRES

EL DIRELTORIO DE "SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUB&;[RENTE DE LA EMPRESA SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 201" '

\
e T T —r—— ‘"—_——_“'T_:T‘_v-—_'—_"u—z"‘—;_.,—_um

\

\ . S
-Remacidn .

|

Ascpnso o | Sul:irogacién'
| . Trasiado , : . | Renuncia
Va.‘cra:ciqnés' Destitucién
Sanjciér1" Diéciplinaria | " Encargo Ad.mr'ﬂistrativo

I+ Comisidn de Servicio Otros

§HM&CMMHAL J S.L_UAEID._N MUESI A

Dé;ﬁendencia © __SIVIVIENDA-Ep ' Dependencia-

Direccién ~ | Direccién
--Departamento : Departamento
' _SUBGERENTE _ Puesto
T uga! de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado - _US.$ 2.800.00 . Sueldo Unificado
Pwrt'da P esunuestar:a 110-51-01,05.001 Partida EPresup.uestari_a" —

_,;_4




COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ac-
Hoc del Directaric da ja © presa “SEVIVIENDA-EP”, tiene 5 bien CERTIFICAR, que el
Lirecterio de diche Organismo, en Sesién Crdinaria efectuada e/ 13 da Septiembre de

a siguiente Resolucisn:

PARTE PERTINENTE. “CUARTO F’UNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL .-

El Dir i a Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente persana 5,
ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
iando desde el 25 de Agosta del 2010, resolvid aceptar
asentado en acta del importante aporte, y de su exce
trabajo que ha permitide contar  con estudios, disefios v los diferentes tipos ds
viviendas que actualmente g1 VIVIENDA-EP, est3 comercializando, lo que ha conllevadn
al reconocimienta de! Programa Habitaciona: i MI CASA, per parte de |z Presidenc
la Reptiblica, v dal »amipsr . ©oun proyecto modelo, v ot '
iable e importante tahor sarrollada por el Arg. Jo Usa; particylares ¢
deberdn ser oficializades ! Presidente de
Organismo.  De iqual ma ‘ resol , encargar la
ala ing. Gabri 3

esentanian |

ASA

ir fas respectivas Fscrity

30 de ser necesario me remite al




Manta, 16 de Agosto del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTOD ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.- -
e mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.354688 pongo a
su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi solicitud de
credito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a la Empresa Municipal
de Vivienda y Desarrollo Urbano “S] VIVIENDA. —EP., es de USD.17.858,92 DIECISIETE MiL
QOCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA.

En tal virtud instruyo expresamente para que en fa cldusula de precio de fa compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas fas responsabilidades legaies que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valar de mi negociacién.

Atentamente,

/5
PARRALES/CALLE TOMAS DEMETRIO
C.L. 130497145-8
it
i




.te hace bien ol pals!
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SDCIEDADES
NUMERORUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL: - EMPRESA MUNICIPAL DE WVIENDA Y DE::ARRDL! 0 URBANO "sl
VIVIENDA-EP”
NOMBRE COMERCIAL:

CLABE CONTRIBUYENTE:
REPRESENTANTE LEGAL YESOTO MO A GABRIELA MAR
CONTADDR: DSLIGUA TEIENA BARRARA HAYD

CEGINIGIO ACTIVITA “f) FEC. CDN:ST ITUSION:

FEC INSERIPCION: 82016 FECHA DEIAGTUALIZAGI

OMICILIO ESPECIAL

(s IbAL.{G'ﬁEJ TRIE

MLAFUENTE
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# UL ESTABLECIMIENTOS RL«GE‘STFMDD\—, d=1 00 5t 004 ARIERTOS:
JURISDICCION: g L85 MANAR CERRADOS:

Freha v hora: 1410972092 1547
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ECURTORTANASH 3
B - : SOLTERD _ -
. CIUDADARIA 1304571458 FRIVURTA CONSERIE
- , _ -WANUEL PARRALES

PARRALES CALLE TOMAS DEMETRID 64 CALIR

-MANARI/JIPLIRPR/JIPIOAPR o | m
: Ulbi’mz_; 1564 7 ' ‘1 ';_1&{53/2{;24:

10/03/2012

0107 02150 M | , o
JIPIIAPA - - | e F ‘%EuaSub_

1304971458

AERC DE CERTIFICADO CEDULA
PARRALES CALLE TOMAS DEMETRIO
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Empresa Piblica Municipal

Registro de !a Propiedad de 3779’)
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i ereeri
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‘e - Esta inscripcién se refiere a la(sj que consta(n} en;
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:

011

Folio final:
Comprza Venta

2 Plangs

Inscrito ¢f i~ jueves, 24 de mayo de 2012 -~
Tome: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Mimere de [nscripeign: 22 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Mombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolncidn:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL S] MI CASA PRIMERA ETAPA.
k.- Apcllidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre /o Razén Social
Propietario 20-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domiceilio

Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 122 10-may-2012 23216
2 Aprobacién

Inserito el :  viernes, 88 de junio de 2012

Temo: ] Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518

Nimero de Tascripeitn: 27 Numero de Repertorio: -

Oficina donde se guarda el original:  Motaria Tercera

Nombre del Canidn: Manta

Feeha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

EsericuraJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucitn:

H

Al 51 MI CASA PRIMERA ETAPA con unaarea de 268.513,73m2

desglosado del Jote 1 de la escritura inscrita €] 10 de Mdyo del 2.012 en una area de 182.559,8612 y deacuerdo al
praceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el conscio en pieno-el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
9 -3 3 , 8 7 m - 2

< e

Estado Civil Domicihiv

Calidad Céduly L Nombre yfo Razon Social
Propietario 1607245 Empresa Municipal de Vivienda y Desurrofl Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:

Libros Nu.'lnscriﬁriﬂn: Fee. Ynscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos : 22 24-may-2012 377

Cevuificacian tmpres Ficha Hegistrak




Libro /) e 1) ‘pciotes Ao merp de Dy

Cualguier epmendadura, alteracidn o modif

Emitido a tas: 14;25:03 del martes, 17 de septie

A peticion de:

st ot R e o M

131013711-6 ) que se dicra .u‘n trasp
enutiery un

micar ¢
cn este Documento al Registrador
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No. 1139-2208

ad de la. EMPRESA
CIPAL DE VIVIENDA' Y. DESA RROLLO URBANO” - SI f’] VIENDA-
- PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral
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ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

no  autoriza a
Havitacional *%i mi

07 de la manzang

linde

Frente:
Posterior:

10 Villaviceneio,

FORA DE PLANEAMIENTG URBAT

Nz, 03, Lote 07




GOEIERNG AUT 03107‘110 DESLEN f RALIZAD{} MWTCIPAL
DEL CANT ON MANTA

SPECIE

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DF%(‘ENTI{\I IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev 1<qdu e! Catastro de Predios
en vigencia, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en Mﬂm
SOLAR Y CONSTUCCION

DEICRECIEnte 8 pptpRESA MEPE-BEVIVIENDA %WMWH

Lﬂﬂtddd _MM_EBO_GJMASAML&LOIEJ_#_# T
AVALUO COMERCIAL PTE. P R abC](:‘ﬂdc a la cantidad
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CERTIFICACION

Ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130937768-5 en calidad de Gerente General (E) de la empresa Municipal de

vivienda vy desarrollo urbano “SI VIVIENDA —EP” proyecto habitacional SI MI CASA,
ubicada en Is parroguia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacion  calle
secundaria tramao [}, Provincia Manabi CERTIFICO, que los sefiores REINA ISABEL CEDENO
PICO C.1.H130640262-7; TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE con C.1.#130457145-8;
de la Villa 7 Manzana 3 son beneficiario del Bono de la Vivienda del MIDUVI por e]

valor de usd 54000.00.

fs todo lo que puedo certificar en henor a la verdad, faculténdoles a los interesados a
hacer uso del presente documente de la manera que estimen conveniente; dentro del

marco legal vigente en nuestro pais.

Atentamente,

REINA ISABEL CEDERO PICO TOMAS [F)"EMETRIO PARRALES CALLE
C.I.# 13054 7 C.L# 130497145-8

ing, GABR




Y1 - Consulta el bono de la vivienda Page I of 1

Mrmsterzo

e Desamollo &SIV~
L/ ) 'Urbanoy V‘wenda - |

Consulta el bono de la vivien

Ingrese_el numero de cédula
1306402627 :

Escoja el ambito en el cual se encuentra
¢ Urbano

€ Adquisicidon de vivienda nueva

" Construcciéon en terreno propio

" Mejoramiento de vivienda.

¢ Rural - Urbane Marginal

’ C.OnSl;l.]Tai'

RESULTADO DE LA .BUSQWUE'DA . REGISTRO ENCONTRA

CEDULA: 1306402627 |
NOMBRE: REINA ISABEL CEDENO PICO
CEDULA CONYUGE: 1304971458 -
CONYUGE TOMAS DEMETRIO PARRALES CALLE
PROVINCIA: MANABI

CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
PROYECTO INMOBILIARIO: SI ML CASA
PROMOTOR: SI VIVIENDA EP . '
ESTADO: INGRESADO

Para el correcto funcionamiento de esta aplicacion se recomienda. Ll‘[th:sr ios .

hitp:/lotaip.miduvi.gob.ec/consuitabonoe/ 18/09/2001 3
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IVIENDA-ER

Eripresa Murk de Vivienda - Manta
NORMAS Y' REGULACIONES DE COjNSTRUCCI(’)N,_Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIO;NAL "SI MI CASA”

|
A .0 1 ON, DENOMINACION Y UBICACION.-

I
Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el

dia 1 de julic del 20 Y, uerdo con elias, hasdndose en las Ordenan:

|
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizade del Cantdrn Manta vy demas

5, se han emitido las siguientes normas vy

El Plan Habitaciona 1 MI CASA” estd ubicado scbre el margsn sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Ac > @ le Lotizacidn Sender 0 metros de ésia,

Parroguia Targui, Sector Urhirrios 2, en la Ciudad de Manta.
Las pro TNas . 05 y cada: de los Fropla

i Habitaciona! “Si M Casa”, g regular  sus derechos y obligaciones

Jolere previsto en este regliam

|
10 AULONGIMO
b




Empresa Mumc.pal de Vivienda - Manta

vivienpaep ]

Constitucién de! Organc de Direccidn:
a. Junta, Asociacidon o Comité Barrial de Propietarios
b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Pmmer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

Secretario Administrador. J

Los miembros de La Junta Barrial o Asocsacnon Barrial (Comité) tienen que ser eFegtdos
anualmente en la Asamblea General de sy barno

Esta Junta Directiva (Comité) estard conforma_da por &l Presidente, un Vicepresidente vy
tres Vocales; los cuales deberdn estar at dia er?!‘ el pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias,

El Secretaric-Administrador pertenecers a la junta Directiva (Comité) con voz pero sin
vato. !

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ‘EJEFCICIO de sus funczones en los termmos
‘que establezea la Junta de Propietarios. ‘ ' '

La Junta Directiva {Comité} se reunird por requler|m|ento del pres;dente

- Todos los propietarios de viviendas, son los Iilamados a componer las Juntas med|ante

citacion escrita. !

Caso de no poder asistir podrdn delegar su voto en cualquier persona de su conﬁanza

bastands para acreditar a ésta, un escrito ﬂrrpado por el propietario y podra a'“eptar y
cbedecer cualquier decisién y acuerdo aprobddo en lunta, Asociacién o Comité Barrial de:

Propietarios, al igual que respetar y reglamentqs de la Comunidad.
i

|
ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES -
Cualquier norma escrita en este documento- P dra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario tinicamente la mayoria en |la Junta General de Propiatarios, y sin

contradedir jos Estatutos de la Comunidad. vy dei las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .~ PAGO DE CUOTAS A LA COMLNIDAD -

1. De acuerdo con el presupuesto anual de’gasto:, previsibles gue sea aprobado en la
!
JUNTA GENERAL Ordinaria de Prophc-tarlc»C

B Secretario - Administrador elaborard, seglin el coeficiente de participacién de

cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
&l pago de las cuctas sera mensualmente y anticipade, dentro de los diez primeros |
dias del correspondiente mes, cor:siderél’mdose a partir de ese dia la cuota vencida, <

esté o no viviendo en e! Pian Habitacional.

Manya Anding Chanecay.




areas comunales

ULO 7.- RECARGO A MOROS0OS.-
el pago de : Uera realizado E:zn el plaze indicado, se le aumentara

recargo del 12 : = int - por mera, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
L. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, traraquilidad y sequri ; onstituyen a
ales con limitaciones a?favor de tcdos tos propietarios.
sl no. podrénf dividirse, ni rea - construcciones en
respetaran las siguientes especificaciones tgcnic
las norrrias siguientes:
!
ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-
1. ra er’ectuar{se en el Plan Habitacional *Si Mi Ca
on de fa Junts Barr}ia], Asociacidn ¢ Comité y del GAD del
Manta, las mismas gue se obte:ndréﬂ cumplicndo con los requisitos
ento y dené‘na's leyes vy orde as pertinentes.
obras en el interior ce sus propiedades cuando no

guridad de las viviendas, su estructura general, su

. A .
exterior o perjudiguen dos  de

comunes ¢




viviENDAES ]

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se determinard de acuerdo a ios retlro:s especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

. |
servidumbre, 3

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

Pe dos pisos casas Isabella y Umifia.
Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50 0
Gaviota 50 0
Isabelia 45 80
Umifia 45 - 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de !as construcciones

i
1
i
i
[
|
r
!
\
y

del Plan Habitacional seran los siguientes: VER EANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS. |

| | |

ARTICULO 8.5.1.- CERRAM.IENTOS.FRONTAiL!ES..— 7 ]

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipt antepecho de no més de 0.80 cm. en
mamposteria; vy hasta 2.40 mis de tipo transparente (reja metalica crnamental) o
vegetal (seto viva), E

Queda prohibido sembrar piantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las @reas de aceras, bordillos, E\n’as o instalaciones subterraneas del Plan
Habitaciona!, [

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos  que dan a! drea comun.&ii seran las aue se establece en el Plan

: . Ny
itacional para cada vivienda y no podrdn abrirse accescs directos a fas indicadas &—

Ing. Tanya Andina Changay. Pdgina 4 de 11




TiCULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
rvaran el disefic aprobado p.oré el GAD del Cantdn Manta segun el plano

Es obligacion de los propictarios el cuidado de fas aceras frente a su ferreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VEIVIENDAS.—

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
seran subterraneas ‘:'J empotradas, y estaran sujetas a
iones v cificacion e las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes po

el G.A.D. de Manta. é

ARTICULD 9,2.- CONEXIONES.-

iec a instalaciones de! Plan Habitacional, salvo

nor i las  autoridades  luego  det tramite

-al de las instalaciones del

Plan H:

|
ARTICULD VARIOS 9.3.- |

ni roturas en los muros y ¢ 15 hienes comunes de |2

Ccomao mante

el estado en gue




IVIENDAER

Empresa Municlp%l da Vivienda « Manta .

" Es responsabitidad de ias generadaores (}e escombros ho peligrosos.su recoleccidn,

transperte v descarga en el relleno }sanitario previamente autorizade por la
Municipalidad.

También el Gestianar y/o contratar el ,retzro de los escombres no peligrosos.en

forma inmediata del frente de la obra Y transportarlos al relleno sanitaric para

I
su disposicidn final.

1
1
|
. |
En base a los Articulos indicados y en
autorizado por el G.A.D de Manta meéiante un “Permiso de Obra Menor” para

funcidn de. gue el propietario ha sido

realizar adecuaciones a la vivienda, selemiten los siguientes reglamentos para ia
"Dispasicion final de Escombros de Materiales de demalicidn y/o Construccidn”:

En el caso de remodelacién y que la vilfa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no- peligrosos deben ser a!rhacenado_s dentro de la vivienda hasta el .
refiro definitivo. i
En el casc de remodelacién y gue la vilia se encuentre habltada, Jos. desechaq.
materiales no peligrosos deben ser ret||rados totalmente al cu]mlnar Ia Jornada
diaria de obra. _ , o :

Por ningln motive los desechos de materiales de d:emolici‘én__ y/o construccién
_ deben depositarse en ios retiros de la!s_viyiendag ya que_es_to conlleva & que
elementos de la naturalezz como e!! viento o ia lluvia esparzan total o
parcialmente los materiates indicados. ‘ - o

No estd permitido que se utilice Ia viap |blica sean estas a"erab Cd”ES pxlnqpales
0 secundanas para dlmacenar mezciar etc_. materiales de con:;tr_u_r:clq_n_ o.

désechos de los mismos,

Los trabajos de demolicién y /o construccidn deben ser ejecutados entre jas 08h00
y las 17h30,

Debide a que este reglamento estd enmarcade dentro de la Ordenanza para .

normar el “"Manejo y Disposicién Final de Es_cp_mbros " del G.AD. :d_e, Manta, los
Vecinoes o personas que se vean afectadios po'r ééte incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente ca;ntonal de esta manera se apllcaran las
sancicnes estipuladas en esta misma Ordenama _ S
 Esté prohibide el ingreso de vehiculos pesadc»s v e>ttapcaad05 ',Ja ciudadela por

ejemplo: volquetas, camicnes desde 3 | jes o mayores a 4 ton@ladds, ractores

ndino Chanca




NENDAER

esa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1.- TENDEDEROS DE R:OPA. :

Esta totaimente nrofmbido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiest |

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones & muros y de esta

forma qu

Queda prol
|
comunitarias. : |

pietarios gue t N en su vivienda cualguier animal, estardn cbligade
en todo momente de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

i
€S,

de cualquier e:EaS?, en &l Plan Habitacional, peligro
estd condicionada a que se los rrgianten:ga dentro de los linderos de su prooic
quridades para impedir qd‘e_ salgan de dichos linderos.
glgunn de ellos produce 1t ‘
perturben la tranquifidad del ve indario, p:ueden sef reportados al M

.

paseados Unica = con las debidas sequridades
ndad) vy acompariados de su propietario o representante, y re

cmentos 3
- T . o - .
Cuando los Prop s salga vacaciones o de viaje, deberan asegurarse gue

: ! : -
sus animales domesticos queden en casaj y no perturben la tranguitidad y el

en del vecindari ndo el duefio’del animal responsable de

vos durante su cia, tomando todas las pr

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

s del GAD del Cantdn Manta




ARTICULO 11.4. - NORMAS DFE CONVIVENCIA
1. Todas [as~actividades ilegales, danlnas ilicitas, pehgro:,as e msalubrPS estén

totalmente prohibidas en las viviendas. |
Todos tos propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
Si algln propietario causara por neg!igéncia, u ofra razén, dafio a una propiedad,

estard obligado & reponer el dafio caulsado,.tanto si la propiedad dafiada es de

atro particular o es de la zona comun de; fa Comunidad de Propietarios.

‘Asi mismo, debera observar la diligenfcia debida en el vuso del inmueble y sus

relaciones con los demas propietarios Y responder ante estos de ids mfracuones
ocasionadas por quien ecupe su propledad '

No se podrén realizar actos contrarios a la moral v a las buenas costumbres 0 que
afecten las normas de convivencia vy @rmoma de los propletarlos y en general

aqueflos gue desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5,- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No se podrad depositar ninglin tipo de basura en la calle ]ardlnes entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercidn de rétuios y anuncios de pumnc:dad salvo los

autorizados por la Comunidad.

Ningin tipo de ruide, ya sea produado por aparatos de mdsica, televisién, radio,

electrodomeésticos o incluso el produudo por los habitantes de las Vlwendas

deberan molestar en ningln momento a los demds vecinos y se deberd impedir

gue el ruido que se produzca en el mtenor de Ias casas trasaenda Ias mismas, por .

lo que debera regularse ia mtensmdd del mismo.

Estd prohibido guardar, ni siquiera baj-? pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietari o en su trabajo 0 aL.ti\.flddd artfculos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, lﬂﬁdrﬂatﬂEb o que pudiesen producir humo
o maios olores, i ‘

Esta prohibido colocar en el exterior de ]o mmuebie_ cualquler ob]cto SUSCCpth‘

de afectar la estética del Plan Hab|tac1ondl o LOIT]Odlddd de los cemav propletanoa
Esta prohibido utilizar las Areas comunes y sociales pard fmes distintos a los

autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay, Pagina 8 de 11
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IENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los progietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquii'i‘nc»,
Y podran a disposicion de estos, todas estas normas por fa que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, vy serdn aquelios responsables de 1as acciones de éstos ditimos,

CULO 12.- MANTENIMIENTQ DE AREAS COMUNES

onsabilidad del Comité Barrial o Asoc

El imantenimiento s dreas verdes comunales e involucran ia centratacién del
personal necesario parz el e , siendo las actividades de renovacidn y stembra
a cargo del Secretarino - Administrador. '
El Mantenimiento de canchas deportivas
&f Mant nte de las dreas comunales
Pintura del cerramiento, las veces gue la administracién lo estime necesario
Contralar y regular e uso de las dreas de récreacién y deportivas
Tener todas las re

rmanteni o no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las

lclura las areas comunales v el uso de canchas deporti

wablecide por la Junta, Asadiacién o Comité Ba de

productos

Ecuatoriano, ;

ART - IANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los pre , de inmuebles no podrédn transferirlos ni arrendarlos sin
tela Junta, Asociacion o Comité.

nada o arrendada, sin gue

At e

e




VIVIENDAER

Ernprasa Municipal de Vivienda - Manta

dafics ocasionados a las viviendas colindantes y a! urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que lé aplicard la Junta, Asociacidn o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y Ias que en el futuro se llegaren a dictar,

scn de naturaleza real, es dedir, obtig;n al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titula o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULQ 14.- DEL USO DE LA CANCHA.- 7
Las canchas multiples y demdas areas de recréo seran utiligadas exrcius_ivamen_.te por los
propietarios y sus invitades (familiares y amlgas) ‘
Si se ccasionare algdn dafio en la cancha lmputable a un Propietario 0 a sus familr-lres
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacion o
reposicion que deberd ser constatada y aprobac:ia par la Adm,inistgjaciér_].‘
ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANIONES =l
1. La falta de paqo oportuno de una o cualqulera de Ias cuotas fijadas en el pxe:ente
reglamento, generard la obligacion del propietario dei pago de una. muita
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigibl'e fa obligacidn s sin necesidad de aviso o‘red.uerirniento
Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada -)D dias.
Los abonos o pago parciales que efec el prop|etaro se abonaran en prlmma
instancia al monto de las multas. _
la violacién a una o cualquiera de las réstricciones impuestas sobre el derecho de
: domlmo de la propiedad, el mcumphmmntr} ‘de las normas .y- especnf‘cacmnes
ta:rmujq para ta remodelacion de vmendas obllgaran al prometano que incurrid
. en falta a deshacer, reparar o modlﬁcar Ia causa de la VIolacmn a los propletarms
de los inmuebles wvecinos colmdantes afedados en el taempo maxnno que. :
determine la Junta, Aseciacidon o Comité. De no haCe:se!o en el tlempo Senalado
el propietario del predic afectado podra efectuaf dichas reparaciones a costo del _
trasgresor, el mismo que estara oblzgado a pagarle ademas una multd EC]LHV&, t; -
al 100% de! valor de ia obra.
El dafio ¢ pérdida de bienes del Plan Habltdrlonal mwutdble a Ioa DFODIEtaFIOJ de
los Inmuebles, a sus familiares, vis tas 0 dependlentes obllq:m a IuJ D!Opiwt"rlus
a la reparacmr 0 reposicién del bien, en el tlcmpo aue df_a.ermme la 1un+a

As 0|‘=dC|on o Caomité. De no hacérselo en el ttempo Gena lado, eI prnplpta io del él(’

Ing. Tanya Andino Chancay




lo podra efectuar dichas rep: i a coste del trasgresor,
mismo que estaré obligado e nas Una multa equivalente al 100%
valor de ia obra, '
Correspondera a la Junta, Asaciacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi comd calificar cualquier otra infraccidn por parte de los
propietarios o arrendatarios de nmuebles, asi como la fijacion e imposicidn de
multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

ento, seran resueitas por un Juez Civil de Manta en el trémite dei

juicto verbal sumario.

ARTICULO 16,-DISPOSICION TRANSITORIA.~

Hasta que la Junta, Ascciacidn o Comité este legaimente constitulda, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar e presente regiamento
En todo lo que o se encuentre estipulado en el presente i nento, se aplicard lo que

deteriminan las ordenanzas y leye

S VIVIEND A-EP A

i
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ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERQ ESTA PRMERA COPIA QUE SELLO
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (40, FOJAS)-

ESCT. No.2013-~13-08-03-P2948 -
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ColutecgE

Impuesto Principal
Sclar no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

Firma del Usuario

Infarme de aprobacion:

Firma del Director de Avaiuos y Catastro
————




N°. SVEP-DC-94-2013

Manta, 08 De Agosto del 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”
del programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado
de avaluo y catastro del siguiente Lote:

. . area de area de
Manzana Lote | clave catastral | tipod villa | ..
| terreno |construccion

3 07 3-27-40-07-000 GAVIOTA 91.0@_1\’12 48.72 M*

Atentamente,

DEP. CREDITO
S VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valorde la
casa

drea de
terreno

area de
construccidn

3

07 3-27-40-07-000

GAVIOTA

17.858.92

91.00 M?

48.72 M?




GAD - MANTA

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:

Parroquia:

Canton:

Provincia:

SOLICITANTE

3274007000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, AGOSTO 12 DEL 2013.
SRES. 51 VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI,




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUOQ:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Proyecta Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector | [ ] Lot 1 MANZANA 3, LOTE 07,
ELOY ALFARO
iudad: MANABI

Propiedad en Estudia

EMPRESA MUNIZIFAL DE YIVIENDA Y DESARROLLO LIRBAND “SIVIVIENDA - 2. Pag. 2 de §




GAD - MANTA,

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Energia Eiéctrica (110 V'Y 220 V) n-
[ reosmdseoepme | x| Sevosswwenpibio | x|
| Reiwesvlosaoe | x | Sevenderecobooendetas | x|
[ Remweeie [ x| Gumerbe | x

Tipo de Zons: Gategoria

Comer0|al

 Iresidencal |

Zonificacign Munic}pal‘

Uso Predom nante: 00000000 0@ @O

Uso Secundario:

Vias Principales: Calle Principal

Hitos Urbanos: lglesia, Industrias, Escueias, efc.

ENTORNC URBANO

Via Principal de Ingresa. ~ Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno dei Proyecto. Proyecto en Ejecucidn.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LIRBAND "SI VIVIENDA - €9 Pag. 3ded




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m>.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:
El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida

Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamitiar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIAN - COLORAD.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY DESARRDLLD {IRRAND “S}VIVIENDA - ER.




GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

wgmowmﬂobw:wu‘bﬁﬁs(knmwbi

v i

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

+ Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
+ Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segln plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

Desde (USS)
|1 - [Terrenos en [a zana de estudio.__|Se incluyen muestras del entarne més praximg_ 0.60] 26,00

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detall

Ventajas del Inmusble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional {proyeccion vial).
Posee todos los Servicios Basicos.

Grupe que demanda el hien; |Estrate socioecondmico bajo

Posibilidad de Venta: m Descuento para Realizacién:
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GAD - MANTA.

I.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Gantidad Valor Unt
00

RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES
Nombre del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARRGLLO URBANG "SIVIVIENDA-EP.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
TERRENQ ¥ CONSTRUGGION.
Ciudad: JVANTA
]

Zona: RESIDENGIAL
Infraestructura: COMPLETA.

Demanda inm ia: MEDIA. i : o Ninguno
Liguidacion: Larga plazo ; Hormigon

Ohservaciones: AREA DE CREGCIMIENTO URBANO.

US$ 17,858.92
Diez y siete mii ocho cientos CINCUENTA Y OCHO con 92/100 Dolares
Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha de Solicitud: T
Fecha de Inspeccion:

Fecha Recepciéh Documentos
Fecha da Erwtrééé )

sello

Certifico el resultado del Avaliio al: 12 DE AGOSTO del 2013.

A.R'Q. MI UEL CAPE LINO. ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA.

PERITOS AVALUADORES.
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Manta, 22 de Agosto del 2012

Arqg.

DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda vy Desarrolic Urbano *si VIVIENDA-EP”,
solicita que se me conceda el cambio de los precios de los certificados de
avaiud y catastro del siguiente Lote:

Manzana 1 Lote 25 $27,113.46
Manzana 2 Lote 09 $19,983.46
Manzana 2 lote 16 $15,019.36
Manzana 2 Lote 20 $19,983.46
Manzana 2 Lote 30 4$17,858.92
Manzana 2 Lote 37 $17,858.62
Manzana 2 Lote 38 %$17,858.92
Manzana 2 Lote 46 $13,595.00
Manzana 2 Lote 49 $13,595.00
Manzana 3 Lote 07 $17,858.92
Manzana 3 Lote 35 $15,858.90
Manzana 3 Lote 42 $19,660.00

Atentamente,

XIOMARA QUITIIE
ANALISTA DE CREDITO
ST VIVIENDA




Direccion de
Avaluos Catastro y
Registros

Rubros:

Impuesto Principal| o

e T

rme |nSDECt0r: i L T S LLI L]

Firma del Inspectar
lnforme TecniCO: L LT L T L B Ty

irma dél Tecrico d Fecha: /=
Informe de aprobacion: .

re————_——— g —
Firma del Director de Avalugs y Catastro




L
:" o—

Miascipad da VWivienda - Blarda

Manta, 9 de Noviembre del 2012

Arg.

DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del
programa municipail si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avaluo y catastro del siguiente Lote:

Manzana 2 villa 09
Manzana 2 villa 16 - . é et Ao,
Manzana 1 villa 25 ~ 373 U3 b ——*%Ll‘l’& Suion kl\f}-LCLQ\] (bt
Manzana 3 villa 07

Manzana 3 villa 39

bo
e

=

Atentamente,

XIOMARA QUIJIJE
DEP. CREDITO
SIVIVIENDA




GOBIERNO AUTONOMO DESQENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

e e A ——————T T T e e T T

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 07

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA T DESARROLLO URBANO «s] VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”’, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
07 de la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-07-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 07: rea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 3
Posterior: 7,00 m— lote 56
Lateral derecho: 13,00m - lote 06
Lateral 1zquierdo: 13,00 m— lote 08

RBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y @
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor U omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢ comprobare que s¢ han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




