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CODIGO NUMERICO:"2043.48:08,04.P1594

PRIMERA PARTE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sl VIVIENDA - EP", A FAVOR DE LOS

CONYUGES SENORES CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY

ENRIQUETA FLORES VACA.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES CHRISTIAN DAVID
SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES VACA; A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -
CUANTIAS : § 19.983,46 & INDETERMINADA

: En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia viernes quince de febrero del afio dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal nimero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una
parte la EMPRZSA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA EP”, legalmente representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto
Morewa por los derechos que representa en su calidad de Gerente General Encargada

ca nforme lo Justl ica con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de La°,,




f

se adjuntan como habilitantes, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copiés fotostaticas debidamente

certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo-posterior se la denominara “LA
VENDEDORA?”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parte los conyuges sefiores CHRISTIAN
quf:énes € conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura; a quienes en lo posterior se los denominaran “LOS
COMPRADORES”. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: Por una parte la
sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el
documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a la que en
adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parte los
conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA
FLORES VACA, casados entre si, a quien de conocer ‘doy fe en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania y ceftiﬁcadds de votacion, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quienes en lo posterior se los
denominaran “LOS DEUDORES HIPOTECARIOS”. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al ctorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
sin coacci(_')n amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que
eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase insertar
una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe; PRIMERA PARTE:




COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del
presente contrato de Compra-Venta, por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S| VIVIENDA - ER”, legalmente representada
por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su
calidad de Gerente General Encargada, conforme lo justifica con la copia certificada de Ia
parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de la empresa, de fecha trece de
septiembre del dos mil doce, en la que también queda expresamente autorizada para
celebrar el presente acto, documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA”: por otra parte, comparece por
una parte |los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY
ENRIQUETA FLORES VACA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se los
podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno) En Sesion Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a
los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvio declarar de utilidad pablica y ocupacion inmediata
con fines de expropiacion y de interés social el area con una superficie de trescientos
cincuenta y siete punto dieciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona
limitrofe con el Canton Montecristi; para destinarla como 4rea urbanizable compatible con
vivienda econémica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada
en el Registro Oficial No. Cuarenta y uno, Edicion Especial del diecinueve de Mayo de
dos mil diez, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “Sl
VIVIENDA-EP", constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia
financiera, administrativa y de gestion, con altos parametros de calidad y criterios
empresariales economicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto
sera desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres)
Sobfe é';l inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO
INMOBIUAIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE - MM&TAT &

C)§) fecha jueves diez de mayo del dos mil doce, bajo el nimero de I

{jifeats veintiuno, consta inscrita en el Reg|stro de la propledad del Cag?@




viernes cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la cual el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta dando cumplimiento a la resolucion de .
fecha veinte de Mayo del dos mil doce procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano S! VIVIENDA — EP, los siguientes lotes que son parte del
area expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion
Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta. LOTE No. 1.- Con una
superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de 176,609,99 m2. LOTE No.
3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un area de 1,177.302,82 m2.

Cinco) Con fecha jueves veinticuatro de mayo de dos mil doce, bajo el nimero veintidos,

constan inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria
Tercera del Canton Manta el jueves veinticuatro de mayo de dos mil doce, otorgada por
la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano SI VIVIENDA — EP. Seis) Con
fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan inscrito en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, ADENDUN DEL PROYEbTO

HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria
Tercera del Canton Manta el ocho de junio de dos mil doce, otorgada por la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real

e

y enajenacion perpetua a favor de LOS COMPRADORES, el terreno y vivienda
consistente en el lote cmm
Casa Primera Ei:aba, Situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo Dos,
acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: siete metros y herradura dos; POSTERIOR:
siete metros y lote sesenta y seis; LATERAL DERECHO: trece metros y lote tres;
LATERAL IZQUIERDO: trece metros y lote cinco. Area total noventa y un metros
e
cuaﬁtadnaﬂa@ulinderos que constan en la Autorizacion SN emitida por la Directora
de Pfaneamiento Urbano del llustre Municipio del Cantén Manta, de fecha dieciocho de
enero del dos mil trece, que se adjunta como documento habilitante a la presente

escritura pablica.- La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a




que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciopes exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos vy
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva 0 excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, Ia venta
se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
canton Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA.-PRECIO.- El
precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo consideran justo por el
inmueble |materia de la venta es la suma de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES CON CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, dinero que los compradores cancelan de la siguiente manera: AHORRO:
Mil novecientos noventa y ocho con cuarenta dolares; CREDITO: Doce mil novecientos
ochenta y|cinco con seis dolares; BONO: Cinco mil dolares, que corresponden al valor
del Bono de la Vivienda para adquisicién de vivienda nueva que otorgd el Ministerio de
Desarrollo|Urbano y Vivienda, a los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO
LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES VACA, de conformidad con el Reglamento de
Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No. nueve del treinta de marzo de
dos mil digz por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO .- La vendedora
transfiere a favor de los compradores el dominio y posesion del bien inmueble materia de

la presente compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres,

servidumbres y demas derechos que le son anexos sujetandose al saneamiento por
eviccion forme lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES .- EI inmueble que es

materia de| la presente compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del

certificado |conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que como documento

habilifante se agrega.- El inmueble objeto de la presente compraventa queda prohibido
N

‘endjenar por el lapso de 5 afios, salvo en caso de incurrir en mora ante la institucion
> 1]
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en ese caso la vivienda entraria en proceso de remate judicial q._c;o
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seran de cuenta de los compradores. OCTAVA.- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION .- Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una
de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y ‘seguridad de sus
reciprocos intereses.- Los compradores quedan expresamente facultados para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura- SEGUNDA PARITE:
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
plblica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela
Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segln consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) L los conyuges
sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES
VACA, por sus propios y personales derechos y por Ioquue representan de la sociedad
conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “DEUDORES HIPOTECARIOS” - Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en

ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) Los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON
Y NATALY ENRIQUETA FLORES VACA, son propietarios del inmueble consistente en
un terreno y vivienda consistente en el lote cuatro de la manzana cero dos del Programa
Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalacion Tramo 2, acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parroguia Tarqui, sector Urbirrios 2, canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
instrumento por compra a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP”.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y

demés caracteristicas del lote de terreno, segun el titulo de dominio, son los siguientes:




FRENTE: siete metros y herradura dos; POSTERIOR: siete metros y lote sesenta y seis;
LATERAL DERECHO: trece metros y lote tres; LATERAL IZQUIERDO: trece metros y
lote cinco. Area total noventa y un metros cuadrados.- TERCERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: Los Conyuges senoresﬂ
CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES VACA,
constituyen primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre él'se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino ¢ incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
hipoteca| se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad
de los |conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY
ENRIQUETA FLORES VACA,m \,’!‘;‘?7'
este Comﬁi‘én, en forma expresa declara que la hipoteca que b
constituye a favor del ACREEDQR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que caucionan y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse
nota de gsta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por
tanto, los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY
ﬁNRIQU TA FLORES VACA, declara(n) que mediante este instrumento voluntariamente

cons("f‘uy (n) prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan,
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disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones
que los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY
ENRIQUETA FLORES VACA, enforma individual o conjunta con otras personas, hubiera
adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro
tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que les
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre los DEUDORES HIPOTECARIOS y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiehte: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de los DEUDORES HIPOTECARIOS, asi
como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por
terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi

como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la

clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
privados suscritos por los DEUDORES HIPOTECARIOS, o en documentos que prueben
o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos

y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de los DEUDORES
HIPOTECARIOS, bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en

una demanda.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma




parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a los DEUDORES HIPOTECARIOS para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras
obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y
sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION
DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren
vencidos |los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido los
DEUDORES HIPOTECARIOS, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de los casos siguientes: a) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble \que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razon
de otros créditos u obligaciones contraidas por los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID
SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES VACA con terceros; c) Si los
conyuges| sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA
FLORES VACA, no conservaren el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si
no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las
garantias rendidas, incluida la presente hipo{eca, dejaran de ser suficientes para cubrir €l
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que los DEUDORES
HIPOTECARIOS no constituya ofras garantias a satisfaccion del ACREEDOR

HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o

mhmc‘@al es que graven al inmueble hlpotecado y los lmpuestos que afecten a los
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sin el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos
casos sera suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el estrito de demanda; e) St los DEUDORES HIPOTECARIOS se
encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f)
Si-los DEUDORES HIPOTECARIOS escindiera o enajenare sus bienes en cualquier
forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que los DEUDORES HIPOTECARIOS tuviere con el
fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada los DEUDORES HIPOTECARIOS para que
presente los comprobantes de fos pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad
de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra los
DEUDORES HIPOTECARIOS; y, 1) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos
en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba
alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO

para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola

aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. Los DEUDORES
HIPOTECARIOS se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los




abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales -de cobranza. SEPTIMA.~ DECLARACIONES: Uno.- Los conyuges
sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY ENRIQUETA FLORES
VACA, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, declaran y dejan expresa constancia que el bien inmueble
objeto de lg presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin contrato de arrendamiento inscrito en
el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningn ofro tipo de
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, seglin lo establece el certificado de
gravamenes que se agrega a la presente escritura plblica como documento habilitante.
Dos.- Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y
obligaciones ' a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por los
DEUDORES HIPOTECARIOS, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: Los DEUDORES HIPOTECARIOS se obliga a
contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no
cumplirse con |esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido
en la clausulg sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren del caso,
renovaciones 0 las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anticipados, los DEUDORES

HIPOTECARIS pagard al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre
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circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de los
DEUDORES HIPOTECARIOS.- NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido
anteriormente, los conyuges sefiores CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON Y NATALY
ENRIQUETA FLORES VACA, aceptan y ratifican su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad
con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS
incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros
de los DEUDORES HIPOTECARIOS, o disponer de cualquier otro valor que exista a su

nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, asi

como el valor por concepto de los avallios periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben

realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la
entrega de recursos para dichos fines, en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS
no tuvieran recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por
esta Gltima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los DEUDORES HIPOTECARIOS
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones - caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que
establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra los DEUDORES HIPOTECARIOS y contra terceros,
de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civi.- DUODECIMA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente

escritura, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue

el momento, son y seran de cuenta de los DEUDORES HIPOTECARIOQS, al igual que
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

dafios Ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de Ia sancién Pecuniaria que le aplicara |a Junta, Asociacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en ef dominio, cualquiera que hubijese sido el titulo o modo de adquirir

el dominijo.

ARTICULO 14.- pEL yso DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples v demis adreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares Y amigos).

Si se ocasionare algan dafio en |a cancha imputable a un Propietario 0 a sus familiares,
invitados ¢ dependientes, sers dicho propietario quien responda por Ia reparacién o
reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién,

ARTicuLo 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-
1. Lafalta de pago oportuno de una o Cualquiera de las cuotas fijadas en e] presente
reglamento, generara |la obligacién del propietario del pPago de una multa
equivalente al 129, anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome

exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta mulita serj repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o Pago parciales que efecte el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas,
La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de Ia propiedad, e| incumplimiento de |as normas y especificaciones
técnicas Para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurri
en falta a deshacer, reéparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de Jog inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maéximo que
determine I3 Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en e tiempo sefialado,
el propietario de| predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estar3 obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de la obra,
El dafio
los inm ili isi i .

» €n el tiempo Qque determine |a Junta,

Asociacién o Comitg. De no hacérselo en el tiempo sefialado, e| propietario delé{/
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Comunidad,

’

con

e éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE ARE MUNE
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacion:

1.

El' mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran |a contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del Ceérramiento, las veces que la administracién Jo estime necesario
Controlar Y regular el uso de las dreas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de "acuerdo a |o establecido por |a Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.,

La reparacién de dafios de bjenes comunales, en zonas comunes que sean
Causados por actos de vandalismos o catj

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos nj arrendarlos sin el
conocimiento de Ia Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De:n® contener dichos actos o contratos la mencién Y aceptacién expresa a las
x4 .

iones de este reglamento, el propietario responders por elM

isposiciones aqui contenidas, asi como por las molesti
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Empresa Municipal de Vivie

VIVIENDA-ER 7

ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan

totalmente prohibidas en |as viviendas,

'
ausado, tanto sj |3 propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios,
As mismo, debers observar g diligencia debida en e] Uso del inmueble Y sus
relaciones con Jog demas propietarios Y responder ante estos de las infracciones
Oc3gsionadas por quien ocupe su propiedad.
No se podran realizar actos contrarios a la moral Yy a las buenas costumbres o que

afecten |as normas de conviver}cia Y armonia de los propietarios Y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

Se prohibe rayar, escribir, ensuciar vy estropear paredes y fachadas de las
viviendas, inclusg la insercién de rotulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad,

Ningdn tipo de ruido, ya

Estd prohibido guardar, nj
herra

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 8 de 11




VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Viviends - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA. -

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.,

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
Comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda Cualquier animal, estaran obligados,

en todo momento de Cuidar de que éstos no molesten a los vecinos,
Los animales domésticos

molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben |a tranquilidad de| vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para sy respectivo retiro.
Podrén ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de

seguridad) Y acompafiados de sy propietario o representante, y recoger sus
€xcrementos.

antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafando un croquis detallado de |a

indtafacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y Caracteristicas del é@/
.
. Y lugar donde desean emplazario,
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VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

el propietario ha sido
autarizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones g3 |3 vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para |a
"Disposicién fina] de Escombros de Materjales de demolicién y/0 Construccign”:
elacién y que Ia villa se encuentre deshabitada, los desechos
S0s deben ser almacenados dentro de la vivje
retirg definitivo,
En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totaimente z| culminar [a jornada
diaria| de obra.
Por ningtn motivo los desechos de materiales de demolicién y/0 construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, Ya que esto conlleva a que
elementos de |a naturaleza como e viento o la Illuvia €sparzan total o
parcialmente Jog Mmateriales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechps de os mismos.

y las 17h30.

Debido |a que este reglamento esta enmarcado dentro de |a Ordenanza para
normar|el "Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
VecCinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
Sus denuncias directamente gz ente cantonal, de esta manera se aplicarén las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

- Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a |a ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc,

Ing. Tanya Anding Chancay. P4gina 6 de 11




VIVIENDA-ER /\

Empresa Municipal de Vivienda - Manta ‘
ARTfCULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- "
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistico,

Es obligacién de los propietarios e] Cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTicuU10 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTfCULO 9.1- CARACTERfSTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas |as instalaciones seran subterrdneas o empotradas, y estaran sujetas a las
disposiciones Y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos Yy vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9,3.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas €xpresamente por |as autoridades luego del trdmite
correspondiente,

Plan Habitacional.
ARTICULO VARIOS 9.3.-

Urbanizacidn.

ARTIicuULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener

el estado en que

Considerando que el GA.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “"Manejo y
Disposicién final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mj Casa, se encuentra dentro del
limite urbano Cantonal, a continuacidn se transcriben algunos articulos que deben ser
obgig_:aggriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional sj Mj Casa y que

refig nejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por Ias

fd

igid‘_g»es de edificaciones Y construcciones; vy de Jos desechos sélidos no pel

3

de mats %les de construcciones utilizados en una obra.
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Empresa Municlpal de Vivie

ARTIiCU 0 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS s¢ determinarg de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las impla taciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccion y
servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS 9% CUS %
Tohalli

Gaviota 0
Isabella 80
Umifia 80

ARTICULO 8.4.- DE Log RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Hab tacional serdn Jos siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTICULO g 5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podréd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
Mamposteria;| y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica Oornamental) o
vegetal (seto ivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos 0 arboles, Cuyas raices afectan directa o
indirectamente [as dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones Subterrdneas del Plan
Habitaciona],

ARTICULO 8.5 2.~ CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al area tomunal serdn |as Que se establece en e| Plan

ada vivienda Y No podran abrirse accesos directos a las indicadas}(_

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 4 de 11




S VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULQ 7.- RECARGO A MOROSO0S, -
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentarg
recargo del 129, anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

idirse, ni realizar construcciones en
respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION. -

1. Toda remodelacién que se Quisiera efectuarse en el Plan Habitaciona] “Si Mi Casa”
deberd tener Ja aprobacién de Ia Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD dej
Cantén Manta, N cumpliendo con

_ y demds leyes Y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en ] interior de sus propiedades cuando no
Menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, sy
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios,
Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros Y demds
suciedades que conlleve dicha obra.
En caso de énsuciarse o dafarse las zonas comunes 6 privadas Y de no ser
reparadas por el ejecutor, Ia Junta, Asociacién o Comité podrd proceder con la
reparacion, con cargo al propietario, con Ia misma obligacién de pago, como si de &‘

una cuota ordinariag ¢ extraordinaria se tratase.
2 o3
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VIVIENDA-ER

Empresa Munidlpal de Viviend

Constjtucidn del érgano de Direccidn:

Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propjetarios
b, Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.,
Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en |3 Asamblea General de sy barrio.
Esta Junta Directiva (Comité 3 mada por el Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; Jos Cuales deberdn estar al dia en e} pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias,
El Secrtario—Administrador pertenecers a |a Junta Directiva (Comité) €0N voz pero sin
voto.
Corresponde a

que establezca |3 Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento de) presidente.

Todos log propietarios de viviendas, son los llamados 3 componer las Juntas mediante
Citacién escrita.

aceptar y
a, Asociacién o Comijté Barrial de

Comunidad.

ARTICULQ 5 - REFORMA DE
Cualquier Orma escrita

GENERAL Ordinaria de
El Se retario -

Ing. Tanya Andino Chancay. Pédgina2 de 11
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NORMAS Y REGULACIQNES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas> y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” esti ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 —- APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
s — AT R AL VN DE LAS NORMAS Y REGULACIONES. -

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-
ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 —~ ORGANISMO DE DIRECCION.-
ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos de Direccién del Plan Habitacional “Sj Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
0 Ciomités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
asi £gsponsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

t dentro de su respectiva Manzana.

N
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. Ne.
ACCION DE PERSONAL Fecha: 10-07-2012

Decreto D Acuerdo D Resolucidn

NO, Fecha: 10-07-2012
GABRIELA MARILYN 130937768-5

NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “sI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE|LA EMPRESA, SuU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocidn

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucién

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisién de Servicio Otros

Dependencia Dependencia
Direccion Direccién
Departamento Departamento

Puesto Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

Empresa Munjpifa) de Viviends - Hanta




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que S€ dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda

de tipo populdr. - : -

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversion privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del M‘IDUVI gestionar.

!
Interviene el sefior Presidente y expresa: En 1!5 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a
tomar y que resuelva las directrices del Directé;io: ST T

e . .//’ r
Se levanta la reunion a las 11h04 del mismo dia.
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte mas dificil que era la legalizacion de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningtin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el area fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacion, pero despucs quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el animo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacion del Juez que
dispuso la ocupacion inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace usq de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la jpalabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos qhe nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendra un personal minimo para las labores
administrativa v lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectareas es bastante

terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma |la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente. ,(
[3Y
: — !
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso €stamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; jgual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en

el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradaé atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras;, por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en Jo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya s¢ vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
, ., sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
Zstas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
ojucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
o’i;ifort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan. .,

X
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dnsiderar de riesgo, lo que queremos es queé estas personas tengan ur}%;‘gﬁ
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecina. Lo que nosotros notamgs aqui en la siguiente lémina es
el 4rea que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esta
Urbirrios 1I. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
perspnas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracion de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacion
urbanistica en esta rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geogréficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcion de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
comp podréan notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atrayiesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en chanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas proxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpen'diculannente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar

dichoos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto. \)b
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales son las
proyecciones de la Empresa?, jcuantas viviendas? jen cuantos afios se piensa
construirse?

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto vy hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y 16gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con €so se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Cindad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el rea que ha
L ide destinada como zona de expansioén urbana. Inmerso en esta zona notamos
a delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia

r Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén som,. .

‘dor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estosA e sl

son aQrOXJmadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordef

acipn de la empresa de vivienda, se procedi6 con fecha 20 de may
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acuiia: No porque ahora se esté ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo Umico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una

~yez que se cite, el peritopresenta su informe y comn ese informe después el Fuez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se

izo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
ero ya cuando se empezé a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alld a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archivos
e la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mds bien estan apoyando
Ia iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
ue realmente esa no es la intencién y mas bien se estan sumando a esta
iniciativa.

oma Ja palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
ersonas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;qué pasara con ellos?.

Hl sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo moédico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia

arlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2,500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la

prudencia del caso.
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utilidad publica y ocupacidn inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucion de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedic
a la presentacién de las demandas ante Jos Jjueces respectivos acomparfiando las
deniandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
Justo precio que en su momento determina la Direccidn de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados Y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacion de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos Jos requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi Io ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,

estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de

expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas

que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extensién,

posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara

su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que

determinar y el juez mediante sentencia establecera el justo precio a pagar que

es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado

cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal

de Manta resolvig, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de

proceso aunque hubo un inconveniente €n su momento, impugnaciones de los

sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucion, también

quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacién

inmediata el sefior Juez ep cada una de las providencias iniciales nos ha

proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos

efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los Juzgados los valores

respectivos  por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltios lo hacia la Direccién Nacional de Avaliios y Catastros Jha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico

Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos
»fagultados para emitir e] avaliio y con eso nos hemos manejado el tema de la
Expropiacion, e BEL S,
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con"un amplio curriculum dé trayectoria en lo refererite al drea en que
estamos en proceso, es la conformacion de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
e Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manuel Susa Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumlr este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sfndico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacién que se efectiio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:
Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior

Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvi6 la declaratoria de A i'
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DESARROLLO DE LA SESION:
2EARROLLO DE LA SESION

Toma la palabra e] sefigr Alcalde-Presidente del Directorio Yy expresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con foda la
responsabilidad ha creado Ia Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por Ia necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole aj
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cres la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadania. Existe Ia decisidn adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia:

1. ACTO DE POSESION DLL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SY
VIVIENDA-EP?”,

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados de] 1. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las -Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representaciéon de la Universidad
Laica -Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{ Vivienda-EP”, Ia Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Juramos. Continua el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso confrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFO

AR, 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE C
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Boniila

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
- VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI V] VIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 201 0

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de Ia Comisién
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loajza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obrag
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en Ia Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “Si
Vivienda -EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en Ia Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para’ intervenir y actuar en la presente sesién, el sefior Presidente
declara instalada la misma ¥y somete a consideracién el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando Su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

L.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SY
VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DK CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS RO
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SY VIVIENDA-EP” FARY
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA ENGE




VEW ENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resolucion:

PARTE |PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvio aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconogcimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Repuablica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvio hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. |9° de la Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo| cuanto puedo certificar y en caso de ser necesarioc me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 de

Sivivi ENDA%__E}I_;RETARIA AD-HOC

Emprese Mumicigal de Vivienda - Manta

w. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 /26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

fRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

L%D 1'73
RN

No. Cer ttfcaczon 100174

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 30de enero de 2073 No. Electronico: 10314

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-27-39-04-000
Ubicado en: PROG. HABITAC. SIMI CASAMZ- 2 LT, 4

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad Propzetarm
’ ' . EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "S.
VIVIENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2328,89
CONSTRUCCION: 17661,11
19990,00

Son: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NO VEN TA DOLARES ..

mediante Ordenama por el COI’!C@]O
Bienio 2012-2013. '

P

Impreso por: MARIS REYES 30/01/2013 9:53:25




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
T -
Usp-1:25
L -~

NI 80238

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo dc la Tesoreria M unicipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG 2, LVIVIENDA EPY

Por consiguiente sc establece que no cs deudor de esta Municipalidad.

25
! Manta, ———
VALIDA PARA LA ¢LAVE] '
3273904000 PR G. HARITA.
Manta,

IPIGM.m}




-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

—_ —
UsD-1-25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CatastygdadPycdMNsTRUCCION

en vigencia, sg encuentra registrada una propiedad que consiste en
URBANO “SI VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO

perteneciente ja
ubicada AVALUO COMERCIAL P
$19990.00 DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 00/100. asciende a la cantidad
do CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA, NO CAUSA IMPUESTO DE
€ ALCABALAS SEGUN COOTAD ART 534 LITERAL B, NI UTILIDADES SEGUNART35 DE

O TRIBUTARIO —

cuyo

del 20

ENERO 2013

Director Fipanciero Municipal

1zIGMm




{ Planos
Compra Venta

A peticién de: 7
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Certificacién impresa por: Mays

imero de Inscripciones

A

Yalidez del Certificado 30 dfas, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Compra Venta 21-oct-2011 51539

2/ 2Planos
Inscritoel :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tonio: 1 Folio Inicial: 377 ~ Folio Final: 394
Numero de Inscripcién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jﬁeves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicip/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciongs:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Soctal Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

-3/ 2 Aprobacién

Inserito el 1 viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Numero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nompres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

c.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 354

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 37207




Empresa Publica Municipal

l}\qnz?];tstg :e la Propiedad de o 37207
A I LERER TR ER R

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:. ‘vz"erne-..s, 28 de .septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial: 3273904000

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SI MI CASA se encuentra el lote 04 de la manzana 2 con

un area total de 91,00m2 con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 7,00m- herradura 2

POSTERIOR: 7,00m- lote 06 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 03 LATERAL

IZQUIERDO: 13,00m- lote 05 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
@ L ! B R E D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro o Acto Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377

Planos Aprobacién 27 08/06/2012

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Niamero de Inscripcién:  1.221 Namero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

. Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
02,82,m2

1

i Sl ¢
: STk et ca
% I

S v X
Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ivk Domici]‘i“.

80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
: 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici I '
c.- Esta inslpribqqf)n !se refiere a la(s) que consta(n) en: °¢‘7§£§E %_ﬂ
Libro: : % No.Inscripcién: Fec. Inseripei6n: Folio Inicial: Folio final:
v 2

N.-

Certificacion impresa per: Mays Ficha Registral: 37207




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -

ESPECIE VALORADA

\ :/«
usn:1z23

CERTIFICACION T

No. 120-2467

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNI(IPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral N° 3273904000
ubicado|en la manzana 2 lote 04 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui
canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdabrica
y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguicntes

medidas y linderos.

Frente:| 7m. Herradura 2
Atrds: 7m. Lote 66
Costado|derecho: 13m Lote 03
Costado| izquierdo: 13m. Lote 05.
Area: 91m2

Manta, 24 de enero de 2013

DIRECCION DF /’LNEA
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presenie (documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite v a inspeccidar en el lugar
que indica|de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error v omision, eximiendo de responsabiiidad al
certificante) si se comprobure que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréncas. en las
solicitudes ¢orrespondientes.

HM.




HIDUVI - Consulta el bono de la vivienda http://lotaip.miduvi.gob.ec/consultabono/index.php

hitp://siiduvi.miduvi.

: Ministerio e , Presidencia
g , de Desarrolio._ ; ac i de la Republica
Urbano y Vivienda el < del Ecuador

Consulta el bono de la vivienda

Ingrese el ntimero de cédula

Cédula: | 1002812145

Escoja el ambito en el cual se encuentra
+Urbano

* Adquisicion de vivienda nueva
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO--

AUTORIZACION

Mz. (2. Lote 04

La Dire¢cién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacignal “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
04 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-04-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 04: area total 91,00m”

Frente: 7,00 m— herradura 2
Posterior: 7,00m - lote 66
Lateral derecho: 13,00 m— lote 03
Lateral Izquierdo: 13,00 m— lote 05

Manta, 18 de Enero de.2013

AXtfe

RIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos Jaisos o
representaclones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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Gerente General Encargada

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”

CHRISTIAN DAVID SUQUILLO LEON

C.C.#100281214-5

NATALY ENRIQUETA FLOF/QES VACA

C. C. #100350997-1
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aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se
encuentren amparados por fa hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio,
los DEUDORES HIPOTECARIOS hace una renuncia general de domicilio y queda
sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del
lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccion donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del Gltimo cesionario de este documento.
Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento.- Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos

anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con

todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,

matricula numero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados,
para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.- y




S VIVIENDA-EP

predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

mismo que estard obligado a pagarle ademéas una multa equivalente al 100% del

valor de |a obra.
Correspondera a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el

presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicion de

multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.~
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicarad lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de|Julio del 2012

» VIVIENDA-EP
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 315 de la Constitucién de la Republica dispone que el Estagio
constituird empresas publicas para |a prestacién de -servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y el
desarrollo de otras actividades econdmicas. En este contexto, las empresas plblicas
estaran bajo la regulacién y el control especifico de los organismos pertinentes, de
agperdo -con la ley; funcionarén como sociedades de derecho publico, con
pé}sonalidad juridica, autonom{a financiera, econdmica, administrativa y de gestion,

con altos pardmetros de calidad y gfiterios emprésariales, econémicos, sociales y
ambientales;

Que, el inciso seguhdo del articulo 238 de la Constitucién de la Repiblica dispone
que constituyen gobiernos auténomos descentralizados: las juntas parroquiales

rurales, los. concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales;

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Repiblica dispone que el sector publico
comprende, entre otros, a las personas jurldicas creadas por acto normativo de los
gobiernos auténomos descentralizados para la prestacion de servicios puiblicos;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica relativo al principio de
legalidad es mandatorio al seffalar que las ihstitucibnps del Estado, sus organismos,.
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud
de.una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribiudas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines Y hacer efectivo -el goce 'y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién, '

Que, la Ley Organica de Empresas Publicas, publicada en el Suplemento' del Registro
‘Oficial No. 48 de 16 de octubre de 2009 regula la constitucién, organizacion,
funcionamiento, fusién, escisién y liquidacién de las empresas publicas que no
pertenecen al sector financiero y que actiian en el 4mbito regional, provincial o local;

Y, establece los mecanismos de control economico, administrativo, financiero y de
. .| gestién que se ejercerdn sobre ellas;

ue, el artfculo 5 de la Ley Orgénica de Empresas Publicas dispone que Ja"

€ empresas publicas se harg por acto normativo legalmente expedhip
obiernos auténomos descentralizados; : 5
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‘Que, la Constity
Vivir,

Programas_ de nciamier ra vivienda de j social, la banca
publica y de lag instituciones de finanzas populares, con énfasis parq las personas de
€SCASOS recursos econdmicos y lay mujeres jefas de hogar, entre qtrag garantias;

Que, ¢l artfeulo 11 numera] 1 de la Ley Orgénica de Régimen Mum'cipal establece
como una de |gg finalidades dc']a'muniqipalidad, procurar el bienestar materia] y
social de la colectividad Y contribuir al fomento ¥ proteccion de los intereses lacales;

Y el numeral 4-de] mismo ai’ticulo, promover el desarro]lo econémico, social, medio
ambiental Yy cultural dentro de Y jurisdiccién

.
3

| Que, el artlculo 147 literal k) de 1a Ley Orgénica de Ré&
que le compete g |g Admini; i i
planificacin Y solucién

Que, es competencia y. servicio municipal dirigir ¢] desarrollo fisico del Cantgp, y

reglamentar e] ygo urbaniistico de |5 tietra;

Que, las acciones de reglamgptacién Y planificacién municipal son insuficientes para
guir un desarrollo arménico por lag distorsiones que se provocan en el mercado
del suelo dentro de la Ciudad; - ' '

Que, es Imprescindible generar politicas de habitat acordes 4 la necesidad y realidad
“del cantén Manta, promoviendo g seguridad Jjuridica, [a calidad fisica, la.
accesibilidad econdmica y Ja adecuacion general de Ja vivienda'y sus componentes
(misién), Politicas encaminadas hacia Ia 'estructura habitaciona bésica con Ia que
debe contar una familia para vivir dignamente; :




Que, estamos conscientes del déficit habitaclonal existente en el cantén Manta, ante
lo cual nos proponemos materializar el suefio de muchos mantenses de contar con una
vivienda propia en condiciones dignas, buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de escasos recursos econémicos;

Que, es una labor complementaria de la Municipalidad atender a las personas en la
consecucién de derechos del buen vivir entre los que se encuentra la vivienda;

Que el inciso primero del articulo 240 de la Constitucién de la-Republica manda
qye los gobiernos auténomos descentralizados de los cantones tendran facultades

lc 1slat1vas en el émblto de sus competencias yJurlsdxccmncs territoriales; y,

En ejercicio de su facultad legislativa que le otorga el articulo 63 de la Ley
Orgénica de Régimen Municipal.

EXPIDE:

L.A ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DI
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sf VIVIENDA-EP”. -

TITULO
DE LA CONSTITUCION
" CAPITULO1I

OBJETO, DOMICi_LIO Y DURACION

Articulo 1.- CREACION, OBJETO Y DOMICILIO.- Créase la Empresa
funicipal de Vivienda . y Desarrollo Urbano, bajo la denominacién de “St
ENDA-EP”, constituida como persona jurfdica de derecho piblico, autonomfa
financiera, econémica, administrativa y de gestién, con altos pardmetros de calidad y
criterios empresariales, econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio.

Sf VIVIENDA-EP tendré por objeto desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.
Igualmente, competerd a la empresa todas aquellas act1v1dadcs accesorias,

omplementarias y derivadas de este objcto social.

N
5 X3

dbmicilio prmcxpal de SI VIVIENDA-EP estard en la ciudad de Manta y.,gnggé*‘,, o

lgcer agencxas o unidades de negocio, dentro o fuera del canton Ma(m%, W




SffVIVIENDA-EP- tendrd una duracign indefinida Yy dard comienzo g sus
operaciones el dfa de sy creacion, ‘
Si VIVIENDA-EP se regird por Ja Constitucién de Ja Reptiblica, Ley Orgéanica de
Empresas Publicas, Ley Orgénica que regule a los Gobiernos " Auténomos

€Scentral izados y demgs leyes afines, Ia presente Ordenanza ¥ las Resoluciones que
expida su Directorjo Yy Gerente General.

CAPITULOTI

OBJETIVOS

Artfculo 2.- CBJETIV 0S.- Son objetivos de Sf VIVIENDA-EP Ios siguientes;

a) Consolidar un espacio de trabajo dindmjco que genere, apoye y facjlite
iniciativas y alternativas publicas'y privadas, orientadas a buscar soluciones g
los problemas de acceso a la vivienda de [as familias que viven ep el cantdn; y

determinar politicas generales de gsentamientos humanos;

1 catastro local en coordinacién con el catastro nacional
integrado georeferenciado de vivienda;

en el cantén
Manta, a través de la banca publica y de lag instituciones de finanzas

populares, bajo principios dc;obligatoriedad, g‘cncralidad,-uniformi.dad, -
eficiencia, responsabilidad, universalidad, equidad, interculturalidad, '
d, regularidad, continuidad, calidad cop enfoque en Ia gestidn

Formular y ejecutar planes, programas Y proyectos, tendentes g la
urbanizacién del syeo ¥ construccién de vivienda que ‘generen alternativas
habitacionales, bied sea por administracién directa, asociacidn, contratos,

4




licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opcién de compra,
anticresis y cualquier forma legal reconocida por el derecho ecuatoriano;

Propiciar alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, l{neas
de crédito o transferencia de tecnologfas orientadas a la planificacién, diseffo, .
construceion y/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones -
habitacionales en general; con énfasis en la generacidn de fondos de crédito
destinados a la construccién de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar con instituciones locales, nacionales e internacionales Ia
implementacion de planes de vivienda de interés social en sectores urbanos o
rurales del cantén Manta y el impulso a programas emergentes de vivienda;

Establecer acuerdos nacionales e internacionales con  organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucién del déficit
habitacional del Cantén Manta;

Fomentar la participacién social de las organizaciones barriales o gremiales,
"asociaciones o cooperativas, con la finalidad en el campo de la vivienda, que
permitan constituirse en |a instancia propiciadora de ahorro, trabajo

organizado y compartido para la construccién de viviendas en condiciones
dignas; .

Prestar asistencia técnica Y apoyo. a organizaciones sociales formadas con el
objeto de adquirir terrenos debidamente urbanizados;

En el marco de la ley, las ordenanzas vigentes y-de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de regstructuracion parcelaria Y expropiacién al I,
Coricejo Cantonal, que faciliten la urbanizacién del suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales de interés social del Cantén Manta;

Establecer mecanismos para un manejo econémico-sustentable, . con
posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de la empresa que
permita ofrecer permanentemente alternativas viables para que las familias de
escasos recursos que habitan en el cantén Y no poscen vivienda, puedan

acceder a una vivienda digna, de acuerdo a sus posibilidades econémicas ya

su capacidad de ahorro; :

Génerar en forma extraordinaria, propuestas alternativas de vivienda de plampws &
nueva, mejoramiento habitaciona] y restauracion de inmuebles, para soe\&t‘,ib""’”ﬂ :
poblgcionales de escasos recursos econémicos; R
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n). Contribuir para la .l'egalizacilén, de la propiedad de g vivienda de grupos
humanos que tengan problemas con Sus titulos de propiedad;

0)

ctividad en Jog campos referidos a la vivienda,
reconociéndose como scrviciqs: la planiﬁcacién, estudios y disefios, asespria
0 construccidn de urbanizaciones; '

contar una famijlia para vi'v.ir
la ciudad;

Como parte de
habitacionales;

Proteger ¢] patrimonio de | tmpresa y los derechos de las generaciones

futuras sobre e] derecho a I3 vivienda para coadyuvar con ello ¢] buen -
vivir; ‘ o

Maximizar sug ¢on sujecién a estandares y
principios de gobi ili corporativa internacionalmente
aceptados, -Cop 0s emitidos por g Organizacién para |a
‘Cooperacién ¥ el Desartollg Econémico “OCDE”, en cuanto no se
contrapongan con | Ley Orgénica de Empresas Publjcas;

- ) Todas aguellas que le sean requeridas porel], Coﬁc j

Articulo 3.- AUTORIZACION.- sf
Directorio y/o Gerente, Genetal, podra
permitidos por el ordenamiento Juridico
publicas o privadas, nacionales o extranjeras,

CAPITULO 11
PATRIMONIO




de la empresa se constituye por

S términos definidos por la Ley
. El referido patriomonio inicial,
Manta, asciende al monto legal
activos de la empresa:

a) Los ingresos que obtenga por la prestacign de servicios brindados y la venta
de bienes inmuebles;

b) Las aportaciones que efectiie el Municipio de Manta. La Municipalidad con Ig
finalidad de consolidar |a empresa, -por un lapso de dos afios, aportara el .
veinte por ciento (20%) de las tasas por solar no edificado y el treinta por
ciento (30%) de [as tasas por aprobacicn de planos vy permisos de
construccidn, que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de
la Direccidn Financiera Municipal;

Las subvencioneg que se establezcan a su favor, tanto del sector publico como

del sector privado;

Los ingresos provenientes de herencias, legados, donaciones realizados con e|
beneficio de inventario a sy favor,

que se adquicran,ultcriormcntc;
Los recursos Procedentes de operaciones de crédito que se concierten; vy,

Los demés que adquiera de conformidad con Ia ley y otras normas-pertinentes,

TITULO 11
DE LA DIRECCION v ADMINISTRACION DE 1A EMPRESA

e Ia LE San,
CAPITULO 1 ' o AR e
el 2 ~ N
NP

DEL DIRECTORIQO




El Alcalde de Manta o sy delegado, quien lo presidiré;

El Concejal que presida la Comision Permanente de Planeamiento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comisién,

El Concejal que presida la Comisién Permanente de Obras Piblicas o su
delegado parte de la mencionada comision;

El Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta o-su delegado; y,

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro de Manabl de entre los profesionales. de las Facultades de .
Arquitectura-o de Ingenierfa; y, su respectivo suplente que serd designado por
la Federacién Cantonal de Barrios de Manta. Quienes actuardn de modo
alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacion,

‘Las decisiones del Directorio se adoptarén en sesién validamente convocada, -con el
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cuales deberd estar su
- Presidente. Las decisiones se adoptardn por mayoria simple. En caso de empate, el
Presidente de! Directorio tendrd voto dirimente. Los votos sélo podrén ser a favor, en

contra o en blanco sobre la mocién presentada. El voto en blanco se sumard a la
voluntad de la mayoria. No cabe la abstencién.

El Directorio se reunird en forma ordinaria- por lo menos una vez al mes Y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de cardcter
especifico, previa convocatoria de su Presuicntc con al menos 48 horas de

anticipacién. La convocatoria también procedera a solicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio.

El Directorio podré instalarse en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar.

Dentro del Directorjo se eligird un vicepresidente que tendré las mismas obligaciones
y atribuciones del Presidente en su ausencia y/o delegacion.

Articulo 6.- PRESIDENCIA DEL -DIRECTORIO.- Las funciones de Presidenta o
Presidente del Directorio las ejercerd la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delegado, quien deberd ser el Vicealcalde/sa de la Municipalidad de Manta.

La Presidenta o Presidente del Directorio tendré las atribuciones siguientes:




4)

5)
6)
7
8)

9)

: -~
Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, leyes, reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio; '

Ser el vocero oficial del Directorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; -

Presidir las sesiones del Directorio, dar cuenta. a éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones;

Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

Formular el orden del dia de las sesiones;

Someter a la consideracidn del Directorio los temas de su competencia,

Otdrgar; a nombre del Directorio, el nombramiento del Gerente General; y,

Las demas que se establezcan en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa.

Articulo 7.- ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO.— Son atribuciones del
Directorio las siguientes:

)

Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales formuladas por el Municipio de Manta, -a través de sus Organos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su planificacién, el Directorio
considerard las politicas del Sistema Nacional de Innovacién y el desarrollo de
tecnologfas dptimas dentro de su 4mbito de accion;

Aprobar los programas anuales y plurianuales de inversién y reinversién de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

- Aprobar la inversidn o desinversion de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las politicas aplicables a los planes estratégicos, objetivos de gestidn,
presupuesto anual, estructura organizacional y responsabilidad social corporativa;
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7) Aprobar Y modificar el Orgénico Funcional de la Empresa sobre la base de]
Proyecto presentado por ¢ Gerente General;

8) Aprobar Y modificar e] Reglamento de Funcionamiento de] Directorio;

9) Aprobar Y modificar los reglamentos ‘interno 1 procesos, que requiera )

la empresa, para s sefialado en el numerg] 8 del
articulo 7 de esta Orq

1?5)Autorizar la contratacién de los créditos o lineas de crédito, asi como Jas
Inversiones que se consideren necesarias para e] cumplimiento de los fineg y
objetivos empresariales, igual. i € que determine ] Reglamento a
la Ley Organica de Empresas - jecion a las disposici
Orgénica de Empresas Pibjj ‘
contrataciones de crédito, line
Seran autorizadas directament,

I3)Resolver Y aprobar la fusién, escision o liquidacisn de la empresa;

14)Nombtar a Ja o al Gerente General, de una terna propuesta por | Presidenta o
Presidente de] Directorio ¥ sustituirlo; '

15) Designar a] Gerente Genera] Subrogante;

18) Aprobar log pliegos contractuales Y autorizar la convocatoria en base g Jog
procedimientos previstos en |a Ley Organica de| Sistema  Nacional de
Contratacidn Publica y gy Reglamento General;




9) Conceder autorizacién para que la empresa pueda participar en otras afines a sus
objetivos; ' :

20) Autorizar la gjecucién de programas y proyectos de mejoramiento urbano 'y
vivienda precaria,: lotes con- servicios. y vivienda nueva; “la suscripcién de
convenios, contratos'y compromisos impulsados por la empresa;

21) Aprobar convenios con organismos financieros publicos 'y privados; respecto de
alternativas de crédito, para generar proyectos de vivienda de interés social;
2'§J)°Pro'pi' iar con ‘proyectos de reasentamientos humanos para aquellos grupos que
“hayan suffido desastres naturales, y, en otros casos, promover la reubicacién de
aquellos que_ estén ‘asentados en zonas de alto riesgo o producto de asentamientos
dehecho; T |

23) Diseflar y cValuar_ politicas, planes y programas de acceso universal.a la vivienda
en cooordinacién con las politicas e‘dicte el ministerio del ramo;

24) Conocer y someter a consideracién y aprobacién del I. Concejo Cantonal:
) Proyectos de érdenanzas concernientes a la.empresa;

- a) .Procqsqs.&.&dc__rec_structurd.cién; parcelaria y expropiacién que faciliten la
urbanizacién del. suelo’ vy, contribuyan a solucionar problemas
habitacionales del Cantén Manta;.. '

El informe anual de las.actividades desarrolladas de conformidad con Jos
planes'y programas; y el referido a la situacién econdmica de la empresa;

Los. ¢Stados_ ﬁqancier’os.y;balgnces.anuale'sdc‘la empresa:y ponerlos en el
periodo comprendido dentro de los sesenta dfas subsiguientes al cierre del
ejercicio econémico; :

dj Donaciones que se planteen por parte o para la empresa.

25)Las dcm'és: _q}ic'_lc,- ,aéigncvla«Lcy:Orgénica de Empresas Publicas; su Reglamento
General; el I._:_C_oncej'o-Municipal::dcl:_Cantén.Ma'nta. a traves:de esta Ordenanza y
spus posteriores reformas; v, la reglamentacién interna de la empresa;

 CAPITULOIT | e -

DE LOS ADMINISTRADORES
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Articulo 8- GERENTE GENERAL.- El.érgano de Administracién de la Empresa
es la Gerencia General. La o e] Gerente General de la empresa serd designado por el
Directorio, de fuera de su seno. Ejercerd la ‘representacién legal,  judicial y
extrajudicial de la empresa y serd, en consecuencia, el responsable de la gestién
empresarial, administrativa, econdmica, financiera, comercial, técnica y operativa.
Deberd dedicarse de forma exclusiva Y & tiempo completo a las labores inherentes a
Su cargo, con la salvedad establecida en la Constitucién de la Republica.

Para ser T?crcnté General se requiere: 1) Acreditar titulo profesional minimo de tercer
nivel en' ramas afines al objeto. de la empresa; 2) Demostrar conocimiento y..
experiencia vinculados a la actividad de la empresa; y, 3) Al'momento de su posesién
en el cargo, no encontrarse desempefiando ninguna funcién piiblica ni tener contratos
vigentes de ejecucién de obras, prestacién de'servicios con inclusién de consultorias o
de adquisicién de bienes con Ia empresa,

El nombramiento. del ‘Gercﬁte‘ Ge’ﬁcrél té’n_dré.uh. p:eriédoi de ,cu,_atro (4) afios

calendario, pudiendo ser reelegido indefinidamente. EJ Directorio podré acordar en
cualquiet momento-su separacién, SR

En caso de ausencia o incapacidad temporal del Gerente General asumirg

provisionalmente su subrogante.

Articulo 9.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- Ej

‘Gerente General, como responsable de la administracién Yy gestién de la empresa
tendra los signientes deberes y atribuciones: - '

1) Ejercerla representacién legal, judicial y eitrajudicial de la empresa;

2) Cumplir y hacer cumplir la ley, reglamentos, ordenanzas y demas normativa
aplicable, incluidas las Resoluciones.emitidas por el Directorio;

3) Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por el Directorio;

4) Administrar-la empresa publica, velar por sy eficiencia empresarial e informar

al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste, sobre los

‘resultados de 1a gestiéri, de aplicacién de las politicas y de los resultados de
los planes, proyectos ¥y'presupuestos, en ejecucion o ya ejecutados;

Velar porque la empresa en el desarrollo de sus actividades cuente con la
informacién necesaria para el ‘disefio de estrategias y programas - que

. comprendan’ las relaciones entre vivienda, servicios, €spacio y transporte
publico, equipamiento y.gestion del suelo urbano.

12




Presentar al Directorio las memorias anuales de la empresa y los estados
financieros; :

Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
‘Negocios, expansién e inversién y el presupuesto general de la empresa;

Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; -

Iniciar, continuar, desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos solucién de conflictos, de conformidad con la ley
y-los montos establecidos por el Directorio. El. Gerente procurara utilizar

dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia transigible;

10) besignar y remover a los administradores de las agencias y unidades de
negocios, de conformidad con la normativa aplicable;_

1) Nombrar, contratar y sustituir al talento humano no sefialado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar poderes ‘especiales para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para el
efecto las disposiciones de’la reglamentacion interna; '

13) Adoptar ¢ implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y
del mercado, para lo. cual podrd establecer condiciones comerciales
especificas y estrategias de negogios competitivas;

14) chrccr-lajurisdiccién coactiva en forma directa o a través de su-delegado;

15) Actuar como secretario del Directorio; y,

16) Las demas que le asigne la Ley Orgénica de - Empresas Publicas, su
Reglamento General, esta Ordenanza y las normas internas de la empresa.

rtfculo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No eleget:
esignados ni actuar como ‘Gerente General, Gerentes de filiales y‘-l" ‘
0, administradores de agencias o unidades de negocio, ni como pe§
wesignacién de la empresa publica, los que al momento de suiff

X

&
Pt
z




P
durante el ejercicio de sug funciones se encuentren Incursos o incurran en una o
mas de las siguientes inhabilidades: '

1) Ser coényuge, persona en unién de hecho o pariente ﬁasta el cuarto grado
de consanguinidad o segundo de afinidad de alguno de los miembros de]

Directorio o de las autoridades nominadoras de log miembros de] -
Directorio;

Estuvieren ejerciendo la calidad de gerentes, auditores, accionistas,
asesores, directivos o empleados de las personas naturales y jur[dicas.
privadas, sociedades de hecho o asociaciones de éstas, que tengan
negocios con la empresa plblica o con respecto de los cuales se deduzca
un evidente conflictg de intereses;

- Tengan suscritos contratos vigentes con la-empresa publica o en general
con e] Estado en actividades relacionadas g objeto de la empresa piblica,

S¢.exceptian de este caso Jog contratos para la prestacion o suministro de
servicios publicos;

Se encucntren‘litigéndo en calidad de procuradores Judiciales, abogados
patrocinadores o parte interesada contra, la empresa piblica o en general
con el Estado en temas rélacionados con el objeto de la empresa pibljca;

5) Se encuentren inhabilitados en el Registro Unico de Proveedores RUP; y,

6) Las demis que se establecen en la Constitucign y la ley.

encuentra incursa en una o ¢

inmediatamente cesada en sus funciones por el Directorio o e] Gerente General,

» $in perjuicio de lag responsabilidades civiles, administrativas
pudieren deter
_ contrato no dara lugar al pagoor

CAPITULO 111
o RESPONSABILIDAD v ESTRUCTURA

Articulo 11.-. ALCANCE DE LA "RESPONSABILIDAD DEL
‘DIRECTORIQ Y DE LOS ADMINISTRADORES EN GENERAL.- E|
gjercicio de Jog cargos de quienes integren los drganos de direccién y
administracién de Si VIVIENDA-EP, debe estar orientado exclusivamente gl
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interés de la empresa y en sus actuaciones deberan velar por el cumplimiento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucidn de la Republica, Ley
Orgénica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio
y administradores estarin sujetos a lo dispuesto en el artfculo 233 de la
Constitucion de la Republica,

Articulo 12.- PROCESOS.- .SI VIVIENDA-EP tendrd una estructura por"‘
procesos. El nimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serin
establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

apruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
mgManual de Puestos de la Empresa

TiTULO 111

GESTION TALENTO HUMANO

CAP{TULO I
'REGIMEN LEGAL

Articulo 13.- ORGANO DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
TALENTO HUMANO.- La Administracion del Talento Humano de la empresa
corresponde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente,

Articulo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.- La designacién y contratacién de personal de Si
VIVIENDA-EP se¢ realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo'y conforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgénica de Empresas Publicas, el Cédigo del Trabajo y las
- leyes que regulan la administracién piiblica. Para los casos de directivos, asesores y
demés personal de libre dc51gnac1on se aplicardn las resoluciones del Directorio.

El Directorio expediré las normas internas de administracién del talento humano, en
las que se regulardn los mecanismos de ingreso, ascenso, promocién, régimen

disciplinario, vacaciones y remuneraciones para ¢l talentoa humano de SI
VIVIENDA-EP,

Por lo'menos un cuatro por cwnto (4%) del talento humano de SI VIVIENDA-EP

deber4 ser personal con capacidades especiales acreditado por el Consqo chxonal
.de Discapacidades:




conservando su nivel, remuneracién y estabilidad, En tratdndose de cambios

administrativos a jurisdicciones distintas de la cantonal, se requerirs consentimiento
€xpreso del obrero o'servidor.

En Si VIVIENDA-E_P se incorporar4 preferentemente a personal local y nacional
para su desempefio en las dreas técnicas y administrativas.

El Ministerio de Relaciones Laborales, a través de firmas externas especializadas
realizarg el control posterior (ex post) de la administracién del recyrso humano y
gfemuneraciones, conforme g las normas y principios previstos en Ia Ley Orgénica
“de Empresas Publicas y las demas llormas que regulan la administracién publica, El
informe de dicha firma serd puesto en conocimiento de] Directario, para que éste

disponga las'medidas correctivas que sean necesarias, de ser el caso,

Articulo 15.- NATURALEZA JURIDICA DE LA RELACION CON EL
TALENTO HUMANO.- Serin servidoras o sefvidores publicos todas las

personas.que, en cualquier forma o a cualquier tftulo trabajen, presten servicios o
ejerzan un cargo, funcién o dignidad dentro de Sf VIVIENDA-EP, en aplicacién de

la siguiente clasificacién:

a) Servidores_Pﬁblicois de Libre Designacién ¥ Remocién,- Aquellos que
- ejerzan funciones de direccion, representacion, asesoria Y en general
funciones de confianza; : -

b) Servidores Piiblicos de ~Carrera.~ Personal que ejerce funciones --
administrativas, profesionales; de jefatura, técnicas en sus distintas
especialidades y operativas, que no son de libre designacion Yy remocion que

. integran los niveles estructurales de cada empresa publica; y,

" Obreros.- Aquellos definidos como ftales por la autoridad competente,
aplicando pargmetros objetivos y de clasificacion técnica, que incluira
dentro de este personal a los cargos de trabajadoras y trabajadores que de
manera directa formen parte de los -procesos operativos, productivog y de

especializacién industria] de cada empresa publica,

En ¢l caso de las letras a) y b) inmediatas precedentes, la prestacién de servicios del

talento humano de Si VIVIENDA-EP S¢.someterd de forma exclusiva a las normas

. contenidas en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas y a las leyes y demés normas
secundarias que regulan la administracion publica. ‘

Para ¢l personal comprendidoen la letra c), la prestacion de sus servicios se regird
por la Codificacion del Cédigo del Trabajo, '




as normas relativas a la prestacién de servicios contenidas en leyes especiales o en
onvenios internacionales ratificados por el Ecuador serdn aplicadas en los casos
especificos a las que ellas se refieren,

Articulo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANO.- Las modalidades de vinculacién de los servidores
pliblicos y obreras de las empresas publicas son las siguientes:

s @) Nombramiento para personal de libre designacién y remocién, quienes no
tendran relacién laboral. Su régimen. observara las normas contenidas en el
Capftulo II de] Tftulo III de la Ley Orgénica de Empresas Publicas;
b) Nombramiento para servidores pitblicos, expedido al amparo de la Ley
Organica de Empresas Pablicas y de la normativa interna de la Empresa; v,

¢) Contrato individual de trabajo, para los obreros, suscritos al amparo de las
disposiciones y mecanismos del Cédigo del Trabajo y demis normas e
" instrumentos laborales aplicables.

CAPITULO II
PRINCIPIOS

Articulo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTAN.LA ADMINISTRACION
DEL TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

humano que desarrolle §I VIVIENDA-EP estaran basados en los siguientes

principios: .

1) Profesionalizacion y capacitacién permanente: dcl personal, mediante el manqoi
de un Plan de- Capacitacién y fomento de la investigacién cientifica Y-

tccnologxca acorde a los requerimientos y consecucidn de objetivos de Si
VYIVIENDA-EP; '

2) Definicién de estructuras ocupacionales, que,respondan a las caracteristicas de
especificidad  por niveles de complejidad, riesgos - ocupacionales
responsabilidad, especializacidn, y otros requisitos de cada puesto;

Equidad remunerativa que .permita el establecimiento de remuncraciones
gquitativas para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas

Yobre la base de los siguientes parametros funciones, profesmm}g‘%éfggﬁrf‘”
Aapamtamon responsabxhdad y experiencia;
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4) Sistemas de remuneracion variable, que se orientan a bonificar-econémicamente
el cumplimiento individual, grupal y colectivo de Indices de eficiencia y
cficacia, establecidos en los reglamentos pertinentes, cuyos incentivos
econdmicos se reconoceran proporcionalmente al cumplimiento de tales indices,
mientras éstos se conserven o mejoren, mantendran su variabilidad de acuerdo
al cumplimiento de las metas empresariales. El componente variable de la
remuneracién no podré considerarse como mequldad remunerativa ni constituird
derecho "adquirido. El pago de la‘remuneracién variable se harda siempre y
cuando la empresa genere ingresos propios a partlr de la prestacion de servicios;
Evaluacion Periédica del desempefio de su personal, para garantizar que éste . .
responda al cumplimiento "de las. metas de SI VIVIENDA-EP y las "
responsabilidades del evaluado en la misma y estructurar sistemas de
capacitacién y profesionalizacién del talento humano;

Confidencialidad en la informacién comercial, empresarial y en general, aquella

informacién, considerada por el Directorio de SI VIVIENDA-EP como

estratégica y sensible a lps intereses de ésta, desde el punto de vista tecnolégico,

comercial y de mercado, la misma que goza de la proteccién del régimen de

propiedad intelectual e.industrial, de acuerdo a los instrumentos internacionales

y la Ley de Propiedad Intelectual, con el fin de precautelar la posicién de Si
- VIVIENDA-EP en el mercado; y, :

) Transparencia y responsabilidad en el manejo de los recursos de si
VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentard la declaracién juramentada de
bienes, al inicio y finalizacién de la relacién con la empresa publica, de

conformidad con lo previsto en el Reglamcnto General de la Ley Orgénica de
Empresas Publicas.

~ Articulo 18,- SUBROGACION O ENCARGO,- Cuando por disposicion de la
ley o por orden escrita de autoridad competente, un servidor deba subrogar a
superiores jerarquicos o ejercer un encargo en los que perciban mayor remuneracién -
mensual unificada en SI VIVIENDA-EP, éste recibira la diferencia de la
remuneracion mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado durante el tiempo que dure el reemplazo y a
partir de la fecha en que se inicia tal encargo o subrogacidn, sin perjumo del
derecho del titular a recibir la remuneracién que le corresponda.

Articulo 19.- NO REPARTO DE UTILIDADES, NI EXCEDENTES
RESULTANTES DE LA GESTION EMPRESARIAL.- Ninguna utilidad ni

ningin excedente scra objeto de reparto entre el talento humano que labore en Si
VIVIENDA-EP,




Articulo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En SI VIVIENDA-EP, estin
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
opreros en los términos sefialados en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de
mpresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de”
‘libre designacién y remocidn; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

-ejecutives, de direccién, .representacién, gerencia, asesorfa, de confianza,
apoderados generales y consultores.

as clausulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

;0| @ las limitaciones contenidas en el ordenamiento juridico ecuatoriano, serdn nulas
“yno obligardn a SI VIVIENDA-EP, '

os representantes de Si VIVIENDA-EP serin personal y pecuniariamente
‘responsables por la aceptacion, suscripeién o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza, El Estado ejercerd las acciones de nulidad y repeticion, de ser

el caso, en contra de los representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, o ‘

- Articulo 21.- TR'AMITE.- ‘Para la celebracion de los contratos colectivos se

observard el trdmite contenido en los artfculos 220 y siguientes del Cdédigo de
rabajo.

A rtfcullo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS.- Las asociaciones de obreros

de Si VIVIENDA-EP, se regirdn por las normas contenidas en el Titulo V de la
Jodificacién del Cédigo de Trabajo. '

Articulo 23.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de la
competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI
IENDA-EP y los servidores publicos de carrera y obreros, se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Publicas y-en el articulo 568 y siguientes
“del Codigo del Trabajo. Para efectos del desistimiento, del abandono y de la
prescripcion, se estard a lo dispuesto en el Titulo VIII del Cédigo de Trabajo.

CAPITULO 11X

NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES
culo 24.- CONDICIONES DE TRABAJO CON SERVIDORES.DE ..
RERA Y OBREROS.- En la relacién de trabajo entre los serﬁé&* =il
y los obreros de ST VIVIENDA-EP, se observaran las siguientesi

%
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- A
Cualquier incremento salarial se efectuard exclusivamente previa’ evaluacion del
desempefio realizada por la administracién de la émpresa con el apoyo de firmas

externas especializadas Y en consideracién de la capacidad econdmica de Ia
empresa.

Queda prohibido e] otorgamiento. o mantenimiento de bonos, ayudas, sobresueldas
0 estimulos otorgados por la celebracién de fechas conmemorativas, afios de
servicio o cualquier otro hecho.que no sea exclusivamente e] desempefio,

N‘% forma parte de la remuneracion: a) Los valores correspondientes al componente
variable por cumplimiento de metas; b) Las décima tercera Y cuarta
remuneraciones, viticos, subsistencias y movilizaciones: ¥, ¢) Los valores por Jas
subrogaciones ¥ encargos. - S

No se podré pactar que los servidores de.carrera u obreros, sus conyuges, personas
en unién de hecho o parientes reciban gratuitamente o de manera subsidiada los
servicios que produce la empresa empleadora. Igualmente no se admitirdn cldusulas .
que reconozean la homologacion de derechos cuando las- empresas tienen un
distinto giro de negocios aunque todas ellas sean parte de la misma industria. De la
. misma manera Se -reputardn no escritas las estipulaciones que ‘garanticen a los

Sucesores .del servidor u obrero e] derecho de ocupar el puesto de trabajo de
aquellos, . :

Para el caso de separacion de Jos sérvidorcs y obreros de las empresas publicas, por
supresion de partida o despido interipestivo, .se aplicard lo determinado en e]
ordenamiento piiblico vigente a [a fecha de Ja separacién,

El gerente general que firme o autorice |
colectivos o actas transacciona

Articulo 25,- PROHIBICIONES.-’Se establecen las siguientes prohibiciones & los
servidores de carrera y obreros de-SI VIVIENDA-EP:

1) Comprometerse en actividades que impliquen contraposicién de intereses
con los intereses de Ia empresa, por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
‘pueden beneficiarse directa o indirectamente de los actos administrativos, -
operativos, comerciales o financieros de las mismas:




2) Retardar o negar injustificadamente clbpoz"tuno despacho de Jos asuntos o la

prestacién del servicio a que estd obligado de acuerdo a las.labores de sy
cargo; ' .

Paralizar a cualquier titulo |a prestacion de los servicios pablicos a cargo de
la.empresa publica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informes, gestionar, tramitar o suscribir convénios y
contratos con la empresa, por si o por interpuesta persona, u obtener
cualquier beneficio que impliquen privilegios para el servidor u obrero, su
conyuge o personas que mantengan unién de hecho legalmente reconocida,
Sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad.
Esta prohibicién se aplicars también para empresas, sociedades o personas
Jjurfdicas en las que ¢l servidor de carrera u obrero, su cényuge o persona en

unién de hecho, sus_parientes hasta el cuarto grado de- consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intereses; '

Solicitar, aceptar 'o'recibir, de cuglquier manera, dddivas, recompensas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero, privilegios y ventajas

en 'razon de sus labores, para si, sus superiores 0 de manos de sus
subalternos; :

Incumplir con los principios establecidos en log nimeros 6 y 7 del art{culo

17 de esta Ordenanza; Y,

Las demds establecidas por la Constitucién de la Reptblica, la Ley Orgénica

de Empresas Publicas, su Reglamento General ¥ la normativa interna de Ja. -
empresa. '

| Sin‘perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar, quienes incurran
en cualquiera de las prohibiciones sefialadas, serdn sancionados con Ia separacion
del cargo sin derecho a indemnizacién alguna y al pago de los perjuicios

econodmicos- ocasionados a la empresa plblica, observando el derecho al debido
proceso.




Artfculo 27.- NORMAS SUPLETORIAS.- En todo lo no previsto y sicmpre que
no contrarie los principios rectores de la administracién del talento humano de las
empresas publicas, se estard a lo que _disponen las normas relativas a la

administracion publica y el Cddigo de Trabajo, respectivamente, en lo relativo a la
contratacién individual, c

TiTULO IV

DEL SISTEMA DE CONTRATACION

.CAPITULO I
NORMAS GENERALES

Artfculo 28.- REGIMEN DE CONTRATACION.- Todo proceso de contratacion
de obras, ‘bienes y servicios, - inclui‘dos los de consultorfa, que realice Si

VIVIENDA-EP, se hard con observancia del presupuesto empresarial y estardn
sujetos a lo siguiente: ‘

1) PLAN ESTRATEGICO Y PLAN ANUAL DE CONTRATACIONES.- La

empresa.debera contar con su Plan Estratégico y Plan Anual de Contrataciones, -
debidamente aprobados.

Los criterios ger;erales del Plan Estratégi__co : guardafén relacién .con las politicas
del Municipio de Manta, el Plan Nacional de Desarrollo y los intereses del

Estado, El Plan Estratégico serd una de las herramientas para evaluar a los
administradores de la-empresa. : E :

REGIMEN COMUN.- Las contrataciones de bienes, obras y servicios, -
incluidos los de consultorfa, que realice Si VIVIENDA-EP, se sujetardn a lo

dispuesto en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piiblica, su
~ Reglamento General y demds disposiciones administrativas aplicables.

si VIVIENDA-EP, procurard adquirir productos de ori
cuando se encuentren en la misma condicidn-
importados, para-este efecto se.aplicardn las
Nacional de Contrataci¢n Publica,

gen nacional siempre y
técnica y calidad de los productos
resoluciones que emita el Instituto

REGIMEN ESPECIAL.- En |og casos -en que St VIVIENDA-EP hubiere

el que establezca los procedimientos de contratacién

¥ Su normativa aplicable,
En lo no previsto' en el respectiv

0 convenio o contrato,  se estard las
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disposiciones coﬁtenidas en la Le Sistema Naciona] de -

Contratacigp Piblica,

4) APORTES DE RECURSOS E
SUBSIDIARIAS Y FILIALES
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CAPITULO 11

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
" DESARROLLO

Articulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- SI VIVIENDA-EP tiene capacidad
. asociativa para el cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales y, en
consecuencia podra constituir cualquier tipo de asociacion, alianzas estratégicas,
sociedades de economfa mixta con sectores publicos o privados en el 4mbito nacional

o internacional o del sector de la economfa popular y solidaria, en el marco de las _

disposiciones del articulo 316 de la Constitucién de la Republica.

Todo proceso de seleccion de socios privados para la constitucién de empresas de
economfa mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y se requerird concurso
publico, y para perfeccionar la asociacién no se requerird de otros requisitos ©
procedimientos que no sean los establecidos por el Directorio.

No requeriran de concursos piiblicos Jos procesos de asociacion con otras empresas _ -

publicas o subsidiarias de éstas, de paises que integran la comunidad internacional.

Articulo 30.- INVERSIONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologfas avanzadas y alcanzar las metas de
productividad y eficiencia en todos los dmbitos de sus-actividades, SI VIVIENDA-
EP gozara de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad empresarial para
asociarse en’Cconsorcios, alianzas - estratégicas, conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nacionales o extranjeras, constituir
subsidiarias, adquirir .acciories y/o participaciones en empresas nacionales y

extranjeras y en general optar por cualquier otra figura asociativa que se considere -

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y 316 de la Constitucion de la
Republica.

St VIVIENDA-EP queda facultada para asociarse con empresas estatales de otros.
paises, con compaiifas en las' que otros Estados sean directa o indirectamente
accionistas mayoritarios. En todos estos casos S¢ requerird que el Estado ecuatoriano

o sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cooperacion, memorandos -

o cartas de intencién o entendimiento.

En general, los acuerdos asociativos € inversiones previstas en el inciso anterior
. deberan ser aprobados mediante resolucién del Directorio en funcion de los
- justificativos_técnicos, economicos y empresariales presentados mediante informe

motivado y no requerirdn de otros requisitos ©- procedimientos que no sean los
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establecidos por el Directorio para perfeccionar la dsociacién o inversiones,

respectivamente

Artfculo  31.- AMBITO Y ALCANCE DE LOS NUEVOS

EMPRENDIMIENTOS.- Los emprendimientos y asociaciones previstos en el
art{culo anterior se sujetardn al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y

~ en lo no previsto en ellos a lo dispuesto en la Ley Orgdnica'de Empresas Publicas y

en las normas contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica. : :

B - TiTULO V

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

Articulo 32.- EXCEDENTES.--S{ VIVIENDA-EP debefé ‘propender que, a
través de las actividades econémicas que realice, se generen excedentes 0. superdvit,

los que serviran para el cumplimiento de los fines y objetivos previstos en el art{culo
2 de esta Ordenanza, ' ’

El Directorio debera establecer el'porcentaje destinado al presupuesto de inversion y
reinversion que le permita a Sf VIVIENDA-EP, sus subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio cumplir con su Plan Estratégico y Planes Operativos y asegurar
su vigencia-y participacién en el mercado de su sector,

"En cuanto al reparto de excedentes, se destinardn a la inversion y reinversién en la -
misma empresa, sus subsidiarias, relacionadas o-asociadas, en niveles que garanticen
su desdrrollo. Los excedentes que no fueran invertidos o reinvertidos se transferirdn al
Municipio de Marita"los que, dad a lo dispuesto en el articulo 292 de'ls
Constitucién de la Republica, se considerardn recursos propios que se alimentardn
directamente al presupuesto de ese Municipio, -

Articulo 33.- RENTABILIDAD SOCIAL Y SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
sefialado en el articulo anterior Si VIVIENDA-EP podra otorgar subvenciones y
subsidios. Las subvenciones Yy aportes se destinardn preferentemente para la
expansién-del servicio publico de agua potable en las zonas en las que exista déficit
de este servicio puiblico o para las sectores de atencion social prioritaria. Los planes

anuales de operacién deberdn considerar los programas de expansién & los que se
refiere este articulo. : '

-Los proyectos sociales vinculados a - politicas publicas especificas que_desid
‘degarrollar el Municipio de Manta a través de S VIVIENDA-EP, cuyasiieeier
ahlleve pérdidas economicas o en los que no se genere rentabilidad, dgbep
gh una asignacién presupuestaria para.su financiamiento.

’
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régimen tributario correspondiente al de entidades y ' sector publico,
incluido el de exoneraciones, previsto en e) Cédigo Tributario, en la Ley de Régimen
Tributario Interno y demds leyes de naturaleza tributaria. Para el efecto, la empresa
debera inscribirse en e Registro Unico de Contribuyentes, llevar contabilidad y
cuinplir con los demés deberes formales contemplados en el Cddigo Tributario, Ley
Orgénica de Empresag Plblicas y demés leyes de la Repuiblica.
Art{culo 35.-
adoptar las-formas de
 objetivos empresariale
bienes y prestacién de servicios, asf empr ;
cualquier clase que produzcan los actj » acciones, participaciones; acceso a Jos
mercados financieros, nacionales o internacionales, a través de emisidn de
obligaciones, titularizaciones, contratacién -de créditos;  beneficio.” de garantia
; inyeccién directa de recursos estatales, reinversién de Tecursos propios;
entre otros. Para el efecto se requerira la resolucién favorable del Directorio de la
empresa y el cumplimiento de’ los requisitos previstos en. la Ley. Orgénica de
Empresas Publicas Y demés normativa aplicable, en funcign de la naturaleza del
financiamiento al que se acceda, : -

Articulo 36.- ENDEUDAMIENTO.- E nivel. de endeudamiento de  Sf

VIVIENDA-EP se regulard en observancia g

* Desarrollo y con sujecién: a las politicas que, de conformidad con Ia ley, emita e]
Comité de Deuda Pablica Y & los requisitos y Ifmites legales que permitan mantener
niveles-de endeudamiento acordes a la capacidad real de pagode la empresa,

los - Planes Nacional.y Local de

TITULO vI
DE LA RENDICION DE CUENTAS

Articulo 37.- SISTEMAS DE INFORMACION.- 8 VIVIEND A-Ep contarg con
una pigina Web Y divulgard, entre Otros -aspectos, la informacisn financiera y
“contable del ejercicio fiscal anterior; la_informacién mensual sobre la ejecucion
‘ i ntas de los administradores; |os

fiscales; sus reglamentos internos;

trimites o petitorios que hagan los"”
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usuarjos; as{ como informacién. sobre el estado de cuenta relativo al pago por
servicios. También publicard la informacién sobre los procesos de contratacion que
realice, de conformidad con las disposiciones que para el efecto contempla la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y demdas normas aplicables.

Art{culo 38.- DEL MANEJO DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL.- No obstante lo dispuesto en el artfculo anterior, la informacién
comercial, empresarial y.en general aquella informacidn estratégica y sensible a los
intereses de SI VIVIENDA-EP, desde el punto de vista tecnoldgico, comercial y de

ercado, goza de la proteccién del régimen de propiedad intelectual e industrial, de
*acuerdo a los instrumentos internacionales y a'la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar la posicién de la empresa en el mercado. En consecuencia, serdn
aplicables a la empresa, en los dmbitos indicados en este artfculo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre transparencia y acceso a la informacion publica, en los
términos sefialados en la Ley Orgénica de Empresas Publicas.

TITULO VI

DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

~ Artfculo 39.- CONTROL Y AUDITORiA La empresa estard sujeta a los
sxgulentcs controles: :

1) Dela Contralorfi; General del Estado, de conformidad con el articulo 211 de

la Constitucién de la Repiiblica y artfculo 47 de la Ley Orgdnica de Empresas
Publicas; : _

. 2) De la Unidad de Auditoria Interna de la empresa publlcz{ que ejecutard
auditorias y exdmenes especiales, de conformxdad con lo establecido en la Ley
Orgénica de Empresas Publjcas; y,

3) Del Consejo de Participacién Ciudadana.

La Contralorfa General del Estado dirigir4 el sisterna de Control Administrativo en Sf
VIVIENDA-EP, que se compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de Empresas Publicas, La
Contralorfa General realizard ¢l Control Externo mediante auditorfa financiera a
través de empresas especializadas en cada industria o sector, calificadas para el

efecto. La Contralorfa determinard el proceso de seleccion d(‘x fia:s‘n’iz'f g
cspemahzadas
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racionabilidad de Jas. cifra

cumplimiento de [gs normas -legales vy reglamentarias aplicables; concluirg con la
elaboracién ‘de up informe profesional de auditorfa, en e] que se incluirdn lag
opiniones correspondientes, ’ ' :

ontard con una unidad de Auditorfa interna, de conformidad .
con la' Ley Organica de la Contralorfa General del Estado; encargada de realizar e
control previg y concurrente. La, Auditor{s externa o interna no podrd modificar Jas

Jesoluciones adoptadas por. los funcionarios plblicos en ¢] ejercicio de sug

‘atribuciones, facultades o. competencias.

TITULO vIIx
FUSION Y ESCISION

Articulo 40.- FUSION.- La fusién de Si VIVIENDA-EP con otra u otras empresz{s

publicas producird y tendrd log efectos que prevé la Ley Orgénica de Empresas
Publicas y sy Reglamento Genera]. ~

Articulo 41-.-'ESQISION.- Sobre la base de g recomendacion motivada de]
i 1. Concejo. Municipal- del Cantén Manta podrg
publicas, La resolucion de

- aprobatoria de |g escisi

dispondrs la

La escisién podrd tambign realizarse dentro de proceso dé lfquidacién de si
VIVIENDA-EP. :
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Articulo 42.- RESPONSABILIDAD : SOLIDARIA- Las empresas piblicas
resultantes de la escisién responderdn solidariamente por las obligaciones contraldas
hasta la fecha de la divisién, por la cf!nprc’sa escindida. '

Articulo 43.- NORMAS SUPLE-T‘ORIAS.- En lo que se refiere a las normas de
procedimiento no contempladas en esta Ordenanza, tanto para la fusién como para la
escisién, se aplicarén las normas prchstas en la Ley de Compaiifas.

.

";ITI‘ULO X

LIZ,C}UII)ACION

Articulo 44.- LIQUIDACION.- Cuando SI VIVIENDA-EP haya dejado de
cumplir los fines u objetivos para los que fue creada o su funcionamiento ya no
resulte conveniente desde el punto !dc» vista de la-economia nacional o del interés
piblico y siempre ‘que no fuese pos'iblc su fusién, la institucién rectora del 4rea de
accion de la émpresa publica o el 1. Concejo Municipal del Cantén Manta propondra
al Directorio-de la empresa su'liquiidacién' 0 extincién, aplicando para el efecto lo
previsto'en la Ley Orgénica de Empresas Pablicas.

Para la extincién .de SI VIVIE%NDA-EP se deberdn. observar las mismas

formalidades establecidas para su cfe;apién, debiendo 1a ordenanza respectiva fijar la
forma y términos de su extincién y liquidacién.
. | :

Articulo 45.- PROHIBICION AE LOS ADMINISTRADORES.- Durante la
liquidacidn, el o los admin'istradorc,‘i' estan prohibidos de hacer nuevas operaciones
relativas al objeto de SI VIVIENDA-EP. Si lo hiciéren serén personal y
solidariamente responsables frente :a la empresa y a terceros conjuntamente con
quienes ordenaren u obtuvieren proVvecho de tales operaciones, sin perjuicio de la

responsabilidad civil y penal a que hélbicrc lugar.

. ] .
Mientras no se nombre el liquidador continuardn encargados de la administracién
quienes hubieran venido desempefiando esa funcidn, pero sus facultades quedan
limitadas a: 'i : ‘

5 %

1) Representar a Si VIVIEN:DA-EP para el cumplimiento de los -fines -~
indicados; i
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4) Extinguir las obligacionps ahtcriormenté contra{das,

Artfculo 46.- N OMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.- En los casos de extincidn
de SI VIVIENDA-EP su Directorio designar4 el liquidador,

No podrén ser liquidadores de S VIVIENDA:EP quienes no tienen capacidad =
civil, ni sus acreedores o deudo‘;es', ni sus administradores cuando la liquidacién de
la empresa haya sido consecuencia de su negligencia o dolo.

- Krticulo 47.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR .- Incumbe a! liquidador:

1) Representar a si VIVIENDA—EP, legal, judicial y extrajudicialmente, para
los fines de la-liquidacién'; . A

- 2) Suscribir conjuntamente con.el o los administradores e inventario y el

~ balance inicial de liquidacién de la empresa, al tiempo de comenzar sus
labores; - : ‘ B '

Realizar las operaciones empresariales pendientes y las nuevas que sean
necesarias para la liquidacién de Ja empresa; ’

Recibir, llevary custodiar log libros y correspondencia de la empresa y velar _..
por la integridad de sy patrimonio; o

Solicitar al Superintendente de Bancos que disponga a las instituciones del
sistema -financiero sujetos-'a su control, no hacer: operaciones o contrato
alguno, nj se realicen transferencias nj Se paguen cheques girados contra |as
cuentas. de SI 'VIVIENDA-EP en liquidacion, si no llevan Ia firma del
liquidador, que para el efecto sers registrada en dichas instituciones;

Exigir las cuentas de Ia administracién al o a los representantes legales y a
cualquier otra persona que haya manejado intereses de la empresa;

Cobrar y percibir e importe de los créditos de la empresa, otorgando los
correspondientes recibos o finiguitos; S

Pagar a los acreedores; y,




10) Rendir,»al. final de la liquidacion, cuenta detallada de su administracion al
. Directorio de la Empresa,

Articulo 48.- RESPONSABILIDAD DEL LIQUIDADOR.- El liquidador es
responsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el desempefio de
sus labores .0 por.abuso de los bienes o efectos de la empresa, resultare para el
patrimonio de la empresa o para terceros.

 En el caso de omisidn, negligencia o dolo, el liquidador serd sustituido y responderd |
“personal y solidariamente por el pago de.dafios y perjuicios causados, con
independencia de la respectiva accién penal a que hubiere lugar.

Artfculo 49.-- TERMINACION DE LABORES.- Las labores del liquidador
terminan por:

1) Haber concluido la._!iquid.agién;

2) Renuncia;

35 Su"stituc'i.én o cambio;

4) Inhabilidad d incapacidad sdb_rgviniente; Y,

5) Muerte. X
Articulo 50.- CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- El liquidador puede ser cambiado.
o sustituido por decisién motivada del Directorio de SI VIVIENDA-EP en.-
liquidacién, sin que dicha situacién de lugar al pago de indemnizacién alguna.

Articulo 51.- LIQUIDACION DE ACTIVOS Y PASIVOS.- Liquidada Si

- VIVIENDA-EP y cubiertos todos los pasivos, el remanente de activos pasard a
propiedad del Municipio de Manta

TITULO X
" DELA JURISDICCION COACTIVA
érticulo 52.- Concédese a Si- VIVIENDA-EP la jurisdiccién coagtiva, para el

bro de los créditos y cualquier tipo de obhgacwncs a su fayorv/““ﬁb(if'
rsonas naturales o jurfdicas. La coactiva la ejercerd con su
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especiales de este Tiulo y & lag disposiciones pertinentes de] Cédigo de
- Procedimiento Ciyj), -

EI' funcionario que cjerza las funciones del juez de coactiva, serd civilmente
responsable por sys actuaciones, -

Articulo 53.- E] G
mediante oficip 3 ¢
conocimiento y I tra
- #f-como Secretarig -
“delegado, -

03 juicios actuar
el Gerente General o sy

La practica de diligencias que deban cumplirse ﬁxera del lugar de] Juicio puede ser

comisiohada g cualquier funcionarjo ¢ empleado de Sf VIVIENDA-EP o 5

cualquier funcionario que €jerza jurisdiccion coactiva en otro organismo, o g log
Jjueces de Jurisdiccién ordinaria, :

-El Gerente General podr4 cambiar el delegado,

den de ST NDA-EP, atin cuando Ia
iquida, en cuyo caso, antes de dictar auto de pago, se
VIVIENDA-EP practique la liquidacisn

en el término de veinte ycu S, la que sera revisada y aprobada por el Auditor

Interno de St VIVIENDA-EP

El titulo se incorporar_é al respectivo expediente: ¥, dejdndose copia autorizada, se lo
desglosarg, ' : '

Articulo 55.- En el auto de pago, ¢ e cualquier tiempo antes dej remate, se podrj _.
dictar alguna de las medidag previstas en log articulos 421 y 422 del Cédigo de
Proce_dimiento Civil, sin-acompaﬁ_a_r prucba alguna, ‘

El Juez de I co

alguacil, quiene
-~ En los casos en que, de conformidad con el articulo 82 de] Cédigo de

E
Procedimiento Civil, deba citarse por la prensa, bastars la publicacién de un extracto
claro y preciso dej auto de pago, ‘

Articunlo 57« En estos Juicios de coactiva no se admitirén a tré.mite-cxcepciones que
Propusieran g] deudor, sus herederos o fiadores, sing después de consignada |Ia
cantidad a que ascienda Ia deuda, sug intereses Y costas en efectivo, o mediante una

' 32




garantia bancaria suficiente, La consignacién se hard en la _:fesorerfa de Si
YIVIENDA-EP o en el Banco Central del Ecuador, la cual no significa pago.

Para dar trdmite a las excepciones, serd necesaria la consignacién antes seflalada, aun
en el caso de que las excepciones propuestas versaren sobre falsificacion de
documentos o sobre prescripcion de la accién,

Articulo 58.- En estos juicios, S{ :'VIVIENDA-EP puede hacer postura, con
imputacion al valor de su crédito, sin necesidad de depositar e] .10% de su valor, aun
_i,,.cuando hubiere tercerfas coadyu_vantes_.-En este caso, se contard con uno de los
“agentes fiscales del. distrito, quien representard para este. exclusivo efecto, al
propietario de la cosa materia del remate. La intervencién del agente fiscal terminard
una vez ejecutoriado el auto de adjudicacion, ‘ '

Articulo 59.- Si se propusiere tercerfa excluyente de dominio en juicio de coactiva
que siga ST VIVIENDA-EP, deber4 acompaiiarse el-tffulo- que justifique el dominio
en que se funde o se ofrecers presentarlo dentro del término de quince dfas. De no
acompafiarse el titulo, o de no presentdrselo en el término sefialado, la tercerla serd
‘rechazada por el juez de Ja coactiva, sin recurso alguno, y proseguird el tramite. Si la
tercerja fuere maliciosa, el juez la rechazar4 de plano.

Articulo 60.- Si dentro del juicio de coactiva se dedujere tercerfa coadyuvante, el
Juez la tramitard y, despuds de-satisfacer su crédito a SI VIVIENDA-EP, depositard
el sobrante, si lo hubiere en un juzgado ordinario y dispondra que el tercerista acuda
ante el juez. Si el tercerista coadyuvante alegare derecho preferente, enviard los autos
al juez ordinario, para que el tercerista haga valer sus derechos ante ¢€l, y el producto
del remate se mantendré en depésito en ST VIVIENDA-EP, mientras se resuelve la
preferencia. Los créditos adeudados a SI VIVIENDA-EP gozarén de la preferencia
de primera clase otorgada a favor-de las_instituciones del sector publico, segin lo
prescrito por el numeral 8 del articulo 2374 del Cédigo Civil.

Artfculo 61.- Siempre que apareciere que se ha deducido tercerfa excluyente con sélo
el objeto de retardar el progreso de la causa en lo principal, el juez de la coactiva
impondré al abogado o abogados patrocinantes la multa de hasta quinientos délares-
de los Estados Unidos de América, de la cual la mitad corresponderé al Fisco ylaotra -
mitad.a SI VIVIENDA-EP, sin perjuicio de la sancidn establecida para el tercerista
en-el articulo 506 del Cédigo de Procedimiento Civil. La recaudacién de las multas se

. char& dentro del mismo proceso, por apremio real, a partir del mandamiento de
ecucidn que se dictara. -




De las sentencias que se dicten.en los juicios de excepciones, podrs apelarse ante la -
respectiva Corte Distrita] Provincial,
Articulo 63.- Faciltase a SI VIVIENDA-EP bara que, en los casos que autorice el
Directorio, en el auto de pago que-digte el juez de coactiva, o en cualquier estado de]
Juicio, antes del remate, disporiga la anticresis. judicial de Ia empresa hipotecada o Ja
. Prenda pretoria de Jos objetos empefiados. SI VIVIENDA-EP podra designar Ia .
1‘-’pcrsona que tome a su cargo Ja gerencia de Ja empresa intervenida por la anticresis .
Judicial en [as condiciones que acuerde previamente, quien podrj ser removida por el

Gerente General de S VIVIENDA-EP si lo estimare conveniente,

Artleulo 64.- Las inversiones que hiciere st VIVIENDA-EP en Ia administracién

de Ia anticresis Judicial ode la prends pretoria, estardn amparadas por las mismas
- 8arantias que Jos créditos debidos por la empresa. Los Pagos que, por cualquier

concepto, efectuare Si‘VIVIENDA'—EP a los trabajadores de Ig empresa intervenida,

aun por operaciones anteriores a la anticresis jud; ' i

subrogacién Y gozardn de] mj

beneficiados. Los frutos de

Judicial o de 1g prenda pretoria, seran aplicados al crédito

perjuicio de cubrirse el saldo con el producto del remate,

Articulo. 65.- En Jlos Jjuicios 'coactjivos que inicie -Sf VIVIENDA-EP podra
ordenarse e] embargo de bienes muebles, &n el mijsmo auto de pago, -

.Arﬁculo 66.- Trébado e

- procederse al rématc coniorme g las normag generales, y serg también facultativo de
SI VIVIENDA-EP, optar por la venta al martillo; en los términos seflalados en e]

Cédigo de Comercio, En este caso, el juez de la coactiva dispondra que se notifique a
- un martillador publjco, - :

Artfculo 67.- Cuando el “,ejecutado no designe perito, dentro de] término concedido,

~para el avaltio de los bienes embargados, bastars e informe de] nombrado por SI
VIV_IENDA-‘EP. oo '

funcionario o enipleado'de si VIVIENDA-EP que ejerza la
ive, no podrs percibir nin i




TITULO XI

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- SUSPENSION DE PAGOS.- si VIVIENDA-EP suspenderd los
pagos .a quienes la Contralorfa General del Estado haysa establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que se-hayan confirmado, en sede Zadministrativa, por
cualquier causa y respecto de cualquier empresa publica o entidad del Estado, sin
perjuicio del posterior ejercicio de la jurisdiccion coactiva sefialada en la Ley

- Orgénica de Empresas Publicas. La suspension de pagos referida se efectuard hasta
" ¢l monto de la glosa y servird para garantizar su pago y 1o se cancelard por la
prescntacién.dcl'juicio de ;xccpcién a la coactiva. '

SEGUNDA- SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTRACION  DE
CUENTAS DE RECURSOS: FINANCIEROS.- SI VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no estén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de contabilidad gubcmar_ncntal,' tampoco estdn obligadas & gestionar sus recursos
financieros e través de la Cuenta Ulnica dél Tesoro Nacional ni a través del ESIGEF.

La contabilidad que lleve Si VIVIENDA-EP estard basada en los principios de
- contabilidad de general aceptacion y normas internacionales’ de contabilidad,

generando toda la informacion financiera necesaria para medir su gestién tanto
administrativa y financiera. ' '

" TERCERA.- CONSERVACION DE- ARCHIVOS.- Para la conservacion de .
-archivos SI VIVIENDA-EP podré usar el p;’océdimiento de grabacion en sistemas

de microfilmacion, magneto-opticos U Gpticos con los procedimientos propios que
para el efecto se establezca. ' :

Los documentos grabados en sistema de microfilmacion, magneto-6pticos u 4pticos
una vez que hayan quedado correctamente grabados en los diferentes medios ¥

dependiendo de su naturaleza, podrén ser incinerados o destruidos, segin sea el -
caso.

La copia auténtica de un documento grabado en medios de microfiimacion,
magneto-6pticos u 6pticos tendré el mismo, valor probatorio que el original. Para la
aplicacién-de lo.establecido, s requerira la certificaci6n sobre: autenticidad de una
entidad acreditada de conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
. Electrénico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos.

 CUARTA.- SOFTWARE LIBRE-
. requerimientos Yy compatibilidades tecnolégicas, para aquellos aspe
relacionen con el nicleo o'giro de su negocio fomentaré ghiggsH
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Sistemas infotméticos bas
trabajar cop 50 ’
Compatibles ¢op

Gerente Genera],

A En up Plazo np mayor g Sesenta dfgs, desde Ia Posesidn dej Directorio,

éprobhré los reglamentos bertinentes y tomarg Jag medidas necesayiys para
el funcionamiento de “Sf»VIVIENDA-EP”.

> €N adelante

mo aridad de ~dicha

Tepresentacigy.

CUARTA.. El], Concejo Cantona], Previo inventqy
“SI v ENDA~EP”, autorizarg Jg transferencig de

Muebles ¢ Inmueb|eg Municipgjeg que pasardn 5
Emprega,

DISPOSICI(')‘NES FINALES

_DEROGATO.RIA_..- Qﬁedan der‘oéad,as todas aquejjag ordcnanzas, di

resoluciones o Normas que estén en-contraposiéjén con lag ¢stablecidas ¢y la
Presente ordenanzg, CXpedidas con-anterioridag, : '

SPosiciones,




Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal de] Cantén
Manta a dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil nueve. (f).- Lic.
Jimmy. Delgado Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”, fue
discutida y aprobada por el Ilystre Concejo Municipal del Cantén Manta en las
esiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; ¥,
dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve; habiendo sido aprobada en {a tltima
de las fechas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009. (f).- ).- Soraya Mera Cedeiio,
SECRETARIA MUNICIPAL.

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL-~
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S VIVIENDA-EP”, se ha tramitado en
atencién a todos los requisitos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, Ie
SANCIONA, ordenando su ejecucién y promulgacidn.~ Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Tng. Jaime Estrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.

Sanciond, firmé y ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO. #Si
VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecido en la Ley; el Ing. Yaime Estrada Bonilla,
- Alcalde de Manta, en esta ciudad. a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos
mil nueve.- Manta, Diciembre.30. de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio, SECRETARIA
MUNICIPAL. ' ' _ '

Publicada en ¢ R.0. Mo. 41 Edicién Es pecial del 19 de Maye de 2019,
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Quito, 17 de Abril de 2012

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracian:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE de| Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

del2.013

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en Ia mencionada Sucursal que comprende Jas oficinas de
atencion al piiblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Loépez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabl. Usted tiene |3 representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de |a indicada Sucursal | de conformidad con lo gque disponen |os
Estatutos $ociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de conslitucion del Banco Pichincha C.A. once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de nscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en Ja Oficina de .
Anotaciones de/ Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de |a
Propiedad de octavg Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle Nuestra complacencia por contar con sy especial dedicacion a
los intereses del Banco,

Alentamente; .
BANG SHINCH,
_ ANﬁSj?Q INCHA C.A.

‘/f?éﬁfa’
/"S"imén.}Acos_a Espinosa
SFCRETARI COMITE EJECUTIVO
\ !
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Direccidn de
Avaluos Catastro
y Registros

Caile Oy Av. 4 Telf: 2611474 - 26114
. Comen Electrinico: mimm@manta.go

FORMULARIO DE RECLAMO
000000001

Gave Catastral] (3033 D ACOD

L4

Rubros:

Impuesto Principal

Sclar no Edificado

Contribucion Mejoras

edesaned W OG0 Q Geaso |

AR —
Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

m
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Direccidon de
Avaluos Catastro
y Registros

2 Muy Ilustre Municipio
' SAN PABLO DE M/

~ Colle 9y Av. 4 Teléf.: 2611-471 - 2611479 Faoe: 2
"~ Correo Electronico: mimm@manta.gov.ec . 0

FORMULARIO DE RECLAMO
000000001

I —
v Gl 30T 3OHO
 Nembe]  of (LBl

Rubros:

e
—
e

L

ad )
5"" T o =

Firma del Inspector

ettt emasese———
Firma del Director de Avaluos y Catastro




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

SUTR— e S —
o A B RO S A RSN SRR AR ARSI L RTINS i

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 04

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y | DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote

04 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-04-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 04: drea total 91,00m®

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 66
Lateral derecho: 13,00 - lote 03
Lateral Izquierdo: 13,00 —lote 05

)

I

%

. %ﬁfbth Cedeiio Villavictyej
W NG

D\h%EéTORA DE PLANEAMI

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn,
eximiendo de responsabilidad al certi icante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA" -
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

PN SA— A

AUTORIZACION

- Maz. 02. Lote 04-

La Di;ecci'_é_ ’%,:g_ie Planeamiento Urbano‘ .aurt‘o‘riza a EMPRESA ’»MUN[C[PAL DE
VIVIENDA |Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”. del Programa
Habitacional |“Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
04 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-04-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 04: 4rea total 91,00m’ ,
Frente: 7,00 m— herradura 2
Posteriory . 7,00m — lote 66
Lateral derecho: 13,00 m— lote 03
. Lateral Izquierdo: - 13,00 m—lote 05

/

SLLEM

2\g! -t
aneth™Cedeiio Villavicencio

D{R/E’CTO RA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente dociimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccidn en ¢l lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o

* representacionels grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




Empresa Publica Municipal

iIj!egxs’c 0:'9 la Propledad de ) 37207
e B I T

Avenida 4 y Calle 11

“Fecha de Apertura:- viernes, 28 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui '

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Bredial: 3273904000

LINDEROS REGISTRALES: A ' = , IERSE : S
Formando parte de la Urbanizacién SI MI CASA se encuentra el lote 04 de la manzana7 con- . /

2
un 4rea total de 91, Om con las 51gu1entes medidas Y linderos: FRENTE: 7,00m- herradura 2

POSTERIOR: 7,00m- lote 06 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 03 LATERAL
{ZQUIERDO: 13,00m- lote 05 SOLVENCIA: EL. LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
’LIBRE D E G R A V A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro ) Acto Namero y fecha de inscripcién Folio Inicial |
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos ' Aprobacién 7 08/06/2012 443

MOVIMIENTOS REGISTRAL

1/ 1 Transferencia de Dominic
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Numero de Inscripcion: |1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

i Transferencia de Dominjo. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayé del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urban;) SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes <'1ue son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en lﬁs Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del.

canton Manta. LOTE NL 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

\
!
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

[}
' Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

Asendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Y Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: I Y
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final: - M
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37207 Pigina: i




2/

37

Compra Venta

* Planos
Inscrito ¢l :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Ipicial: 377 - Folio Final:
Nimero de Insgripeién: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayode 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: )

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social _
Propjetario| = 80-0000000057698 -Empresa Municipal de Vivienda y Desarrotl- '

Estado Civil Domicilio
Manta . -

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cons_ta(n) en! - TN S
Libro: _ ST nn _ No.Inscripcions - Fec, knscripeién:  ~Folio Inicial; . Folio final:* .~ .

-"'IO'-}nay-zolz" 23216, 23246

itompra Venta

Aprobacién '

Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nitmero de Insgripcion: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacionegs: .
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Nlayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 R 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social -
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos ' 22 24-may-2012 377 394

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37207




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro
| Planos , 2

‘ Compra Venta 1

Nimero de Inscripciones | Libro
i

miero de Inscripciones

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Emitido a las: 12:29:29 del lunes, 21 de en

- A peticion de: »

/7

A\
\
\

In\tlﬂiag

o\
\

bg. Jaime E. Delg
Firma del Regigfrador |

Certificacion impresa por: Muys

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁctén al texto de este certifjcado lo invalida. '

o de 2013

T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen. - )

. |El interesado debe comunicar cualquier error

en, este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 37207




