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aNTA A

NUMERO: (5.067 ).
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” A
FAVOR DE LOS SENORES: HECTOR GEOVANNY VERA BELLO Y
ANA DEL ROCIO LOPEZ MERO.-
CUANTIA: US $ 17,395.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS:
OTORGADO ENTRE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP” Y LOS CONYUGES
SENORES: HECTOR GEOVANNY VERA BELLO Y ANA DEL ROCIO
LOPEZ MERO.-
CUANTIA: INDETERMINADA .-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves trece de
Diciembre del dos mil doce, ante mj Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, La EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S! VIVIENDA -EP”,
representada por Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, por los derechos que
representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme consta del
nombramiento que de igual forma se agrega como documento habilitante, a
quien en lo posterior se lo denominara “VENDEDORA, ACREEDORA
HIPOTECARIA O s! VIVENDA EP”; Y, por otra parte ios cényuges sefiores:
HECTOR GEOVANNY VERA BELLO Y ANA DEL ROCIO LOPEZ MERO,
Casados entre si, ambos de estado civil Solteros/ por sus propios derechos Ve
calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”.- Los
comparecientes son mayores de edad,\ de nacionalidad ecuatorianos,

Lo

domiciliados en esta ciudad, habiles y Capages para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente y de habeyme presentado sus réspectivos

documentos, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
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Escritura de Compraventa, hipoteca abierta y seguros, la cual proceden a

celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico,
cuyo texto es el que sigue: Seiior Notano En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una en la que conste un Contrato de
Compraventa de Inmueble, Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicion
de Enajenar y Contrato de Seguros, de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE.- CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES - Comparecen libre Y
voluntariamente al otorgamiento y suscripcion de la presente Escritura Publica
de Compraventa, las siguientes personas; 1) Por una parte, la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano «g| VIVIENDA-EP”, representada
por la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, por los dérechos que representa en su
calidad de Gerente General Encargada, conforme queda justificado con el
nombramiento y copia certificada de la parte pertinente del Acta de Sesién de
Directorio, de fecha 13 de septiembre de 2012, en la que también queda
expresamente autorizada para celebrar el presente acto; parte contratante a la
que para efectos del presente mstrumento se denominara snmplemente como
LA VENDEDORA: 2) Por otra parte, los conyuges Héctor Geovanny Vera
Belio y Ana del Rocio Lopez Mero, de estado Civil casados entre si, por sus
propios y personales derechos, Yy bor los que representan dentro de la
sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en lo sucesivo se le
denominara simplemente como “COMPRADORES”. Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta, habiles legalmente para contratar y obligarse conforme la legistacion
ecuatoriana. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- 2.1.- El Gobierno Descentralizado Auténomo de Manta, mediante
Resolucion adoptada por el Concejo Cantonal en sesion ordinaria de fecha‘20
de mayo de 2010, declaré de utilidad publica y ocupacnon inmediata una
superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una zona
limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como éarea urbanizable
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compatible con vivienda econémica Yy sus equipamientos urbanos; éuyas

medidas y linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de
coordepadas geograficas X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con

istancia de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas
geograficas X530950.37 Y9890130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este
con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas
geograficas X531215.88, Y9889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 6.62 metros hasta liegar al punto 4 de coordenadas
geograficas X531210.35; Y9889918.52: de este punto siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas
geograficas X531204.08, Y9889866.17: de este punto siguiendo hacia el Sur-
oeste con una distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas
geograficas X531196.91, Y9889855.56: desde este punto hasta el Sur-este con
una distancia de 268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas
geograficas X531402.23, Y9889683.27: de este punto siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 354.78 metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas
geograficas X531272.71 Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este
con ung distancia de 342.13 metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas
geograficas X531582.92, Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-
oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto 10 de
coordenadas geogréficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto
11 de cpordenadas geograficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo
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distancia de 57.76 metros hasta liegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09. Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas
geograficas X530853.32 Y9887925.28; SUR.-_: Partiendd del punto 16 vy
siguiendo al Noroeste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto
17 de coordenadas geogréficas X530675.35, Y9887959.25: de este punto
siguiendo al Noreste con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto
19 de coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto
siguiendo al noroeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20
de coordenadas geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto
siguiendo al noroeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto
21 de coordenadas geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto
siguiendo hacia el noroeste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar al
punto 22 de coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462.69, desde este
punto siguiendo al noroeste con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al
punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00 Y9888546.52; desde este
punto siguiendo hacia el noroeste con un distancia de 102.85 hasta liegar al
punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este
punto siguiendo hacia el noroeste con una distancia de 154.07 metros, hasta
llegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de
coordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37 OESTE.- Partiendo desde
el punto 25 donde se localiza la naciente de la quebrada S/N de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37; siguiendo hacia el noroeste por el eje
de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geogréficas
X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura Publica celebrada el 4 de Mayo
del 2012, ante el Ab. Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del canton
Manta el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta e

inscrita en el Registro de la Propiedad del GAD Municipal del cantén Manta, el
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o)
AN
10 de Mayo del 2012, procedi6 a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda
y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus
politicas y fines, los programas de vivienda econémica necesarios para cubrir el

déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los siguientes lotes que son
parte de] area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones
de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta,
LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD
Municipal de Manta: Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m,

lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con
192,87m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste
en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el
Este en 39,24m, lindera con canal de aguas liuvias, costado derecho (Noreste):
177,98m, lindera Urbanizacion Los Senderos; desde este punto hacia el
Suroeste len 6,62m, lindera con Urbanizacién Los Senderos; desde este punto
hacia el Sur en 52,72m. lindera con Urbanizacién Los Senderos y calle publica;
desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle publica;
desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle publica y
propiedad particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2: LOTE No. 2: con un
area total de 176.609,99 mZ2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15-Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 5630525,50
- Y 9889120,21 longitud de 417,36m: desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de 149,12m,
lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51
longitud de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el
punto de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de

A NGrg
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coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 - Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531221,25 — Y 9889787,54 longitud de 39,23m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23
longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48
longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1;

ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98, longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde
el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27 lohgitud de 190,89m, lindera con
terrenos particulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53105506 — Y 9889368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 — Y 9889352, 08 longitud de 218,17 m, lindera con
_ terrenos de la Compariia Comercio Exterior y Construccmnes LOTE 4. conun
area total de 1'177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y
linderos, FRENTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y
0889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 =Y 9889306,90
longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; continta hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530334,71 — Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




&‘Q@
hasta |legar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitu(d Qc)ile
132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60
longitud de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; contintia desde
este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 530218,18 — Y 9889344,77
longitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530021,88 - Y 9889193,04 longitud de
248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 53020662 — Y 988978,63 longitud de
282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; contintia hasta llegar al punto
de coordenadas X 530431,43 -Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con
terrenos en sobreposicién de los sefiores MoyonBarzallo Wilson y Santana

Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en
sobreposicion de los sefores MoyénBarzallo Wilson y Santana Rodriguez
Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 -Y

9888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 531255,39 ~ Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 ~ Y 9888115,30
longitud | de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925 28
longitud | de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531028,09 ~ Y 988933529 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90
~ Y 988938,56 fongitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compaiiia
Comercig Exterior y Construcciones; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el
punto de coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de 540,19m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853 32 — Y 9887925,28
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longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macrolote
particularizado en el ndmero anterior, SI VIVIENDA EP esta desarrollando el
proyecto habitacional denominado “SI Mi CASA’, cuya. promocion, construccion
y ventas estaran bajo su responsabilidad, directamente o a través de un
fideicomiso inmobiliario que la VENDEDORA constituira con tal propésito. 2.3.-
Los COMPRADORES, han adquirido dentro del proyecto inmobiliario
denominado “SI Ml CASA” una vivienda que se encuentra identificada como la
CASA No. 5, manzana 2, modelo GAVIOTA situada en la PRIMERA ETAPA, Y
compuesta por planta baja, patio y parqueadero. 24.-  El Directorio de la
Empresa “Sl VIVIENDA-EP” en sesion realizada el 9 de julio del 2012, luego
de conocer y analizar el informe No. JC-2012 001 de la Jefe de
Comercializacion, resolvié aprobar la concesion de créditos directos a 13
clientes que han cumplido con sus respectivos abonos mehsual'es, cancelando
el valor establecido como entrada; cuentan con los $ 5.000,00 del bono de la
vivienda otorgado por el MIDUVI, y que por las restricciones actuales del
sistema financiero perdieron su calificacién como sujetos de crédito.  Los
créditos seran concedidos bajo los siguientes parametros: Tasa de interés 10%
anual; Plazo maximo de crédito: 8 afos, ﬁpo de vivienda; Tohalli y Gaviota;
Tres pagos vencidos se iniciara la accion de cobro por via coactiva.
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, La Empresa
de Vivienda y Desarrollo Urbano «g| VIVIENDA-EP”, por la interpuesta
persona de su representante legal en forma libre y voluntaria, por medio de
este instrumento pubhco da en venta real y enajenacion perpetua a favor de los
Compradores sefiores: Héctor Geovanny Vera Bello y Ana del Rocio Lépez
Mero, el predio con clave catastral nimero 3-27-39-05- 000, consistente en el
jote terreno y vivienda signado con el ntmero cinco (5) de la manzana 2,
denominada Gaviota, ubicado en el Plan Habitacional SI MI CASA Primera
Etapa, situado sobre el margen sur de la Via Circunvalacion, Tramo 2, acceso
a la Lotizacion Los Senderos, del canton Manta, dentro de las siguientes

medidas y linderos: Por el frente, siete metros y- herradura 2; por la parte
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posterior, siete metros y lote 67, lateral derecho: trece metros y lote 04; g por el

lateral izquierdo: trece metros y lote 06. Area total: noventa Yy un metros
cuadrados.| Medidas y linderos que constan en la Autorizacion sin ntmero
emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, de fecha 24 de febrero de 2012,
que se adjunta como documento habilitante a la presente Escritura Publica. La
VENDEDORA aclara que el modelo de casa materia del presente contrato no
tiene alternativa de crecimiento en metraje, particularidad que es conocida por
Los COMPRADORES, quienes declafan estar de acuerdo y conocer que no
pueden solicitar cambio alguno en la construccion de la vivienda objeto del
presente contrato. Los derechos derivados del presente contrato que les
correspondan a Los COMPRADORES, no podran ser cedidos sin previa
autorizacién| expresa de La VENDEDORA: no obstante, esta (ltima,
autbnomamente, podra ceder los derechos y obligaciones derivados del
presente contrato a un fideicomiso mercantil o a cualquier otro instrumento
juridico que |adopte como mecanismo de desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado “SI MI CASA”, facultad a la que, desde ya, Los COMPRADORES
declaran aceptar y someterse. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo
por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la suma de DIEZ Y
SIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO 00/100DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (US$ 17.395.00) valor que Los
COMPRADORES se comprometen a pagar a La VENDEDORA de |3 siguiente
manera: Con gl ahorro de US$ 2.939.50 entregado a La Vendedora: El valor de
US$ 5.000,00 que corresponden al valor del Bono de la Vivienda para
adquisicién de vivienda nueva que otorgd el Ministerio de Desarrolio Urbano y
Vivienda, a los Compradores, de conformidad con el Reglamento de Vivienda
Nueva expedido por el MIDUVI, mediante Acuerdo Ministerial No. 9 del 30 de
marzo de 2010. Bono que los beneficiarios endosaran a favor de Si
VIVIENDA-EP para que los presente al cobro en dicho Ministerio. El saldo
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restante, esto es US$ 9.455.50 délares de los Estados Unidos de América, con
el desembolso del préstamo hipotecario otorgado. por la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP". A este saldo se le debe
agregar la cantidad de $ 230. 00, que equivale a gastos por documentos
habilitantes, avaltios y por contratacion de seguros; por lo tanto EL CREDITO a
otorgarse es por un total de uUs$ 9.685.50. CLAUSULA QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO: La Vendedora conforme con el precio
pactado y la forma, transfiere a Los Compradores, el dominio, uso y goce del
inmueble consistente en lote terreno y vivienda signada con el nimero CINCO
(5) de la manzana DOS, ubicada en el Plan Habitacional SI MI CASA, Primera
Etapa, situada sobre el margen sur de la Via Circunvalacién, Tramo 2, acceso
"a la Lotizacién Los Senderos, del cantdén Manta, provincia de Manabi, dentro de
los linderos y mas especificaciones determinadas en las clausulas precedentes.
La transferenma se la efectua sin limitaciones de ninguna clase, con todas sus
entradas, salldas usos, costumbres, servidumbres y demas derechos que le
son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como
se desprende del certificado otorgado por él Registrador de la Propiedad, que
se adjunta como documento habilitante. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e
individualizado en esta misma clausula, ademas de las construcciones e

instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi como lo que por

ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en ‘el mismo certificado de gravamen conferido por el
Registro de la Propiedad del canton. CLAUSULA SEXTA.- GRAVAMEN: EI
inmueble objeto de la presente compraventa queda prohibido de enajenar por
el lapso de ocho afios, salvo en caso de incurrir en mora ante El VENDEDOR,
en ese caso, la vivienda entraria en proceso de remate judicial, conforme
consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido por el MIDUVI,
mediante Acuerdo Ministerial No. 9, del 30 de Marzo del 2010. CLAUSULA
SEPTIMA: CONDICION  RESOLUTORIA  EXPRESA.- Si Los
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COMPRADORES dejaren de cancelar tres cuotas consecutivas de acuerc{g alo

establecido| en la tabla de amortizacion que se anexa a este contrato como
documento habilitante, EL VENDEDOR iniciara automaticamente la accién
coactiva, demandando el pago de todo lo adeudado, con los intereses
respectivos,| los gastos judiciales y extrajudiciales. CLAUSULA OCTAVA:
GASTOS: Los gastos que demande la celebracion de la presente Escritura de
Compraventa hasta su registro, inscripcién y pago de la plusvalia seran de
cuenta de LOS COMPRADORES. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los Compradores aceptan Ia
transferencia que se efecttia a su favor, en los términos que se indican en este
contrato, por convenir asi a sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y
aceptan las Normas y Regulaciones de Construccion y Convivencia del Plan
Habitacional| “SI MI CASA”, Cuyo contenido se adjunta como documento
habilitante. LOS COMPRADORES quedan expresamente facultados para
solicitar la inscripcion de la presente Escritura en el Registro de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA.- DECLARACION: Los Compradores declaran conocer
que el inmueble adquirido mediante la presente Escritura de compraventa, es
indivisible y lo destinaran exclusivamente para vivienda familiar, renunciando
expresamente a usarlo y gozarlo en forma distinta a lo expresado. SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA.- CLAUSULA PRIMERA: Comparecena la celebracién de
este Contratg Hipotecario, por una parte, la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira a
nombre y representacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “Si VIVIENDA-EP”, conforme consta del nombramiento que se agrega
como documento habilitante, a quien se le denominara como La Empresa o
Acreedor Hipotecario, la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de profesién Ingeniera en Administracion de Empresas, domiciliada
en esta ciudad de Manta; y, por la ofra, los conyuges Héctor Geovanny Vera
Bello y Ana del Rocio Lopez Mero, de estado civil casados entre si, por sus
propios y personales derechos, y por los que representan dentro de la
sociedad conyugal por ellos formada, en calidad de DEUDORES
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HIPOTECARIOS, quienes son de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
esta ciudad de Manta, contenido en las siguientes estipulaciones: SEGUNDA -
Los conyuges Héctor Geovanny Vera Bello y Ana del Rocio Lépez Mero,
constituyen PRIMERA HIPOTECA, a favor de la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” sobre un lote de terreno y
construccion de una casa signada con el nimero 5, manzana 2, en el Proyecto
Habitacional SI Ml CASA, ubicado en el sector denominado Los Senderos, del
cantén Manta, Provincia de Manabi,‘materia de la compraventa que se otorga
en esta misma Escritura especificada en la clausula Tercera de la primera parte
de este instrumento; y, sobre las obras complementarias existentes o que
llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se consideran
inmuebles por accesion, desﬁno o incorporacién de conformidad con las
disposiciones del Cédigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciba en el futuro dicho bien; de tal manera, que la hipoteca que se otorga se
la hace sin ninguna clase de reservas ni limitaciones de cualquier indole. Los
Deudores declaran que la hipoteca que ‘se constituye alcanza la totalidad del
bien inmueble. Ademas por acuerdo de las partes Los Mutuarios establecen
prohibicién de enajenar sobre el inmueble que se hipoteca hasta la cancelacion
total de las obligaciones que adquieren, debiendo inscribirse esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. La Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA-EP”, por medio de su
representante legal declara que acepta la hipoteca que se constituye a su
favor, asi como la prohibicién de enajenar. TERCERA.- La hipoteca se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos: tercero y cuarto del articulo
2315 del Cédigo Civil Codificado vigente. CUARTA.- La Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano' “Sl VIVIENDA-EP” aun cuando no estuvieren

vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubieren

contraido los conyuges Héctor Geovanny Vera Bello y Ana del Rocio Lopez
Mero, podra exigir en cualquier tiempo, todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
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siguientes: A) Si el inmueble que se hipoteca se vendiere o gravare, en (odo 0

en parte, sin conocimiento o consentimiento de “St VIVIENDA-EP” o se lo
embargare por razén de otros créditos u obligaciones contraidas con terceros;
B) Si dejare de pagarse por dos arios los impuestos fiscales o municipales que
gravaren al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en él; C) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacién de:
estupefacientes, o si se siguiere juicios por cualquiera de estas causas contra
los propietarios. QUINTA. - Los linderos del inmueble que se hipoteca a favor
de “Sl VIVIENDA-EP”, son los detallados en la clausula Tercera de la primera
parte de este Contrato. Los linderos que se fijan son los mas genérales y es
entendido que|si alguna parte del inmueble no estuviere comprendida en ellos,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de los contratantes que el
gravamen comprenda la totalidad de dicho inmueble y alcance a todos los
aumentos y mejoras que se hubieren hecho y se hicieren en lo sucesivo.
SEXTA.- Para el caso de juicio Los Deudores hacen una renuncia general de
domicilio y quedan sometidos a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre o a los jueces de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a elecciéon de “Sl VIVIENDA-EP”. De igual forma, los Deudores
Hipotecarios aceptan desde ya las cesiones de la presente Hipoteca que
eventualmente| se efectien a favor de terceras personas y renuncian a ser
notificados con las cesiones, fundamentados en el Articulo 11 del Cédigo Civil,
en el evento de que, ademas la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia.- En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto
contra los Deudores Hipotecarios y contra terceros de acuerdo al Cédigo Civil.
TERCERA PARTE.- CONTRATO DE SEGUROS:COMPARECIENTES.- La
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA-EP”,
legaimente representada por su Gerente General Encargada, Ing. Gabriela
Verdesoto Moreira, segln consta del nombramiento que se adjunta que se
agrega como |documento habilitante, a quien para los efectos legales se
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denominara “SI VIVIENDA-EP”; y por la ofra, los cényuges Héctor Geovanny
Vera Bello y. Ana del Rocio Lopez Mero, deudores hipotecarios de “Si
VIVIENDA-EP”, por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior
se le denominara “LOS ASEGURADOS” convienen en celebrar el contrato de
seguros de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO: Los prestatarios, Héctor Geovanny Vera Bello y Ana del
Rocio Lépez Mero, ~quienes accedieron a un crédito hipotecario para la
adquisicion de la vivienda, objeto de esta escritura, contrata con” SI VIVIENDA-
EP” seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y afecten a LOS
ASEGURADOS vy al bien adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS
SEGUROS: Son a) Seguro de Desgravamen Permanente.- Actuara en caso
__de fallecimiento del Asegurado debidamente comprobado.  Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres
(3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen
permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda.
Este seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades prexistentes o congénitas, suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; intoxicacién por mano propia; intervencién

en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; practica de deportes

extremos; cirugias estéticas no reconstructivas, provocada por cualquiera de
los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los seguros de desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al conyuge: fallecido, manteniéndose vigente el
seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente; c¢) Seguro dé Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto és,
por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o darios
materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,
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inundacion, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de
incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la enfrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del prestamo, se
cancelara el sa do del crédito adeudado a “S! VIVIENDA-EP” y se entregara al
deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor
original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar
una prima mensual inicial por la suma de la reposicion. El beneficio se
entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de
las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este seguro no cubrira los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; cualquier contingencia provocada por terceros; y, cuando se
haya transformado la naturaleza de! uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito de “SI VIVIENDA-

EP”. El valor| que corresponde al diez (10) pbr ciento del deducible, se

registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdmico.- TERCERA.- Prelacion de Seguros: Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen.- CUARTA.-
Vigencia de los Seguros: Los Contratos de seguros tendran una duracion de:
a) Seguro de Desgravamen Permanente: La proteccion de este seguro
iniciara a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del
crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro
y finalizara dicha profeccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor;
por cancelacidn anticipada del crédito; por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido; por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado;
b) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del segurb iniciara a
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partir de‘ la fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado por

adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccidn por las siguientes causas:
Por la desaparicién del bien raiz constituido en garantia; por muerte del deudor;
por cancelacion anticipada del crédito: por haber sido la deuda declarada
exigible y de plazo vencido; por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado;
por la contratacién de una Compania de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la
suscripcion de la respectiva péliza- QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de incendio y
lineas aliadas y de riesgo de construccién de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compaiila de Seguros que seleccione La
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” en la
pdliza que contraten los deudores hipotecarios, deberan constar como
beneficiario la Empresa Municipal ‘de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl
VIVIENDA-EP”, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si los
deudores hipotecarios, por cualquier circunstancia no contratare las pdlizas con
la Aseguradora seleccionada pdr “Sl VIVIENDA-EP”, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que Sl VIVIENDA-EP detectare que los
deudores hipotecarios no mantienen vigentes las pohzas 0 contratos de
Seguros, se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y
demandar judicialmente la cancelacion mmedlata del crédito. SEXTA.- PRIMA
Y FORMA DE COBRO.- Las primas de los seguros contratados, que Sl
VIVIENDA-EP cobrara de acuerdo a la normativa interna de las Aseguradoras:
Seguro de Desgravamen Permanente: La prima media de tarifa mensual del
seguro de desgravamen permanente se fija de acuerdo con la tabla de valores
unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de
~la prima es el producto devl capital original del crédito mas los gastos legales
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3 suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO en calidad de Secretaris Ad-
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Por ‘secretaria se da lectura a Ia terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanzs que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “S{ Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General;

L.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa Juridica
correspondiente, el nombramiento de] Gerente va a dar paso a la apertura de una
Cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ia
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera Yy Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. Fl
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
€n su currfculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
16gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos Iz posibilidad de utilizar los terrenos que
e€Xpropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por Io tanto ya
existe esa posi_bilidad Y queremos bAsicamente empezar a desarrollar los
- proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a log Ppréstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a hacer esta empresa que
oyectos que hay que estructurar, esa es la

tener la administracién de la empresa;

entonces sefiores Directores queda en c%nsideracién de ustedes la terna
propuesta. :

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar log curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria, ¥y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susé refine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demis. miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocidn recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se ‘proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:

| ectorio “SI VIVIENDA-




Prof. Nelson Zambrane Coello, a favor; SQ\
ng. Pedro Loaiza Fortty, razona sy voto e indica: Sefior Presidente( o'
compaiieros Directores, -de acuerdo con las expresiones de] Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Sus4 Talenti, cuenta
fon un amplio curriculum de trayectoria en lo referente gl drea en que
estamos en proceso, es Ja conformacién de Ia Empresa de Vivienda

unicipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa parg ocupar el cargo de la Gerencia de 1a
Hmpresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor, - '

* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de Ia mocién, a favor.,
® Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor,

Resultado: 4 votos g favor, designdndose al Arq. José Manuel Susd Talento,

Gerente General de |a Empresa Municipal de Vivienda y Desarroﬂo Urbano “Sj
Vivienda-Ep”,

Interviene el sefior Presidente de] Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Suss

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto,

3- INFORME Dg LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA «gp VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE Los OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el seflor Presidente de] Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia de] Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacién ests el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema m4s

importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién Mmunicipal
para que s

momento

o Urbano, para que puedan exponer y

Directorio el avance que tenemos con relacién a]

patrimonio |que tendrs la empresa como son los terrenos g través de Ia
expropiacién que se efectiio, '

Informe en el aspecto legal de los terrenos expron iados:

sealiza sy ntervencién el Dy, Arturo Acufia, en representacién del sefior
c‘?gurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el T. Concejo
antonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio la declaratoria de

ésién Directorio *ST VIVIEND Y g - 25Agosto 2010 dginas¢
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
Junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de las demandas ante log Jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el

Jjusto precio que en su momento determina Ia Direccién de Avaltios y Catastros,
~ presentada la demanda como - conocemos en la ciudad de Manta existen
- diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados Y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de lag
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir Ias

demandas porque asf 1o ha ordenado el juez en ¢l Registro de Ia Propiedad,
estamos en el proceso de citar

) alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mag importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicar Jas medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia '

proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las dreas, se consignaron en los Jjuzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningtin tipo de inconvenientes con Jas demandas,

palabra y dice: Entiendo que los

cia la Direceién Nacional de Avaltios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo. Acufia,‘ delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltos y Catastros estamosg

facultados para emitir e] avaliio y con eso nos hemos manejado el tema de [
expropiacién.

Sesién Directorio ST VIVIENDA-gp~ 25 Agosto




Absuelve la consulta e] Dr, Arturo Acufia: No porque ahora se est4 ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar ] Justo precio de acuerdo a la ley,

en este tipo de juicio lo tinico que se discute es el precio, el municipio ya en este f)
momento| puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que un{

Vez que se cite, el perito presenta sy informe y con ese informe después el Juez
resuelve, '

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Eg importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afe

Pero ya cuando se empezé a detallar,

que es lo

» cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo all4 a log Juzgados y todo el trdmite que hay que
hacer no tenia sentido, adem4s hay una comunicacién que pasaréan a los archivog
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré |como parte de] proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado |200mts., 4001hts., 500mts, para hacer Sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozea que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les jba a quitar las tierras y vieron

que realmente esa no eg |a intencién y mas bien se estan sumando a esta
iniciativa,

Toma la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre Iag
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, yqué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia
no.les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene

ha estado u poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de Jas
personas para que tampoco salgan afectados, ‘aunque realmente ya le va g
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en |cuenta a todas Jas personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no|en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de

]

un tema que hay que manejarlo con

pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una

ik ﬁgljgy?ggncha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda Ia

' ““dqgfm:qda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
' r?fé:ﬁgzﬂla del caso.
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hemos dicho, poder gestionar
OS cuatro afiog,

sector privado, nosotros

garantizamos ypg Y légicamente con un precio accesible
las personag con hasta ah{ deberiamos llegar y hacer un
o le sirva Para las personas de escasog

aportando tenemog que ver Ia fi

han existido algunas © personas que tiepen terrenos y dicen yo
quiero ir con e] Municipio ¢on la Empresa de Vivienda parg construir, fuera de
las 357ha,, ¢ tema de Jog Parduchi, e]jog han enviado , un delegado para

d, eso hay que manejarlo up poquito con pinza

que estin en conflictog & pesar de que aquj ¢] Municipio
estd claro, Jo que ellos tienen Catastrados, Pero eso puede ge
iniciativa; ademss sj esog : S Para vivienda sean de

familia Rivadeneira 0 se

de Planeamiento
cial ya se encuentra publicadg
de la cindag

el sefior Alcalde, I3
alrededor de 30.000 Vivi
son aproximadamente




a expropiar dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4rea g expropiarse se ubijca estratégicamente en el limite cantonal,
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejandc('
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantdn vecino. Lo que nosotros notamos aquf en Ia siguiente ldmina es
el drea que se desting a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estq
Urbirrios 11, En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en Ia cual estas

no pueden obtener sy
urbanizacién que nunca fue ap

quiere generar es Ia restructur

dentro de quebradas ¥ acciden ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
Zona, y poder intervenir con ung restructuracién parcelaria, Tengo en mis manos
¢omo podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio o
atraviesan quebradas ¥ accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
i as lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
a futuro, evitando e} asentamiento de personas

n Zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es Ia
seguridad|y el confort de] ciudadano para que goce de una buena calidad de vida

todo el predio hasta lleg ; !
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser

asignados |a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichqs planes habitacionales;

H

conduccién - del poliducto, Lo escuchaba al Dr, Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de Jos terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

en sitio, pero esto ya seria de parte de Ja gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proygctos.

palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta;
sted habla ahi de quebrada en 14 zona que se tiene inicialmente
0 se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

¢ hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.

oot v e O S S
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Acto seguido responde g} ‘Arq. Danje] Ferrin; Precisamente €n eso estamog
' as quebradas, tenemog ‘que aprovecharlag para

‘ idrosanitario igual nosotrog ya le

hemos planteads esto a Ia EPAM» Para que en su debijdq tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridag para estos asentamientog humanos en
el sector, ' ‘

topografia de ningtin sitj
las condicioneg que ser

Interviene e} Arq. Danie]
existe en Urbirriog II,

eriencia que se ha visto

sector lo vaya 5 perju tener después que reubicar a estag

familias, Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
- una utilizacién técnjca sin necesidad de afectar a nadje,

Hace uso de g palabra el sefjor Director Ing, Pedro Loaiza y Manifiesta: Sefior
Presidente, creq Que una muestrg de o que se puede hacer cop las quebradag la
tenemos ya plasmada en |o Urbanizacién Manta Beach son puras

quebradas casj pg

Universidad,
Cindad de Sol,

- Y aqui estamos parg jp analizando
estas cosas a medjda que se vayan planificando Jog Proyectos y buscaljles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda djen, ’
confort adecuado para las personas, y no yb; '
considerar de riesgo, Io que queremos es que
calidad de vida,




N

Interviene e} Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya_
con la parte mas difici] que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas copy/ v
lo que es| Ia empresa de vivienda Y con el informe juridico ya podemo:(
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccion fisica en ¢l drea,

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbang encargado y menciona: He
ido a recorrer esag tierras y no ha habido ningun pronunciamiento a] respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; Y para terminar resumiendg el

informe técnico, se ha indicado la ubicacién de e] poligono geore
encierra el | drea fisica de

habitaciona es de las 357.1
accesibilidades a] mismo
Urbirios I1, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra e] sefior Presidente de] Directorio y agrega: Se mandé a hacer
los letreros en ¢] momento que se hizo g expropiacién, pero después quisimos
N0 ponerlo porque era yup Poco como desacerbar ] dnimo de

cualquier cosa, PEro ya en este momento

Interviene e Abg,

€z que
dispuso la ocupacid

“hizo en e] Registro
los letreros,

Hace uso de Ja palabra ¢]
el uinico patrimonio con q

Toma la palabra ¢] sefior Presiden
municipal cina
que nombrar a]

ansferir cien mijl
délares y empieza Ya a funcion un personal minimo para las labores
administrativa Y lo importante Ia Planificacién, debe tener la empresa e]
Proyecto, ahora si aparece algln inversionista Y-Quiere trabajar ¥ se encargue de
los proyectos y 1a Empresa e da Ia tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando cpp los proyectos, borque también trescientas hectéreas es bastante
terreno.

Hace uso de Ia _
S€ va a sustentar estg empresa es lo referente g] bono de la vivienda,

Retoma la palabra e] seflor Presidente de] Directorio y acota El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacign con el MIDUVI nos bermite a
‘o ’é’r’ Ebonos|y atender a la gente. {@
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular,

Interviene el Ing. Pedro Loaiza 'y manifiesta. Es que hacia alld apunta, es de un
‘rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar. -

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a
tomar y que resuelva las directrices del Directorio—""
/

Se levanta la reuni6n a las 11104 del mjsé dia.

B ) R "v

Thgfaimme ESwaia bR S.E. Patrici

/' PRESIDENTE BIRECTORIO  PROSECRETARIA M
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL.

Sesion ir-ectorio. “s1




NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENQZ/[A
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-
“Las Normas de la qmunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ella_s, basdndose en las Ordenanzas

Municipales del Gobierno Autdénomo Descentralizado_\ del Cantén Manta y dem‘a's

disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta. '

ARTICULO 2 ~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcidn; conteniendo ademdas las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACTA DEL REGLAMENTO,-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de disc‘repncia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 ~ ORGANISMO DE DIRECCION,-
Los Organos de Dircci_én del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsables por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que .se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.

s HOTARA
N WOTARLS 7‘(\;,?
Sat e
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Constitucién del érgano de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b, Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal Y
Secretario Administrador. .

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.,

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto. v

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios. ’

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados. a componer las Juntas mediante

citacién escrita. ‘

Caso de no poder asistir podrén delegar su voto en cualquier persona de sy confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y

obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Uinicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

2. El Secretario - Administrador elaborard, seglin el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensuaimente y ahticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional. |
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- ( ﬁ)

Las aceras conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segin e

urbanistico.

plano
Es obligacidn de|los propietarios ¢l cuidado de las aceras frente a su terreno.
ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIE DAS.-

ARTICULO 9.1+ CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2. CONEXIONES.-
Se . prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego del trdmite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demaés bienes comunes de la
Urbanizacidn.

ARTICULO 10.- DISPO ICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarias en el estado en que
las recibe, repararias y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el "Manejo y
Disposicién final de Escombros” Y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al ma éjo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones Y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados €n una obra.
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Es résponsabilidad de Jog generadores de escbmbros no peligrosos sy recoleccién,
transporte y descarga en el relleno  sanitario Previamente autorizado por la
Municipalidad,

2. También el Gestionar Y/0 contratar e| retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de |a obra y transportarlos aj relleno sanitario para
su disposicidn final, ‘

sido

mediante un “Permiso de Obra Menor” para

se emiten los siguientes reglamentos para la
teriales de demolicién y/o Construccién”:

villa se encuentre deshabitada, los desechos

almacenados dentro de la vivienda hasta e|

diaria de obra,

6. Por ningtn motivo los desechos de Mmateriales de demolicign y/o construccién
deben depositarse en los retiros de Jas viviendas, ya que esto conlleva g que
elementos de | Naturaleza como e viento o la luvia esparzan  total o
parcialmente log Materiales indicados.

7. No estd permitido que se utilice 13 via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc, materiales de construccidén o
desechos de los mismos.

y las 17h30.
Debido a que este reglamento est3 enmarcédo dentro de |la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * de| G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas Que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
SuUs denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicarédn las
sanciones estipuladas en.esta misma Ordenanza:

10. Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejempio; volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.
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VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA. »

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones é muros y de esta
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las &reas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben fa tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridades‘ (correas de
seguridad) Y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.
Cuando lgs Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
Sus animales domésticos queden en Casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause
escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacion de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algiin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la

instalacidn que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del é%/

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 7 de 11




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

! S vivieEnbaep

ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Todas lag actividades llegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres est4n
totalmente prohibidas en as viviendas. '
2. Todos los Propietarios deben mantener sy propiedad en buen estado.
3. .Si algtn propietario causara Por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio Causado, tanto sj |3 propiedad dafiada es de
Na comtiin de I Comunidad de Propietarios,
ar la diligencia debida en el uso del ‘inmueble Yy sus
relaciones con los demds Propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe sy propiedad.
- No se podrin realizar actos contrarios a Ia moral y 3 las buenas costumbres o que
afecten las nNormas de Convivencia Y armonia de log propietarios Y en .general
aquellos que desnaturalicen g] Plan Habitacional,

viviendas, ni en otro lugar que

. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes Y fachadas de las
viviendas, incluso |a insercién de rétulos Y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidagd.

+ Ninglin tipo de ruido,

lo que debers regularse |a intensidad de| mismo,
- Estd prohibido guarda

0 malos olores,
Estd
abitacional o comodidad de los demds propietarios.
Estd prohibido utilizar Jas areas comunes y sociales para fines distintos a los&,-
autorizados en este reglamento, ’

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 8 de 11




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

VIVIENDA-ER A
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- i

Los propietarios |que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del in uilino,
Y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO D AREAS COMUNES
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacidn:

El mantenimignto de las 4reas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario ~ Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por |actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de| fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LA TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podrén transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

2. Ninguna vivienda podra ser enajenada 0 arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la| otra parte interviniente, qada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente regiamento.

De no contener dichos actos o contratos Ia mencién y aceptacién expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el bropietario respondera por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y K

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 9 de 11




VIVIENDAER
Empresa Municipal de .
; Sin
que le aplicarj Ia Junta, Asociacién o Comité,
Las restricciones de este reglamento, y las que en e} futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de Ia propiedad y a sus

sucesores en ¢ dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir
el dominio,

ARTfCULO 14.- DEL Uso DE LA CANCHA .-

Las canchas multiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los

propietarios Y sus invitados (familiares Y amigos),

Si se ocasionare algin dafio en |5 cancha imputable a un Propietario o a sys fami_liares,

invitados o dependientes, sera dicho Propietario quien responda por I reparacién o
berd ser Constatada y aprobada Por la Administracién. ’

que efe
instancia al monto de las multas.,

La violacién a una O cCualquiera de |as restricciones impuestas sobre ¢ derecho de
dominio de )3 propiedad, e incumplimiento de las normas Y especificaciones
técnicas para I remodelacion de viviendas, obligarén al propietario que incurrié

modificar la causa de Ia violacién a los propietarios

. tiempo méximo que

De no hacérselo en el tiempo sefialado,

fectuar dichas reéparaciones a costo de|

trasgresor, el mismo que estars obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al-100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes dej Plan Habitacional, imputable a log propietarios de

los inmUebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios

a la reparacién o reposicién dej bien, en e tiempo - que determine Ia Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en ¢ tiempo sefialado, el propietario del A/

Ing. Tanya Anding Chancay. P4gina 10 de1r




VIVIEN DAEP

a Municipal de Vivienda - Manta

predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estarad obligado a pagarle ademas una muita equivalente al 100% del
valor de la obra. , _

Correspondera|a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los

propietarios o mrrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal symario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la Junta, Asociacion o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que ng se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

%) Shuvsvoacs

GERENTE GENERAL

%@w%ﬂ’@
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Gobierno Auténomo Descentralizado Sk /74" RO

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero-
NEQ

Fecha de Apertura:  miércoles, 05 de diciembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano -

Cod.Catastral/RoV/Ident.Predjal: 3273905000 * ' A
] ~ T s, /\\3
LINDEROS REGISTRALES: 0;,,‘55—9-2“.43&

LOTE 05 MANZANA 2 DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA, con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradura 2 POSTERIOR. 7,00m lote 67 LATERAL
DERECHO. 13,00m- Lote 04 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m- lote 06 SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012
Planos 22 24/05/2012
Aprobacién 27  08/06/2012

1/ Y Transferencia de Dominio

Inserito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Niimero de Inscripcion: 1.221 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

i ‘ 4
a.- Observaciones: \7.()}”»,..*

Transferencia de Dominijo. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantonoﬁfg%{fa dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados ¢n las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.4 con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio
3 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
80-0000000050594 Gebierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: Folio final:

2972 21-oct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38241 Pigina:




2/ 2 Planes
Inscritoel :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: - 394
Nimero de Inscripcién: 22 ‘Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '

Libro: No.Inscripcién:  Fec, Inscripeién: - Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién

Inscrito el : viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripeion: 27 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.5 13,73m2

desglosado del lote 1 de Ia escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno él 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e : 8 5 . 9 3 5 . .8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrol} Manta
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: '

Libre: No.Inscripeién: - Fec; Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos » 22 24-may-2012 . 377 394

Certificacién impresa por: Mayps . Ficha Registral: 38241 Pigina: 2 de 3




"TOTAL PE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nrtimero de Inscripciones | Libro Nitero de Inscripciones

Planos 2
Compra Venta 1 ] \

.
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:08:39  |del miércoles, 09\de diciembre de 2012 ' “""I lm”ml mll Iml"" I“I

A peticion de:  Lowms " Koy VALOR TOTAL PAGADO POR EL
‘/( , CERTIFICADO: § 7

7474
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend¥y) Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que sc diera un traspaso de dominio o se
entiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
len este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38241
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD LR AL £
AN A [

Municipal Del Cantén Manta

anfqrrl_}e a 1

Parroquia: Tarqu

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3273905000

LINDEROS REGISTRALES: 3\““0‘??7 :‘,@é
LOTE 05 MANZANA 2 DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA, con las siguientes

medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradura 2 POSTERIOR. 7,00m lote 67 LATERAL
DERECHO. 13,00m- Lote 04 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m- lote 06 SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Transferencia de Dominio 1221 10/05/2012 23216
Planos : 22 24/05/2012 377
Aprobacion 27  08/06/2012 443

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial; 23.216 - Folio Final: 23.246
Numero de Inscripcién: 1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el griginal: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Resolucién: 2 s

a.- Observaciones: l,‘;g’;;,ﬁw,,g@
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Nfanta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a ta Empresa Municipal de
Vivienda y desarrolio Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroli Manta
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici . Manta
sse refierg a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: Folio final:
2972 21-0ct-2011 51539 51589

1
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38241 Pagina:{ 1 de 3




2/ 2 Planes :
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial; = 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inscripeién: 22 Niimero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 24 de mayo de 2012

EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ]
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA‘

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698° Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll Manta
C.- Esta ihscn‘pcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: * Fec. Inscripcién: -~ Folio Injcial: . Folio final:

Compra Venta 1221 _ 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién

Inscritoel: viernes, 08 de junio de 2012

Tome: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripeion: 27 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienfo/!.’rovidencia: vierhes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: v '
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita e] 10 dé Mayo del 2.012 en vina area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo-del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 R 8 7 m 2
b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio

Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: -~ Folio Inicial: - Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Muys . Ficha Registral: 38241




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |
+

Planos 2
Compra Venta 1 . \\\ /'\
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:08:39  del miércoles, 08 de diciembre de 2012 “"””I"I ll””m""" "IH'"

fovwa 4G VALOR TOTAL PAGADO POR EL
V( | CERTIFICADO: § 7
AR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend ¥z Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 .
emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

. Jaime E. Delgadg Ij
Firma del RegistyadQy
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38241
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REGISTRO DE LA kkbb)sb)iu | 1% ; 38241

Gobierno Auténomo Descentralizado Bk 2 RO 0

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero<33
ORMACIT

Fecha de Apertura:  miércoles, 05 de diciembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3273905000

LINDEROS REGISTRALES: ety
LOTE 05 MANZANA 2 DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA, con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradura 2 POSTERIOR. 7,00m lote 67 LATERAL
DERECHO. 13,00m- Lote 04 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m- lote 06 SOLVENCIA: EL

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MO Vh\'llEN'l"O $ REGISTRALES: v
Libro Acto Nitmero y fecha de ins
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012
Planos Planos 22 24/05/2012
Planos Aprobacién 27 08/06/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALKS:

1/ 1 Transferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 dg mayo de 2012

Tonio: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Niimero de Inscripeién: [1.221 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cant
cumplimiento a la resplucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo| Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de ia parroguia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un ar¢a de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula oRU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
> 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
L ‘;E'E’Greﬁre a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
2972 21-o0ct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por; Mays Ficha Registral: 38241




2/. 2 Planes T
Inscrito'el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inscripeion: - 22 Nimero de Repertorio: 2.942

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera,
Nombre del Cantén: ‘Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Jy uicio/Resolucién: o '

Fecha de Resolucin:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidad : Cédulao RU.C.  Nombre ¥/0 Razén Social » Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: * Fec. lnséripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246
372 Aprobacién

luscrito el viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial; 443 - Folio Final: 518

Namero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia: viernes, 08 de junio de 2012

Eseritura/J uicio/Resolu_cién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m?2

desglosado del lote 1 de la escritura-inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por ¢l consejo en pleno el 20°de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario - 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll. Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ‘ 22 24-may-2012 377 394

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38241




JOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscnpczones Libro Niimero de Inscrzpcmnes

Planos
Compra Venta Y

VAN
Los movimientos Regtst ales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:08:39 | del miércoles, Ode diciembrg de 2012 ' “""”ml I”ll ll"””"“ll lm

A peticion de:

" VALOR TOTAL PAGADO POR EL
V( A ' CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Diolores Saltos Men Validez det Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 v que se diera un traspaso de dowminio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

’dl?abr EC“

/%

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 38241







HUNICIFIO DE MANTA FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO "7 27500
CATASTRO URBANO ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

sy rtenlsn v xmmmxmzos AL SISTEMA n>ﬂoom>_"_8

/PIEDAD HORIZONTAL
HOJA N°

; . DRECCION: = L evpimics
@~oz>mmm=zn>_._o>ocmm=m5 H 51”\
L&.D.W,

1 -DATOS | : ® D ZONA HOMOGENEA

" GENERALES
® [] zonasesunvaor

CODIFICAR LA DIRECCION (PRIMERO LA CALLE LUEGO EL NUMERO) :
DATOS DEL LOTE
NUMERO DE CALLES ALAS CUALES ELL

LOTE INTERIOR DESNIVEL CON RELACIONALA "~ TH
: RASANTE DE LA VIA DE ACCESO : " CERRAMIENTO
POR PASAJE PEATONAL ADE AGC E .

| FRENTES '

POR PASAJE VEHICULAR SOBRE LA RASANTE +D : : . HORMIGON ARMADO -

POR CALLE Du METROS ZM“mE’
CANA

BAJOLA m>,m>z.—m _ D S - OTRO

-~ 'ACCESO AL LOTE

POR AVENIDA
POR EL MALECON
POR LA PLAYA

1
2
3
4
5
13
7

MARCAR SOLO EL.
DE MAYOR JERARQUIA

SERVICIOS DEL LOTE
GARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL

1 [V] nerra (D) AGUAPOTABLE
PR S S LASTRE
. WATERIAL DE LA
O CALZADA 3 PIEDRA DE RIO
ADOQUIN

4
5 ASFALTO O CEMENTO @ DESAGUES

NO EXISTE
SIEXISTE

NG TIENE
ENCEMENTADO O PIEDRA DERIQ

NO EXISTE
DE ADOQUIN O BALDOSA @ ELECTRICIDAD

SIEXISTE

[T | O

REDES PUBLICAS EN LAVIA

NO EXISTE : g
- SIN EDIFICACION

SI EXISTE
@) area | P @ D (30) NUMERO DE BLOGUES
» Z

)" AGUAPOTABLE
CON EDIFICACION TERMINADOS

NO EXISTE ,
@ PERIMETRO USO DEL AREA SIN EDIFICACICN

SIEXISTE . ) S
o . SIN USO . ._ _ . . R

EERYEES

}  ALCANTARILLADO




TENENCIA DE LA PROPIEDAD -
\ OCUPA SOLO EL PERSONERIA . APELLIDOS

: PROPIETARIO Y TRTTE

2| | enarrEnboparciaL | | EAR  HATFTA
3 EN ARRIENDO TOTAL I
4 .

OTROS (ESPECIFIQUE)

MODO DE PROPIEDAD

UN SOLO PROPIETARIO
HERENCIA INDIVISA
VARIOS PROPIETARIOS
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OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No.

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL
PROGRAMA ABiTACIONAL SI M1 CASA, con clave Catastral 3273905000, ubicado
en la manzana 2 lote 05 de la Urbanizacién Si Vivienda, parroquia Tarqui Canton Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su re;s;nectiva'Linea de Fdbrica y no esta afectado por

el Plan Reguladpr ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 2
Atrds: 7m. Lote 67

Costado derecho. 13m. Lote 04
Costado izquierdo: 13m.y lote 06
Area total: 91m2

Manta, 4 de Dicjembre del 2012,

/
DIREZETON DF PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROI URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el iramite y a inspeccion en el lugar que

indica de buena fe el|solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

|
|
|
|
3
;
!
!
|
]

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

D8 PSRN AOO33081

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 05

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi‘ Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
05 de Ia ménzana 02, con clave catastral # 3-27-39-05-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 05: 4rea total 91,00m’ :
Frente: ‘ 7,00 m— herradura 2
Posterior: - 7,00m — lote 67
Lateral derecho: - 13,00m — lote 04
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 06

EI presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. -




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 05

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ”, del Programa

Habitacional 'Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
05 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-05-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 05: drea total 91,00m?

Frente: ‘ 7,00 m— herradura 2
Posterior: 7,00m -~ lote 67
Lateral derecho: 13,00m - lote 04
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 06

El presente \documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite ya
inspeccion en el ugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

T8 NOYa,
AENA 5
RN




Manta, Septiembre

Abogada
Alexandra Zambrano -

REPRESENTANTE JURIDIC

Ciudad.-

De mi consideracion:

- Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 -Telf. (65)26_10327;



CGBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO M AL 0
DEL CANTON MANTA Y
¢

ESPECIE \IALO

DEL CANTON MANTA

. o . ‘ . o
Ape yteresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

aue coire at i argQ, 1o 52 1 a e1nc At r‘,ﬁ 7 i1 ditn staklss to dp n ) Aty
! .  BOS ado ningln If REfAcl‘vf?n\ffClPXL SEVRVIENDIEY PESARROTTG
ales a carg uhURBAVO w ST VIVIENDA EP" .

______________________._____——————————

e que no es deudor de esta Municipa alidad.

nig, —A—de —diciembre____ de 2042

VALIDA PARA LA CLA
3273905000 PROG. H BIT}. SI MI CASA MZ- 2 LOT. 5
Manta, cuatro de d'c1emb e del dos mil doce

»
i
x
i
-
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1% . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA ANEES

MO 54548

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA
. | URBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catg@tm,ﬂe(}a@ﬁmp;___ :
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a EMPRESA MUNIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA EP

ubicada \‘A‘WH:UG-GG

e S YDA T LINLY DOLARES.

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO.CAUSA IMPUESTO

———

Manta, 4 deDICIEMBRE _ 20d41 20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA M.

ero Muni‘cipéﬂ :




VERDESOTO MOREIRA

fg APELLIDOS
|

b p
I EXPLICACION:

|

|
;I

!
B
|

Ingreso
Ascenso
Traslado
Vacaciones
“Sancién Disciplinaria

Comisidn de Servicio

Dependencia
Direccion
Departamento
Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria

1['-L—=~'—'~—

e

¢I EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP”
| SUBGERENTE DE LA EMPRE

Decreto l:] Acuerdo D Resolucidn \y‘ﬂ

>\§,}\
No, Fecha: 10-07-2012 0

GABRIELA MARILYN 130937768-5

NOMBRES N° DE CEDULA

EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Remocidn

Subrogacién

Renuncia

Destitucién

Encargo Administrativo

Otros

Dependencia

Direccién
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

US.$ 2.800.00

-US.$ 2.800.00
110-51-01.05.001

£ VIVIE NAUTPRIDAD NOMINADORA

presa Munigifal de Viviend; . Manta

a2
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REGISTRO UnNico DE CONTRIBUYE
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1360065170004
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ot
SOCIEDADES
1360065170001

EMPRESA MUNICIPAL OE VAVIENDA Y DB zA#*‘}(mfw £ URBAMD
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GOBIERNO AUTONCOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. N

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS 3

. ESPECIE VALOXADA
No. Certificacidn: 98698

NE 0985383 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de diciembre de 2012 No. Electrénico: 8966

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 3-27-39-05-000 »
Ubicado en: PROG. HABIT. SI MI CASA MZ-2 LOT. 5

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00
Perteneciente a:

:Documento Identidad

oo VIVIENDA EP"
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2026,32
CONSTRUCCION: 15368,68

17395,00

Son: | DIECISIETE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento amiento de la
titulayidad del predio; solo expresa el 1{gleﬁiél\é'gd/a;§t 1al de acuerdg al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Carffonal g¢ Ylan Didiembre 29.de 2011, para el
Bienip 2012-2013. C_ N7
\ LA ;

Director de Avaluos, Catastro

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE AC

QUE|OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO :

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS

Impreso por: - MARIS REYES 01/12/2012 10:01:41




%%— BANCO INTERNACIONAL
AN A

ariro

-CERTIFICADD BANCARIQ
N~ 426069
Lugar y Fecha: MANTA A, 19 DE NOVIEMBRE DEL 20312

Senor (es)
A QUIEN INTERESE

En atencion g Su pedido, emitimos 3 continuacién  ej siguiente CERTIFICADD

BANCARIO sobre 13 cuenta que g} cliente en referencia Mmantiene en e} Banco
Internaciona):

TITULAR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO. s} Identif; 136006517000;
Nimero . 7100006434 Referencia: - CUENTAS DEL secTor PUBLICO
Oficina . TARQUI - AGENCIA Ne. 1 )

Fecha Apertura . 2011/06/01 ) Estado ¢ Cuenta Activa

Saldo Promedio.Trimestral: Cifras : ALTAS

Protestos : opp

Riesgo Directo det Cliente; 0 Cifras

Riesgo Contingente del Cliente: 0 Cifras

Inf, Adicionay: DIRIGIDD A 5] VIVIENDA Ep

Cédigo de Control . 4

Este documentg es de -caracter informativb, Y es estrictamente confidencial,
€ le otorga . 4 peticion expresa de} titular. nNo implica para el _Banco
Internacional, ni para Sus funcionarios, ningin tipo de garantia, ni. (e

responsabitidad,

NOTA: Cualquier indicio de alteracisn invalida este documento.

. Form, 995.3634




Y

REPUBLICA DEL ECUADOR L "PORTADOR DEL, PRESENTE. CARNE I!ENE ACEAEE(E)PGB&CG)SA '
.CONSEJO NACIQN L DE DISCAPACIDADES DERECHOS c ON S AGi DE PUBLCH
DEL| ECUADCR, © 3 CHOS
PERSONAS CON DIS
BENEFICIOS DETERM

{ 3
DIRECCION DOMI

FIRMA O FfUELlJ\ DIGITAL

s

e B S & i ot 7+ Sa e S,

K

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergen ias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 CQMPRO ANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747 N° 231106°
Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO _

. . 1360065170001
CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES  : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: '

EMORESA HARROIED CURBANEDIBST VIVIENDA"
DIRECCION : PROG. HABIT- SI MI CASA MZ-2

B ‘ . -2 LO .

DESCRIPCION

ORIGINAL CLIENTE







Z "Muﬂﬁ Y s
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a las Primas del
Seguro de Incendios y Lineas Aliadas. Primas que los Prestatarios deben
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, conforme con las
tablas de amortizacion que elabore S| VIVIENDA-EP a excepcion de la cuota
de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial, incendios y lineas
aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado
previo a su desembolso. SEPTIMA.- Incumplimiento y Mora: En caso de que
los Prestatarios queden impagos de tres (3) cuotas consecutivas de las primas
de los seguros o se constituyan en mora de la deuda, la obligacion sera
declarada de plazo vencido. OCTAVA.- CANCELACION ANTICIPADA:
Cuando los asegurados cancelaren el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta
la fecha| de esta cancelacién y se procederd a emitir un certificado para -
continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. NOVENA.- ABONOS
AL CAPITAL DEL CREDITO: Las partes contratadas convienen en que todo
abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por Sl
VIVIENDA-EP a los asegurados, no causaran la disminucion de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMA.-
GARANTIA: El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la
hipoteca| constituida en esta escritura a favor de Si VIVIENDA-EP. DECIMA
PRIMERA.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion del
presente Contrato y los de cancelacion de la hipoteca, cuando llegue el caso,
son de cuenta de los Deudores Hipotecarios, como seran los que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen amparados por la hipoteca
constituida por esta Escritura. Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento. (firmado)
Abogada Clemencia Bravo D., Matricula numero mil sesenta del Colegio de
Abogadas de Manabi.- Hasta aqui Ila minuta que los otorgantes la ratifican, la

ratifican la misma que junto a sus - documentos anexos y habilitantes queda

elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
Npr;’lé;;,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




“preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principid 'a fin, aquellos
se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en
unidad de acto. Doy Fe.- |

Pa

» 2z o

HECTbR GEOVANNY VERA BELLO.-
Gerente ngeral SI VIVIENDA EP CCNo. I30yks$33- )
RUC 1360065170001 :

/f”\w c’&v R,ML@ Eliclfe
ANA DEL ROCIO LOPEZ MERO.- - .
C.C. No. 130576066-0 EL NOTARIO.-

OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD
OTORGAMIENTO. ELNOTARIO -~ " *NTA EN LA MISMA FECHA DE SU










ATFAVORDE
VIARIA MARICELA PACIIECO 7
CUANTIA INDETERIVIIN

3 COPIAS)

Pod Pacheco

Enlla ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

~

Rebiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cahtén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

’

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECQUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, Segﬁn se desprende del
dodumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
ins mido por mi el Notario sobre el objeto vy resultados dc esta escritura

pibhca a la arece de upa menera libre y voluntana.- El




o LEON €
oriana, de estado civil ce
. PODERDANTE o MANDANTE- S

TIECE "S- 1) Mediante Ley publicada cn

nimero quinicntos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nucve, se

crea el Banco del Instituto Feuatpriano de Seguridad Social (BUESS), como

leslitucion financicra publica, con compelencia para administrar, bajo
crilerios de banca de invcrs‘ién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe .

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

1
!

especial, amplio y si

Zeonomisia MARIA MARICELA PACHECO

AU Wl £ bt oL )yt o bt ek bt Py ¥ TP Ao P TRt e AL 4 A TR W A s T2 2 e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 05

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

05 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-05-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 05: drea total 91,00m>

Frente: 7,00 m~ herradura 2
Posterior: 7,00m — lote 67
Lateral derecho: 13,00m — lote 04
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 06

El presente documento se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas ervéneas, en las solicitudes correspondientes.




Manta, 4 de Diciembre del 2012

Arq.
DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP”,

solicita que se me conceda - la copia de la ficha catastral del siguiente Lote:

Manzana 2 Lote 05

A2 “[W%

Atentamente,

LAURA PAZ
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




