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GAD - MANTA.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273907000

TERRENO Y CONSTRUCCION.

VALOR COMERCIAL.
MANTA, MARZO 20 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacién del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

I Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

sectorr: || 0000 [ ] Lote N® MANZANA 2, LOTE 07.

Canton: || MANTA | [Paroquia: | ELOY ALFARO
| | [Provincia: | MANABI

MANTA

l Propiedad en Estudio

AN OS5

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA'Y DESARROLLO URBAND “SEVIVIENDA - EP. Pag.2de 6




GAD ~ MANTA.

.

C.- INFRA éTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ | RelmGewss | Sovcosadciowss |
[ emimmovvey [ x| Caasamm | x|
[ egenscmmpome [ x| Svomtaworpbin | x|
[ eosescomantaosnan | x | Sevoosereodecoonvotama | x|
[ fevwew [ ummere | x|

[ [ sector [ TipodeZoma | Categorar |
Note | [ [Comewal |

Coo |

- Industrial

Porferico ||

I

unicipal:
o Predomianis

Calle Principal

Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edgar Niete- ’
facehook Coriedniet

Terreno del Proyecto.

SAMUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLO URBAND “St VIVIENOA - EP. Pag.3de6




IVIENDAED

AR L

N°. SVEP-DC-2

Arq. .
DANIEL FERRIN

DIRECTOHR ' DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-| .

De mis consideraciones:

. La Empres Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de -
avalué y. catastro del siguiente Lote: o

Valor de la . . area de areade
clave catastral . tipo d villa .
villa terreno | construccion

33 3-27-38-06-000 27.113,46 ISABELLA 91.00

34 3-27-38-34-000 27.600.00 UMINA 104.00
07 3-27-39-07-000 19.990.00 GAVIOTA 91.00
11 3-27-39-11-000 17.858.92 GAVIOTA 91.00
21 . - 3-27-39-21-000 17.860.00 GAVIOTA 91.00
35 2-27-40-35-000 17.858.92 GAVIOTA 91.00
37 2-27-40-37-000 17.860.00 GAVIOTA 91.00

Atentamente,

3 A D
. \{
ey J -,

XIOMARA'QUISIIE
DEP. CREDITD
SI VIVIENDA |




GAD - MANTA.

‘

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtn escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
ccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

N
N
\
i
i
i
i
i
i
5
\
{
{
N
i
i

T

NGRS
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararios con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ CUADRODEVALORESDEMERCADOENIAZONA |
T besempoen [ VelorUmtanio____|
T Twodeben | Dowiie | Dosdo(Uss) | Hastaus®) |
[~ [ferrenns en s zona de estudio_|Se inclayen mustras del entorno més proximd_______050] 2609
2 {Terrenos en la Via Circunvalacion, |Se ncloyen veloes del sectorurban.___| 500 30,00

H.- |CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

e

jas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
iencias: Posee todos los Servicios Bésicos.
Ressos: e

- que demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLD URBAND “SI VIVIENDA - EP.




GAD - MANTA.

l.- |CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacidn, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccidn y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avalGo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

|| Descripsion | Cantidad | Unidad | Valor unit Valor Total
1 fremeno ] 9100] m* | 20.00 1,820.00
2- JConstruccien. ] a872]  m* |

-
B RESUMEN GENERAL DE AVALUO
. DATOSGENERALES

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA - EP.

[ IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

TERRENO Y CONSTRUCCION.

Direccion: ~ |VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [MANTA. = [Pamoquia: [ELOYALFARO.  [ProgramadeVivienda. _ [si
AreadelTerreno: |  91.00[m?  [Areadeconstruccien: | 48.72 [m?
. v r ]
EdadEdficacion: __[Nuva  [Atos  [Estador _ [Bueno__|Numerode pisos:

[ CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zona: [ RESIDENGCIAL |
niraestructrs: | cowPLETA |

quidacton: | Tagophno |
Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.
[ DAToSPEAVAWO
-
—

ALUG COMERCIAL: Diez y nueve mil nueve ceintos noventa con 00/100 Dolares Americanos

Construccion Hormigén

] Fesponsabidas Tecrica

I
-1

T

Focha do specaen ||

Fecna Rocepcion Dosumentos ||

Forsegmeos | |

NVaidszdelimorme: | ]|

.

Certifico el resultado del Avalio al: 22 de Marzo del 2013.

Y AN ST .‘ - 4
E LINO. ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND “S! VIVIENDA - EP. Pag.6de 6




Direccidn de,

f | Cedula
_ Clave Catastral

SAN PABLO D

3 ‘& B

]
- puesto Principal
ola’r no Edificado
| Contrbucion weores
o e seguneg]
A

'——"—"-————-———-.—-_,_.__ .
Firma del Usuario

' Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico




N°. SVEP-DC-05-2013

Manta, 05 De Febrero del 2013
Arq.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
‘avalud y catastro del siguiente Lote:

|

| i area de
Manzana | Lote | clave catastral | Valor de la villa -tipo d villa | 4rea de terreno

construccién

30| 3-27-38-30-000 ) 29.500.00 | ISABELLA 91.00 M* 71.40 M?
69| 3-27-38-69-000 19.990.001 GAVIOTA 91.00 M? 48,72 M?
73 3-27-38-73-000 ", 19.990.00 ] GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?
19.990.00{ GAVIOTA 91.00 M? 48,72 M2

07-000 - 19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

39-09-000f  19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

12 !: 3-27-39-12-000 19.990.001 GAVIOTA 91.00 M2 48.72 M?
23| 3-27-39-23-000 ©19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?
32|32 33.500.00 UMIRA 91.00 M? 104.00 M?
; 19.990.00{ GAVIOTA | 91.00 M? 48.72 M?
05| 3-27-40-05-000 19.990.00{ GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?
07 3-27-40-07-000 19.990.00! GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M*
08 | 3-27-40-08-000 19.990.00| GAVIOTA 91.00 M2 48,72 M?
09| 3-27-40-09-000 19.950.00{ GAVIOTA 91,00 M? 48.72 M?
11| 3-27-40-11-000¢ -  19.990.00| GAVIOTA 91.00 M*? 48.72 M?
14 r 3-27-40-14-000¢ .  19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?
15| 3-27-40-15-000 19.990.00! GAVIOTA 91.00 M*? 48.72 M?
36| 3-27-40-36-000 19.990.00! GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?
39j 3-27-40-39-000 19.990.00 GAVIOTA{ 81.00 M? 48.72 M?
40| 3-27-40-40-0007 19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48,72 M*?
| 41 3-27-40-41-0007 19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M*?
45| 3-27-40-45-000 19.990.00| GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

TS

|
|

1
2
2
21
2
2
2
2
3
3
3
3
3
3
3
34
¥
3
3
3

Atentamefte,




