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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Otorgada por:
A favor de:

Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeino Menéndez

Registro




CODIGO NUMERICQ: 2013.13.08.04. P6373

* PRIMERA P E COMPRAVENTA: OTCRGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
'#_LO BRBANO “Si VIVIENDA - EP®, A FAVQOR DE LA SENORA ANGELA ROSA

LUCAS-ROMERO

J8EG E: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
TGRAYAR RGA LA SENORA ANGELA ROSA LUCAS ROMERO: A FAVOR DEL BANCO .
PICHINCHA COMPARIA ANONIMA -

CUANTIAS: $ 19.983,46 & INDETERMINADA

sador, oy dia lunes veintiocho de octubre del afio dos mil trec
CEDENO MEN ENDEZ, Naotaria Encare del cantdn Manta, mediante
0 128-UJP-( ;, xcion Provincial del Consa|

3 de fechs > de enero del dos mil doce, comparecen vy de
PRIMERA_PARTE: Por una parte |s EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRQOLLO

URBANO "SI VIVIENDA - EP”, lsgalmente representada por la sefiors Gabriels Martlyn Ver

ira, por los derechos que represenia en su calidad de Geren
jus

&mpresa, ag fecha b puembre del aos mil doce, en la gue ambign cueda
autorizada para celebrar e Clo, docurnentos que se adjuntan coma hablitantes, a quien de
me exhibido su cédula de ciudadania y certificada de volacian,
, & guien en lo
dad ecuatoriana,
maycr de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra paite la sefiora ANGELA ROSA
LUCAS ROMERQ, soilera. a quien de conocer doy fe en virud de haberme exhibido su cédula de

Clucadania v certificade de

Cempa & 23 Ge na

Manta.- SEGUNDA PARTE:

ra ANGELA ROSA LUCAS

2 fe en virlud de haberme exhibido su




La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en gsta ciudad de
Mania.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Nofario de ios efectos y resultados de
_ esta escritura, asi como emmlrado‘: que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA'Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coacuon amenazas, temor
* reverencial, nipromesa o seduccion, me pidieron que eluve a escriura pubhca el texto de la mihuia,
cuyo tenor literaric s como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de insirumentcs Publicos a
su cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se descrive: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-- Intervienen en la celebracion del presente
contrato de Compra-Vents, por una parte la= EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefiora Gabriela
Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
Fncargada, conforme lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesidn
de Directorio de la empresa, de fecha trece de septiembre del dos mil doce, en la que también queda
expresamente autorizada para celebrar el presente acte, documentos que Se adjuntan como
habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA"; por ofra parte,
comparecen por una parte la sefiora ANGELA ROSA LUCAS ROMERO, por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante se la podra designar come “LA COMPRADORA”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno} En Sesion Ordinaria del llustre Consejo
Cantanal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por
¢l Abg. Jaime Estrada Benilla, Alcalde de Manta, se resolvio declarar de utilidad plblica y acupacion

nmadiata con fines de expropiacion y de interés social el area con una superficie de trescientos

cincuenta y siete punto dieciséis hectareas, localizada at sur-este de Manta en una zona limitrofe con

ol Canton Montecristi: para destinarla como area urbanizable compatible con vivienda econdmica y
sus equiparmientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en g! Registro Oficial No. Cuarenta
y uno, Edicion Especial dei diecinueve de Mayo de dos mil diez, se crea la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrolio Urbano, “SI VIVIENDA- EP", constituida como persona juridica de derechc
plblico, autonomia financiera, administrativa y de gestian, con altos parametros de calidad y criterios
empresariales economicos, sociales, ambientales y con patrimanio propio; cuyo objeto serd
desarrollar proyectos de urbanizacion en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el
inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI M

CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro} Con fecha jueves disz de mayo del
das mil doce, bajo el nimero de Inscripcion mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de

la propiedad del Canton Manta la Transferencia de Dominio, celebrada en la Netaria Plblica de




dando cumplimento a la r

tiz Eloy Alfaro de!

Mania. LT a. 1. Lige C g me. LOTE No 2. Con un érea de

cantan
area de
¢ maya de el numero
1 Propiedad del
\ PRIMERA ET
on Manta e jueves veinticuatro de r otorgade por la Eme
rollo U 0 SIVIVIENDA — EP. Seis) Con fecha ocho de junic de
el nimero veintisiete, ¢ N inserito
UN DEL PROYECTO HABITA AL SIME CASA FRIMERA ETAPA, -
celebrada en ia Notaria Tercera del Canton Manta el ocho « s mil ¢
Emor
COMPRAVENTA.-
-enaje Acion pe
trect
margen sur de fa via C as, 1 13 Lotiz Senderos, a rr-iif dos
metros de ésta, on fa quia Targu, § cia de Manzhi, e
misms gue i It 1edidas v lindaros: vy nerredurg tres:

POSTERIOR: siete matros v lote cf a LATERAL DERECHO: melos y lole de

LATERAL IZQUIERDQ: trece metros y iote catorce. Area total noventz y un mefros cuadrados.

Medidas y linderos que constan en la Auto N emitida por la D a de Planzamiento
Urbano der tlustrs Municipio dei Cantén Manta, de fecha dieciocho de erero dei dos mil trace, qus
escriiura publice
conirato, imita 25 (e ninguna

. servidumbres, usos




consideran justo por el inmueble materia de la venta es la suma de DIECINUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES CON CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, dinero que la compradora cancela de la siguiente manera: AHORRQ: Mil
novecientos noventé y ocho con treinta y cineo dZ’JIares; CREDITO: Trece mil -novecientos ochenta y
cince con once dalares; BONQ: Cuatro mil ddlares, que corresponden al valor del Bono de la
' Vivienda para a‘dquisicidn de viviendz nueva que otorgs ¢ Ministerio de Desarrollo Urbana
Vivienda, a la sefiora ANGELA ROSA LUCAS ROMEROQ, de conformidad con el Reglamento de
Vivienda Nueva expedide mediante Acuerdo Ministerial No. nueve del treinla de marzo de dos mil
diez por el MIDUYI. Se hace constar que €l avallio municipal del inmueble es de catorce mil ddlares,
seglin documento hatilitante adjunto, QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora
transfiere a favor de la compradora el dominio vy posesion del hien inmugble materia de la presente
compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y demas derechos
que le son anexos sujetandose al saneamignto por eviccion forme lo determina la ley.- SEXTA.-
GRAVAMENES - Ei inmueble que es materia de la presente compraventa no soporta gravamen
alguno conferme consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que coma
documento habilitante se agrega.- El inmueble objeto de la presente compraventa queda prohibido
de enajenar por el lapso de § afios, salvo en caso de incurrir en mora ante la institusion financiera, en
ese caso la vivienda entraria en procesc de remate judicial, conforme consta en el Reglamenio de
Vivienda Urbana expedido por ef MIDUVI, mediante Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.-
GASTOS - Los gastos que demande la celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su
registro, inscripcion y paga de la plusvalia seran de cuenta de la compradora. OCTAVA.-
- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION - Las partes contratantes aceptan el total

contenido de lodas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y

seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora queda expresamente facultados para solicitar

la inseripeion de la prasente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por interpuesta
persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta
validez v eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPQTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a lz
celebracion de fa presenle escritura plblica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta, seg(n consta del documento que se agrega como habiitante, parte a la cual, en lo poslerior,
para los efectos de este contrato, se podra denomingr “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO” - Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora ANGELA ROSA LUCAS

ROMERQ, por sus propics y personales derechas, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de




DEUDORA RIPOTECARIA - Lo

SEGUNDA. ANTECEDENTES: Ung]

-2 del inmueble consi L un tenens

do la via Girgunve

ia Tarqui, sector Urblir

yi- Une punta uno) Elnmueble re Jferido en el numeral anterior - fue adquirdo mediante

trumento por compra a la EMPRESA MUNIClPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO

URBANO Sl VIVIENDA EP" - Une punto dos) Los linderos, dime »5. supedicie y dem
an el tiwlo de dominio, son lc FRENTE: sl
. siete melr le cincuenta; LATERAL DERECHO: trece
LATERAL 1IZQUIERDO: trece MEU0s ¥ iote catorca. Arsa tolal noventa y un
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ara ANGELA ROSA LUCAS ROMERO constituye primera hipoteca
el inmueble de su
ue sobre &l se levanten o € o @ levantar, detalados
s y dimensionas conslan en la misma cliusula
08 aquellos hienes que Se repuian inmuebles por
midad con las normas del Codigo Civil, y todos
or el futuro dicho bien, de tal manera aue la presente }"npols:-':c
de reserva ni fimitacion.- Los linderos del inmuebie Gue hipoteca Y
© <on los mas generales y es entendido GU i alguna par
s linderos gue han quada do e , quedara tambien
inotecada, porque es voluntad de ra ANGELA ROSA LUCAS ROMERQ, gue &l g AVATEN
comprenda ode 0 scrita en este con! __que tambien, en forma 2 €]
que la hipoleca que _}i]E_C_J_T_F?CARlO zlcanza @ la o
! .ce una prohibicién volunta
5 de las oblig
. deblendo tomarse nota d a prohicicic
-ficra ANGELA ROSA LUCAS




dispuesto en ios incisos tercero y cuarta del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garanlizar todas las obligaciones que la sefiora
ANGELA ROSA LUCAS ROMEROQ, en forma individual o conjunta con otras personas, hubiera_

adquirido ¢ adquiriera en e! futuro con el Banco Pichincha C.A. en cualquiera de sus sucursales o

agencias en ef Ecuador o en el exterior, a consecuencia e las concesiones hechas y gue en lo

sucesivo les hiciere ef ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuenios,‘ flanzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por Cualquier ofre tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados POr cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos:
para garantizar las obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras persenas
que cedan, endosen o transfieran en cualquier ofra forma sus derechos a favor de! ACREEDOR
HIPOTECARIQ y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que les obligare para con
el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados principales o accesorios,
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de as obligaciones.- QUINTA - OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o par existir entre la DEUDORA
HIPOTECARIA y gf ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tivo de facilidades crediticias y bancarias concedidas
0 que conceda e! ACREEDOR HIPOTECARIO 2 través de Cualquiera de sus sucursales o agencias
en el Ecuador o en ef exterior a favor de la DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o fransferidas en cualquier otra forma por lerceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIQ, o provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de Jas obligaciones que contrajera por los otros
tonceptos que se enuncian en Ig clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en
documentos publicos o privados Suscntos por la DEUDORA HIPOTECARIA o en documentos que
prueben o jUstiﬁquen la 'éxr‘stencia' de las ob!igaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y
acreencias al Banco, de Jas cuales aparezca la responsabilidad de la DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto lz simple afirmacian que el Banco haga en una demanda.- b} La
Cancelacion de uno o mas préstamos obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que
se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitard a la DEUDORA HIPOTECARIA
para solicitar otras Operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer
otras obligaciones de Jas indicadas en Ia clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades Crediticias, préstamos vy mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola ¥ exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en ef caso de
Gue decida no concedarlas - SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: F| ACREEDOR

HIPOTECARJOJ aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos vy demas




in DEUDORA HIPOTECARIA, pocra
108 plazos, y exigir, en cualquier Lem

ndo las acciones pe

a. b) Siel inmt que sg hipot
) de una promesa de enajenacion o grav . enlodo ¢ en parte,
el ACREEDOR HIPOTECARIC, o se lo embargare o fuere objeto de ofras
Judicizigs p 1 de otros crédilcs u obligaciones contraidas por la sefiora ANGELA
ROSA LUCAS ROMERQ, con terceres; ¢) Sila sefiora ANGELA ROSA LUCAS ROMEROQ, ro
el inmugh nipoteca en buenas condiciones o § no cumpliera con los
de constituir garantias adicionales, o si las ias rendidas, incluida la
es para cubrir el cumplimie:
la DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a sali
¢el ACREEDOR HIPOTECARIQ; d) Sidejaren de pagarse por un afio o mas los impuesto
municipales que graven al inmueble hipotecado v los impuestos gue afeclen a ios neqo
establecidos o cue sslabiecieren en dicha propiedad, o en caso de que la DEUDORA
nente o entrara, a criterio del Banco, en grave con
0 con sus ual 0S¢ 0 contr. s frente al Fisco,
munic:palidades o entidades que ccion coactiva, sin el consentimienio previo de!
ACREEDOR HIPCTECARIO. En cualquierz de estos casos sera suficiente prueba la
on del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrio de demanda; e) Siia
- DEUDQORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia igbra; o si sus big
fue ' s, prohibides de enajenar o sujetos a cualguier olra accion judicial o existiera, &
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIC, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzean; f)
5ila DEUDORA HIPOTECARIA escindie najanare sus bienes en cualquier forma que modifique
& sus condiciores financieras y patrimeniales, a criteric del ACREEDOR
& criterio dei Banco, riasgo cualau
1, g) Si dejaren de cumolirse seis ) mas las obligaciones que la DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con of 5us frabé =5 o conel S Social por concepto de

agos que se indican en el fiteral gj o por conceplo de tribules
mencionadas an los literales de la presente clausuta

a DEUDORA HIPGTECARIA adeudare a parsonas raturales o

an Peligre la ofncivida a pra




HIPOTECARIQ; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones

garantizadas con este gravemen; k) Si se destinare el inmuebie a actividades relacionadas con Ia

produccion, frafico o comercializacién de suslancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la DEUDORA HIPOTECARIA: v, 1) Si la DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés abligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en gue no sea necesaria
prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para
exigir el cumplimiento de cbligaciones y pago total de lo debido, bastando la scla aseveracion que el
Banco hiciere en un escritc de demanda. La DEUDORA HIPOTECARIA se obligan también a pagar
los gastos judiciales y honqrarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier olro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier conceplo refativo a las gestiones
judiciales y exirajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- La sefiora ANGELA
ROSA LUCAS ROMERQ, por sus propios y personales derechos, declara y deja expresa constancia
que el bien inmugble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido
de enajenar ni sujelo a patrimonio familiar ni a ningin contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro ¢e la Propledad correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen,
condicion, mode, clausula resoluteria, segin lo establece el certificado de gravéfnenes que se agrega
a la presente escritura pablica como documento habilitante. Dos.- Expresamente convienen los
contratantes que la caucien hipotecaria que se constituye por el presente contrato asequrara y
afianzaré todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la DEUDORA HIPOTECARIA, directa ¢ indirectamente, a favor del Banco, y de las
otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que esto-s
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por 'cuaiquier Causa o motive. QCTAVA.-
POLIZA DE SEGURO: La DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro conira
incendio y ofros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, €l mismo que
debera gozar de fa satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacian, el Banco podra proceder de canformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza ¢ palizas que fueren del casc,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anticipados, la DEUDORA HIPOTECARIA
pagara al ACREEDOR HIPOTECARIO el méximo interés de fibre contratacién estipulado por el
ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha vy caloulado desde su desembalso, hasta su total

cancelacion o reintegre de dichos valores.- La péliza de seguro deberd emitirse o endosarse a lz




vcluniad de
z favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoieca abierta sobre el inmueble
defallado enlac i@ segune | oresents instrumente, juntamente con ia prohibicion voluntaria
0N y seran los Unicos gravamenes gue afecien &
a, el ACREEDOR HIPOTECARIO deciara que acepta Ia
tituve a su favor, asi como fa pronibicidn de enajenar vy gravar. La presente
lendra @ calided de primera de confermidad con la ley- DECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjt ( as & 2samenie convienen
ue la DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pag
as, ¢l ACREEDOR HIPOTECARIQ podra debitar los valores nece
la DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cue
a su nombre en el Banco P . para abonarse el valor de fas obligs
asi como &\ 13 Gvi periddicos, que de acuerdo a la Loy, s
De igual manerz, las s acuerdan gue ¢ Banco Pichincha C.A. podrad pedir la e
recursos para dichcs fi - de gue la DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
que desde ya es conecido y aceplado por esta tltima. UNDECIMA.- CESION

DE DERECHOS: La DEUDORA HIPOTECARIA acepts, desde ya, las cesiones de la presente

s, de acuerdo con lo gue
igo Civil, cn el evento de que, ademas de la manifeslada
cla. En tal virtud, tas cesiones que se realicen surtiran plano
onira la DEUDORA HIPCTECARIA vy contra terceros, de acuerdo cor lo estipulado en el
o Civil- DUCDECIMA - GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e imoues que demande Iz
ta su inscripcion, v fos de carcelacion de hipoteca, cuando
'a DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellss
& olarguen y que se encuentien amparados por la
o~ DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION:
critura para obtener fa
d- DECIMA CUARTA.- JURISDI
CILIO: Para la DEUDORA HIPOTECARIA h: ina renuncia




domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuenire, o & los jueces
del lugar donde se celebra esta escritura, 0 & los jusces de Iz jurisdiccion donde se encuentian
ub_{cado el inmueblg, 0 a Io;z jueces de la ciudad de Quito, a eleccidn del AQ_REEDOR
HIPOTECARIO, y &l tramite ejecutivo o verbal sumario, de ignual forma, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIOQ ¢ del Ultimo cesionaric de este documento. Usted, sefiora Notaria, se servira agregar
fas demés clausulas de estilo para la completa validez del presehte instrumento.- Haéta aqui la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada
a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
malricula nimero: tfrece — mil novecientos ochenta y cuatro - cuatro, Fore de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican vy
firman conmigo en unidad de acto quedande incorperada en el protocolo de esta notaria, de
todo cuanio DOY FE.- (/ _

Gerente ﬁf;eral Encargada
EMPRESA MUNICIPAL DE VIV!ENDA"? DESARROLLO URBANO “S| VIVIENDA - EP”

LA ROSA LUCAS ROMERO
C.C. #130741351-6

é&i}/ ézg.zlﬁ/iaa;" 3

LA NOTARI




CUERPO DE BONMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: Ewmmnwuumomw%:ﬂmm\_i COMPROBANTE DE PAGO

102 tewonst 5621777 dirnar 0273327
‘ : _ o e BANE ZIENEDT e e an e o o s
——CERTIFICABO DHE SOLVENCTA

EL. CONTRIBUYENTE: ‘ DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

TOTAL A PAGAR
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NUMERO DE CERTFICADD CEDULA
LUCAS ROMERCG ANGELA ROSA

MANAB!
PROVINCLA CIRCUNSCRIPCION 2

MANTA L5 ESTEROS
EL FALMAR

ZONA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESFECIE VAL

CERTIFICACION

No. 1211-2343

r
!
{

' 1 ) . .
o/ fadhiidetiieitie

rhane certifica que lu Propicdud de o EAMPRESA
ICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO® SI VIVIE
EPPDEL PROGRAMA  HABITACIONAL Sf MI t,  con clave Catasiral

F - o, pa— 3 . Y ! 1y = i [ vtrpacd,
wher on o fg o nrenz p3 dute 13 de Lo Uirhanizgeion NP Vivienda
ogitia e i conion A fetdite, ( ¢ AYA
Lr

- [y
; ! I ) s Fa
o LAed ofe

Cres mec

Irente: 7m. MHerradura 3
Atras: Tm. Lote 50

Costado derecho:  [3m — Lote 12

T

Costadeo izquicrdo: 13m. - Lote 14

Area: 91,002

b o
Muante, 27 de septicmbre de 21

DIRECCION DE PL O URBANQ;
AREA DE ' »

fe Jrara

FENT D FRINNTONT. ¢y the res frefered o

. fore
.'.‘F.'\:',",' 4 reeseniae YOCSTCHTOOY T el




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 03. Lote 13

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “*Si mi Casa”™, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
13 de la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-13-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 13: drea total 91,00m’

Frente: 7,00m — herradura 3
Posterior: 7,00 m— lote 50
Lateral derecho: 13,00m — Jote 12
Lateral Izquicrdo: 13,00 m— Iote 14

Manta, 18 de Enero de 2013 e

\ u,\,,
( An‘} anehl Cede

\Ill}i?.ECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documenio se emite de acwerdo a la documentacicn requerida para el irdmite y a
inspeccion en el lugar gque indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas errdneas, en las solicitudes corvespondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALYZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ORERIADLEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peucion verbal de parte interes CERTHICA: Que revisado el archivo de [a Tesoveria Municipal

QUE COrTe a i cir

20, no se ha encontrado ni
LG URBANG "SI
de lmpuestos, 1

¢ esta Municipalidad.

09 octubre
Mantn, ———de

]'T'IUOﬁP?\'RZL‘a»I.‘_g CLA
L3000 PRO ‘.-‘3. {A HABITACIONAL SI MI CASA MZ-3 LOTE 13
anta, nueve de octubre del dos mil trece




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

T =
sp-1:25

No. Certg‘ica’ééén: 106560
CERTIFICADO DE AVALUO

- . No, Electrinico: 15753

Fecha: 30 de septiembie de No. Ele co: 13733
2013

El suscrito Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo exisiente se constato gue:

El Predio de la Clave:  3-27-40-73-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CAS4A MZ-3 LOTE 13

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 95,60

Perteneciente a:
Documento Identidad . Propietario
. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " &
VIFIENDA EP”

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1948,11
CONSTRUCCION: 1803535
1998346
Son: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA
Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimientp, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vifor del 3*:?}3'{75&2@1 de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo L ¥ \Diciembre 29 de 2011, para él
Bienio 2012-2013, / e N '

Impreso por:

THRIEN.m




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCHON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAJ

Apeticion verbal de parte interesicda, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se eneuentra registada una propiedad que consiste en

URZANDS

m — e SOLARY-CONSTRUCEION——

ubteada — EMPRESA MCPL. DE VIVIENDA Y DESARRQLLO URBANQ "SI VIVIENDAFEP"

PROG. HAB. S| MI CASA MZ-03 LT. 13

- COMErCACFTC.

de e 51098346 DIECINUEVE-MIE NOVECIENTOS OEHENTAY-TRES-46/100——
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA, NO CAUSA ALCABALAS
SEGUN COOTAD ARTICULD 534 LITERAL B

perfeneciente a

CUYO . asciende a la cantrdad

05 OCTUBRE

ing. Erika Pazmifio B.

Director Financiers Municipal
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106 - 0125 1309377685 .
NUMERD DE GFRTIFICADO CELULA
VERBDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

MANA Bt
BROVINGIA CIHCUNSCRIPCION 2
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Empresa Publica Municipai
Registro de ta Propiedad de

e | 42663
anta- B R

2, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 42663:

INFORMA

ot g Avenida 4y Calle H
i

Conforme 2 la solicitud Namero: 4595

FORMANDO PARTE T
ENCUENTRA EL LOTI: 13

MAN

LINDEROS FRENTE: 7,00m- herradura 3

POSTERIOR: 7,00m lote 50 LATERAL
JHO: 13,00m lote 12 LATERAL 17

Inserito el s jueves, 10 de mayo de 2012 i
Tomo: 1 - Folio Final:
Nimero de Repertorie;
ginal:  Notarfa Tercera

Manta

Folio Tnicial:  23.216
Ndamero de Inseripeion: 1,221

Oficina donde se guarda el or
Nombre del Cantén:

de Otorgamiento/Providenein: viernes, 4 de mayo de 2012

ituralJuicin/Resolucicn:

2 procede a transferir a la Empresa Mo
arrcilo Urbane ST VIV es lotes que son p

icados en fas Inn
I« conun de 13 >9.80m2 LOTE N, 2,
de 8126

Cédula o R, Nombre Razdén Soeial

cidn imparess pars My Ficha Registral: -




Comprador 20-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrall Manta
Vendedor ©gp-00000000350394 Gobierno Autenomo Descentralizado Munici Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Falio Inicial:  Folie finals-~

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51389

2/ 2Planos
Inserito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseripeidn: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduln o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social
Propictario $0-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domiclio

Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn:  Fee. Inscripeion: Folio Inicia):  Folio finali
Compra Venla 1221 10-may-2012 23216 2324(;?# O
ey

2 Aprobacién
inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomn: 1 Folio lnicial: 443 - FoHo Final: 518
Namero de Inseripeign: 27 Némero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nembre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Techa di Resolucifn:

a.- Ohservaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL S1 MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73mn2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por ¢l consejo en pleno ei 20 de Mayo del 2.010 mas ¢l area

d e ES 5 . 9 3 5 , 3 7 m 2

b.- Apelidos, Nombres y Domitilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razbn Secial
Propietaric 80-0000000066246 Tmpresa Municipal de Vivienda y Desarroll
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInseripeién:  Fec, Inscripeibn: Folio Inicial:

Plancs 22 24-may-2012 377

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por; Mays Ficha Registral; 42663




(fte

Cualquier enmendadura, alter: Y mpdi n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:08:34 del martes, 08 de fi;:ctuhre de 20013

A peticidn de:

R E A

Validez del Certificado 36 dfas, N0
131013711-0 ; fque se diera un draspase de dominio o se
cmitiera un gravamen.

Elaborado por : Mayra Dolor

Elinteresado debe comunicar cualquier error
eneste Documente al Registrador de la

h ;’f ~
8 Propiedad.

o :‘dtri:tg"q
Firma del Regfistradir

/‘.}' by
“ oy, 502"

Uertifizacion urs Ficha Registrat: 4
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

C. NAGIMIENTO:
L INSCRIPCION:
. SUSPENSIGN DEFINITIVA:

JURISDICCION

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

IPAL DE VIV JLLO HURBAN IWIEMDA-EP”

VIVIENDA Y
I VIVIEND:
OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:

NUMERO:

FEC, INIC!Q ACTIVIDADE 5: 19/05/2010
FEC, ACTUALIZACION: 29/01/2013
FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

1 CALLE 8 Edifl

ZDADES

ABIERTOS

AL MANAT MANAB CERRADOS

30 FECHA: 2 de octubre e




NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

Na. ESTABLECIMIEN
NOMBRE COMERCIAL;
ACTIVIDAD ECONAMICA:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1366065170001
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y CESARRCLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP*

001 . Estado: ABIERTO - MATRIZ . FEC.INICIOACT:  19/05/2010
"SI VIVIENDA-EPR" ' FEG. CIERRE: ’ FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS OE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle; AV. 4 Numero: S/ Inlerseccion: CALLE & Referencia: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADOR
Edificio: EPAM Calular: 0999354558 Emall: hadem_665@hotmail.com Telelono Trabajo: 053905015 Telefono Trahajo; 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-

EP.GCB.EC

RVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRU 3000423730 FECHA: 2 de aclubre de 2013 10:13 Pag. 2de 2




COPIA CERTIFICADA
==11A VERIIFICADA

La suscrita ARQ, MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de Ig Empresa “gj VIVIENDA-EP”, tiene g bien CERTIFICAR, que e
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 ge Septiembra del
2012 adoptd Ia siguiente Resolycidn:

PARTE PERTINENTE.. “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directoric de |3 Empresa, iuego de conocer que por motivos estrictamenta personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria ai cargo de Gerente
General, que i venig desempefando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha fenuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente 8| VIVIENDA-EP, est3 comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento de Programa Habitacional S1 MI CASA, por parte de i Presidencia de
la Reptblica, y del  MIDUVI, come un proyectc modelo, v todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrcllada por el Arg. José Susd; particulares gue le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resofvig hasta que se nombre al titular, encargar ia
Gerencia General a ia Ing. Gabriela Verdesocto Moreira, Subgerente de Ia Empresa,
quien ejercers |a representacion legal con todas Jos deberes vy atribuciones deferminadas

“enelArt. §°de | Ordenanza de Creacion de "S] VIVIENDA-EP, en |3 Gue esta incluida la
comercializacién de [as viviendas dsl Plan Habitacional SI M CASBA, que actualmente
esta desarroliando 1a Empresa y 3 suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar v e dS0 de ser necesario me remito al acts
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 2012

no Zambraﬁo,
AD-HOQC
-Ep

o oficing 604 Telf. (0 5015 /26727 - Servicio al cliente: Cs
Av. Flavio Reyes y ealle 29, Edif, Platinum, piso &, oficina 604 Telf. (0 I5O15726 727 - Sey







ACTA No, 001-SI VIVIENDA-EP .
Presidencia Ing, Yaime Estrada Bonilly

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIEND A YDESARR OLLE;) URBANO sy VIVIENDA- Fp,
CELEBRADA EL D14 Mipg COLES 25 DE AGOSTO D 2010

En el Despacho de la Alcaldia de T\?’fanta, & los veinticinco diag de] mes de

agosto del afio dos mij) diez, siendo las 10100, previa convocataria, se instala en

Sesion Ordinaria el Directorio de Ia Ejmprcsa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“ST VI\;’IEI‘*JDJ‘\.-EP”, presidida- por el sefior Alcalde de Manta, .i[ng, Jaime
Estrada Bonilla, con |y asistencia 'dcflos siguientes sefioreg Dircctprcs: Prof,
Nelson Joselito - Zambrano Co;cHoj, Conccjal-Presidente de Ia&Comisién‘
Permanente Municipal de Planeamiento Urbang; Ing. Pedro Moisés Loaiza-
TFortty, Concejal—Prcsidcnt:: de Ja 'Corfnisi_én Permanente :Muni'(_:ipall"ir_dc Obfas
Publicas; Arq. Daniel Humberto Fer’gfn Sornoza, Director de Pla%leamicnte"‘
LFrIJarlo Lnc., ¢ Ing. Freddy Machu{:a Quiroz, Decano de la Fa}LctJ_ltad de
Ingenierfa de 1a Universidad Lajca “Eloy Alfaro” "de Manabi. En la|secretarfa
actio  Ia Prosecretaria Municipal ¢n su- calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzdiez de Parra, quien Certifica. Una vez \iferiﬁcado

el qudrum reglamentario, de c.onformicllad a lo estipulado en la.Orde;jmnza de
Creacion de g Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “Sj
Vivienda ~Ep», Yy de la respectivg conbtatacién de la acréditaciéﬁ-q1fe para el
efecto depositaron en Ig Secretarfa Muﬁicipal los séﬁores Directores q!uc‘- les da
la facultad para intervenir y actyar en ' la presente sesién, el sefior P;reSidcrl_te
declara instalada fa mismg Y samete a consideracion el orden de] dfa, ¢l mismo

que es aprobado por unanimidad, iniciando sy tratamiento:- !
. o . ;

ORDEN DEL pLA; | o

1= ACTO DE POSESION ppy, DIRECTORIO DE LA EMPRESA

- VUNICIPAL DE VIVIENDA' Y DESARROLLG URBANO «SI-
VIVIENDA-LD o See

2- ELECCION DEL GERENTY: GENERAL, DE: CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE/1,4 ORDENANZA DE CREACION |
DL LA EMPRESA  MUNICIPAYL, ‘DL VIVIENDA Y
PESARROLLO URBANO sf viviENDA. |

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA *gy VIVIENDA-EP” PARA LA

"UESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE 1.4 EMPRES;

> INVORME DE LAS GESTIONES RFECIUADAS POR LA

Sestén Directorio 'S VIVIEND T 25 Agosto 2010




| ~ DESARROLLO DE1A SESION:
| :

Toma ia palabra el sefor Aldalde‘-P-z."esidente del Directorio y. &Xpresa: En
co:nsideracién a los temas-establecidos ipara la presente sesion los chalés son de
- Vital importancia para la’"ciudad, én Municipal con toda

rc:Sponsabilid'ad ha cre csé'MuniéipaI de "Vivie‘nda'y Desarrallo
| Uli‘bano' “ST. VIVIENDA-EP”, siendo Un reto y {ma targa‘_adicional' que' se ha
imquesto por la necesidad social que ,tien_c. Manta, corréspondidndole al.
'Difractorio de Ia Empresa dar- l funcibnamicnfo Yy vida a las. ideas que el I.

Cq‘hccjo Cantonal de Mantg, mediante-ordenanza creg la Einp;eSQ'_Municipall-de- S

Viyienda, existiendo una responSabiIidad,fnuy grande 'y expectativa en la -
) ciudadana. . Existe . la_ decision adoptada por el Concejo de - Manta, de .
cxpropiacién-'dé terreno que  indiseutiblementa trae polémicas, ‘pero .son.
heqesarias -para Hevar adelante: el - desarrollo que se aspira para la ciudad, |
Cu]iminadé la intervencign del. sefior - Presidente del Directorio s dispone g '
lectura de} primer-punto de] orden del dfs: - o

L, , POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
j M * VIVIENDAI Y DESARROLLO' URBANG ST
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Se: ]{JI‘OCBdC 2 la. toma del jtjrar‘rign_to_ de rigor a:los sefiores Conlcl;‘e_jalgs‘ Proﬁ_ :
Nelson Zambrano g Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo -

i d Presidentes de las: Comisiones |

Pe ‘ant‘:ntes\' »Mur_iidjp‘a}e's de "Plénemiliento ‘Urbano y Obras APﬁblicas,-_ .
| -resp?Ct_ivamcnte;' Ing; Fr_eddy_ Machl}ap;i‘:;en -representacién - de Ja Universidad .-

 Laic -Eloy Alfato” de May

abi, en su calidad de Decanio de la‘Facultad de L

Ingenierfa; Arg. Danie] Feirn, _Dire‘ct’or‘ﬂs Plaﬁeam-iento‘Urbiano-Enc., Paralo

cual el sefiop Presidente . de] D_ir_ectorio', imanifiesta: sefiores Directores, juran. -
ustqd{es cumplir con. Ia Constitucién de I Reptiblica, 1a Ordcnahza que.crea. la

Empresa Municipal de Vivienda y, Desarrollo Urbano “S{ Vivienda-EP~, 15 Ley
Orgénica de Régimen .Mun‘icipal', Y lag fl_éeyes_ de: nuestro' pafs, en cumplir las
~ funcignes de Directores parq Iog cuales han sido designades por los respectivgs -
organismos que los han nombrado. Responden .jog seflores  Directores: . Sf .
Juramos. Contingia e sefior Presidente de Directorio; Si as{ lo hacgis que esta
Ciudad y la Patria os premien, casg contrario og demanden, -quedan ustedes
l'egaln;::ntc posesionados comg DireCtoré‘sfde laEmpresa de Vivienda,

N e —"
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Por scoretaria se da lecturz a la tema que se enmarca en los ‘requisitos

establecidos cn 1o Ordenanza que crea Ia Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrolio “St Vivienda.Ep™ para [a designacién de] sefior Gerente General;

1~ Atq. José Manue] S:usé'Taicnti
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra ¢l sefior Presidente idel Directorio ¥ expresa: Es necesario Ia
nominacién del sefior Gerenfe que permita dar toda Ja personetfa jurldica
vorrespondiente, el nombramiento 'dclgGerente'va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, framitar el RU.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente cmpresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ia
Ordenanza s¢ ha presentado ung tcmé integrada por el Arq. José S;uszi.Talenti,
Arg. Jaime Benito Meza V cra y Arq. Javier Rivas Franco, son pcrso:nas_qué. por
sus titulos académicos ameritan que’ Puedan estar dirigiendo Ia empresa. El
- primer nombre de] Arquitecto Jogé Susd, es una persona como 'ustcdés observan
en su currleulum con una trayectoria muy amplia, ha ccupado vari_:os' cargos a
nive| nacional y también a nivel local donde ha -estado:re]_acio_naddilos_ﬁltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de Ia'm:np_ifeséi,@e
légicaments puede ir variando, de acuerdo a Jag circunstancias,. pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar Jos- terrenos -que -
eXPropié el minicipio ya que Jas dénmndashas'sido calificadas y porilo tanto ya
existe  esa posibilidad y unercxlnos  basicamente empezar a dész{rrollar’ los-.
proyectos que van -3 permitir a esta Empresa a acceder a-Jos préstamos via
Seguro Social, vis Banco de la Vivienda o cualquier otro 'Organismo% que pueda
{inanciar en bage 2 Ui patrimonio con ef cual va a nacer esta cnﬁpresa _que'
Justamente son jog terenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es Ja

principal responsabilidad que va a tener la administracion de. la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta, '

3
T

Interviene ¢! sefior Director Ing, Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
~tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres -profcsiona}es que me.
fue enviado en In convocatoria y - consi;dero que dentro del andlisis realizado, el
primer candidato Arg, José Manuel Susa retine el mejor perfil profe:isional, por
lo que para mi criterio deber{s ocupar el cargo dé Gercnté_ Genera;l, salvo ¢l
cjfitcrif.::' de los demds miembros del Directorio, lo elevo a mocidn, La presente
 mogion recive el apeyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing, Pedro
- Lodiza y Arq. Danicl Ferrin Sornoza; |

seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obtenié 8
“siguiente resultado:




Prof. Nelson Zambrano' Coello, a faver; . .
Ing. Pedro.Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Seflor- Presidente,
. :compafieros D'ircctorcs, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en¢l sentido de que el sefior losé Manuel Sus4 Talenti; cuenta
con un amplio currfculum de trayectoria. en lo referente al rea en que’
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de - Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto.
~ Susé ser4 la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S Vivienda-EP; por o tanto mi voto a favor.

I- Ing. Freddy-Méchuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor. -
¢ Arq. Daniel Ferrin Sormozas A favor.

Res llt‘add:"tlrvotos a_favor, d¢_signénd'c§se al Arq. José Manuel Susa’ Talento,
" Gerente General dela. Empresa Municipal de:iVivienda‘ly.Desarro]lo Urbano “Si
Vivjenda-EP", ' ' - ' '

Interviene el seffor. Presidente del - Directorio - y- manifiesta: . Habiéndose

designado al -seffor Gerente General de] la ‘Empresa, ' Atq.. José '_Mahﬁ_el‘ Susd |
- Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata

asumir este cargo, tercer punto,

3. |INFORME DE LAS GESTIONES TFECTUADAS POR La
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUl[STA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

lHéc su -'ir'ltervcr_m_ién‘ ol seffor Pres}den:te del Directorio y ekpbz@e‘: Le-habfa.

_-pcdi o la prcééﬁ_crié' dcl:_P:ri)Lcuradqr:S_f_ﬁ(i;ico -Muﬁiéipal,-paro' tenia qu’éhtéﬁder_"
. ofra|delegacién ‘estd el doctor Arturo Actifia para que nos explique &l tema més -
importante que se ha Tlevado adelante por parte de‘la administracion municipal

para) que shora lo tome la empresa es justamente la declaratoria: de utilidad

piiblica de los. terrénos, ver en que estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que.ustedes- conozcan, el Arq: Daniel Ferrin que ha estado muy de
: ‘percli' por sus funciones como Director-de Avahios y Catastros en este.-moments
encargado de-la Direccisn de Planeamiento Urbano, para que puedan-exponer y -
‘s 'cbnorzca'a.‘nive} _de._-este. D_}rcctofio el avance que tenemos con relacidn al
patfrimqri_io “que tendrd 1a empresa comeo: son los. terrenos a través de- la.

exprppiacidn que se efectiio,

; :
Infa me en el aspecto legal de los terrencs expro iados:
| : :

I

_ Rcal&'za suintervencién el Dr, Arturo ; Acufia, en representacién del sefior -
* Procurador Sindico Municipal; Primeraﬁlénte‘querfa decirles-que el L. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de |
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utilidad publica ¥ ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucidn de Concejo el 3 de
Junio de 2010 fiye ratificada por e Concejo en pleno, luego del cual se procedid
a la presentacién de las demandas ante Josn_jue'ces respectivos acompéﬂando, las )
demandas. |os documentos de la fase administrativa, los info‘mlesf'técnicos jf el
Jjusto precio qUe en su momentg determina Ia Direccién de Avalfzogs‘j,? Catastros,
presentada la demandg Como conocemos en Ia ciudad de Manta . existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados'y por sorteo le ha tocads cdnocer‘a cada
uno de los jueces ag mismas, estamos eq la parte de presentacion de las
demandas, e} Juez ha calificado ¥ aceptado el tramite upg VEZ que nosotros.

hemos cumplido .con todos [og requisitos, hemos procedido & inscribir Jas

demandas borque asf lo ha ordenado of Juez en el Registro de Ia"Propiedﬂd,
estamos en o proceso demanda de
CXpropiacidn como corresponde, se hg presentado alrededor da diefz- dcmandas
que corresponden a Jas dreas mas impertantes ¥-las que tienen mayor extensidn,
Posterior a eso una ves que se cite, el sefior perito de acuerdo a Ia LcS! Presentars
Su informe donde indicars lns medidas, ubicacign y el avaltio que se tiene que
determinar y o] Juez mediante sentencia establecerd e] Jjusto precio !1 pagat que
s 1o que a nosotrog nos  corresponde. Como Municipio. hemos estado
cumpliendo lo qQue la ley establece en estos casos y lo que e} Concejo Cantonal -
de Manta resolvi, pienso que se hg encaminado de | i 1
Proceso aungue hubo up !

* T

sefiores afectados, pero el Concejo a] inicio ratifico 13 i‘csoluciéh,.'también
Quiero ‘indicar sefiop Alcalde que-.como e Concejo declarg dc_f.ocupaciéll
inmediata el gefiop Juez  en' cada ung de las providencias iniciales ‘nos ha
proveido la ocupacign inmediata por parte ‘del municipio; entonces. podemos
efectuar Ja ocupacién de las dreas, se consignaron en. los Juzgados I:os valores
respectivos por.esto el sefior Juez ha aceptado el trimite de

'disponjehdo-cwe se cumplan Jas diligencias corno deben ser,

ningin tipo de incmweniez_ues con las demandas,

El sefior Director Ing. Ireddy Machuca toma la palabra v dice: Entiendo que log
& ¥ P J oo U
precios de los avaldos io hacin [a Direccién Naciona! de Avalios'y Catastros gha
: . . . ! ;
cambiado al fespeeto la normatiyva? '

Contesta ¢l Doctor Arturo  Acuiig, delegado . del sefior Pmcuradm;" Sindico
Municipal: Nosotrog al mantener una Direceidn de Avalios y Catastros estamos
__'ff'}ﬁcultados para emitir el avahio ¥ €on eso nos hemog manejado el tdma de la
¥ (Propiacién. " '
53
Initerviene del sefior Director Prof. Nelson' Zambrano y consulta: Al
los sefiores que se sienten perjudicados 51

24n problema posterior?




|

Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufta: No porque zhora se estd ventilando la~ -
par’c%c judicial que es la que va a determinar el justo precio. de acuerds alaley,-
en este tipo de juicio lo tnico que se discute es-el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos ¥ estos juicios son tépido que una
Vez que se cite, el perito presenta su informe ¥y con ese informe después el Juez
resuelve. :

: Sob;'e este tema el seflor Alcalde acoia:,Es importante que quéde claro cuando se

hizg 12 declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan'gercé de 90 afec'tz_xdds,‘
p pcrq-ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10 .
-que les lo que se ha avanzado porque los 80 eran la- gran mayoria los que tenfan

- 200mts., 300mts. 400mts., cada Do €S UN Proceso y- ese proceso se 10'hizd_aqui o

intemno, pero de ahf llevarlo all4 a los juzgados'y todo el 'trémitrc que-hay que -
~ hacer no-tenfa sentido, adem4s hay una bémunicgcién,quc,pasarén a ldjs.-archiv:'js_ '
de la empresa, -donde muchos de ellosﬁfu*man-_ ‘para. que sus-terrenos. se los
considerd como parte de) proyecto de vivienda- porque - hay gente que ha -
com rado 200mts., 400mts., S'OOrnfs_,rfpara: hacer sus casas;. ellos n0<lo"han,'
-comprado para otros fines gino para. habiltar; entonces: més bien estin apoyando -
lain ciativa.muni,cipal, €S Importante se conozea i}ue esta gente -muy humilde se .
sentfan afectados‘-pcnsanda que el muﬁici'pio.les iba a quitar las tierras Yy vieron

que realmente esa no eg la.intencién y més bien se estin sumando a esta |
iniciativa, ‘ '

Toma Ia paiabra el sefior Director Ing, Pedro L_oniza Fortty v expresa: Sobre las -

persqnas que no posefan documentacién liabilitante-como posssionarics de esas, L

 tierras tiene que hiaber algunos, 4qué paSaﬁé"con el_lﬁ)s?;, o

El sefior Alcalde referente al tema, '-cc‘ariltest'a:
- pagando sus fierras y como son tierras que estén.

_no les podia dar escrituras, Je hernos pedido a 1a {L’qu;.Mai_'.]ene: Zéﬁibrandqu’ién- L

ha _cstf.d_o un poco réceptando las solicitudes para que tengan los nombres de Jas

personas. para que tampoco-salgan afectados; ‘Bunque: realmente ya le va a_ - .
corresponder 2 la empresa de vivienda en su momento dar escritura.y:llegaraun

acuerdo médica por el precio dc,las-'.t'i'ei:‘ras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas.y para que tengan una idea me decia.
. Marlene, no en este caso puntual de lag expropiaciones sino. de. Ia gente que se

ha acercado estos iltimos meses a p;reguhtfhr del Plan de Vivienda, hay cerca de
2,500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema-que hay.que manejarlo con
- pinza| porque al moments que- anunciemos los terrenos vamos ‘a tener una
avalancha “aqui de personas. que- tampdco vamos a poder satisfacer toda la
dem’allqda, entonces creo que en sy momento hay que manejarlo con toda Ia -
prudc'pcia del caso, S
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!
Interviene el sefior I)}ren,tor Ing. Pedro Loaiza y menifiesta: ;Cuéles son Jas

proyecciones de la Empresa?, ¢cudntas viviendas? {en cuantos afios se ‘piensa
ns

f
|
co trulrsP'-’ ‘ !

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder ge°t10nar
10,000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, habiamos de un
promﬂmo de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarloi con el

efic

fior Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que lo I('ngco serfa
hacer cl proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemas a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado,. nosotros
garantizamos una terra ya urbanizada y légxcamente COn un precio acceszblc a
las personas con servicios bésicos hasta ahi deberlamos llegar 'y hacer un
seguimiento de que después .de esto le sirva para les personas de escasos
recursos, con una reglamentacidn, certificado del rcglstrador de 1a proplcdad que’
no tenga casas, ddndoles prioridad a las personas que ro tienen vmcndas El
patrimonio de la empresa en. estos. momentos son los terrenos con eso :lqe esta.
aporfandoe tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, tamblén
han existido algunas pxopucoms de personas que tienen terrenos y dlqcn yo
quiero ir con el Municipio con'la Empresa de Vivienda. para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, eilos han énviado a un delcgado par'l
conversar sobre osta posibilidad, eso hay que mangjarlo un poquito wn pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que-aqul el Munmplo
estd claro, 1o que cllos tienen catastrados, pero eso puede ‘ser una !buena
iniciativa; ademds si esos terrenos lo usamos para vivienda scan de R_JVBC!CDCII‘&
aunque dice Parduchi, pero cs de la familia Rivadencira o sean . 'de'algﬁn
comunerg que tenga cuatrocientas o quinientas hectéreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo case eso tenemos. quc 1rlo viendo con la dindmica que crecc
la Ciudad. . '

Informe Téenico sobre los terrenos que incluve el Pro ramn_Habitacidnai:

Toma la palabra ¢l Arg, Danicl Ferrin Sornoza, Director de Planeamlento .

Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra pubhcado )

con fecha 5 de abril del 2010 el limite utbano de' la ciudad de Mant1| como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
~osté de los limites urbanes de Manta podemos ver en color verde el rea que ha
Hldo d"stmddd COMO Zona dc evpmmon urbana, Inmerso en esta zona notamos
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a expropiar 4reas destinadas para’ este plan habitacional, como notamos en la-
grafical esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el Timite cantonal.
con M. ntecristi; con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
 atras eT' estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad .
con este cantén vecino, Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente l4mina es
el drea que se desting & expropiarse; vemos que incluido en esta zona. esti
Urbirrios I, En Urbirrios IT existe un confiicto o problema; en la cual estas
personas que -ya habitan aqui-no pueden obtener sus escrituras por que es una. . .
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
-quiere |generar es la restructuracién de-Urbirrios IT -, para que -nosotros*@omo ,
municipalidad poder dotaf de escrituras a estas persoﬁas, ya que la planificacién .
urbanfstica. en esta 4rea fue anti-técrica, debido a-que hay viviendas-ubicadas; .
denfro’|de quebradas y accidentes geograficos, lo -que ha ocasionado mitchos.
problemas e inconvenientes; por esn ]a.oi)cién de poder actuar dentro de esta
 poder intervenir con una restructuracién parcelaria; Tengo en mis manos
como podrén notar una cartografia de este sector, vemos -qm_e a:este territorio lo
atraviesan, quebradas’y accidentes geograficos que son muy-pronunciados. En’
‘base a Ja topografia existente del sector s van e realizar estudios para que estas .
sirvan. fe drenaje natural de aguas Huvias, donde se puedan incluir las dreas .
verdes y no tener inconveniantes a futuro, evitando el asentamiento de personas-
¢n Zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territario es.la
seguridad y el confort del cindadano para que goce de 1na buena calidadde vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad.para poder llegar a este sector,la. -
via mas préxima es la do circunvalacidn; como proyectistas tenemos planificado -
Hevar. yna via que. intercepte perpendicularmente con circunvalacisn para que-
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden,"y
_ planifidada’ ‘adaptindonos a 13 topografia: delsitio,.atravesanido en: su-totalidad "
todo -.ei.rp.redio ‘hasta” Hegar al -poliducto_; de esta s6 van a ~d53prer'1d'er" vias
secundarias' que ‘van a formar macro lotes, - que -en lo -posterior van a ser _
asignados a cada “entidad promotora, sea publica o privada para. desarrollar - .-
dichos |planes habitacionales; pero esto ya tendrfa q manejarlo -el -gerente,
dependiendo ds la estrategia que utilice. Lo que. en, si. estamos. mostrando 65 o]
cspacicl fisico o territorio donde sa van a desarrollar estos proyectos; los hitos
- referengiales del terriforio, es el limite centonal. con Montecristi y la:linea:de -
conduceién del poliducto. Lo escuchaba-al Dr, Acufie que nosotros como
municipalidad ya podemos tener 1a ocupacion inmediata de los terrenos: y
comenzar a realizar las- planificaciones pataien lo posterior realizar los.trabajos

en sitio} pero esto ya seria de parte de la gerencia que-se encargarfa de plasmar
dichos proyectos. o ’ '

Toma 1a palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto sted habla. ahf de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
‘proyectada, no se podria’ estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
alo me_for se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamios

trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo [o concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM. para que en su debido tiempo se planteen:
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector, '

Retoma la palabra el Ing. I“ reddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningtin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene ef f\Iq Daniel Ferrin y expresa: 'Le comentaba det prob!ema que

existe en Urbirrios 11, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del

scctor, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente

definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el

bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces mturalcs de.

aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a

Zonas mas seguras; por ¢so s la intervencion de nuestra parte dentro dg esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto .
dentro del scctor lo vaya a perjudicar 'y tener después que reubicar a' estas
familias. Hay que darles otro tIpO de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion téenica sin necesidad de afectar a nadle

Hace use de la palabra el sefior Director'lng Pedro Loaiza y manifiesta: EScﬁor
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemes ya plasmada en lo que es la Urbanizaciéon Manta Beach son| | puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien’ utilizadas, la UDIVEI'SId’ld
Ciudad de Sol, ecn Manta es dificil encontrar zonas planas vlo qua hay quc hacer
es la utilizacion correcta de hs quebradas

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano Yy expresa: Dentro del
currfeulum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocmucnto
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las | cosm, que
hay que plantear y seria bueno gque ya se vayan realizando los estudlo,
necesavios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de mtcréstsomal
por fo general n tan sacar la me yor productividad del terreno, mas que todo
ile el mayor provecho a las zonas planas. 'Y aqui estamos para ir analizando

sas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarlcs
ohft‘ff‘m por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
adecua dw pm& las persoms y no ubicarlas en zonas quc se puedm
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo prmclpal es que vamos a arrancar ya -: _
con la parte més dificil que era la 1egahzac:6n de esas tierras; ya legahzarlas con: '.
lo que' es-la empresa de vivienda y. con el mforme Jurfdico " ya- pademas ,
utxhzar as. Se ha hecho alguna mSpeccuSn F sma en el area..

Interviene el seﬁor Director de Planeamlento Utrbano cncargado y menciona:. Hc

“ido a ricorrer esas tierras.y no ha. habido: ningiin pronunmamzento al respccto o

cuandoj se han realizado las- mspeccmnes y para terminar resunuendo el

- informe técnico, se ha indicado la ublcacu.'m de-el poligono georcferenmado que, o

enclerrri el frea fisica de terreno en donﬁie se van a desarrollar los planes
habitacionales. de las 357.16 ha; las caracterfsticas gcogréficas del terreno; las

accesihilidades al mismio, y 1a restructuramén parcelarla que se piensa hacer en
Urbirfgs I, inmerso dentro de esta'zona.” . S

Tomaﬂ‘a palabra el seflor. Premdentc del Dll‘&CtDI‘lO y aprega: Se mandé a hacer.-
los letreros en el morhento que se hizo Ia cxpropzamén, pero después qummosl '
no po erlo porque .era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por-
cualqu er cosa, Pero ya en este momento podriamos poner los Ictreros '

Intem ne. e el Ahg Edlson Grama e mdma Con. la. cahﬁcamén del Juez que?"; |

'd:spus la geupacién inmediata y con la mscnpclén que se hizo en el Regxstro' o

"de la Fropiedad se puede proceder ala ublcamén de: los Ietreros

Hace 1.180 de la palabra el sefior Director. Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el unlco pammonm con: que VA 8 arrancér esta empresa

Toma Ja palabra el. scﬁor Premdentc dal Dlrcctono Y expresa: En el presupuesto

mumctpa] estaba previsto un valor para trasferlr que permita adecuar'una oficina’
en la mprcsa de Agua estaba en suspcnso porque tenfamos: que. nombrar al

Gerem’!e porque tiene que sacar ¢l RUC abrn' una cuenta para transferir cien. m11
délare y empieza ya a func:onar, ‘tendré un, personal minimo para las Iqbores-
administrativa -y lo importante la. plamﬁcacxén ‘débe tener la cmpresa el
. proyecto, ahora si aparece alglin i mverswmsta ¥ quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa l¢ da; la tierra,. me_}or, pero si eso,no ocurre hay que

~ ir arrancando con los proyectos, porque tamblén trescmntas hectéreas es bastante.
terrcn .

Hace usa de la palabra-el Ing, Pedro Loalza y manifiesta: Otro de ]os puntos que
s Va a sustentar esta -empresa es lo referenw al bono de la vwxenda

Retora la palabra el seffor Premdente del Dlrectorlo y.acota: El hecha que. sea

ung empresa de vivienda facilita la. rclamén con el MIDUVI nos pcrrmtc a
accadclr a bonosy atendcr ala gente

_|
|




e

i

g 0
alabra el Tng. Freddy Machuca e indica: Las empresas que s¢ dedican

. . . - o
e Viviendas, mcursicnan a tralvés del MIDUVT con viviendas
lio hacia arribs, si considerames el bono (}e la vivienda pensar en vivienda

de tipo popular. - ! . i
Interviene el Ing. Pedro Loaiza v manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es:de un
rango popular con el incentive de la inversién privada que es ia que

precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

i
I
, ) L.
Interviene ¢l sefior Presidente y cxpreqa En 15 dias para vochmos a reunir con
del Ger
welva la.; duegtnces del Dxrcutq;:c;.

la presencia
tomar vy que resu

7
e

Se levanta la reunién a las 11104 del mismo dia,

" PRESIDENTE BIRECTORIO PROSECRETARIA UNICIPAL

ALCALDEDE MANTA - ENC.DE LA SECRETARfA MCPL.

sidn D1rector io "SI VIVIENDA-EP" ’”)'f‘lgostu 4010







. - 3 ’ '
ELILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:
Que, el artleulo 315 ge g Constitucién -de la Repliblica dispone que of Estado
Constituird. empresas plblicas - para i prestacidn de ‘servicios plblicos, !
aprovechamients - sustcnthbl'c.d'o"‘ recursas -naturales 0 de bienes publicos v ¢
desarrollo de otras actividadas econdmicas, En egta contexto, lag empresas plblicas
estardn bajo g regulacién y g contro] és;:uccff_'mc‘o. de lot organismaos pertinentes, e
agherdo con- In [ funcionardn como sociedades - de. derecho publico,
persenalidad jurfdicn,}autginomfa ﬁnnrq‘cic’r_a,’_cconémica,radministrﬁtiva vy de ge

con altos pardmetrog de.calidnd ¥ eriterios emprésariales, ‘ccbnémicos, sociales v
nmbientnles; : S

¢ 01

Que, el incisg segundo del artfeylg 238
que -constituyen Eobierney Autdnomeos
rurales, los. “concejos. municiples, "]

provinciales ¥ los consejos regiongles;

de ta Constitucisn -de 1g Repiiblica dispone
descentralizados: |ag Jjuntas. puToquisles
08 coneejos metropolitanos, log consejos

o

Que, el artfenlo 225 de la Congts
comprende, entre olros; a la
goblemos sutdnomos ¢

tucidn de Ia Repitblica dispone que e} sector
S personss jur(dicas crendas par acto hormativg

cidn deservicios piiblicos;

publico

de log

escentralizados parg 1g presta

Que, ¢l artleulo 226 de Ig Constitycig ol pri "'[ o de
legalidad e mandatofiy g seflalar que las instituciones de] Estado, sus organismos,.” "

dependenciag, ]as-‘s-ew_idoras o servidares pibliess v lag PErsonas que netien en virtud

“de.una potegtag estatnl cjcrcr:.rﬁnsoiamcntc'lus competencias y facultades que ies.sean
atribiudns en 1 Constitucién'y ia-ley. Tendrdniel deber e coordinar acciones parn ¢l

cump!mucn_lo de sus fines ¥ hacer waﬁ"’o?ﬁl-gocc'y.ejcrcicio’dc los derechos
reconocidos en [a Constitueidn, R : _ ;

Que, la Ley Organica de Empresas Publicgs, publicada efy o] §

‘Oﬁpia!ﬂ}-fo. 48 de. lﬁ‘de‘_ octubre de 2009 regula Ia constitucidn, Crganizacion,
funciomimicnto, Tusin, escisién v liquidacisn de lus empresag Publicas que ng
pertenecen al sectpr finaneiera Y que éctL’mn’_’chpl dmbito regional, provineia] o local;

Y, establece |og mecanismos de- egntyg] ccondmicao, asdministrativo, financiero v de
BEstion que se ejercerdn sabrg cllas; '

uplemento def Registra

Qu{:, el nrticulofﬁ de fa Ley Orgéhicz_&_dc'Emprpsgs Publicas d
de EMpresas pliblicas 5o hard POr &eto normative legal
Boblernos autdnomas dcsccntfalizados;' S

(spone que |a
ments expedide




Que, la Constitucién dg. |a
Vivir, consagra que lag |
una viviendy ade
£condmica; v

: -‘programas_:{_ic fi
© " publicay de Ins ing

Que, el artfculo .1 1 numeral 1-dg

-soclal-de [a colectivigad y contrlt

+CImo uny dg [ag finalidades. 4o [

\ crﬁrc los derechos de] Buen
n derecho a un fidbitat Seguro y saludable, Y a

an independéncia de sy situacln sociaf y

en todos sus niveles
1, para lo cual; (...)
Y. programas de hAbjtat yde
5 de universalldag, equidad e
0s.>5, Desarrollarg planes y
".?ociﬁil,-'i;-'tx‘avés de la banes
1énfasis pard las personay e
de hogar, entre Qiras garantfas;

1t Ley Orginicn o Reégimen Munielpil s

_ pdnicy : ablece
'munic_ipaliqad,.: procuirar e] hicnestar

erial y

. t 0 _ulzj-a]ffcmento:y”pr()tc_ccidn de log intercscs'lncules;.
¢l fldmeral 4'del mismq artfenls, profg

imbienta] y cultural dentro de S jur
N o . ‘ '

QhE, ell'artfculﬂ_'l‘:i‘-:? i]tefa_"l;'k):

‘Planificacion’y sphigigh del pr

©.Que, es c'ompetehbia"?g_é_er\{.}cin"‘lﬁ_qniqjqul dirigir el-desarrollo flsico del Cantén y

e glamentar ol usoiysh atiltic
) r..Q;ie', Igs‘ n‘cc'ig')xjt:‘s{{:ié'-‘rreglﬁ 6
- -onseguir un desarrollo grmg
del suelo dentrq do'1g Ciudad

Que, es impr:sqiqdible"geg;yar polft

ulo 147 literg) dp__ia_;._Ley-Orgé.nfiCa,dé Régimeﬁ'Mﬁﬁi
o equele compétei gl Administragign Munic

'rdmover-si.desa‘rroll'o‘ccdné_mic_o, social, medio

lsdiccign,

cipal determina
rés séeinl:

cdcid_n_munit':ip@l‘_s'on:-irisuﬁcientcs parn,
1as distorsiones que se Provocan en el mercado

tleas de habitat goordes j |, nedesidad v realidyd
~del_-cantén *.Man_ta,'-rpmmayibﬁdo laseg |

- fccesibilidad econgpy;

" ".Quc, -para posibilitay un desarro|]

.suelo ,esnccesario'-contaric_on un

- 'Manta,'procurandé‘la'par'ticipddi.é

. omica y In adeongeisn: general:de-la vivien
S (mi‘_sfén)..Po]Iticus;_encaminﬁdas}.hm_:i '

‘debe conmr‘una*far’n_i_lia para.vivirdig

0 arméhnico cop alternativas de ugg y-

: _ ,_ﬂ.‘Emp'résnipianiﬁ‘cad'ora ¢ impulsadora de Proyectos |
. de Habitat, -enfoeads’ en' el crecim '

hi’__biudadﬁnzf de'los diversos actores
beneficiar con este servicionjg cOIectividad;

R “Beguridad .-ju'rfd_ir_;a,. 18 calidad flsica, |n.

da'y sus compansntes
aln cstmcmra.habitacion_ﬁl bdsica con I que
Namente;” = o -

njcupacién de!

iénth‘urh@n[sticp,;d'rdenadb Y- arménico del gantgyn

de la sociedad y

ipal en materiy de.obras, contribyiy an
objema de _!a‘vi‘.{iend'a econdmica dg intg




Que, estamos conscientes del déficit hnbitaciqnal stente en el cantdn Manta, ante
lo cual nos proponemo i

el el suefs HE Filichog mantenses.de contar con una
vivienda propia. en’ iciones

es. “digrins, buscando -mecanismos para atender
especialmente’s las familias de escasos recursos-eeondmicos;

bor complementaria de lg Municipalidad atender a las personas en I
n de derechos del

‘uen vivir ontre los que se encuentra la vivienday

a Constitucién de_la-Repiiblica manda
s gobiarngs auténomos descentrallzados de los cantones tendrin facultades
sislativas en el Ambito de sug competencing y jurisdicciones territorinles:

\J.)’ Yi.

En ejercicic de su facultsg legistativa que le otorga el articulo 63 de la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,

v

EXPIDE:

NANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DI
"NDAY DESARROLLO URBANO “St VIVIENDA-EP”. |

pTULOT
DE LA CONSTITUCION -
| cAPI’.-TﬁLO .- |
OBJ] To;h'@?yﬁcmo Y DURACION
Artieulo 1.- CREACION, OBIETO V
Municipr] .de Vivierda .

VIVIENDA-ED?
financiera, econd

DOMICILIO- Crdase |x &
i

& Hmpresa
¥ Desarrollo Urbano, bajo-ln denomingeién de 45t
', constituida camo persona Jurfdica de derecho priblico, autonomia
mice, administrative A

criterios empresaridles, econdmicos, sociales, nmbientales ¥ con patrimonio prg
ST VIVIENDA-EP tendrs Por ebjeta deserrollar proyectos de urbanizacidn del suelo
cantoral para implantar proyectos altemativos de viviendsa en el cantdn Manta.
Tgualmente, competerd g

mente la empresa todns aquelias  actividades accesorias,
complementarias v derivadas da este-abjeto wocial, C

plo,

El démicilio prineipal de st VIVIENDA-TP estard en. la ciudad de Manta y podrd
ol S agencias o unidades de negocia, detitro o fuera del cantén Menia, par:
clle y gestion, si VIVIENDA-ET efercerd sus actividades dentro
cgiuﬁn territorial del Cantén Manta, a! cual comprende todas lns po

y de gestidn, con altos pardmetros de calidad v



urbangs, Cuya:canjuntg constity
‘Perjuieis. de o cugl,, Podrd
convcx_i:'os'cbn 18s municipgl;

de ja CMpresg,

- sf VIVIENDA.p.

as

tendré ypg

t2, ¥ sus ‘pu,rroq‘uin‘s rurgles.
-de sus- servicips
decidiere el D

y Mediants
irectario

SNt - duragidn indefinidy Y. darg Comienzo g g4
OPeraciones ef iy de su'creacigy, - : _ |

- 8t VIVIEND A-gp 56 Tegird popjy Cdngtirﬁéiéﬁ; de-jn Repiiblicy,
-'Enﬁspf‘.c'sas LP_l'Jb]féas;_". Le.y‘-'Orgﬁ'nici_i U regule g o
."Dc'céntrhliza'dos_ Y demds Jeyeg afines; la prg

; a présente Otden
- CXpida gy Directorlo Y Gerente _Gen_qj-al.‘_ , -

generaley de asentamjey
Contar y Mantener ; 1 Cata:
integradq georefer

El Mmejoramientg urbgng de.viv
i vivicnda'nu'cva,‘.coh énfilsis pa
oy ilasi'mu.jcr_'cs;jcfa_s_;dc. Bar-
. PIdgramag de: fi
RS Mantg, a :fravé
'-" ;ibpiilz;_r'bs,wbajo “do. ‘
cficiancia, r_esponsnbilidad,_ - ers'alida'd,,‘j
: -acc.c's.ibilida » Tegularidag, continuidad, gq)i,:
D c'rié'sgos;" e . : '

ATy e ,-_{f_-pr,ogramas. ',y'f p’r_o.yectbs’,:-
ff»U.FbﬂﬂiZaCidn del suelo. nistruceén de vivieghds que “gen
: .-:ha_bitucionﬂles,“bicﬁ"sca-p’or‘admlnistracién directs, asoe}

MZA Y las Resoly

iones”-"de
lidad

Bren alterngt
acidn, contratos,

L'g:y"Orgzinica de
los~ Gobiernog -

Autdnameg
cienes gue

1
“finanzag
) uniformidad,
tgrculturalidad, ‘

que e la gestian

ivas

4

Sin



licencias,

ﬁf‘
co esmncs 1dc1uom o8, arrendamientos con’ opaidn de co:rmr
anticreals y qmcr*

Lorma legaj reconoeida por. el d\.rccho ecuatoriano

Propxcmr alianzas es tratégicas .-'~1 g pe:‘mitnn canalizar rocursos, aportes, linens
de crédito o *rnnsferf*nﬂm de

tem ologfas arientadns’ & la plami&cq cidn, d seflo, .
construccion v/o financia miento de urbani (zaciones, viviendas o soluciones
habitacionales en general; con énfasis en ia gcncrwcrén de fondos de crédito
destinados a Ia constriccion de unidades de vwmndu de interés social;
Coordinar  con - institue fones ioca}ca nacionales o
implementacidn de planes de v
rurales del cantdn ?‘ianta v

internacionales Ja
ivienda dc interés social en sectores urbmm 0

el impulso L*nrogmmns cmergentes de vivienda;

Esteblecer  acuerdos nac‘%ormlcs & mtcmadoﬂalcr con
gubcmnn"cntafr:s /o gubernomenta]
habit itacio raldel(,anmnufantw

organismos
e5 que aporten a h soiucién del déficit

' bon1cntm la participacidn sounl de lng mgnmzauoncs bar‘rlalcu o gremiales,
‘asocinciones o cooperativas, con la finalidnd en ef campo de In vivienda, gue
pcrimhn congtitiy rna

irse en h Instancin prepiciadors - de ahorro,

organizade. y "omnrm.o pare ia construceign de viy
dignns,

trabajo
iendas en condmnw

- Prestay amtﬂnua téenica v g o 0: B Organizaciones g uooxalcs formadas con el
objeto de adquirir tmeuos dcbu laments urbanizados;

En el marco de 1a ley, las erdenanzas Vigentes y.
munic pal, sugerir procesas de regstructur
Concejo Cantonal, que faciliten la urba
uolur‘lomr }Jrublcmns imbxtaﬂlonalﬂs da

de ncusrdo a ia phmlﬁcncmn
acidn phrcelarin y expropiacion ol T
nizacidn del ‘sualo y cnntnbw"n a
¢ intards sormi dc] Cantén Manta;

Establecer  mecanismog Pars  un . mangjo - econdmicge -sustentable,
posibilidades de generar nyevg

permits orrchr parn
" esCasos I‘EL,UI‘W)“

C(‘Jl‘l‘
s unidades complenientaring de la empresa que
mncntcmcntc alternativas vinbles para que las familing r'c

que habi tnn en el cnmén Y no poseen’ vivic nda, pueds:
B°5US posxblhdadcs econdmicas v g
cidad de nhorrs : '

eder a una \.nwndq digna, de acuerdo
I

capn

Gcncréi: en forma extraordingri, pro ucvtas alternativ
nueve, fmejoramianto habitaciomi

ns dc vivienda de planta
. - ™
poblicionales de eso

¥ restauracion de inmuebles, DArA sectores
8305 recursos see ymlcos;




). ‘Contripyi nara Ja-g]pgja!fzacil-én de |n propiedaci de Ia viviendy gq Eripog
Umanog quetengan problqmns CON 8Us tftitlos de Propiedad:

para. Viviendas de intords
Mismygs; :

| ‘o)" -&boyar la invasﬁgaciﬁn y u;j] nologfﬁg :adecuadus Y de bajo ¢ost,

cfari'prbcesoS'de adopeidn (g iy

18 colectividag en los campgy refe
_eryit;qu; ]a'p_faniﬂqax";idn, estddip
Nzaciarieg : ' : ,

ridos g Iy vivic
sy diseﬁos, dse,

QU se guger
ndnmentalmentcs'l

FONtar ung fpmiy;
la ciudad;

ones parg tener un ~
puedan albergay ¢ ,
stro de proyeetos,

ollg de propucstps o

5) 'Pl‘oteger_ ‘clgggpatrimd_n'jq de-13 empr‘esa-y,'lps.-d&:rcchoé_dc Jas‘generaciuncs
'futuras_jslqbre-el- derechy 8 I viviendg para coadyuvar ¢op ello e byep -
Vivir ' I o ' '

’_I\('Iaxi__m'iz_a'r' 5Us Ingre 5. Y utilldades ~ por

o SUE . & estindarey
. Pringipjos de go ;

. i ~SRORsebilided o ativa |, eriacionalmey to
c _a_crep'tqdols,._ ' COMO TAs  amitidn e - ' la ___Organizapién para g
“Coopers Mco Qe ", en cuantg. no se

de Empragqs Plibljcas;

| 'I.':Co‘nce].o"Cdtitonﬂ] de Manl_a.

.8t 'WYIENDA-'EP, con g ‘aclerdg de su
podrd reglizgy tada clage de actos v contratos

[dieo. Y& sea con Personns naturleg 0 juridicas,
 NBcionales o Cxtranjeras, . '

CAH’TULOIH
| PATRIMONIG




Artleulo 4.- PATRIMONIO - E
t0dos los bisnes; derechos; acciones o valeres, en los términcs definidos por In Ley
de Mercado de Valores, que conforman el activo, El referido putriomonio‘ inicial,
mismo qus es de propisdad del Municipio de Manta, asciende al monto fopal
pertinente. A future formardn mbidn parte de los netlvos de la empresa;

patrimonio inicial'de Ia empresa se constituye por

Y

) Los ingresos que obtenga por-ln prestacién de servicios brindados ¥ la vents
de bienes inlmlcbics;

b} Las aporticionss fque efegite of Municipio'de Manta, La-Municipulidad can la
~ finalidad de consolidar [n empresy, POr un Inpso de dos affos, aportard ef |
Veinte por ciento (20%) do-las-tnsag por solar no edificado y el treiatn por
ciento (30%) de g5 tasns por ‘aprobacién de Planos ¥ permisos de
: cljnsm:cciém que s_cr‘;’m‘tmnsfcrfda_s cn'liquidaciones mensuales por parte de

la Direccion Financiera Municipat;

L
'

Las subvenciones que so establaze

080 & 50 favor, tanto del sector puiblico como
del sector privado: T

) Los ingresos provenientes ds hare
veneficio de inventario g gy favor;

neias, legedos, donacioncsrcalizados con el

Los bienes muehles & inmuebles con los qucfcuc‘nt_acl infcio de sug

actividades y que serdn tuierizados por e, Coneejo Cantonal de Manty vy log
que se adquicmn_ult’crimmcntc; ‘ : :

Los recursos precedontes de opéraciones de crédito que se conclerten; v,

Los demis que adguiern de conformidad con la ley Y OUdis normas pertinentes,

rituLo
DE LA DIRECCION v ADMINISTRACION DE LA TMPRIS A
| CAPITULO T
‘ DELDIRECTORIO
Avtidnlp 5,- DIRECTORIO~ B 6rgang de direesion de la Bmpresa es'e! Dire
MAXIME gutoridag de 1 ,Empr-:sa.r.y es el encargads de establecer las po
' tard Integrado por einco (5) mienib

b

HARCS Qe SU gestidn, que eg




“El Alézif_dc de Manta q-su.deiégadd, quieri lo presidirg;
El Concejal-que pfcsida la"Cbmisién.‘Pe,rman'e‘nte de Plancamiento Urbano o
su"dc!egado pqrtc'dc_l'a"menpionada comisién;: C ‘

El Concejal '.qué;presida-ln Comisién Permanente de Obrag Piblicas o su
delegndo parte de Iy mencionada comision; - '

d) El Director del Depgrmmt_:.n;o de Pl
-.Ma‘ntg-‘d—s‘u_‘dcl_egadq’;.'}'," . :

ancamiento. Urbano del :Municipio de

Un. represeritante de 'la"ciilt__lhdanf

. Eloy"Alfaro: de: Manab{

- Arquitectura o de‘Ing"c;h.ia____Ia;»y,;sti respectivo suplente que serd des; gnado per
la. Federacion Cantonal- de” Barrjos de Manta. Quighes actuarin de modo
’lternado y. SUgesivo anualmente enlatitalaridad de dichg representacidr,

‘Las degisiones dej Directoric se adoptardn en sesidn val
qudrum de. al menos-cuatre (4) de sus
- =Presidente. Las de¢isiones ‘se‘adoptardn per:mayoria simple, By ¢
Presidente de Directorio tendr4 voto dirimente, Los votos s6lg pod
contra o ¢n blanco sobre 1 ‘mecidn presentada, E|

miembrds, éntre log cuales debord estar su
Aso de empate, el

rin ser a favor, en

obre Yoto en blancose sumard a [
.~ Valuntad de |a mayorfa, No cabe la‘abstengion, . - S

El. Directorio - S¢ ‘rennird en -forma;ufdir_iaria-‘- por

cxiraordinariamente las veess que soan negesarias
- especifica, “previg .convacatoria’ dé su Presidente
- anticipacién, Ly convoeatoria también proceders g
" mienibros del Dirsctorio, ’ :

lo menos unn vez g mes y
para tratar asuntps de cardgier
~.con &l ‘menos 43 horas de
solicitud escrity de tres de los

El Directorio podrd instalarsé;_en’_sesién.extmordinaria, con la

presencia de todos sus
miembros, en-cualquier tiempo ¥ lugar, -

“* Dentro del ﬁ'ireétofié‘sc:eligifﬁ uh‘?iceﬁrr@,sidenie que-tendr |
¥ atribuciones del President

&:00-8u gusencia y/o delegacion,
Asticulo 6.- PRESIDENCIA DEL DIRECTORIQ, 1 0c furiclones de Presidents o

Presidente de Directorio las" ejercerd In Alealdesa o el Alcald
dc]cga.do,‘_quilenjdebemi ser el Vicealenlde/sa

as mismas obligaciones

de Ja Municipalidad de Manta,

La Pfgsi‘dentn'_o' Pre_sidcnﬁ_e.dc-]'D_ircc_;orio tendrd

las atribuciones siguiéntes:

a d#:s‘igﬁ,ad'o -ﬁor: el Rector de Iy Universidad
deentre los. profesionales: de las Facultades de .

idamente convoeada, -con of -

e de Mantas o su.




Cumpliv v umphie i

‘ 1e0tos, ordenanzas v
resoluciones def Directorio;

Ser ¢l vocere oficial del Directorio;

Convaocar nl Directaria o sesiones, ordinarias y extresrdinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamicnto; :

Presidir las sesiones dgl Dire ctorid, dar cuenta. 8 égtc de cuanto le corresponda
res Eﬂ“cr, y orientar sus discusiones; - _ o

soribiz lns Reschuciones del Directorio, conjuntflmcnte con el Secretario;

Y. }'*‘orm_ular ¢l orden del df dc;lns scsioncS'

Artiéulo T

e

Sameter o 1a con,lderauun dc Dlrcctarlo log tcmas dc su con petencin,

gm‘, a ndmb:‘c dci Dircctorio, el ﬁo’mbm_micnto de! Geranfcc General; v,

Las demads que se estab

Zoan en esta Ordcnnnzn yen la normativa interna de la
meresa : :

‘*LTRIBU(,TO\TLS DLL DIRECTORIO

Son atribuciones del.
Directorio las sigulentes: -

1)

tecnolog{

- Aprobarla iy

- Aprobar el Plar Estra té ico de da’

13~ 1~

Hstablecer las politicas y metas do

ln Empresa, en concordancia con hr politi"ﬂ"
locales

formuladns - per- el Municipio  de Manta, .o través de sus drganos
competentes, y evaluar su cumplimignto. En su. planificacién, el Directorio
considerard las politicas de! Sisterna Naclonal de Innovacién y el desarrollo de

{as uptlm'\a dentro de su émeto de‘nocin;

Aprobar lus prog rames anuales. ¥ p]u ianuales de inversién v reinversién de la
empresa, de conformidad con el P]an Nucxo_nai de Desarrolloy

ersidn o desversidn de ta empresa en sus fillales o subsidiarias;

Aprobar las politicas apliwbica & los planes esiratdgicos, objetivos de gestion

il
presupuesto anual, estructura orbmxzwomi yresponsabilidad mma‘ caorporativa;

\pro:ar &l Prcaum to General dela Emprcaav evaluar su cgccumén

o empresn, elaborado 'y

Gerencla General, Y eV lu su ¢lecucion;




7} Aprbbar Y

modificar ef 0
Proyectg pr

rgdnico 'Funcional-de-la Empregg sobre fa base de|
¢3entado poy ¢l Gerente Gcnczjal; ‘ '
8) Aprobay y modj_ficar ci.RegEu__m_cn,to do Fun‘cionnmicﬁto del Dfrcctorio;'
Odificar Vios‘.r_e_giamezjtoé 'jntemos,’tmanuales
» PAIR s marqh, ‘gdc:cua,da,_'exccpto el seffal
& cstq Otdenanzgy- .. - S '

I?Y)'Aurqrizpr o

. a CMpresg

Y Procesos, que requiers
- artleulo 7 g

ado en ¢] Mimera] § del

110, us! comp g
cump]imfcnto de log fines y

ite que detery;p, el Reglamengo

» 00N Stifecicn n ]Bs.disﬁdsicione
Y.la normativa interna- g

fe _i_n_'c‘_Ariual,dt:_Izi'_“,d el Gerente "G_enerﬂ}, asl comp
a cmprcsu-‘publica‘cortados al 31 de diciembyre g cady -

: 'I.S-j‘.R“"S'OjVé'f'}"'afirdb'a'r-"la_ﬁl'sién.; esclst

i 08l Gerente g '_ér'a._l,_‘.-: de una .‘Ier'ha.‘pr'opu_cstﬁ por le Presidenty, o
Presidéntqde_lDIrcCtori'c F8ustityirlo; o S
L IS}D__esign_ar al. ‘erepltc‘Gc:_lcr'gl Sizb‘r,dgantg::_f. .

16) Apféb_'ﬁr la c:ééc'fén. 1265 0 gy as, orar a sus adm_inlistmdoz‘as 0
o .:,gtfn1qus_t§ﬂdﬂfﬂs_::C(')I]" Inn.terny oy _ or-[a el G
' '_sustimirlos; , — o L

erente Gep eral, y

‘ €onvocatoria en
ey ‘C_)r'gir‘jiéa‘ del

base g Jog
Gc'neral; C

Sistemg Nacional




},l
]a ..)US\;I'IPCUL'H e
ados por la. cmprcsn, L

EI)Anrobﬂr coivénios corl Grganiimos 1 ﬁ

nnncmros publlco'; v pnva( os; rcsp{:cm de
Itcanzm“nq dc créd;to hare gen i

‘Y‘I‘D”cctos de wcnda df* mtcrcs Soclal

200 "proyectos Gs ~r¢nuc1tammn 05 1uman0 _pnra_uqucllon g*upoa que .
nm'nn 51 '

-] hara| Sy, }’J en -
agielloz ¢ que éstén’y; k
“de’ heclm' o

24 Conocer y sameter n consideracion Y pmbacifﬂ‘n. del I.'-Conccj'n'cﬁntormi:

Proyectos de drdenanzas cq‘m‘:crnicritcs'zi‘,]z;-em,prcsa;i ‘

FProces dc Teestructy racnmparcclarm Yy C‘{pI‘OplaCIUH quc dnciliten la

-gel N contrlbuyan 8 soluclonar | probleinas
umlcsd ICﬂ,ntén Manta;... S ' : ‘

\

Bl informe anual de lIns. actividades desarrplladas de CUnthmld'ld con log
anesy ]no”rnma ;Y el rcfcrlao ala smmw.’m cconémm de la smpresa;
zmccs shualds. de’ In: cmprcsu Yy poncrlos e el
de ]0.1 sesenta dias subs;gu]emca al cierre del

Dunmmms L]UP s¢ nlan

:1‘-p0r..pmt-: o.para ]a empresu

-gimca de Emprcsas PLbI]Cﬁu, su R{:g AMEento
del:Canitén:Manta g través: ‘de-esta-Ordenanza y
1a rc'nu Ts Elf‘lun mtsmn dela emprcaa'

'CAPHULO e

DL LOS XDMINISTRAD ORLS




Artleulo’ 8.~ ‘GERENTE ‘GENERAL.- | brgeno de
&s la Gerencia General, La o el Geren_te.General.de [n empresa serd designedo per el
Directorio, de fuera <de SU seno, _Ej_cljcc_tjzi a :rcp;escntagién, legal, --judic@nl y
extrajudicial - dg I empresy y serf, ¢h. consecy ‘el ‘Tesponsabla de la gestion
cmprckari‘al,' adrri'nistrafiva, cporiémfé_&; Bl ercial, téenich ¥ operntiva,
Debery dedicarse de formy exclusiva y g tie leto’a las labores inherentes o

Administracidn de [a Empresn

Pard sor f}ercn'té‘ G'eri‘crﬂ'l se requiere; 1) Acrgd ftar titulg pr _
' 'g' : | w1 N '\ : s ., ‘o !
} nl‘r’el..'en‘_‘-;lam.als afines gl ‘objg:.'_m».’_q__;.-;I,_”. mpraga; '2) -Dcn_mst_rm - conocimi
' '_-c__xper.i.cpoin__vin'culqid.g:s.:g'_ig"nét]‘_'__'I de’ resa; y, 3) Al momento de su posesion
: neontrarse 'd&sémp‘m:_ﬁggc‘lo_.m‘ng‘} 8 fungi n'publicy nj tener contratos
de eja,cUcién'de obras, prestacidn de'se on inclusidn de consultorlas o
do adquisicign de bienes.con Jg empresa, ‘ R

SR .'n'cﬁrﬁb"rtiipig'n“to,.:dci‘ ?'.Ggrcﬁtcl'Geij’cfﬁl"téi‘ld.r_i‘u‘fi."-'p_cr_fédqi de uatio 4 atfog
-calendario, ‘Pudiendo ser r_eel'e'gido;incléﬁfﬁdmnehte.: El Dire
cu'ﬁlquictlr_nqn}qnto'su'separaqjén.' S

Directorio podrg acordar en

En caso g Ausencia o

cia :inc_apa;lcidad-t'cmpo_r_al-'
. ‘provisionﬂlmcntes_u subrogante, B
i | .

del". Gerente General asumira

1

- Artlealo 9. DripERES v ATRIBUCTONES ‘DEL GERENTH' GENERAL.-
V-Gerentc,ﬁenerei], °omo responsable de .i,sil-gdhﬁiniétrac'idn_"y”‘géstién’ de la empresy
fendré los siguientes deberes yatribucion’és:_’. R .

1) Bjercer I‘anr'iépregélri't‘nscicfin 'lega'];]uc_lidial yex.t;ajﬁd'i'ciz{f de l_é.'em'pres ;
2) Cumplirr Y hacer cy mplir laley, _;églam_sntds S -olrd.ehun‘zas_.y; demds

_ r norimativa
“aplicable, indlUidas”las.Re_soluc‘ionc's‘cmitid&s '

, Por el Directoria;

3) Suscribit 185 alianzas estratégicas Aprobadas poy g D_J_'rcctorio;
4} ‘ ] resnrial e informar
itado’ por- fste,. sobre- los
ticas, y: de 168 resitltados de
cidn o Y8 ejecutadgs;
cuente con i
7 prdgr_amas_' que
aclo v transporte

12 .




Pra tf‘r 'll Director

sen anuzles. de ‘la-empresa v log estados
financieros; : .

Preparar para conecimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de

Negocios, expansiéh e inversidn v &l presupuesto generslide 1a.cmprc.aa,
Aprobar el Plot

previstes en nl ¥

Anual de Contlatqmoncq (PA C) en los plazos v formuos
ey; -

Iniciar, continvar, -desistiy y transigic en. procesos Judiciales y en los
procedimientos alternativos solicién de conflictos, ds conformidad con I ley
y los montos establecidos por-el Dircctorio. Bl. Gerente procurard wt tilizar

dichos procedimientos ﬂItcrmmvoc ‘antes dc mlc;ar un, proceso judicial, en
tado lo gue seam aterin tranmwl

Ge

IO)Desxgm'r' v'rvmm et 5 los administradores- de Ins, agcncm-; y unidades d
negocios,” dc cunfmrmmnd con i normativa aplicable;
1Ty Nombrar, cnntr tar.y

cusﬂtuir al talento humano no seffalado en el numeral
que .mtcwdc rcspctandn Innarmative aplicable;

12) Otorgar podcrcs cmcchlcv parn ¢l cumplimienta de lgs atribuciones de |

administradores d\, agensins o unidades ds ncgoczos, obscw'undn nara el
efecto las dz sposicionss-de’ 1;1 rcg,lamentm,zén interna;

Q8

LR

13)1 doptar.e implementar las decisiones comerciales que pcmutm In venta de
produstos o servicios para at: ender las necesidades de los usuarios en general y

del mereado, para 0. cual podrdestablecer - condiciones comereinles
especificasy r‘stmtcgma de ncgouos wmpchtwns* '

4) T“Jcru-r L.junsdic.ménrcanc,tiw en forma ercctn. o através df* suedelegado;

15) Actuar como ecretario del Directorio; y,

18 Las demds que 1o psigne e Ley Qrginica do-Empresas Publicas,
Rcrl amento Ge

e su
eneral, sty Ord::'wr‘za / 1as normas internas de la empresa,

“ut{culo 10.- I\IHABILIDADEQ Y r
desiy nndaq ni

seilar como ucruntﬁ G eneral, Gerentes dc filinles y
‘Q}\& administradores de agan

dc;‘sigm.umn de la

ROHIBICIONES,- Ng podrén &

sSCY

subsidiarias)
cias o 1‘md1dcs dF negocio, ni como pcrsonvl de hore

& EMipresn ubh 1m que el momento de su desigracid




P .
lones se tncuentren Ineurses o incurrn e una o
des: :

1) Ser cdnyugei_per'sona €1 unidn de hecho o

~ de consanguinidyg 0 segundy de afinidad ¢
Directorio o dg [ps. autoridades
Dircptorio;

pariente hasty e cuarto gradg |
¢ algurio de Jos Miembros (o]
nominadoras de los miembyrgg de]

'Estu'vicrcn' cjerciendo |y calidad (e

Berentes, Auditores, acely
Asesores, dirgctivog o empleados

de las persopas naturalc
dades. dg - .0 rasociaciones " ge é5tng,
empresa phblicy o conrespecto

flicty de intereses; S

que tengan
de los Cuales ge deduzen

. Tengan ‘suseritos cantratog vigentes ¢on la-empregy PUblica 0-en gengr”
con el Bstadg cn-adtivjdadcs réiabiohadns al objeto do Ia empregs piblica,

= sc,;xc‘cjattflsn_ d_c;cstg:_:q‘;t_so _Ioscontratosrparaila, pfes’fac’ién 0 Suministro de
i sarvi,cios,pf;blico's;*;' o ST ”

(ales, abogadog
Ublica o op generp|
& empresy piblica;

dores RUPD; y, . &

Para estos cargos se

, Serd

' ¢ General,

_ iviles, ﬂdministratiwlsl

- La cesacion de) CAIZO 0 terminpejgy del
onocimiento de indemnizacigy alguna,

- CAPITULO 111 !

o Artleulg g, ALCANCE - _.LA}-'I'_RESPO_NS‘ABI.LIDAD DEJ,
'_'-‘-D‘_IRECTO_RI‘Q- DL Los AnmMINISTR i1 RES s
- -gjereicio da 08 Cargos:. de pop. i s ARA

o Aulenes integren .[OS drganos de direccion
- administragig ‘VIVIEND;A-EP, deb

o RESPONSABILIDAD y ESTRUCTUR 4

lebe astar orientado exclusivamente gl
.14




e ln empresa y en sus actuaciones de bf*ran velar por ol cumplimis
1f‘u Dbjcm o5 de la empresa, establecidos en la Constitucidn de Ja Repiblica, Ley
Crgdnica de Empresas Pflbl.v y esta Ordenanza, Log miembros del Dir
Y ‘ﬂd[‘ninistrﬂ.jr}r“

zetorio.
esterdn éujctbs a-lo dispuesto en el articulo 233 de la
Constitucién de la Repiblica, * AR

Artleulo 12.-- PROCESOS.- 'SI VIVIENDA-EP tendrd una sstructury por
procesos. El nlimero de freas y sus funciones, atribuciones y deberes, serin
cstablecidos peor el Dircetorio, o través del Orgdnico Bstructural y Funcional que

apracbe para la Empress, Do igus! forme, compete ‘'al Directoric eprobar el
“Manua!l de Puestos de la Empress, L

CTiTULO 111

GISTION TALENTO HUMANO,

CAT{TULO T
REGIMEN LEGAL

Artfeulo 13:- ORGANO™DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
TALENTO HU‘\I ANO.- Ln Admmstmmén del Talento Humano de la empresa
caryesponde al Gerente General o & quicn éste dclcguc c\prcs mente,

Artlculo 14. WO“;IBRM\IIENIO CDNTR%I‘ACION Y OPTIMIZACION

DEL TALENTO HUMANQ. 1a designacién y contratacién de personal de ST
VIVIENDA-ED s¢ realizard o travéds de procesos de- seleccidn que atiendan los
requerimientos em presarinles de cada cargo'y conforme a los principios v peliticas
establecidas en la Ley Orgnicn de Empresas Piblicas, el Cédigo del T rabajo y las
leyes que reguisn la 'Ldmlmstrwén publica, Parg los casos.de directivos, asesores
demés pcraonm de libra desxgmcton s& ﬁpl]uﬂl‘v{lﬂ ius rssoluc'oncs del Dhcrtm io

':)I

3! Directorio expedird Tng rm'mns internas dc admmlstmuén del talento humano, en

]’l“ que se regularin los mecsnismos de ingreso, mscenso, promocidn, régimen
disciplinarid, vaceciones vy

y rcmuncrarloncs para ¢! talento bhumano de 81
VIENDA-LD, ' ,

I i0TMenos un cuatro por clento (¢ "’) del telento humano dé ST VIVIENDA-EP

erd ser personal con capagidndes especiales crcdltudo-por el Consejo Nacional
Yiscapacidades; ' )

: :Lm autoridad nmmnwmra, previo informe motivado, podrd realizar |
adiinistrativos  del

personal deatro de una misma Jurisdiccidn




- conservande. gy nivel, - , ibilidad, Ep. n ambiog
Administrativag a:jurisdiceior Istintas de |; 1al) 4 consentimien o
- eXpreso def abrefo gger )

En 8f VIVIENDA-_E_P 8¢ incorporagg
- para sy d.esemp_e’fio__cn‘lgs dreas t

preferentementq A personal logg] Y nacional

tcnicas y admfnist;ativas.

E| Ministcrio de Relacioneg Laboral'es, a-través de firmasg externas Bspecializadng @
ntrol- " (X post) de la admin;; el reg
nes, conforme 4 Jpq S Y principios prevt ‘Orgiinigy
‘de Empresag Pliblicas y | racidn pablicy, By
informe dcdichn‘..ﬁl‘ma ] imi Dircctorio, para que éste
dispanga las'medidag el caso,

Artleyly 15-._-‘f=-NATURAL: SELACION con

TALENTQ HUMANO.. Sorg Vidores piblicos foqgs o

personas que, cn-cu'eilqui_er"fo cualquier tlty)g 1y » Presten serviciog o -
' jerzan upg cargs,-funcidn o dignidad. dentrg de St N

EP, en aplicacisy de
it siguiente clasificacigp;

-a) '5"_17;,‘"1?151;?‘3':1’.1_3b11¢.0§:dq 'I'iib._re'l-Dasigna_ci_éix'y-Re:n"o,cién".'# Aqueilos que
'_E.J'_cf?ﬁi?' funcioney ?"-dc-;_dirébcl'én, reprc'sentncidn,_‘ B3CSOrfa v en penery]
funciones de'conﬁahza;; - S :

- b) -Se'rvldm"és'."I?lihlicu"sr.-'.d'ei Carrera,- ‘Persona] que: ejerce funciones .

"'administrativas;; .profés'ionnlcs; “de: jefatura, “téenicas en gy distintas
o e's'p'cc'ja_l‘idac[és_ Y oper; tivas, que no sop de libre .de_si‘gnac_iéh_y_ remocion que
o integran I'(_)s,nivél';s-.é_strllqturg]es: de cada emipresy Publica; y,

En ¢l caso dg [z letras a) y.b) inmedjatas Precedentes, 1o prestacién de servicios (el
- lalento 'humano'dé_:'SI_'VIVIENDA-EP.-.scfsom.e.ter'ai ,‘dé-fdrm'_a exclusiva g fgs normas
_‘.'-'contcn'fda_s'e'n_.1:_-';1.-'L_s=:y'Org,énica_ddE,mp 55 #1as Teyes y demds normps
- secundarias que regulan | administracj jea, .- -

Pg;_a‘cf‘p.ers_o_nal__‘co_mprgndido;égf1 . c), Ia pres;acién'dc 1$us servicios so regivd
:qrr'la_Codiaﬁcti_'cién del Cédigo de| Trabajo, - e '




- Las norias relativas a 1 ‘prestacidn de servicios contenidas en leyes especi”lc: G en
convenios internacicnales ratificados por el Ecuadcr serdn B.PII cadns en los casos
especificos a 1asque cllas se refieren,

Artlculs 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION ¥ CONTRAT iif"I(')?\T
DEL TALENTO HUMANO La.a modalldades de vinculacidn de log servidores

piblicos y obreros de las cmprcsm publicas son las'siguientes:.

Nombramiento para pr*'r onal de libre designacidn y remocién, quienes n
tendrin relacion laberal,-Su régimen. observard las normas contenidas en el
Capituio [l det Titulo IT ¢z la Ley Orgénica de'Empresas Publicas;

Nombramiento para servidores pubhcos cxpcdxdo al amparo de la Ley
Orgénicn de Empresas Pablicas y de h normatwa mterm de la Empres

[t S Ys
Ly

Contrato individual de trabaje, pare ‘os obrf-ro

disposiciones y. mecanismos del
* instrumentos laborales pplicables.

suseritos al ¢ amparo de las
ud1g0 del. Tmb'tjo y demds nermas e

CAPITULO 11

PRINCIPIOS

- Articulo 17~ PRINCIPIOS QUE ORIENTAN LA ADMINISTRACION

- DEY, TALENTO HUMANO.- Los sistemas, de administracion -del talento
humano que . desarrolle’. 81 VIVIENDASEP #stardn basados en Jos siguient

principios: ' ‘ L

1) Profesionall HClon y capacitacién permanente: ! psrsonni mediante el mancjo
de un Plan, de- Capacitacién y fomento- de -ia investigacién clentlfica vy

teenoiodgica acorde a los requerimientos. y consccumén de objetivos de ST
YIVIENDA-ED; _ .

Definicidn de estructuras ccupacionales, que;respordan g las caracterlsticas de
E 3

~especificidad - - por riveles © de . complejidad, riesges - ocupacionales,
e °mngame: csncmahmuén Y ofros rcqumtos de cud'-i pucsto;.

dquidnd  vemunerativa que pcmwa ¢l cstablecimicnto de remuncraciones
'cqultﬂtwav parn el tu!cnto hummo de la misma.escala o tipo de trabaje, fijades
Csobre a :

base' de ‘los siguientes nnramctros' funcmnca, prof
iL+u1T.LqLa" i, T”Sr‘;t“rn%a‘““r‘m ""

fesionalizacidn,
LGE E“'”GI’ '“I"f‘lﬂ :




- remuneracin mer

c4). SistEm'as;d'c remuneracidn varigh|

% Que.se orientan a bonificar-econtmicamente
‘el cumplimientg Andividual;- Brupal.y colectivo - de indices de - eficiencia v
eficacia, establecidos on o :rcgl‘a‘incntos. pcﬁincntcs, “CUYOs  incentivos _
€condmicos se reconecserin Proporgionalmenta g| cumplimiento de tales indices,
‘mientras éstos se conserven o mejoren, mantendrdn sy vortabilidad de acuerdo
al -rcump;imicnto”jde;‘la_s,‘mctas.'emprcsarial'es. El"componente variabls do Jq
femuneracion no-podeg considerarse.como inequidad remunerative ni congtitirg
dcr?ccho:aqui'ridp..'El pago de Ig remuneracién’ variphle' se hard siempre v -

~o. euandg la empresa genarg ingresos propios & partir de'la prestaeisn de servici @

'Evaluaé_id’n{:Perié'djg:a'dcl"deéémpbﬁo-"deﬂ‘su.perSOnnI,'-'-p'a:'a garantizar que éste
responda. g} cumplimiento * gy’ las metas de’ Sf YIVIEND A-EP y las

- responsabilidades . del evalupdo en' g MiSMa™y  estructurar sistemas ¢le-
capacitacién y profesi'ona]i;nci6;1 del tatento humane; : ‘

Coﬁﬁdcnciﬁlidad_b’ﬂ’ ]h'ii;for.macién comeroial, empresarial Y eu general, aquel la
informacién, considcrgda' por al Directorio .de -_-Sf[ VIVIENDAuEP como
estratégica y sensiple g los intereses de ésta, desde el punto de vista teonoldgico,
comercial y de:mercado, o misma que goza de |y proteccion. del régimen o

. propiedad intclcctuu{-c.Indu_',strihl,‘de-nc'uerdo 1 los instrumentgs Internncionales -
¥ la Ley de 'Propiedad_f-lnt&lsct}lk}l, con el fin de precautelyr la pasicion de. Sf
. V_IVIENDA-E,P en-8l mercado; 'y, . :

1) Transparencig ;y.;_;_cspOnsab.ilida_d:, o1 el mangjo - de dos recursos de .St .
VIVIENDA-EP, ‘Pard cuyo-efecto, se- presentard 1 declaracign Juramentady de

- bienes, al infelo ' y- finalizacion- de la relacién con la-‘empresa pablicg,

- Sanforinidad con lo preyistg e ¢l Reglamento General dp la Ley Orghnica @

Empresas Piblicas, : N

: *O. Cuanda por disposleidn do Io
escrita taridnd, npetente, un'servidor deby subrogar g
Srérquicos o ejercer v erigargo en los que. pereiban MRYOr remuneracidn -
mensual ‘uiificady e 51 ‘VIVIEND’A:—EP,-' éste.'-re'c'ibirﬁ ln diferencia de la
cidr 1al-unif]; ¢ el valor que percibe gl subrogante y
> el tieinpo que dure el Teemplazo y o

L encargo oﬁsubrogacién, sin perjuicio del
ar & recibir 4 remuneracign que le correspanda, '

Artleilo 19 NO REPARTO- DL UTILIDADTLS.

] , NI EXCEDENTES
RESULTANTES DI LA ‘GESTION EMPRESARTAT,. Ninguna utilidad nj
ningln cxoedente fo‘?ré':'o‘bjdfddc.'rcpart'o entre sl talento himano que labore en sf
VIVIENDA-EP, - ‘ -




r](: )

Artleulo 21.- TRAMITE,- Parn ln celek

-~ observard

| Articunlo

Ar ticule 20,- CONTRATO COLLC’II"J - Bn S VIVIENDA-T EP, estén
excluidos de la contratacién colectiva ¢ talento humanc'quc no tenga la calidad de
obrercs en los términos seflalafios en estn Ordénanza ¥ en la Ley Crgénica
‘Empresas Pablicas, es declr, se encuentran excluidas los servidores piblices
libre designacidn y remocion; carrern; y, en genéral, quienes ocupen cargos
_ejecutives, de .direccidn, repressnincidn, gerencia, nasssorfa, de -
apaderades generales v consultores, R

de
An

oo

sontfianzy,

.

Lns cléusulas d" los con tratm rolurwos que fuesen contrarias a estas dlsposscm

onlas i IT‘lt".LlunG" contenidas en ¢l ordenam iente juridico ccuatoriang, serin mtm
v 1o obligarén a'SI VIVIENDA-ED. a ‘ -

Los . reprosent mte“
I'C-SpC)HSﬂbiCa poria
colectiva pactadas «

I3

de ST VIVIENDA-EP - serdn personal y pecunisriamente

aceptieién, suscripeidn o sjecucin de cldusulas de contratacién
11 mArgen o on desacato de las disposiciones contenidas en 1;1
presente Ordenanza. Bl Bstado ejercerd las acclones de nnlided v repeticidn, de

el caso, en contra de los ruprcscntnntcs quc dlapusmron autm'l ATon o SJ"CrlbLQIOI1
dlc.hos contr ntos

acidn de los contratos colectivos se .
_ el trimite ‘contenido en los art{culos 2200y sxgumnt s del Cddigo de
Trabajo. S : o o o

I'u'ticulo 2~ AE:OLII\CIONES DY

("
\.. L.t

OBREROS~ Las. asoua imm de o

J LEros
VIVIENDAEP, se regirn por las normas- contcmdus en el Titulo 'V de la
Cod1 'u nclidn det-Co dlgo de Trabajo. | o :

23.- COT&H’L’ILNCIA Y PROCEDIMIENT ~ Para efectos de In

competencia y del procedimiento en las relaciones contractunles generadas entre SI
VIVIEND A~ EP v los servidores | piiblicos de’ carrera y. obreros, “se estard & lo

dispuesto en ia Lc" Orginica de Enprcsus Pubhcas y-en gl art(mlo 568y f'ig,mmtu
“del Ludlgu uﬂl Trabald, Para cfcctos del desistimiento, ‘del abnndono v de
prescripeion, se estard a lo dispueste en el Tftulo VI de! Cédigo de Trabajo.

CAPITULO 11T

_ 7. NORMASS A,L.&RIALE SY PROIIIBIGIO\IES

N
\lﬁ:mulo 2% CONDICIO‘IE DE TR&B XJO CON SERVIDORES

Cn relactdn de trabajo entre los servide

VIR

5 J'C eros d SI \’IVIENDA TP, se observaran las siguientes nar:




uacidn de]
de. firmng

¢l otorgamientg g ‘mantcnimicntq' de-

0 estimujog otorgadc')s'por.l‘a celchrac'ién_dc.;fédha

-Servigjo O cualquier gtry hechg

. 'N:ﬂ forma parte ge |, r‘emp'n_crgcién:"u)" Los valoreg correspondientes al compopente
Vdtiable POL - cumplimiento de Mmetas; b))  Lag _décima. tercera v cpartg

: rgm.unera.gipnes, Vidricos, subsié't_¢f1c1us_'y'mo_vij'i;acione’sf- Yr-2) Los valores par Jas
;‘subroga_qi_ones,yfencrar_gps.'-- TR TR '

bonos, ayudas, sobresuc|dog.
S conmemoratiyﬂs, Afing
‘QUe no seq exclusivamenty el desempefio,

ubsidiada |og

admitiran cliysy)ge

.de derechiog -euanda IaS'emprcsas tiznen yup

< todas ellas gein, patte de |a misma Industria, De |

10 - escritas- Ias*‘es't{pu]a'ciones U8 “garanticen 3 g

el derecho e OCUpar el puesto de trabajo de

Pardiel ¢ 0163 ¥ obreros de [ag empresag publicas, poy

Suprasj , Intenipestivo, .ga -aplicard 1o determinads o el
ordenamientg Piblico vigente 8 I Fechg de la separacien,

'-El..gere;itc' géngra]-;'qug;ﬁfnw'foj'gUtoricc.'la‘ Suscripeidn de contratos individun]cs;
g cofl{:qti_vos*o.n'c'tas- ransaccionales 3 Swjetarge: las disposiciones brevistas cn egte
- artfedlo;: fcspgndl_crﬁ,,pcr_sorial '}*_pqép‘niariarﬁ_énte par los perjuicios 0tasionades y

Vg]'qfé's"paglados_en exceso, “56g0n. ‘s -g] .Caso; sin. perjuicio dp g inmediaty v
. Obligatoria Temocion y. do Ins demds sceioros 8.que hubjere lugar,

AI"tl’_CU]O 25;- P_ROHIBICIQN_ES,- Se-establecen [ag
servidores (e carrera y obrerpg de 8t VIVIENDA-Ip

Siguientes prohtibicioncs 4 {og

1) .‘Qompromptcrsc; en’ ses
‘-' "-'con'los'_-:i,n]t'dreseycl STpresa, ‘gor fo tanto. ’ '
. pueden benefie] ' :
Qpetativlos','.




Retnrder o negar injustificadamente el oportuna despacho de los psuntos o la”
prestacién del servicio n que estd obllgade de acuerdo u los. labores de su
eargo, : . '

?

g
1

Paralizav a curlquier titlo n prestacién de los servicios piiblicos a cargo de
faempresa pablica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

intervenir, emitir informies, Yy
contratos. con luempresa, por si'o por interpuesta persona, U obtener
cuelquicr-bensficie que Impliquen privilegios para el servidor . obrero, su
COMYURE © Personas que mantengan unién de hecho legrlmente reconacida,
sus parientes hasta el siarto grado dg consanguinidad o' sepindo de afinidad,
Esta prohibicion se aplicard también parn empresas, sociedades o personas
juridicascn las.que ¢l servidor decarrara u abrerg, su cényuge o persona en
unign de hecho, sus paticntes hasta: el cuarto grado de:consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intéresess; o '

gestiohar, tramitar o suseribir convénias

Solicitar, aceptar o recibly, ‘de cualquier manera, didivas, recompensas,
regaios o contribuciones en cspe

gspecies, bienes o dinero, privilegios v ventajos
cenrnzdn de sus lnbores, para sf, sus -superiores o .de manos de sus
“subalternas; L . :

Incumplir con los princinios establecidos en log ntmeros 6 y 7 del artfeulo
17 de esta Ordenanza; v, ' '

T
pu

us demds establecidas por 1o Constitucién de ia Republicn, la Ley Orgini

de Empresns Publicns, su Reglamento Genern! 'y 1n normativa internn de la. -
smpresa, , '

ca

-
+

Sin‘perjuicio de las nooiones civiles o penales a que hubiers lugar, quienes incurran

en cualguicra de Ins prohibicionsy scﬂaladas, serdn sancionados con la separacidn

del cargo sin derecho a indemnizacién slguna .y &l ‘pago de los periuiclos

ccondmicos - ceaslonados & la émpresa plblica, observando of derecho ol debido
oceso,

tieulo 26.- SOLUCION DE CONTRO‘»-’ERSIAS.- Las controversias que se
originaren.de las velaciones leborales entra 8T VIVIENDA-EP v su

y. sus servidores de
carzeEa U obreros, serdn resueltas por la rutoridad laboral o 1os luzees de trabajo
corupetentes, quienes porn el efecto observardn. las disposiciones especiales
pravistas en el Tltulo 1V de [a Loy Organica de Empresas Piblices.

e




A_\rt_fc}t.zlo 27~ N ORMA

OR t previsto y Stempre que
no c':pn‘,trar"fr_:-lps.’-‘princfL tore 18 admini ta]cnto'humnno de lag
empresas Piblicas, 8¢ estard g i

_ iponen- las' popmpg relativag 7 1
- administracisn Publica y ¢] Cédigo bajo, e amente, ¢n [p relativo ¢ Jq
- contratagigy individyal,” " 7 o

Mooy | o
DEL SISTEMA CONTRATACIGN @

- CAPfrULOr

T '_._I\{ORI\{L&S-GENERALE_S'
L 'Alf'ﬂ:‘lfl.l"..’zs"fREGIN bl : oces contrntacim;
" de obr,z_ts,--b'icncs.- Vicios,  ig idos -log - Cons L que roglice SI
- VIVIENDA-E_P -gon. i re:

, _ del" L5 esarinl v gstyrdy -
;_sujt_atqsa-'losig o o -

bados, -

Los criteriog Benerales de) pigy Estratégico 'gué_rdﬂfrgin relacion .con [as poiitleas.

del Municipiq de Mu‘rita,_,c_al-API_an"Nacjnh'z:_"I e Desarroljq- Y 105 intereseg g
A_'__‘_Es_;nd_o.'-jiEl. Plan Bstratgz;, serd “unade’ 1y herramiontyg Para evalyar ¢ Jog ¢
L u'dministradorcs de esg, - L .

Ag “Ontrataciongg (g b'icn_cs,‘-obras Y Sservicigg, -

;_q'ue_rcﬂlicc_;'Si}VI_VIEND&E‘P,G_&: Sujetarin g 1o _
'c'y-g)rgainica dc[-'Sis‘témE;‘NddildnaI:}c‘_le‘_-‘ ontratdeidn Piiblica, g
eraly demds disposiciones adminis'tmtivas_ aplicables.

en que s VIVIEND A 1p 1y

5 'estratégipas, nsocincidn,
fia asociativg o contrato
Y 53U normatiyy aplicable,

nio o contrato,” s¢ estaps 8 las

22




contenidas istems Nacional de "

APORTES DE RECURSOS ECONOMICOS Y/0 EXCEDENTES N
SUBSIDIARIAS ¥ TILIALRS. La empresa tienc amplin capacidad para
Invertir sus recursos scondmicos v excedentes ep la-eiccueion de proyectas a
desarroliarse en-las mis a5 empresgs, subsidiarias‘, filigles, agencias o unidades
de negocio en los términes que apruche ¢l Directorio. '

GARANTIAS SOBERANAS.- § VIV 3
en cuanto tengan capamdnd,ﬁn;ncicrn-_dc'pugo, podrin beneficiarse sl
ctorgamientn dé garantlas “sobepanag concedidas por sl Estado  para el
nenclamiento de proyectos de inversion. Para el otargamiento de iq gz‘irantfr}
por parts dei Estado g8 dehe coptar con g aprobacién”del Directorls de SI
VIVIENDA-ET, ol estudis de la copacidad de pago elaboratio por el Ministerio
i sogiir ¢l ‘procedimiento’ establecido en las leyes 'y
Ipndcudamicnto'pﬁblibo; ' ' '

ENDA;EP, sus subsidiarias v filiales

de Finanzas, y se deber
normativa que regulan e

PROHTBICTONES.- Las autoridages nominadoras de los miembros del
Directorio, los miembrog del Direotorio, Gerchtcs, servidores piblicos y obreros
de ST v 'TENDA-EP, estin . impedidos de intervenir a tftul
hegaciaciones y contrataciones con la empresa, por sl'o Por interpuesta persona,
por intermedio de- sy cbnyugs, personas en uniéni ‘de Hecho o de sus parientes
hasta el cuarto grado do c'onsnngu&nidndy_'segun‘dd de afinidad, Siasf o hicieren
serfn sanclonados v sujetog s las-neciones civiles ¥-penales a qué hubicrs lugnr
obseivando el derecho 4] debido process, o ‘

0 personal en

COMPRAS COR?'OR.»‘&TIVAS,--Con ¢l finde garantizer 1 oficienci en of

uso ds los recurses, de si VIVIENDA-EP, &l Gerente General podrd disponer
que-se realicen: o | L '

8) Procescs de contratacién ejecutados por parte de S VIVIENDA-EP en
sociedad con oirag empresas o instituciones publicas, conforme a lo previsto
en-la Ley Orgénica de! Siste; 0 Nacional de Contratacidn Publica; v,
b) - Procesos de contratacién. concentrados ¥ unificados
= “bienes, obrag - serviclos' que ‘requieran de. formn - generan
diferentes filinlos ¥ subsidiaring de §f VIVIENDA-LP,
NATURALEZA
hiechios v contra
tanstruceion d
adminigtrativy,

para o provisién de

Y comun lag

DI 1.0S ACTOSR, HLCHOS Y CONTR&TOS.- lio
103 que expidan, ejecutey o-celebre S§ YIVIEND A-TD & 1r
¢ obrapiiblics ¢ i_nfracétr’uctura exclusivamente, san de naturgl




- publicns o subsidiaris do gyt dopai

‘Subsididrias, adquiris .acciories.

CAPITULO 11

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION v
S DESARROLLO

‘Articulo 29, CAPACIDAD ASOCTATTV A . SEVIVIEND A
+ asociativa “parg el “cumplimiento de sus ‘ @
. tonsecuencia podrd: canstiuir cua}quier-_ftip'q{t_ic_--'ﬁ's_'ociucidn,'-. alianzas estratép] &9 _
"S‘o‘cied'tidc_s';dc’.'ccp'nomf__g_m‘ixta con sectore 05’0 pri dos dmbito nacionn,

0 internacional ofdel"segtorfﬂdp l ‘popular y. solidarin, e of maree de Jas -
d.is_ppsipionesidelartk’:u]o"SIﬁdc la-Constituc)én‘ds 1o Republica, : '

-IiP tiene capacidad
fines 'y “objetivas empresarinles v,

de empresas de
5t : : aley v se requerird concurso
- publico, Y paraperfece 0 n'no’ se ret;ucrird de otros requisitos o -
Procedimientos que no s¢an Jos establecidog por el Directoria,. "
No requerirén de:coneurigs Pliblicos los pracesos de; asociacidn con otras empresas , .
' ses.que lntegran la Gomunidad internacional,

. -Ar_tféul.o‘.-SD..-; : INVERSIONES ‘BN -OTROS -EMPRENDIMIENTOS.— Para-
ampliar. sus ‘etividades; “acceder a-lecnploglas. avanzadas 'y aleanzar lns metas_ de’
‘productividad ¥ eflciencip é‘n-todoslqs_érﬁb’itps'dg'sﬁs-acti‘v‘idades, 8t VIVIENDA- _
- EP 'g‘dzaré-dc'-czgpacidhd_aspcig’tiva, entendida ésta como |a facultad: empresarin] -
Asociarse 0.’ consarcios; -alianzas . estratégicas, '}:coﬁfd'rma'r.'.cmpresas de ecano
mixta en asocio con empresas privadas or;]iﬁinCns,-nﬂcio’na.]psci extranjeras, constil
y/o'.-"particiﬁ'ﬂciones O empresas nacionales y _
¢n general aptar por cualquier otrg figura asociativy, que se considers -~

te' conforme g Jo dispuesto._en.]os_articulo‘s 315y.316 de I Constitucidn de 1a
Republion, - T s 315y 3 -

" SEVIVIENDAEP queds facy

Itade para asociarse con empresas estatales d¢ otros
' an . direeta o fndirectamente

. VAT St o OS08S05 Se'requerird que e] Estado ecnatariano
ovsus.instimc{oncs hayan suscrit IVenio: cler 0.cooperacién, memorndos -
0 cartas de intencién'o'cntendim_iento, T ’

~palses,

2




csfab}ccidos por . el 3

Ltwamcntc :

m-tfcu‘io 1. AMBITO Y ALCANCE DE LOS NUEVOS
EMPRENDIMIENTOS.~ Los emprendimientos .y - gsociacianes previstos en
artfzulo anterior se sujetardn al contenido tspecifico de [os acuerdos que se celebren y

en lo no previsto en ellos 5 lo dispuesto.en la Ley Orgdnica’de Empresas Plblics
en las normas

v
centenidas en la Ley O“Eumcn del Snstcma Nacionc! de Contrnfn 3
Pubhya .
" TiTuLo v

DEL RI (}I\ILN IZCCNU\THCO Y DTL I"INA“ICIAMIEVIO

Avticulo 37.- L\CEDL‘ITES g \/IVID\IDA EP dcbﬂm propcnder que, .o
- traves de los actividades econdmicas que reali

ice, se generen ox ceedentes o-superdvie,
105 qué servirdn para el cumphmlcnto de lOa f'mcs y obgctwos plCV]otO en elartlculo
2 deesta Ordenanza, * -

v

B! Directorio deberk establ iecer el porcentrje destinada al presupueste de inversion y
reinversidn que ls permits o 8t YIVIENDA-LP, sus.subsidiaries, filiales, ngenc

umd'u.c: te negocio- cum}lu con su Plan Estratégico.y Planes Opcx ntivos y ascgurar
su vigenciay partic ipacion en ¢l mercado de su sector, © ‘

En cuanto ol reparto de cmsdf*nttu, se destinardn a-ln mvcrs'én y reinversion en la
misma empresa, sus SULuldx as, réla monadns Q asocmdas en niveles que garanticen

su desarrollo, Log edén AvErtidos o reinvertidos se ‘;fmafm irén aj
Munigipio de Mar aue, 4 confermidad: o lo dispuesto cn el artleulo 292 de'la
Constitucién de ia Repiblics, 58 conisi

iderardn recursos pro nios qur- se ahmcnt\n an
ilreutum nte al pr“mwsto de ese Mumvlpio.

Alticulu 33.- RENTABILID Al SDCIAL Y SUBSIDIOE; Sin

seflalade en el grileulo anterlor ST VIVIEND A-EP podrd oto
subsidios. Las subwncr\nca Y aportes

expansidn-del g

gwrjuiuila de lo
rgar subyenciones Yy
se destinardn pl‘quTCHLCITlCﬂtC para la
ivisio piblico de ¢ hgun potable cn las zonas en las que existn défic

de este servicio: IUbl icC. 0 para las sectores de atencidn social prmnmm Los plang
‘arvales d

& operncidn-de Derdn’ cons dcmr los pmgmmaa dr* expansion i los que se
J‘:.- -

{
Gl

rexere este mmum

royectos sociales. s mvuluqaa f polmcns plblicas especificns que declda
\‘ desafrollar ¢! Munielp! o de

Mentn & través de ST VIVIENDA-EP, cuya ejecuieioy
>eonlieve Stai

perdidas econdmicds o en los que no s6 genere rentebitidad, (stEI i
0'1 hm. nsig 1rcidn pmfupucsmm pera.swfinanciamiento,

P




" E Munigipio,
otorgar sybyen

de igual forn
Provean,

) £ P s Aplicary
del sector publico,
la Ley de Régimen
efecto, Ia Cmpresay

) ﬁar-contdb‘i!fdad
ntemplados ey el Cddigo Trjbutario,)Ley
eyes de laReptiblica, _ ' '

IENDA-ITp Podrin

\ mplir sus fineg y
i falizacign g -
_mﬁréndinl'icntos; rentas da
! ciones, bhrticfpac'z'ones: ACCES0 R jog
‘ + TNAcionales 4 Internncfon_ales, 8 '
5, .titu],arizacjon_cs,‘ contratagién ddj-_;_créditos;
= --sobcmna;“in'ycbéidqé dlreotu det reouisng gorir g inve
entre otrpg., Pora’.gl ‘efecto ga te

'-'.__cmpmsa;y ol cumplimient, ¢ Ios reg

. . _ e log requlsitos. i5tos -en, la'1
- Emprespg Plblicas Y- demds ._n'onnatIVu:_deicable;: en fhinejgn de.
: ,;.ﬁnnhéianji_&:hto‘ al',g_u.c-s::jaccc_'dg'.'_ e - oo

“TArtfenlo 36, 'END'EIJDAMIENTQ.-'- “El, “nivel,
- VIVIEND Ap 8¢ reg en. abservanaiy. 8 lds Pl
- Desarro]]g - CON - $ulag) a s‘pplfti‘c'as. qué, de can

~ Comitg dy Pablic n"lds”.rcquis_ltdsylfmitcs-'i
ardes a Ia capacidg

‘Ge endeudamjenyy, a¢

mmmoy

- ;DE'LA'RE}YDIE‘ION'-DE-"CUE‘N'TAS.' B
- Artfeulo 37,. SISTEMAS 1 1y IVIENDAp
Y02 péging Web y g tros aspe; ,7'Iaj-inf0'rma,fgién-ﬂ_nancicra ¥

.-'»sob'ré_‘ In gjecucisy
105 adminig;

FORMACI(SN.—-Si-iflVIEND&EP

contard con
ntr




, \
wmmrma, ast como inforn

macldn sabre ¢l estado dc cuenta . relativ
servicios, Tambidn publicard In- mfnr*naﬂlén

rcanuc de conformidad con
uzgmma del Sistema N

el pago por
sobre los proceses de cont atacion que
las- dispesiciones. que para. el efecto contempla ln Ley
acmnnl de Comratacmn Pubhca y demis normas aplicables,

Artleulo 38.- DI*L MANEJO DI LA NI"ORL\IACION EI\H’RESAI\I&L Y
COMERCIAL.- No obs stante lo dispursto en el artfculo amterior, -la informazion
comercial,-empresarinl v en peneral ‘aquells jnformacidn cstratéglcn y senslble a los
intereses de ST VIVIENDA-LP, ‘desde ¢l

punto.de vista tecnolégico, comercisl y de
srercado, ‘goza de la protscclén del- régimer

n.de propiedud intelectual e lnduqtml de
Yheuerde  los instrumentos intar

.q,nncmnﬁlosy nla Ley'de Prcpmuad Intelectual, con el
{in de precauteler la posicion de ln emprasa en ol mereado. En cons ecuencin, serdn

os dmbitos indicados en este artfeulo, las disposiciones

legales o rcblan*cntanas S0DI¢ transnare ncmy acceso a la: mform*mdn publica, en los
términos sefialados en o

en la Ley Orgé*nm de Empresas Pablicas,

eplicables n la empresa, en I

I‘ lTULO \% II

DI LO&: SISTEMAS DT CO”‘I’I‘ROL

artfeulo 39.- CD‘\IIROL Y AUDITORI:& Lu cmprcuu estard sujeta n los
Swmcntswntrm oo

1). De la Contrale rfa General del I'Estado, de conformidqd con el artfeulo 211 ds
in Constitucién de la R epliblica v art;cul 47 de-la Ley Orgénica de Empresas
Publicas; - _ o _ oo

2) Dz la Unidad d~ Auditoria. Inte‘ma

suditorins y exdmenes especiales

“Orgénica de Empresas Pubhcas, v

df* la empresg. puhlv‘u quc gjeoutard
dc conformzdad con lo catmlacxdo enl
, .

T
a4 sty

3) Del Consejo de Particlpacin Ciudﬂdana.

Ia Contraloris General d <l Estada dirlgitd ol sistema de Control Administrative en
VI\’II‘\’DA~E]“ que sé

[
181
¢ comnone n

de los Sistemas de Contro! Externo ¢ Intorno
anza veen la Ley Orgdnica de Empresas Publicas. La
ard ¢] Control ‘Externo mcdlaufc auditorle financicra a
hzadas cn Qada industria+o ‘sector, calificndas para el

ard el proceso de selecclén de

cstablecidos en esta Orden
tralorfa Ln*nn_rﬂl rea} iza

las  firmas




-8.un- perfodo --"determinado, sobre In

estados finangieras de |g cmpresn vy ¢

les. -y-réglamentarfas_' aplicables; consluirg cop |y

_ .me“prbfesional_d_e auditorfa, e ¢f que se incluirdn 1y
ondientes, -~ .. - . '

eompétencigs;

R HrULo v
~ PUSION'Y mscrson
= FUSION L fusigy g SEYIVIEND A

N L 'A-EP. con oty otras empresgs -
‘ 'Producird y tendrd“-’lbs-cfe_ctns que preve |g Ley Orgdniea de Empresyg
PL"ab[iGa.S.}){ sy 'ng]qmqnto Geﬁneml_.'. o : - :

Artleulp 41, ESCISION, ~Sobre In bygg de g :recomériﬁdaﬂénvmotivnc!a del
' VIVIEND A} ; el -'Conccjo_;:Mugii_gip_al'dél Cantdn Mang, podrd - .
’ Tesn en m SMPresas. piikilicag. La resolucign g
N deberg contener Jog s’;’gui_entcs-requis'itos: '
Paititonio de gf VIVIEND&-EP:’cntre gsta y las nuevqg @
- SMpresas Publicas qye S¢ erearen ¥ ]a"ad.]udimit;i__én' de Jos correspondientes
Activos, pary 0-podrin adjudiearse jog mismos g valog presente g ¢
£ "és_qi-,cnl..act‘i_\'fo'_s “Sobre ¢ valor . del Pattimonio
jens ,"§e'_con‘lnasﬂn‘ciéngdc‘pnsjw:as- de la empregy
La Prapuestg de__estructura de Ias nueyeg empresas g formarse, que deberdn
crearss.de canform

‘ o1 _z'd;td_"cdn"l'o'dlispues‘tp enel artleulo 5 de Iy Ley Orgéinicn de
'-_Emprésgs szb]icns;' o T e

.,',én'la'-'frlisma resalucign
ipal del Cantdn Munta se
La escisign Podrd tambjgy Tealizarse dentrg gef proceso dc'liqui.dacién de §f
'VIVIENDA-EP. o |
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Artieulo 42,- IQLESP‘E}NSAEILH}AD :‘_SOLH)ARIA.— Las.
resultantes de Ia escisidn rc.spl:nndcmln solidariaments por lns obligaciones contra{das
nasta la-fecha de ln divisidn, por la eprespescindida, - 0 -

empresas  publicas

Artlenlo 43« NORMAS SUPLITORIAS.- Bn
procedimiento no contempladas en eta Ordenanza, tanto para In fusidn como para la
escision, se apiitardn las normag prc*ristas en ln Ley de Coripafifas.

lo que se reflere .a las normns de

i".

|
i
'”iFITULO IX.

I,I;Q_UIDAC'H‘JN
Artféulo 44,- LIQUIDACION.. (Elmndo si VIVIENDA-TLP haya dejado d
cumplir los fines u objetivos para ic’s que‘fus creada.o su funcionamiento yn no
resuite conyeniente desde ol punto de- vista de la-economia nacional o del interés
~ publico ¥ slempre ‘que no fuste ;io'sjblé su fusidn, [a Institucion rectors del dreq de
- aceldn de g émpresa ptblica o el 1, Conaejo Municipal del'Cantén Manta propoadrd
“al Divestorio de Ia empresa su-lquidacién 0-extineidn, aplicando parn el ofecto lo
previstoenla Ley Orgdnlca de Empr(i:-sns Pibllens,.. |

e

Para la extincidn .de st
formalidades establecidas pa
forma y tdrminos de

X»’IYIENDA-EP se deberdn.
ta su crengidh, debiendo |
suextinelon y lguidecidn,

. ] ’

observar Ins mismas
& ordenanza respectiva fijar in

Articulo 45 PROHIBICION ‘A! LOS  ADMINISTRADORES..- Durante g
Hiquidncién, el o log ndministradorey estdn prohibidos de hacer nucvaes operaciones
crelativas nl objeto . de ST VIVIENDA-EP. 8 lo.hicléren serdn porsonal 'y
solidariaments responsables fronta b la emipresa-y & torceros conjunitamente con
quignes ordenaren u obtuvieren provecha do tales oneraciones, sin periuicio de la
responsabilidad civil Y penal aque 'nhbicrc lugar, o '

‘ I\-"ii'cnf,rlas no se nombre el quidador continuardn encargados de la ndministracién
quienes hublernn venido desempefiindo esy fimeidh, perg sus facultades quedan
mitadas o g | . - ‘

& 8T VIVIEND A-Tp. para el cumplimiento de los fines .-

Reelizarlas operaciones que se-hallen pendientes:

ar los crdditos, Y,




4) Extinguirla

's.ob]_igacl(mps anterlormente contraidas,

Articulo.46.. NOMBRAMIENT) ny LIQUIDADOR - En 1os gagos e extincisn
de ST VIVIENDA-Ep 5 Direetorio dos

lgnard ol liquidador,

- No podran ‘scr-'li'quidadqrES" dé._‘.S_f .VI_VI_END‘A‘,-EP Quienes hortienen_ capneidad " - -
cjvil,‘ni'susj'acread_o_rés.'n dcudOFes;'lni sus:<adm'inistrado:es cuando la liquidacién de
lnempresn haya sido tonsgeuencia de sy negligancia o dolo,

: 'ﬁrtfculo 47~ ATRIBUCIONE.S;:&)EL LIQUIDADOR.. Ingumbe al'liquidadar, -
1) chrescntar, p.-'Sf -VI'VIEi\I_DA-EP..:_Ie'guI, judleial y éxtrnju_dipi_ﬂ]mcntc, parg”
los fines _df;‘la.liquidapidgi;_ ST A
Sy Suseribir: conjuntamonte “sor ]
- balprice inig]

0 los administradrss ol inventario y o
abo_r_cs;.-

il de ']ig-uid,géinfn o la empresa,. ») tiempa de comenzar sy

."-Realizai'_-_lns.oipc'racidnqs.-_-aiﬁppésariules~pendicntes-y_ ]hs'mtc‘/ns que sean -
necesarias parg la _liquida'ci.dn de Ja empresa; - -

~Recibir, llevary ét:s{ddiﬁﬁ'_'loq:. li‘b"rc':s._y. c'or_rcsp'_é-n'dc;icin- de la empregy ¥ velar

por ld integridad dq’_su'pntri_monio:

" hacer: operaciones 0.contrato |
P8 :pggugh::ch_'qqu.cs girados contrn |as
liquidacisn, SIno” levan' | firmn, del
registr en.dichas‘instituciones;
6) Exigir lng ;c'ucn_tas.derla‘__ indstrs 18l o a’.‘los“rcpresex}t_hntps' legales y o
- ‘cua_lquig:r__o,tr__g_.‘persQna que hayg -_rﬂ&najadqi'interescs dela-empresa;
V) Cdb‘rar“y;pci‘éibir el im
correspondientes re

portg: dz Tos eréditos de |y
cibos.d-ﬁ.n'iqu.i'to.s; : .

Pmpresa, otorgando 1og

e :




\'\ ko)

i ' [ i H
JRendir, aI final ¢ ( clientn detaiiada de- sU administracign al
antﬂrm dc} 54, f

Articnlo 48 pugpoyg. &BILID:AD.DELL'LI

responsable de cuclguier perjuipiy que, por fraudc

5Us labores g POT . abuse do [og by
Patrimonig- de |

QUIDADOR.- | . liguidador o5

¢ negligencis oy o] desempefio de

1enes o efectos do Iy cmurcsa resultnre para gof
a cmp;wa O pars tcrccrus

I;n ¢l caso de Gm 51’\*1 ne

*muonnl v sohduriamc;
mdc; endencia de|g g espee

Bligengin o do]o & Uquidadm serd SllutlfUIUO Y responderg
Ror el pago de d'xﬁou Y perjuicios g usndou, con
tiva neeidn peng] quc Hubiere: lugar,

Artieulg 49, TLR’\/II
terminan nox

NACION Dx LABORES,. Tas lnbores del liquidador

Haber coneliido |g h'cuidarz-lén;
. Lquidag

Rcmmcia;

Si.z'siituc-i_du a .cambio;

!

): Inhnbll dad'a mmpaddqd Sobreviniente; 'y,

Mu crf;c .
3

Artleulo 50,. ¢ AMBIO DI, |, IOUIDAD

Q- sustituidg . Por decisigy motwadu del
lic ]uldnuun sin qu cdlc}

|

(DR LI liquidador puede ser cmnbmuo.

DII’CG’EOI']O de :ST YIVIENDA-ED en .-
18 sifuacisn dc lugar sl pago de indemnizacign alguna,

Arifeuly 51,. LI QUIDACION’ DI ACTﬁv
CVIVIEND A E2 v cubierios todos log pusw
Propicdad (e} Mumumo de Mara, ’

O8 ¥ PASIY OS~ Liquidada si
08, el remanente 44 activos pasard g

.

TiT ULO \

DL LA JURISDI*’"CICN COALTI‘\’ A

"Arzfcuio 52.- Cones

‘dese ¢ ST ‘rIVIE DA EP Ia _j.lri<c‘-if'
cobro de. Im wcdlf

98 Y cunlguler tipo de Ob]lg;,ClOH” s
ﬂs\-a Q Jur[d]'.uuu LB. LO\U\.[ YR ]

cldn congtivy
W favor, por
& chrCPn con SUJ:C-‘I\'_JI' ;

i :
E




. especiales de este Titulo y & las disp.os_icioncs..pcrtinen,tcs del Cddigo {de
« Procedimiento Civil, T ‘ |
. . " 4 I 1 v i
ones det juez. de. coactivn, serd cmlmcll‘]te‘
e _ |

Ll funcionario . que ejerza las funci
responsable;por sus actuaciones, - -

Artlenlo 53, Bl Gerento .Ge'nérﬁ'l;;ejéfbé'r‘éflxi_'jixr{sdigdén conctiva, v podrd delegqr,
medinnte oficlo g cualquler otro-furicionario ‘o émpleado de §f VI\CIENDA«;EP,!‘EI
canocimiento y la Tramitacién de Jos respectivos julcios. En estos juicios setugrd

. f.6omo; Secretario® la persona que, en-cada’ caso,  tlesigne el Gererite General o lsy
- delegada, e Loie el TEE O R

La préctica de diligencias que deban cumplirse ‘fuern del lugar del juicio puede .%;cr
-comisiohada " a’ cvialquier funcionario o empléado de SI VIvIENDA.ED o8 -
cualquler funclonario que- gjerza jurisdicsion coactiva en’otro organismo, o & |og -

Jueces de jurisdiceidn ordinaris, e '

~-El Gerente General podrﬁ_ cambinr el delegado, i
Artfculo 54, La jurisdiccidn sonctiva. se ejercerd. coni fandamento en cualquler tittlo
~del qué conste yna deuda en faygr 0 n'ln orden de: ST VIVIENDAWTP, atn oy andg la
cantidad debldn no- fuere l(quida,,.e,nt__cts__o,c';ts__o,}nntesg de-dictar auto de pAgo, | se
dispondrd que el. Contador General de' § VIVIENDA‘-EP,‘ practique Ia'liqil.idnciién
en el términa dé veinte Y cuatro horas,"la‘quc‘scré'fcvishd':_i_f‘_y.qprobada-por el-Auditor
Interno-de ST VIVIENDAEP, . L |

dejéndose 'c‘opiq_ antorizadas, s lo

5

.. Elttlo se incorporarg Al Tespective expediente y,
oo desglosarg, o TR HEREEAT

_ . lquier tie po__ante's_:'-:dcl remate, se podrd ..
dictar algina. delas “medidas previstas- en los-artleulos:421-y.422 del Cag) ga
' If_'roogdimiento'Givil,‘isih=at:0m AR

“Artlenlo 55 En <l auto de pago, 6 en:cualquier tiom I ]
ey ) !
pafiar prueba-alguna,

e

El Juez deln coactiva podrd deSiglnar-]ibyclncntb, en cada casg, depositario judicidl y
aiguacil, quienes prestgréq-l&pr_dmeéa;antc el mismo Juez, !

Artleulo 56.- En-los casos chfquc_, de conformidad con ol articulo 82 del Cédigol de
P rocedimicnto Civil, ‘dabg: citarss:

ents _ Por la prensa, bastard la publicacién de un extracto
claro y preciso del Auto dcpago. S R

f;rﬂc_ﬁ']_ 0 fa‘l’i.'-'En;f:'.stos'
. prepusieran -el..dendo
cantidad.a que ascien

: T S .

‘Juicios. de coactiva no s admitirdn a tréniite: exeepeianes gue
I, 808 hérederns o fiadores; . sino” después de consignada lo
da la deudn, sus-intereses y costas en efectivo, o medianta lina
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gerantln bancaris suficlen

e -consignaclén se harg. cn o Tesorerfn de
VIVIENDA-TP o enc el Béuador, tn cual no significa pago,

Para dar tramite a las excepcione
cenoel caso da qun 'i-as excey
documentes g g ny‘"p i

o antes seflaly ada, aun

pmpucstuq vcrﬂarﬂn ﬂoch falsificn dn de
cief-n de ln accwn.

Artleulo 58.. En ostos Jmc fos, SI VIVIENDA-EP pueds

mputacién al velor de SU erédito, sin neces wad de deposg itar o] .10% de su valor
LURI.dO hLblCI‘C tercering coadw”anfos }Zn este caso, se con
Rgentes fis scales: dc dlsmtu

Propietario de la cosg materia d
CURA vez ﬁjcputu‘lndu el au tf'

hocer postura, cop’

, BN
tard con uno da log
"Quien - fepresentard para este c\ehmwo cfeet
el romate, Tp ¢ n*crvcnmén dela
de ndjidloact dn,”

\.F‘, rll
gente fig r‘"i‘ lerminarg

Artculg 59.. Sl se prupualcrc tﬂruerfn cuh.ycntc de dominio el
que siga ST y1v TENDA-L P, deberddico

N que se finde o-ge ufrcwrﬁ presentarlo dentrg- del término de- quinee

mompaﬁ se;el titulo, .o de no prcscntd.sclo en ¢l ¥rming seflalndo, In
rechazada por el juez dc SRS 1

tcru-rm Tuere mai Iciosy, ol juez

n juicio de coactiva

mpafiarse el:tifilo. que Justlfiqllb el dominio

a3, De Ii'
tercorin se;

L8N recurso a]guno v proscgulru el trimite
zla rca,haz“ ré dc pl.fmo -

&8, S Ia

ﬂn'tmxla 60.~ 8i dentrg dcl JulClu
juez la tmmltam ¥, despuds

dP conctivy 5¢ dcducn tercer(n cordyuvante, el
: de- satlsfﬂccr su erédifo g ST VIVIEND A -LP, d:,pos tnrd
¢l sobrante, 51 1o hubiere en

un Juzgado ardma*m ¥ dispondrd que of tercerista acuda
Ante el juez, i e tereerists g u~”u ante alepars dcrccho preferente, enviard los autos

al juez, czdumna TAra que ef terey 1sta hagw valer gis. derechos ante €, v el pmd].u.tu
del remate sq mantendrg ep d‘JL’)“l toen §1 VIVIENDAJ' 2, mlf*ntrav S¢ resuelve o
J!uIC\LIlbIﬁ Los eréditos udf‘lld'ldn" i ST VIVIENDA e gozarin do la nreferencia

de primera clase otorg gad5 4 favor de Jas ingti ituclones” acl Seclor piblico, sogin |o
prescrito por ol numeral § dol urtfrulo 2374 dcl Cdd!go Civi

Artienio 61.. Sicmprc aveapareciere que se hy dcdumdo tercerfa e Lclnycn & con solg
el abjeto de & retardar ¢ hrwrf: de Ia cinsa e lo prmmpal el juez de la coactive
impondri a abogado o abog "sdo Patrocinentes la mylta e hastn quinienios ddlnres.
de fos Bstadps Unidos do A*ﬁ*rxﬂa, de fa'cual Ja mitad torre sponderd al Fisco v ln
mitad. g Si VIVIEND A-EP, sin perinicio da |g 3ANcidn gatah] ecida py
enclartioulo 505 (g, Codige de Proge dimiento Ciyil, La ree

shard dentro del mismg proceso, pnx aprermo rcul
' ._,cidn que se dxctum .

utr”
Jara el tercerista
B.Ufi‘lf“un de las multas so
A& partii de] mandamiento de

02~ Lg preseripeisn de las aecionas
f

on de SUs arédit

5 quc twne St \*IVII‘ ND
de |a

O3S, 3¢ operarfin en of doble de] tempo ost
A% acciones en general, En og 3 _]UlCIOS de coactiva ¢ q




recuperacion de'sy cartera no

procedo el abandono! las providencias fue se dicten no
.son susceptibles de recursa al

gunio y.tado incidente se Techazard de plano,
De las scntcnc_ias‘qucfsc.,dicten;cn.losjui'ci'os de excepciories, padrd apelarse snte 1n -
*r!‘;’spcctlw.. Corte Distrita) Provihc‘;ia]_. SR ‘

Articulo 63.- Factltase a ST VIVIENDAEP para que, en los casos que autorice ol

Directorlo, e el auto de pago que-digts el juez de coictive,’ o en’ eualquier estado del |
Juicio, antes del remte;, disporign. [n anticresisjudicial de In empresa hipoteceda o In
renda prot 108 einp ‘ NDA-EP poded designar la
sa'interveniida por In anticresis

2 fickierd preifiamc_n’fg, q'i_lijcr'i' pé_jdr&“sér removida por el
VIVIENDA-EP s o estimare conveniente, -

: ~Articulo 64, Lag inversiones

. que hlciers Sf _YIY.IENDA-EE ‘en-la administracién
g dc!lzi'__anticrp'sis’-jﬁdicial- o'de-J3" prendg pretoris, ‘estardn aniparadas por Ins mismas
. "gamntfaa_qﬁc.i]ps. qrédi'td,s’_‘_débidosapﬂr:la-cmprpsn, Los ‘pagos que, por cualquier
concepto, efectuare SUVIVIEND 45 8 los trabajadores de a empresa intervenida,
© " aun‘por op_crn,pione's:,anterinras_!' A Antloresis Judicial, teridrdn In calidad de PREOS por
*subrogacién 'y gozardn del-mismo- grado de preferencia que gozarlan log trebajadores .
beneficiados. Los fritos de | industria producidos durante la-vigeneia de to antisresis
Judicial o de 1a Prenda’pretoria, sérdn- aplicados -l crédito de Provivendn-EP, sin
7 perjuiciode cubrirse’e] saldo con’el praducto dol remate,

S ey
o ~ordenarse el emb

En los Juicios j"(.zlo_aicti_‘.'i)s"_ _(ﬁlg inic_i"é" 81 _.-‘Y-IVIENDA-EP podri
Argo de bienes muebles, iy el-mismo auto de'pagg.

Artieulo 66, Trabiado c) embargo ds bienes. _
. '“prOCchijS'é al ff_f:mgtc conforme’g Tas hormasgcnéralésj, 'y setd también facultative de

st VIVIEND'A,-'_E'P‘,"-,opta'r_’.por.‘_la venta &l martille} enlos términos sefialados en el
Cddigo de Comercio, En este caso, el juez de la coRgtiva dispondrd que se notifiqus a
. un martillador publico, Rt Ot

muebles en’el'juicio de coactiva, pusde

Artfeulo §7- 'C"u,‘ﬁndo e‘!'-;e:jc'cdtadd- no; designe;pé}itfj,‘ de_xitfci.ﬁt;]_ término concedido, -
- patn el aVaIﬁo.dcj’-lo‘s‘bicncs -ambargados, “bastard el -informe . del nombrado par 8

o VIV,IENDA-‘E.P..]'. | o .
- Artfeulo. §8.. Bl fﬁndidnqriop-:erﬁplcadb"-dc-:_Si__VIVIEN]bA-EP que ejerza ln
jurisdiecidn cop: ive; o podrd percibir ninging clase de honorarios u atra-tipe de
ingrescs adicionales por este concepto, En-‘cgs'g de comprobarse.alguna anormalidad,
- st serd destituido.del cdrge y'se Hotificard a} colegio profesional respectivo,




TITULO XI -
DISPOSICIONLS GENERALES' '

UMERA.- %spmamr‘ DE PAGOS. 8f VIVIE‘IDA SBP suspenderd 1o

pnbc.a & quienes in © ontralorle General del Bstada haye establecldo glosas de
responsabilidad civil culpose que s¢ nayan confirmado, en sede adminisirediva, por
~u¢1qutcx causa y respecto. de’ u.mlqmcr mpresa publica o entidad del Estado, sin
pf‘umc del post rrior cj”rul(:l'.) de la Jhnsdwmén co auma sefialadn en la Ley

Orphnica dé Bmpreses Publicad. Ta susncnsxén de pagos T r1da se efectuard hasta
o S

el monto ‘de la glosa y servird DALR gnruntxuar §u pego ¥ no sc cancelard por la
prck,.,n an16n dcljmrm dﬂ c:{ccg}cxén ala coautwn B

STGUNDA.- blHTL‘\IA CO’*ITABLL Y DE T ADMINISTRACION DI
CUENTAS DE RECURSOS FINANCIEROS.- Si - VIVIENDA-EP, sus

subsidiarias v filinles no estin abligadas o lievar su contabilidad aplic gndo normas
de’ contabilidad . gubernamental,. {nmpoca estin abligadas a gcqtlonm S\S TECurso

<

financieros a travds de ls C] nta’ hmf*a dc‘ Tcsoro Namonal m a través del BSIGEF

La contabiiidad que leve si VIVIENDNEP cstﬂré‘bamdn en los principlos de
-contabilidad de general nocpiacion y- normas ~internaciongles’ de contabilidad,
generando mia‘h'-imnr’rmn i6n. ﬂnar \cra ncccsnrm pn.m medir su gestldn tanto
udm'mstmﬂva y tmunwrﬂ . ' '

"TERCERA,- CONSEPVACIDN DE- ARCHWOS- “Para

archives S{ VIVIENDA-EP podrd usar el proce ﬂxmicntﬁ de r":‘abfwirﬂ1 en

1 Sistemas
de mmmflmac t‘m magneto-dpticos u op*mos con log proccdmmm tos propios gue
para ¢l efecto se establezen,

in conservacidn de .

Los documentos grabados en sistema-de nncroﬁlmacwn ‘mogneto-épticas u Gptic

ticos
una vez que hoyan- quudwdu corrcctwmcntr gmbndos -en los, diferentes medios

dcpwdlcnuo de su naturaleza, podrén ser incinerades o destry ldos, seglim sen -(.-‘L
Caso,

Mhn

La copla nuténtica de un dmum*nto grabado en medios de microfilmneian,
magnetp-dpticos v riptroa tC‘dlﬁ ¢l mismo_valor pIOb'UOI‘iO qug-el ougmm Tara la

anlicacién de lo.establecido, sa requerird In-cortificacidn sobre. o autenticidad de und
entidad acreditada-de conformidad cen lo establecido en ia Ley de Comercio
Eloctrénico, Firmas Ele ctrdnicds y Mensajes de Datos.

CUARTA,~ SOUTWARE LIBRE- si VIVIENDA TP, en funcién de sus
r-c.qutrin‘uﬁntr" y. comphiibilidades trcuulégxcﬂs, para aque m{upwt@? qu
relacionen -con of micle

cleo o giro de su negocic “fomentard el de




&istemag infonnétidos7basados' e softwere g
trabajar gy, software ’ Propietar;
COmpatibles gop las requeridog, 1,

erente Generg), ' '

yoz Posesionady infefarg g5

lazo- ':mayor‘:-a"'sc_'scnta‘dIas,-;'dés:dc__la Dosesicn del Directoro,

8 necesuring payg

108 reglamentds Pertinentg tomard Jgg medid
e SEVIVIEND A o

R RN
fif.:{fei..DiT.ﬁéfﬁTiD'-'_dG:. VIVIENDA *

Aadg pq ;e'J-'rq_ct_dr._d_c":l_aifUn"'f IS

S-do Tng Pypypngos ] _ Ingenic_rfﬂ le

8 Pasesign ¥

I, en adeiante
& titalaridag de_ dicha

& Io ,Rcéurépg_HUmanos'
Uormar. ¢ pati

| DISPQSICIONEs.pi_NALES.- .
. DERDGATORIA Qixéd,&n demga s';:'_f.o'c_{_qs‘ -'mﬁeﬁé{s- .jo'rdéijbzi':nias, disposi_ciones,
'-‘rcsolugiolncs;_o--:n'q_rmgs_‘que_gstéq_”e_n_-'c‘o_ntr;iposicidﬁ-con ]_as_'iéstablecidas en la

Presente ords_nanza,__ pxpjcdidas'don‘-ﬁﬁterforfdad. C h
.VIGI“;",NC__IA,.{.L Presents Ordcnanzﬂcmra e‘ﬁ“',fli.lg"engig 8 Partirde g Sancidn, sin
L berjuieiq de sy, blicasig, de’ onformidag aAo‘,prevIé_'to'ch 8l articulo 109 de [a Ley
! ‘_tOrgr’;niqg.'da_.-Ré 1 My feipgy, S :

LT




saia de sesiones del Ilustre Conce)o Municipal del Camion
a5 del mes de diciembre del afio dos mil nucve. ().~ Lic.
Jimmy. Delg

e ‘arabrano, VICEALCALDE DE MANTA; (N~ Seoraya Mera
Cedeflo, SECRITARIA MUNICIPAL. - .

a-presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y- DESARROLLO URBANO Sl VIVIENDAER™, fue
discutida ¥ -aprobada por el Tlystre Concejo Municipal del Canton Manta €n las
fesiones Ordinarias celebradas el veintirds de octubre del afio dos mil nueve: v,
dieciocho de diciembre del afio dos mil nuever, habiendo sido aprebada en la Oliima
de las fechas indicadas.- Manta

7 , Diciembre 23 de 2009. (f).- ).- Seraya Mera Cedeiio,
SECRETARIA MUNICIPAL,

VISTOS: Que ln ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL-"
DL VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG “58 VIVIEND A-EP” se ha tramitado en
atencidn a todos los requisitos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, la
SANCIONA, ordenando su ejecucin y promuigacién.- Manta, Diclembre 30 de
2009, {f} Tng. Jainie Bstrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.
Sanciond, firmé y ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRISA MUNICIPAL DE VIVIENDA - Y DESARROLLO URBANO. “Si
YIVIENDA-TP”, conforme a lo esteblecido.en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonills,
- Alcalde de Manta, en esta ciudad a log treinta dias del mes de diciembre del afio dos
mil nueve.- Manta, Diciembre 20 de 2009.- (f).Soraya Mera Cedefio. SECRETARIA.
MUNICIPAL, o ' '

Publicada en e RO, Na. 41 Eiticidn Especial del 19 de Bayo de 2009,




AT b

Canyf,

i

{f()

Ca gy,

a

c,

EY
A DEL

i
pe

o4
'
a
4
*
o

S
S




3 < vivienoaers T8
; i Empresa h.m\cipalhe“\/.i.nda. , "

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y.CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de le Comunidad de! PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaberadas el
dia 1 de jutio del 2012, y; de acuerde con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantéon Manta y dema
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas. Y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habhitacienal "SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Accesc a la Lotizacidon Senderos, a 1.200 metras de esta,

Parroguia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES,-

Las presentes normas obligan a todos vy cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacicnal “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacion de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En tedo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y fas disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualauier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conccimiento del mismo, gue renuncian de

manera cxpresa a la aplicacion de aquellas,

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organ: ‘_:_de Pireccidn del Plan Habitacional *Si Mi Casa”, son ias Juntas, Asociaciones

A dentro de su respectiva Manzana.
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Constitucién del Organo de Direccidn:

a. Junta, Asociacidn o Cbnmité Barrial de Propietario—s

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Sequndo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. _

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

Ei Secretaric-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto, '

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi coma asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento de! presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

citacién escrita,

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por e propietario y pddré'aceptar Y

obedecer cualquier decisidn y acuerdo aprobado en Junta, Asociacidn o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 -~ REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES. -

Cualquier norma escrita en este documento podré ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario (nicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGQ DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.~

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborara, segin el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuoctas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del carrespondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacionat.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 2 de 11




VIVIERDAED ©

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ablecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién v

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohalli v Gaviota,

De dos pisos casas Isabeila y Umifia.

Mcdelo de Casa
Tahalli
Gaviota
Isabelia

Umina 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y lateraies minimos de cada una de las construccicnes

del Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXQ
ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- .

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de fipo transparente {reja metalica ornamental) o
vegetal (seto vivo),

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan\
A o e
Habitael a caeda vivienda vy no podran abrirse accesos directos a las indicadas &

areas.

Ing. Tany dina Chancay.
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Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las.fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mdas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1.

Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1.

Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si M Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asaciacién o Comité y del GAD del
Cantdén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrdn hacer obras en el interior de sus prepiedades cuando no
menoscaben o alteren la 'seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacidn o Comité podra proceder con la
reparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacion de pago, como si de

una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.

-

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 3 de 11




ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado per el GAD del Cantén Manta segin el plano
urbanistico.

Es abligacidn 15 propietarios el cuidado de las aceras frente a

r

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1~ CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterrdaneas o empotradas, y estaran sujetas a
disposicicnes y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién ¢ manipuleo a instalaciones dei Plan Habitacional, salve
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego dei  tramite
correspondiente.

También se prohibe |z apertura de cajas, armarios y en general de las instalacienes del
Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de |a

Urbanizacian.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarias en el estade en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el *“Manejc vy

Dispasicion final de Escombros” v que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del

o cantonal, a continuacién se  transcriben algunos articulos que deben ser

ervados poer los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
.C: rcfieren al manejo vy desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
~

demi
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su reccleccion,

vuvu ENDA-EF

transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizada por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

su disposicidn final,

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permisoc de Qbra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicién y/0 construccidn
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parciaimente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calies principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicidn y /o construccidn deben ser ejecutados entre las 08h00
¥ las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicidn Final de Escombros “ del G.A.D. de Manta, los
VECINoS o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Estd prohibido el ingreso de vehicuios pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 6 de 11
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”

ICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO i1.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colocar tendsds n al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar fa altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan ndidos.

ARTICULO 11.2,- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
cormunitar
Los propietarios gue tengan en su vivienda cualguier animal, estardn cbligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.,
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Pian Habttacicnal, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las sequridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Sialguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, mauilidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser repcrtados al Ministeric de
Salud para su respectivo retiro,
Podrén ser pasecados Unicamente con las debidas sequridades (correas de
seguridad} y acompafiades de su propietario o representante, y recager sus
excrementos,
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarss que

sus animales domésticos queden en casa, y no perturben iz tranquilidad y el

solicite realizar con indicacidon de las dimensiones y caracteristicas del

-;‘;‘ lugar donde

Ing. Tanya Anding Chi
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ARTICULO 11,4, - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn

totalmente prohibidas en las viviendas.

Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algdn propietario causara por negiigencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particuiar o es de la zona comuin de la Comunidad de Propietarios.

Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o gue
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podra depositar ningln tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningdn tipe de ruido, ya sea producidc por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomesticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ningln momento a los deméas vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
hefr‘amientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrasivas, inflamables 0 que pudiesen praducir humo
0 malos olores,
Esté prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarias. \
Estd prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los G

autorizados en este reglamento.

{ng. Tanya Andino Chancay. Pégina 8 de 11
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alguilen sus viviendas deberan poner en cenocimiento del inquiling,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aqus sahle s 5 0 os Uithmos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacidn:

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacion del

personal necesaric para el efecto, siendo ias actividades de renovacién y siembra

a cargo del Secretario ~ Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario

Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, r lo que se podra cobrar como adicional las

mejoras de la infraestructura las dreas comunales v el uso de canchas deportivas

de acuerdo a lo establecido por la Junta, Ascciacién o Comité Barrial de

Propictarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
S por actes de vandalismos o catdstrofes naturales o aguellos que sean

productos de fuerza mayor o casc fortuito, establecidos en el Codign  Civil

Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRAMNSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTO

Los propietarios de inmuehles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el

conecimiento de la Juntz, Asociacidn o Comité.
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conocer a la otre parte interviniente, cada uvna de las especificaciones vy

7

L[ aaE

lTniento a las disposiciones acui contenidas, asi como por las molestias vy

1 Andino Chan
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' kA
dafios ocasicnados a las vawendas colindantes vy al urbamsmo en general, sm
DEFJLI]CIO de la sancién pecunlarla que le aplicara la }unta Asociacion o Comite.
Las restriccicnes de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de |a -propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULOQ 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas miltiples y demas dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algln dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, sera dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicién que deberd ser constatada y aprobada par la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago opartuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generara la obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obtigacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectiie el propietaric se abonardn en primera
instancia al monto de ias multas.

La violacion a una o cualquiera de |as restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacidn de viviendas, obligaran al propietario que incurrid
en faita a deshacer, reparar o madificar la causa de la violacién a los propletarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarie ademads una muita equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputahle a los propietarios de
los inmuebles, a sus famiiiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

a la reparaciéon o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delﬁ\l’-/’

Ing. Tanya Andino Chancay, Pagina 10 de 11
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el fin de que 1z

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

Ef mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal necesario para ol efect wdo las actividades de renovacidn vy siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

Ef Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramicnto, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el use de las dreas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de fa infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerde a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos ¢ catdstrofes naturales ¢ agqueilos que sean
productos de fuerza mayor ¢ caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil

Ecuatoriano.

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comizé.
Minguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.
0 contratos la mencidn y aceptacién expresa a las

amenta, el propietario respondera por el Ny

.
ones aqui contenidas, asi como por las maolestias y &

Ing. Tanya Andino Cha
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ARTICULO 11.6, - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,

y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las curnplan, y serén aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barriat o Asociacion:

El mantenimiento de las @reas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
g cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas departivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las 4reas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacion o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparaciéon de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cadigo Civil
Ecuatoriano.

@ ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS.Y ARRENDAMIENTOS,-

1. los propietarios de inmuebles no podran transferiflos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietaric haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente regtamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacién expresa a las

disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el ,

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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0Casicnadas a las viviendas colindantes y al urbanisme en general, sin

Cio de la sancion pecuniaria gue le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.,

as restricciones de este regiamente, v las que en el futuro se llegaren z dictar,
son de naturalera real, es ¢ obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio,

ARTICULQ 14.- DEL USO DE LA CANCHA .-

Las canchas multiples y demds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente par los
propietarios v sus invitados (familiares y amigos).

51 se ocasionare algin dafio en la cancha imputable a un Prapietaric o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la

reposicién que deberd ser constatada v aprobada por la Administracion,

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuctas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacidn  del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome

sidad de aviso o requerimiento.

e fos saldes deudores cada 30 dias.
Los abonos o page parciales gue efectle el propletario se abonarén en primera
instancia al monto de las multas,
La viclacidn a una o cuzlquiera de ias restriccicnes impuestas \sobre el derecho de
dominio d‘e la propiedad, el in::um.plémierato de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propistaric que incurr
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiemno méximo que
determine la Junta, Asociacidon o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predic afectado podra efectuar dichas reparacicnes a costo def
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademés una multa equivalente

del valor de la obra.
3 de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

S, @ shis familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarins

Ing. Tanya Andinc Chancay.




C IVIENDAER

Empresa Municipaf de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,

y podrén a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin'de que las.cumplan, y serdn aquellos responsables de |as acciones de éstos Ultimos.™

v

2.- TENIMI D

Es responsabilidad de! Comité Barrial o Asociacién:

1,

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacion de!
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las areas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion fo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas de recreacién y deportivas

Tener todas |as responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de hienes comunales, en zonas comunes que Sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aguellos que sean
productos de fuerza .mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil

Ecuatoriano.

i 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS ¥ ARRENDAMIENTOS.-

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacion o Comité.

Ninguna vivienda podré ser enajenada o arrendada, sin gque su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencion y aceptacidén expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, €l propietario respondera por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

X
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predio afectado podréd efectua

MISMo que estars

val la obra.

Correspon a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los

propietarios o arrcndatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de

incumplimientos de las disposiciones del
0, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asodacién o Comité cste legaimente constituida, los promotores
tendran la facultad de eplicar y reformar el presente reglamento,
En todo lo gue no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicaré lo que

determinan las ordenanzas y leyes municigales.

Manta, 1 de Julio del 2012

1dine Chancas
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ESTAS
By

COFIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO FETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQO ESTE
PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DiA DE SU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04. PER73.- DOY




Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3274013000

Objeto de Avaluo. TERRENO Y CONSTRUCCION.

Finalidad: VALOR COMERCIAL.
Fecha: MANTA, SEPTOEMBRE 30 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SiMI CASA".

Sector: L.OS SENDERQOS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
dei Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Affaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

I R VANZANA S, LOTE 15

MANTA | |amoquia: | ELOY ALFARD
| IProvincia: | MANABI

MANTA

Propiedad en Estudic

EMPRESA MUMEIPAL DE YIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP.




GAD - MANTA,

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Red de alcantarillado sanitario

oo g6 Zona

oo T feewws [ e [

Centro

[ [Reseergm |
Este [ industaal
Periferico “ Turistico

[ ]
Zonificagion Municipal:
Uso Pradominante;
Uso Secundario:

Vias Principales: Calle Pringipal

Hitos Urbanos: lglesia, industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Via Principal de Ingresc. Proyects Si Vivienda.

Tarrenao del Proyecio. Proyecte en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIPAL BE VIVIENDA Y DESARROLLD LURBAND "5 YIVIENDA - EP.




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDERQOS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya gue se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACION - COLORADD.

TERRENO EN ESTUDIO,

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y OESARROLLD URGAND *S1 VIVIENDA - R, Pag. 4 de €




GAD - MANTA.

r

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

¢ Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado; El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
» Terrenos en la ciudadela “Azteca’, valor comercial segln plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADQ EN LA ZONA
Descripeiin
Dotaii Besde (UsY)
Terrenms en la zona de estudin. 3e incluyen muestras del entorno més praxim

Terrenos en la Via Dircunvalacian. {Se incluyen valores del sector urbana.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Dotal

Ventajas dal Inmuehle: E! bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial}.

Deficiencias: Posee tados los Servicios Bésicos.

Grupo que demanda el bien; [Estrato socioeconomico bajo
ad de Venta: Descuento para Realizacién:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAY DESARROLLD [IRBANG “31 VIVIENDA - P Pag 5de




GAD - MANTA.

I.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razanable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacidn, a las caracteristicas constructivas vy estado de conservacion a ia
fecha de la inspeccidn y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

91.00
4872

‘Nombre del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *S| VIVIENDA - EP.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de Bien: TERRENG Y CONSTRUCCION.
Direccién : VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [MANTA ELOY ALFARO. Programa de Vivienda.
Area del Terreno
Edad Edficasién B

Zona: ! RESIDENCIAL. : 1Sector:
S . il ik AL
Infraestructura: COMPLETA. : Categoria:

Demanda inmobiliaria: oA 17777 Riesgos: S
Liguidacién: go pl: Harmigon

Observaciones:

——

US$E 19,983.46

1.- AVALUO COMERCIAL:

Responsabilidad Técnica

i6n Documentas
Fecha de Entrega
i s

e,

ARG, ANGEL MENDOZA MENDOZA.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIRAL D VIVIENDAY DESARRCLLO HRRBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 8det
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’ DESCENTRALIZADO
Y REGISTROS G.A.D. PESCENTRALIEADD

INSPECCION:

TIPO DE TRAMITE: 1 INK SN LA

§
Gkl -

~ " FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTCR:

FIRMA DEL INSPECTOR

INFORME DE APROBACION. T

FIRMA DEL DIRECTOR




Manta, 26 de septiembre de 2013
Arqg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud v catastro del siguiente Lote:

Lot I tastral | tipo d vil drea de dreade

v r ipo d villa ‘s
ote ) clavecatastra P terreno | construccion
3 13

3-27-40-13-000  GAVIOTA 91,00 M? 48.72 M*?

Atentamente,

XIOMARA QUIJIJE
DEP. CREDITO
SIVIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
casa

areade
terreno

area de
construccion

3

13 3-27-40-13-000

GAVIOTA

19.983.46

91.00 M?

48.72 M?




GOBIERNO AUTONOMO DESC,ENTRALIZ.AD'
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 13

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del Iote
13 de la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-13-000 v las siguientes medidas y

linderos:

Lote 13: 4rea total 91,00m*

Frente: 7,00m — herradura 3
Posterior: 7,00 m— lote 50
Lateral derecho; 13,00m — lote 12
Lateral Izquierdo: 13,00 m—lote 14

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u o

representaciones grd




