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ESCRITURA

DE_CUMPHAVENTA, AN TITUCION DE PRIMERA HIPCTECA

PROUHIBICTION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

Otorgada por: EdTRE LA EMPRESA MUNICIPAL DE DESA

L

MACTAS ,MARTHA

A favor de:

N°: (2013-13-08-02-P1694)

Autorizado por el Notario Encargado

ABOGADOQO:

. Radl Eduardo Gonzéle I\"Ie]gar

Copia P B o antf5D$19.990.00 INDETERMINADA

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

_ Uctubre 08 del 2013
Manta, ctubr
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2013-13-08-02-P1.694.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA-EP A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: VICTOR VICENTE
PALI}JIA MACIAS ¥y MARTHA ALBERTINA MACIAS

CANTOS.-
CUANTIA: USD § 19,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: VICTOR VICENTE

PALMA MACIAS y MARTHA ALBERTINA MACIAS CANTOS

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pable de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes ocho de
Octubre del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Netaric Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta def documento gue en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL
BIESS” vylo “EL BANCO” ylo *“EL ACREEDOR”; por ofra la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolic Urbanc “S1 VIVIENDA ~EP”, debidamente

sentada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,




Subgerente, en su calidad- de Gerente Encargada de la Empresa Y
debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica con las
copias de Accién de Personal vy del acta junta que se agregan cOmo
habilitantes, gue en adelante se le flamara “LA VENDEDORAY; y, por otra los
conyuges sefores: VICTOR VICENTE PALMA MACIAS y MARTHA
ALBERTINA_MACIAS CANTOS, casados eflie _si_por sus propios ¥
personales derechos, y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de
Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SEROR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucién de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor

de las estipulaci'ones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano «g} VIVIENDA ~EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa ¥

debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como lo justifica con las

copias de Accién de Personal y del acta junta gue se agregan como

habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA?” y por otra los

conyuges VICTOR VICENTE PALMA MACIAS v MARTHA ALBERTINA

MACIAS CANTOS, por sus propios Y personales derechos, a quienes en

adelanta se les llamaran “LOS COMPRADORES”. Quienes convienen en
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.- La Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA —-EP” a través de su representante legal
declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL S! Mi CASA
PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirries I}, de la Parroquia Targui,
del Canton Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Ei Gobierno
Descentraiizade Auténomo de Manta, mediante Resolucion adoptada por el
Concejo Cantonzl en sesion ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declar¢ de
utilidad publica vy ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has,
localizadas al sur-este de Manta, en una zona limitrofe con el Cantén
Montecristi, para destinarlo como area urbanizable compatible con vivienda
econdomica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas vy linderos son los
sigiientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas geograficas
X530507.01, Y9890457 26; siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03
mefros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37
Y8890130.05, desde este punto, siguiende al Sur-este con una distancia de
337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88,
YO889G22.16; de este punto, siguiendo al Sur-ceste con una distancia de 6.62
metros hasta llegar al punto 4 de coordenadas geograficas X531210.35;
Y8889918.52; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 52.72
metros hasta llegar al puntc 5 de coordenadas geograficas X531204.08,
17, de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia de
12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas geograficas X531196.G1,
YO889855 56 desde este punto hasta ef Sur-este con una distancia de 268.0
metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23,
YU889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia

ks

» hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas X5312

1L89

ar al punto 9 de coordenadas gzograficas X531582 .82,

te punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de




9.18 metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas X531579.32;

Y9889200.24: desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de
386.98 metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas geograficas
X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punte 11 siguiendo al sur-
ceste con una distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de
coordenadas geogréaficas X531487.92, Y9888528.03; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto
13 de coordenadas geogréficas X531255.39, Y9888350.42; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto
14 de coordenadas geograficas X530883.52, Y9588115.30, desde este punto
siguiendo al Sur-ogste con una distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto
15 de coordenadas geogréficas X530967.09, Y9888059.93; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28 metros hasta llegar al punio
16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925.28; SUR.-_ Partiendo
del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros hasta
llegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25; de
este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta
Hegar al punto 18 de coordenadas geogréaficas X529971.37, Y9888439.84;
desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros
hasta llegar al punto 19 de coordenadas geograficas X529713.91,
Y9888058.21: desde este punto siguiendo al nor-oeste con un distancia de
87.03 metros hasta liegar al punto 20 de coordenadas geograficas X529700.00,
Y9888144.12: desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de
168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas geograficas
X520673.05, YO888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste con
una distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas
geograficas X5298638.08, YO888462.69, desde este punto siguiendo al nor-
oeste con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al punio 23 .de
coordenadas geograficas X529579.00 v0888546.52; desde este punto
siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de 102.85 hasta liegar al punto
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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24 de cocrdenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este punto
siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar
al punte 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas
geograficas X528373.77 Y9888700.37 QESTE.- Partiendo desde el punto 25
donde se jocaliza la naciente de fa quebrada S/N de coordenadas geograficas

X528373.77 Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-oeste por ef gje de la

quebrada $/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01

Y9890457.26. Mediante Escritura Publica celebrada el cuatro de Mayo del ano
dos mii doce, ante el Ab. Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
cantén Manta, el Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Cantén
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez de
Mayo del afioc dos mii doce, procedid a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda v Desarrollo Urbano “St VIVIENDA-EP” para implementar a través de
sus politicas y fines, los programas de vivienda econdmica necesarios para
cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantdn Manta, los siguientes lotes
que son parte del drea expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de ia Parroguia Eloy Alfaro dei
cantdn Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes Ay
B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en
245,13m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte
con 192,87m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este puntc hacia el
Noreste en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto gira
hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias, costado derecho
(Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion Los Senderos; desde este punto
hacia el Surceste en 6,62m, lindera con Urbanizacién Los Senderos: desde
este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacion Los Senderos y
calle plblica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calie
publica; desde este punto hacia e! Sureste en 76,88 m, lindera con calle pdblica
y propiedad particular; costado izquierdo (Suroesta): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.553,86 m2; LOTE No. 2: con un

AB
NOT




area total de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 530525,50
~ Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al
punic de coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m,
lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,7% - Y 988909751
fongitud de 132,79 m, lindera con terrenos de! Lote 4; ATRAS: inicia desde el
punto de coordenadas X 531008,93 — Y 9889306,90 hasta llegar ai punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO DERECHOQ: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53074115 — Y 9889477,27 hasta llegar al punio de
coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 - Y 988909751 hasta liegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, gue comprende
las siguientes medidas vy linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531221,25 — Y 9889787,54 longitud de 39,23m, desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692 23
longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48
longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23 — Y 988B9683,27
hasta liegar al punto de coordenadas X 531272,71 — Y 9889352,98, longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde
el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27 longitud de 180,89m, lindera can
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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terrenos particutares; COSTADO 1ZQUIERDC: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53105506 — Y 0889358,48 hasta llegar al  punto de
coordenadas X 531272,71 — Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con
terrenos de la Compania Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4. con un
4rea total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas Y
linderos, FRENTE:: inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 - Y
988933520 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9883306,90
jongitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1: continlia hasta llegar al punto de
caordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 2: desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 53033471 — Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530408,02 - Y 8889209,45 longitud de
132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrencs dal lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60

fongitud de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; continia desde

este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 530218,18 — Y 988934477

longitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5 desde este punto gira hasta
llegar al punto de ccordenadas X 530021.88 — Y 9889193,04 longitud de
248 10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530206,62 — Y 988978,63 longitud de
282.77m, lindera con GAD Municipal de Manta; contintia hasta llegar al punto
de coordenadas X 530431,43 — Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con
terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilson y Santana
Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530229,20 — Y 988263,82 longitud de 4592,49m, lindera con terrencs en sobre
posicion de los sefcres Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03
longitud de 545,03m; desde =ste punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531255 30 — Y 9888350,42 longitud de 289,03m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 — Y 9888115,30
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longitud de 359,31m; desde éste punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 53096709 — Y 988059,93 longitud de 57,81m. desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28

longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531028,00 — Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X £31852,90
— Y 98803856 longitud de 915,28m; lindera con terrenos de la Compaiiia
Comercio Exterior y Construcciones, COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde €l
punto de coordenadas X 530229,20 — Y 98826382 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de 540,19m; desde este
punte gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28
longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sohre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA SI VIVIENDA EP, esta desarrollando el
proyecto habitacional denominado "S1 Mi CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo
del afo dos mil doce el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
madiante Resolucion No. 008-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar la Primera
Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “SI MI CASA” de
propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el sector
de Urbirrios 1I, de la Parroquia Tarqui, del canién Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la
Escritura Publica de Protocalizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
S| Mi CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Rall Gonzdlez
Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del
afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junic del afo dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIONAL S| Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado
Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, con fecha
ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte del  PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentia la VIVIENDA
QUINCE, de la manzana “3”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En hase a los

.
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antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a traves de su

representante legai da en venta y perpetua enajenacion a favor de los

COMPRADORES, los conyuges VICTOR VICENTE PALMA MACIAS vy

MARTHA ALBERTINA MACIAS C CANTOS el lote de terreno. y casa signado
con el numeto QUINCE, de 'a manzana 3 del PLAN HABITACIONAL S| Mi

CASA PRIMERA ETAPA, ublcmr de Urbirrios 11, de la Parroc;Lz|a""""
Tarqul, Canton Iﬂanta Provincia de Manabi. inmueble que se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 7,00
metros - herradura 3. POSTERIOR: 7,00 metros - lote 48. LATERAL
DERECHO: 13,00 metros — lote 14. LATERAL 1IZQUIERDG: 13,00m Lote 16.
Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 mz.
—_—
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de es de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.19.990,00)
valor que los COMPRADORES, los conyuges VICTOR VICENTE PALMA
MACIAS y  MARTHA ALBERTINA MACIAS CANTOS, pagan a la
VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl
VIVIENDA -EP, pagan a la VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda
y Desarrollo Urbano “S| VIVIENDA —-EP, parte con el bono ctorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con
préstamo hipotecaric que le otorga el BIESS, el cual seréd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, ne tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado vy
su forma de pago. . CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante lega!, declara que esta conforme
con el precio pactado v los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor
de los COMPRADORES, el dominio, posesidon, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos bienes muebles que por su

ccasidn o incorporacion se los considera inmuekies, asi como todos




sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA COMPANIA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara gue el inmueble gue
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por €l
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas D
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a
su favor, obligandose por fanto éstos Ultimos al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los compradores
son beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarroilo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicién se mantendré vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con o previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e. irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la
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parte vendedora respecto del precio de compraventa de! inmueble materia del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de fas partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualguier
otra responsabiiidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez gque han realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que ‘pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordadu entre compradores y
vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
venta son de (nica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros."NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esfa escritura y su inscripcion, son
de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utifidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objsto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes del cantén de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en ias
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDCVAL CORDOVA, Jefe de ta Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en reprasentacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, =n su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segun censta del documento
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gue en copia auténtica se acampana a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece los conyuges VICTOR
VICENTE PALMA MACIAS y MARTHA ALBERTINA MACIAS CANTOS, por
sus propios y personales derechos, a quienes enlo posterior se les denominaran
| a Parte Deudora”. Los comparecientes son habites en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera plbtica, sujeta al control y vigiancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de prestamos para el peneficio de los afiliados Yy jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} El sefior VICTOR VICENTE
PALMA MACIAS, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que implica
~ pbligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar & o l0s créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno casa signado con el namero
QUINCE, de la manzana -2+ del PLAN HABITACIONAL Sl Ml CASA
PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1f, de la Parroquia Tarqui,
Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton,

gue se agrega al presente documento como habilitante. Los demas

antecedentes de dominio, constan det Certificado conferido por &l Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habititante.
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SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligacicnes a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obiigaciones ni en las monedas en las gue se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma direcia o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios ¢ subsidiarics ¢ que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccidn de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cuaiquier ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos

judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del lInsfitutc Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedaddescriﬂto en el literal-

c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: : FRENTE: 7,00
metros - herradura 3. POSTERIOR: 7,00 metros - lote 48. LATERAL
DERECHO: 13,00 metros — lote 14, LATERAL IZQUIERDO: 13,00m lote 186,
Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE  91.00 m2. Esta
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido ca;;e‘!;aés todas y
cada una de las obligaclones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS.  Adicionalmente LA PARTE DFUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hinotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacién pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- E| BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
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abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas Yy cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, “a excepcion
de la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI", ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes

de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para

pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca

corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, diche contrato podré ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en | Registro de Ia Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras 'y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
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DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que sé hipoteba Y que se

detallaron anteriormente, son los mas generaies y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos ios documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con
la hipoteca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de tos) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, e avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y gue no se ha creado sobre éi
ningun gravamen adicional, para tedo lo cual EL. BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podréa contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccicnes que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidadas del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favar de cualgquier persona
netural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresemente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con 'o dispuesto

en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente




darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos gue se
efecttie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conacer expresamente que El Banco pddré cedery
transferir la presente garantia hipatecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizécién, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos ¢ créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar ia ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aborte‘s patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
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de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales ¢ fiscales sobre el inmueble en garantia o cualqguier bien en & gue
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u

otro medio sirmilar que traiga como consecuencia la transferencia de dominic; h')

Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedares de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
liegales o ilicitas; I} Si a LA PARTE DEUDORA se le ccmprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDCRA y que sirvieron para la concesion del
prestamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con perscnas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligre su{s)
credito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble gue
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
prestamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
S€ negare a aceptar la cesidén de los derechos contenidos en el presente

instrumento. r) Los demas casos contempiados en ia Ley o en las demas
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Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de piazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastoé judiciales y

extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionaric autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucidon de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL. BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre €] o los
inmuehles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita
"ala orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone ala
o & las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
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dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA

PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble gque se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohipicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio ©
accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de |a inscripcion de este instrumento tal inmueble
nicamente estara afectado por la hipoteca que se constifuye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacidn
crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), carriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., v en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo{s) utilizard en
negocios iicitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Buros de informacion crediticia y ofras
instituciones © personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualguier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas de! inmueble que se hipcteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos gue demande el otorgamiento e inscripcidn
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca

que queda constituida, son de cuenta exciusiva de LA FARTE DEUDORA. as!




como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o 4 través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubres podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria} asi como el cobro de las abligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o

establecido en la legislacidon vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguri'dad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del InstitUto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




NOTARIA VIRESINA SENT

DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SExXTD DEL CANTON QUITO
DisTrIToO METROPOQLITANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGAEIL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 3, COPIAS

P L BIESS-CUATRO

En-la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, Capital de
Ja Republica del Beuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, anfe mi,

SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL

OBANCO  DEL O INSTITUTO ECUATORIANO DE  SEGURIDAD

E




SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos ‘do,cmne'mtos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notaric sobre el objeto
y resultade de esta escritura ptblica a Ia ‘que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y habil para confratar y obligarse,
domiciliade en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

identificacidn, cuya copia certificada se agrega comeo habilitante; y, me

pide que eleve a escritura ptblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente; “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piiblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al 'ténor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA .COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado c¢ivil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente (reneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucidén y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad
Social (BIESS), como institucion financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social.- -I)'OS) Segun el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilades del Instituto
i’




NOTARLA VIGESIMA SEXTA

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QTITO
DISTRITO METROPOLITAND

mente leg
~bracién de los actos jurid

servicios mencionados en el num

] TERCERA.-
ESPECIAL.
Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad -Social, extiende poder especial, amplio v

suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo

Sandoval Cordova, con cédula de etudadania nlimero uno siete cero cero

ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

Especial del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social en la

d de Portoviejo,de ahora en adelante EL MANDATARIOpar

= del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice o

provincia de Manabi ,las matrices de hipoteca y contratos de mutuo, que se

oto del Bance del Instituto Ecuatorano -puridad Social

as sus variantes y productos, contempl ual de

-DOS)  Suscribir a nombre  del y DEL
LUIANO DE URIDAD SO
las notas de cesidn, cancelaciones ¢
jturas pabh de

pub




SEGURIDAD SOCIAL BIESS tode acto Vreiacionado con loq créditos
hipotecarios concedicios v/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento pablico o privado relacionado con la
adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripcidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento ptiblico o privado.- CINCQ) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialrﬁenfe Unicamente previa
autorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA - REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderad
automnaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ‘en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted; sefior Notario, se
servira agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricuja profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal- Para el otorgamiento de la presente escritura puiblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a el compareciente {ntegramente por mi e! Notario en

alta y clara voz, seafirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4




Dr. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIG VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO MFEFTROPOLITAND

gy e g . . R DN SURRRURR M B £
ESPECIAL, para constancia de ello firma juno. conmigsd o wnidad ;

NOTARLA ¥IGESIMA SENTA
.

acio. detedo lo cuzl doy Je.-

. Izjandro Machuce Coello
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ACTA DE POSESION
RENTE GENERAL DEL BIES

Ma thya Coello come Subgeran con brsa ert Iﬂ
, lefra h) def Estatuio Sociz! da pu blicada en &l Suplemenic

Z de junio de 2010,

Mediante Resclucion No. S J-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intendencia
califica Ja idoneidad legal del ac

Juridica EJDPHW[:HJDF}LL ds Banca;. y Seqguros,
cédula de ciudadania No. 0101348183,

Rube AJa}andu::,{sﬁdchuc.a Coello, poriador da fa
a2 Que ejzrza las funciones como Subgerenta General dei BIESS,

oAy .lr el

suesto en el articulo 15, letra d del Estatuto Social del BIESS y
aglamento para el Funcionamientn def Direclorio det BIZSS, el 15
de Julio dﬂ 2013, an asidente del Directorio del Banco del Instituto Ecualonana de
Segundad Social, el rwnnm“:ta Roberto Alejandro Machuca Coello presta Ja comespondiente
promesa y se le declara legalmente pesesionado para las funciones dz Subgerente General

.del BIESS.

“umpi'mientm de lo
m[w‘u\u , lefras a) y H}
i

. Para constancia firma conjuntam [ESS y la
infrascrita Secretaria que cert '

~Earmando Corderd/Cueva
ENTE DEL CIR CTpr{!u}‘JEL BIE

{ '/
/

— e

r*fLALej*a]ﬁrO Machuca Cozlio -
RENTE GENERAL DEL BIESS




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conocid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrers al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, fiteral a) y 23 de la Codificacidn del Estatuto Social
del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asurmnir la represent_ac]c’m fegal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSJECRETARIA DIRECTORIO

rTIFS6 OUE £S FIEL COPLA DEL ORIGIAL.
i 610 ARCHVIS OF A SLLRETARA

£
ek DELBIESS QUMD
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13 JuL 2013

La copia xerox gpe antecede es fiel
) ) fiel compulsz de
la copia cefrtlﬁ‘ d?ique me fue presen?ada en
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NO,
Fecha: 10-07-2012 |

Fecha: 10-07-2012 '

VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5
APELLIDOS ~ NOMBRES N° DE CEDULA

El. DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012, ?

Ingreso Remocion
Ascenso Subrogacién
Traslado . Renuncia
Vacaciones Destitucion

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisidon de Servicio Otras

SIIMQN_AQIUAL

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependenma
Direccién Direccion

Departamenio Departamento
Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.%$ 2.800.00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01,05.001 Partida Presupuestaria

PRIDAD NOF

Empresa Munjpii de Vivisada - Mantz

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

N°¢ de Registro:
Fecha: 5(Pﬁt}ﬂ£v.¢! fﬁi .;?0;2




-Je kace blen at pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES o
NUMERD RUC; 1360085170001 : .

RAZON SQOCIAL: EMPRESA MIUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "sl
VIVIENDA-EP®

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA M@\R?LYN

CONTADDR: POSLIGUA TEJENA BARRARA HAYDEE

FEC, INICID ACTIVIDADES: f/05/70160 FEC. CDNISTITUCION.' : 1O/05/ 2044

FEL. INSCRIPCION: OMN2010 FECHA |:.-E§A¢:TUAmezc':N: 14408/2012

ACTIVIDAD ECONDANCA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

DOMICILID TRIBUTARID:

Provincia: MAMABI Cantar MANTA Pormoquia: MANTA Calle: AV, 4 Ntimero: $’H tnterseccion: GAlLF 8 Sdificio; EFAM
Referencia ublcacion: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUABOR Emall: hadem G&SEhatmail.com Telelono Trabajo:
053905015 Tulaforn Trabai: 52610327 \Wab: WYWAW SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celuter: 093

DOMICILID ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: :

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

‘ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGIS TRADGS: del 001 &l 001 ARIERTOS:
JURISBDHECION:  \ REGIGHAL MANABDL MANASS : CERRADOS:

Fachay hora! 14/08/2012 16:17:24
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presiden cla Ing. Jaime Estrada Boniila

SESION ORDINARIA DEJ. DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL pE
 VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBAND =5 VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE 4 GOSTO DE 2010

En el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los veinticineo dias de] mes de
agosto del afio dos mj] diez, sifendo las 10100 » Previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Director;‘of de Ia E.:mpre.sa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“S1 \"’I\»"IENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson  Joselito Zambrano | Coello, Concejal-Presidente de 11 Comisidn
Permanenta Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente ¢ la Comisidn Permanente Municipal de Obpas
Pﬂbiicas; Arg. Danjel I'Iumbe"rto'Fexf}fn Somoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., ¢ Ing. Freddy }Machu:ca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de Ja Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio Iz Prosecretaria Municipal en sy calidad de Secretaria Municipal
encargada, S, Patricia Gonzé)fez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de cohfonnidad a lo estipulade en Ia Ordenanza de
Creacidn de In Empresa Municipal de Vivienda Y Desarrollo Urbano “g;
Vivienda -Ep”, y de la respecfi’va constatacién de [a acreditacion que para el
efecto depositaron en Ia Secreta}{a 'J_"vf[u:iicipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en ' la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada I misma y son.‘mte: a donsideracién ¢l orden del dia, o mismo
que es aprobado por unanimidad,! iniciando sy tratamiento:

!

| :
ORDEN DLL DIA;
i !

L~ ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUN ENDA Y DESARROLLO URBANG “sf

2.~ ELECCION DEY, GERENTE_GENEML, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMFERAY, 14 DE'LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA  EMPRESA - MUNICIPAL DR VIVIENDA v
DESARROLLO URBANO sf VIVIENDA,

3.- INFORME DF LAS‘ GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA g1 VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA w1 MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE I.A EMPRESA,

2010 " Pdgina 1




DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra e] sefior AléaIdeisz*ejsidente del Directorio Y expresa: En
consideracién a los temasrestablecidqs :pfara la presente sesidn los cuales son de
vital importancia para la ciudad, I? Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empr@asé;?Municipal de Vivienda y Desarrqllo
Urbarno “SI VIVIENDA-EP”, siendo uq Telo y una tarea adicional que sé ha
impuesto por la necesidad social ique tiene Manta,borre_spc’mdiéndole al
Directorio de Ia Empresa dar e] fun:cibrflamicnio ¥ vida a las ideas que el I
Concejo Cantonal de Mantd, mediante or:denanza cred la Empresa Municipal.de
Vivienda, existiendo una résponsabijlic__lajd,muy grande y  expectativa en Ja
ciudadania. Existe Ia decisién ad(?pfa;(ia por el Concejo de Maﬁta,_de
expropiacién de terreno que indisicu’tiplemente trae polémicas, . pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién de] sefior gPi'e!Fidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia: |

|

1. ACTO DE POSESION DEI, DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DF VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”, '

P : ,
Se procede a la. toma del juraniento de i‘igor-a los sefiores Concejales Prof.
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pe'droi.il)a]lza Fortty, delegados de] I. Concejo
Cantonal de ‘Manta en sus calidades. de Presidentes de las- Comisiones .
Permanentes Municipales de *Planeamiir:nto Urbano y Obras Publicas,
raspectjﬁamente; Ing. Freddy Mach‘u'cét 1‘31}1 _fgprescntacién-de la Universidad -
Laica ‘Eloy Alfaro” de Man‘abf, en. su Iéa:]id‘ad de Decano de la ‘Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Dire‘ctofr de Planeamiento Urbano Enc, Paralo
cual el seffor Presidente del Directoria, . |5:111iﬁest’a: seffores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de ;Ié Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sf Vivienda-EP”, la Ley
Ofgénica de Régimen Municipal, y lasg'l.e es de nuestro pals, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales IEmn sido designados por los respectivos -
- organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Jjuramos. Contintta el sefiop Presidente d‘pl I?héctorio: Si asf lo hacéis que esta
Citdad y la Patria os premien, caso ctj)ntrf:trio os demanden, ‘quedan ustedes

legalmente posesionados come Directores de Ia Empresa de Vivienda,

2.- ELECCION DEL GERENTE GENE:RAL DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA

EMPRESA MUNICIPAY, DE VIVIEN?D?A?Y DESARROLLO URBANO S
VIVIENDA., o

Sestdn Directorio “SI VIVIENDA'EP” 25 Agosto 2010




aria se da lectura a la terna gue se enmarca ep los ‘requisitos
€cidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente Genegral:

1.~ Arq. Josg Manuel S:usei' Talenti
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el gefior Presidente ‘del Directorio Y expresa: Es necesario 1a
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria Jjurfdica
correspondiente, el n,ombi'azl'liento del Gerente va a dar Paso a la apertura de ung
Cuenta corriente, tramitar e R.U.C., es decir todos los instrumentos legales gue
necesita esta naciente empres;’l municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a |a
Ordenanza se ha presentado tfma:tema integrada por el Arq. José Susj Talenti,
Arq. Jaime Benitn Meza Verz—;E y Arq. Javier Rivags Franco, son personas que por
sus titelos académicos amerjtan que puedan estar dirigiendo 1a empresa, FE]

primer nombre de] Arquitectq José Suss, es una Persona como ustedes obseryan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varing carges a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tiltimos
afios en una empresa constructors, la visién que tenemos de la empresa que
iégicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tendmog a posibilidad de utilizar log terrenos que

eXpropid el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad ¥ queremos basicamente empezar a desarrollar Jos
pProyectos que van a pemlitir;.a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otra Organismo que pueda
financiar en base a up patrhﬁonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y !Ios;proyectos que hay que estructurar, esa es [a
principal responsabilidad que, va & tener la administracién de g empresa;
entonces sefiores Directores \queda en consideracién de ustedes 1a terna
propuesta. ‘ |

Interviene el sefior Director ingf Freddy Machuca Quiroz, expresando: e
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en Ja convacatoria'y éonsider{) que dentro del anslisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manne] Susd retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criteris deberfa ocupar el carge de Gerente General, salve el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a macién. La presente
macidn recibe ¢j apoyo de los Directores Prof Nelson Zambrango, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Fe Tin Sornoza,

ci6n respectiva, obteniéndose e
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* Prof Nelson Zambrano Coello, a f:avor; .

* Ing. Pedro Loaiza Fortty, raz@na;Su voto e -indica: Seffor Presidente,
‘compafieros Directores, de acuerdo con Jas cxpresiones del Ing,
Machuca, en el sentido de que ¢l séﬁbr José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curricylum de trayectoria en lo referente al 4rea en que
estamos en proceso, es la co;ﬁforfmacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, v creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa parai ocupar el cargo de la Gerencia de Ia
Empresa Si Vivienda-EP; por Iq tar?to mi voto a favor.

* Ing. Freddy Machuca Quiroz; Pfropé)nente de la mocidn, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

'

" Resultado: 4 votos a favor, designén%ibsé al Arq. José Manue] Susé Talento,

- Gerente General de Ia Empresa Municipal r-de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si_

Vivienda-EP”, P

: . - - . [ . . .
Interviene el sefior Presidente del | Directorip y manifiesta: Habiéndose

|

designado al sefior Gerente General c}e l'a Empresa, Arq. José Manuel Susi
Talenti, que por Secretarfa ge notifiqué para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, fercer punto, ﬁ ﬁ _

#Es EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DL LA EMPRE r i“SI VIVIENDA-EP’? PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OB!JE'EIfIVOS DE LA EMPRESA,

i

3.- INFORME DE LAS GEsijo
A

. - . '
Hace su intervencién e] sefior Presidente. del Directorio y expone: Le habia -

pedido Ia presencia del Procurador ‘Sl'ndi'cp Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Atufia para que nos explique el tema mas

importante que se ha llevado adelante EOI’S‘ arte de la administracién municipal

encargado de la Direccidn de PI'aneamié:ntq Urbano, para que puedan exponer y.

S¢ conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
: . |

patrimonio que tendra la cnpresa como son los terrenos a través de la

expropiacion que se efectio. o

Informe en el aspecto e al de los terrencs expropj

Realiza su intervencién el Dr Artro Acufia, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid Ja declaratoria de
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blica y Otupacidn inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el drea de una superficie de 357,17ha,, esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fiys ratificada por e} Concejo en pleno, luego dei cual se procedid

h

a la presentacign de las demandas ante Jog Jueces respectivos acempafiando lag
dernandas Jos documentos de la fase adminfs‘rrativa, ios informes téenicos y g

sto precio qUe en su momento determina ia Direccidn de Avalios v Catastras,
presentada la demandg COomo conocemos en Ia cindad de Manta existen
diferentes Tuzgados Civiles, 4 Juzgados v por sorteo [e ha tocado conocer 4 cada
uno de los jueces las mismas, estamos ep la parte de presentacidn de ag
demandas, af juez ha calificado Y aceptado el tramite ung VeZ que nosotrog
hemos cumplidg con todos log requisitos, hemos procedido a inscribir Jay
demandas borque asf o ha ordenado e] Juez en el Registro de |a Propiedad,
¢stamos en el procese de citar a jog seflores propietarios con Ia demands de
CXpropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de djez demandas
que corresponden a lag dreas mas importanteg ¥ las que tienen Inayor extensisn,
posterior a eso una vey que sef cite, el Sefior perito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicars Ja§ medidas, ubicacisn Y el avalio qgue ge tiene que
determinar v ¢] mez mediante sentencia establecerd el justo Precio a pagar que
es lo que a nosofros nos: corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvid, pienso que'se ha encaminado de g mejor manera este tipo de
proceso aunque huhg yp inconveniente en sy momento, impugnaciones de los
seflores afectados, pero el C‘onc;fjo al inicio'i‘atiﬁco la resolucidn, también
quicro indicar sefior Alcalde que- comg el Concejo declard de ocupacion
inmediata ¢ seflor Juez ep cada una de {ag providencias miciales nog ha
proveido la coupacign inmediata por parte de] municipio; entonces podemos
efectuar Ia ocupacidn de [ag eifeas, S¢ consignaron en log juzgados los valores
respectivos por esto e sefior J;uez;ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las di]igenc_ias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma I3 palabra v dice: Entiendo que Iog
precios de los avaling lo hacia ja Direceién Nacional de Avalios y Catastros ;ha

cambiado a] respecto la normativa?

Contesta ¢ Doctor Arturo Acufia, delegado del sesior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al manten er una Direccién de Avaltog y Catastros estamos
tacultados parg emitic el avaling Y €on eso nos hemog manejado el tema de 14
expropiacion,

r Director Prof Nelson Zambrano Y consuita Al mareen que

¢ sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no lendriamog

2




Absuelve la consulta el Dr. Atturo Acuﬁa: No porque ahora se esté ventilando la-
parte judicial que es la que va a dctem;lina} el justo precio de acuerds a la ley,
en este tipo de juicio lo vnico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido’ que una
VEZ que se cite, el perito presenta su inft'orrhe Y con ese informe después el Juez
resuelve., -

Sobre este tema ¢l sefior Alcalde acota:fEs importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empezd a detallar, a indiyidualiz_ar realmente se quedo con 10
que es lo que se ha avanzado porque Id.s 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui

interno, pero de ahi llevarlo alls a los ﬁuzgados‘y todo el trdmite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una jconfmnicacién,.que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de eIlc?s firman para que’ sus terrenos se los
consideré -como parte del proyecto de vivienda- porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, gparg hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habifaxj'; entonces més bien estdn apoyando
la iniciativa municipal, es importante sefcoﬁozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el muniicipi:o les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencidn y més bien se estan sumando a esta
iniciativa. P
R |

Toma Ia palabra el sefior Director Ing. I?edrfo Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no posefan documentaciér habilitante como posesionarios de esas

|
’

tierras tiene que haber algunos, Jqué pasiara con ellos?.

[

El sefior Alcalde referente al tema, contesta; Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y.como son tierras que estin en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos peghidoj a la Arq. Marlene Zambrano quien .
ha estado un poco receptando las SOIiGitl:Idesi para que tengan los nombres de las
Personas. para que tampoco salgan aféctat:ios, -aunque realmente ya le va a .
corresponder a la empresa de vivienda en suj[ momento dar escritura y Ilegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos

tomando en cuenta a todas las personas; Y para que tengan una idea me decia

Marlene, no en este caso puntua) de las|expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos dltimos meses a preguhtaf del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso, 1

TR Tk i
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales
E ¥
proyecciones de la Empresa?, ;cuéntas viviendas? jen cuéntos afios se pi

v Presidente del Directorio. expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Grerente, analizar la consecucidn de este proyecto, creo que Io logico serfz
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado parque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemes a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garaniizamos una tierra ya urbanizada y dgicamente con un precio accesible a

las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hac

seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de £5£a508
recurses, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dindoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. Tl
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han oxistido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen vo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos ques estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
0, lo que ellos tienen catastrados, pero eso  puede ser una buena
15 51 esos terrenos 1o usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadencira o sean de algin
comunere que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va & servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad. ‘

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Argq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como

un area delimitads de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
cl seflor Alealde, la demanda que existe actualmenie en nuestro cantdn

00 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

1 de vivienda, se procedid con fecha 20 de mayo dal




4 expropiar .4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta area a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar ¢sta zona, siempre y cuando no dejando
atrds e} estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad -
con este cantdn-vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el drea que se desting a expropiarse; vémo_s que incluido en esta zona estd
Urbirrios 11 En Urbirrios 11 existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aquino pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracion de Urbirrdos 11, para que nosotros coImo
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacidn
urbanfstica en esta drea fue anti técnica, Hebido a que hay -viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de podet actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restruct_u:ﬁcién parcelaria. Tengo en mis manos
como podran netar una cartografia de este sector, vemos -que a-este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geogr,éficos “que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas .
sirvan de drenaje natural de aguas luvias, donde se puedan incluir las 4reas
verdes ¥ no tener inconvenientes a futuro, .evitando el asentamiento de personas-
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es ‘la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzea a esta zona, esta via colect;)ra tiene que ser de primer orden, y.
_ planificada adapténdonos a Ia topografla. del sitio, atravesando en su totalidad -
- todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro Ic'ites,‘ que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendrfa q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice, _Iio que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién de! poliducto. La _escuchabaf al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata .de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones pafa.en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia (que se encargaria de plasmar
dichos proyectos. | '

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahf de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduceion de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en ¢so estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que apravecharias para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; 1gual nosotros va la
hemos planteado esto a la EPAM para que en Su debido tiempo se planteen
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanes en

el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningtn sitia de la tierra es exactamente plana hay que prepararia a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviens el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema gue
eviste en Urbirrios Ii, si nos damos cuenta en est¢ croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croguis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
hono Miduvi, pero pasa que en el fendémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que cvacuar a
zonas rmas seeuras, por £so es la intervencion de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en ia cual ya la experiencia que se ha visio
dentro del sector lo vava a perjudicar y tener después que reubicar a estas
famnilias. Hay que darles otro tipo de conceptos & lo que son las quebradas con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el seffor Director Ing. Pedro Loaiza v manifiesta: Sefior
Presidente, creo gque una muestra de Jo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacion Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, ¥ estdn bien utilizadas, la Universidad,
Cindad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer

es la utilizacian correcta de las quebradas.

Interviene el seiior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arguitecto que fue elegido como gerente, me c1e0 QUo consta un
post grade en instalaciones sanitarias v me imagino que a de tener conocimiento
en cnanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
havy que plantear y seria bueno que ya s& vayan realizando los estudios
necesarios: ahora que Jas viviendas multifamitiares y viviendas de inter i
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del ferreno, mas
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos parz ir analizando
da que se vayan planificande los proyectos buscarles
-1 ohietiva de nosotros es dar una vivienda digna con el
a las personas, ¥y no ub
O qUEe qUETEINOos es ¢ue estas per




Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice; Lo principal es que Vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legahzacmn de esas tierras, ya legalizarias con *
lo que es la empresa de vivienda y con el informe !Li‘ldTCO ya podnmos_
utlllzarlas Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He .
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al rcspecto '
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenclado que
encierra el area fisica de terrenc en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, ¥y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona.

Tomna la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interwene el Abg Edison Gracia ¢ indica: Con la calificacion del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con Ia inscripeién que se hizo en el Reglstro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
¢l Yinico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Prcmdente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina-
‘en [a Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien. il
ddlares y empieza ya a funcionar, tendra un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la- p]amﬁcaclén debe tener la cmpresa el
proyecto, ahora si aparece algin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectireas es bastante
terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta; Otro de los puntos que
§e va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma {a palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
acceder a bonos y atender a la gente.
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Toma la palabra el Ing. Freddy Ma 'nucd e indica: Las empresas que se dedican
71\,1c1,dau, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
nsi deramab el bono dz: la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular. i
|
!
Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta, Es que hacia all2 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la m*"ersn 1 privada que es la qu
precisamente je va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: BEn 13 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un EaQULIHa ue l acciones que ¢l va a

toma ue resuelva las directrices del Directo

Qe levanta la reunidn a las 11104 del rmsmo d1a

gAaire Hstrada Bonilia $.E. Paitictr Gomzafezrde Parra
PRESIDENTE.-DIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL f'
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL. ¥

mwmwwm
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Quito, h’{ / O

Sefares

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S0OCIAL
Presente.

Die mis consideraciones:

o | - 25928
Por medio de la presente, dentro de mi tramite de crédito Hipotecardo NUT N¢ _ &/~ 777 >
Pango en su conocimiento que el precio de la compra — venta del inmuehie detallado an mi

solicitud de cr %0 es cml me encue tro a uarlendo conér( Jamlﬂmo de! BIESS, al {a log)
y b
sefior (es) Ol de uss 19440.00

( BLS\Y‘\-QL\JL_‘ mL\ ﬁc\jec_.c,m.srv) r\o\}w\pl oy @qﬂclarcs de  los estados
Unidas de América) /e

-En tal virtud instruyo expresamente para gue en la cldusula del precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS do toda responsabilidad que pudiera derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas |as responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma,

en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

/7/%'%’ b QZ_"

e -
Sr. K),;LL uc (64 u f(‘_l{)?,
e } C’!O*r/\&jﬁ{




CERTIFICADO DE AVALUOQO
Fecha: 14 de febrero de 2013 No. Electronico: 10718
El suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
FPredios en vigencia, en el archivo existentz se constatd que:

E! Predio de la Clave:  3-27-40-15-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ-3 LOTE 15

Area totol del predio seqtin escritura:

Area Total de Predio: 81,00

Perteneciente a:

;Doc.'umen_to Identidad Proﬁfetario -

' ) . EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANG " §
7ENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2328,61
CONSTRUCCION: 17661,39
19990,00 O

© Son: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimig accionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vdi 7 “tyal de dcuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el C Cadio o M 3 Diciembre 29 de 201’ 1, para el
Bienio 20]2-2013. T A S

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:  MARIS REVES 14




Empresa Pilblica Municipal
Registro de la Propiedad de

g e

rama habitacional ST MI CASA se encuentra el lote numero 15 de la
n las siguicntes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 3 POSTERIOR.

loserito el : jueves, 10 de mayo de 2012

Falio Iiricialy 23.216 - Folio Final:
Mamero de Inseripcion; 1221
Oficing dopde s

o
P

Nimero e Repertorio:
guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamisnto/Providencia: s, U4 de mayo d

. 4,
o - ') 1 L - AJ , &‘ \
Escritura/Juicio/Resolucién: Nf ;/'qﬁ‘f LM X
9 oy 593

r,

Dy et

Fecha de Resolucion:

Yominto. El Gobierno Autonomo Descentralizadao Muricipal del Canton Manta dy
cumplintiento a le reselucion de fee 2.012 procede a transferir a la Empres:
Vivienda y irroilo Urbano ST VIV rientes Iotes gui
1.747.610.71in2 uhi de la Urbanizacion 1

canton Manta, [.O

3 Can un 4 con un

3 1200 Socizl
49 Lmpresa Municipal de Yivienda

P My Ficha R




L

37

2

2

Vendedor 80-0000000050554 Gobiernn Autenemo Descentralizado Munici

¢.- Esta inseripcién se refiere a Ja(s) que consta(n) en: .
Libro: ’ Ne.Inscripeion:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51339

Planos

{nscrito el : jueves, 24 de mayo de 2012

Toma: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Niimero de Inscripeidn: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL 81 MI CASA PRIMERA E,,TAPA.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RULC,  Nombre y/o Razén Social
Propietario 20-0000000057698 Empresa Municipal de Yiviendza y Desarroll

Estadeo Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en: )
Libro: Mo.Inscripeién:  Fec, Inseripcion: Folio Inicizl;  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

Aprobacidn

Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomao: I Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripeién: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de ()torgamiento/]’-‘rm-idenciﬂ: viernes, 08 de junio de 2012
Escritara/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
ADENDUN DEL PROYECTC HARITACIONAL 81 M1 CASA PRIMERA ETAPA con una arga de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.539,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion dectarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢] area

d e 8 5 . 9 3 3 . 8 7 m 2
b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de Tus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razin Social
Propietario £0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domicilio
Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.dnscripeion:  Fec. Inseripeitn: Folio Inicial:  Folie finak:

Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacidn inpresa por: Muays Ficha Registral: 38072




r Pianos

: Compra Venia

L S

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:23:20 del martes, 17 de septiembre de 2013
™

A peticidn de;

RS

Elaborado por : Mayra Dolore Teng Validez del Certificade 30 af
que se diera un traspaso de domi
emitiera un gravamen,

. El interesado debe comunicar cualquier error
\ .
\( en este Documento al Registrador de Ia

{ime E. Delgadq f‘tvtrr@go

ma del Registrador

=
I oy _&S\‘jaﬁ

dtunpresa pon Miys s Pigina: 3







GOBIERNO AUTONOMO DESC’ENTRALIZ
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz 03. Lote 15
l.a Dircccidn de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA A YPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO  URBANQ  “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
15 de Ia manzana 03, con clave calastral # 3-27-40-15-000 v las siguientes medidas v

linderos:

2

Lote 15; drea total 91,00m

Frente: 7,00 m— herradura 3

Posterior: 7,00 m- lote 48

Lateral derecho: 13,00m — lote 14
Jm - lote 16

el trdmite v oo




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MTUNFECIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 188-362

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedf_rd de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral N° 3274015000,
ubicado en la manzana 3 lote 15 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroguia Tor qui
canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de si re. spectiva Linea de Fabrica
Y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, iiene las siguivnies

medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 3

Afrds: 7m. Lote 48

Costado derecho: 13m Lote 14
Costado izquierdo: 13m. Lote | 6.
Area: 91m2

Manta, 13 de febrero de 2013

Ei presente documento se emite de acuerdo a f daciimentacion requerica para e} iréamise yainspeccion en e fugar
que indica de huena fe el solicitanie: por fo cual saivamos error ¥ QuHNION, eximiendo de responsobitided of
tileanie, si se comprobare que se han preseniado datos fulses o representaciones grdficas errdneas. en fus

sobicitdes oo ondientes.

HM,
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorenia Municipal

que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningin Tiiwlo de Crédite pendiente de pago por concepioe
. . . L . i EMPRESA MUNICIPAL DF VIVIENDA YV DESARROLLO URBAND " 81
de Impoesios, Tasas v Trbutos Municipales a carge de vivienpaee

Por consiguiente s¢ cstablece que no os deudor de esta Municipalidad,

01 agosto 13
Manta, - de de 20—

VALIDO PARA LA CLAVE
327401 SQ,OO’PROGRAM{\ HABITACIONAL SEMI CASA MZ-3 LOTE 15
Mant /ﬁ*imero de agosto del dos mil trece

o Moueids

FRONERO A ;,z

"




GOBIERNQ AUTBN GMG DESCENTRALIZADO M{T‘W CIPAL
L CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de - Predintaang —
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste S®LAR Y CONSTRUCCI

EMIPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP”

per tGﬂCLlCBHE) " TRCTH e
ubicada »AVAEH@@@MERQALPRBEN%“
cuyo . $19990.00 DIESCINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOMBESIde 2 I cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA. NO CAUSA IMPUESTO ALAS
ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. Literal b

Manta, g del 20

Afigueroa

Ing. Erika Pazmifio




CERTIFICACION

Ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130837768-5 en calidad de Gerente General (E) de la empresa Municipal de
vivienda y desarrollo urbano “SI VIVIENDA —EP" proyecto habitaciaonal S| M! CASA,
ubicada en la parroquiz Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacion calle
secundaria tramo I, Provincia Manahi CERTIFICO, que los sefiores PALMA MACIAS
VICTOR VICENTE C.I.#130307253-4; MACIAS CANTOS MARTHA ALBERTINA con
C.L#131098115-4; de la Villa 15 Manzana 3 son beneficiario del Bono de la Vivienda
del MIDUVI por el valor de usd 54000.00. '

Es todo lo gue puedo certificar en honor a la verdad, facuttandoles a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manera que estimen conveniente; dentro del

marco legal vigente en nuestro pafs.

Atentamente,

s [ - I3
1 Ty e
e Foc e

PALMA MAGIASYICTOR \.}ICENT:E KNACIAS CANTOS MARTHA ALBERTINA
cl#130907253-4 cL# 131088119-4

Ing. GABRIEY
Gerente General {£) S| VIVIENDA £P
. N-1360065170001




JVI - Consulta el beno de la vivienda Page 1 of 1

Ministerio

' Urbano y Vivienda

Consulta el bono de la vivien

Ingrese el nimero de cédula
" Cédula: | 1309072534

Escoja el ambito en e} cual se encuentra
¢ Urbano

¢ Adquisicion de vivienda nueva
¢ Construccién en terreno propio
" Mejoramiento de vivienda

¢ Rural - Urbano Marginal

__Consul’fil
RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRA

CEDULA: 1309072534

NOMBRE: VICTOR VICENTE PALMA MACIAS
CEDULA CONYUGE: 1310981194

CONYUGE MARTHA Al BERTINA MACIAS CANTOS
PROVINCIA: MANAB]

CANTON: MANTA

PARROQUIA: TARQUI

TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
PROYECTO INMOBILIARIO: SI Ml CASA
PROMOTOR: S| VIVIENDA EP

ESTADO: INGRESADO

Para el correcto funcionamiento de esta aplicacién se recomienda utilizar los

Firefox 8 o supseriore

hitp://lotaip.midiuvi.gob.éc/consultabonb/ 18/09/2013




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
ﬂmmmnmwumomw,oohmﬁg COMPROBANTE DF PAGD
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Empms‘a‘Mun}clpaj de Vivienda - Manta

5 VIVIENDA-EP

.
NORMAS Y REGULACIONES DE CO}\ISTRUCCIGN Y CONVIVENCIA

DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

| ra
ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION,-
i E
Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITA‘CIOI‘-JAL "SI MI CASA” fueron elabqradas el
dia 1 de julio del 2012, vy, de acuerdo con ellas, basdndese en las Ordenanzas

- e o ; | . ;
Municipales dei Gobierno  Auténomo _Des::e?tralizado del Canton Manta y dem

disposiciones concordantes vy compiementariasl, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Pian Habitacionai "SI MI CASA” e:sté uEJicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacidn Tramo 2, Accesc a la Lotizadion Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en i:a Ciudad de Manta.
-

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cadal uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regul;ar siis derechos y chligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademas las no{*mas ‘de convivencia y conservacién de bicnes

municipales del referido Plan Habitacional.

-

ARTICULO 3,- SUPREMACIA DFEL REGLAMENTO,-

En todo lo que no se hubiere previsto en esteireglamento, se aplicaran ias disposicicnes
de la Grdenanzas Municipales del Gobierjno Au:ténomo Descentralizado del Cantdn Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del éédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier {f‘uorma o disposicidn, v/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las dei Cédigo Clvil, a efecte de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomlar co}mcimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacidn de aguellas.

al "SI Mi Casa”, son las
o Comités Barriales, que cada manzana tipo ;h-arradura o cul de sac constituya: siendo
ne rac cahipe  Aer 1me Srase e o] . A —
estas responsables por las édreas comunales, sequridad y funcionabilidad que
: i

encuentren dentro de su respe a Manzana. |

Andino Chancay. Pdging 1 de 11




.
L VIVIEN QA*EP/\

Empresa Munl | de \.ﬂw‘enda - Manta

Constitucidn del Organc de Dlrel_uon :

a. Junta, Asociacién o Comlte Barrial de Perletartos

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Prlmer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal Y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asaciacidn Barnal {Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio. ;

Esta Junta Directiva {Comité) estard conformdda f)or el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia e el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias. . i

El Secretario-Administrador bertenecera a la unta Directiva (Comité) con voz pero sin

volo, ]

Corresponde ai Vicepresidente, sustituir al Pres den:te en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el jer!cicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comitd) se reunirg por requ rirrrento del presidente,

Todos los propietarios de viviendas, son los iamados a componer las Juntas mediante

citacion escrita. |

Caso de no poder asistir podran delegar su vgto én cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a esta, un escrito fir ado por el propietario y podrad aceptar y

obedecer cualquier decision y acuerdo aprobad en Junta, Asociacidon o Comité Barrial de

Prapietarios, al igual que respetar y reglamentas de la Comunidad.

Cualquier norma escrita en este documento p dré} ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario (nicamente la mayoria en |la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. ¥y de ias‘Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMLNIDAD -

JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietari S,
El Secretario - Administrador elaborard| sebun el coeficiente de participacién de
cada propiedad, |a cuota ordinaria a pagLr pfor cada propletario.

El pago de las cuotas serd mensuaiment 1Y énticipado dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerd dose a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacion 1.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 2 de 11




- YIV! EN DAEPR

Empresa Munlclpa‘ﬂ de \iviends - Manta

e importante, que estos pag s sean abonadas en las fechas indicadas
i

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales més sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades qu ! sean susceptibles de individualizacidn.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS - |

Sl el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo. indicado, se e aumentara

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

LO 8.- NORMAS PARA LA REMOD ACI()N DE VIVIENDAS.-

Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habit |cionai Municipa! en el que debe primar

un ambiente de privacidad, tranquil;déj vy seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con lEmitaciénes aifavor de todos los propietarios.
lL.os sclares det Plan Habitaciona! no podréan dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se espetaﬁrén fas siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con Ia§ normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUC(liIéN.—

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuargqp en el Plan Habitacional *5i Mi Casa”
debera tener la aprobacién de Ia JUﬂtd Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Canton Manta, las m 1S que seg Dbte}‘ujran cumpliendo con los requisitos
estipuiados en ef presente 't,Jrrlentoj ¥ cleripés leyes y ordenanzas pertinentes,
Les propietarios podrén hacer obras en el interlor de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de Iafr viviendas, su estructura general, su

configuracidon o estados exterioresj, o perjudiquen los derechos de otros

propietarios., |

Los propietarios se comprometen a;hacerse cargo de los escombros y demas
2dades que conlleve dicha obra. k ‘

En caso de ensuciarse o dafiarse las oﬂ]as comunes ¢ privadas y de no ser

reparadas por el ejecutor, la Junta, Asoclacidn o Comité podra proceder con la

reparacion, con cargo al propletario, con la lmisma obligacién de pago, como si de

|
"
una cucta ordinaria & extraordinaria se trat e?f,e
i
E
]
F
\




ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCI’éN:.-

El COS se determinard de acuerda a los retiros es:pecfficos de cada lote establecidos en
las impiantaciones que forman parte de las resentes regulaciones de construcciéon y
servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.- '
Las Viviendas se clasifican en: '

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,
De dos pisos casas Isabelia y Umifia.

Madelo de Casa CCOS % CUS % I
Tohalli

Gaviota |
Isabella

Umifa 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.~
Los retiros posteriores, frontales y laterales m nimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER NEXD

|
|

i

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

|
ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONT LE§ -
Se podréd levantar un cerramiento frontal tip antepecho de no més de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2,40 mts de tipo  tr nsqarente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). ;
Queda prohibido sembrar plantas, arbustos érljaoies, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las dreas de aceras, bordillas, ias:}E 0 instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional. |
ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DA Ai. AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal seran fas que se establece en el Plan
Habitacional para cada vivienda v no podrar abrlrse accesos directos a las mdlcadasm

dreas.

F
!
;
|

Ing. Tanya Andine Chancay. Pdgina 4 de 11




! i‘
ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILL0S. -
Las aceras conservardn el disafig aprobade po;E el GAD del Cantdn Manta segin el piano
urbanistico. 3 E

£s obligacidn de los propietarios =] cuidads de }Tas aceras frente a su terreno.
‘ |

. . i
ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn ‘subterra’heas '{J empotradas, y estaridn sujetas z las
: b
disposiciones y especificaciones de las or&ienan}zas y reglamentos emitidos y vigentes por

el G.A.D. de Manéa.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-
Se prohibe toda conexién o manipuleo a
aquellas  autorizadas luego  del  tramite

correspondiente.

Plan Habitacional.

i
También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
o

: |
ARTICULO VARIOS 9.3.- |

No se podran hacer excavaciones ni returas enilos muros y demés bienes comunes de Ia

Urbanizacidn, . '
RTiUL 10.- DISPOSICIONES PARA LASIREODELACIONgg.

Queda expresamente prohibido preparaff concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles v aceras del Plan Habitacio al, debiendo dejarias en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarias en las mismasicondiciones uriginales.

|

Considerando que el G.A.D. de Manta ha 'emitid::n una Ordenanza normando &) “Manejo v
Disposicién final de Escombros” v que la Urbanijlzacién S Mi Casa, se encuentra dentro del
{fmite urbano cantonal, a continuacidn <e trajnscriben algunos articulas que deben ser
obligatoriamente observados por fos [j)robietariijs del Pian Habitacional Si Mi Casa Yy que

» al manejo v desalojo de fas desechos sélidos no peligrosos producidos por las

s, y de los desechos sdlldos no D.”(]I'C)SD:, -
i) B
de materiale: shry s utilizados e n uﬁa obra,

e |




1. Es responsabilidad de lgs generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno samtarro previamente autorizado por |a
Municipalidad,

2. Tamnbién el Gestionar Y/0 contratar elJretlro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata de! frente de I3 obra y transportarlos al relleno sanitario para

r

su disposicion final. ‘

En base a los Articulos indicados ¥ e!n ﬂ.frnci()n de que el propietario ha sido

autorizado por el G,A.D de Manta medianEe un “Permiso de Obra Menor” para

. , - J
realizar adecuaciones a la vivienda, selemiten los siguientes reglamentos para la

|
I
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolician y/o Construccldn™;

En el caso de remodelacion Y gue la villa 5? encuentre deshabitada, los desechos
Mmateriates no peligrosos deben ser aln acenados dentro de la vivienda hasta e!

i

retiro definitivo.

i
i
|

En el caso de remodelacién ¥ que la \l/ma se éncuentre habitada, los desechos
Materiales no peligrosos deben ser re lrad:os totalmente al culminar la jornada
diaria de obra. *

Por ningdn motlvo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de |a viviendas, ya que esto conlleva a qUe
elementos de la naturaleza como e vifento o Iz lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados. [

No est3d permitido que se utilice la via p’blicfa, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mez iarf etc. materiales de construccidn o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construc ic’mfdeben ser ejecutados entre las 08h00
y tas 17h30. |

Debido a que este reglamento estd epmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el "Manejo y Disposicién Final Escombros " del G.A.D. de Manta, los
Vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer

sus denuncias directamente al ente cantonal de esta manera se aplicaran las

]
i

sanc;one estipuladas en esta misma Ordenanza:

|

10. Estd prohibido e} ingreso de vehiculos pesad os y extrapesados a la ciudadels por
ejemplo: volguetas, camicnes desde 3 _e]es 0 mayores a 4 toneladas, tractores

etc, |
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Empresa Mmmpal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA!

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA

Esta totalmente prohibida colacar tendedercs én al exterior de las viviandas por ser esto
antiestético, '

Los tendederos gue se usen, na D iJPdHI‘I pasar la altura de los balcones & muros y de esta

|
I
t
i
t
|

forma quedan sscondidos. ! .

| i

ARTICULO 11.2.~ ANIMALES DOMESTICOS[

1. Qur’da prohibida la permanencia d‘e amr ales domésticos en todas las dreas
cornunitarias,

Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn chligados,

en todo momento de cuidar de que stos n0| moiesten a los vec

Los animales domésticas, de cualqumr clas ;a, en el Plan Habitacicnal, peligrosos o
0, estad condicionada a que se los nﬂantenga dentro de los Hinderos de su propio

solar, y con {as seguridades para impedir gle salgan de dichos finderos.

Sioalguno de ellos produce ruidos I olestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben la tranquilidad del vecind%rfo, p;ueden ser reportados al Ministerio de

. . | 5
Salud para st respectivo retiro,

!

l:

Podrdn ser paseados Unicamente lcon flas debidas churldﬁdﬂs (correas de
seguridad) v acompafiados de sy lrropae aric 0 representante, y recoger sus
EXCrementos. ; r
Cuando los Propieta algan de Vd(.d(‘lOnec o de viaje, deberdn asequrarse que
sus animales domésticos gueden e 5 casa; y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, slendo el duefioidel animal respensable de que éste no cause
escandalos durante sy ausencia, tom % do tddas las prevencionsas necesarias

i
n

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDA[?

Todos los propietarios de viviendas con |ocales comerciales tienen chligacidn de

con el Comité Barrial v de la Cwmmaual de Lon strucciones del GAD del Can

antes de colocar algdn anuncio publlmtarlc, compafiando un croquis detallado

instalacidn que solicite realizar con indifr:*ar:iJ de las dimensiones y caracteristicas

anuncio,




vwaaeig NDA-EP

ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVEN&:IA'
1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ificitas, peligrosas, e insalubres estin
totalmente prohibidas en las viviendas. |
Todos los propietarios deben mantener su prop:edad en buen estado,
Si algGn propietario causara por negllgt?nCia u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligade a reponer el dafio cay ado tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de iz zona comin de la Comunidad de Propietarios.

+ Asi mismo, deberd observar |a dlflgenf:ra deblda en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demés propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad,

No se podrdn realizar actos contrarios al |3 moral Y a las buenas costumbres o que
afecten las narmas de convivencia y rrnonla de los propletarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habrtacmnal.

|

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CAI?ACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningin tipo de b surff; en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los d}_-stinados para ello,
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar Y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétLios Yy anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad,
Ningdn tipo de ruido, ya sea producido| por|aparatos de musica, televisién, radio,
efectrodomestlcos 0 incluso el producudo or los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ningtin momento ,a |DE demas vecinos y se deberd Impedir
que el ruido que se produzca en el lntenlor de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad de} mismo ‘
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajp pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietarip en su trabajo o actividad, articulos tales
coma sustancias explosivas, corrosivas, nﬂamables 0 gque pudiesen producir humo
0 malos olores, ‘t
Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualguier objeto susceptible
_de afectar la estética del Plan Habitacional ,comodidad de los demas propietarios.
Estd prohibido utilizar las &reas comures y sociales para fines distintas a iosd/-

autorizados en este reglamento. g
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner an conocimients dat inquilino,

y podran a disposicién de e tas, todas estas nofrmas por la que se rige la Comunidad, con
|

&l fin de que las cumplan, v serdn aquelios responsabies de las acciones de éstos Ultimos.

i
Es responsabilidad de! Comité Barrial o Asociacidn:

Ei mantenimiento de las dreas wrde's comﬁna!e e Invoiucran la contratacién del
personal necesario para el afectg, J;endo Ias actividades de renovacion y siembra
a cargoe del Secretario ~ Admmlatrador F
El Mantenimiento de canchas deportivas
Ef Mantenimiento de las dreas comunales ‘

Pintura del cerramiento, las veces {que !a administracion lo estime necesario
Controlar v reguiar el uso de lag éreaf" de rezcrpac'én y depertivas

Tener todas las responsabilidades Iabordles SOhI’F‘ los trabajos contratados

Este mantenimiento ne incluye, par; fo qup se padra cobrar como adicianal las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo @ lo establecido por ila Jurﬁta, Asociacidn o Comité Barrial de
Propietarios. : f

La reparacidn de dafios de bien cor‘r'ltjnaies, e Zonas Ccomunes que sean
causados por actos de vandalismos o Catzsfstr‘cjfes naturales ¢ aguelles qua sean
productos de fuerza mayor o casb fortijito establecidos en el Cédigo Civii

Ecuatoriano.

ABL&LLL*_Q -DE LAS T gugggg ! ARRENDAMIENTOS,~

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el

canacimiento de la Junta, Asociacidn o ComltP

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conccer a la otra 2 interviniente, Cada ura de las especificaciones vy

restricciones imy as por el presente reglamm‘fn

e no cont diches actos o contratos ia mencidén y aceptacion expresa a2 las
 de aste reglamento, el propietaric responderg nor &

ncumpdimiento a las disposiciones aqui contenidas, as! como por las molestias v
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Empresa Munlcipal de \{Ivlenda « Manta
i, N

t
t

dafios ocasionados a las viviendas colmdantes y al urbanismo en general,
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aphcara la Junta, Asociacidén o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se {legaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obhgan aI propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hublese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas miultiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por las
1

propietarios y sus invitados (familiares y amigois). 1
Si se ocasionare algln dafic en [a cancha impiutable a un Propletario ¢ a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propiet!ario%quien responda por la reparacién o
repasicion que debera ser constatada y aprobaéla pc;nr fa Administracién.

y

ARTICULO 15.~ DE LAS INFRACCIONES Y SANIDES -

1. La falta de pago oportuno de una o cualquuera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacidn del propletano del pago de una muita
equivalente al 12% anual de! valor adeudado a partir de la fecha en gue se tome
exigible la obligacién sin necesidad de avnso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los sa]d_os dtfaudores cada 30 dias.
Los abonos ¢ pago parciales que efec:t{}e el propietario se abonaran en primera

|
- . # . ! - 0 v 1
La violacion a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
t

instancia al monto de las multas,

dominio de la propiedad, el incumplirlnienh) de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de vivieq’das; obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificarila causa de la violacion a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacion o Comité. Dé no hacérselo en el tlempo sefialado,
el propietario del predio afectado podréE efei:tuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obhgado a pagarle ademads una multa equivalente
' al 100% del valor de la obra. .
El dafio o pérdida de bienes del Plan Hab|tac:|onal imputable a ios propietarios de
los Inmuebles, a sus familiares, visitas 0 dependlentes obligara a los propietarios
a la reparacién o reposicion del blnn, en' el tiempo que determine la Junta,
Ascciacion o Comité. De no hacérselo en ei tlempo sefialado, el propietario del 231.//
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predio afectade podrd efectuar diclﬁas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismeo que estard obligado & pagarle ademéds una muita equivalente al 100% del
valor de |z obra. ’ :

Correspenderd a la Junta, Asociacién. o Cor;nité la facultad de aplicar v reformar el
presaente Reglamento, asi comao calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios ¢ arrendatarios de [os inrnueblés, asl como fa fijacién e impasicién de

multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal sumario. r |

ARTiCQ_l&l_G.—DISPOSICI{')N TRANSfTORiA.—

Hasta que la Junta, Asociacién o Comi‘}té es:te legalmente constituida, los promotores
tendrén la facuitad de aplicar y refarmar jel pre;sente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipufaéo enfel presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.
Manta, 1 de Julio del 2012

Py
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internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas v cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird .agregar las
demas clausuias necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta gue los ctorgantes fa ratifican, ia misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con tedo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido vy firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

‘Edmundo Sandgia#ﬁtﬁ{d

Jefe d¢la oficina Especiak-del Big_g. ?Portoviejo

C.C.330937768-5
REPRESENTANYE LEGAL S| VIVIENDA-EP




VICTOR VICENTE PALMA MACIAS
C.C.1309072534

o O
MARTHA ALBEKTINA MACIAS CANTOS
C.C.1310981194

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (39, FOJAS)-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




