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2013-13-08-02-P0977.- e
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”;; A FAVOR
DEL SENOR HILBER FLORENTINO PARRALES CANTOS.- <~ ’A
CUANTIA: US $ 12,990.00.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del icant()n del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hdy dia lunes

veinte de mayo del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del
Cantdn, Comparecen, La EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, representada por In?g. Gabriela

Verdesoto Moreira, por los derechos que repre%nta en su calidad de

Gerente General Encargada, conforme consta del nombramierilto que de
igual forma se agrega como documento habilitante, a quien en lfo posterior
se lo| denominara “VENDEDORA”; y, por otra parte el seﬁcj)r HILBER
FLORENTINO PARRALES CANTOS, de estado civil soltero, po;m
derechos y en calidad de “COMPRADOR”'::meci;entes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos, domiciliadbs en esta
ciudad, habiles y capaces para contratar y ob{igar"se a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos, Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
Compraventa, la cual proceden a celebrarla, me entregan una niinuta para
que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: Seiior
Notario: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar

el siguiente Contrato de Compraventa, al tenor.de las siguientesi clausulas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente al

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




otorgamiento |y suscripcion de la presente Escritura Publica de
Compraventa, las siguientes personas: 1) La sefiora Gabriela Marilyn
Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLL URBANO “SI VIVIENDA-EP”,conforme queda justificado
con la copia Ik:ertiﬁcada de la parte pertinente del Acta de sesién de
Directorio de ﬂecha 13 de septiembre de 2012, en la que también queda
expresamente |Eutorizada para celebrar el presente acto, parte contratante
a la que para efectos del presente instrumento se denominara simplemente
como LA VENDEDORA,; y, 2) El sefior Hilber Florentino Parrales Cantos,
de estado ci:itoltero, por sus propios y personales derechos, en calidad
de “COMP OR”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- 1.- En Sesion Ordinaria del Ilustre Concejo Cantonal dé
Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del dos mil diez,
presidida por ¢l Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvid
declarar de Ptilidad publica y ocupacién inmediata con fines de
expropiacién }3 de interés social el area con una superficie de 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitfofe con el
Cantén Monteg:risti; para destinarla como area urbanizable compatible con
vivienda ecoﬁéhica y sus equipamientos urbanos. 2.- Mediante Ordenanza
Publicada en ¢l R.O. No. 41 Ediciéon Especial del 19 de Mayo de 2010, se
crea la Emp&esa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI
VIVIENDA-EP’:’, constituida como persona juridica de derecho publico,
autonomia ﬁné‘mciera, administrativa y de gestién, con altos parametros de
calidad y critel;rios empresariales econémicos, sociales, ambientales y con

: . . | . . § . \
patrimonio propio; cuyo objeto sera  desarrollar proyectos de

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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urbanizaj()n en el suelo cantonal del Cantén: Manta. 3.- EI dieciséis de

l
’
|

noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado |Raul Eduardo Gonzéléz Melgar, comparecen el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, “la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, vy la
companial NCF Group S.A. Administradora de Fondos y Fideico: 1 os,
legalmente y debidamente representadas; a efecto de suscribir  la
Escritura de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
AHORA SI MI CASA PRIMERA ETAPA, PRIMERA FASE- MANTA. 4.-
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA PRIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyé a la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” la propiedad de
LOS LOTES numero 1 al 79 de la Manzana 01; LOTES mﬁmerb 1 al 62 de
la manzana 02; LOTES numero 1 al 79 de la manzana 03; LOTES numero
1 al 62 de la manzana 04, LOTES numero 1 al 62 de la manzana 05,
LOTES numero 1 al 79 de la manzana 06; LOTES ntimero 1 al 79 de la
manzana 07; LOTES numero 1 al 62 de la manzana 08; LOTES numero 1
al 79 de la manzana 09; LOTES numero 1 al 62 de la manzana 10;
LOTES nimero 1 al 62 de la manzana 11 y LOTES ntimero 1 al 79 de la
manzana |12, ubicados en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI
CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA. 5.- Sobre el inmueble
determinado anteriormente, se desarrolla El PROYECTO INMOBILIARIO SI
MI CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA. 6.- Con fecha 10 de
Mayo del 2012, bajo el niimero de inscripcién 1221, consta inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la transferencia ‘de dominio,

celebrada en la Notaria Publica Tercera de Manta, el 4 de maYo del 2012,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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mediante la cu?al el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

cantén Manta, %lando cumplimiento a la Resolucién de fecha 20 de Mayo
del 2010, proéede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP, los siguientes lotes que son parte del
area exprop1ada de 1.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la
Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Tarqui del cantén Manta.
LOTE No. 1. —Con una superficie de 182.559,86 m2.; LOTE No. 2.- Con un
area de 176.609,99 m?2.;: LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2.-
LOTE NO. 4.- bon un area de 1.177.302,82 m2.- 7.- Con fecha, 24 de
Mayo del 2012,E bajo el namero 22, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del c.%ant()n Manta, los Planos del Plan Habitacional SI MI CASA,
Primera Etapa, Esegﬁn Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del
cantén Manta,é el 24 de Mayo del 2012, otorgados por la Empresa
Municipal de vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP. TERCERA.-
| COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, la EMPRESA DE
MSARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, por la
interpuesta persona de su representante legal en forma libre y voluntaria,
por medio de este instrumento publico da en venta real y enajenacién
perpetua a favor del senior Hilber Florentino Parrales Cantos el predio con

clave catastral ntmero 3-27-39-17-000, consistente en el lote terreno y
,_/_'—‘————\

vivienda S1gnado con el numero diez y siete (17) de la mw_!&‘_g__‘ B

denow ubicado en el Plan Hab1tac1onal “SI MI CASA”,
Primera Etapa situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion,
Tramo 2, acceso a la Lotizacién Los Senderos, en la Parroquia Tarqui, del
cantén Manta,| dentro de las 81gulentes medidas y linderos; Frente: su—:te

metros y area verde; Posterior: siete metros y lote 79; Lateral derecho:

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




etros y lote 16; Lateral I1zquierdo: trece metros y area verde. Area

oventa y un metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en
‘—————-‘-—-—————"'_—\\_‘~

NUEVE 00/100 DOLARES (US$ 1.299.00) entregado a La Vendedora. El
saldo restante, esto es,ONCE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
00/100 DOLARES (US$ 11.691.00)que El Comprador cancelé6 en
efectivo a la Empresa SI VIVIENDA-EP, declarando La Vendedora haberlos
recibido a su entera satisfaccién, sin tener que formular ninguin reclamo
en lo posterior por este concepto. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- La Vendedora conforme con el precio pactado y la forma de
pago, transfiere al Comprador, el dominio, uso y goce deli inmueble
consistente en lote terreno y vivienda signada con el numeré 17 de la
manzana DOS, ubicada en el Plan Habitacional SI MI CASA, Primera
Etapa, situada sobre el margen sur de la Via Circunvalacién, Tramo 2,
acceso a la Lotizacién Los Senderos, en la parroquia Tarqui, del cantén
Manta, Provincia de Manabi, dentro de los linderos y mas especificaciones
determinadas en las clausulas precedentes. La transferencia se la efectiia

sin limitaciones de ningura clase, con todas sus entradas uso, goce,

ABG.: RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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servidumbres y méas derechos que le son anexos, sin reserva € ninguna
naturaleza, lil:éJre de todo gravamen como se desprende del certificado
otorgado por el Registrador de la Propiedad, que se adjunta como
documento haftbilitante. La transferencia comprende todo aquello que
forma parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e
individualizach) en esta misma clausula, ademéas de las construcciones e
instalaciones c?lue existieren actualmente en dicho predio, asi como todo lo
que por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio
de la propiedaﬁ constan en el mismo certificado de gravamen conferido por
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se anexXa como
documento hébilitmte. SEXTA.- ACEPTACION.- El Comprador acepta la
transferencia fque se efectila a su favor, en los términos que se indican en
este contrato,% por convenir asi a sus intereses. Asi mismo, declara que
conoce y acepfa las Normas y Regulaciones de Construcciéon y Convivencia
del Plan Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta como
documento ﬂabilitante. SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- La Vendedora
declara que el bien inmueble objeto de este contrato, se encuentra libre de
todo gravamerjl, que el mismo no es materia de juicio y no obstante lo cual
se obliga al jsaneamiento en los términos de ley. OCTAVA.- GASTOS.-
Todos los ga%tos que se generen en la celebracién de este Contrato de
Compraventa,g tales como impuestos, derechos notariales, inscripcién y
demas serén i)or cuenta de El Comprador. Usted sefior Notario se servira
agregar las ;demés clausulas de estilo, para la plena validez de esta
Escritura. (ﬁr;mado) Abogada Clerrie’ncia Bravo D., Matricula nimero mil
sesenta del Céolcgio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que

los otorgantes la ratifican, la ratifican la misma’' que junto a sus'’

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

- , [

Avenida 4 y Calle I'1

Conforme a la splicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia d

o~ INFORM
Fecha de Apertura: lunes, 28 de enero de 2013
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3273917000
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte del plan Habitacional SI MI CASA se encuentra el lote 17 de |a ani
/M i
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m - area Verde POSTERIOR: 7,00m-
lote 79 LATERAL DERECHO: 13,00M LOTE 16 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m area
verde. AREA TOTAL: 91,00m?2 SOLVENCIA: EL LOTE DES:WA
\sﬁ
L I B R E D E G R A V A M_E N

RESUMEN DE MOVIMIF S REGISTRALES:
Libro N Acto Ntimero y fecha de inscripeién Folio Inicial _l
Compra|Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 L 23216

Planos Planos 22 24/05/2012 ; 377

o Planos Aprobacién 27 08/06/2012 443

MOVii\‘llEN'l‘OS REGISTRALES:

. _REGISTRO DE  COMPRA VENTA =
L/ 1 Transferencia de Dominio
Inscrito el ; jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeién: 1.221 Nitruero de Repertorio: 2.618
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferenci
cumplimientg a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarroilo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area cxpropi‘ada de
1.747.610.71m2 ubicados en jas Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta.|LOTE N. [ .- ¢on una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 conjun area de 81 .567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38878




b.- Apellidos, Nombr;es y Domicilio de las Partes:
Calidad | CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador - 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: n' No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final: _

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

2/ 2 Planos

3/

Inscrito el : juevlls 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folie Final: 394
Nimero de Inscripcién: 22 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se ngarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012 LY
. - . SR
Escritura/lJ ulcm/Re:soluclén. T oy en
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS EL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA
| .
“b.- Apellidos, Nombres ¥ Demicilio de las Partes: v
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

2 Aprobacién

Inscrito el : wernies, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 E Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518

Nitmiero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cnnt(’)nlg Manta

Fecha de Otorgamit%nto/l’rovidencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Re#olucién: 0’ ‘Ei
Fecha de Resolucién: : : QJ‘LS‘D
a.- Observaciones: |

ADENDUN DEL| PROYECTO HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268, 513,73m2
desglosado del loie 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

|
)
|
Compra Venta i 1221 10-may-2012 23216 23246
|
b

proceso de exproplacmn declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢! area
d e ! 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres Ey Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario E 80-0000000060249 Empresa Mumupal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 ' 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mmy Ficha Registral: 38878




TOTAL DE

MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

I
Planos
Compra Ve$

Niimero de Inscripciones | Li Nimero de Inscripciones ]| VO
2 b
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS e

" No. Cemﬁcacrn ;?0* 02
CERTIFICADO DE AVALUO |

No. Electrdmco 12593

T Fecha 8 de mayo de 2013

EI Suscrito. Dzrector de Avaluos Catastros y Regtstros Certzﬁca Que revzsando el Catastro de
- Predzos en vigencia, en el archzvo existente se constato que:

B EI Predto de Ia Clav

» Ubtcado en:

LA oD
> v\o“ Sea
7 Q«ng,x, CAN
R ot

VBtemo 2012-2013.

Director de Avaluos, Cdibstros y Registrds '

Impreso por: -MARIS REYES 08/05/2013 9:17:26
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GOBIERN() AUTONOMO DESCFNTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CAN TON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO / A

ESPECIE VALORADA

CER TIFIC’A'C'IO'N

No. 469-1059

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la ‘Propiedad de la  EMPRESA
- MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO” SI VIVIENDA-
EP’DEL PROGRAMA HAEI TACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral
N°3273917000, ubicado en la manzana 2 lote 17 de lu Urbanizacion Si Yivienda,
parroquia ‘Taiﬂqui canton 1\/fc‘énlcz, dicha ‘_pr()pi_edad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno, fiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: | 7m. Area Verde
Atrds: 7m. ,E‘Lote 79 |
Costado derecho: 13m Lote | 6‘

~ Costado izqziiérdo: 13m. Area- Verde
Area: 9Im2 s |
Manta, -02de mayo dele ’20‘1 3
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DIRECCION DE PLAR E‘{__ IENTO URBANO.
ARE/{I\DF CQ reaz URBAN()

Ll presente documento se emite de acuerdo (;\h, on /e(/:'c:}m/u para el tramite y a inspeccion|en el lugar
ay

que indica e buena fo el solicitante; por lo cual™sélv amasserror 1 omision, eximiendo de responsabilidad al

certificanie, si se comprobare que se han preseniado dutos falsos o representaciones grdficas errongas. en las

solicitudes ¢orrespondientes.
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ACCIéN DE PERSONA'— o Fecha 10- 07_2012 ik

_11"369377"68#5 o

NOMBRES

0 DE “s1 VIVIENDA-EP” EN SESION bEL"g DE-JULI0 DEL 2012, NOfv'l-BRO A-USTED
LA .EMPRESA. su NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012 ’
Re_mocié'r:r."
| ) Subrqgagién
Renuncia’ - o
- ,Destltu’c‘féh

ey _Encargo Admmlstratlvo

ireccion .
epartémento

ugar efTrabaJo | —MANIA__\ Lugar de Trabajo
eldo Umflcado ' : $ 2.800, — Sueldo Unificado -

VIVIE ep

Empven Munjorf

- \__-RESPONSABLE
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El Directorio de la Empresa Iuego deAco
el Arq. José Susa Talentu ha presenta

- al reco ocxmlento del Programa Hablta
la - Rep blica, y del MIDUVI, como

( : resndente de este
Organg mo- De igual manera, se resolvi has s4 ‘nombre al ftitular, encargar la
Ger "‘cé'General a la Ing. Gabriela Ve ngrelra', Subgerente de la ;Empresa
quien e ercera la representacién legal con todas‘los deberes y atribuciones determinadas
en el A '9° de la Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta mclunda la
comercializacién de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que aﬁtualmente
esta d sarrollando a Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventas 5
con Ios beneficiarios de las mismas.” }
Es too cuanto puedo certificar y en caso de ser necesarlo me’ remlto al acta
corresondxente | :

Manta,|Septiembre 14 d

E?LV'V' EN bsmETARIA AD-HOC

Empresa Municipal de Vivienda - Man|

e 610327
Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 -Telf. (05)3905015 126/ 27 Servicio al cliente: Cal{e 8yAv.4 Telf. (05)2
3 " Manta - Ecuador ‘ |







~ACTA No. 001-ST VIVIEND A-Ep
Presidencia Ing. Jaime Estradq Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL pE

VIVIENDA ¥y DESARROLLQ 'RBANO “SI vy VIENDAééP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 201 0
' 1
: : \
En el Despacho de Ia Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dfas de] mes dtfa
agosto del afio dos mi] diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria e Directorio de Ia Empresa de Vivienda y Desarroilo Urban(i|>
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Iaimc?
Esfrada Bonilla, con Ia asistencia de' los siguientes sefiores Directq?ares: Prof,
Nelson Joselito . Zambrano Coellof, Concejal-Presidente de la 1Comisi6n

Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro' Moisés Loaiza!, |

Fortty, Concejal-Presidentc de la Cofnisién Permanente Municipal'ide Obras
Publicas; Arq. Danjel Humberto’"Feﬁrin Sornoza, Director de Plaﬁeamiento|
Urbano Enc, e Ing. Freddy Machuba Quiroz, Decano de Ia Facultad de:
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi, En Ia isecretaria}
actio |a Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica, Una vez \}‘eriﬁcado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en Ia Ordex#anza de
Creacién de Ia Empresa Municip Ivien o Urbano “Si
Vivienda -EP”, y de ‘
!4
misma y somete a consideracién el orden de] dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento: |

ORDEN DEL DIA:
o % ‘
1- ACTO DE POSESION D, DIRECTORIO DE LA EMPRESA |

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAN?O “SI |
VIVIENDA-EP” o \ |

C |
RMIDAD

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “Sy VIVIENDA-EP” PARiA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRI‘ESA.

e T R

to 2010




DESARROLLO DE LA SESION:
Toma |la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directorio Yy expresa: En . °
consideraciéna los temas establecidos para la presente sesion los cuales son de
vital importancia para la ciudad, la ‘Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Emprcsé Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbang “ST VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social qﬁe tiene Manta, correspondiéndole al

- Directorio de la Empresa dar el funcibnamiento y vida a las ideas que el 1. »
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de- . -

. Vivienda, existiendo una résponsabil_idad .muy grande y expectativa en la

- ciudadanfa. Existe Ia decisién - adoptada por el Concejo de Manta, de

- expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, . pero son

. necesarjas para llevar adelante el deéarrol_lo que se aspira para la ciudad.

, Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la

+ lectura del primer punto del orden del dfa:

CTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
NICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIENDA-EP”,
Se procede a la toma del juraniento'_ de rigor-a.los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Léaiza' Fortty, delegados del 1. Concejo
_Cantonal de Manta en sus calidades, de Presidentes de -las: Comisiones
Permanentes - Municipales de ‘Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
 respectivamente; Ing. Freddy Machtjca ‘en representacién de la ‘Universidad
. Laica ‘Eloy Alfaro” de Manab, en su calidad de Decano de la Facultad de
 Ingenierfa; Arq. Daniel Fetrin, Diréctor de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
‘cual el sefior Presidente del Directorio, .manifiesta: sefiores Directores, juran
‘ustedes cumplir con la Constitucién de la Repiiblica, la Ordenanza que.crea la
' Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
;Ofgénic de Régimen Municipal, y las ‘leyes_, de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los seffores Directores: Si
juramos.|Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asf lo hacéis que esta
Ciudad y 1a Patria os premien, caso contrario os demanden, -quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

;ART. 71 UMERAL 14 DE LA 'ORDENANZA DE CREACION DE LA

o e T e
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en loerequisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susa Talenti

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera

3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

|
|
|

Toma la palabra el sefior Presidente ‘del Directorio Y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso ala apel“dllra de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de ac}herdo ala
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susi Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la e presa. El
primer nombre del Arquitecto José Susa, es una persona como ustedérjobservan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado variosl cargos a
nivel nacional y también a nivel loca] donde ha estado relacionado Iots ltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la em;é)resa que
légicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, per(i> en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por |  tanto ya
existe |esa posibilidad y queremos bdasicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstémos via
Seguro| Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo q:ue pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces seffores Directores queda en consideracién de ustedes Ja terna
propuesta. ;
|

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresa:%ldo: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
Pprimer ¢andidato Arq. José Manuel Susé retine el mejor perfil profesional, por
lo que |para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, fsalvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La Ij)resente
moci6n recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro

Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar la

votacién respectiva, obteniéndose el

)
|
i
|
]
|
|
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e |Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

e [Ing. Pedro-Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Présidente,
lcompafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Sus4 Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al 4rea en que -
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda

~ [Municipal, y creo que por la vasta expenenma que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
mpresa Sf Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor. ‘

¢ [Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor,

Resultado: 4 votos a favor, 'designéndbse al Arq. José Manuel Sus4 Talento,
. Gerente General de la Empresa Mumclpa] de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
. Vivienda-EP”,

| Interwne el sefior. Presidente del Dlrectorlo y manifiesta: Habiéndose
~designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa

~ Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
- asumir este cargo, tercer punto.

'3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA .
'PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
' PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIV OS DE LA EMPRESA.

Hace st intervencion el sefior Presxdente del Directorio y expone Lc habia
' pedido la presencia del Procurador Sindico Munlclpal -pero tenia que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
- importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal

para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
piblica|de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
' cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
“encargagdo de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y

se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
_patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
- expropiacion que se efectiio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

~Realiza| su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
~Procuragdor Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
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|
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utilidad publica Y ocupacién inmediata cop fines de eXpropiacién e interés
social, el drea de una superfi s »» €sta resolucién de Cc§>ncejo el 3 de~
Jjunia de 2010 fue ratificada por e] Concejo en pleno, luego del cua:d se procedib
a la presentacion de Jag demandas ante Jog Jueces respectivos acox?mpaﬁando_ Lls
demandas los documentos de |a fase administrativa, Jos informes técnicos y el
Jjusto precio que en sy momento determina I Direccién de Avaltio Y Catastros, -
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo Je ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, e] Juez ha calificado Y aceptado el tramite una veg que nosotros
hemos cumplido con todog los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado ] Jjuez en el Registro de lal}i Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de dj z| demandas
que corresponden a las 4reas mas importantes ¥ las que tienen mayor extensién,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a Ja Ley presentars

su informe donde indicars las medidas, ubjcacién y el avalio ‘que T tiene que

determinar y e] Juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos  corresponde. Como Municipio . hemos estado

cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que e] Concejo Cantonal

\ la resolucic’;rvr también
quiero ‘indicar sefior Alcalde que como el Concejo declars de ocupacién
inmediata e] sefior Juez en cada una de las providencias inicialeis nos ha
proveido la ocupacign inmediata por parte del municipio; entonces ipodemos
efectuar Ja ocupacién de las dreas, se consignaron en log Juzgados los valores
respectivos por esto el do el tramite de cada uno}de ellos,

i como deben ser, no hemﬁ%)s tenido
ningiin tipo de inconvenientes cop las demandas. ‘

cambiado ja] respecto la normativa?

los sefiores|que se sienten p
() problema posterior?

sesion Qire torio “SI VIVIENDA-EpP” 25 Agosto 2010




- Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
: hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero yalcuando se empezd a detallar, a individualizar realmente se qued6 con 10
“que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200rnts , 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
. interno, pero de ahi llevarlo all4 a los juzgados y todo el tramite que hay que
'; hacer no tenia sentido, ademis hay una comunicacién que pasaran a los.archivos
rde la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
! consxde ¢ como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
. comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
- compraglo para otros fines sino para habitar; entonces més bien estin apoyando
 la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
| sentlan afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
i Imente esa no es la intencién y mas bien se estdn sumando a esta
‘mxclatl a.

: Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las

,. , personas que no poseian documentacién habilitante como posesmnauos de esas
: txerras ene que haber a]gunos Lqué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta Hay algunos que han estado
‘sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia.

no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien- o

; ha estado un poco receptando las solicitudes para que.tengan los nombres de las
'person s para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va a
| corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar aun
§acuerd médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
.tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
"ha acercado estos iiltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
12.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
" anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay .que manejarlo con
:tpinza- orque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
“avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
“demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
. prudencia del caso. - '

_ Sesién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010




Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, Jcuéntas viviendas? jen cuantos afios se priensa
construirse? |

: |
|

El sefior Presidente del Directorio. expone: Lo hemos-dicho, poder ges[tionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
‘promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que.lo 1<Sgicol seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimerp de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio acceiible a
Jas personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con éso se esta
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de -
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
@onv sar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con, pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Mul?icipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de|algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectireas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso.tenemos que irlo viendo con la dinamica que crece
la Ciudad. | |

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arg. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planea%rniento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el éreatque ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona otamos
un Area delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, Ja demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos} 4 afios
e, 'son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
'\ i6n de la empresa de vivienda, se procedié’con fecha 20 de mayo (ﬁel 2010 [’j)
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a expropiar 4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
graﬁca esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejarido
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad -
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el drea que se destinb a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esti
Urblrnos I. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una. .
urbamzac 6n que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planifi cacién’
=utbanistlc en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geogriéficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos '
como podran notar una cartograf' 1a de este sector, vemos que a este territorio lo

atravxesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En o

base a la tppografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas .
sitvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
verdes y np tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantlzar dentro de este territorio es la
segundad el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
v{a mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos p]amficado
llevar una|via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos condugca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de- primer orden, y

_ plamficad adapténdonos a la topograﬁa del sitio, atravesando en su totalidad _
todo el pedlo hasta llegar al pohducto, de esta sé van a desprender vias -
secundan que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a scr.
asngnados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero_esto ya tendria q manejarlo el gerente,

dependlen do de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacno fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos los hitos
referencxal s del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccno del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como.
mumclpahad ya podemos tener la ocupacién inmediata -de los -terrenos y
comenzar a realizar las plamﬁcaclones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dlchos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y mamﬁesta
Arquitecto| usted habla ahf de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharla para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos pl nteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se plantcen
estudios que den solumones de salubridad para estos asentamientos humambs en
el sector. : -

Retoma 14 palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente nmguna

topografia de ningiin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable. T

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problemi que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de caﬂogaﬂa del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas cion el
bono Miduvi, pero pasa que en el fendémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluyias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro de] sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a |estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebrada%s con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie. E

Hace uso [de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Seﬁor
Pre&dent creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacion Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Umver;F idad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que bacer
es la utilizacion correcta de las quebradas. \

&

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentfp del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que con ta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocin)liento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que |plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los esqudlos
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés somal
por lo general necesitan sacar la- mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, | por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se -p?.\edan

~~c&1$1{ler ar de rxesgo lo que queremos es que estas personas tengan una ruena )




Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
coin la parte s dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es| la empresa de vivienda y con el informe juridico ya -podemos.
ut}ilizarlaé. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el drea. '

Infterviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargadd y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningn pronunciamiento al respecto,
cuando s han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra ¢l 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilid ades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en

‘ , inmerso dentro de esta zona. o

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y.agrega: Se mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacion, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco COmMoO desacerbar el animo de la gente por
cualquier|cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros. . ’

Iﬁtervien el Abg Edisdn Gracia ¢ indica: Con la calificacién del Juez qﬁe‘
dispuso l» ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
piedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. |

de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
atrimonio con que va a arrancat esta empresa.. ‘

nalabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Encel prBSupuesto _
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina-
" en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
d_é]ares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, ‘debe tener la empresa el
: , ahora si aparece algan inversionista y quiere trabajar y se encargue de

ectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si €so no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante
terreno. ’

Hace usp de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
'se va a Sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retomal la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
‘acceder|a bonos y atender a la gente. ’ '




Toma la palabra el Ing. Freddy Machucae indica: Las empresas que se dedican w
“a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas @ ’
medio hagcia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda (
de tipo popular. ' : (

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia alla apunta, €s de un
rango popular con el incentivo de la in bersion privada que es la | que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviené el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunit

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que €l

tomar y que resuelva las directrices del Directorio: ™
‘ofid

r/‘

Se levanta la reunidn a las 11h04 del misfﬁo dia.

ENTE RECTORIO PROSECRETARIA MUNICIP,
DEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MC
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NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVE CIA
DEL PLAN HABITACIONAL “;SI MI CASA”

ARTICULO 1 ~ DEFINICION, DENOM] ACION Y UBICACION,-

“"Las Normas de la Comunldad del PLAN HABITACIONAL "S1 MI CASA” fueron elabt#radas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ord‘enanzas
Municipales de! Gobierno Auténomo Descentrallzado del Cantén Manta vy demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aphcables a la Comunidad. A 1

‘ |

El Plan Habitacional “SI MI CASA” est ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizaclon Sepderos, a 1.200 metros T ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2,en la Ciudad de Manta

AR O 2 — APLICACION DE LA 'iu.‘ REGULACIONES.- ‘

Las presentes normas obligan a todos y éada uno deI los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprdcas sin

excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién e’ bienes
municipales del referido Plan Habltacional |

.
» »
AR} €0 - PREMA

A DEL REGLAMENTO,-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento se aplicarén las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Goblerno Auténomo: Descentrallzado del Cantén |Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cddigo Ciwl _ |

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposncmn, y/o una o varias coni tantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, 'a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habi acional, declaran, al tomar conommlento del mismo, que renun ian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas. ‘

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRE 2ION, - , |
Los Organos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asocvaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; |siendo
estas responsables por las d&reas comunales, segurldad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagin;a 1de11
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Constitucién del Drgano de Dlrecclén:i

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Pr pletarios

b. Directiva: Presidente, Vicepres&cfente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. | .

Los miembros de La Junta Barrial o }\sociaclér]\ Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General c1e su barnlo; E

Esta Junta Directiva (Comité) estar4iconformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan esta%- al dia erll el pago de cuotas, tanto ordinarias como
" extraordinarias. ’ '

i
i
i

El Sécretario-Aminist‘rador pertenec:eré ala lunta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. ' f '
Correspondé al Vicepresidente, sustithir al PreJldente en los casos de ausencla, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirio en el ejerciclo de sus funciones en los términos
que establezca |a Junta de Propletarii

La Junta Directiva (Comité) se reunirg por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de vivlendas,‘ son los llamados a componer las Juntas mediante
citacién escrita

S.

Caso de no poder asistir podran delégar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para |acreditar a ésta, un Lscrito ﬂrl'nadb por el propletario Y podra aceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdio aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al/igual que respetary rieglament s de la Comunidad.
Lo .
ARIICULD REFORMA DE NORMA RE! LAGLONED, = .
Cualquler norma escrita en este do 'umento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesaflo Gnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los| Estatutos de la CpmuI\ldad. y cJe las Ordenanzas del GAD Manta.

ART] 0 6 .- PAGO DE CUOTA ;,,,; DMUNIDAD. -
1. De acuerdo con el presupuesto anual dle gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarlios.
. El Secretario - Adm!nistrado;’* elaborar!é, sequn el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a palgar por cada propietario. _
. El paga de las cuotas serd mefnsualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes?, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o ho viviendo en el Plan :Habltacional.
' !

i
i
i
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas,”
para el adecuado sostenimiento de las &reas comunales mds sus servicios, suF
tributos, \cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.\

ART O 7.- RECARGO A MOROSOS.~
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo. indicado, se le aumentara
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

-0 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS .-
Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un amblente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen |areas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.
Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las siguﬁentes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas sigujientes:

|
|
|

ARTICULO B.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-'

1. Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en él Plan Habitacional ™SI Mi k:asa”
deberd tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asoclacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn :‘cumpliendo con los reqtfisitos
estipulados en el presente documento y demads leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuanbo no
menoscaben o alteren la seguridad de las vivieﬁdas, su estructura gener1 I, su
configuracion o estados exteriores, o petjudiquen los derechos de |otros
propietarios. ;

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
I

suciedades que conlleve dicha obra. f ]
En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién 6 Comité podra proceder con la
reparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, coma si de &ﬁ
una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase. ‘
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Emptcn Munldpll de Vivienda - Mantn

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,
De dos pisos casas Isabella y Umlﬁa

Modelo de Casal

Tohalli 50
Gaviota 50
Isabella 45
Umilfia 45

W o O O
NS <> N == N

ARTICULO 8.4,- DE LOS RETIROS.~
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional seran los slguleqtes: VER ANEXO

ARTiCULO 8.5/1.- CERRAMIENTOS’ FRONTALES.,-

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; hasta 2.40 mts de: tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). t

Queda prohibido sembrar plantas, a‘rbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTiCULO 8.5 2.~ CERRAM]IENTOSi QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientds que dan al area comunal serdn las que se establece en el Plan
Habitaclonal para cada vwlenda y no podrédn abrirse accesos directos a las mdicadasK’
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~ ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras| conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segu el plan
urbanfistica.

Es obligacion de los propietarios el culdado de las aceras frente a su terreno.

ARTiCULO 9.1- CARACTERESTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las | instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estaran sujeTs a las

i
4 i
L] » .
- CARACTER I DE LA .

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vig
el G.A.D. de Manta.

ntes por

ARTiICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas jautorizadas expresamente por las éutoridades luego del | tramite
correspondiente. |

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y.en general de las instalaciones del
Plan Habitacional. ‘

ARTICULO VARIOS 9.3.- ' ;

No se podr@n hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comupes de la
Urbanizacion. :

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
. I
Queda expresamente prohibido preparar concreto, rhorteros etc., asi como mantener

materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, |repararlas y dejarlas en las mismas condlciones originales.

!
Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Lanejo y
Disposicién final de Escombros” y que la Urbanizacién ;Si Mi Casa, se encuentra d!entro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refierenal manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las

demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos

!
de materiales de construcciones utlhzados en una obra.
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| i
I
Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,

. i
| ! :

so de remodelacién y que la vllla, se encuentre habitada, los desechos
S no peligrosos deb n ser retirados totalmente al culminar la jornada

obra.

y las 17h30. i !

ic que este reglameqto estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposlclon Final de ;Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos 0 personas que se vean afectados |por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal de esta manera se aplicardn las
sanclones estipuladas en esta ,misma Ordenanza.
10.Estd prohibido el ingreso de vehfculos pes?dos y extrapesados a la ciudadela por
volquetas, camlones desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores &,

'

i
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ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA. ° : H \

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los baicones 6 murosly de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

rohibida la permanencia de animales domésticos en todas las |dreas
comunitarias, ‘

Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran oblig
‘€n todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .

[ados,

Los animales domésticos, de cualquier clase, en ej Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga denitro de los linderos de su ;ilroplo
solar, y con las seguridades para impedir que'salgafm de dichos linderos. i

de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.)! que

: |
la tranquilidad del vecindario, pueden 'ser reportados al Ministerlp de

|
‘ * i
€r paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
segurida') Y acompafiados de su propietario o' representante, y recoger
excrementos. ’

Sus

el

!
|
. Cuando lgs Propietarios salgan de vacaciones o dé viaje, deberdn asegurarsei que
Sus animales domésticos queden en casa, y no?perturben la tranquilidad !y
orden del vecindario, siendo el duefio del animal re?sponsable de que éste no cause
escandalos durante sy ausencia, tomando todas Iaé prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consuitar
con el Comité Barrial Y de la Comisaria de Construcfciones del GAD del Cantén Manta

|

antes de colacar algtin anuncio publicitario, acompa'ﬁando un croquis detalladi de la

as del 2@,

instalacién que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristi
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo. :
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. Todas las actividades Ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan

totalmente prohibidas en las vivlendas

. Todos Ips propletarios deben mantener su propledad en buen estado.
. Si algin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad

estara pbligado a reponer el ¢iaﬁo causado, -tanto si la propledad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios.

. Asl mismo, deberd observar (:a diligencia debida en el uso del inmueble y sus

’ l- .
relaciones con los deméds propietarios y responder. ante estos de las infracciones
!
ocaslonadas por quien ocupe sy propledad.

. No se podrén realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que

afecten| las normas de convivencia y armonfa de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el iPlan Habitacional.

- ‘ f »
ARTICULO 11.5.- NORMAS ESI_’ECI;ALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No se podrd depositar ningtin 'tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que;no sean los destinados para_ ello.

- Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la Insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autprjz dos por la Comunldad..; _
tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisi6n, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningtin lhomento a los .demads vecinos y se deberd impedir
uldo que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
-debera regularse Ia intensidad del mismo. ‘
ohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el gPropletario en su trabajo o actividad, articulos tales

como systancias explosivas, cdrrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos| olores. '

. Esta ’prhibldo colocar en el exterior de los inmuebles cualqdier objeto susceptible
tar la estética del Plan t[-labitacional o comodidad de los demas propietarios.

. Esta prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los
autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 8 de 11
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- SN

Los: propietarios que alquilen sus viviendas deberin bo'ner €n conocimiento de‘y inquilino,

Y podran a disposicién de estos, todas estas hormas por la que se Fige la Comu‘ idad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsablés de las acciones de ésto ultimos.
|

AR Y 12.- MANTEN NIO D REA 'uk

Es responsabilidad de| Comité Barrial o Asociacién:

1. mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contrataclqm del

; ‘g |
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién Y siembra
a cargo del Secretario - Administrador. '

El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime nec sario
Controlary regular el uso de las dreas de recreaciéh Y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adiclional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a |o establecido por |a Junta, Asg:)ciacién o0 Comité Barrial de
Propietarigs. | |

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que iean
Causados por actos de vandalismos o catdstrofes ‘naturales o aquellos que sean

productos | de fuerza mayor o caso fortuito esf.ablecidos en el Cddigo 'ivil
Ecuatoriano,

=) 13.- DE LA RAN REN A RRENDAMIENTOS,-

Los propietarios de inmuebles no podrén transferirios ni arrendarlos sin el
conocimiento de Ig Junta, Asociacién o Comité,

|

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario héga
conocer a|la otra parte interviniente, cada una de las especificacionesj Y
restricciones impuestas por el presente reglamento. ,

De no contener dichos actos o contratos la mencidn Y aceptacién expresa a las
disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responders pon el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y &

|
|

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 9 de 11
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dafios ocasionados a las viviejndaé colindantes y al urbanismo en general, sin

perjuicio de la sancién pec’:unlari'la que le aplicaré la Junta, Asoctacién o Comité.
Las restriccliones de este reglai‘nentof y las que en el futuro sé llegaren a dictar,
son de |naturaleza real, esdecj:ir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
Sucesors en el dominio, cualqhiera que hublese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

AR L0 14, DE SO DE }
Las canchas muiltiples y demds éreas; de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y us.invitados'(familiaresf y amigos).
Si se ocasionare algtin dafio en la carf\cha imputable a un Propletario o a sus familiares, .
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicién que|deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.
i

NFRA 2INE DANGIONED,-

1. La falta;de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obl!gacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome

“exigible|la obligacién sin neces:idad de aviso o requerimiento.

2. Esta multa serd repetitiva sobr{a los saldos deudores cada 30 dias.

3. Los abanos o pago_parciales cl']ue efectie el propietario se abonardn en primera
instancip al monto de las multa:ls,

4. La violacién a una o cualquieraf\ de las restriccionesvimpuestas sobre el derecho de
dominid de la propledad, el Eincumpilmie‘nto de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelaclén%_de viviendas, obligarén al propietario que incurrié
en faital a deshacer, reparar oimodiﬁcar la causa _dejla violacion a los propietarios
de los |Inmuebles vecinos cc}lindantes afectados, .en el tiempo mdaximo que
determipe la Junta, Asoclaciénf o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podré efectuar dlchas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademas una muita equivalente

-al 100% del valor de la obra.

El dafio|o pérdida de bienes del Plan Habitacional, lmputable a los propletarios de

los Inmt ebles, a sus famihares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios

a la reparacién o reposicnén‘del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no Ijacérselo en el tiempo seﬁalado\, el propietario deld/

H
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predio |afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del
valor de la obra. |

Corresponders a la Junta, Asociacién o Comité Ia facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte|de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas. ,

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdm te del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.- ,
Hasta que |la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan|las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

*

(g Shaversnse TN
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES | x\@ﬂ
NUMERO RUC: 1360065170001 | \Q\i’

RAZON SOCIAL: EMPRESA MLUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO RBANO "SI
‘ VIVIENDA-EP™
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIB NTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
CONTADOR: POSLIGUA TEJENA BARBARA HAYDEE

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2040 FEC. CONSTITUCION: 10/08/204 0
FEC. INSCRIPCION: D3/09/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 140812012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DONICILID TRIBUTARIO:

Provingia: MANAB Ca : MANTA Patraquia: MANTA Calle: AV. 4 Niitmero: &/N interseccian: CALLE 8 Edificlp: EPAM
Referencia ublcacion: DIAGONAL A CORREDS DEL ECUADOR Emall: hadem_685@hotmail.com Telefonn Trabajo:
033905015 Telefono Trabajo: D52610327 Wab: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 088354555

DOMICILIO ESPECIAL: !

OBLIGACIONEES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
! DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 &l 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI MANABI ' CERRADGS:

BERVICIO DE RENTAS :NTEFJINAS
{
TRE  Fachay hora: 1410372019 16-17-23
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- NUMERO RU: 4 360065178001 : . ’

RAZON S0CIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESAHRDLLQURBANO "8l
VIVIENDA-EP™ ' '

ERTABRL EDIRAIEN"

No. ESTABLECIMIENTG: . vod ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. !NIQ}O ACT. 10/05/2010°
NUOMBRE CONMERCIAL: "5 VIMIEND AL ‘ FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES G MHCAS:

ACTIVIDADES DL ADMINISTRACION OF PROGRAMAS DE V!WEHDA.
CONSTRUCCION DFF VRAENDAS

DIRECCION ESTARUBGIRIENTO:

Provinela: MAMARE Gantén: MANTA Pamaquia: MANTA Galle: AV, 4 Mumero; SN mtussaostin: CALLE 4 Referancia; DIAGOMAL A
CQR{{EOS DEL EGUADOR Edficio: EPAR Email: hanem BES@hota com | alefonn Trabaio: 053995015 Telefong T ranaic:
03261327 Wich: Wy WSIVIVENDAER GOB.EC Celutar, L05354865 )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

M%. 02. Lote 17
1

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNI IPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
17 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-17-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 17: 4rea total 91,00m’

Frente: 7,00m — drea verde
Posterior: 7,00 m- lote 79
Lateral derecho; 13,00 m- lote 16
Lateral Izquierdo: 13,00m — 4rea verde

Manta, 18 de Enero de 2

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el \trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representqciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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Direccién: Avenida 11- _
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ocumentos anexos y habilitantes queda elevada a’ Escritura Publica con

do el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de fcuerdo con

Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el No‘ario en alta
clara voz de principio a fin, aquellos se ratifican qn todo su

ontenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

YBR HILBER FLORE PARRALES CANTOS.-
erente General SI VIVIENDA EP C.C. No. 09039 9-4
JC/ 1360065170001 '

A5

DTARIO ENCARGADO.-

OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
°TA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
CHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (25, FOJAS)-

A oy o | -
.,r!e‘{_g{, (.P\(Zh‘[ (_;-,f;’,:’.(}’[ez Mi’([']df'
NOTARIO SEZUNDO ENCARGADO
ONZALEZ MELGARPE MANTA

+3EGUNDO ENCARGADO
MANTA




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE
Clave Catastral: 3273917000
Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.
MANTA, MAYO 07 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

bicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto $i - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.
\

B.- DATOS DE UBICACION:

I Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Secor [ [ [ Joww | vAwAwOEW
Camton .| MANTA — Paroqua: | FLOVAFARO
Ciudad: | MANTA [ provincia | MANAB]

l Propiedad en Estudio

R 3 I 3 8 L 3 B S D0 I038%

R N OSSOSO SAU—

\
\
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Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edgar Ns’étcs R
facebonk convedniet

Via rincipal de Ingreso. Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto. ' Proyecto en Ejecucion.

RESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLO URBAND “St VIVIENDA - EP. Pag.3de6




GAD - MANTA.

<

|
B.- ‘DLCUMENTAClON LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

E.- LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segtn escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2

SCRIPCION GENERAL:
El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida

Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccidn la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADD.

R A N,

AU AN

HRBSEERASE

Terreni El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
\
|
\

USSR

R R RS A
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GAD ~ MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la |valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

» Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
rrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ CuAbRoDEVALOREsOEmERGADOENLAZoNA ]
[ esempein | VaiorUmmane |
[ Tpodsbien | bemie | Desdo(uss) | Hasmse |
1-

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detall

Ventajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
Deficiencia Posee todos los Servicios Bésicos.

demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

Niveles de oferta: Nivel de Demanda:
Posibilidad|de Venta: m Descuento para Realizacién:

EMPRESA MUNiHlPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6




GAD ~ MANTA.

|- 'CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacién a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avalto comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

- JTereno " eteof wm* [ 2000 " "12000)

e RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES

Nombre defcliente:  [EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP.

Tpodemien  [TERRENOVCONSTRUCOON.
Direccion . |VIA GIROUNVALAGION, SEGTOR LOS SENbERoS.
Cudad: [ANTA ——paroquis. [FLOVALFARD. —[Programa de Vivienda &1

AreacelTormono: | 9ic0fw? _[Aeaceconsuccow | wnolw |
- 77 17
Eoad Eaticacion:  [Nuova  [Anos  [Fowaor [ouoro[Numerodepisosr [T |

[ ] CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zora | | ResDENOAL | Sectorr | LOSSENDEROS. |
ifraestructurs: | cowpLeTA |

Caudasion: | Tanopam

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUO
I

1.- AVALUO COMERCIAL:
- Doce mil novecientos noventa y nueve con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

Construccion Hormigén

Fochade Sootue |
-

2 Certifico el resultado del Avalto al: 07 deMayo del 2013.

i

\

]

=
<,

S

PERITOS AVALUADORES.
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