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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: HERNAN NA OLEON
ZAMBRANO ROJAS Yy GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLORES -

CUANTIA: USD § 17,860.00.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SEhonEs
HERNAN NAPOLEON ZAMBRANO ROJAS Y GLADYS ALEXANDRA
CALDERON FLORES A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA

DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
|
|

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
viernes tres de Mayo del afio dos mil trece, ante mi, Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del %Zant()n

Manta, compareceny declaran, por una parte la sefiora Economista
EANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su cali 1ad de
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara
uson, Gerente General Yy como tal Representante Legal | de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

TENDA “PICHINCHA”, Seglin consta de los docunfxentos
habilitantes que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominard como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA Q LA
A CREEDORA”' por otra la sefora Ingeniera GABRIELA MAkILYN
ERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
MANGLE GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPA‘LL DE

1;\IDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, ;egﬂn

que se adJuntan, ¥ a quien se denominara como “LA

NOTARIA TERCERA MANTA
. ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
j ESFUERZO Y DEDICACION
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ROJAS y GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLORES, por su{s propios

Y personales derechos Y por los que representan de la 'lSociedad
Conyugal que mantienen formada entre si. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En‘ Sesion

Ordinaria del Ilustre Conséjo Cantonal de Manta, celebrada a lps veinte

)

dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abfg. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvio declarar de% utilidad
publica y OCupacién inmediata con fines de expropiacién y d{: interés
social el 4rea con una superficie de 357.16 hectareas, localizad;’a al sur-
este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecri?ti; para

. . . . . .. P
destinarla como area urbanizable compatible con vivienda econémica y

Sus equipamientos urbanos, Dos) Mediante Ordenanza Publica’da en el
R.O. No. 41, Edicién Especial del 19 de Mayo de 2010, se|crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VI\%’IENDA-

EP”, constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia
Inanciera, administrativa y de gestién, con altos parametros de’ calidad
criterios empresariales econodmicos, sociales, ambientalesf y con
atrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar proyecto,rs de
rbanizacién en el suelo cantonal del Cantén Manta. Tres) Sobre el
inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROjYECTO
INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA hJ‘ASE ~
NTA. Cuatro) Con fecha Jjueves 10 de mayo del 2012, bajo el numero

e Inscripcién 1221, consta inscrita en el Registro de la propieégiad' del
antén Manta, Ia Transferencia de Dominio, celebrada en la [ otaria
iblica de Tercera de Manta el viernes 04 de mayo de 2012, mé}:diante
cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del bant()n
anta dando cumplimiento a la resolucién de fecha 20 de Ma‘[lyo del
12 procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivie.inda y
que son parte

m2 ubicados en las Inmediaciones

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MdNICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES; HERNAN NAPOLEON
ZAMBRANO ROJAS y GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLdRES -

CUANTIA: USD $ 17,860.00.- ’

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHiBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SEhOREs
HERNAN NAPOLEON ZAMBRANO ROJAS Y GLADYS ALEXANDRA
CALDERON FLORES A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera deJD anton
\

mismo nombre, Provincia de Manabi, Reptublica del Ecuador oy dia
viernes tres de Mayo del afio dos mil trece, ante mi, Abogad

EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton
Manta, comparecen y declaran, por una parte la sefiora Economlsta
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su cahclad de

Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano dc‘: Lara

|

Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PAR‘A LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, Segin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominara como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”, por otra la sefiora Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad

GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE
'VEQL?J\IDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, [egan

lrme,ntos que se adjuntan y a quien se denominara comé “LA

%
s F
n :‘.
~ i

CER
ERiCEny DDQ

g \'P ‘....

NOTARIA TERCERA MANTA
. ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
\ /“» ESFUERZO Y DED]CAC]ON
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; y por ultimo los conyuges sefiores: HERNAN

NAPOLEO ZAMBRANO ROJAS y GLADYS ALEXANDRA CALDERON

e < M
FLORES, casados entre si, por sus propios y personales derechos, y en

calidad de “COMPRADORES, PRESTATARIOS Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTEC ?.- bLos comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces pgra contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente

e presehtado sus respectivos documentos de identificacién,

ien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de ‘

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, la cuél proceden a celebrarla, me
entregan uUna minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo
texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO (a): En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente contrato de
COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
clausulas: | PRIMERA _ PARTE: COMPRAVENTA.- _CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente
al otorgamiento y suscripcion de la presente escritura publica de
compraventa, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing. GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en
su calidad| de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la EMPRESA
" MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -
EP”, conforme queda justificado con la copia certificada de la parte
pertinente |del Acta de la Sesién de Directorio de dicha empresa
municipal de fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que
también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,
parte contratante a la que para éfectds del presente instrumento se
denominarg simplemente como “LA VENDEDORA”: y, Dos) En calidad
de “COMPRADORES?”, los conyuges HERNAN NAPOLEON ZAMBRANO

3
i 3

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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ROJAS y GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLORES, por sus propios
Y personales derechos Yy por los qﬁeﬁ representan de Ia §&Sociedad
Conyugal que mantienen formada entre si. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En‘ Sesion
Ordinaria del Itustre ConSejo Cantonal de Manta, celebrada a 1!08 veinte
dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abfg. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar deJ utilidad
publica y Ocupacién inmediata con fines de expropiacién y d%& interés
social el area con una superficie de 357.16 hectareas, localizad% al sur-
este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para

destinarla comio area urbanizable compatible con vivienda econ‘émica y
sus equipamientos urbanos, Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el
R.O. No. 41, Edicién Especial del 19 de Mayo de 2010, se crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VI | ENDA-
EP”, constituida como persona juridica de derecho publico, auTconomia
financiera, administrativa y de gestién, con altos parametros de’1 calidad
Yy criterios empresariales econoémicos, sociales, ambientales} Yy con
patrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar proyecto’s de
urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén Manta. Tres) obre el
inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PRdYECTO
INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA fFASE -
MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo el ﬂ;mmero
de Inscripcion 1221, consta inscrita en el Registro de la propie%[ad’ del
Cantén Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la ] otaria
Publica de Tercera de Manta el viernes 04 de mayo de 2012, mediante
la cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta dando cumplimiento»a la resolucién de fecha 20 de Me‘lyo del
2012 procede a transferir a Ia Empresa Municipal de Viviefnda y
Desarrollo Urbano S VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte

SO M A
~ ‘ A

i

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

piada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las InmedizTJciones
|
|
|
|




de la Urban a;:i()n Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta. LOT No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No.
2.- Con un area de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un area de
81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un area de 1,177.302,82 m2. Cinco)
Con fecha jhieves 24 de mayo de 2012, bajo el numero 22, constan
inscritos en|el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS
DEL PLAN |HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el jueves
24 de mayo (de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP. Seis) Con fecha ocho de junio del
2012, bajo el nimero 27, constan inscrito en el Registro' de la Propiedad
del Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera
del Cantén Manta el 8 de junio de 2012, otorgada por la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.
CLAUSULA | TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, por los titulos y derechos invocados, la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -
EP”, por la|interpuesta persona de su representante legal, en forma
libre y voluntaria, por medio de este instrumento publico, da en venta
real y perpetua enajenaciénWo
con clave catastral niimero 3-27-40-33-000, consistente en el lote
terreno y vivienda signado con el numero TREINTA Y TRES de la

B e

Manzana “TRES” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre ¢l margen sur de la via Circunvalacion
Tramo 2, ac¢eso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parroquia Tarqui, sector Urbirﬁos 2, cantén Manta, provincia de '

Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete

metros y herradura 3; POSTERIOR: Siete fnetros y lote namero 30;
LATERAL DERECHO: Trece metros y lote nimero 32; vy, LATERAL -

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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IZQUIERDO: Trece metros y lote ntimero 34. Area total de noverita y un

o

metros cu drados. - Medidas y | linderos que constan en la Autonzacmn

emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del | Ilustre
Municipio del Cantén Manta, de fecha 18 de Enero del 2013, \que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura pubhca No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta ée hace
como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como premd real y
venta del bien inmueble objeto del presente contrato la

$ 17,860.00 délares. Precio pactado que LOS
COMPRADORES pagan a la vendedora en moneda de curso legall y a su
entera satisfaccion, declarando la parte vendedora asi haberlos re01b1do
sin reclamo alguno que formular a LOS COMPRADORES por éste
concepto, y lo hacen en la siguiente forma: a) Por medio de una l1nea de
crédito que la Mutualista Pichincha ha concedido en favor de los
compradores por el monto de Usd. $ 11,074.00 délares; b) Con dlnero
proveniente de su ahorro personal depositado en la Cuenta de Ahorros
que Los Compradores mantiene en la propia Mutualista Plchmch‘ , por
el monto de Usd. $ 2,786.00 dolares ¥, €¢) Con dinero provenlerite del
Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por 1ntermed10
del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”, Bono por el
valor de cuatro mil délares de los Estados Unidos de Amerlca Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que atin cuando no Lamste
lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste
motivo. CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES Expresamente los
ERNAN NAPOLEON ZAMBRANO ROJAS vy GLADYS

A CALDERON FLORES, de conformidad a lo prewstmen el

Reglamento del SIV, Vivienda Urbana Nueva, se comprometen 'a no

$ ES MANT4 /\/

) MANT, (),\
\\Qoﬁéa:cé*o,po que correra a partir de la fecha de 1nscr1pc1on de la
4" N4 24<

< \g .

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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presénte escfitura en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sin
embargo, en}ningﬁn caso podra ser enajenado el inmueble mientras ‘el
deudor manti}enga obligaciones pendientes con la Mutualista Pichincha,
como expresgmente se conviene en la clausula tercera del contrato de
Hipoteca Abilerta que también forma parte de éste instrumento publico.
En caso de iir'xcumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presen%e documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se
ejecutaran las garantias y se procedera a una demanda para el cobro de
los dafios y Reljuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIP.- Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la
forma de p%go, transfiere a LOS' COMPRADORES, el dominio, uso y
goce, del i hueble consistente el lote terreno y vivienda signado con el
numero T:Q;NTA Y TRES de la Manzana “TRES” ubicado en el PLAN
HABITACIOI\EIAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen
sur de la via|Circunvalaciéon Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia Tarqui, cantéon
Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos 'y mas
especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencil se la efectiia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin’ reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desiprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que
se adjunta len calidad del documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independienfe y exclusiva del
inmueble ddscrito e individualizado en ésta mismé clausula, ademas de
las construc%ciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho
predio, asi ‘omo- todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedent;s de dominio de la propiedad constan en el certificado de

gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
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que se agrega como documento hab111tante CLAUSULA SEPTIMA
ACEPTACION.-LOS COMPRADORES aceptan la transferenma que se
efectia a su favor, en los términos que se indican en éste coqtrato por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen }{ aceptan
las Normas y Regulaciones de Construccién y Convivencia %del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copilas a éste
instrumento. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-LA VENDEDORA
declara que el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Ju1c1o ¥y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los termmos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasupnen la
celebraciéon de esta escritura, tales como impuestos, c%lerechos
notariales, inscripcion y demas correran por cuenta de LOS
CMPRADORES Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escrltura
SEGUNDAPARTE: HIPOTECA _ ABIERTA PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PR;IMERA:
COMPARECIENTES.- 1. La sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Espec1a1
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente ‘General
Yy por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segiin consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”
la |“MUTUALISTA” o la “ACREEDORA?”; 2.- En cahdad de
“PRESTATARIOS” o “DEUDORES”, los cényuges HERNAN
NAPOLEON ZAMBRANO ROJAS y GLADYS ALEXANDRA CALDERON
FLORES, por sus propios y personales derechos y por los que

repesentan de la Sociedad Conyugal que mantienen formada entre si.
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es (son) socm (os) de la Mutualista y tiene (n) la intencién de contraer a
favor de esta, ;hversas obligaciones generadas en operaciones cred1t101as
que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de
Instltucmnes del Sistema Financiero y su Reglamento de Aplicacion,
R_eglamentq General del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y
mas normés legales aplicables. A este efecto se estan dispuestos a
caucionar | ‘tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. ~ Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra
mterpretarse como obligacion de la Asociacion de celebrar tales
operacmnes o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de
Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo instrumento
publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
'URBANO ‘fSI VIVIENDA - EP”, representada por su Gerente General (e),
Ing. Gabnela Marllyn Verdesoto Moreira, dio en venta real y perpetua
enajenacmn, a favor de los conyuges HERNAN NAPOLEON ZAMBRANO
ROJAS y/ 1GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLORES, el lote terreno y
vivienda Slgnado con el numero TREINTA Y TRES de la Manzana
“TRES” 1ib1cado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA, 31tuado sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo 2,
acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos
linderos | 'y mas especificaciones se indican en la clausula de
constltucmn de hipoteca. MA
ABIERTA.- Los conyuges HERWAN NAPOLEON ZAMBRANO ROES ¥
GLAWS, por sus propios derechos,
constltuj/en PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y. CREDITO PARA LA VIVIENDA
“PICHINCHA” especial y sefialadamente sobre el bien inmueble de su

prop1ede}d, esto es el predio con clave catastral nimero 3-27-40-33-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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00, consistente en el lote terreno y vivienda signado con ei amero
REINTA YT [ “TRES” ubicado en \el PLAN
ITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, s1madom
argen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotlzacmn
enderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqu1 sector
rbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentrq de las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herrédura 3;
POSTERIOR: Siete metros y lote numero 30; LATERAL DE;RECHO:
irece metros y lote nimero 32; y, LATERAL IZQUIERDO: Trecé metros
lote nimero 34. Area total de noventa y un metros cuadrados La
ipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino ‘tamblen
todo aumento, mejora y ampliacibn que se hiciere en los
inmuebles hipotecados y en general todo lo que se c?onsidere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacion de acuer%lo a la

Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no ejstuviere

comprendido dentro de los linderos que se sefialan también guedaré

hipotecado. La  Asociacion y el (los) deudor (es) convijene (n)
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a lasj nuevas
obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mumalﬂsta, por
Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que% ésta se
efectie. El (los) Deudor (es)queda (n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se coristituye
por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el tnico gravamen que afecte al mmueble
en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente h1poteca por
ser seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se const1tuye lo es
enl virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del artlculo

MA NT4
vf: ﬁ rﬁemogq,,dos mil trescientos quince del Codigo Civil, para garantlzar las
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contraido cOn la Asociacién Mutualista de Aho{‘ro y Crédito para la
Vivienda “P1ch1ncha a congecuencia de las conqesmnes hechas y que
en lo suceslvo le hiciere la Mutualista, en seguﬁdad del crédito o los
credltos quc hubiere concedido o concediere acnrlalmente o concediere
en el futuro al (los) deudor (es), de gastos Jud1c1alles o extrajudiciales, si
fuere del caso, y en general de cualquier obljgacmn que tengan O
pudieren t}ener los deudores para con la Mp.tuahsta CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obhlgacmnes que asegura
esta hlpoteca pueden constar en escrituras pubpcas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letrab de cambio, pagarés a
la orden y| cualquler otra clase de titulos eJecutlvos o documentos de
cartera y comerc1ales, aclarandose que la enumeracmn que antecede es
meramentet explicativa, ya que es intencién de 1a$ partes que la hipoteca
garantice ﬂoda clase de documentos de obhgac 6n que son admitidos
por las le}les del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-
Expresamente convienen los contratantes que ‘la caucion hipotecaria
que se const1tuye por el presente contrato aseg*lrara y afianzara todos
los presta&nos contraidos por el (los) prestaiarlo (os), conjunta o
separadarﬁente sin perjuicio de su respo sabilidad personal o
solidaria, {y de las otras garantias que se| constituyeren en los
respectlvo}s documentos, pero siempre Ie estos documentos
pertenezcén a la Mutualista por cualquier cauja o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA* CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- i Para la fijacion de la
cuantia die los préstamos y obhgacmnes, convienen también de modo
expreso 1ue en todo caso sera la Mutuahsﬁa Pichincha quien las
determma sin que sea procedente reclamacxbn alguna al respecto
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPAbA DE LA HIPOTECA.-
La Mutuaﬁlsta Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos los! 'plazos.
del o los prestamos y demas obligaciones que hubiere (n) contraldo el

(los) deuéor (es) directa o indirectamente, p dra exigir en cualquler

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las laccmnes

personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)
en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutuahsta
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los. que se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o par01almente el
inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquler
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asoaacmn" ¢) en
todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las i 1nspeccmnes al bien
raiz h1potecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare e) si
dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos ﬁscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los credltos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se
negare a contribuir a las expensas necesarias para la adm1mstrac1on
conservacion y reparaciéon de los bienes comunes, pago de la prnna de
Séguro o no cumpliere con las obligaciones que sehale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escntura' Y,
h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualqulera de
estos casos, la Asociacién podra dar por vencido el plazo del pres§tamo y
exigir el pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora,
calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el
vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan las
disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador de
«o*pﬂn%mpagad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente

. fa afirmacién que sobre el 1ncump11m1ento haga la Mutuahsta
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recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacion se
entendera tamblen autorizada para retener en su favor las cantldades

que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para

|
imputarlas, sin mas requisito a la obligacion que se€ encontrare

adeudandoj los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a

mantener adlclonalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran con_]untamente con
los d1v1dendos del crédito que se concede o s€ concedera, seguro queé
sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenament;e facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
‘DE DESGRAVAMEN. El prestamo que concede la Mutualista esta
sujeto a 1a condlcmn expresa de que el (los) prestatario (os),mantenga
(n) una pohza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores que permanecera en vigencia durante todo el plaZo del
préstamo, poliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a | la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
corresporlldlente pagara el asegurado el pnmer dia de cada mes, a partir
de la abrobacmn de su solicitud de seguro de desgravamen Yy
conJuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amort1zac1on del mismo.- En caso de que la poliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectwa
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del prestamo,
ex1g1endo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA.
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal ¥ plenamente' facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que reahce,
queda a{ltonzada a informarnos por escrito de la misma a los suscntos

deudore*s comunicacién que surtira los efectos de not1ﬁcacmn ‘al tenor .
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del articulo noventa y cinco del Codigo de Procedimiento Civil. (Por lo

tanto, de conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los deudores
renuncian a ser notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripcién, derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos copiais
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacion ~del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los)
inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningan gravamen o limitacién
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
Contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccién del demandante.- Se agregaran las demas clausulas
de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para

obtener la inscripciéon de este contrato en el Registro de la Propiedad.

~oYestild
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Palma. Alcivar, matricula nimero quinientos sesenta y ocho, Colegm de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparec1entes la
ratifican y ‘complementada con sus documentos habilitantes. I, 1e1da

enteramente esta Escritura en alta 'y clara voz por mi, la aprueban y

firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unldad de
acto. DOY FE-

i
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DOCTOR 0SwaLpo

)0 MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGES]

MA CANTON QuiITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA

(DI 2® COPIAS)

Ingeniero Marig Alfredo Burbang de Lara A

uson, en su calidad (e
Gerente

General y representante

legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CR

EDITO pA
PICHINCHA, $Cglin consta de) nombramientg
habili

RA LA VIVIENDA

que se adjunta como
ante; bien instruido por mi ¢l Notario sobre e] objeto y resultados de
Cstaescritura publica, a Ja que proceden de una manera libre y voluntaria . el

ara ser de naciqnalidad ecualoriana, mayor de edad, (e
'“"GS?IM&Z%%‘%H césado, domiciliado en este canton, legalmente capaz para
Sttt garse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme }

’
o’
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DOCTOR OSWALDO MEJ{A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

cuyas copias se adjuntan & este

exhibido sus documentos de identificacion,
nido de

instrumento publico, y, me pide que eleve a escritura publica el conte

la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion

es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas 2
sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:

COMPARECIENTE.- Compar¢ al

Ingeniero Mario

su cargo,
CLAUSULA PRIMERA:

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, €l sefior

Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como (al

Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro 'y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que s¢

adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Orgahizaci()n, Funcionamiento, Fusién y Disolucion de las
Asociacivones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal
f) del articulo cuarénta y cinco del Estatuto de Mutuali;ta Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, parél que a Ssu no'mbrc' y
representacion real_ice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio ola
Gerencia General, @ara lo cual queda facultada para realizar todo aclo o
contrato relacionadd con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.- Asumir la representacion comercial de las Agencias en la
cindad de Manta, Provincia.de. Manabi, o de la que le encargue el Directorio
o la Gerencia Generél, ante instituciones piblicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripcion territorial para ejercicio de las
2
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y/o

funciones de esas Agencnas c.- Contratar personal admxmstmnv(

protesional que sean necesario para el desenvolvmnento de las necesndadcs
de las Agencias a su cargo, prevxa la selecuon ¥ autorizacion de la Dlreccmn

de Talerito Humdno y de la Gerencia General de la Instltuuon la cual se
hard ¢n obscrvancia de las categorias y estructura salarial de la _i;f_1‘§ut_y_‘(.lon
pagar haberes y remuncraciones, efectuar Jos descuentos que corjrespondan
por Ley, por disposicion judicial o por préstamos instilucionalcé, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o a termmauon de

relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agenctas de la

ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que sc le encargue, y rcalizar

todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y cbn pleno

Lonoumxcnto del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representaciéon del Mandante; d.- Recibir, éstudiar y aprobar las sohcxtudes

de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad de Manta, Provmcm

de Manabi o de [a que le encargue, dentro de los limites, montos cstablccidos

vy determinados por ¢l Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripcion de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas

lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las

que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o

cedente, autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o

cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los

préstamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suscribir notas de

teston- en  calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
sancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

Pichincha; e.- E] Mandatario podré, en ejercicie del presente poder, suscribir
: )
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construccién 'y aprobacién de planos y proyectos inmobiliarios que

Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,

beneliciario y/o cédente. Podra suscribir y lirmar comunicaciones u oficios

icipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,

dirigidos al Mun

eteétera, sin que la enumcracion que antecede sea limitativa, pues es la

permita ¢l desarrollo de proyeclos inmobiliarios.- Al

intencién que se
Mandatario, para ¢l pleno gjercicio de éste Poder se le confiere incluso las

tacultades especiéles del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de

Procedimiento Ci\ie'il, a fin de que ho pueda arguirse o alegarsc falta o

insuficiencia de po?der, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través degAbogados en ejercicio profesional y de conforinidad con
la Ley de Federaci{i)n de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandm%lrio conjunlamentc con el Abogado Patrocinador, de ser

el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;

Comprometer el pleito en érbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y

la cual verse el litigio

deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre
: 4

o tomar posesion de ella- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada

intervencion, deberd.comparecer conjuntamente escrita o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocara ajﬁxtométicamente‘y quedar4 sin valor legal alguno en los
casos dc renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea%separ_ada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sieﬁor Notario se servira agregar las demas clausulas dé
estilo para la plena évalidez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Nara%njo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y :sietc (4237) del Colegio de Abogados de Pichin:chu.-
HASTA AQUI EL ¢ON‘I‘EN1DO DE LA MINUTA, que queda elevada

' 4

i
H




S e e o A

DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

"

lenda quc lq/ fue_dl

a_escritura pubhca con-'todo su valor legal

comparec:ente por mi. el N tano en alta clara 'voz, se af'rman Y ratlfca

en su contenido Yy para constancsa dc cHo f'rma_]untamente conmlgo en

unidad dc acto de todo lo cual doy fe.-

/

/5 / .

D) Mario Allfredo Burbano de Lara Auson

C.C.
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MATRIZ: 13 DE SEPTIEMBRE E4-161 Y JUAN LEON MERA - TELFS - 2566930/ 2569165 QUITO ECUADOR

)

Mutualista Pichincha

/

Quito, 13d encro*écl 2011 - D p @U\
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Sedior Ingeniera . ;
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON : |
z

Presente.-

Por la presente ¢ Mutualista Pichincha cn sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en a atribucion consignada en cl
literal ¢) det Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacion, Funcionamiejplo,
Fusion y Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en cl literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvio designar a

Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cuatro afos.

ne permito informarle que el Directorio de
ejercicio de |

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Eslalulo§ de

Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-945 d¢.29 de octubre del 2010y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de encro del 2011 y contenidas en la escritura publica

otorgada por el Dr. Felipe lwurralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
¢l 24 de septiembre del 2010, Usted gjercera la rcprcsemacién.legal,judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio. |

Il Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivicri‘lda

“pichincha” |fue otorgada por el Banco Ecualoriano de la Vivienda cl 24 de oclubrcidc
‘itulo 11, Art. 11 def Decreto —Ley No. 20, de 28

1962, y al amparo de lo preescrito en el 'l
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio. |

i
‘ |
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Atentamente

I )
’a /%]1[ ﬁp— ’

Sra. Monica| Val .

SECRETARIA D L DIRECTORIO

—

¢ antecede -y e comprometo al cumplimiento de las
de!l Estatuto de Mutualista Pichincha. ‘

1
da insento ej‘ pm&‘?ﬂ‘d
Quito, 13 de ryﬂcl 2011 . eremic baio el 557:\'1&1 R%}SU“
;;.5; L3NS Toamo NU_""BKZ
e 2000 s

. // X MANTA - Tl \‘ﬁ'm'“l:‘i 4";__:,,
Grat o, . ey ‘ / R
/ 1 - ¢ .0 i

Acepto ¢l nombramiento qu
disposiciones de la Ley, del Reglamento y

Con ©sid facna que

. Ing. Vfario
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Dr. Oswaldn Meiia b

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero csta

SEGUNDA COPIA.
CERTIFICADA, firmada y sellada en Qunto a los seis dias del mes de Octubrc .

del afio dos mil once.-

MEJIA ESPINOSA.
SIMO DEL CANTON QUITO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 33

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA M(/[NICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, / del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d& COMPRA VENTA del lote
33 de la manzana 03, én clave catastral # 3-27-4()-33-000,/{ las siguientes medidas y

linderos:

Lote 33: 4rea total 91,00m2/ /

Frente: 7,00 m-— herradura 3
Posterior: 7,00 m—lote 30 -
Lateral derecho: 13,00 m—lote 32 ,
Lateral Izquierdo: 13,00 m-lote 34Y -~

Manta, 18 de Enero d82013 ,, “ .

.O

Arg\Janet Cedeﬁolv‘:‘i@ll‘;lgvi’centc‘.io ‘

g

CTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramile y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

v ViYW "‘: o
DA Vinyw Q0>
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GOB]ERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No.

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de lu | EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP”DEL,
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral N° 3274033 00/.
ubicado én la manzana 3 lote 33 ge la Urbanizacion Si lf"iviemia,‘//)urr( quialTal’qui
canion Manta. dicha propiedad se encuentra dentre) de su respectiva Lined de Fabrica
Y no estda) afeciado por el Plan Regulador ni Pruyec/() alguno, tiene las siguientes

medidus y\linderos.

Frente: 7m. Herradura 3 /
Atras: 7m. Lote 30
Costado dereclm:_ 13m Lote 32

Costado l'zqui74lo: 13m. Lote 34.
Area: 91m2 ‘

Munta, 13 de marzo de 2013

v“ ,r/; ﬂ'l

)
SR, RAI IEROL()OR‘"”
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Il presente dodumento se emite de acuerdo a la documentacion requeridu para el tramite v a inspecdion en el lugar

que indica de pucna o of solicitane: por-la cual salvamos ervor u omision. eximiendo de responseahitidad ol

- wertificame. si e comprobare gue se han presentado datoy folsos o representaciones grdficas eridneas. en lay
solicitndes corrpspondientes,

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA (%yy

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE V LORADA

No. Certiﬁcaézqn.;
CERTIFICADO DE AVALUO

E echa: 22 de marzo de 2013 No. Electronico: 11568

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-27-40-33-000 /
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-3 LOTE 33 /

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00 v

Perteneczente a

:Docum ento Identzdad Proptetarto

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO "S.
__ §V1V1ENDA EP" :

"‘CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: 3123,87
CONSTRUCCION: 14736,13
17860,00 o

Son: DIECISIETE ML OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES gy

Este documento no constituye recon
titularidad del predio, solo expresa

mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros %
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Impreso por: MARIS REYES 22/03/2013 .Z§1:5'3:14 \
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICB’AL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
162

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que‘ revisado el Se}&sq 8& ‘ar 81 RBANO

. ROCCoNn——
en vigencia, se encuentra reglsn ada una propiedad que consiste en
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIE DAY DESARROLLO UﬁBANO “SIVIVIENDA EP”.

PRUGRAMA™HABI lALlUNAL ol yl CASA MZ-3TOTE33: /
ub]cada A\lAldéhf\l ACDLOIAL

N
CUNVIENCIARTTITY

cuyo , AI%QOODLESGSJEIE-MLOCHQGIENIOSSESENIA—DOAOO-DQBSR@MC a la cantidad
~de—___ CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO CAUSA IMPUESTO DE
ALCABALA SEGUN ART. 534 LITERAL B DE LA COOTAD.

perteneciente a

JMOREIRA ABRIL 2001
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W 7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP f/\
DEL CANTON MANTA 9\

ES}’ECIE VALORADA
82318

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ‘
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal deiparte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municip

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo %&gﬂﬁg}‘t%ﬁ}g}ﬂ@&gwgmx gonc to

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de DESARROLLO URBANO " SI VIVIENDA EP” .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

abril / k | ' 26'3___..___

de

‘ VALIDA PARA LA CLAVE o | /
3274033000 PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-3
LOTE 33

Manta, veinte y dos %@mﬂ de

RIERNO AUT
GOMUNICIPM

@0 N m:mr4 4/4,
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Cl/iRUC:

~ NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

ta - A .hnb.

-

tre Calles 11 y 12
‘— QN Teléfono: 26215 -S611747 0256186

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA J DRsarfVALi9 BT vIvienpa

CLAVE CATASTRAL: _
ya
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI s aN-wu.m@%_Qwv DIO:

CUENCA' VINCES® SHIRLEY GUADALUPE
22/04/2013 14:39:37

| GRIGINAL CLIENTE
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Emprésa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

REGISTRAL

’ Fecha ' Aémlra: . Iunes 28 de enero de 20]3 —
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: U}bano /
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3274033000
LINDEROS R EGISTRALFS
Formando parte del programa habitacional SI MI CASA se ‘encuentra el LOTE 33 DF LA

‘*\\\\
MANZ NA 3 on las siguientes medidas y lmderos FRENTE. 7,00m herradura 3
POSTE RIOR: 7 OOm lote 30 LATERAL DERECHO, 13,00m lote 32 LATERAL

[ZQUIERDO: 13,00m lote 34 AREA TOTAL 91,00m2 SOLVENCIA: EL L YTE DESCRITO
SE ENCUEN GRAVA,MEN\.\

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST RALP,S /
) Libro - Acto — Nameroy fecha de inscripcion ' Folio Inicial _
Compra Venta // Transfcrencna de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos / Planos 22 24/05/2012 377

Planos | / Aprobacién 27 08/06/72012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
t Transferencia de Dommno
Inscrito el 1  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de| Inscripcion:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de O torgamlentolProwdencxa Vlernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/. umo/Resolucmn
Fecha de Resolucion:

a.- Observagiones: i

Transferencia de Domlmo El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucmn de fecha 20 de Mayo def 2,012 procede a transferir a la Empresa Mgmcnpal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expfopiada de
1.747.610.7Im2 ublcadoq en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton ant@s@@ﬂf@’ﬁk,}a - con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609, 99m2 LOTE
é‘

5

o
%ﬁs Partes:
w0 T . o !

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38875




Calidad Cédula o RU.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
Vendedor o _ 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

c.- Esta inscripcién s.fe refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: { . No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: = Folio final:

Compra Venta | 2972 21-0ct-2011 51539 51589

2//2 Planos

' Inscrito el : juevesj, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Numero de Inscripcién: 22 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guzp‘da el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiehto/l’rovidencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéni:

a.- Observaciones:
PLANOS DiEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMER ETAPA
b.- Apellidos, Noembres y Domicilio de las Partes:
‘Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estadp Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrol} Manta
¢.- Esta inscripcion s? refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ; No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final

Compra Venta | 1221 10-may-2012 23216 23246

/3 ) 2 Aprobacién i

Inscrito el : viernesj, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 ' Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Niimero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: | Manta

Fecha de Otorgamienlto/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resoilucién:

Fecha de Resolucién:|
a.- Observaciones: |
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropqacnon declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8

b.- Apellidos, Nombres )‘ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social . Estad
Propietario ‘, 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se»refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcion: Fec. Inscripci6n: -~ Folio Inicial:  Folio final:

22 ' 24-may-2012 ° 377

Civil Domicilio

/9\

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 38875 gl n




Eibro - Nimero de Inscripciones , Libro
{

Numero de Iniscripciones
Planos . 2 \
Compra Venta 1 . <]

L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio
Cualq uier"enmendadura, alteracion o modifi

Emitido a las: 9:59:01

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: }E‘J}

que se cértiﬁt':a.j

cacion al texto de este’s éertiﬁcado lo invalida.

del miércoles, 20 de marzo de 2013
A peticibn de: Xiovmors Qo

el

:\')“.\SC_
2

Blaborado por : Mot el A

Validez del Certiﬁcajdo 30 dfas, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera unjgravamen,
|

El interesado debe comunicar cjualquier error
\ en este Documento al Registrador de la

ans

Abg. Jaime E. Del!g dd Int Propiedad.

Firma del Réd:strad, \

\

\

Vo

-..,,v,;h

ANTA
MANTA

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 38875
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E ] KEPURLICA DEL ECUADOR
catd CONSE 30 NACIONAL FLECTORAL
CERTIFICADD DE VITACH

ELFCCIONES GENERALES 17 FEB-20/3

106

106 - 0126 1309377685
NUMERO DF CER

TIFICADO CEDULA
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

MANAEI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPGION 2
MANTA MANTA

CANTOMN RS " F
1.} PRESIOENTA/E DE LA A
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| ACCION DE PERSONAL
Q'VMENDAEP

" T fj | Decreto l:] Acuerdo L—_J Resolucmn -

;
E ~ | No, Fecha: 10-07-2012

VERDESOTO' MOREIRA  GABRIELA MARILYN

APELLIDOS NOMBRES ' N° DE CEDUL
i

x:cr;

EL DIRECTORIO DE "SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMLéNTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Remocién 1

| |
Vacaciones i Destitucion [J

Sancnon Dlsc1pI|nar|a Encargo Administrativ

Comisién de Servicno Otros

| Dependencia
Direccién

1
| Dependencia
|

Departamento ‘
|
|

Direccidén

Departamento
Puesto Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
| Sueldo Unificado § US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuefstaria 110-51- Partida Presupuestaria

*‘*—-—.—-,-———-
,z:ku: Al gpIDAD NOMINADORA

Empma Mun aldeVMznda Maata

UNIDAD DE ADMI;NISTRACIéN DE TALENTO HUMANO

N° de Registro:__
Fecha: 5 (P'We-miém 10, 20413




s VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR que el
Directario de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septtembre del
2012 adopto la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESpLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agostovdel 2010, reso_l\{ié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su, excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha ponllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional St MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares—que-
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por elﬁe dente de est
Organismo.- De igual manera, se resolvi6 hasta que se nombre at” titular, ,.f'c';ancargar a/
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgérente de Ua

quien ejercera la representacion legal con todas los deberes yatnbumones determmadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “Si VIVIENDA-EP, en la que estd incluida la
comercializacion de las viviendas : blgacuonal SI Ml CASA, que actuaimente

esta desarrollando la Empresa-y a suscnbnr a§/ respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mfsmas;” ;

Es todo cuanto puedo ftertificar y en caso de ser necesario me remlto al acta
corresp ondlente !

Manta, Septiembre 14 dg
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VNIENbSBURETARIA AD-HOC

Empresa Municipat de Vivienda - Man!
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP |
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

| o
| | N
SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
. VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP",
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los veinticinco dfas del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 » previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; ‘Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de 'Plafmeam'iénto
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano ‘de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabf. En laf secretarfa -
actio  la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica, Una vez ;veriﬁcado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en lé.Ordejnanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo. Urbano “Si
Vivienda ~-EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Muiiicipal los sefiores Directores que les da -
la facultad para intervenir Yy actuar en ' la presente sesién, el Seﬁor‘Presidénte
declara instalada Ia misma Yy somete a consideracién el orden del dfa, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento: :

ORDEN DEL DIA;

L.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” o

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL  DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA. :

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
VIENDA-EP” PARA LA
PSTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.




e acton. | hﬁicip al “con i-téda;-,la_,
‘ ha creado la Empresa ‘Municipal de Viviend Y Desarrollo
Urbano “g] VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha

impuesto por la necesidad social ‘que tiene Manta, corres o'ndiérid'o‘le' al

Directorio de la Empresa dar el funcionamiento 'y vida a las ‘;ide_as,que' ell

Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empres  Municipal de ‘.‘
V}‘vienda, existiendo una responsabilidad muy grande y e ativa en Ja
ciudadania. Existe la decisién - adoptada Manta, de

{ , ma - mento de rigor-a los sefiores Concejales Prof, |
Nelson Zambrano Coello, Ing. vPe&riro;Léaiz‘a,,Edrtfty,vfdelejgadOS del L Concejo
Cantonal de Manta - en sus calidades :de Presidentes de las |Co
Permanentes Municipales de Plan itoUrbano 'y - Obras.
respéctivame»nte;i,-I_'ng.r Freddy Machuc
Laica -Eloy,Alfaro??.(de'Manabfl'. en. su_calid
- Ingenierfa; Arq, Daniel Ferrin, Director de !
cual el sefior Presidente del Directorio, ‘manifie
ustedes cumplir con la Constitucién de 1a Repiiblic
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urba v laLey
Orgénica de Régimen Maunicipal, y las leyes de n 0 pafs, en cumplir fas
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los hap nombrado, Responden los sefiores Dirﬂﬁofes:_ Sf
juramos. Continiia el sefior Presidente del Directorio: Si asf "lohacéis,_'que_ esta
Cindad ¥ 1a Patria o premien, caso contrario os demanden, queddn ustedes
legalmidﬁte posesionados como Directores de Ja Empresa de Vivienda, |

2~ ELECCION DEL GERENT] NE.
ART. 7 NUMERAL 14 DE L4 ORDENANZA CREACION.
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIEND A v DESARROLLO URE
VIVIENDA, S .

i
1

i
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:
L.- Arq. José Manuel Susé Talenti : ‘ ' Q B
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera i \
3.- :{\rq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Sus4 Talenti,
Arq. haime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son p_ersoh'as que por
sus timlos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Susé, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos -
afios en una empresa constructors, la visién que tenemos de l_a empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las cirCunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido ¢alificadas_ y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justaﬁente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces seffores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propugsta. '

Intervijene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, ¢xpre$andoi He

tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del an4lisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Sus redne el mejor perfil profesional, por
lo quej para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro

Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.
vy,

e i

GOMZ(;}% aiseguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
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|

'® Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor; - v , ,

. Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Seéflor Presidente,

. compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé ﬁal’enti,-cuenta "
con un amplio currfculum de trayectoria en lo referente al 4rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal,"y creo que por Ia vasta’experiencia que‘tien'_elvelﬁ arquitecto
Susa ser4 la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor. L ' ‘

Ing. Frcddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocidn, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor., o

Reshltado: 4 votos a favor, designé_ndOSé al Arq. J'o_sé‘Manuel : !usé"_-Ta]cnto,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Uibano “Si
Vivienda-EP”, | |

Intefiriene_ el sefior Presidente del Directorio y ‘manifiesta: Habiéndose :
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Sus4
Tale';nti,_ que por Secretarfa se notifique para que proceda de manelt'a"iiimed:iata'
asumir este cargo, tercer punto. '

|
3- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS l POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “S| VIVIENDA-EP* PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa

pedidjé la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa qt
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique
importante que se ha lIeVado_.ade_lqnte;por;,parteb de iléiadmiﬁvisttzfai;iéz ricipal.
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria »ldé utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado ‘xi_my'.fde .
cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
patrimonio ' que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacién que se efectiio, k | ‘

L , ,
Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiz;a su intervencién el Dr. Arturo _Acuﬁa,; en representacién d.?l_*‘s‘cfior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I, Concejo
Cantonal, ,en,_sesién_gqtdjna‘ria del 20 de mayoide 2010 resolvi

Sesion Directorio *SI VIVIENDA-




utﬁidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés I§r

social, el drea de una superficie de 357,1 7ha., esta resolucién de Cbncejo el 3 de '
Junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié °
a la presentacién de lag demandas ante los Jueces respectivos acompafiando las2§
demandas los documentos de la fase administrativa, los i‘nformesf técnicos y’elﬁx
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros, “ -
preéentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes J uzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los Jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a ' inscribir as
demandas porque asf lo ha ordenado el Jjuez en el Registro de lh Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expﬁopiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que borresponden a las 4reas mas importantes y las que tienen mayor extensién,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Léy presentari
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
establecerd el justo precio a pagar que
de. Como Municipio hemos estado
ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente e s 1 one
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declars de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las 4reas, se consignaron en los Juzgados los valores
rcspeétivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trémite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningt’tﬁ tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice; Entiex1§do que los
precios de los avaliios lo hacia la Direccién Nacional de Avaltios y Catastx'os lha
cambiado al respecto Ja normativa?

delegado del sefior Procuraddr Sindico
Direccién de Avaltios y Catastrojs estamos

gtgmi?n%gl seflor Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al rnfclrgen que
OeseR x-‘é’;;% se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendrfamos
2 POy ‘

erii
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufta: No porque ahora se ,ejs!té-\gentilanddla
parte judicial que es la que va a dctgﬁﬁi@a’r el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo tinico que se discute es el precio, el muni ipiq ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son i pido que una
véz que se- cite, el perito presenta su informe y con ese informe (ﬁespués el Juez
réisuelve. : » '

‘ .
Sg;bre este tema el sefior Alcalde acota; Es importante que quede claro cuando se
hizo Ia declaratoria de utilidad publica las 357 ha,, habfan cerca d 90 afectados,
pe\ro ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente sqquédé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran.mayoriajos;que tenian
200mits., 300mts. 400mts., cada uno es un procese y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo all4 a los juzgados y todo el tr,,émit;*‘, que hay que
hacer no tenia sentido, ademds hay una comunicacién que pasarén a log archivos
de |la empresa, donde muchos de ellos firman para. que sus terr nos se los-
. coqsideré como parte del proyecto de vivienda: porque hay '%ente-' que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han.
comprado para otros fines sino para habitar; entonces 'més',lbienb'esjén apoyando -
la iniciativa municipal, es importante se conozc esta gen ilde se
sent!l'gn afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierr
que| realmente esa no es la intencién St4
inicxiativa.

TomEa la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y. eXpreﬁa: Sobre las

persc?has que no posefan documentacién habiliténtg como posesionarios de esas -
 tierras tiene que haber algunos, Jqué pasard con ellos?, -

5 ;
El slrﬁor Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado -
pagando sus tierras y como son tierras que eéstdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a Ia Arq. Marlene Zamt rano quien
ha est|ado un poco receptando las solicitudes para que tengan los no bres de las -
personas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente - Ia'.lia va a
corresponder a Ia empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente i estamos
tomando en cuenta a todas las Personas y para que tengan una idea me decfa
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la g;aEte que se

ha acercado estos tiltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, ha cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que man%'aﬂo con
pinza i)orque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalan‘gha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanclla, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda Ia
pmdenFia del caso. ‘ . :

S
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Interviene ‘el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: (Cuales s<jm las
proyecciones de la Empresa?, /cudntas viviendas? sen cuéntos afios se piensa
construirse? ' |

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gesjtionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo %co,n el
sefior Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que.lo légic¢ seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotrosi como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector priVadb, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y l6gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios béasicos hasta ahi deberiamos llegar y ha{:er. un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentaci6n, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportandotenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que. tienen terrenos y dici:en yo

quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de -

las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito coﬁ pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser unai buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Riva&eneim
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadencira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectéreas en una zona quei no sea
agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeémiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la pa:rte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea que ha
sido destinada como zona de expansion urbana, Inmerso en esta zona notamos
unPN’ €3 Cg;fa‘limitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como 10 decia
‘géﬁa?f“ﬁﬁ‘@lde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son

(LRI g W0

; ’Zl'czif:B‘i&;OOO viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
i %\@%%ente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

delapémpresa de vivienda, se procedi6 con fecha 20 de mayo del 2010
RG. SFON . IR | |
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a ey%propiar dreas destinadas parg.jgstg plan h,abitacional,_ como rﬁltamos en la
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el If lite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejanido
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino, Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el drea que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona est4
Urbirrios 1. En Urbirrios 11 existe un conflicto o problema; en la cual estas -
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es-una -
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quier{e generar es la restructuracién de Urbirrios I » para que nosptros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geogrificos, lo que ha oc'asionabovmil_chos
probl%mas € inconvcnicntes; por eso la opcién de poder actuar dentro de ‘cs,'ta
zona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo-’ex":]mis manos
como podrén notar una cartografia de este sector, vemos que a este territoric lo
atraviesan quebradas y accidentes geogréficos que son muy pronunciados. En
base 4 la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan _de drenaje natural de aguas Iluvias, donde se puedan. incluif las freas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas -
en zo;iu;as de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la-
seguridad Y el confort del ciudadano para que goce de una buena cal idad de v a
en cuanto al hébitat, En cuanto a Ia movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado -
llevar iun_a‘ via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que.
nos conduzea a esta zona; esta via colectora tiene que et de primer orden, 'y, -
planificada . adapténdonos a Ia topografia del sitio, atravesando en sultotalldad £
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se -van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en o posterior 1 an 8 ser
asignados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para. tiésa&oilaf .
dichos | planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
‘dependiendo de Ia estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos Pproyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y 1a linea de
conducliién del poliducto. Lo escuchaba al Dr, Acufia que. ,n'osotr%s _como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata .de los t ITenos - y
zar a realizar las planificaciones para en lo posterior rcalizar"loj trabajos
en sitio] pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos. ‘
Toma laft.palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquiteéto usted habla ahi de quebrada en la zona quef se tiene.’inicfalmente

proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para qu 8 utilizar

.

a lo mejor s hace terraza, se h na conduceién de un
Sesién D.ir'A.Ep._, m———
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Adto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos plantéado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. ‘

Retoma la pélabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sactor, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos eh este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie. ‘

ace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer bon las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es'la Urbanizacién Manta Beach son puras
duebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas. ‘

nterviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
nost grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
ay que plantear y seria bueno que ya s€ vayan realizando los estudios
ecesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
hor lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
staspﬂgoagng} medida que se vayan planificando los p.ro.yectos y buscarles
sogl\ﬁtité'iméﬁ‘ggoe el objetivo de mosotros es dar una vivienda digna con el
3 <, zd ""ﬁég%vpara las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
16%%&), lo que queremos es que estas personas tengan una buena

i
ot e e o e e
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con lili parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya Iegaiiz‘arla’_s con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea. |

IqterJiene el sefior Director de Planeamiento Urbanoiencargado y menciona: He
ido a ]:;ecorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
inforr%:e técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar Eo‘s__planes
habitak:ionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesii)ilidades' al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbiriibs 11, inmerso dentro de esta zona. '

|

Toma lla palabra el sefior Presidente del Directorio y.agrega: Se lman{ 6 a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de Ia gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del tL,Tuez que
dispu’s)t la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en ¢ Registro

dela | opiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. |

1
| o
Hace Jlso de la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifies
el vinico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

ita’: Ese es
I _ g 1 :
Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el ,présqpue_sm
municiL‘al estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar uﬁa oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que rnc{_:m’brar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendré un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algiin inversionista ¥y quiere trabajar y se emi:arg;ie de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrantando con los proyectos, porque también trescientas hectireas eé bastante
terreno, ' : ’ i

= | . |
Hace usf;o de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los plim’tos que
sevaa 1kustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda. { ‘
Retom l la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hechcgn que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente. ‘ ' %

Directori

|
|
]




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e 1nd1ca Las empresas que se dedican
' a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba,-si consideramos el bono de la vivienda pensar en vmenda

de tipo popular : » §
§
\

Interviene el Ing. Pedro L:oaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
premsamente levaa constrmr y a través del MIDUVI gestionar.

Intcrvxenc el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las : acciones que él va a
tomary que resuelva las directrices del Dlrectorm'

,/
/

Se levanta la reuni6n a las 11h04 del mlsfno dia.

PRESIDENTE RECTORIO PROSECRETARIA NICIPAL
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECE TARIA MCPL.
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WENDM::P '

a Municipal de Vivienda - Manta

J

AS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCIO/A Y'CONV‘IVENCIA

_\\3

'Las Nor as de la Comumdad del PLAN HABITACIONAL ‘l‘SI MI CASA” fueron elaboradas el |

julio del 2012, vy; de acuerdo con elias basandose en Ias Ordenanzas-

- lLas pre entes normas obligan a todos y cada uno de los Propletarlos de V|v1endas, ‘def

Plan Habitacional ."SI Mi Casa”, a regular . sus. derechos Y. obhgauones reCIprocas sin

- excepcion; conteniendo ‘ademas las normas de convwencna y conservac:on de bienes

- mumcupales del referldo Plan Hab|taC|onal

"',-,,RTIC LO 3.- SUPREMACI DELREGLAMENTO.- [ | |

- Eh todd lo que no se hublere prevnsto en este r‘leglam nto, se. apllcaran las dlsposmlones

g ": de. la O denanzas Municipales del Goblerno Autonomo Descentrahzado de! Canton Manta,

ylas dis posiciones del Articuio 870 al 975 del Codlgo Clvn ‘ Lo
5 En casg de discrepancia entre cualquier norma o dISDOSICIon, y/o una o varlas constantes
. en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo CIVII a efecto de lo cual, Ios prop:etarlos
_ del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del. mtsmo, que renuncuan de
manera expresa a la aph‘camon de aquellas.

ARTICULO 4 —- ORGANISMO DE DIREC ON.~

Los Oranos de Dureccmn del Plan Habitacional "Si Mi Casa”, son. Ias Juntas Asocnacmnes

0 Comltes Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de’ sac. constituya; siendo

. estas responsables por las areas comunales segurldad Y funcnonabmdad que se

ANTA N
. encuepr
o '\‘
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'Vvoto R : ‘ o Coe

. C{onstntucnon d*al Organo de Dlrecclon

"",a{ - Junta j\socnadon o Comlte Barnal de Propietarios

I

|

|

|

E

__}7 , |
bi ’ Ditrectl ‘a Presidente Vlcepre idente. Prlmer Vocal Segundo Vocal “Terc13r Vocal | y
o Secretaho Admmlstrador i 5 - . PR S )

‘Los mlembros'de La Junta Barrial o Asoc1ac1on Barrial (Com’lté) tienen que séir elagidos.'.~'

. anualmente en la Asamblea General de subarrio, . T

1 Esta Junta Dlr%ctlva (Comlte) estara conformada por el PreSIdente, un VlcepreE:SIdente y
' l

tres Vocales; - Icps Cuales deberén estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordxnanas como
: extraordmarlaé B ' ‘ '

L El Secretano—Admlmstrador pertenecera a Ia Junta Directiva (Comite) con voz

|
4
i
1
R
w
;
1
i

pero sin - .

o CorreSponde al Vlcepresndente, bUStltU"‘ al Pres:dente en Ios casos de ausenrla, vacante o

|mp05|bnidad 1e: éste, asi como asisttrlo en el e;ercncvo de sus funcnones en Ios ter.mmos,
S que establezcalla Junta de Propletanos. : ’

-La Junta Dtrect va (Comité).se reunira por requerimlento del presndente.

o Todos Ios prop| etanos de v1v1enda3| son los llamados a componer las Juntas edlante

vcttadon‘escrlta L RO :

- Casod no poder asnstlr podran delegar s voto en cualquner‘persona de su conﬂanzaL SR

stand para acredltar a ésta," un scrlto ﬂrmado por el propletano y podra aceptar y
v-'obedecer cualquler dec:smn y acuerdo aprobado en Junta Asoctacuon o Comlte Barrial de

: 1
Propletanos al |gual que respetar y reglamentos de la Comunldad S
’l FRE S

=
.Cu'alqwer norma escnta en este documen,o podra ser camblada' anulada o modlﬂcada
fsnendo necesar;o unlcamente la mayorfa ‘en 1a Junta Genera| de Propxetanos y sm

| contradecnr los Estatutos de la Comunidad y de Ias Ordenanzas del GAD Manta.

B
|
i
P
!
)
i
{
i

Dé acuer[do con el preSupuesto anual de gastos previsnbles que sea aprobado en Ia
_JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletarlos. s ' -

El Secretarlo - Admnmstrador elaborara segun el coeﬁciente de parttcnpacion de

. |

cada propledad la cuota ordlnaria a4pagar por cada propletano i

E El pago c‘je las cuotas sera ménsualmente y anticipado dentro de los dlez pnmeros

T cfilas del correspondlente mes, considerandose a partir de ese dia la cuotaj‘vencida,

esté o nq vnvlendo en el Plan abltacional

i

|
|
|
|
o
i
|
|
|
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4 Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas mdlcadas
para el adecuado sostenimiento de las areas com{males mas sus servictos, sus
tributos, cargas y responsablhdades que no sean susceptlbles de mdxvxduallzamon

' ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.- -
b S el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indi}:_ado, se fe aumentars
1 recargo del 12% anual, de Interés por mora, de la cantidad adeudada..

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMDEL CION DE VIVIENDAS.
1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Hab|tac10nal Munlupai en el que debe prlmar'
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen areas
: . comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarigs.
B "2.. Los solares del Plan 'Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
' area no especificadas, y se respetaran las siguientes especnﬁcacnones tecnlcas

. para cada vivienda de acuerdo con las normas sigui ntes ;
ARTIC LO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION - : ‘
u 1 Tod remodelacién que se quisiera efectuarse en el |Plan Habltac:lonal "Si Mi Casa”
" deberd tener la aprobacmn de la Junta Bamal Asocnacnon 0 Comlte y deél GAD del
Cantn Manta, las mismas" que se obtendran cumpllendo con los requusmos
; estl pulados en el presente dOCUmento y demas Ieyes y ordenanzas pertmentes
¢ 2 Los ropletarlos podran hacer obras en el interior de sus propledades cuando no
' _ _»_men‘scab‘e.r‘.\ o] alte_ren la seguridad de Ia's vnvuendas, su estructura general, :
< con gUrééién “0 estados exteriorés, o perjudiguen 'Ips de;rechos de §otros
pic,-)letarlos. v | ? ‘
3. -v'lr* propietarios se comprometen a. hacerse cargo de los eécombros y demas
sucu dades que conileve dicha obra. '
" L “n cas 0 de ensuaarse o dafarse las. zonas comunes o prrvadas y de no ser
repaiFda. Dor el ejecutor, la Junta, Asouacmn o Comité podra. proceder con Ia‘
. réparcfon' con cargo al propietario, con la mlsma obhgauon de pago como .si de
" una guote Ui aria 6 extraordinaria se tratase. '

|

3
i
i
i
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ARTICULO 8. 2J- DEL AREA DE CONSTRUCCION.

El COS se deteﬁmmara de acuerdo a los retiros espectﬂcos de cada loté establecndos en

fas xmplantacnorpes que forman parte de las presentes regulaclones de. constrUccnon y
:.erwdumbre ' '

\
|
ARTICULO 8. 3 VIVIENDA: cosy CUS - A - : }
. . i
Las V|V|endas se-ctasifican en T | : S -
b De tun piso7 casds Tohallf y Gaviota l | E
Dle dos’ plsos caéas Isabella Yy Umlna 1

I
|
|

. |
|

S

I

|

- Isabella ’W-
.- Umifia i
;UL084|-DE LoS RETIROS-.. S

B Los retlros posténores, frontales y Iaterales mmlmos de cada una de Ias constr ccionefs_- .
1 del Plan Habltacllonal seran los sngwentes VER ANEXO E

ARTICULO 8. 5. - CERRAMIENTOS FRO,: ALES - ; -

‘ Se podra 1evan ar un cerramlento rrontal tipo antepecho de n6é mas de 0 80| cm.; en B
' amposterla yl. hasta 240 mts de tipo| transparente (reja metallca ornamental) Of
v gsftal (seto vivo). , [ - . : E o
'Queda prOhlbld sembrar plantas, arbustos o ‘arboles, cuyas ralces afectan dtrecta o

"|nd¢rectamente las dreas de aceras, bordlllos, ,vfas o instalaciones subterraneas del Plan .
. Habntacnonal o

5' ,
B aARTICULO 8. 5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL - B ; ) .
" Los cerramlentos : que dan al &rea’ comunal serdn las ‘que se establece en|el P!an

Hab:tamonal parﬁ cada vivienda y no podrén abrirse accesos dlrectos a las indlcadas}(;
. &reas. ‘

3
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F VBVEEN DAER

Empresa Munlcipai de Vivienda - Manta

' 'ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- ' C X

Las.aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Canton Manta segun el planom

urbanistico.”

Es obllg cién de los prop|etar|os el cuidado de las aceras frente a su.terreno.
. _ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES ~

, _Todas las instalaciones serdn subterrdneas o} empo radas, y estaran su;etas a las

[

dISpOSICIOF\ES y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emltldos y VIgentes por
‘-.fe!GAD de Manta. ‘

‘ .ARTIC LO 9.2.- CONEXIONES.-

- Se prohibe toda conexién o mampuleo a instalaciones del P|an Habltauonal ‘salvo

’aquella autorizadas = expresamente  por las autondades_ luego del tramlte

|- correspondiente:.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las_ instala
Plan Habitacional. . '

_ ARTIC JLO VARIOS 9.3.- : |
No se ppdran hacer excavaciones ni roturas en Ios muros y demés bienes comun‘es de Ia
R Urbamzcmn

RTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LA_S__B_Q'I__(_)Q_E_LAQ_LQﬂ_E_S_ o A % |

- Queda expresamente. prohibido preparar concreto, m rteros -etc., asi como mantener

i
)
i

- materlales encalles y aceras del Plan Habltacmnal debijendo deJarIas en el e_,tado en que

|* 1as recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condluones orlgmales

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando- el “ManeJo y
. DISpOSI i6n final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentlo del
||m|te Urbano cantonal, a continuacién se transcrlben algunos artlculos que deben ser
: . obligatoriamente observados por los propletarlos del Plan Habttactonal Si-Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos s6lidos no peligrosos produmdos por las
NE ;ones de edificaciones' y construccnones, y de los desechos sélidos no pellgrosos
,teﬂ%s de construcciones utilizados en una obra.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pﬁgina 5de 11
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1 ﬁs responsablhclad de los gene'radores de escombros no. peligrosos su recoleccnon v

tra”SP@"te % descarga en el relleno samtano prevuamente autonzado por Ia;_;
Mumcubahdad D v . ‘

.' i
]

2, Tambten el Gestlonar y/o contratar el retlro de los escombros no pellgrosos en.

forma|mmed|ata del frente’ de la obra Y tl‘anSPOrtarlos al relleno sanitario para .
su. dlSpOSiCIOﬂ ﬂnal o B : |
‘ . L i . A } . 1 .

'~3 ‘En base a los Artlculos lndlcados y en funCIon de que el propletarlo ha sndo .

: autorlzado por el G.A.D de Manta medlante un “Permlso ‘de. Obra. Menor” para: -
reallzarj adecuacnones ala vivienda, = se emiten Ios sigunentes reglamentos parala - '
“Dlsposmlon ﬂnal de Escombros de Materiales de demolncuon y/o Construccnon” B

4 En elc S0 deé remodelacnon y que la villa se- ‘encuentre deshabytada los desechos

matenaies no pehgmsos deben ser almacenados dentro de la v:v»enda hasta el
retiro defmittvo L 'j '

_5 En el caso de remodelacion X/ -que la wlla se encuentre habltada los desechos T

0 materla es no pehgrosos debL:n seri retlrados totalmente al culmmar Ia Jornada L
f dlanadéobra. N _ , S
’ 6 Por nlngun motlvo los desechos de matenales de demohcuon y/o construcc:onv
deben A'eposutarse en los retlros de las’ vnvnendas ya’ que esto. conlleva a que*
elementT)s de la- naturaleza como el v1ento o la lluvsa esparzan» total o
Pamalmgnte los matenales indlcados. S o U '

7 Niv nstd ermitldo que’ se utlllce la'via pubhca ‘sean estas aceras calles p ncnpales

éo ‘sec. mdanas para almacenar, mezclar etc materlales de constrUccton 0
;j_des‘ he de Iosmasmos L B . EER

‘8 Lo bk es de demohcuon y /o construccmn deben ser eJecutados entre Ias 08h00'
1y las 1 7h ‘ R S Lo
9 Deb|do ‘a q\ e este reglamento esta enmarcado dentro de la Ordenanza para
normal 1| “M. nejo y. Dlsposmlon Final de Escombros ® del G. A D de Manta, los
vecmos . { persc 1as que se vean afectados por este mcumplimlento pueden hacer
sus denu' ‘cias o aectamente'al ente cantonal de esta manera se aplicaran las :
sanuones =st|pu a las en esta mlsma Ordenanza. ‘

i

16 Esta proh ddo él i, qJreso de Yehnculos pesados y extrapesados ala cxudadela por-. -

: ejemplo: v Iqueta.\, camlones desde 3 eJes 0 mayores a 4 toneladas, tractores ’

etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 6 de 119




o \\,§ “
. Esta’ t talrrr ~2 prohibida colocar tendederos en al'extarior de las viviendas porlsefest.o
1 antiestético. ' | ' . .
' Los te ded.,\os que se usen, no pueden pasar Ia altura de los ba1cones 6 muros y de esta

) forma quer.an escondidos.

ARTI U 0 11.2.- ANIMALES DOM!'ESTICOS
. Qu:ua pro( ‘Oida la permanenua de ammales domestlcos en todas fas areas
O \lmta'la
. ‘Lo' pro,)letarlos ‘que tengan en su vivienda cualqmer animal, estaran obhgados

Jn todo momento de cu1dar de que estos no molesten a Ios vecinos.

ry con las segundades para lmpedlr que salgan de d:chos linderos.
i .alguno de ellos ‘produce ruidos’ molestosos (Iadrldos maullidos, etc) que

o pe turben la tranqumdad del vecmdarlo, pueden sL_r reportados al Mmlsterlo de

'Salud para su respectlvo retiro.” _ o
.. Podrdn ser- paseados unicamente con las debldas segurldades (correas de'
seguridad) y acompafiados de su propietario 0 rEpresentante, y recoger sus
exgrementos. o

Cu ndo Ios Propletanos salgan de vacaCIones o de viaje, deberan asegurarve que

ANTA N
“\ANTA H()T'Q,?
WARTA N

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagiha 7 de 11
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Empre

ARTICULO 11, 4 - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas lj actwndades Hegales danmas

» llicitas, “peligrosas, e insalubr;es ‘estdn
_ totalme ‘

te prohibidas. en-las viviendas. . | o 8
Todos lo propletarlos deben mantener su propledad en buen estado . ?
. SI algun propletarlo causara por neghgenc:a,

u otra razén, dafio a una propiedad
T estara 0 hgado a reponer el

ano causado, tanto si Ia propiedad danada es de
c -otro part cular o] es de la zona fomun de la Comumdad de Propletarlos

: A?I mismo, debera ‘observar a dlllgenua debida. en el uso del mmueble y sus : -
relac:one con Ios demas propletarios Yy re

sponder ante estos de las mfraccmnes”
ocasrona as por- qu:en ocupe su propiedad.

y a Ias buenas costumbres 0 que' ,
afecten las normas de convrvencna Y armonia de Ios propletarlos y en’;generalf-- e

aqueHos ue desnaturallcen el Plan Habltacuonal T "-

No se po ran reallzar actos contrarlos a Ia moral

5.~ NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO : j
1. No se po' ra deposntar nmgun tlpo de basura en la caHe,

ARTICULO 11,

jardmes, entradas de Ias :
Lo |
viviendas; ni en otro lugar que no sean los destmados para ello. S 1

- 2. Se prohibe rayar escrlblr ensuc:ar y estropear paredes y fachadas |de I,a's

vw;endas mcluso la insercién da rotulos y anuncios de publicidad salvo los -
- autorizad spor Ia Comumdad

‘3. Nlngun ti ode ru1do ya

sea produc:do por aparatos de musica, televrsson' radlo
_ so el producxdo por los habitantes de las v"|endas .
‘olestar en nmgun omento a los demas vecmos y se’ debera lmpedur L

fqe et ruido que se produzca enel mterio: de Ias casas trascienda las mlsmas, por

e deb ra regularse la mtensrdad de! mismo. s co '- :

4 Esta "‘ rohi 0 guardar ni anuxera baJo pretexto de ser parte mtegrante de Ias

-kas utllnzados por el Propletarno en su trabaJo o acttvndad artlcu!os tales

como su‘.,t s | oias exploswas corroswas, inﬂamables o que pudlesen producxr humo

herrar: .

o malos olui*s - |

5. Estd prohlbl-i-fs - locar en el exterior de los inmuebles cualquuer obJeto susceptlble
de afectarla & '.;-\! "a del Plan Habltaaonal 0 comodidad de'los demas propxetanos.

6. Estd - prohibidy uty, "ar las areas comunes Y sociales para fmes dlstmtos a losj‘/
autonzados en oste 1 >glamento : v _ »

7
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VIENDAER ]

resa Mun!clpal de VMenda Manta

" ARTICULO 11.6. ~ PROPIETARIOS QUE ALQUILEN -

* Los prOIetarlos que alquilen sus viviendas deberdn poner en tonoumlento del lnqumn\}\

y podran a disposicidn de estos, todas estas normas por la que se r|ge la Comumdad con

~ ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

- Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

2. El antenimiento de canchas deportivas e

3. Eb antemmlento de las areas comunales A ‘ ‘

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacién del

- pers onal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cdrgo del Secretaruo - Administrador.

|
| ;
: t

4. Piritura del cerramiento, las veces que la; admmnstracnon lo estime necesari ’

Controlar y regular el uso de las reas de recreacion 'y deportlvas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados .

6. Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar COmo'adicioniaI las

|- ARTIC LO 13.- DE LAS TRA NSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS - '3
1.

mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportlvas

de ag:uerdo_a lo establecido ” por I.a -Junta, Asociacién o Comlte Barrlai de

Propietarios.

La |reparaciéon de dafios de  bienes cdmunales, en zonas cgimun'es que’ seain

causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o.aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil

-Ecugtoriano.

Los| propietarios de inmuebles no podran transferlrlos ni arrendarios sin el

. conocimiento de la Junta, Asociacion o Comlte

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada sin que su propletarlo haga

~conocer a la otra parte interviniente, cada una de las espeuﬁcacnones Y

restricciones impuestas por el presente reglamento.

De nc contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacién expresa a las

“el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de estos ultlmos

X

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégilla 9de1t




]

1 La falta e pago oportuno de una o] cualqulera de las cuotas fljadas en el presente . :
reglame to, generara la” obhgacmn del propletano del pago’ de una multa
equnvale te al 12% anual del valor adeudado, a partir ‘de la fecha en que se- tome‘ 4' S

"eX|g|b|e a obhgacxon sm nece5|dad de aviso o requerlmiento. ,

2.  Esta mul a serd repetltlva sobre los saldos deudores cata 30 dias. ‘

. 'Los abo 0s, 0 pago parctales -que efectue el propxetano se abonaran en prlmera _
instancta al monto de las; multas. . 7 i.
La v1olac én'a una o cualqunera de Ias restncaones impuestas sobre el derecho de

- dominio |de Ia prop|edad el mcumpllmlento de las normas y espec:ﬁcac:ones'-

Vtecmcas para Ia remodelacmn de vivnendas, obhgaran al propletarlo que incurrié
- en-falta deshacer, reparar o modificar la causa de la v10[ac10n a los prop:etanos

.de los Lmuebles vecinos colmdantes afectados, en el -tiempo maximo "que :
'determm la Junta, Asoc:acmn 0 Comlte De no hacerselo en el tlempo senalado,
el propleFarlo del predlo afecfado podra efectuar dlchas reparaciones a costo del,

trasgresor, el mismo que estard obhgado a pagarle ademds una multa equuvalente .

aI 100% de1 valor de la obra. !

El dafio perdxda de blenes-del Plan Habitaciona.l,- irﬁputable a los propietari'os de -
los |nmu$bles a sus fammares visitas o dependientes, obhgara a los propretarlos .

a la repﬁracnon 0 reposicién del baen, en ef tlempo gue determine la Junta,
'Asocmc:oln o} Comlte De no hacérselo en el tiempo senalado el propletano del 2,‘1,

-

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégi}na 10de11




VWHEN DA-ER 5\

Empresa Municipa! de Vivienda - Manta

predio afectado podrd efectuar dichas reparac:ones a, costo del trasgreson |
“-mismo que estar3 obligado a pagarle ademas una multa equwalente al 100%‘ de|
"vajor de 14 obra. ’ o l R

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comlte la facultad de. aphcar Yy reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualqmer otra infragcién por parte de los
propletarlos 0 arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e lmp05|c10n de
~multas. . .
Las controversias, discrepancias 0 in‘cumplimientos de . las disposiciones Edel
- presente Réglamento, seran resueltés por un Juez Civil de Manta en el'trémite? del
juicio verbal sumario. B : e

. ARTICULD 16.-DISPOSICION TRANSITORIA,- -

" En todo lo

‘Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este’ Iegalmente constltmda los prorh'otores .

tendrdn la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento. ' : gy

que no se encuentre estipulado en el presente reglamento se aphcara‘ lo que -
" determinan las ordenanzas y leyes municipales. ;- ]'

|
|
|
l

de Julio del 2012 @

S;VIVIENDA -EP

Emorre Yeniinet b Yosbrats . Ny

GERENTE GENERAL

.

Kk Shaveosss L%

NTA No
;\NTA No
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Manta, 22 de Abril del 2013 + ‘

i . ZAMBRANO ROJAS HERNAN
’ fNAP(leEON, de la manzana 3 villa B3.
! .

de la Cedula y Certificado de votacion del Gerente General v
ia de Certificada de la Resolucion del Directorio en el que se le encarga la Gerencia
ivienda.

ia de la Ordenanza de la llustre Consejo Municipal del Canton Manta
) de la consulta del bono de la vivienda

i

i
i
ciﬁg de Servicio al.Cliente Av.4 y Calle 8, planta baja Edificio EPAM
: ' Teléfono: (05) 2610327
MANTA - ECUADOR

)

i




- MIDUVI - Consu

-(http:/isiiduv

Ita el bono de la vivienda = I S Page Tof 1.0y

miduvi.gob.ec)

: http'://lotaip.mid_uw.gob.éc/qonsultabono/ : 22/04/2013

deDesarolo (@ SIIDUVII

B Urbanoy Vivienda

|

.

Consulta el bono de la vnvnen

- Ingrese el ndmero de cédula
| _-Ce_d_ula.]. - 1311642019

: ‘Esco;a el amblto en eI cual se encuentra
."F Urbano -

C Adqulswién de vivienda nueva
T Construccién en terreno propio
" Mejoramiento de vivienda

Rural - Urbano Marginal

Consultar

: FRESULTADO DE LA BUSQUEDA REGISTRO ENCONTRA

'CEDULA 131 1642019 v - |
- NOMBRE: HERNAN NAPOLEON ZAMBRANO ROJAS
CEDULA CONYUGE: 1312171034 o
CONYUGE GLADYS ALEXANDRA CALDERON FLORES
PROVINCIA: MANABI
- CANTON: MANTA
" PARROQUIA: TARQUI
" TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
PROYECTO INMOBILIARIO: SI MI CASA
PROMOTOR: Si VIVIENDA EP
- ESTADO: CALIFICADO

. i [ . ;'. : R
Para el correcto funcionamiento de esta aplicacién se recomienda utilizarlos - -

Firefox 8 § ron 41E 8 £ o supariore * ;
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T pertenecen g] sector fi

'-'c'c_)N’s‘mERAND'd:; g

Que, el -artfenlo 315 de Ia -Con;titucién;de,la_ R.ept‘lbl_icahdispb'ne q :
constituird. -empresag ‘plibliens pirs ‘g ‘prestacion de "Servicios publicos, .

-Aprovechamientq* sustentabls clo‘:j‘vr{iCu'rsos'--naturzil»cs~ 0. de- biencs piblicos y -,
desarrollo de otras: actividades econdmicds, En -esta contexto, lag empresas piblical

estardn bajo g regulacién'y “cantrol. éspccfﬁc‘o‘ de-los. orga

- apperdo- con- ln - ley;. funcionadn: domp. -sociedndes. - de. - re
personalidad jur( dica,-;autdnom(a 'ﬁn_l_m‘die'rn,?,ccondmi_cn; ‘administrativ
con|altos: pardmietros de - calldad y-er :

ay de gestion
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terlos. emprésariales, -econdmic

~Que, el ineiso segundo del arf{eylo
-que | constituyen ~BObiernos: auténc
urales, o, concgjos. mimninis
" pro incialesy los

238 de ln Constitusisn do la-Repﬁbliq v
mos: descentralizados: las juntas. ,}mrroquialé‘s
! 65, " los  ‘concejos metropolitanas, - |;
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| e e e .

Que, el artleulo 225 go la Constitucisn ds [g Rc;l\’xblicav"d‘isplon’c,,quelel sector

comprende, entrs otros; a .lus-i_pé;r'son_;\s,.jﬂuf{dicn§ creadas

desceritral izados para la prestacion

- Que, ¢l artlculo 226" do |g 'Con‘stituc'ién_ de In Ropﬁblicurelativo“ al Qrincipio de
legalidad. g ‘mandatotio g seffalar que I ones del Estada, sug

- dependencias, las servidoras o-seryide: '

Ppiiblico
por. acto normativo de los
eservicios publicos; -
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-Oficial ‘No. 48 de. 16" de o - de 2009 regy nstitucion, organiz
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R 'Igual‘mntc;, competefd a- la em

Que, estamos conscientes del déficit hahi
' lo cunl nos proponemaos materiglizap:alisiisR e
viviendn . propia. en’tone clones. “dignns, - buscando |
" especial mente. o las-familiag de escasos recirsos.econémicos; - |
: A s |

j‘ en la

Que, esluna lhbqr.complcmcnmri?" dc{v'la'.Municipalidad"'atcnd'_c::r'..a;las,pé'rsona
consecupién de dcrb‘chos‘.dcl'b_uo‘n'Vivirbntr__c los que se encuentra la Vvivienday
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ANO “Sf VIVIENDA-EP", -

' Artleulo 1- CREACION, OBJETO
Municipal' de Viviends . -+

VIVIE] DA-LP»
financic ra, econd
criterios

Y DOMICILIO.~ Créase I Empresa -
_ 'y D'osnrrdllq'f;UijbanQ,' bajo"ln denominacion de “sf

 constituldd comia persona jurfdica de derecho piiblico, aut nomfia
mica, administrativa y de gestién, ’
empresaridles, -ccdnn’)“m’i"cofs,vsfoﬁf

ales, ambi‘cnt:al.csjy-.co”r_i patrimonio propio,
st % IEN,I}A‘-—E'I_’ tg:n_dr_zi f‘poxv‘ objeto-désarrolly
- cantonal parp’ ' )

1
‘implantar proyeetos- alternativos

Proyectos de urbanizacidn del suclo
“de. vivienda e ¢l cantén fanta,
_ presa todns aquellas actividades accesorias,
.~ ‘complementarins y-derivadas de este-objeto social, - Co !
El domicilio principal -de Sf VIVIENDA-EP estarg ¥y podrt
) csmbl%gg agencias o tnidades de negocio, deritro o fuera de] cantén Manta, parn su
dosibroter) Zegestion, St VIVIENDAﬁEI?."'cjcrccrﬁ sus etividades dentro| de I
- 0 @%&Lc&é" “Afitorial del .Cantén"Mnntil_,pl cual vc’omp‘rcndc"'todfti\s las partoquias -

en.la ciuda‘d de Manta y
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1) Propiciar alihrj_:zgs"cétrvatvéglcq's ue
. l)abit_aC,iQ;naIc. -en-general; con énfys
b dcstinado’s-a_ a con

.-8) Coordinar.

rurales del eq tén-Mantn y el
) I?c')rhex']“car:lh participacish so 15 G
. “asocinciones o cooperativas, con la finalide
7)) Prestar asiste cia-téenica

k) :En el marco de 1a ley,
.+ Municipal, sugerir pro

21D Establecer 'xdcc'n'nismb's ’
- posibilidadeside generar ny

m) Generar en fo

- habitacional del Cantén Manta;

. selucionar problemas habitaclonales de

' escasos recursos que ‘habitan ¢
. aeceder aving vivienda di
© Sucapacidad de ghorray

licencias, co césiones, fi eicomisos, arrendamientos con’opeidn de-compra, |
anticresis y ¢ alquier forma legnl_rc_c:_onot:id_a' por el dqrccho,ccuator}nn,o;

e permitan canalizar’recursos, aportes, llneas
~de crédito o r'ansfq"rcnc'in"dé;ftecnolqgfaié orientadas’a la planificacion, disefio,
construccion | y/o vﬁnanciamiQnto,dc }.,u'rbt_miz‘aCioho‘s',_;,-'Yi_viendus o .soluciones

cnfasis'en la:generacian: de fondos de erédito
nstruccidn de Unidades de vivienda de irterés social;
con - instiniciones locples;  nacionales ¢ internacionales 1n
implementacién de planes de vivienda de.interés social -n sectores urbanos o

’ impulsoa programas em rgentes de vivienda;

, qac_icmalcs:"v._'c ':‘._intcmnvdic‘mal‘cs”.con ~organismos
S Y 1o _‘gubern‘amchtnlgs_-qne' aporten a |

a'solucion del déficit |

‘ rrigles o greiniales,
- 1inalidad en e canipo de In vivienda, que |
la :'insmncin'_;propici_'udo'ru‘ ~de . ahorro, trabajo

'Olfgani.zad_o» "compartido para la construcelén de vivi'e_ndas’ en condiciones
dignasy T st T PRGSO CE vivien, o

cial de -IaS..Org&niZn_cioncé-‘,Bxi
permitan . constithirse en

nicA.y apbyo; a_o‘rlgu_rj__i_'ztic'i_ones' sdéialcs “formadas con e
objeto de adquirir terrenos dcbi'damfe'n_tq urbanizadgs; ¢ - ‘

l,a‘s,ordcnnnzﬁsvigcntc; y-de ac_’u’{:rdb a la planificacidn |
ces0s de rccs_tructurkpién_-phré;clt_xr"iu Y expropincidn al I, |
que faciliten 1a urbanizacidn: del sueld Y contribuyan g |

interés social del Cantén Manta;

" Coricejo Can onal,

para un manejo -ecord
evas unidades com
mente alternativas

mico-sustentable, . con’ |
plemientaiias de Ia empresn que |
viables para que las familins de |
n el cantén’. ‘poseen’ Viviendg, ‘puedan !

posi ades econémicas y g |

- permita ofreoer permanente

rmA extraordinarin; propt
iento. h

ropuestas alfernativas de vivienda de planta
abitacional'y restaracién ‘de-inm

nueva, mejorpmien uebles, para sectores
de eseasos récursos econdmicos; :

poblacionales
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Artlculo 4. . imonio Inicialde Ia emp: 357 2 constituye po
todos los bienes: rechos: nocionas i I

05 terming. v, n 1 *In Ley

término: . efyy, 0y ! I'inicit\ .

- de Mercado da ‘ 5 que 1 actiy _El_.‘rch_rido pa_fpom(-‘{i;: tagl

- Mismo que. og de_propiedad AMUn_ic'i_pio?dcj';Man:t‘_a,i‘ ascleade al maont

" pertinente A futuro formardn tambign parte de los activos de la e npresa;

-4) Los ingresos que-obten
- de bicncs'_inmucblcs;~_’

g -porz;la; prlqs:ttic'iéﬁ tdég‘slvc‘rs}_ic'iqs brindados Y 18 venta

Lag aportaciones que efeqt g Municipio de M;i'nta__._.La-Mun'ic
finplidad de consolidar |g emprcé'n‘,;?.pbfr}uﬁ"ln'p‘s:o
velnte ‘por ciento (20%) o las tasas por-sglgr .s
Liento (30%) de lae fres:
- construecién; LERY

_i;_)"_,zil'i‘da con la
de dos. aifos, aportars ef.

S POr aprobaciéi de - permisos
fdn transferidas an’ |7

-edificadn y ¢} treinta por

9N -que. ->Higas en | § por parte de.
la Direccién Financiery Munlgipal.” =50 o ,

Sovenciones que'se est n tanto del sector pubhco% cormo
del|sector Privado; "~ - G e S
v .“A . . e ) . . |
Los ingresos 'p,'rovlcnibﬁtvcs_ de hérenc  legndos, 'dbpacibne_s'_rea'lizzigios con el
bcnﬂcio de.invc;itnrio'a U fa’v'dr;, S o SO |

‘Los -bienes -~umucblcs’};'<':‘ inmuebles con’ Tos que ','cu'c'nt_c el inicio de sus
ividades y que serdn autorizados porell, Concejo Cantonal de Mantai ¥ log
queise _adquicrnn.ultqriormcntc; - e TP

présa. y es. cl_cn'cargado las polfticas,.
gCStién',']que estard integrado por cinco (5)Y miembrog: .
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El ConceJ d quie. prestda 18- Corm .
: -'delegado parte de’ln mencxonnda comisién

“las Facultad
fespe 'plcnte; que: serﬁ designac
1 Federacidn Cantonal- ¢ :

anta.:- Qulencs acluaran de ;,nodo
L altemadoysuceswo anunlment _‘larxd'ld de dlcl 7

idamcnte convocncla

08, “éntre los cuales deberd ¢s

v di 's~decisiones 5 adoptar’m pot:mayor '-_-sxmple En caso deemp
15 Presxdcntc;.del.:Dlrectorno tenidr voto. dmmcnte. L  votos.séla podlan ser 4 fny
. contra. oen by sobre: la“mocidn d:

. El'Duectorlo. s6. reunird en
' cxtraoxdmanamente las

_ tax asunlos dc e ‘qcte
' convocntorxa dé” su y

,Ate conr 1 menos A8 hor 5
_ ion, Ly~ convocatoria: tamb;én procedelz’x o sohcxtu
':""i'-;m;embros del: Dirsctorfo, - o S

' El Directorio podrd instalarse en scsn’m extraordmaxm, con la presencia do todps sy
v _,mxcmbxos en-cualquier-t ttompoylugar. EET (R

?~.}'--,-Dcntro del D tlo s‘e'cl:"

n-viCepresidente que tendxé hs mIsmas obl!ga fone
y atnbucxones del Pres1dente en su nusencna ylo delegacu’m ' . - :

"Ar tfculo 6.- PRESIDENCIA DLL DIRDCTORIO
Presidente’ del Directorio - fas- -ejercerd Alcwldesn
- delegado, » Quien-deberd ser el Vlcealcalde/sa' :

Las funiciones de IJlCuldCllt'\' 0
0-el- Alealde “de Manta| .0 *;u"
Munimpahdqd de Mmm\

¢ ;¢,dcl D}rccltorlovten'dra

las 1tr1bucmnes s:gmcnteﬂ
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Cumphr v haccr..cumphr"" la Constxtucién, lcyes, reglamcmos ordc'anzas Y
msolumoncs dcl Dxrectomo' ' 4

\

Scr cl-voccro ’oﬁcial-dcl Dircctorio' L

Convoc'ir al Directorio a scsioncs, ordm'\rms y cxtmbrdmanas de cdnformxdud
con cl Reglamento de I‘unomnamicnm' ‘

) \
|
v . : |
Prc51d1r 1as sesiones del Dnrcct' rio, dar cucnta B éstc dc cunnto le coixrcspond"\
resolver, y orlcntar sus discusiones; - L -

Susm 1b1r las Rcsolucxoncs dol Dlrcctorlo conjuntamcntc con '1'S_ccrcta1i_o;'
»-"Formular cl oxdcn dcl d(a d s scsion 5)

_ds‘tc'mt‘x‘s dc,su é‘omvpctcncia \
| Ofdrgﬁf' 8 n6nibt'é -dc'IfDifc'dt'dno, ) _nombrnmlsnto del Gexcnte Gencml A

Las demzis que sc cstnblczczm cn csta Ordcnanza Y. cn ln normatwa mtcmn de la
- Emprcs‘ S o T

\rticulo 7. ATRIBUCIONES DEL. "DIRDC 05 “Son atribu‘fiones del,
xrcctono Ias sxguncnte.S' L S ’

L

) Establecer 1as pol(tlcus y mctas do la: Emprcsa, en concordancm con las polmcas{ L
locales " -formuladas “por-- el ~Munlcipio -de * Manta, 'a ‘través de sus brganos
“competentes, -y evaluar ‘su-cumplimiento. En su plamﬁcacxén, el| Directorio

considerard las politicay dcl Sistema Naclonal'de’ Im}ovaclén ¥ el desarrollo de ‘
tecnolog{as éptlmas dentro de su émblto de: accnén' e [

2) - Aprobar Ios programns anualcs ¥ plunanualcs de. mvcrsxén y rcmvcrsxén de- ln

empresa, dc conformidad con el Plun Nncxonal de Dcsarrollo' : -

3) Aprobwr h mvcrsxdn 0 dcsinvcrsxén dc la cmprcsa en sus ﬁlhlcs 0 su\demms
4) Aprobar lns pOUthRS aphcnblcs n-los planes cstmtéglcos objetivog de gestion,
prcsupucsto ahual, cstructum orgamzaclonal Yy rcsponsabxhdnc social | Forpm ativa;.
N\AN

5%

&p;obwr cl Prcsupucsto Gcncml dc 1 Emprcsa y cvalmr su CJCCLlclén'
(\ . .

strat i cmprcsa clt\bomdo y preser hdo por
y evaluar su cjccucxo'n' o :
|

Iy
s
i

i .
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Ny 19) Congeder uutonzac

1<5n pnra que ! lcmp

'F

' a E uScrxpméT

cos Yy pl Wndos respeceo de
de, mtcrés social;

1.
_ B 'aqucllow "grupo& que
. “aniod, 3. O otras ‘Gagos, hromover. la reubxcncxé’n de

aqucllos ue. estén’aséntac 200,

0. producto .dc nscntamwinto G

23)Dlscﬁ1r. cvaluar polftlcas plnnc
00T macx‘ o

‘)' P oycctos dc ordcnanzas conccmicntcs a la cmprcsa'; i '
a) . Pxoccsos wde. rccstmcmrac' .,-pnrcelarm y exproplacxén quc ducilit ‘n la
uy umzacnén dcl;.. suelo_ ‘ontnbuynn ¥ 5 Asolumonar px_qbl mas
h bltucxonulcs del antdn Ma,, o . ', . T
b ,El lnfm‘me anual. de lns actxvndadcs dcsarrol]adas de conforn 1 iad con lov ‘
pl nes' y prog mas; y el referido » 8 ln sntuacién cconémlca dc la cmpx

.

sa;

d) Dmcxones que ¢ pl;mtocn por partc 0. paru lmcmpresa. L

-ghnica .dc.’Emp'rcsas Pub ons;su chlan ente

iuﬁmp“ l:Cantéh. :Manth.p. travéside:esta-Ordenans» y
- osus. poste 1orcs reformas' y, Ta reglnmentaclc‘m mtcma dela empnsa' !
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GDREN GENERAL-- 2] oy
| nte:G

in General L
d '

. semp
de cJecuc'idn de.obrag;.

sxcxon de bxcnes con la

caso - de. ausenc
pr ,visxonalmente su subr

1y omo

\ Sp . 1
e dré !os sxgulentes debcrcs y atrtbuclones.

Suscl 1b1r las’ ahanzas estratéglcas aprobudas por

es, publlc

rig triin tralment.

'. Vchr porque Ia emprcsa on.

* .- informacién necesarly. -
. Comprendan’ las .t 'a,qxo .
'.‘.‘.pUthO cqmpamxento Y. ge

prestaclén dé
ompresa, -

L GERENTD GENIRAL T
“y gcstlén de la emp] osa "’

, emzis noxmntwn}
_Dzrcctoucr R

cl Dlrectorm' .

actmdndcs cucntc con la’

de. .cstrntcgms Y Programas” que
- 8ervicios,
€l suelo. urbano.} :

12 )

espacio y tmnspono. '
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6) Presentar al Dlrectorxo las mcmonas & ualcs de la cmprcsw y los cstud 'S
. finan xcxos,, : -

Preparar para conommlcnto y aprobaclén »del Dtrcctono el Plan General de
- Neg ctos cxpansxén e mvcrsmn yel prcsupu sto gcncral dc In emprese;

|
-
|
|
|
|
;
i
‘
|
;
f

) Apr bar el Plnn Ariual de Contrataclones (PAC) en ‘los plnzos y fom#as
' _prcvxstos en lnlcy, _

i
~Inic ar, contmmr dcslstlr y trzms i en proccsos judlcmles y en ios'-&
. procedimientos. altcrnutw sysolucxdn de conﬂlctos' dé conformidad con la- Ley ﬁ
" y-los montos establecidos * ‘por ¢l Directorlo, El Gcrente procurard utilizar
dncl,os proccdlmwntos nltcmatw ‘antes. de. imcmr un, proccso Jud\cml en

,.10) De 1gnar y remover 5 los. admlmstradorcs de Tas. agcncms y unidades de_
' . negocios, dc conforrmdud con la normatlva aplicablc'

- _12) Ot rgar podcrcs cspcciales pnrn cl cumphmxcnto dc las atribuciones del‘los
~ . administradores de: agencias o upidades -de ‘negocios, obscrv:mdo part el
~efecto las dxsposwioncs dclarcglamentacxén interna'~

: :13) A optar € xmplcmcmar Ins decisxoncs comcrcmlcs que pcrmxtan In vcnm de
: roductos o servicios para atender las necesidades de 0§ usuarios en general Yy

- del - mercado, para -lo; cunl podré cstablccer condlcxoncs cotnerciales
es cc{ﬂcnsycstratogms de. ncgoclos cpmpctltlvuS' S

» ' .
, | N
: 14) Ej ercer- laJ\xr\sdxccxén coactwa en forma dlrccmo! il trwés de s dclcgadoL

15) Actmr como Sccl‘ctm‘lo de\ Dircctono, Y

16) as dcmi\s que le nsxgnc 1a Ley Orgénica de - -Empresas Pubhc'\f su
' cghmcnto General, estn: Ordcnanzn y las normas interngs de la empresi,

- Articulo 10.- INHABILIDADES ¥ PROHIBICIONES.- No podrir
- designgd qﬁmﬁ‘ (}(@mﬁl‘ como ‘Getonte: General, Gererites de-filiales'y subsidinrias;

0, & \‘Q}i fs m;sqdp agoncins o umdadcs dc ncgocxo ni como pcrsonn\ d 1
esigl éﬂ“zdes , mprcsa pubh
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interds de lg empresa-y en sus-actuaciones de
. los objetivos de la empress, es

B
E
|
|

berdn velar 1 3r el cumplimiento de
fablecidos en 1a Constitucién 'c In Republica, Ley
Orgénica de Empresas Piblicas'y ésta Ordenanza. Los miem 'ros del Dirsctorio.
y .administradores estarfn ‘sujetos’ n - lo .dispuesto 'en” ¢l m feule.-233 1 de la
- Constitucion de'la Repiblica, IR ST l
Artfenlo 12,--PRO CESOS:~:8f VIVIENDA-EP “tendrd’ uan - cstructura por’
procesos. El nGimero de dreas .y g funciones, atribuciones y d:beres] seran
-~ establecidos por el Direstorio, a través del Orgdnico Estructural y Fincional que
VL apruebe. para 1n. Empresa, D ‘{gual 8, compete ‘a} Dirsctoric nprobar el
IV &Mam\. 1 de Puestos de. la Brap o LT ’

!
|
L.
K
.~ GESTION TALENTO HUMANG .. I
¢ . CArTULOT |

A"_l’tx'ul'o"13a-v 'OngkNo"DE:,.ADMINI,STRAC'IC)N_.D-EL‘ SISTEMAL DL

- TALENTO HUMANOQ.- La Ad

‘ 0 : Administiacién-del Talento Humano de ln empresa
' corresponde nl Gex‘;xjteG};ﬁncrjal,o}&vquiqh dste delegue expresamente, - |

|

Artfeulo 14,- 'NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZ CION.
| DEL TA-LENTO.:HUMANO@La"‘_dcsigmiciénnyj»donhﬁta_dén -de persondl de st
. VIVIENDA-EP"s¢ " realizarh: g través.‘de.procesos- de- seleceidn que atiendan  los

. requerimientos empresariales de cadw’cargo-y. conforme a:los principios y ﬂo”ticas

- ‘establecidas en'In Ley Orgénion’de Empresas Piblicds, el Cédigo del Trabajo y las
. wleyes que regulan la administracién pablica; Para los cascs.de directivos, nsesores y
..+ demds personal de libre designacié, se aplicaran las resaluciones del Directorio,

" .El'Directorio expedird las normas nternas'de adminlstracién del talento humano, en
. las que se. regulardn’.los. mecanismos. de” ingreso, -ascenso, promocidn, régimen [
. ;disciJlinm‘i_o,":yncuci‘oncs ¥ remuperaciones: para ¢l talento. humano| de "8f !
. .VIVIENDA-EP, e { L -

[
e

Por lo'menos un-cuatro .p‘,or"cicht_o_'('i‘r%) del talento humano de st VIVIENDA-ID
- deberd ser personal con capacidades especiales ncreditido-por el Consejo Nacional
“de Discapacidades: .+ - - ‘ oo T
O ‘;Qﬁﬁr’ﬁ ,)0% ' ‘ . . ' -
c‘*‘gﬁiqts.tﬁ&m...,35;%;1:1(1 nomin-ado.ra,uprcyio_v informe motivado, podrd realizar los |cambios
LOE Bl T : S

g del: “personal dentro - d¢- una - misma - jurisdiccion: cantonal,
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|
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: cl'qj‘fn”y.-r'emo'(;:ién
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Productivog'y
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°-80meterd e forny xolusi
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y demds norm
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B punm \os

: Lnu nofinas relativas a la- prcstamén de servicios contcmdas en {eyes especiales o n(
| convenios| internacionales ratificados’ .por el'E¢

I slcrén aplxcadas en 105 Caso
; csPec(ﬁcs a las que; ollas 86 rcﬁcrcn. S S

1o AI ticulo 16 MODALIDADES DE DBSIGNACION Y CONTRATACI@N
1 DEL TALENTO HUMANO

) nsmodnlldadcs de vmculacxén de 1os scmdomu
| pubhcos . obrcros de fas cmpr sUblicas :
. ;‘_ x\) Nombramlcnto pam personal de. hbrc csxgnamc’m A rcmoclén qmcncs}no
J% 0 tendrén relacidn laboral.:Su régimen. observard las normas coutenidas en el
© Cepltulo II del Titlo IT.de la Ley Orgémca de Empresas Pblicas; = . 1
;'.b) ombramiento” para_ scrvxdorcs pubhcos, cxpedxdo al amparo de la Ley
rg{mlca dc Emprcsas Publicas y dc la'normatwa mterna dc la Emprcsa,& o

c) Contrato" mdwxdual dc trabajo, pam los.obrcros, suscr1tos al. AMPATO de las
isposiciones, y, mecanismos del: Cédigo .del Trab'\jo y dcmés norm

as e
Instrumcntos ]aboralcs aphc'tblcs BRI v '

B
|

PRINCIPIO{..-,--’~-’ -,'~_"'-'” | | !'
" Artfewlo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTAN |

N 1A ADMINISTRACION
":,;DLL ALENTO HUMANO"": T.os: sxstcmas

fadministracion- ~del - talento- -
humano- quc dcsarro\lc SI VIVIENDA-IEP estartin basados en Jos sxgulcntca |

1) Pr fesxonahzucton y cnpacttnc\én pcrmancntc dol pcrsonal mcdmntc el n’

mncjo
~de/ un Plan. .de- Capacitacxén y. fomento: ‘de"1a ~investigacion . cent(fiea vy

. teenoldgica acorch a los* requcrimxcntos y consccuc:én dc objetivos Fic st
i VVIDNDA-DP T S8 ‘

De ﬂmcu’m dc cstructuras ocupactonalcs quc rcspondan ' lng cnmctcr(s’n ns de
"+ especificidad - por.- niveles © de. complejidad, riesgods -

ocupncionales,
re sponsubmdad cspcpmhzacnén, y otros rcqulsxtos de cada pucsto

[
“E uidad rcmuncrntwa quc. pcrmlta cl cstablccxmxcnto de remuner

ﬂClOHCS
- equitativas para ol talento humano.de ln misma.escala o tipo de trabajo, fijadas
. sobre la base’ dc los sxgu\cntcs parémctros funcxones,

, profcsxomhfmuén
Gmﬁﬁxw&n o E
‘} N
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- | exciuidos de la contratacisn colectl

~Artfculo 2%- CONTR o COLDCTIVO En 81 VIVIDNDA-EP
va ¢l talento humano:que ho tenga la oahdu

“obreros en | los ‘térmirios sefialados- enesta Ordénanza y-en”la Ley ‘Orgénicy de

; L‘mpicfao ; ubhcas, es"decir; 56 ‘encuentran excluxdos los. servidores. piblicog dc[‘

libre dcm aci6n, y. remocién; -carrera; Y, en! gcnerfxl qujenes’ ocupen c'x,rgos '

“de .direccidn, rcprescntnmén, gcrcncxa ascsorfa,_ de conﬂi’nz‘x
«rado gcnemlesyconsultorcs _ S T E

Lns & lf,usu as dc los* contratos colcctwos que fucsen contrarlas a estas dlsposwl!oncs .
ca nrlllm'tacmncs conienidas en ¢l or

- denamlcnto JUl‘deCO ccuatoxmno serdn mlhs
‘ly 6, obligarén a'St VIVIENDA»EP I S o

st n
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'epxc cntantcs dc SI VIVIENDA-EP scrén personal y pccumnrl.u cntc

- ¥ ponsables poria’ nccptuoxén suscrlpcxén 0 ejecucion de el
¢ sectiva pactadas al margen o en desacato de-las disposiciones contenidas en la
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dusulas de contrit cxén
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los art(cu!os 220 y s1gu1cntcs dcl Cédlgo de
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“ode 8t v IENDA-EP, s¢ regirfn por las normns con{

emdas cn el Tftulo Vod
Cod]ﬁcacx n dcl Cédigo dc Trabajo : - i

'Ait{culo 23.- COMPETDNCIA Y PROCDDIMIENTO Para. efcctosi(

..compctcn_ ia y del procedimiento en las. relaciones contractunlcs gencradas en
“VIVIENDA-EP y. los scrvndorcs

re SI
publicos de”carréra_y. obreros, “se cutmm n lo

dlspucsto n laLey. Orgénica de Emprcsns Piblicas y-en'elartfenlo 568 y “gﬂ
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dc ld
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) koY Bheerass 7,Sf[ VIVIL‘NDA-EP .58 obscrvnrz\n las sxgmcnt,s nor

CAI’fTULO 0ig | -'% - [

1
'6S (
I}'ﬂﬁs

b Yo
bt vl""“v\%"
o 'y

de 1a Bl :

le ln - .




dC.
_eeondmica.

% Ayudas,: sobresye| dhg
onmeniory vas, “afiog
» A exclusivamente g] de’sbm'p’eﬁo;.‘
& parte de b val
) por. ¢y
ciones, .y

9-C8ITerA. . obreros, sug osnin ges, Peigol

( ban"gratuitamente_jo'-:de'-_:'mane'rti subsidiady .1
: 86 admitifan bo

res: lﬁ1ﬁ19tt_do'ral"lgu.al |
on..de" derechios:: i
¢ todas

' ‘supiesion/de
‘ordenamierito p

¢ fitme
¥ trdnsacojon
qunclcrk_&,per_smal'
-P1gados en’ oxcego
atorld rempcign ydel

‘cont'xfaposicién*:de intetesss
‘ bajo-ningyng circunstar
., pued Mirecta o 'Indirectym e de-los actos ‘administry
" operstivog, mercinles o finanolorgs do; Smismag; -




|
l;
i

_2) Returdar o'negar inj\istiﬁéadam'cnx'ie"-él"ép}dx‘t\_irio despachd de Jos asuntos olla’

~prestacién del servicio a-que estd obligado. de acuerdo n las. labores dT u

- Paralizar a cualquier titulo I prestacién de fos servicios piiblicos Bcargd de.
la.empiesa piiblica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;: -
Interveniv, emitir” informes, gestiohar, tramitar o suscribit convenigs vy

- contratas. con la‘:empresa; por s ‘0. por :nterpuesta persons, u obt ner
cuslquier-beneficio que. Impllquen privilegios ‘para ¢l sérvidor u.obrero, su
conyuge: o personas que mantengan-unién: de.hecho legalmente reconogida,
sus parientes hasta ¢l cunrto grado de consanguinidad o segundo’de afinidad,
Esta prohibicidn se. aplicar también para empresas, sociedades o personas |
Jurldicas'en Ins.que ¢l 'servidor de carrera u'obrero, .su cdnyuge o persana en
~unign de-hecho, sus; paricntes hasta el éurto grado . dé:consangtinidad o

. segundo de afinidad tengan intreses; B

_ Sl.io'itar,”aqcp_mr;;oirccibir,"’.dé cuglquier: _v_'t_mera',tdlid‘iVﬂS;:--YecomPJVSﬂS{ -
regalos o contribuciones en especles, bisnes o dinero, privilegios yventajas -
~en razén de sus labores;para- sl, sus-supetiores o”.de manos de sus
“sybalternos; S e T ME e s

- .6) ‘Incumplir con los principios establecidos ent los nimeros 6 y 7.del artfculo

~7) Lus demis establecldns por 1u Constitucién de fn Republion, I Ley-Organic
- de.Empresas Publi )

emipresa, -, -

(’\ :.
cas,.su-Reglamento Géneral'y la nofmativa interna de In. -
R S e ’

S |

- Sin‘perjuiclo de las deciones civiles o penales & que hublere lugir, quienes in
en tualquiera de las prohibiciones sefialadas, serdn sancionados con.la separacion
-del. cargo sin ‘derecho & indémnizacion alguna y.-al ‘pago dé los per

uicios
ccondmicos: ocasionados a-la empresa. publics, -observando el derecho al pricio
proceso. L T o | ‘

curran

~Artfeulo 26.~'SOLUCION DE-,'CONTROVERSIAS.- Las controversins que se
originaren.de las relaciones laborales entre ST VIVIENDA-EP, v’ sus servidores de -
carcery .u obreros, serin resueltas por la-autoridad: laboral o los jueces de|trabajo
scompetentes, quienes ‘para ¢l “efecto. observardn. las disposiciones especiales
gragen el Tltulo 1V.de la Ley Orgnica de Empresas Pablicas, E
.
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- disposiciones 'A'é'o'ntén_idri'sv=6n\ln Loy Orghnlen de] Sistema Nacional ds
Contratacién Piibijcy, .- R (\ ‘

CEDENTES TN -

: DI RECURSOS LCONGMICOS v/0- EXC
- SUBSIDI RIAS v I(‘,ILIALE_S.'-; La’ eimpresa tiene ‘amplia’ capacidad para
~ Invertir sus r‘ccurs_ds'-’cééhéhﬁco‘s ¥ excedentes en Ia-gjecucion de proyectos ¢
~desarrollars c'ng_las_misma; empresas, Subsia_i_arias‘,_ filinles, ngéncias o unidades -
~de negocio ey loS"iérm'inbs ‘qii;.qpr'ucbq el Directorjg, - '
3ERANAS.- st VIVIENDA-ED, sus subsidiarias y filjales,
gan' capacidad financiera -de "pago, podrén’ beneficiarg del.
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bacion’ del. Directoro e SI
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de ST vrvy ENDA-TP, “esthn l_impcdidos..ﬂq intervenir 4 titulg personyl en

. negociacion S y.contratg ' or sf

‘ iecho o de Sus.pariéntes
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_A 'Qi;\/'l‘}e’sy'{p;c:rm_a.]cs'aj_qu'c hubiere lugnr
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| ARROLLO - -

5.en el dr
popular y. sohddrm en el
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tr sparente-de deverdo 4.
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“exl ranJcras y en gener ptar por cualquler otrd figy

. -pertinente: confoxme B spuesto en los art[cuios 3154
,R publlca. ' o : N

arse con empxcsas estritaids.
tados sean . dnectu 0 mciur‘cldm

56° requcru’a que el Estado ¢
uscrito’ eo ’
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1 general los acuerdo asocmti

§:6 lnvcrsxones pxevxsms en’ el mcx
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. establecidos |p
respectivamep!

o Artfewle '31._ AMBITO LY. ALCANCE DI LOS NUEVOS
EM"’R LN IMIENTOS " Los cmprcndlmlcntos Y asocmmoncs prcvxstos

- v' Pubhcu R
3, TiTULo v

DLRLGIMENECONOMICOYDI)LFINANCIAMIENTO -
Adtienlo 32.5°T LCDDENTES sif.vxvaDA-nP dcber‘ pmpender ue, 8

través de. las. actividades econdmmicas’ que realice, | s¢ generen excedentes o.superdvit,

los que sel m’m para ¢l cumphmicmo de 1os fmos ¥ objctwos pxcvxstos en cl articulo
2 de esta O denanzu. e

El Dlrccto io dcbcrﬁ cstablcccr el porcentaje destmado nl presupucsto de inversion Yy
.}1cmversxé que & pcrmxta a St VIVIENDA-EP, §us:subsidiarias, filinles, agencias;

.+ “unidades dé negocio-cumplir con su.Flan Estratéglcoy Plnncs Opcmtwos ya egurar
- suvigencipy. paxtlcxpacxén en.cl mcrcado 'de su sectar.

4En cunnto al’ rcpurto de exccdcntcs. 86 dcstmnrﬁn adn mvcrsxén y reinyersi m en la
- migma empresa, Sus: subsxdiarlas rélacionidas o- asocxadas, en niveles que- gahmtxccn
- Su. desarrollo. Los

4 t;dos o reinvertidos 56 ’mmsf rivdn al
: Mumcxpl de M 05 que, ] !

a-lo dispuesto en ¢l articulo 292 ({e ln
.. Constitue 6n-de la: Rbpubllca, s6 consxdcrurﬁn TEOYrSOs” propios quc se nlu cnt'uﬁn

e du ectamnte al prcsupucsto dc esc Mumcxplo.

g Al ticulo 33~ RENTABILIDAD SOCIAL Y SUBSIDIOS Sin pcuui io de 1o
sefialado én el artfoulo anterfor 8 VIVIENDA-EP podra otorgar subvenciones y
- subsidios. Las subvenciones: y: aportcs s¢ destinardn plOfCl entemente | para- la -
o Ckp’mSlén del servicio piblico de figiia-potablé en las zonas en las que exista déficit
- de este servicio-publico. o para los sectores de- atcncxén social prioritaria. Los planes

anuales fle operacién deberdn” con31dcrar los progmmns dc cxpansxén i 1 s que 56
xcﬂexc e tc artfculo. ‘ .

Los pryoctos socinles., vmculados il politlcas plblicas cspcc{ﬁm\s que dccldn
_desarrolfar el-Municipio de- Mcmtn a-trayés de. Sf( VIVIENDA-LP, cuyn cjecucidn

- conllevs pérdxdas econdmicds o en 108 que no s& genere rcntnbmdad dcbc fin-contar
' con une asxgnacxén prcsupucstaria pnm sw ﬁxmncmmlcnto
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Icctua,l e mdustlial de -
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.en: los-'dmbltos mdlcados en este artfculo las_d ;
obr transparcncmy acce

Orgﬁmca de Empresas

on»cl m’lfculo 2 | ¢
:-Orgémc'\ dc Jmprem

Lo ontralor(n
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. VIVIENDA-EP;

.qué s&:compone. d¢ ‘los- Sisternas “de Control Esterno e Interno
~ estgblecidos ‘en esta Ordenanza y-en

n Ley Orgénica de. Emprésas” Publicas, La-
" Contralorfa- General realizard o] Control ‘Bxterno med
. trayés: de_emprésas especinlizadas. en
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o Artienle 42 R’ESPONSABILIDAD i SOLID

©, resultantes de In escisig
“hasta o fecha de (. divi

o ?

| ARTA.- Las. empresas publicas
n responderdn solidariamente p_or-'las-fobligacvionc_:s contrafdas
§ién, por la c,mpr’esa_'.cs-oind.ld'a.,.'_ St :
" Artlouie 43 NORMAS
© - procedimiento no contempladas C
escision, se aplicardn las normas proTist'as en la

oy

*'.'TIT@O"IX: L

AT Ligupacion - |

[+ Artleillo 44 LIQUIDACION. ;Luandajs:: IVIENDA-EP haya dejads do
. cumplir- log fines u objetivos parg ,os que '.fu'c,qr_cada,-‘p_j_-.su'funq'ibnamicnm v no
.+ resulte conye 'icntc'desdc-cll.pum‘o»dc-:Visjaj.dc.-_lzi"-'éqonqug3nnc_ibnnl o del Interés
" plblico ¥ siempre ‘que o ﬁ'l_c'.é'.cjpo‘lst;l,éisuj:'fusién."In'.insti'tuéiéun rectorn -del.fdre de

< aceidn de g ér presa piblica o el I.‘j o‘ncejo.Mll_nicipa,lebl ‘Cantén ‘Manta.propo dr L

-8l Divectorio-de In. empresa su']iq'ufd'noi_én_ 0-extinelé v Aplicando pard e}'_ofcct#) lo o

- previstoen'la Ley Otgénica.de Empr $as,P.\’xb]'!cas./§.--'L;‘-.'g_'.' e i '

Paraln extineién .de st VIVIENDA-EP so fd_ctl)vcr;in{ ‘observar Ins  mistnag -
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. Artlcule 45, 4PRQHI',BICION‘”A!"_IQ'C)S}.A}jM_INI_STRAD-O_RES.-’ Durante la
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Ar tfculo 51- - I'TYo 3 . PAST 7C Liqu:dach Sf
:VIVIENDA-E v cublcrtos tod pasivos, rcmancntc dd. ncml'os nsmﬁ 4
propiedad dcl Municlplo de Mant ' . : '

TfTULo x o
.DL. LA JURISDICCI N COACTIVA

| Ar t[culo 52 Concédcsc n St VIVIENDA EP I jun dxcr'lén conctwa, para 3
cobro de. los créditos y cualquler tipo. de

Tbhgamoncs @ su favor, p‘ox parte de !
. WA w&;onas nnturalcs 0 Jurfdlcas. Ln coactiva a chrchd con ::U_]C"lén a las normag
pt

i
|
|

o

"
o
i

3{
|
1

N
|
B




,4-cspcclal bs dc este T(tulo
: _‘."Pxocedlj,_'.

,z

i
ugar del julcxo pueds ser
f- VIVIENDA-EP ¢ o
cn ‘otro’ or ganmmo, o a los .

' Artfcul 54 Ly Jurisdlocxén GOA(
del-qué consts Wna deuda
“cantidad! dcb!da no,
dispondzd que ¢l Con
-en ¢l & mo de-veint

VIENDA-E
' .IntcmoA eS VIVI

g y: cuatro’,hgifas, In. que seri revisad

S > Aulo de pago, o ¢ Juier. tien '.-_antes del remats,
_m e:lag i '

sc podl
'V.Proccdh iento Civil

. _fculos’:421 Y422 del Cédl{ro dé "
sl acompaﬁnrpruebn:alguna.‘. : _ o

El Jucz de-la conctiva podrd desxgnar hbremente, en c'xda caso, dcposxtmib_ _j’udl ' i
nl guacxl qulenes prcstart’m la promcsa |

cidl y*
-ante el mismo Juez, , i :
A€ conformldqd con cl artfculo 82 dcl C'ddigo"dé .
' r., h prcnsa bastarti ln pubhc'xmén de un extragto -
0§ JU clos.de cope

'"""udor ‘508 héredetoy o

ftin a trimite- exccpcmncs quc
cxendfx la deudn,

l 3|
ﬁadores -8ifo” despuda de : conmgnﬂdw 1
‘sus mteres&s Y costas en efectxvo 0 medmnte \mu

2

i
|
i
|
i




sxstcmas mformdtxcos basados en soﬁ
‘trabajar ¢op software, - Propietar]q - cuand
Compatiblds gop las rcquerxdo La dccxsxén
G erentc Geneml '

IJNDA IJP” E 1
de. Ia Empresa que en vu p
. Iaborcs : -

. S

! MAYOr g sesenta. sde la poscsxdn

entos pertmentes y tomn 4 Ins mcdl ag neces'un"
VIENDA-p» , S '

f"barhr de ello, en nde]a itc
el Halinehte. E,n la txtulandad dc
| CUA]

TA 131 I Concejo Canto”' lo: to v ¢
ENDA-E " '

rjnnov' y bxcn

athmomo de Jla -

gt A_a- ordcnanzas
Aposicion- oy lag- cstab

n vIgencm !

partlr de’ su] Sancion, i,
0 prcvlsto en

el ar uoulo 1129 de I’l I ey

,l
|
\




o cualqulcr causa’y respecto:d chnlqui

"PRIMERA.- ' .N;DD.PAGOS 5t VIVIENDA-EP suspcndcrz‘x los |
pagos .a quienes “1a Contralo;

_p.;Gcncral del Estada haya establecido glosas dc ‘
-rcsponsablhdad cwx_l culposa ue s¢hayan confirmado,

! ¢ ler:émpresa, ptiblica o entidad del Estado, sin
perjuicio: del ‘posterior cjerctcio de-
. Orgénicalde Empresas Publicad:

en sede administrativa, pcn S

risdiccidn- conctiva sefialadn en la Ley [

suspcnsxén de pugos rcfcrxda se efectuard hasta
- oel monto dc 1 glosa.y- scrvir -antiz >

-;Sc canccl'\rﬁ por h

ADI NISTRACIC)N D,,‘ Ny
- T4 :RECURSOS FINANCIEROS-_ 8f *VIVIENDA-EP, sud -
.. subsidiatias 'y fillales no ¢stan: obhgadas a llevar su co
- de’contabilidad’ gubernamental;’.

. tampoco cstén‘ obligadas:a- gcstlonar SUS. TECUrsQs. ;¢
‘ ﬁnnncic os atr;wés do ln Cu ' 'l}Tcs ro Nacional m através del hSIG (1% ’

: La contblhdqd quc llt;ve Si VIVIE D'A-EP cstam

contabll dad d

basndn en Tos puncxplos d
de- gcncral poe tucu’m

-“-normas intcmnclom\lcs de contabilidat
R 'snria pura medu' su gcstlén tantp -

Los doumcntos grabudos en sxstcmn dc mxcroﬁlmam

‘una.vez-qué hnyan qucdado ‘cotrectaments -

grabados - ‘en. los, diferentes mediog T y "
dcpend cndo de’ su naturalcza,

ia auténtica dc un documcnto arabado en mcdms dc mlcxoﬁ\mnct'n -
mngnc 0-6pticos u &

ptlcos tendrd el mismo_ valor- probutomo qug:el original. Parp la’ W
: aphcalén de la. cstublccxdo,

86 rcqucrxré In-certificacin sobre. autenticidad de ng: :
- entidad -acreditada-de. confo

rmidad con-‘lo cstablccxdo en ln Ley de Ccmq
~ Electronico, Firmas Elcctrénicas y Mcnsn_}esl

ntabilidad 'tphcando normag

(. s

én magncto 6ptlcos u ép‘u 'os -

podrén ser mcmcrados 9 dcstmldos, seglin seq ol R

f.‘,lO,.-!
deDutos

CUARTA. SOFTWARE LIBRE~ SE VIVIENDA-LE. en fancién . de Fsus-

-~ requérimientos. y. compatitiilidades tccnolégtcas,

Jpara. aqucllos aspectos que no se+
- 1clacxncn con cl nuclco o viro desu ncgocxo

fomcnt'u{x cl desarrollo N uafa de.

Y-




1ecuperac1én de su cnrtcra no'

procedo el abandono'f‘las provulcnoias quc se cl]ctcn
’ - son susceptlblcs de recurso alg

guno y todo mcxdente se rechazaré de: plano
De Tas. sentencias. quo 56 dicte

Artlculo 63.- Factitnse 8 si VIVIENDA-DP '

Dxrcotoxio en-el auto de pago que. digte'el. juez do cos tiva; oen ualquier estade del
Juicio; antes del remate; dis la antl

antic Ia empresa hipotecada o.1n
i 'i prenda pretoxia de:los; objeto SI‘NIVII.‘.NDA..-EP ‘podri designas-k
persona. que tome a-su \carg

P
srencla de-la empresa intervenida- por’la anticrasis
' _]\ldlClal en lag’ condlclones que’ acuerdo prevmmente, quxen podrq ser removida por ol :
" Gerente Gcneral de ST VIVIDNDA-DP silo estxmar :

o convemente.. :

Articulo 64.+ Lng- inversiones: quie hiciers I I’ en- la z\dmlm"tmcnén

- de’ln"anticresis Judicial o tarin’ nmpaxadus por Ias mismas

garant(as. quc los crédl 05 or:la"empresu._, Los pagos. que, por cualquier

. adores de In empresa. intervenida,

Cl I mjudxcxal eridrin 1a calidad de pagos po
y gozardn del. 10 0 de’ orencia que. gozalfan 1og tmbmador

- beneficiados, Los frutos de Ia §i producido 'r nte. '

Judxcml o.de la’ prcnda'_;p' ) -aplicadosal. '

" per] iciode cubrxrse’e '

que” injole - ';’VIVIENDA-DP
es;- n‘cl mismo_auto de pago ‘
,r_abado el embar P

: Jv cxo dc conctxvz\ L. edc
ploct‘.delse al remate: ccmfoxme §. normas-general ¢S,y setd’ también facultuuve de

si VIVIENDA-DP -optar por. In.venta al martillo; en'los términos sefialndos on ¢
Cadigq de Comercxo. En este cas

¢l juez de la ot d)_spondm que se nottﬁqm -
. An mfxrtﬂlador pubhco _ Lo o

A1 tfculo 67 Cuando gl cJecuf 49

no’designe. perito, dentro el ténmno concedido,
wparn’el avalio de - los bxcnes mbargados, - . lmfmmc del nombndo pm SJ‘
VIVILNDA-DP E e R e '

LAY tfculo 68 Bl funclon
Juusdxccmn conctiva, onorarios  otro tipo de
-ingresos adicionpleg por este conccpto En: caso do comprobwrsc -alguna nnormnhch\c
a5, mtc scm destltuldo del cargo ' otlﬂcarﬁ al co egxo profesxonal xespectwo. o

%, o . ’

arlo 0 _mplcado de st VIVIDNDA I‘I’ que C_]ClZ’\ lu
no podré ‘percibir mnguna clase de h




. grant(n bancarié-suﬁzmntg,ﬁ La‘ﬂ.donsf@ao!éﬁ'~'_s'¢"j;hdrzf§fen-' ,

- -.'VIYIENDAeEPn_:cY,-'cl Banco: entraldel Béuador, In cunl no s"i‘gniﬁc_n pago. -

Para dar trém: 5 €saria In}cdn_s:ign'aéi_ér,i ntes'seffalada, qun s
oenel ¢ pl_x_g's‘ta_sff\icrs'hren"’ 'sobre- filsificacisr de

Nncer posturs, eon’

e1.10% de su valor, aun

ontard*con ung’ de los
clusivo. efecto, al

“la Tesorerfa de st

agente fiscal terminarg . . - .

S ‘mitad a ST VIVIENDA.

e ‘A‘i'tféni,o 624 Tp

ado, In tercer(y Sérgj.?

eguird-el trdmite, gj I
! > deduj e,.te,_rf;ér__fq coadyuvante, el
‘ crédito n St Y1V IENDA-EP; dcposil_'nr;i
ordinario.y c._iis;s_}ond‘rzi',qug el terceristy fouda
are derecho. ny ente, enviar Ios. putos e
nte él, Vel p»ro_duc‘to-i: "
entras se resuslyve |y

L 8ozardn de la-preferenciy

ector publico, se gin lo

- ~impondrd al . ) 0 nhogad
L de Ibs}Estad_q‘s,'Unidos'fde' Amér tr -
YIVIENDA-LP ablecida para o tercarjsty
“enelartfeulo 506.del. Yeedimiento Clyijl, audacién dc.la's'nm'ltas sel,
1 whard dentro del mismo. it del’ mandamiehto del”
- “ejeclcién que se.dictard, - T S |

| o 02 LR preseripoién d |y acelones qus tiene ST VIVIEND A-1p para a.,
j-,r‘ccup.gracién]dq sus-créditos, se operardnien of doble de] tiempo estableeido
> 'prc_scril?‘cién» de ‘las-@ccionq& en general, En-os Juicios de

i

.

33

pora lat
coactiva que injeie parala - - -



Cumuw,&’a g %&w)
ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (54, FOJAS)-ESCT. No.2013-13-08-
U3-P1684

“g%v

by Ratl Gofizilez Melgar

NOTARIO TEKCERO DE MANIA

e

C
5
(8]
[o]
4

Ca

DE¢
Yok UEL
LeRBEEL o

"1

¢ RADE(

enh

q s

2+ \'%9" RA(/( ”
DR

v

@
NS
T oA
g

v
@

<4

S




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave |Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:

Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3274033000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 22 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MiI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

to Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

1 p ot MANZANA 3, LOTE 33
|| MANTA | [Parroquia: | ELOY ALFARO
| | MANTA | [Provincia: | MANABI

iedad en Estudio
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GAD - MANTA.

\

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ ReGewms [ Senicosadcoss |
[ Eemrimaiovvamy [ x| Cleohomtass | x|
[ Fedomdsempmpome | x| Sovoocevamporopiio | x|
[ eooscomatlesosanime | x | Seniosoreodecomnsotmmm | x|

‘ Tipo de Zona

omercial
Residencial

I [
I R T
]

Zonificacion Municipal

Hitos Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

Vias Principalesi ~[Calle Principal :

ENTORNO URBANO

Edgar Miete
facehook convedniet

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

ESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LIRBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 3de 6




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actuaimente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADD.

N
H
£
H
H
F
N
Ed
3
N
i
|
H
H
§
1
|
H
:
F
N
H
3

R

AN

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LIRBANG “SI VIVIENDA - EP. : Pag. 4 de 6




GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

A

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de andlisis. :

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un anlisis de los valoreis reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en lajmisma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales: |

» Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ CUADRODEVALORESDEWERCADOEWLAZONA |
[ beempeen | Vaiorvmmmo |
1.+ [Terrenos en la zona de estudio. _|Se incluyen muestras del entorno més proximd 050 | 26.00
2.- [Terrenos e la Via Circunvalacidn. |Se incluyen valores del sectorurbano. | 500 s0.00)

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detalle | |  —  —  Descripoen ]
Ventajas del Inmueble: . El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial). :

Deficiencias: . Posee todos los Servicios Béasicos.
pn ||

Grupo que demanda el -M Estrato socioeconémico bajo :

Posibilidad de Venta: -m Descuento para Realizacién:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLO URRAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6




GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubjcacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona. :

Con estos antecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

[ Desoripcién [ Cantidad | Unidad | Valor Unit Valor Total
e T s w ] 2000 62000
2 [Construccion. | | 4872  m> | 329.23 '~ 16,040.00

] RESUMEN GENERAL DE AVAL

iNombre del cliente: = EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP. :

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de Bien: . TERRENO Y CONSTRUCCION.

. VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [WANTA.__ |~ Parroquia;_[ELOY ALFARD. Programa de Vivienda.
AreadelTerreno: [ [ 9100  |Areade construccion: 48.72
Biad Bificacin: | [Weva _|Afos __|Estado: __ [Bueno [Mumerodepisos: |1 |

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Zona ] mepewAL | Sector. | LossBbE0S.
Infraestructura: ] COMPLETA. | BAJA |

Demandawiﬂnmobiliaria: MEDIA. Riesgos: Ninguno
[Fauidacién: | Tago pazo Comstruccion | Hormgon

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

T DATOS DE AVALUO

1.- AVALUO COMERCIAL:

Us$ 17,860.00

Diez y siete mil ocho cientos sesenta con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

{Fecha de Solicitud:

I
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Cedula
Clav Catastral
Nombre:

Solar no Edificado

_ Combucdnmeorss)
adesendes] ]
7

Rubros:

Firma del Usuario

e e T et ataio

Informe Tecnico:

Flrma del Inspector

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-31-2013 ;
‘ Manta, 21 De Marzo del 2013
Arq. |
DANIEL ERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis gonsideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certtlﬂcado de
avalud y| catastro del siguiente Lote:

Lot | tastral Valorde la tio d villa area de *area de
ote clave catastra
€ s villa P terreno cdnstruccnon

3-27-40-33-000 = 17.860.00 GAVIOTA 91.00 M2 48.72 M?

Atentamente,

L\
XIOMARA QUUIE
DEP. CRED|TO
SI VIVIEND

//\,m? 0




