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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave |Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:

Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3274033000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 22 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MiI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

to Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

1 p ot MANZANA 3, LOTE 33
|| MANTA | [Parroquia: | ELOY ALFARO
| | MANTA | [Provincia: | MANABI

iedad en Estudio
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GAD - MANTA.

\

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ ReGewms [ Senicosadcoss |
[ Eemrimaiovvamy [ x| Cleohomtass | x|
[ Fedomdsempmpome | x| Sovoocevamporopiio | x|
[ eooscomatlesosanime | x | Seniosoreodecomnsotmmm | x|

‘ Tipo de Zona

omercial
Residencial

I [
I R T
]

Zonificacion Municipal

Hitos Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

Vias Principalesi ~[Calle Principal :

ENTORNO URBANO

Edgar Miete
facehook convedniet

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

ESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LIRBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 3de 6




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actuaimente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADD.
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

A

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de andlisis. :

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un anlisis de los valoreis reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en lajmisma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales: |

» Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ CUADRODEVALORESDEWERCADOEWLAZONA |
[ beempeen | Vaiorvmmmo |
1.+ [Terrenos en la zona de estudio. _|Se incluyen muestras del entorno més proximd 050 | 26.00
2.- [Terrenos e la Via Circunvalacidn. |Se incluyen valores del sectorurbano. | 500 s0.00)

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detalle | |  —  —  Descripoen ]
Ventajas del Inmueble: . El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial). :

Deficiencias: . Posee todos los Servicios Béasicos.
pn ||

Grupo que demanda el -M Estrato socioeconémico bajo :

Posibilidad de Venta: -m Descuento para Realizacién:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLO URRAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6




GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubjcacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona. :

Con estos antecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

[ Desoripcién [ Cantidad | Unidad | Valor Unit Valor Total
e T s w ] 2000 62000
2 [Construccion. | | 4872  m> | 329.23 '~ 16,040.00

] RESUMEN GENERAL DE AVAL

iNombre del cliente: = EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP. :

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de Bien: . TERRENO Y CONSTRUCCION.

. VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [WANTA.__ |~ Parroquia;_[ELOY ALFARD. Programa de Vivienda.
AreadelTerreno: [ [ 9100  |Areade construccion: 48.72
Biad Bificacin: | [Weva _|Afos __|Estado: __ [Bueno [Mumerodepisos: |1 |

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Zona ] mepewAL | Sector. | LossBbE0S.
Infraestructura: ] COMPLETA. | BAJA |

Demandawiﬂnmobiliaria: MEDIA. Riesgos: Ninguno
[Fauidacién: | Tago pazo Comstruccion | Hormgon

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

T DATOS DE AVALUO

1.- AVALUO COMERCIAL:

Us$ 17,860.00

Diez y siete mil ocho cientos sesenta con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

{Fecha de Solicitud:

I

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag.6de 6




Cedula
Clav Catastral
Nombre:

Solar no Edificado

_ Combucdnmeorss)
adesendes] ]
7

Rubros:

Firma del Usuario

e e T et ataio

Informe Tecnico:

Flrma del Inspector

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-31-2013 ;
‘ Manta, 21 De Marzo del 2013
Arq. |
DANIEL ERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis gonsideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certtlﬂcado de
avalud y| catastro del siguiente Lote:

Lot | tastral Valorde la tio d villa area de *area de
ote clave catastra
€ s villa P terreno cdnstruccnon

3-27-40-33-000 = 17.860.00 GAVIOTA 91.00 M2 48.72 M?

Atentamente,

L\
XIOMARA QUUIE
DEP. CRED|TO
SI VIVIEND

//\,m? 0




