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2014-13-08-01-P00504.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “S! VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS
SENORES: JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA Y MARGARITA
JESUS MACIAS ZAMORA Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $13,990,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
ENERO 20 DEL 2014.-




© 2014-13-08-01-P0O0S5S04-.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: JORGE LUIS
MENDOZA ZAMORA Y MARGARITA JESUS MACIAS
ZAMORA.-

CUANTIA: USD $ 19,990.0.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA
Y MARGARITA JESUS MACIAS ZAMORA, A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

P PPN P B o P P i ~ ~ . R i el vy
Eiija cudad Puesic de San Pabio de Manta, Cabecera del Canion del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuader, hoy dia lunes veinte de
enero del afio dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANGLUISA
GUANOLUISA, Notario Piblico PRIMERC del Cantdén, comparecen, por una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado, enlaciudad de Portovigjo, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario
del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento
gue en copia auténtica se acompana a la presente escritura come habiiitante, parie
a la cual en adelante se ia denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/lo “EL

' ACREEDOR”. El compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, v/
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domiciliado en a ciudad de Portoviejo en transito por esta-ciudad de Manta; per otra
la Empresa Municipal de Vivienda ¥y Desarrollo Urbano «g| VIVIENDA ~EP”,
debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO
MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa ¥
debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como lo justifica con las
copias de Accion de Personal Y del acta junta que S€ agregan como habilitantes,
que en adelante se le lamara “LA VENDEDORA” y por otra los sefores: JORGE
Luls MENDOZA ZAMORA y s conviviente sefiora MARGARITA JESUS
ME Eﬂﬂgﬁg_,jmbos de estado civil solte

quienes se les denomiﬁér'aﬁ""-compRADORiEs yjo PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA'.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

tGs, por sus proplos derechos, @

ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a excepeion del sefor Ing. Jimmy
Miranda Galarza, que €s domiciliado en la ciudad de Portoviejo, €n transito por

este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, @ quienes de conocer

personalmente. Doy Fe - Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
"-JrPROHlBlClO_N__VOLUNTAR\A DE E_NAJENAR, la cual proceden a celebrar, me

entregan una minuta para que 13 eleve a escritura publica, cuyo- texto €s el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de Compraventa, Constitucion  de Primera Hipoteca Abierta Y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA _PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a 12 celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, 1a Empresa Municipal de Vivienda ¥
Desarrollo  Urbano «g| VIVIENDA —-EP”, debidamente representada por la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su
calidad de Gerente Encargada de la Empresa Y debidamente autorizada en
sesion del Directorio‘-tal como lo justifica con las copias de Accion de Personal vy

del acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara y
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“| A VENDEDORA” vy por otra VENDEDORA” y por otra &l sefor JORGE LUIS”

MENDOZA ZAMORA vy su convivienie sefiora MARGARITA JESUS WMACIAS
ZAMORA, tal como lo justifican con el Acta Notarial de Declaracion Juramentada
de Unién de Hecho, celebrada y autorizada en la Notaria Publica Primera  del
cantén Manta, con fecha quince de noviembre del afio dos mil trece, per sus
propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES". Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.- La
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “SI VIVIENDA -EP” a través
de su representante legal declara ser legitima propietaria  del PLAN
HABITACIONAL S| M! CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios 1, de la Parrequia Tarqui, del Canton Manta Provincia de Manabi.
HISTORIA DE DOMINIO: El Gobiernc Descentralizado Auténomo de Manta,
mediante Resolucién adoptada por el Concejo Cantonal en sesion ordinaria de
fecha 20 de mayo de 2010, declaro de utilidad publica y ocupacion inmediata una
superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Manta, en una zona limitrofe
con el Canton Montecristi, para destinarlo como area urbanizable compatible con
Vi\}iéhda econdmica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y linderos son
ios siguientes; NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas geograficas
X530507.01, Y9850457.26: siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03
metros hasta liegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37
Y8890130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de
337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88,
Y9889922.16: de este punto, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 662
metros hasta llegar al puntc 4 de coordenadas geocgraficas X531210.35;
Y9889918.52; de este punto siguiendc al Sur-oeste con una distancia de 52.72
metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas geogréficas X531204.08,
Y98R80866.17; de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia de

| metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas geograficas X531186.91,
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Y¥9889855.56: desde este plnto hasta el Sur-estecon una distancia de 268.03
metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23,
Y9888683 .27, de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 354.78
metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geogréficas X531272.71
Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13
metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92,
Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18
metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas X531579.32;
Y98898200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98
metros hasta llegar al punto 11 de coordenadas geograficas X531920.06
Y¥9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una
distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas
X531497.92, Y9888528.03, desde este punto siguiendo al Sur-ceste con un
distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
 X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con upa

distancia de 359.44 metros hasta ilegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta Ilegaf al punto 15 de COd'rdéhédaé-geogréﬂcas o
X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geogréaficas
X530853.32 Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste
con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas
geograficas X530675.35, Y9887959.25; de este punto siguiendo al Nor-este con
una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas
geograficas X529971.37, Y9888439.84: desde este punto siguiendo al Sur-ceste
con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas
geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al nor-oeste
con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X528700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oestey,
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con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al puntc 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-
ceste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 ce cocrdenadas
geograficas X529638.08, YS888462.69, desde este punta siguiendo al nor-ceste
con una distancia de 102.56 metros hasta liegar al punto 23 de coordenadas
gecgraficas X529579.00 Y9888546.52; desde este punio siguiendo hacia el Nor-
ceste con un distancia de 102.85 hasta liegar al punto 24 de coordenadas
geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-
oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donde se
localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas geograficas X528373.77
YO888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza la naciente
de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X528373.77 Y9888/700.37,
siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1
de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457 26. Mediante Escritura
Publica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante & Ab. Raudl
Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del canton Manta, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, el diez de Mayo del ano dos mil doce,
procedio a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl
VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas vy fines, los programas
de vivienda econdmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en
el cantén Manta, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
774761071 m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos
de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1: Frente (Ncroeste):
847.40m .- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de Manta; Afras (Sureste):
partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias;

“desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas lluvias;

. desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias;

esdeveste punio gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas lluvias,. ,
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costdado derecho (Noreste): "177,88m, lindera Urbahizacién Los Senderos; desde
este punto hacia el Surceste en 6,62m, lindera con Urbanizacion Los Senderos;
desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacién Los Senderos
y calle publica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle
publica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle plblica y
nropiedad particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.5659,86 m2; LOTE No. 2: con un
area total de 176.609,99 m2, que comprende las sigulentes medidas y linderos:
LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X
530741,15 — Y 9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 53052550 —Y
9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 149,12m, lindera en sus
dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9888097,51 longitud de 132,79
m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de coordenadas
X 531009,93 — Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 —
o Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 4, COSTADO
" DERECHO: Inicia desde el metoI de coordenadasX530741,15 -Y 98894?'7,2?:' .'
hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 longitud de
318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1, COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el
punto de coordenadas X 530334,71 — Y 98890987 51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrencs del lote 4;: LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas
X 531255 80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 ~
Y 9889787,54 longitud de 38,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531160,70 - Y 9889692 23 longitud de 112,92m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud -

de 192,72m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
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531055,06 — Y 9889368,48 longitud de 168,40m, lindera en sus tuatro
extensionas con terrenos del lote 1° ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas
X 531402 23 - Y $889683,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71
Y 9885352 ,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 53125580 —~ Y 9889808,14
hasta llegar al punio de cocrdenadas X 531402.23 — Y 9889683,27 longitud de
190.89m, iindera con terrenos particuiares; COSTADO IZQUIERDQO: Inicia desde
el punto de coordenadas X 531055,06 — Y 9889368,48 hasta llagar al punto de
coordenadas X 53127271 — Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con
terrenos de la Compariia Comercic Exterior y Construcciones; LOTE 4 con un
area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos,
FRENTE:: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,08 — Y 9888335,29
hasta llegar al punto de coordenadas X 531008,93 — Y 9889306,90 longitud de
34.34m, lindera terrenos del lote 1; continda hasta llegar al puntc de coordenacas
X 530688, 14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del loe Z;
desde este punto gira hasta liegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y
9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar al puntc de
coordenadas X 530406 02 — Y 988920945 iongitud de 132,79m, Iindera en sus
dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al
punto de cocrdenadas X 530300,04 - Y 9889288 60 longitud de 132,31m, iindera
con terrenos del Banco Solidario; contintia desde este punto hasta llegar al punto
de coordenadas X 53021818 — Y 9889344,77 longitud de 98,35m, lindera con
terrenos del lote 5 desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530021.88 — Y 9889193 04 longitud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de
Manta: desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530206,62 —
Y 988978,63 longitud de 282, 77m, lindera con GAD Municipal de Manta, continla
hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 — Y 9888712,64 longitud de

348 50m. lindera con terrencs en scbre posicion de los sefiores Moyon Barzallo

son v Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto +./
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“de coordenadas X 53022920 — Y 988263,82 longitud de 482,49m, lindera con
terrenos en sobre posicion de los sefiores Moyon Barzallo Wilson y Santana
Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 —
Y 9888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta liegar al punto de
coordenadas X 531255,39 — Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto
gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983 52 — Y 9888115,30 longitud
de 35931m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
53096709 — Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta liegar
al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 176,28m,
lindera en sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO:
Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 Y 9889335,29 hasta llegar al
punto de coordenadas X 531852,90 — Y 088938 56 longitud de 915,28m, lindera
con terrenos de la Compafia Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO
IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 53022920 — Y 988263,82

hésta Ilegiaf: él'p'unto de coordenadas X 530675,35 —~ Y 9887959,25 longitud -de

540,19m: desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530853 32 Y 9887925 28 longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares.
2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EIVIPRESA SI'VIVIENDA EP, |
esta desarroliando el proyecto habitacional denominado “Si M CASA”. Con fecha
veintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Autonomo Descentralizado
del Cantén Manta, mediante Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resueive
aprobar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “SI Ml
CASA" de propiedad de la Empresa Municipal "SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el
sector de Urbirrios 1I, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de
Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del ano dos mil doce, se encuentra
inscrita la Escritura Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL S| Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Radl
Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de

mayo del afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos\/
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mil doce se encuehtra inscrita escritura de ADENDUN DEL- PROYECTO
HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogadc Raul
Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantan Manta, con fecha ocho de
Junio del afio dos mil doce. Formando parte del PLAN HABITACIONAL SI Ml
CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra ta VIVIENDA CUARENTA, de la manzana
"3 SEGUNDA COMPRAVENTA 'En base a los antecedentes expuestes, LA
EMPRESA VENDEDORA a traves de su representante legal da en venta y
perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, el sefiar. JORGE LUIS
MENDOZA ZAMORA vy su convmente sefiora MARGARITA JESUS MACIAS
ZAMORA el lote de terrenc y casa SIQraado con el numero. CUARENTA de la
manzana "3 cel PLAN HAB[TACION&IM__SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, ubicado
en el Secior dp Urbirrios 1l, de la Parroqu_;é Tarqw Canton Manta Provincia de
Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes iinderos y
medidas: FRENTE: 7,00 metros — herradura 3. POSTERIOR: 7,00 metrcs - lote
29 LATERAL DERECHQ: 1300 metros — lote 39, LATERAL IZQUIERDO.
13.00m Lote 41. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00
m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contraianies, es ae
es de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 19.990,00} valer gue [of
COMPRADORES, el sefior JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA y su conviviente
sefiora MARGARITA JESUS MACIAS ZAMORA, pagan a la VENDEDORA ‘la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA —EP, pagan a la
VENDEDORA la Empresa Municipal de Vivienda vy Desarrollo Urbano “Sl
VIVIENDA —EP, parte con el bono otorgadao por el Ministerio de Desarrollo Urbanc
y Vivienda (MIDUVI) v la otra parte, con préstamo hipotecario que le clorga el

BIESS. el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

. través del sistema interbancarios de pagos, por jo que, no tiene reclamo alguno

e hacer schre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: -
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TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso
y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesidon © incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada
para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a traves de su representante legal, declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA, a traveés de su
representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta'y transferencia de dominio por ser
en segundad de sus mutuos mtereses QUINTA CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determ;narse la cabida y dlmens:ones del lnmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su
favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En vitud de que los compradores son
beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se

mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente

inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el ,
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Aft. 87 del Reglamento ¢gue norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADCRA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevecaplements gue
eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente a! acuerdo gue estos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble

materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gasios que debe

asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y

cualquier otra responsabildad que tenga relacion con dicho acuerdo entre
compradores vy vendedores. “LA PARTE COMPRADORA" ai constituirse como
deudores hipotecarios deciaran que toda vez que han realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden ai
pago del precio total segln lo acordado entre compradores y vendedaora, asi como
ratifican que los terminos y condiciones de la compra-venta son de anica vy
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal
sentido a terceros."NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal,
autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente
instrumento. las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan gue en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:L{;:
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Contenida en las siguientes clausulds: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el
Ingeniero JIMIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segtin consta del documento
gue €n copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOCR”. b)Y por otra parte comparecen el sefior JORGE LUIS MENDOZA
ZAMORA vy su conviviente sefora MARGARITA JESUS MACIAS ZAMORA, por
sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran |
«| a Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y qwenes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constltucmn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCQ es una institucién
fnanmera pub!lca sujeta al control y vigilancia de 1a Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el

heneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social |
(IESS). b)E! sefior JORGE L UIS MENDOZA ZAMORA, en su calidad de afiliado

del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operaciones que implica obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno casa signado con el
numero { CUARENTA de la manzana "3" del PLAN HABITACIONAL S| Ml CASA

PRIMERA ETAPA, ublcado en—eLSecto;tjje Urbirrios iI de la Ma Tarqui,

Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La -/
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Parte Deutora, adguirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada enria
primera parte de este conirato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que s¢ agrega
al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que
se agrega al presente documento como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
?q'ue'L}.\ PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a
la orden de! BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al mento de ias
obligaciones ni en las monedas en las gque se hayan constituidc, ni con relacion a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
orincipales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 gue las obligaciones se
hubieren generado por préstamoes direcios, descuentos, fianzas ¢ avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de 1as
cbligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustitucicnes, planes de pago, ajusies a estos planes ue pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos 0 de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor dei Banco del Instituto
Fcuatorianc de Seguridad Social HHIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre e! inmueble de su propiedad d-éscrito en el hteralc; de la clausula

de ahfé::édentes de este mismo instrumento y cuyos linderaos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 metros — herradura 3.
POSTERIOR: 7.00 metros - lote 23. LATERAL DERECHO: 13,00 metros — lote
39. LATERAL IZQUIERDO: 13,00m lLote 41. Lote de terrenc que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada

ando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas poiu/
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LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. AdicionalmentetA PARTE DEUDORA..
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTQO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravdmenes que S€ constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
~ consentimiento expreso de EL BIESS, “a excepcion de la Prohibicién-de Enajenar
establecida por el MIDUV!", en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso

al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 1o

seﬁalado, EL BIESS podra dar por vencido ellpiézo' y é'xigiré;judicialmente el pago

total de la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el credito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningGn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue Se.j
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constitliye por este acto alcariza las construcciones -gue eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y consirucciones hechos o gue se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo gue se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segin las reglas del Codiga Civil
vigenie e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan ©
liegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuebie
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, scn los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendidc en ellos,
quedara también hipotecado, porgue €s voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDCRA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales, extrajudiciaies y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca gue se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obiya a

permitir la inspeccion del(de ios) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccionas
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligaciénies) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA!: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

ualguier momento, la presente garantia hipotecaria y Ios créditcs amparados por o
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|; misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el tituio o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
Fl Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparadas por la misma para propdésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por

el Codigo Civil, esp'ecia1mente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos © créditos para efectos de desarroliar procescs de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el 'traspéso dé' derechos o créditos en
proceso de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito 0
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO:; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado\,ﬁ
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secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo © en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDCRA juicios de
coactiva, de insclvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condicicnes, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO:; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objete de expropiacion u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUBDORA no
cumpiie‘re con un auto de pago en ejecucion promovido por ferceros contra elia; i) Si
se produjere la insolvencia o concursa de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal gue pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En casc de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accicnes
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
estabiecido en la solicitud del crédito: m) Si EL BIESS comprobare gue existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o Juridicas,

E de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en .,
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peligro su(s) crédito{s) y, p) En caso de q.ue La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de prestamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que L.a Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en gque no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir

de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola

afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los

que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de Ios casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
- DE LA GARANTIA.- La h1poteca abierta conshtmda por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de Ios prestamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar |a
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podrd exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valares
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROQ.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy
lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del.J
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Acreedor, serén contratados por el valor real conrercial del inmueble, pof el tiempo
que e Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a !a arden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro: sin embargo, si EL BANGO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDCRA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de medo que a

partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado

por la hipoteca gue se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenials),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones v demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo{s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por ei uso gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizade para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara ./

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro

de la Propiedad respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha

inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebraCIon y perfec;clonamlento de este instrumento,

1nclu1do el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Reglstro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, Segures de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de estla ciudad o de la que elija EL BANCO,
La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en’

los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta.y

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION
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DrR. HOMERO LOPEZ GBANDO

NOTARIC VIGESIMO SExTO. DEL CANTON QUTTO
DISTRITO METROPOLITANO.

LZOlB . 01 26

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL INGENIERO
FIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL
ENCARGADO, ENLA CIUDAD DE PORTOVIESO
CUANTIA: INDETERMINADA

Pl MIRANDA ‘

Fn 1o civdad de San Fraacisco de Quito, Distrito Mcetropohtane, capliai
de la Replblica del Ecuador, hoy dia, PRIMERO (01) DL
N(fl)VIEE‘.«IBR'E DEL DOS MIL TRECE:; ante mi, Doctor flamero
[L.éper Chande, Natano Vigésimo Sexte del Caaton Quito, comparcoe o

cconomista ROBERTO ALEJANDRO MaACHUCA CORLLO en su
calicad  de SUBGERENTE GENERAL DEL BANCO DEL

INSTITTO ECUATORIANO LE SECGURIDAD SOCIAL; v,

CULRENTE CENERAL  DEI BANCO DEL INSTITUTO




Dr. HOMERO L6PEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTIGN QUITO
‘DISTRITO METROPDIITANO

BIESS  se encarga de ejecutar 0peraci0nes/y_

linancieros a sus usuarios, afiliados v jubilados de:\ Insti

} :
de Seguridad Social. 3) El Ingeniers JIMMY EDN%;B:

GALARZA Jefe de la Oﬁci.na Especial del BIESS 1}
cindad de Portoviejo debe estar debidamente

-comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos Juridicos
relacionados con las operzcicnes v servicios mencionados en el numeral
anteriot, en la jurisdiceién de la provincia de Manabi. TERCERA -
PODER ESPECIAL.- Con estas antecedentes, el Economista Raberto
- Alejandro Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banco
(del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extisnde poder especial,
amplio v suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
cindadanfa ndmero uno tres cero cuatro nueye uno cuzatro cuatro
cuatro uoo (1304914441), Jefe de la Oficina Especial del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Encargado, en 12 ciudad
-de Portoviejo, deuaﬂ“_;orré én adelante EL MANDATARIO rpara que, a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccidn de
la provincia de Manabi | las matrices de hipoteca y contratos de mutuo,
que se otorgan a favor del Banco del [nstitute Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en todas sus variantes vy productos, conternpladas en ej
Manual de Crédito del BIESS. DOS.- Suscribir & nombre del BANC()
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
las tablas de amorlizacidn, las notas de cesién, cancelacionss de
fipoteca, contratos de mulue o préstamos, escrituras piblicas de
coustitucion y cancelacién de hipotecas ¥ cualquier documento legal

piblico o privado, relacionade con el contrato mutuo
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DR. HOMERQO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGOG .

escritura publica con todo su valor legal.- Fa ef’ )
TR i/
presente escritura publica, se observaron todgs y ,b., de los
.’,-:__‘ _:“} 44

¥, Iuld& cfﬁ‘eig/ e al

: , T \\J
compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel

preceptos legales gque el case requiere;

: ' . i~
se afirma y ratifica en el totzl de su contenido, para constant%ﬁa firma

junio conmigo en unidad de acte, de toda lo cual doy fe.-

f} Si. Econ. Roberto Alejandro Machuca Coello

G.C.

A

3ERE0.

CANTON QUITO:

—




ad ante i, en fe do cilo cenficre esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA do

Iz cseriture pablice de PODER ESPECIAL que otrga cf BANCO D,
INSTITUTO ECCATORIANO DE SEGURIDAD SOCIATL (BLSS) a favor
de JIMMY EDUARDO MIRANDA ‘GALAR}Z./‘\ JEFE DE LA ()FI(,:I‘“\U\V
ESPICIAL ])ICI.,. BANCO DEL- INSTITUTO ECUATORIAND DE
SEGURIDAD  SOCIaL  ENCARGADO, EN LA CIUDAD DI
PORTCGVIEIO.- Firmada v sellada en Quito, a los cuatre (04) dias del mes de

Noviembre del dos ol rece (2013).-

DJ:. I m’)cr( L5 q )
NOTARIO VIGESIVIO SICREIFL FANTON QUITO
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HEFOBLICA DEL ECUAGOR
CLHEEIO HACIONAL ZLECTORAL'
CERTIFICAGO DE WD 5

ELECCIONES GEHERALES {T-FEB-2012

134 1304914441
NOMERD DE CERNFCADO CADAULA

m_wnA'éAgAm JIMMY EDUARDO

MARARI




resa Municipal de Vi

COPIA CERTIFICADA =~

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANQ,  en caligad de Secretaria Ad-
Hoc del Directoric de I3 Empresa "SI VIVIENDA-EP”, ‘tiene a bien' CERTIFICAR. que ef
Directorio de dicho Crganismo, en Sesién Ordinaria":e'fectua.da el 13 de Septiembre dal:
2012 adoptd la siguiente Resolucidn: - S e T

PARTE PERTINENTE.  “CUARTO" PUNTO; - CONOCIMIENTO ¥ RESOLUCGION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL..

Ef Directorio de la Empresa, luego de conoger que por :mOtivos:eStrictémentei_pérSonaIes,
el Arq. José Susa Talenti ha ‘presentado’ su. renUhcia__voluhtaria-al__carg'o de Gerente
General, que Io venia desempefiando desde of 25 de*Agosto de! 2010, “resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta'dél'i}*riportante'_'a'porte,'_y"—'de su” excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con EStu‘dios,_dISéﬁd‘s”-_y‘]bs' difetent'e_s tipos de
viviendas que actualmente S| VIVIENDA-EP, ‘ests comercializando; 1o que ha conllevade
al reconocimiento de! Programa Habitaciorial SI MI GASA. por parte de la Presidencia de
la Reptblica, y del  MIDUVI, como un br_oyecto:'modeio,'.y'todo es'.td_'graci_as‘a la
encomiable e importante labor desarroliada por. el-Arq, - José. Susa: ‘patticulares que le
deberan ser oficializados mediante comunid‘acié’h"siUscf_ité"por'.-'el ‘Presidente de este
Organismo.-  De igual Mmanera, se resolvig hasta-que se nombre al titular, encargar ig
Gerencia Generai, a !5 ing. Gabriela ‘Jerde_s'oto"*_.Moteira; Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con tedas iog deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “S) VIVIENDA-EP, en |a que esta incluida |a
camercializacién de las viviendas del Plan Habitacional S! MI CASA, que actualments
estd desarrollando |3 Empresa y a suseribir |as respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.* '

Es tocdo cuante puedo certificar Y BN caso de ser necesario me remito  al acta
carrespaondiente. -

Manta, Septiembre 14 de! 2012

ARIA AD-HOC
T VIVIENDA-EP

Emprasy Munizipal gy Vivieads - Uangs
— "

T
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GABRIELA MARILYN

XPLICACION:
V VISTA DE LA RENUNCIA PRESENTADA PCR EL ARQ. JOSE SUSA, GERENTE GENERAL DE LA

EMPRESA, EL DIRECTORIO EN SESION DEL DIA DE HOY 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2012, ENCARGA A
USTED tA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA, HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL TITULAR

Ingreso Remocion

Ascenso Subrogacion

Traslada Renuncia

Vacaciones, _ Destitucion

Sancion Disciplinaria Encargo Administrativo

Comision de Servicio Qtros

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia ' SIVIVIENDA-EP

Direccion Direccion

Departamento S e % Departamento . o

Puesto SUBGERENTE Puesto ~GERENTE :
i i ~MANTA . __ | Lugar de Trabajo _ MANTA
i Sueldo Unificado Us.$ 2.800,00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001

i N® de Reqistro:
: {
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130187807

802 - g293 1313580157
NUMERG DE CERTIFICADG CEDULA
CIAS Zamora MARGARm JESUS
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ELUA LUK BNRTY TS AR 2 i )
et CASALY CRS Y GRHULR FRANCIDU AR
LIUBRLFH A HUR5] ' SECUSDARLA GURAACER, LUHESTIVLS
SALTUS VLES BARIZLA KL INEETH LUES L SALTUS WXLEZ
HANSH /HANTA/RANTS o HARIY EXRMINIA VELEL béﬁﬂiﬂ-i
18 OAGUSTS 197 5= ] HANTE RRLIEUIpE
- 4386 Ghely F 7 é i 13 /1042023
HANABL/ HANTS :
%73

Thada

-

005 - 0027 1306322429

NUMERD DE CERTIRCADG CEDLLA
SALTOS VELEZ MARIELA ELIZABETH

MaNABI
ARCMINGA CGRCUMSCRIFCION 2
MANTA TARGU!

JAM PESRO

CAMTEN PARRCOULA IoNA
e
1} PRESTOENTAE DE LA JUNTA

(B ST




_ LIHRARRIA 13057510~
RASABL/SUCRI/BMILE DE CARMUKL

RANABL/ SUCRE

001 - 0183 1309775151

NUIMERD DE CERTIFICARY CEOULA
CASTRO GARCIA FRANCISCO ANTONID

WAMARE
PROVINCIA
NLANFTA
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | . ” 38881
et~ TN

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38831:

INFORMACION REGISTRAL

lunes, 28 de enero
Tarqui

de Predio: Urbano
Cod:Catastral/Rol/Ident. Predial; 3274040000

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del plan habitacional SI MI CASA se encuentra el lote 40 de la manzana 3 con

las sigu_ientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- Herradura 3 POSTERIOR. 7,060m, lote 23
LATERAL DERECHO: 13,00m lote 39 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m lote 41 AREA
TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A v A M E N

. Niamero y fecha de inseripeidn Eolio Inicial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 / 23.:

Planos Flanos

MOVIMIENTC CGISTRALES:

REGISTRO DE CCMPRA VENTA
/1 Transferencia de Dominio

Inserito el © jueves, 10 de mavo de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial: 23216 - Folio Final: 23.246

Nimera de Inscripeidn:  1.221 Namera de Repertorio: 2.018

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia d¢e Dominic. El Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 uhicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

/
a. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.55%,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 17709,991112 LOTE

|
Sy
Certificaciin impresa por: Muys Ficha Registrai: 15381 (J' dginar i de
/
f

/




W.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area ge 1,177.302,82m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razon Social " Estado Civil , Domicilio
Comprador 20-0000000060249 Empress Municipal de Vivienda y Desarroll " Manta
Vendedor R0-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2972 21-0et-2011 51538 51589

Planos

Inscrito el:  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folia Inicial: 377 - Folio Final: 394
Niémero de [nseripeifn: 22 Numerc de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notfaria Tercera

Nombre det Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucion: g
. 65?4,4& R \jPSP

Fecha de Resolucién: g ! - EC .A'T‘

) 0y 8102
a.~- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ R.U.C.,  Nombre y/o Raz6n Social Estade Civil ~ Domicilio

Propietario 50-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:

Libro: No.nscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Felio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246 égvf?
¥
2 Aprghacidn
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: . -1 . .Falio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nimero de Inscripeion: 27 © Namero de Repertorio: ©3aT
Dficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: viernes, (8 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL 51 MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado dei lote 1 de la escritura inserita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.55%,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo dei 2.010 mas el area
d e 8 5 . 5 3 5 , 8 7 m 2
b.- Apellidos, Wombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Propictario R0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a fa{s) que consta(n) en:

Libro: No.nscripeion: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 33831




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
 Libro - Namero de [nscri;')r:iones
,l Plaros ‘ 2 ‘ .
TCompra Venta ’ 1

Nimerp de Inscripciones .

L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida

Emitido a las: 16:25:39  del Junes, )3 de enero de 2014

i O

A peticion de: L{;Ef' TR

Validez del Certificadn 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

{ertiticacion impresa pors Moys Ficha Registrai: 38331 Pagina: 3 de 1







“ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Eii”f '\{ALOQADAw-
D]—f)o )
NO 0086639 R

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corte a mi cargo, no se ha encontrado ningtm Titulo de Credito pendiente de pago por concepto
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO "Si

de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de vivienna ee-

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

15 enero

de

VALIDO PARA LA CLAVE
3274040000 PROGRAMA HARITACIONAL SI MI CASA MZ-03 LOTE 40

- e .
Manta, quincede enero de'l\dos mil catorce

o /f:mO V‘O D,r_:m
TN DESCENTRALIZADY
TPAL DEL DANTOM  MAKTA
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fﬂn\#uu Lr(u cra




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

~ DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE YALORADA
R il

No 0042500 : w

No. 020-0042

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
EP”DEL PROGRAMA II4BITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral #
3274040000, ubicado en la manzana (3 lote 40 de la M‘banizaci:én A Viyienda'
parroguia Targui canton M&m‘a, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno. Con las siguientes medidas y linderos
Frente 7m. Herradura 3
Atras. 7m. Lote 23.
- Costado derecho. 13m. Lote 39,
Costado izquierdo 13m. Lote 41

Area. 91m?2

Manta, enerc 09 del 2014

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerds a la documentacidn requerida para el trdmite y a inspeccidn en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en los

solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
- DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 03. Laote 40

[a Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al SRA. MACIAS ZAMORA
MARGARITA JESUS para que celebrer escritura de COMPRA VENTA de un lote de
terreno de propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO
UURBANQ “SI VIVIENDA-EP", del Programa Habitacional “Si mi Casa”, del lote 40 de
la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-40-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 40: area total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 3
Posterior: 7.00 m-lote 23
Laterai derecho; jofe 35
Lateral lzquierdo:

i Y

\\ !

DIRECTGRA DE PLANEAMIENTO URBANO

se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
¢ indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision,

idad al certificante, si se comprobare que se han presentado dalos falsos o




GOBIERNO AU_’I_‘_ONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y R-EG!STROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacidn: 108
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 13 de enero de 2014 No. Electronico: 17998

El suscrito Divector de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasmro de
© Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue:

El Predio de la Clave:  3-27-40-40-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-03 LOTE 40

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 91,00

Pertenecrente a:
ocumenta Identldad Prop:etar!o

. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO"S.
IVIENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE ENDC)LAR_ES ES DE:

TERRENO: 2328,89
CONSTRUCCION: 17661,11
' S ' 19990,00

Son: DIECINUEVE MIL NO VECIENT OS NOVENTA DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento ﬁaccmnamzenm u o.torgamzenm de la
tztularzdad del predio, solo expresa el ¥a :
} 97 de a’zc:embre del afio 2013
0 2()1 4= 2015",

Director de Avaluos, Catastros y Reg:stros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO 4 LA AUTORIZACIO’\’
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Imprese por: MARIS REYES 13/01/2014 10:20:31




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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CLAVE CATASTRAL:

MUNTCIPAL DE VIV D SARRAMS RRYHERARS 1 vIviewps gpe
AABITACIONAL S5I MI CAHA Mz-3DIBESEIONPREDIO:

NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

N® PAGO:;
CAJA:
FECHA DE PAGO:
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-y " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
/- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

o USD=E25

P

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticié_n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pregimana._

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste@AR Y CONSTRUCCION
EMPRESA MUNICIPALDE VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP*

DErtEneGigpig
ubicada _AVALUG COMERCIAL PRESENTE -
$19990.00 DIESCINUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 00/100 DOLARES.

K FICADO OTORGADT PARA TRAMITTE DE COMPRAVENTE, NO CAUSA TPUESTOR TS A altn Santidad
GEGUN ART. 534 LITERAL B

del 20

AFIGUERQOA ENERO 2014

miﬁ%\

Director Finarkiero Municipal
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ' '

De mi consideraclon:

- - 36
par media del presente, dentro de mi trémlte de Crédito Hipotecario NUT Mo, 2

pongo en su conocimlento que el precio de la Compra-Venta det tnmueble detallado en ml- '
<ollcltud de crédito, el cual me encuentro adqulrlendo con flnén;;lamlerito del BIESS, al (a las)

_seﬁor(eséwﬂcl\éf.muﬂ &Uud&g—«&/ﬁ .;Do\ymﬂol}! P10 Dy "u;,nmg?f'df/es de LSS 3
KRN0 00 | (Qfez yoeole ) noweseok, e, en CO/_ Dolares de

los Estad‘os Unldos de América). O

En tal virtud Instruyo expresamente para qu

establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabt
Instrucclén,

e en la clausula de precio de la compraventa sé

lldad que pudiere derlvarse de esta
asumlendo todas las responsabliidades legales gue pudle

misma, en vista de gue carresponde al valor de mi negoclacidn.

ren producirse de la

Atentamernte,
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CERTIFICACION

Ing. VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN, portador de la cédula de identidad
No. 130937768-5 en mi calidad de Gerente General de la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA —EpP” Proyecto Habitacional §1 MI CASA,
ubicado en la Parroquia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacién calie
secundaria tramo II; Provincia Manabi. CERTIFICO, que los sefiores MACIAS ZAMORA
MARGARITA JESUS Y JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA con cédulas de identidad
N0.131358016-7 y No. 130950711-7; De la Villa 40 Manzana 3 es beneficiario del Bono
de la Vivienda del MIDUVI por ef valor de usd $4000.00

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, faculténdoles a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manera que estimen conveniente; dentro del
marco legal vigente en nuestro pais.

Jaﬂ%qm BJLW 2. %/ /o /?1/‘*,/-% Z

MACIAS ZAMORA MARGARITA JESUS JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA
C.1. # 1313580167 C.I. # 130850711-7

Gerente Génetal S| VIVIENDA EP
RUC. N/z360065170001

/

/
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Empresa Municipal de Vivierda - Manta

,M ) .\

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIC;NAL "SI MI CASA”

ARTICULQ 1 ~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradzs el
dia 1 de julio de[‘ 2012, vy; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales de! Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normasl ¥
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ublcado schre e! margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Accesc a la Lotizacion Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parraguia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta,

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarics de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacidon de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

Er todo 1o que no se o hiubiere previslo en este reytanmento, e

de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédige Civil.

En casc de discrepancia entre cualguier norma o disposicion, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceradn las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacicnal, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacion de aguellas.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-
Las érganos de Direccién del Plan Habitacional *Si Mi Casa”, scn las Juntas, Asociaciones
o Comités Barrizles, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsables por las dreas comunales, seguridad y funcicnabilidad que se

_.encuentren dentro de su respectiva Manzana,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 1 de 11




Empresa Munidpal de Vivienda - Manta

y %VNE ENDA-EP

Constitucién del Organo de Direccidén:

a. = lunta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios -

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto. _

Corresponde ai Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi coma asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité} se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los flamados a componer las Juntas mediante

citacidn escrita. .

Caso de no poder asistir podrdn delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un -escrito firmado por el propletario y podra aceptar y

obedecer cualquier decisidon y acuerdo aprobado en Junta, Asaciacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

' ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario tnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUQTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios,
El Secretario - Administrador elaborara, segin el coeficiente de participacién de
cada praptedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida, K

esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11




4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonades en las fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSQS.-
Si el pago de las cuotas no fuera realizada en el plazo indicada, se le aumentara

recargo del 12% anual, de interés par mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "SI MICASA”™ de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranguilidad y seguridad, se constituyen 2reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cadea vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional "5i Mi Casa”
deberd tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se cbtendran cumpliendo con los reguisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
iLos propietarios podran hacer obras on el inlericr de sus prepiedades.cuande no
menoscaben o alteren la sequridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de ofros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafarse las zonas comunes § privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacidn o Comité pedra proceder con la
reparacidn, con cargo al propietaria, con la misma obligacién de pago, como si de

una cuota ordinaria & extraordinaria se tratase.

ing Tanya Andino Chanray. Pdgina 3 de 11




§ - VIVIENDA-EP

Empresa Munlcipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros espéciﬁcos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn vy
servidumbre,

ARTfCULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
l.as Viviendas se clasifican en:

De un piseo, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia,

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli

Gaviota 0
Isabella 80
Umifia 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS .~

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serédn los siguiéntes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

VARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepeche de no mis de 0.80 cm. en

mampaosterfa; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).
Queda prohibida sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas}(_
areas.

Ing. Tanya Andino Chancay, Pégina 4 de 11




VEVEENDA'EF

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las aceras consewaran el disefio aprobddo por el GAD del Canton Manta segln el piano

urbanistico.

Es obligacion de los prapietarios el cuidado de las aceras frente a su terrenc.
ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de |las crdenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D, de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidn o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del trémite
cerrespondiante.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Pian Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los murcs y demds bienes comunes de la

irhanizagion,

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Flan Habitacicnal, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerandc que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Mangjo y
Disposicién final de Escombros” y gue |a Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbanc cantonal, a continuacidon se transcriben algunos articulos gue deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional &i Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalcjo de ios desechos sélidos no peligrosos producidos por ias

demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos salidos ne peligrosecs

de materiales de construccianes utiiizados en una obra.

Ing. Tanva Andino Chaneay. Pdgina 5 de 11




VIVIENDAER
Emprasa Municipa! de Vivienda - Manta
1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccidn,
transporte y descarga en el relleno Sanitario previamente autorizado por la
Munijcipalidad,
También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrasos en

forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relieno sanitario para
su disposicidn final.

En base a los Articulos indicados y en funcidén de que el propietario ha sido
auterizado por el G.A.D de Manta mediante un "Permisc de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccidn”:

En el caso de remodelacién y que Ia villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacidn Y que Ia villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
- -deben depositarse en ios retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o

parcialmente los materiales indicados.

- .No estd permitido que se utilice la via plblica, sean estas aceras, calles principales - _ -

0 secundari'as,' para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos, '

Los trabajos de demoalicién y /o construccién deben ser ejecutados entre lag 08hO0
y las 17h30. '

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
VECINos 0 personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuladas en esta rnisma Ordenanza;

.Esta pronibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejempio: volquetas, camicnes desde 3 ejes ¢ mayores a 4 toneladas, tractores é(,
etc.

Ing. Tanyz Andino Chancay. Pagina 6 de 11




*VIVIENDAER

Empresa Municlpal de \ivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA,

ARTICULO 11.1.- TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en at exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendedercs gue se usen, no pueden pasar {a altura de los balcones 6 muros y de esta
forma guedan escendidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las &reas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecines.
Los animales domésticas, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicicnada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las sequridades para impedir que salgan de dichos linderas.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad de! vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respective retiro, '

Podran :r paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de

se
seguridad) y acompafiades de su propietario ¢ representanie, y recoger sus

excreamantos.

Cuando los Propietarics salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranguilided y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste nc cause

escandalos durante su ausencia, tomando tedas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacion de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantdn Manta
antes de colocar algln anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
instalacidn gue sclicite realizar can indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 2’(—~

anuncio, vy lugar donde desean emplazario.
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(3‘ VEVEEN DAES

Empresa Munlclpal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.4, ~ NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las attividades ilegales, daﬁirfas, ilicitas, peligrosas, e"insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.

2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado,
Si algan propietaric causara per negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de |a Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd ohservar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demds propietarias y responder ante estos de las infracciones
0casionadas por quien ocupe su propiedad.
No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios Yy en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5,- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningun tipo de basura en la calte, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,

Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los

autorizados por la Comunidad.

Ningln tipo de ruide, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
,.,electrodomestlcos .0 1r1<:Iusc: el producido por los habitantes de_ las viviendas,
.'deberan moiestar en ninglin momento a los demds vecinos y se deberd impedir

que e‘l ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por

la que deberd regularse la intensidad del mismo.

Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las

herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales

como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo

0 malas olares,

Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.

Estd prohibido utilizar las &reas comunes y sociales para fines distintos a loscﬁf
dutorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

IVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conccimienta del inquilino,

y podran a disposicion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, vy serdn aquellos respansables de las acciones de éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabllidad del Comité Barrial o Asociacion:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion vy siembra
a cargo del Secretario — Administrador.

El Mantenimientc de canchas deportivas

El Mantenimiente de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario
Controlar v regular el uso de las areas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajas contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar come adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacidn o Comité Barrial de
Propietarios,

La reparacién de dafios de bienes comunales, ern zonas comunes que sean

- causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturzles o aquellos.gue sean

productos de fuerzza mayor o caso fortuito establecidos en el Cadigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1.

Los propietarios de inmuebies no podran transferirles ni arrendarios sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin gue su propietario haga
conocer a la obtra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el prasente reglamento.

De no contener dichos actes o contratos la mencidn y aceptacién expresa 2 las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respandera por el

incumplimiento 2 las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

X
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjdicio de Ia sancidn pecuniaria que le aplicard la Junta Asociacidn o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominie, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-
Las canchas mdltiples y demds 4reas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los

prapietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algln dafio en la cancha mputable a un Propietario o a sus familiares,
invitades o dependientes, serd dicho propietario qulen responda por la reparacién o
reposicidn que deberd ser constatada ¥y aprobada por la Administracién,

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-
=nae e oo VELAS INFRACCIONES ¥ SANCIONES. -

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al. monto de las multas

La violacién a una o cualqmera de las restrlccmnes |mpuestas sobre el derecho de

dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para |la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacidn a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados,” en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en e| tiempo sefialado,
el propietario del predic afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard abligado a pagarle ademéds una multa equivalente
al 100% del valor de |a obra.

El dafio o pérdida de bienes de] Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine |a Junta,
Asociacion o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario de!é\&/
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5 VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

predic afectade podra efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
misma que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Correspondera a le Junta, Asociacién o Camité la facuitad de aplicar y reformar el
presents Reglamento, asl coma calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi coma la fijacidén € imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de l|as disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumaria,

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legaimente constituida, los promotores
tendran la facuitad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo gue no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo gue

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

VIVIENDA-EP

Emerray Moo it de- Probymsy - Marta

GERENTE GENERAL

@: %@5&3,{:{%‘
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ciudad. Conforme a lo establecide en la legislacion vigente, el Banco-del Instituto

Ecuatcriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para 'a validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
ndmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi .-
Hasta agui'la minuta que los  otorgantes la ratifican, la misma gue junto a
sus documentos. a.f_'IEXOS y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo €l \ia[o"r [ega.i.r S.‘e‘c:umplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. VY,
feida es:ta'—_t—;sérﬁ_ulréa {os vlorgantes por mi ei Notario, en alta y clara voz de
principi'o' -.a_:ﬂm;; équellos_ se ratifican en todo su contenido y firman, conmige el |,

Notario, e'n"L"J'hi'da.d de acto. Doy Fe.-

- / g \\\ S
ING. JIMMY ED ﬁDO MiR?\-NDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDOQ CON DEDICACION




‘N VERDESOTO MOREIRA
C.C:130937768-5
REPRESENTANTE LEGAL SI VIVENDA-EP

] I
JORGE LUIS MENDOZA ZAMORA
C.C.130950711-7

L.%cm cnodt- _Haen %
MARGARITA JESUS MACIAS ZAMORA
C.C.131358016-7

PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO (34 FOJAS).-

tn’n pPublico Primero
N Manta - Ecuudor

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION
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DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO |
Y REGISTROS G.A.D. |

FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON
CEDULA DE I. y/o RUC.

CELULAR - TFNO:

|

RUBROS :

IMPUESTO PRINCIPAL;
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS
TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE:

!iiii

TPODETRAMITE: — ((Ppb Ko Ceop
—
—

INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACION.

—
+ .FIRMA DEL DIRECTOR
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& Erryy Vivipexcda - Marda

Manta, 09 de enero de 2014

Arq.

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano *ST VIVIENDA-EP” del
prograrma municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

areade drea de
terreno | construccion

3 40 3-27-40-40-000  GAVIOTA  91.00M*  48.72 M?

Manzana | Lote | clave catastral | tipodvilla

Atentamente,

]

5__ ’A
"t /j_ )

=

(’//\ o | Ji

XIOMARA QUIIIE.
DEP. CREDITO
S| VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
casa

drea de
terreno

drea de
construccién

3

40 3-27-40-40-000

GAVIOTA

17.860,00

91.00 M?

48.72 M*




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. (3. Lote 40

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al SRA. MACIAS ZAMORA
MARGARITA JESUS para que celcbren escritura de COMPRA VENTA de un lote de
terreno de propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANQ "SI VIVIENDA-EP” del Programa Habitacional “Si mi Casa”, dcl lote 40 de

la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-40-000 y las siguientes medidas y

linderos;

Lote 40; drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 3
Posterior: 7,00 m- lote 23
Lateral derccho: 13,00 m— Jg
Lateral Izquierdo:

Manta, 08_ de Enero de 2014

o

luu_’,u\l(_, :;i L/
: tmth Cedeiio Villavicencio

I}IREC (jRA DE PLANEAMIENTOQO URBANQ

El prese nte documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef tramite v a

{ lugar ndica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

y ! 1 al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

CELULAR - TFNO:

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS| -

TASA DE SEGURIDAD
TiPO DE TRAMITE:

FIRMA DEL USUARIQ
INFORME DEL INSPECTOR:

‘ FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

Il

(I

/ -

_FIRMADRCTECNICO

-
A A

M

INFORME DE APROBACION.

K

5 EIRMA RE] RIRErTAD




Manta, 07 de noviembre de 2013
Arg.
DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del
programa municipat si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

T

Manzana | Lote | clave catastral ' tipo d villa

areade area de
terreno | construccidn
3 40  3-27-40-40-000 GAVIOTA  91.00 M? 48.72 M?

Atentamente,

'—7\\;)( . x ‘l,J -v.s
XIOMARA buumz
DEP. CREDITO

SIVIVIENDA




T |
i . . Valor de la
Manzana | Lote | clave catastral | tipo d villa ;

casa

irea de area de
terreno | construccion

3 40 3-27-40-40-000 GAVIDTA 19.890.00 91.00 M? 48,72 M?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

A Y113 S iR A

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 40

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al SRA. MACIAS ZAMORA
MARGARITA JESUS para que celebren escritura de COMPRA VENTA de un lote de
terreno de propiedad de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA-EP ", del Programa Habitacional “Si mi Casa”, del lote 40 de

la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-40-000 v las siguientes medidas y

linderos:

Lote 40: drea total 91,00m*

Frente: 7,00 m~ herradura 3
Posterior: 7,00 m- lote 23
Lateral derecho: 13,00 m— lote 39
Lateral Izquierdo: 13,00 m—1lote 41

Manta, 06 de Noviembre de 2013

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
Inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
represeniaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




