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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUlf\IICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO IiRBANO “SI VIVIEl‘iDAJLEP” A

FAVOR DE LA SENORA JENNY BETZAIDA VERA MED -1

CUANTIA: USD $ 17,858.92.- yd ‘
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROI—I#BICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SEﬂ'ORA ‘, JENNY
BETZAIDA VERA MEDRANO A FAVOR DE LA N/KéOC?BIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA.- o
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera delE Cantén
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica dél Ecuador, @hoy dia
miércoles veintinueve de Mayo del afio dos mil tre;:e, ante mi, Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Terfcero del
Cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte lai sefiora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,} en su
calidad| de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Iéurbano
de Larga Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, Segin consta de los docﬁmcntos
habilitantes que en copias se agregan, y a quien ‘gmgl/nte se
denominard como “LA ASOCIACION, LA MUTﬁALISTA) O 1A
ACREEDORA”; por otra la senora Ingeniera 'GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en sui calidad
de GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIlj’AL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,i segun
documentos que se adjuhtan, y a quien se denominara cobo ‘LA
VENDEDORA”; y por ultimo la sefiora JENNY BETZAIDA! VERA

MEDRANO, de estado civil soltera, por sus propios y personales
|
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derechos, y| en calidad de “COMPRADORA, PRESTATARIA Y/O
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores
de edad, de| nacionalidad eéuatoriana, domiciliados en esta ciudad,
habiles y capaces para contratar y obligarsé, a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, la cual proceden a

celebrarla, nle entregan una minuta para que la eleve a Instrumento

Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO (a): En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
contrato de | COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y
voluntariamente al otorgamiento y suscripcic‘)n de la presente eécritura

publica' de compraventa, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing.

la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de dlcha empresa
municipal de|fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que
también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,
parte contratante a la que para efectos del presente instrﬁmento se
denominara simplemente como “LA VENDEDORA”; Yy, Dos) En calidad
de “COMP ORA”, la sefiora JENNY BETZAIDA VERA MEDRANO,
de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA |SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- Uno) En Sesién Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de




presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Ménta, se
resolvié declarar de utilidad pﬁbiica y ocupacién inmeciiata con; fines de
expropiacion y de interés social el area con una superficie dé 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el
Cantén Montecristi; para destinarla como area urbanizable cofnpatible
con vivienda econoémica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante
Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41, Ediciéon Especial d(jel 19 de
Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Djesarrollo
Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona jurijdica de
derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestj;i()n, con

P
altos parametros de calidad y criterios empresariales econémicos,

sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo objéto sera

desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal delj Cantéon
Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado mteﬁoménte, se
desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA—P&QIMERA
ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 L:ie mayo
del 2012, bajo el numero de Inscripcién 1221, consta inscriita en el
Registro de la propiedad del Cantéon Manta, la Transferefncia de
Dominio, celebrada en la Notaria Publica de Tercera de Manta ei viernes
04 de mayo de 2012, mediante la cual el Gobierno Ali,lténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon Manta dando cumplimie;nto ala
resolucién de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transfej;rir ala
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIEN]ji)A - EP,
los siguientes lotes que son parte del area expropiada de 1.74'%.610.71
m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senideros de
la] parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- ¢on una
superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de 176,609,99
m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4-: Con un
area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves 24 de Ifnayo de
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2012, bajo el numero 22, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera
del Cantén Manta el jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.
Seis) Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el niimero 27, constan
inscrito en e] Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin |
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 de junio
de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano  SI  VIVIENDA - EP. CLAUSULA TERCERA:
COoOM VENTA.- Con los antecedentes expuestos, por los titulos y
dm, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROL URBANO “SI VIVIENDA - EP”, por la interpuesta
persona de su representante legal, en forma 'libre y voluntaria, por
medio de es \e instrumento publico, da en venta real y perpétua
enajenacion favor de LA COMPRADORA, el predio con clave
catastral niimero 3-27-40-45-000, consistente en el lote terreno y
vivienda sign Lio con el nimero CUARENTA Y CINCO de la Manzana
“TRES” ubicado en el PLAN Hm
mima 0 sobre el margen sur de la via Circunvalaci()n Tramo 2,
‘acceso a la Loti acion évévndero's, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, séctor |Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro
de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y
herradura '3; II‘OSTERIOR: Siete metros y lote namero 18; LATERAL
DERECHO: Trece metros y lote niimero 44; y, LATERAL IZQUIERDQ:

Trece metros herradura 3. Area total de noventa y un metros
cuadrados. Medidas y linderos que constan en la Autorizacién s/n
emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio

del Cantén Manta, de fecha 18 de Enero del 2013, que se adjunta como




. i
documento habilitante a la presente escritura publica. No obsLte
determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace como
CUERPO CIERTO. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precié real y
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contfato, la
suma Usd. $ 17,858.92 délares; precio pactado que LA COMPRADORA

’ paga a la vendedora, en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccion, declarando la parte vendedora asi haberlos recibijdo, sin

reclamo alguno que formular a LA COMPRADORA por éste cohcepto.

Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atin cuando no

existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por
éste motivo. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la
forma de pago, transfiere a LA COMPRADORA, el dominio, uso y goce,
del inmueble consistente el lote terreno y vivienda signado [con el
numero CUARENTA Y CINCO de la Manzana “TRES” ubicadé en el
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sbbre el
margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Loﬁzacién
Senderos, a 1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia
Tarqui, cantéon Manta, provincia de Manabi, dentro de los lmderos y
mas especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencia se la efectiia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que jle son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedéd, que
se adjunta en calidad del documento habilitante. La transférencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusjiva del
 inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, adehlés de
las|construcciones e instalaciones que existieren actualmente efl dicho

predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
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antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen wcorTferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
que se agrega como documento habilitante, CLAUSULA SEXTA:
ACEPTACIONX.- LA COMPRADORA acepta la transferencia que se-
efectiia a su Javor, en los términos que se indican en éste contrato por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
las Normas | Regulaciones de Construcciéon y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste
instrumento. =~ CLAUSULA = SEPTIMA:  SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA,‘} declara que el bien inmueble materia de este contrato, se
encuentra hblje de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio
y no obstante| lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.

CLAUSULA I CTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion ciile esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, ilflscripci()n y demas correran ‘por cuenta de LA
COMPRADORA. Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escrltura

SEGUNDA PARTE' HIPOTECA ABIERTA 'y PROHIBICION

VOLUNTARIAl DE 'ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:

|
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL

ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanti; representante legal de la Asociaci6on Mutualista de
Ahorro y Crellito para la Vivienda “Pichincha”, segtin consta de los
documentos hLablhtantes que en copias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALIlfTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de
“PRESTATAR‘IA” o “DEUDORA?” la sefiora JENNY BETZAIDA VERA

MEDRANO, de estado civil soltera, por sus propios y personales
derechos. CL USULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)




o ; 0)@0
Prestatario (os) es (son) socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la
intencién de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones gerjleradas

en| operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las

disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su

Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables. A este efecto
se|estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada ¢n este
contrato podra interpretarse como obligaciéon de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO ¢“SI VIVIENDA - EP”, representada ?por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira,? dio en
venta real y perpetua enajenacién, a favor de la sefora ;JENNY
BETZAIDA VERA MEDRANO, de estado civil soltera, el lote térreno y
vivienda signado con el ntiimero CUARENTA Y CINCO de la Manzana
“TRES” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo 2,
acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos
linderos y mas especificaciones se indican en la clausula de
constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA. - : ETZAIDA VERA MEDRANO, por sus
propios d‘erechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ‘a favor
de| la ASQQ@ARA LA
VI IENWCMI y sefialadamente sobre~el bien
inmueble de su propiedad, esto es el predio con clave cé.tastral

nimero 3-27-40-45-000, consistente en el lote terreno y vivienda
,,_———-——_____——‘___\.,
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|
signado co_n% el nimero CUARENTA Y CINCO de la Manzana “TRES”

. ubicado en gel PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,

situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a

la Lotizaci()nf Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui,
sector Urbiri’ios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de las
siguientes rriledidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 3;
POSTERIOR: Siete metros y lote niimero 18; LATERAL DERECHO:
Trece metros% y lote ntimero 44;y, LATERAL IZQUIERDO: Trece metros
y herradura‘ 3. Area total ’W_
hipoteca 'con?prende no solamente los bienes descritos, sino también
todo au'met:lto, - mejora 'y ampliacibn que se hiciere en los
inmuebles llaipotecados y en general todo lo que se considere
inmueble pOr destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la
Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendldo dentro de los linderos que se sefialan también quedara
hipotecado. 'La - Asociacién y el (los) deudor (es) conviene (n)
expresamentif que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mutualista, por
Novacién de {las obligaciones prirhitivas, de cualquier forma qﬁe -ésta se
efectte. El (l;os) Deudor (es) queda (n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o ltj>s inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este ins;trumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el unico gravamen que afecte al inmueble
en lo suceswo La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por
ser en segurldad de 'sus intereses.. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, 10 €es
en virtud de:{ lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
numero dos r;nil trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las
Obligaciones ique el (los) prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n)

contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
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Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que

™ -

¢n lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
¢réditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere
en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si

ere del caso, y en general de cualquier obligacién que tengan o

pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura

esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos

publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracion que antecede es

ieramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacién que son admitidos
por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria
gue se constituye por el presente contrato asegurara y aﬁanzaré todos
los préstamos contraidos por el (los) prestatario (os), conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la
cyantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
€Xpreso que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamaciéon alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.-
La Mutualista Pichincha atin cuando no estuvieren vencidos los plazos
del o los préstamos y demas obligaciones que hubiere (n) contraido el

(los) deudor (es) directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
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personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)

en caso de iﬁcumpl@miento parcial o total de los Deudores, en el.pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que§ se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parc1a1mente el
inmueble hlpotecado lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacién; c) jen
todos los caSos en que la Mutualista considere que se ha desmejorédo
el bien mmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al b1en
raiz h1potecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e) si
dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren:de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los credltos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se
negare a conﬁbuir a las expensas necesarias para la administracion,
_conservaci()niy reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o nojf cumpliere con las obligaciones que sefale.la Ley de
Propiedad Hoﬁzontal el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura' y,
h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectwas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de
estos casos, la Asociacién podra dar por vencido el plazo del préstamo y
exigir el pagof inmediato: del capital, de los intereses penales de moi'é,
calculados a ia tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca‘ el
vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan las
disposiciones? del Directorio del Banco Central del Ecuador, zde
conformidad cé:on la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suﬁcieﬁte
a este fin la aﬁrmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugarj a

recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se




entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades

que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
mputarlas, sin mas requisito a la obligacion que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a
mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que
sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario (os), mantenga
(n) una poliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, poéliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacion de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la poliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice,
queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacién que surtira los efectos de notificacion al tenor

del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo
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tanto, de conform1dad con el articulo once del Cédigo Civil los deudores
renuncian a ser no’uﬁcados de la cesion de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Codlgo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION | Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, | su
inscripcién, derechos, asi como los de cancelacion del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores qulenes
quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos copias
certificadas é inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo elo ilos
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escritui’as
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la .
aprobaciéon del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacién del “mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIC)N. Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los)
inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningan gravamen o 11m1tacmn
de dominio alguna Al efecto se agrega el correspondiente certlﬁcado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Prop1edad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para

todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes

contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccion del demandante.- Se agregaran las demas clausulas
de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escntura Quedan facultados cualqulera de los otorgantes para'
obtener la inscripcién de este contrato en el Registro de la Propledad

Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de'
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) - Dr. César

Palma Alcivar, matricula nimero quinientos sesenta y ocho, Colegio de




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP 37823 u/(}w
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'Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registrai Nimero 37823:

___ INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 06 de noviembre de 2012
Parroquia: Tarqui '

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predjo: Urbano ;
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3274045000 ¢/

LINDEROS REGISTRALES: ) .
Formando |parte del plan Habitacional SI MI CASA, se encuentra el lote 45 d;:,i"/la manzana 3 ./
con las sighientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m herradura 3 POSTERIbR: 7,00m lote
18 LATERAL DERECHO. 13,00m lote 44 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m herraqqra'S‘ T
AREA TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA. E[\L\I,OTE DESCRITO SE W
D E G R AV A M E ~ N .

.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto

Niimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos Aprobacién 27  08/06/2012 443
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE  COMPRA VENTA
1/ 1 Transferencia de Dominio

Inscrito el:  jjueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeién:  1.221 Niimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

‘Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y|desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 8 1.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

\

&;m}geﬁi{gﬁ,’}im nhres y Domicilio de as Partes; })/

= i S : are
e “:»NW NU7 ?ﬂ;’?l}%d Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil;  Domicilio
DICRSE e s :
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" Ficha Registral: 37823 Lﬁgina: T de 3
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SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Maz. 03. Lote 45

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VI VIENDA-EP”, ¥ del Programa
Habitag{dnal “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
45 de la manzana 03, cgé clave catastral # 3-27-40-45-009"’51 las siguientes medidas y

linderos:

/

Lote 45: area total 91,00m? »/

Frente: 7,00 m— herradura 3
Posterior: 7,00 m— lote 18
Lateral derecho: 13,00 m— lote 44 /
Lateral Izquierdo: 13,00 m— herradura 3

Manta, ]

TORA DE PLANFAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo| de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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N iZAI) MUNICIPAL
0 AUTONOMO DESCENTRAL I
GOBHENOA 'DEL CANTONMANTA . :

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEC

‘3804 E CERTIFICACIdN

Nb 460-934

La Direccion de Planeamzento Urbano certifica que. la Propzedad d//a EMPRESA
MUNICIPAL ‘DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO” SI VIVIENDA-
EP”DEL PROGRAMA HABITAC‘IONAL SI MI CASA con clave Caravtral N°
327-/0-/3(}()()() ublcado en la manzanu 3 lote 4.) ﬁ{ 2 la Urbanl:acum Si hwem/{z
parroquza Tarquz cantén Manta dicha propledad se encuen/m dentro. de sy
respectiva Linea de Fabr:ca Yino-estd afectado por el Plan Regulador ni Pr oveclo

alguno tlene las szgutentes medzdas yllnderos

Frente: 7m. Herradurh 3

Atms. 7m, L;ote 18 : R
Costado derecho. I3m Lote 44 /
Costa(lo tzquzerda. 13m. Hermdura 3.
Area 9Im2 7 -

Manta, 18 de abril del »2()] 3

,, ///%////ﬁ\

ATENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente (Iocumemo se emite de ac uerdo ala dacumemacidn requerida para el trimite y o inspeccion en el lugar
que indica de buena fo el sollcttanle por 1o cual salvamos error u omision, eximiendo e responsabilidad ol
certificante. si se comprobare que se han presentado datos jalsos 0_representaciones grdficas erroneas, en las

solicitudes correspondientes.
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GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA \X‘\

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS &\

V ESPECIE VALORADA

A

N2 No. Certificacion: 102474

CERTIFICADO DE AVALUO

ha: 22 de abril de 2013 No. Electronico: 12254

uscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo axzstente se constato que:

El Bredio de la Clave: ~ 3-27-40-45-000 f /i
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-3 LOTE 45 *

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:

i Pmptetarto : / '

. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO JURBANO " S.
’V[VIENDA EP"

YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2080,36
INSTRUCCION: 15778,56 /

17858,92 v

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS

Este|documento no constituye recono raccionamien
titulgridad del predio; solo expres e
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal d e %
Bienjo 2012-2013.

Impreso por: MARIS REYES 22/04/2013 12:36:21
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MI]NICIPAL
| DEL CANTON MANTA a

No o §72i4

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCFNTRALIZADO:
MUNICIPAL DEL»CANTON MANTA \ ‘

v »A petlcxon verbal de parte mteresada CERTIFICA Que rev1sad0 el Catastro de PredeURBKNOS—‘

en vigencia, se encuentra registrada una propledad que consiste en __gg;,mggusmucgm__.
perteneciente a__EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP”
NS PROGRAMA HABlTAClONAL | Ml CASAMZ—3 LOTE 45 :
ubicada S ‘ o
cuyo —. $17858.92 DIECISIETE Ml S CINCUENTA Y. msmmmh: ala cantldad
: de o CERTIF]CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA
e |MPUESTO DE ALCABALAS SEGUN COOTAD ARTICULO 534 L|TERAL B

\
\
T
|
|

2013
__del20

ELA?BORADO: MPARRAGA

Director Financiero Municipal




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL Q‘/\
DEL CANTON MANTA ' <Q

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a|mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de ‘pago por concepto

de Impuestgs, Tasas y Tributos Mumclpales a cargo de gmpresa municiras.
Por consigujente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

RROEEOURBANO“SIVIVIEN

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

3274045000 PROGRAMA HABITACIONAL SI M1 CASA MZ 3 LOTE 45
Manta, veinte y cuatro de abri] del dos mil trece :

GOBIERNO AUTONOMO DRSCENTRAL [2AD0 /
MUNICIPAL DEL  CANTON MANTA

g

MPIGS mf




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

UG SEO20DIEST  GONPROBANTE DEPACO

tro Cailes 11y 12 g
Teléfono: uwwmmd .,wm:qﬁ 0256935
] anta Lighc i . :

CURUC: : . CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES 5AD:
'gT VIVIENDA EB”"
RAZON SOCIAL: :

DIRECCION :

EMPRESA MUNICIPAL Um.<H<HmHM@P ]
PROGRAMA HABITACIONAL si w\ﬁ CAHA

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CUENCE VINCE SHIRLEY GUADALUPE
Nm\owmmopw.pmmmw"mw.;. _

ORIGINAL CLIENTE




%%
o]
o
.

}
|
,i

VERDESOTO MOREIRA

APELLIDOS

EXPLICACION;:
EL
su

Ingreso
" Ascenso
.fTraslado |
Vacaciones
Sancién Disciplinaria

Com|5|on de Servicio

| ,Dependencia

"Direccion .
| Departamento
| Puesto

] ACCION DE PERSONAL l

Deéreto I:J Acuerdo D Resolucién

NO,

Fecha: 10-07-2012

@ /
GABRIELA MARILYN

NOMBRES

i

DDDDDI

US.$ 2.800.00

110-51-01.05.001

VIVIE Fa ).

Empresa Munjps pal de Vivienda . Mants

‘&—'

\GTPRIDAD NOMIR

Remocidn
Subrogacion
Renuncia

Destitucion

Encargo Administrativo

- Otros

Dependencia
Direccién
Departamento
Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado

| Partida Presupuestaria

NADORA

| UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

N© de Registro:

NO,

Fecha: 10-07-2012

W\

130937768~

N° DE CEDULA

HiNIN N RN

§
B
i

|

DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP/EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
GERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.
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JERDESOTO MOREIRR SABRTELA MARTLYN

NANABT/HANTA/MANT2 s

08 OCTUBRE ~ 1977 g
gos- 0313 02p3¢

HANABT/ MANTR o+ /7
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ST ANET
REUATORIA

CRSADC

SUPERIOK

sxiyft*t PRRRET R
FONRRDC, TSIDRO VELEZ SoLoRzs /
NG ADM/EMP/NEGTTRS '

CRRLOS RENNE YERNRSOTO

MELANDEA DEL ROCTA

HANTA

©18/63/202¢

REPUBLICA DEL BCUADOR
CORSE J0 HACGIONAL FLECTONAM
CERTIFICADO DE VUTALION

£1 ECCIONES GENENALES Vi-FER-2013

B o

106
106 - 0125 1309377685
NUMERD DE CERTIRCAZO

3 cebula
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

MANAB!
PROMVINCIA
MANTA

CHCUNSCRIPCION
MANTA

CANTON T pARRER
Tt \HadtiagdD
iR ] PRESIDENTME DF LA JUNTA

“08RTEA
194000l
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ANICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES N
NUMERD B30 TAHUHSHY ”ﬁb@"‘ ‘ N
RAZON SGCM Eige ‘f-'*.s-‘\* BE VIVIENDA Y DESARROLLG URBAND "8l
NOMBRE CoMERIAL - |

CLASE COmTRiz

REPRESEMT AMTE  Eba, 53 SABRIEL S AR va,

5

COMTADDIR: P WEUA T IENA RASRADA A Sy

FEC. INICIO ACTIVIn AL . Y FEC OONETITUCION: 1OGN2040

FECINSURIPCIOR: FECHA OT 8CTUALIZACINY 14N 2

ACTIVIDAD ECONOMIC A PRIMECID 30/

-
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ~Jehae e el
| SOCIEDADES
NUMERD RUZ. TAHLLES TR0 ; .

RAZON SOCIAL: ‘?;is‘ﬁi"ﬁéSA MUN!FSPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBANG "SI
WIVIENDAEP™
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ACTA No. 001-SI VIVIEND A-Ep / Kb@ 2
| N

Presidenciq Ing. Jaime Estrady Bonilla

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a Jos veinticinco dias del mes de

agosto del afio dos mj] diez, siendo lag 10h00 , previa convocatoria, se instala en

Empresa de Vivienda Y Desarrollo Urbano

seffor Alcalde de Manta, Ing. Jaime

de los siguientes sefiores Directores: Prof.

Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién

Permanente Municipal de PJaneamiento |

fortty, Concejal-Presidente de la Comisj
Pdblicas; Arq. Danjel Humberto Ferrin

rbano Enc, e Ing, Freddy Machyca Quiroz, Decano de la Facultad de

Ingenieria de Ia Universidad Lajca “Eloy Alfaro” de Manabf, En Ja secretarfa

actio |a Prosecretaria Municipal en gy calidad de Secretaria Municipal

cncargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario

TA NO7, .
a,r.i*‘f,u iRy

e

directorio '"“ 2000




Toma la palabra ¢l sefior Alcalde-Presidente del  Directorio |y: expresa: En -
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién 1<>f_s cuales son de
vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la _
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivieh,d%t y. Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, coﬁésﬁdndiéhdél’e al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expjéctéﬁi'a enla
ciudadanfa. Existe la decisién adoptada  por el Concejo de “Manta, de
expropiacién ‘de terreno que indiscutiblemente trae ,pdlémiclas, _pero. son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que- se aspira »,pzjita‘_,’._lav ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la

lectura del primer punto del orden del dia: -

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”, s | |

.l

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof.

t

Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1.
Cantonal de Manta en sus calidades. de Presidentes de las: Co
Permanentes Municipales de 'Planeamiento Urbano y Obra

respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de Ia

I
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manab, en su calidad de Decano de 1a ]
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano'

cual el sefior Presidente del Directorio, :manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Repiiblica, la Ordenanza que crea la

Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{ Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pafs, en; ‘cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si |
juramos. Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asf lo ha'ci:éi’s-que‘ esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, ‘quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Viviendia.

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Sf
VIVIENDA, S
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Por secretaria
establecidos en Ia Ordenanza ; :
Desarrollo “Sg Vivienda-EP” pars Ja designacién del sefior Gerente General:

L.~ Arq. José Manue] S;usé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco (\g

oma la palabra e] sefior Presidente del Directorio y eXpresa: Es necesario Ia
ominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa Jjuridica
correspondiente, e] nombramiento del Gerente va a dar Paso a la apertura de una

clienta corriente, tramitar el R.U.C es decir todos los instrumentos Je ales que

pal de vivienda; por tanto, 'vdeifaqucrdo ala
A integrada por el Arq. Jos¢ Susg Talenti,

gicamente puede ir variando, de acuerdo a Jas circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
€Xpropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad ¥ queremos bdsicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via:
Seguro Social, via Banco '
financiar en

t]

lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, 1o elevo a mocién. La presente
mocioén recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza, ’

Acto [seguido se proceda a tomar

" 2 Siguiente resultado:

<
)Q«\‘ )
% m‘

i,
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e Prof. Nelson Zambrano Coello,a favor,
®.

Machuca, en el sentido de que el seﬁor José Manuel Susé 'I‘alentl, cuenta :
con un ampho curriculum de trayectoria en lo referente al drea-en que
‘estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de VlVlenda‘:,
Municipal; y creo que por la vastd experiencia quc tiene el arquitecto
Susé ser4 la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencla dela
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor. |

. |
e Ing. Freddy Machuca Quu'oz Proponente dela moclén, a favor
¢ Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor. |
Resultado 4 votos a- favor, desxgnéndose al Arq José Manuel Susé Talcnto, |
Gerente Genetal de 1a Empresa Municipal de va:enda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”. :

Intervxene el sefior Presidente del Dxrectono 'y mamﬁesta
desngnado al seﬁor Gerente General de: la Empresa, Arg. ]

Talentl que por Secretarfa se notxﬁque para que proceda de manera ‘mmedxata »
asumnr este. cargo, tercer ' punto. :

3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUAD; }
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA '

D:rectores que ustedes conozcan, el Arq Damel Ferrin que ha estado muy de.
cerca por sus funciones como Director de Avaluos y Catastros en este momento
encargado dela Direccitn de Planeamlento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Dxrectono el avance que tenemos con relacion al
patrimonio. que tendrd la empresa como son los  terrenos a través .de la
expropiacion que se efecttio. ‘

Informe en el aspecto legal de lbs terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representaclén del sefior
Procurador Sindlco Mumcnpal Prxmeramente queria decn'les que el I. 'Concejo




utilidad publica Y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el 4rea de una superficie de 357,1 7ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
, Junio,de 2010 fie ratificada por e] Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de as demandas ‘ante Jos Jueces respectivos acompafiando las
demandas Jos documentos de I3 fase administrativa, los informes técnicos y ¢l
Jjusto precio que en su momento determina la Direccién de-Avaltios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
ados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en |a parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una VeZ que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado e] Jjuez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
eXpropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diezﬁdemandas
Portantes y las que tienen mayor extensién,
‘sefior perito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalio que se tiéne que
determinar y el juez mediante sentencia establecers el Justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio  hemos estado
umpliendo lo que Ja

declaré - de ocupacién
ncias iniciales nos ha
por parte del municipio; entonces p
electuar la ocupacién de Ias dreas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trémite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con las demandas.

los sefiores que se sienten pe
algin problema posterior?

- NM‘““MM‘“ ,V,.. o
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~_tierras tiene que haber algunos, g,qué pasaré con ellos?.

Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acuﬁa ‘No porque ahora se. esfé ventilando: la:

parte judicial que es la que vaa determmar el justo precxo ‘de: acuerdo ala ley, .

en este tipo de juicio lo inico que se dlscute esel preclo el mumclplo yaen este.
momento puede hacer uso de esos terrenos y- estos juicios son répldo ‘que una
vez que se cite, el perlto presenta su informe y con ese mforme después ¢l Juez

' resuelve . 1
v .

: !
Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es i importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a 1nd1v1duahzar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoriallos que. tenian ]
200mts., 300mts. 400mts., cada Uno €s un proceso y ese proceso selo hlZO aqui -
interno, pero de ahi llevarlo all4 a los Jjuzgados'y todo el trérmte que. hay que,
hacer no tenfa sentido, ademis hay una comumcaclén que pasarén alos a '
de la empresa, donde muchos de ellos firman para_que sus terreno : A
consideré como parte del proyecto de vivienda’ porque hay ‘gente que. ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, _para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habltar' entonces més bxen“ ostén apoyando
la iniciativa mumcxpal es 1mportante se conozca.que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vxeron]
que realmente esa no es la intencién y més bien se estdn suinando a ‘esta
iniciativa. i
Toma la- palabra el sefior Dlrector Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa. Sobre las
personas que no poseian documentacién hablhtante como posesmnarxos de eésas

|
\
r
k

El sefior Alcalde referente al tema, contesta Hay algunos que han estado - ,
pagando sus tierras y como son tierras que. estén en conflictos lo que les vendia ;

no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq, Mar]ene Zambrano quien:
ha estado un poco receptando las solicitudes | para que tengan lo ‘nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va a_,
corresponder a la emprcsa de vivienda en su momento dar escntura y llegar aun
acuerdo mddico por el precio de las tierras, pero deﬁnxtlvamenie si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una 1dea ‘me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la'gente que se
ha acercado estos 1iltimos meses a preguntar del Plan de vanenda,,hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promoclén, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos | a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso.

. i
: |
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuéles son las

proyecciones de la Empresa?, lcudntas viviendas? jen cuéntos afios se piensa
construirse?

B +

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de.2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
seflor Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, déndoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando ftenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo

quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de -

las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademds si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectéreas en una zona que no sea
agricola y s una zona de expansién que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea que ha
sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos
un drea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decfa
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
éﬁ‘ﬁgcxon de la empresa de vivienda, se procedlé con fecha 20 dc mayo del 2010
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a expropiar dreas destinadas para este plan habltacxonal como notamos enla
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratéglcamente en el limite cantonaI: .
con Montecristi, con el fin de consohdar esta zona, siempre y- cuando no dejando
atras el estudxo de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectlvxdad,
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la sxguxente lémina es
-el drea que se destiné a expropiarse; vemos que incluido en esta zona- esté v
Urbirrios II. En Urbirrios II existe. un conflicto o problema' en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por‘ que-es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la plamﬁcacxén’
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ublcadas, :
dentro de quebradas y accidentes geogréficos, lo que ha ocaswnado muchos
problemas ¢ inconvenientes; por.eso la opcién de poder actuar dentro de esta.
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelana. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este'i rritorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronuncnadd En.
base a la topografia eXistente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamlento de ‘personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garannzar dentro de este terr
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena. cah' ,
en cuanto al h4bitat, En cuanto a la movilidad para poder llegar a este: sector, la.
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado -
llevar una via que intercepte perpendxculannente con cxrcunvalaclén para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de pnmer orden, y
planificada adapténdonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al’ pohducto, ‘de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo postenor van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea pubhca 0 privada para desarrollar ‘
dichos planes habltaclonales, pero esto ya tendria q- manejarlo el gerente,“
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el

- espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos ptoyectos' los hitos -
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi 'y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y

~ comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos |

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz: yimaniﬁesta
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
alo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal ab_xerto 4’
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia:del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente, ‘
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias| ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de-esta
zona, para ng realizar un proyecto en la cual ya la expenencla que se ha v1sto '
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reublcar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadle.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro. Loalza y mamﬁesta' Seitor

Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya p lasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estin bien utilizadas, la Umvetmdad .
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a d§ tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan reaIizando ‘los ‘estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamps para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adectado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad de vida.
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo prmcxpal es. que vamos axarrah \ .ya -

con la parte mis dtﬁcxl que era la legahzacxén de esas tierras, ya legal con
lo que es la empresa de vivienda' y con el informe _)uridlto ya* podemo:s»
utlhzarlas Se ha hecho alguna’ mspecclén fisica en el 4rea, - B i

\

Intervnene el sefior Dxrector de Planeamxento Urbano encargado y mencxona' He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento ay ‘respe "to,:
cuando se han realizado las inspecciones; y para -terminar resumxendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el pohgono gcorefcre ci
encierra el drea fisica de terreno en donde se van a desan llarl

habxtacxonales de las 357.16 ha; las caracteristwas geogréﬁcas d' :

dlspuso la ocupaclén mmedxata y con la ms' ' zo en|el
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. o 1

Hace uso de la palabra ¢l sefior Director Ing, Pedro Loalza y mamﬁesta' Ese es'

el vinico patnmomo con que Va a arrancar esta empresa

admmxstratnva y lo 1mportante la plamfioacxéh, debe tener la em
proyecto, ahora si aparece alglin inversionista y qulere ttabajar yse enc
los proyectos y la Empresa le da la tiefra, mejor, pero si eso no ocurre ]
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante
terreno. 1
Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y.'maniﬁesta: Otro de Ioé puntos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

}
- Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permxte a

acceder a bonos y atender ala gente
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas '‘de Viviendas, incursionan a trayés del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono c}e la vivienda pensar en viviedda

de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En

15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que €l va a
tomar y que resuelva las directrices del Directorio: 7 ’
tone

-

Vv
Se levanta la reunién a las 11h04 del misﬁo dfa/
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5 VIVIENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA \é
DEL PALAN HABITACIONAL “SI MI CASA”/ s

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

‘Las Normas de Ia Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del| Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementari/aé, se han emitido las siguientes normas' Yy
regularizaciones aplicables a la Comunidad. *

El Plan Habitacional "SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de /a Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Sendéros, a 1.200 metros\/{e ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en \l/a Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes nogrmas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil. '

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que. renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 — ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, qvue cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentrp de su respectiva Manzana.

aNTA No
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Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios ‘

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. ‘ '

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que sejr elegidos

anualmente en la Asamblea Genera! de su barrio. ;

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Viceprésidente Y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias. :

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con vo!z péro sin
voto. |
Corresponde al Vicepresidente, sustltwr al Presidente en los casos de ausencia, ,vacante o
mposnbilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en Ios términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacién escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su Fonfianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra laceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en lunta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

T. L - REF D MAS Y RE ES.~ :
Cualquier norma escrita en este documento podrad ser cambiada, anulada o mjodiﬁcada,
siendo necesario (nicamente la mayoria en la Junta General de Propietari;os, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.%

RTICU -P D SAL DAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado enla
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletanos ‘ ;
2. El Secretario - Administrador elaboraré, segin el coeficiente de participacién de

cada propledad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario. ‘

3. El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diei primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencnda,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing, Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistigo. ’ ‘

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.
0 9.- CARACTERISTICAS D

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.~
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estaran sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULD 9.2.- CONEXIONES.-
Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas | autorizadas expresamente por las autoridades Iluego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES P ARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe,| repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacidén se transcriben algunos articuios que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa Yy que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por ias
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.

pRTA NO»
N;VNTA NO '49
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1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

2. También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitario para
su disposicién final. |

3. En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietarioé ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construcéién":_

4. En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivien"da{hasta el
retiro definitivo. |

5. En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra. ,

6. Por ningin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleVa a_qile
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados. ‘

7. No esta permitido que se utilice la via ptblica, sean estas aceras, calles pﬁncipales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos. |

8. Los trabajos de demolicién y /o construccidén deben ser ejécutados entre las 08h00
y las 17h30.

9. Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * de! G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento puedgn hacer
sus denuncia's directamente al ente céntonal, de esta maneravse aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

10.Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.
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Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para e| adecuado sostenimiento de las &reas comunales mds sus servicios, sus

" tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo de| 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Cantén | Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demads
suciedades que conlleve dicha obra.

En casq de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con la

reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacion de pago, como si de &

una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinarad de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes” regulaciones de construccién Y
servidumbre. |

ARTiICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS% CUS%
Tohalli 50 0
Gaviota 50 0
Isabella : 45 80
Umifa 45 80.

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTiCULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- |
Se podréd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). |
Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional. |

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al drea comunal seran las que se establece en el Plan
Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a lgs indicadasK—
areas.
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las &reas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en toda momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y| con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podrén | ser paseados (nicamente con las debidas seguridades' (correas de
seguridd) y acompafiados de su propietario o representante, Y recoger sus
excrementos.
Cuando| los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus animales domeésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause
escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 ~ LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de cplocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
instalacion |que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del é%/
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

WANTA Moy
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1.

Todas las actividades ilegales, dafinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
totaimente prohibidas en las viviendas.

2. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algan propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propledad
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad danada es de
otro particular o es de la zona comtn de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las lnfracmones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad. ;

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convuvencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habntac:onal

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No se podra depositar ningin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la Insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.

Ningin tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ninglin. momento a los demds vecinos y se debera impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo. !

Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o mailos olores.

Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.
Esta prohibido utilizar las &reas comunes y soclales para fines distintos a los
autorizados en este regla’mento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN -

Los propletrlos que alquilen sus viviendas deberan poner en conocnmlento del inquilino, NG
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comumdad con

S VIVIENDA-ER “ | g y&i
1

el fin de que las cumplan, y seran aquellos responsables de las acciones de éstos dltimos.
ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS CO
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatorigno.

LO -DE LA ERENCIA ARRENDAMI 0S,~

Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer |a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones 'y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencidn y aceptacién expresa a las
disposicianes y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se ll_egarep a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

»

T 14.- DEL D - ‘
Las canchas mdltiples y demds &reas de .recreo serén utilizadas exclusivamerjte por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

i

Si se ocasionare alglin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,

invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicién que deberéd ser constatada y aprobada por la Administracién.

Ti .- DE A -

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en e} presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectte el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarn al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los prppietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méXimo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademads una multa‘equivalente‘
al 100% del valor de la obra. _ ‘

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligalra’ a los pfopietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delA/
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predio| afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el ?3
mismo que estara obligado a pagarle ademds una multa equivalente al 100% del ~
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de

multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la|facuitad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo| que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

» QUE OTORGA EL
INGLENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAYOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2* ~ COPIAS)

- Escritura No. 3692,1
En el Distrito Metropolitano de @uito, capital de la Republica del Ecuador,

hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo
Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cm;tén Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente  General y representante legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, scgin consta del nombramiento que se adjunta como

habilitantc; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

csta escritura pablica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casado, domiciliado en este canton, legalmente capaz para

ANED, pérrular y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
ARTA N r‘qQ
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DOCTOR OSWALDO MEJ{A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a este
instrumento publico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a éonlinuaci(')n
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguicnte tenor:

CLAUSULA PRIMERA: COMPAREC!ENTE.~ Compare  al

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especia!, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivicnda; y, ¢l literal
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutuali;ta Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su ndmbrc y
representacion  realice Jo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de

Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la

Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo aclo o

contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir la representacién comercial de las Agencias cn la

ciudad de Manta, Provincia de-Manabi, o de la que le encargue el Directorio

o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripcién territorial para ejercicio de las
2
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funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal administrativo y/o

profesional que sean necesario para el desenvolvimiento de las necesidades
de las Agencias a su cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccion
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la cual se
hard en obscrvancia de la_.? categorias y estructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuncraciones, electuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias 0 a terminacion de
relactones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que sc le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de credito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia
dc Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos cstablecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandolc para
la suscripcion de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutuélista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suscribir notas de
ceston  en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
cancelaciones dc hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista
Pichincha; e.- EI Mandatario podra, en ejercicio del presente poder, suscribir
todos los documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas o

cspeciales y administrativas que permitan el desarrollo,
) -
D
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construccién y aprobacién de planos y proyectos inmobiliarios ‘que

Mutualista Pichincha dcsarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,

beneticiario y/o cedente. Podrd suscribir y lirmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es Ja
intencién que se permita el desarrollo de proyeclos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para ¢l pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del »C(’)digo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse [alta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;
Comprometer el pleito en érbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio

. _
o tomar posesién de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de. Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCAT ORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedaré sin valor legal alguno en los
casos dc renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se Je asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las _demés clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula-profesional niimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
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Ia,.(, ;?Séritura piblica.con -tado su ivalor legal, leida que les ﬁ-l-?‘al

compareciente por mi el Notario en alta'y clara voz, se afirman y ratifica
en su contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en

unidad dc acto de todo lo cual doy fe.-
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¥ Mutualista Pichincha

!

Quito, 13 de encro del 2011

Sefior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

o informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha cn sesion
12010, y en ejercicio de la atribucion consignada en ¢l
Conslitucién, Organizacion, Funcionamiento,
Fusién y Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en cl literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a

Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cuatro afios.

Por la pres¢nte me permit
celebrada el dia 29 de noviembre de
literal ¢) del Art. 27 del Reglamento de

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Arl. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INII-
2010-945 de 29 de octubre del 2010y 17 de diciembre.del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica
otorgada por el Dr. Felipe [turralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Canton Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercerd Ja represemacién.legal,judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

£l Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“pichincha’] fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda ¢! 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 1L, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28

de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo aio.
Atentamente, ‘

L

Sra. Moénica Valles B.
SECRETA D L DIRECTORIO

s

‘.

. me comprometo al cumplimicnto de las
de Mutualista Pichincha.
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Sc otorgé ante mi, en fe de ello confiero csta  SEGUNDA COPIA.
Quito, a los seis dias del mes de Octubre .~
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Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparementes la
ratifican y complementada con sus documentos habilitantes. I, leida
enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y

irman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad de
acto. DOY FE.-

C.C. No. 120622799-1

4

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA [)E SU OTORGAMIENTO. LA NOTARIA (27, FOJAS)-
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NOTARIA TERCERA MANTA ~
ABG. RAUL GONZALEZ MELGARIOTARIOQ ¥
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N: P. 0026

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalto.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3274045000

TERRENO Y CONSTRUCCION.

VALOR COMERCIAL.
MANTA, ABRIL 22 DEL 2013.

SRES. Sl VIVIENDA-EP.

GAD - MANTA.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

" INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hqe referencia a un terreno y construccioén, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

l Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: | | 0T T ToteN | MANZANAS LOTE4S.
Canton: | | MANTA |  |Parroquia: | ELOY ALFARO
Ciudad: | | MANTA | |Provincia: | MANABI

I Propiedad en Estudio

e

OIS

s

EMPRESA MUNICIPAL\DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag.2de 6
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C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

| Recewms [ Sonicosaddomes |
[ egemimovvey [ x| Cawshswmes | x|
[ egeemsesmpome | x| Svaowmmporpiie | x |
[ Feossomamaosmmo | x | Sevooscossatncetasra | x|
I T R N . S N

[ Sestor [ Tiodezoma | Categoria |
Note | [ [Comercml I
Cote || |Resicenci I
Ese T e feaa |
Poriorico || [Tunstco 1
N —— — T 1
Zonfoasion Womiepaty [
N
Uso Seoundaro: [
Vias Princigaies. —[CalePanepal

Hitos Urbal - Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

TORNO URBANO

Edgar NiétO .
facebook aomilsdie

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

“Via Principal de Ingreso.

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LIRBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 3 de 6
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v
.

DOCUMENTACICN LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual estd determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: |El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificadg de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADO.

ERRENO EN ESTUDIO.

e R
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DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias| Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el/Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

CUADRQ DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Descripcién Valor Unitario

ipodebien | Detalle Desde (US$) | Hasta (US$)
errenos enla zona de estudio. e incluyen muestras del entorno més rﬂxim 26.00
2.- [Terrenos enlla Via Circunvalacion. |Se incluyen valores del sector urbang. 30.00

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

_ Descripcion

El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
N e
e I

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “SI VIVIENDA - EP.
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.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccidn y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

| Descripcio Cantidad | Unidad | Valor Unit Valor Total
1~ [Terreno. 91.00 20.00 1,820.00
4872]  m? | 329.21 16,038.92

DATOS GENERALES

Nombre del cliente: | |EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S VIVIENDA - EP.

[ ] IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
TipodeBien: | [TERRENO Y CONSTRUCCION.

Direccion: | |VIAGFCUNVALAGION, SECTORLOS SeNDEROS. |
Ciudad: [VANTA | [paroguis: [FLOVALFARO.______[Programade Vivienda. __s:.
AreadeiTemeno: | | oioo[we  |Aeadeconstucoon | aera|w
I R I
[Edad Edificacion: | [Nueva  fAfos  [Estado:  [Bueno.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

o | [ PESpEnoAL Sector | [0S SENDEROS
nreestructurs: || GOMPLETA

VEDIA
Ciqudscion: || Targopam

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO
-

US$ 17,858.92
1.- AVALUO COMERCIAL: Diez y siete mil ocho ceintos cincuenta y ocho con 92/100 Dolares
Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha de Solicitud: —

Fecha de Entrega
Validez del Informe:

Certifico el resultado del Avaltio al: 22 de Abril del 2013,

A
§

|

n ’ —
ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. Aiii?é NANDO AREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES. %

EMPRESA MUNICIPAL DE|\VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "S1 VIVIENDA - EP. Pég. 6 de 6




Impuesto Pri
,

Tasa de Seguridad ’ ‘
_

Firma del Usuario

Firma del Inspector

Informe Tecnico:

M
Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-53-2013

Arg. _ ‘ ;

 DANIEL FERRIN | = . | |
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.- '

De mis consideraciones: .
La' Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avaluo y catastro del siguiente Lote: )

area de area de
terreno | construccién

Manzana | Lote |. clave catastral | tipo d villa

3| 45 3-27-40-45-000 GAVIOTA  91.00 M? 48.72 M2

Atentamente,
B :

ﬂdmy Lcﬁ :
XIOMARA 1

DEP. CREDITO
S| VIVIENDA




«
i

Manzana

3

'Lote clave catastral
. L

tipo d villa

Valor de
la villa

drea de
terreno

dreade . |’
construccion |, - -

45 3-27-40.45-000

GAVIOTA

17.858.92 91.00 M?

48.72. M? |




