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N°. SVEP-DC-24:2013

Arqg.
DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO

Presente.-

De mis consideraciones:

Manta, 19 De Marzo del 2013

' La Empresa Municipa'l de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIViE‘NDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de -
avalud y. catastro del siguiente Lote:

Lo clave catastral Valor de fa tipo d vilia area de area de
villa P terreno | construccion

3-27-38-06-000
3-27-38-34-000
3-27-39-07-000
3-27-39-11-000
- 3-27-39-21-000
2-27-40-35-000
2-27-40-37-000

Atentamente,

o ‘h S
\ovvv/ ,f 2 G
XIOMARA QUIJ JE

DEP. CREDITO
SIVIVIENDA

27.113,46
27.600.00
19.990.00
17.858.92
17.860.00
17.858.92
17.860.00

ISABELLA
UMINA
GAVIOTA
GAVIOTA
GAVIOTA
GAVIOTA
GAVIOTA

91.00

104.00
91.00
91.00
91.00
91.00
91.00




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:

Clave Catastral:

Objeto de Avaluo.

Finalidad.
Fecha:

Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273921000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 20 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

ecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

sector: | | 0] ] JroteNt | MANZANA2 LOTE21
Cantén: | MANTA [ parroquia ELOY ALFARO

Ciucas: | | WANTA MANAB]

opiedad en Estudio

TSSOSO

U3 B

N

e

IO e e R e

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLY URBAND “S! VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ RedwGowmes | Sovcosadconaes |

T regemimmrovvmmy [ x| Cawsmmes | x|
N T R N
[ edsesmratmcosavare | x | Sovonue eookeotndstess | x|
[ e [ e | x|

[ setor ] Tipo g6 Zonz
CEE I

itos Urbanos:

Edgar Nisto
facebook sonved iet

ipal de ingreso. Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucwn

EMPRESA MUNIGIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLE URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag.3de 6




GAD ~ MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- | DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

)
|
|
N
§
{
§
E
N
8
N
N

TERRENO EN ESTUDIO

R

U 8 O AT 505

s = e S
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

S

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la |valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:

e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segln plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ ] CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

_ Descripcién Valor Unitario

| | Tipodebien | Detalle
Se incluyen muestras del entorno més rdxim
Se incluyen valores del sector urbano.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ [vewis

Ventajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

- Posee todos los Servicios Basicos.

e L

demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LRBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 5de 6




GAD - MANTA.

l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

1- temeno. ] 91.00 20.00 1,820.00

- RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES
del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SIVIVIENDA - EP.

{DENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipode Ben: [TERAENOY GONSTRUGON

Direccibn: ~ [VIA CRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Cludad: [WANTA__——parroquia: [ELOV ALFARD Programa do Vivienda. 5.
9100[nF __[Areade construccién
Edad Eificacion: |Weva __|Afs __|Estado: _ [Bueno. |Mumorodeplsos: |

L] CARACTERISTICAS DEL SECTOR

[Zona:| ] RESIDENCIAL. Sector: LOS SENDEROS.

structura: COMPLETA. Categoria:

BAJA

da Inmobiliaria: | MED Riesgos: Ninguno
r

—
ouidacier. | Tagopheo Construcsin | Formgen |

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

Us$ 17,860.00

Diez y siete mil ocho cientos sesenta con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha ¢
echa
echa ¢

Validez

PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 6de 6
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

R

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 21

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANOW “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 21 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

21-000, y las siguientes medidas y linderos:

Lote 21: area total 91,00mZ

Frente: - 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 42
Lateral derecho: 13,00 — lote 20
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 22

Manta, 28 de Mayo de 2012
/./""‘”‘" .

N

A\wq.' Janeth Cedeiio Villavicencio

DIﬁECTOM DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




Calle S y Av, 4 TE&Es 2651471 - 2641479 Fonts 2611
- Correo Efectrdnico: }mlmm@gx’ :

ff 4
| | Cedula
- Clave Catastral| 39439 2/ 000 |
- Impuesto Principal

e

Ca

e ,
| esed

_-__-—_-—_-_..__——_ '
Firma del Usuario

Firma del Inspector

Firma del Tecnico
[Informe de aprobacion:




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 21

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

21 de la manzana 02, con clavg catastral # 3-27-39-21-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 21: drea total 91,00m>

Frente: 7,00 m— herradura 2
Posterior: 7,00 m—lote 42
Lateral derecho: 13,00 m— lote 20
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 22

Manta, 18 de Enero de 2

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a.
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representdciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




