s T

a—/

Ntxwmﬁym&

S3aNDOE 30 WLOL

NOIJONULSNOI N3
$3NDOT8 30 OUAWNN

SOQVYNINYIL
$3N0078 30 CAUIWNN

@

~

091002 JUEGNON

E

®

osn QUL

OsSN O¥10

k4
NOIDINYLSNOD 9

4 osn Nis

NOIDVOL4Ig3 NIS V3dVY 130 0sN

[4 NOIDVDI103 NOD

®

OO oo

i NOIOVDII03 NIS

\SOF) o s 3107730 NOIOVdNJ0 30 YI¥OA

r

OIMNIYIW 0 01008 30 ¢
(soagjuag uis) -—
[TTTTULUV ] 3107730 ONVAY FINIOSIANVONI 2 oonand oavaanny @)
¢ LSXION |~ I
vanveudzansaasasxas | | ¢
NIWON L
D SYNINDS3 30 0 @ VEEELAERETR) €10 T voNL19313 VIONaNT ‘©
3LSIXION | = }
M_HB auN3W4 O anLioNoT @) 1t
asias [ ]z
0QYTIVINYITY
ouanead @) asnaoN i |+ 2
LE L @ ey
SITVRIDAA NIS . asixas . z 318V10d VOV @
asnaon ||
3107730 STTVAYOS SYDILSIHILOVAYD A
VIAYTNZ SYorana s30T
181318 z
R , avaorIE @) vsoavaomnooavaa [ | ¢
- Ol 30 V4a3id O OQVINANIONT z Va3V e
waon gy |
T LS z
LENGLEE —
21503 ozm . ®@ omawoooumvasy [ | s
NINDOGY ¥
0¥ 30 Y¥a3ld ¢ VavZIvD
I E R T
1

318IX3 IS 4
3LSIX3 ON 3

Taviodvnoy @2

eI ||
VeI W

AVAIONING VIA V1 30 SYDILSRIALIVYEYD

o0

VNV

ALE ]

0QYINYY NOOINHOH

OININVEIID

3101730 S01IAN3S

wiavivod | | 2
[J™ awwvsvaviorve znu”““_mu,“ ““ - ”
souaw [ | ® 18 zom_\wll v
D+ JLNVSVY V1] 35808 dvinomanarvsva¥od | | ¢
WNOLV3d 3rVSYd HOd 2

08399V 30 VIAV1 30 LINVSVY ||
1Y NOIOVT3d NOD TIAINS3A womaNmo || 4

VINDUVYAr YOAVN 30
1307108 WYIUVH

301 vosaow  (8)

FLNIYA INTIL 3107713 STIVNI SVTV SFTIVO 30 OYINNN m @

EETLELE]

3101 134 SOLVQ

L

(ON3WNN 13 093NT ITTVD V1 OHAWINA) NOIDOIHIA V1 HVILNG0D

[ LT T]

[TTTTITTITTTIITII]ll]@®

/

L

HOTVA NN9O3S YNOZ D ®

 SINDOMD

VINIDONOH YNOZ D ®

2

K495
2 99

k4 i afjes
d_u_:us I

03NS 30 QVaIvd NN93S YNOZ _H_ ®
‘NOI0ONI

.

oNVFOH

0014VHO01uVI YINALSIS TV VIONIYI4TY

avan
dOL33S | VNOZ YO0

TVHLSVLYD FAVTD
® 60 ® ®o0
sQ w0 3aNamion orvaviss

TYLNOZIHOH AVa3lidoidd 3d NINIDIY 13 Orvd NvLsa
ON N0 SITEINNNI VEVd TYHLSVIVI YHOId




J

(soaejued uis)
Avaztdoyd
V130 IV10L ONIVAY

NOIDONHLSNOD V7 30 HOIVA )
SVIN 31071130 NOTVA
{soaejua uIs)
avazdodd V1 30 ONVAY

rd

HEREEEEEEN

|

N° DEL BLOQUE

N°DEL-PISO

AREADEL PISO

cafia

madera

ladrillo o piedra

hormigon armado

metal

YHNLONYLSD

no tiene

cafia

madera-o lata

fibra

1adrillo o comin

Hadriflo industriato blogue:

tabiques modulares
{vidrio, madera, etc)

$3a34Yd

tierra

l HOSIAYIANS 130 JHAWON
| HOAYNONAVAW3 13G IUEWON |

| OdiNYD T30 HOSIAZY 730 UGWNON l VHO34

l VNIDIH0 30 HOSIAZM 130 FUTWON I

il
VNI

-
‘SANOIDVAYISEHO

madera

ladrillo

OSIdVEINOD O
HORFINI OSIdIU LN

piedra

o !Sl hormigén

o e

r
L

-]

tierra

N

cemento

]

madera

~[ ]

vidrio ¢ granito fundido:

o[ ]

baldosa

o]

ceramica

~[]

parqguet o-mayolica

el ]

porcelanato

marmol o marmetone

cafia

cade (paja)

zinc

 Faberoid

asbesto cemento

taja

VINFIEND O OHOAL
HOIN3NS OSIdIUING

no tiene

si tiene

(Y460 30 OHENY VAVH Viv4 VISINISTY vI0S YN Sndwvin). ST TVINILVIN

NOIDDNHISNOC?

| ho tiene

cafa

{tablero o iata

madera oy vidrio.

bioque ormamental

madera tipo
chazas.o hlerro

‘aluminio

Mra fina

aluminio decolor

-

-]

no tiene

n[ ]

o

empotradas

] g O )

N

no tiene

1
.

nL ]

sobrepuestas

I

D

AN

empotradas

iRix

o

no tiene

nN D‘Qﬁscina

) |
L

cuarto de maquinas

ViOdST 0ditdF ) | AVAIDIELIA I

S3TVHINID STH0AVOIANI

buena

‘régular

mala

IVHEIANIS

ruina

NOIOVAHISNOD
A0 odvls3

ANO DE

CONSTRUCCION©
RECONSTRUCCION

[ennyNINNT L S3NDOTE 0T0S)

SORIV1TIdOud SORIVA

WSIAIGNT VIONIN3H
OldvidldOdd 0108 NN

ava3idoydd 30 OaOwW

(ENOIIN4ST) SOHLO
WLOL OANZIMYY N3

AL AAIRS & PUBETIINAY 10T B

1

i Wl

ORIViaIdodd
13 0708 vdNoo

1

ava3idOdd v1 30 VIONINIL

~N [

D 09I1q02

VIidaENOSH3d

I T I T T T I I T T I T T I T I T I I I I I T IT1]

Zzyi

Tl
soaITadv

T 78T Vor 73 73] TR LT

STUGAON

LT TTTTTTITTTITT]

G- afLQAIZ/ )

'Y O QVALINTOH 3a vINa3ao

YINVION

L

TV

avazidoxd 30 OINLIL

-

(g4l

Z77

VHOIS

ORdVL3idOdd 713d soivd

(L DT THETTTTTTTT]




PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
X CIAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
Yor EP2S/A FAVOR DE LA SENORITA GISELLA NATALY VERA
A AG

‘l_/t -

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LA SENORITA
GISELLA NATALY VERA INTRIAGO; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.- :

CUANTIAS : $ 17.858,92 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia viernes treinta de noviembre del afio
dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada (de la 'Notar.ia Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accion de
Personal niimero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccion Provincial del
Conscjo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
- EP”, legalmente representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto
Morcira, por los derechos que representa en Su calidad de Gerente General
Encargada, conforme lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente
del Acta de la Sesién de Directorio de la empresa, de fecha trece de septiembre
del dos mil doce, en la que también queda expresamente autorizada para celebrar
el presente acto, documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien de
conocer |doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de \fotacién,G'CLlyas copias fotostéticés debidamente certificadas por
mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se la denominard “LA
VENNPIE YORA”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
L domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parte la sefiorita

| N A'l‘ALWa quien de conocer doy fe en

Jo haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,

DRI N R . . . .
agicEnlas fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura;
8
e}

' en lo posterior se la denominard “LA COMPRADORA”. La
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compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en
esta ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: Por una parte la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal
como lo justifica con el documento ‘que se adjunta como habilitante. Ia
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en
esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante se la denominaré “EL BANCO
O EI. ACREEDOR?”; ¥, por otra parte la sefiorita GISELLA NATALY VERA
INTRIAGO, soltera, a quien de conocer doy fe en vngud de haberme exhibido
su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior
se la denominard “LA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, ‘asi!-f"como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta  escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a
escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Piiblicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que  se describe: IML”__AQL___CWIM/M
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente
contrato de Compra-Venta, por una parte ]a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente
representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos
que representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme lo justifica

con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio

ol . . o
de la empresa, de fecha trece de septiembre del dos mil doce, en la que también




queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto, documentos que s€
adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podré designar como “LA
VENDEDORA?; por otra parte, comparece por una parte la sefiorita GISELLA
NATALY VERA INTRIAGO, por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante se la podra designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesion Ordinaria del Ilustre
Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio
dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvié declarar de utilidad publica y ocupacion inmediata con fines de
expropiacién y de interés social el 4rea con una superficie de trescientos
cincuenta y siete punto dieciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una
zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para destinarla como drea urbanizable
compatible don vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante
Ordenanza Publicada en el Registro Oficial No. Cuarenta y uno, Edicion Especial
del diecinueve de Mayo de dos mil diez, se crea la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano, *“SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona
juridica de derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestion,
con altos parametros de calidad y criterios empresariales econdmicos, sociales,
ambientales|y con patrimonio propio; cuyo objeto serd desarrollar proyectos de
urbanizacion en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el inmueble
determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO
AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA.
Cuatro) Con fecha jueves diez de mayo del dos mil doce, bajo el nimero de
Inscripcion | mil doscientbs veintiuno, consta inscrita en el Registro de la
propiedad del Canton Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la
Notaria Publica de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos mil doce,
%eagante la cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

IMah  dando cumplimiento a la resolucién de fecha veinte de Mayo del dos mil

(sl éﬁ)rocde a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo

ano SI VIVIENDA — EP, los siguientes lotes que son parte del érea




Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. LOTE
No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de
176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un 4rea de 81. 567,63 m2. LOTE No. 4.- Con
un area de 1,177.302,82 m?2. Cinco) Con fecha jueves veinticuatro de mayo de
dos mil doce, bajo el namero veintidés, constan inscritos en el Reglstro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta el jueves veinticuatro de mayo de dos m11 doce, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP. Seis)
Con fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN DEL
PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el ocho de junio de
dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de LA COMPRADORA, el terreno y vivienda consisteﬁte en el
lote veintidés de—taTmanzana cero dog del Programa Habitacional Si Mi Casa

e - "ﬁ r . b 4
Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo Dos,

acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: siete metros y herradura dos;
POSTERIOR: siete metros y lote cuarenta y uno; LATERAL DERECHO:
trece metros y lote veintiuno; LATERAL IZQUIERDO: trece metros y lote
véintitrés. Area total noventa y un metros cuadrados. Medidas y linderos que
constan en la Autorizacién SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano
del Ilustre Municipio del Canton Manta, de fecha veintiocho de mayo del dos mil
doce, que se adjunta como documento habilitante a la presente escritura pﬁblica.—
La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se
reﬁere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus

instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y




costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y ex¢lusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse
la cabida del inmucble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta que se agrega
como documento habilitante. CUARTA.-PRECIO.- El precio que las partes han
pactado de mutuo acuerdo y que lo consideran justo por el inmueble materia de
la venta cs la suma de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO CON NOVENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, dincro que la compradora cancela de la siguiente manera;
AHORRO: Mil setecientos ochenta y cinco con ochenta y ocho dolares;
CREDITO: Once mil setenta y tres con cero cuatro dolares; BONO: Cinco mil
délares, que corresponden al valor del Bono de la Vivienda para adquisicién de
vivienda nueva que otorgé el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la
sefiorita GISELLA NATALY VERA INTRIAGO, de conformidad con el
Reglamento de Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No.
nueve del treinta de marzo de dos mil diez por el MIDUVI. QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor de la
compladoxa ¢l dominio y posesion del bien inmueble materia de la presente
compraventa con|todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y
demas derechos que le son anexos sujetdndose al saneamiento por eviccién forme
lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES .- El inmueble que es materia de
la presente com sraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que como
documento habilitante se agrega.- El inmueble objeto de la presente compraventa
'@@a prohibido de¢ enajenar por el 1 1Mw
ante la institucién financiera. en ese caso la vivienda entraria en proceso de

g ‘udicial. conlorme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido

MIDUVL mediante Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.- GASTOS.-

gastos que ¢ emande la celebracion de la presente escritura de compraventa




hasta su registro, inscripcion y pago de la plusvalia seran de cuenta de la
compradora. OCTAVA.- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION.- Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y

cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y
seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora queda expresamente
facultados para solicitar la i inscripeion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se
servird agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION-
VOLUNTARIA ~_DE  ENAJENAR . GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la
sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta, segiin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este -contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiorita GISELLA NATALY
VERA INTRIAGO, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podrda denominar “DEUDORA
HIPOTECARIA” Las comparecientes son mayores de edad, de nacxonalldad
ecuatoriana, de estado civil casada y soltera respectivamente, domlclhadas en
¢sta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La sefiorita GISELLA NATALY VERA
INTRIAGO, es propietaria del inmueble consistente en un terreno y vivienda
consistente en el lote veintidés de la manzana cero dos del Programa
Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de- la v1a
Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de esta
en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi.-
Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
mediante el presente instrumento por compra a la EMPRESA MUNICIPAL DE




VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del lote
de terreno, segin|el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: siete metros
y herradura dos; POSTERIOR: siete metros y lote cuarenta y uno; LATERAL
DERECHO: trece metros y lote veintiuno; LATERAL IZQUIERDO: trece
metros y lote veintitrés. Area total noventa y un metros cuadrados.- T ERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTME
ENAJENAR Y GRAVAR: La sefiorita GIWERA
INTRTAGO, constituye priﬁiéra hipoteca abierta, especial y seﬁaladame;lte a
favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las

construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o s¢ lleguen a levantar,

detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos 'y dimensiones constan

et USRI

cn la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacién, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibicren ¢n el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble
que sc hipotecd y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedard también hipotecada, porque €s
voluntad de la sefiorita GISELLLA NATALY VERA INTRIAGO, que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
tambicén, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado.

Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de

;1¢i011es que caucionan y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
e nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton
E&ondiente. Por tanto, la sefiorita GISELLA NATALY VERA

AGO, | declara(n) que mediante este instrumento voluntariamente

o S s s . : |
rlituye(n) prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se




hipotecan, ambos a favor del Banco, obligindose por tanto a contar con la
autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes,
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero Y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales

pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la sefiorita
GISELLA NATALY VERA INTRIAGO en forma individual o conjunta con
otras personas, hubiera adqumdo 0 adquiriera en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agenc1as en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les
hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,  sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancanas solicitudes, o por cualquier otro tipo

de facilidades crediticias Y servicios bancarlos otorgados por cuenta propia; por

actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las

obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas
que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO ¥ en general, por cualquier acto, contrato, causa
0 motivo que les obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el
origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre
la. DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los

comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o ‘en el exterior a favor de la DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las

obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la




clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos
o privados suscritos por la DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personaé que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la
simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno
0 mds préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que
se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitard a la
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar ofras operaciones, preéstamos O
facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
yoluntad y sin| lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ' ACREEDOR
HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demds obligaciones que hubiere contraido la DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de |los casos siguientes: a) Si la DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare 0 gravare, 0 fuere objeto
de una promesa de enajenacion o gravamen, ¢n todo o en parte, sin

ntimientq del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare 0 fuere

< dc otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones
irafdas por la sefiorita GISELLA NATALY VERA INTRIAGO con
ol ¢) $i la sefiorita GISELLA NATALY VERA INTRIAGO, no

¢ ¢l inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera




garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento Y pago de las obligaciohes caucionadas, siempre que la
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada

coactivamente o entrara, a criterio de] Banco, en grave conflicto colectivo con

sus trabajadores, o se constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco,

municipalidades o entidades que tengan accidén coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos serd
suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si la DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o
existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa vy
sustancialmente sus condiciones financieras Y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis
meses o mas las obligaciones que la DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con
el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada la DEUDORA
HIPOTECARIA para que presente los comprobantes de los pagos que se
indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales
o juridicas que gocen de acuerdo con Ia Ley de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia
de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias




personales g reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se destinare el inmueble a
actividades | relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, 0 si se siguieren juicios por cualquiera
de éstas causas contra la DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes, convienen
los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o
hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola
aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. La DEUDORA
HIPOTECARIA sc obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los aboga os que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones
judiciales |y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES:
Uno.- La sefiorita GISELLA NATALY VERA INTRIAGO, por sus propios y
personales derechos, declara 'y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
cnajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningan contrato de arrendamiento
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l
ningin otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, segun lo
cstablece el certificado de gravamenes que s¢ agrega 4 la presente escritura
publica como documeﬁto habilitante. Dos.- Expresamente convienen los
contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato

' gu1ar'1 y afianzaré todos los plestamos y obhgacmnes a los que se refieren las

 / tamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que s¢ constituyeren

' respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan

REEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa 0 motivo. OCTAVA.-




un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que deberd gozar de la satisfaccién del
ACREEDOR HIPOTECARIOQ, de acuerdo con él criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacién, el Banco
podré proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si o
prefiere, contratar la péliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que serdn exigibles de inmediato y cuyos vgiores quedaran también
afianzados por Ia presente hipoteca.  Sobre los valores anticipados, la
DEUDORA HIPOTECARIA pagara al ACREEDOR HIPOTECARIO el
maximo interés de libre contratacion estipulado por el ACREEDOR
HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su desembolso, hasta su total
cancelacion o reintegro de dichos valores.- La poliza de seguro deberd emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y €n caso de siniestro,
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por
cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de
la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.-
ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la sefiorita
GISELLA NATALY VERA INTRIAGO, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta
sobre el inmueble detallado en la cliusula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece,
los cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que

acepta la hipoteca que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de

enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que
la DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de




sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes 0 de ahorros de la DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
¢l Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, asi
como el valor por concepto de los avalios periodicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar., De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podrda pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos €n dicha Institucién, hecho
que desde ya|es conocido y aceptado por esta ultima. UNDECIMA.- CESION
DE DERECHOS: La DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente s¢ efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo. Civil, en el evento de que, ademés de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que s¢ realicen
surtiran pleno cfecto contra la DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DUODECIMA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos ¢ impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la DEUDORA HIPOTECARIA, al igual
que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que s€
encuentren lamparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente  Registro  de  la Propiedad.- DECIMA CUARTA.-
JURISDI OCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la DEUDORA

F ECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los

tribunales del lugar donde se les encuentre, O 2 los jueces del lugar

\Q\, de «se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se

Ll an ‘ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion

deE ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de




igual forma, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo
cesionario de este documento. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para Ia completa validez del presente instrumento.- Hasta aqui
la. minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y
que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula
numero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados,
para la celebracion de la presente escritura se obsg‘varon los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los

comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad

de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo
cuanto DOY FE.-?
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GABRIELAVERDESOTO MOREIRA
Gerente General Encargada
EMPRESA MUNICIPAL DE V. TIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”

GISELLA NATALY VERA INTRIAGO
C.C. #131268059-6
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CIRUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergenciaw leléfono:

27/06/2012 13:20:30

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE '_:AGO

' entre Calles 11y 12 =
Telétono: 2621777 - 2611747 No 216226°

Manta - Manabi

'SOLVENCIA |

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
e VYRR BRIPIEBABRROLLO URBANO

DIRECCION PREDIO:
-02 LOTE 22

- 'DESCRIPCION -

Martes, 25 de Septlembre de 2012
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

wwemy  CERTIFICACION i

No.

La Direccién - de Planeamiento Urbano certifica que la Propledad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA- -EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL «g] MI CASA®, con clave Catastral 3273922000,
ubicada en la manzana 2 lote. 22 de la Urbamzaczon Si Vivienda, parroquia Tarqui Cantén
Manta,| dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta
afectado por el Plan Reguladér ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.
Frente: 7m. Herradura 2.

Atrds.|7m. Lote 41

Costado derecho. 13m. Lote 21

Costado izquierdo. 13m. Lote 23.

Area.|91m2

Manta, 24 de agosto del 2012.

’ Mg’
D{RECCION DEREANS m@?pdm URBANO.
AREA DE CU FRGF-URBANO

= Ll presente documento se emite de acuera’o a la documeniacion requer ida para el tramite ¥ @ inspeccion en el lugar que
s -3 L. -
B indicq de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si.se

-obare que se han presentado datos falsos 0 represenlaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

3, EE 0 YR RS

5,
Keotaria Bt




EL GOBIERNO AUTONOMO DESC] NTRALIZADO - |
ICIPAL DEL CANTON MANTA

AL 'Y DESARROLLO URBANG | -
SA MZ-02 TOT 4énde a la cantidad




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

6
Valor $ 1,00 Délar 7 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
PR
RBANO

0077628 stoa B D URE! Por consiguiente se establece

"SI A ' gue no deudor de esta Municipalidad

Manta, o de 201
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GOBIERNO AUTONOM DESC,ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLAI\HEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02, Lote 22

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y| DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
22 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-22-000, y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 22: 4rea total 91,00m*
Frente: : 7,00m - herradura 2
Posterior: 7,00 m- lote 41
Lateral derecho: 13,00rrﬂ —~lote 21
Lateral Izquierdo: 13,00 m— lote 23

Manta, 28 de Mayo de 2012 —
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DIRECTORA DE PLANEAMIENT!

ror

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o

N cgepresentacione grdficas errdneas, en las solicitudes corréspondientes.
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CAD- MANTA

' REGISTRO DE LA PROPIEDAD R e Bre 35108
Gobierna Auténormo Descentralado R g4 AAAE N O

Municipal Del antén Manta ; Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 95952, cer ifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Numero > ’
Fecha de Apertura: | viernes, 15 de junio de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3273922000
LINDEROS REGISTRALES:
Lote 22 de la manzana 02 de la Urbanizacion SI MI CASA, con las siguientes medidas y
__,gp——-—\

linderos: Tote 22: Area total: 91,00 m2. Frente: 7,00m - herradura 2 Posterior: 7,00m - Lote 41
Lateral derecho: 13,00m - Lc;te21 Lateral izquierdo: 13,00m - Lote 23, SOLVENCIA; EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: }
Folio Inicial

Compra Venta ) 1.221
Planos 22 24/05/2012

Aprobacién 27  08/06/2012

1/ 1 Transferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23216 - Folio Final: 23.246
Ntimero de Inscripcién: 1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantfin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimientg a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir 2 la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Ingnediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta] LOTE N. 1.- conuna superﬁcic de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LQTE
N.- 3 conl un area de 81 .567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

cidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

2972 21-oct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35108




2/ 2 Planes
Inscrito el : jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Namero de Inscripcién: 22 Nimero de Repertorio: 2.942
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
“'Nomb¥e del Carnitén: Manta
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién: .
2.~ Observaciones:
. PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA P

bi;-Aptélixd;Ss, Norp_f)i-cs ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad' Cédula oR.UC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - -Domicili

Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeibn: . Folio Inicial: Folio final:
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o del 2010, resolvié aceptar

[ o}_rtaht'e" aporte, y de su” excelente -

tar - udios, disefios y los diferentes tipos de

viviendas que actuaimente SI VIVIENDA-EP, est4 comercializando, lo que ha conllevado

al reconocimiento del Programa Habltamonal C ASA por parte de la Presudenc1a de".
~la Repubhca y del MIDUVI, como:un ctc modelo y todo esto gramas a la
o encomlable e importante labor desarrollada - ‘por: ’;‘?Arq José" Susa; particulares ‘que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Orgamsmo - | De igual manera, se resolvi6 hasta3fque se nombre al titular, encargar la
’ Gerencna General, a la Ing. Gabriela Verdesoto: Morelra Subgerente de la Empresa,
_quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “Sl VIVIENDA-EP, en la que estd incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, que actualmente

~ estéa desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneﬁ |anos de las mismas.”

' 'Es todo cua to puedo certificar y en caso de ser necesario me remlto al acta
' ;correspondlene

./ Manta, Septiembre 14 de

SECRETARIA AD-HOC
" VIVIE N DA EP

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edi . Platinum, piso 6, oficina 05) 05 5/26/27 Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327 -




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-Ep
Presidencia Ing. Jaime Estradg Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRES,4 MUNICIPAL DE
LLO URBANO “ST VIVIENDA-Ep»,
MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2070

En el Despacho de In Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dfas del mes de
agosto del afio dos mi] diez, siendo las 10h00, previa convocatbria; se instala en
Sesién Ordinaria e Ditectorio de Ia Empresa de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida fior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estradd Bonilla, con Ia asistencia de los siguieptes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién-
* Permanente Municipal de Planeamiento Utbano; Ing, Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidents de-la Comisién Permanente Municipal de Obrag -
Piblicas; Arq. Daniel Humberto. Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc,, e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenierfa de Ia Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En 1a secretarfa
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una.vez vetificado
el quérnum reglamentario, de. conformidad g lo-estipulado. en 1a Orderianza de
Creacién de'la Empresa Municipal de Vivienida y Desarrollo Urbano “Sf
 Vivienda ~EP”, y de I respectiva constatacién de Ia acreditacién que para e]
efecto depositaron en Ia Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da

intervenir y actuar en la presents sesién, el sefior Presidente =

misma y somets a consideracién el orden del dfa, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando sy tratamiento:




DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del ‘Directorio y expresa; En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
_vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y.vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande Y expectativa en la
- ciudadanfa. Existe la decisién adoptada por ‘el Concejo de Manta, de

expropiacién de “tetreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desatr

‘ . ollo que se aspira para la ciudad. .
Culminada la intervencién dei sefior Presidente del Directorio se dispone Ia
lectura del primer punto del orden del dia: ‘

/1. ACTO DE POSESION - DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”. '

Se[procede a-la toma del juramento de rigor
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concsjo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing, Freddy Machuca en representacién de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enec., Para lo
cual él sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de 1a Repiblica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda ¥y Desarrollo Urbano “St Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen ‘Municipal, y las leyes de nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado.. Responden los sefiores Directores: Si
juramos. Contintia el Sefior Presidente del Directorio: Si asf lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda. '

a los sefiores Concejales Prof,

| 3 2.~ ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
RT. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
MPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si

Séstn Directorlo *SI VIVIENDA-EP" . 25 Agosto 2010+ 0{)




Por 'secretaria se da lectura a la terna
establecidos en la Ordenanza
Desarrollo “S{ Vivienda-Ep”

que se enmarca en los requisitos
que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
pata la designacitn del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuél Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.~ Arq, Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente d
nominacién del sefior Gerente que
correspondiente, el nombramiento de]

el Directorio y expresa: Es necesario Ia
permita dar toda la personerfa juridica

Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta cotriente, tramitar e] RUC, e

s decir todos los Instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; ﬁjor tanto, de acuerdo a |a

Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susi Talenti,
Arq, Jaime Benito Meza Vera Y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus tftulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa, El
primer nombre del-Arquitecto José Susé, es-una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los wltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de Ia empresa que
l6gicamente puede ir varjando, de acuerdo a lag circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bésicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de Ia Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda

financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer. esta empresa que
justamente son los terrenos ¥ los proyectos que hay que estructurar, esa es Ia
principal responsabilidad que va a tener la administracién de Ia empresa;

entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta. o

Interviene el sefior Director Ing, Freddy Machuca Quiroz; expresando: He
tenido la oportunidad de analizar log curriculum de los tres profesionales que me -
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anslisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susé redine el mejor perfil profesional, por
lo.que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el

. criterio de los dem4s. miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

~ mocién recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

S

Acto. seguido se proceda a tomar Ia

votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado: . .




e Prof. Nelson Zémbrano Coello, a favor;

e Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto & indica: Sefior Presidente,

compaifieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.

iachuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
on un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que
. estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa .de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta.experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia-de la
mpresa $1 Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor,

e [Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mociodn, a favor.
e |Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designé.hdose al Arq. José Manuel Susé Talento,

Gerente General de.1a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP". | | ‘

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose

designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susi

Talenti, que por Secretarfa se notifique para-que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES E;.FECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE.LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DFE. LA EMPRESA.

Hace su intervencion' el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender

otra delegacion esté el doctor Arturo Acufia para-que nos explique el tema mds

importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal

para que ahora lo tome la empresa es.justamente la declaratoria de utilidad
piblica de los terrenos,

ver en qué estado se encuentra esto, importante'seﬁores'
Directores que ustedes conozcan, el Arg. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento

encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer ¥

se lconozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
n sexpropiacién que se efectilo. ' ‘

Iaforme en el aspecto legal de los terrenos ei vropiados:

aaliza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacion del sefior
rocurador Sindico Municipal: Pfimeramente queria decirles que el L. Concejo
tonal, en sesion ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio 1a declaratoria de

= _ .




utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo 'en’pleno, luego del cual se procedié
a la presentacion de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de’la-fase administrativa, los informes técnicos y el
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaltios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados ¥y por sorteo le ha tocado conocer a-cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos. cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez ‘en ¢l Registro de la Propiedad,
~ estamos en el proceso de citar a log seflores propietarifs con. la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que cotresponden a las dreas mas importantes ¥ las que tienen mayor extensién,
~ posterior a eso una vez que se cite, el seffor petito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicars las medidas, ubicacién y el avalfio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley-establece en estos casos ¥y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar seffor Alcalde que como ‘el Concejo declaré de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las dreas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos
ningun tipo de inconvenientes con las demandas.

tenido
El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los

precios de los avaliios lo hacia la Direceién Nacional de Avaldos y Catastros ha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo. ‘Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al' mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos

facultados para emitir el avaliio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion. : '

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten petjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algin problema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se-esta ventilando 1a
" parte judicial que es.1a que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo tinico que s6 discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede- hacer uso de esos terrenos y estos: juicios son répido que una

. vez que Se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve o

Sobre este tema é]-sefior Alcalde acotai Bs-importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90-afectados,
" pero ya cuando se empez6 a detallar, & individualizar realmente se quedé con 10
" que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayorfa los que tenfan

200mts,, 300mts. 400mts;, cada uno es un proceso y-ese proceso se lo hizo aquf

interno, pero de ahi llevarlo all4 a-los- juzgados y todo el tramite que hay que

. hacer no tenfa sentido, ademés hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus-terrenos se los
consideré como’ parte del proyecto de vivienda -porque hay gente que ha

 comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han-
comprado para oiros firies sino para habitar; entonces mds bien estén apoyando
1a iniciativa municipal, es importante se conozea que esta gente muy humilde se -
sentfan afectados. pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron

que: realmente esa no es la intencién y més bien se estdn sumando a esta
Teté 8 de . . T .. ) ' .
iniciativa.

* Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y-expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, 4qué pasaré con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq, Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgen. afectados, ‘aunque realmente. ya le va a
correspondet a la empresa de vivienda en su momento dar escritura yllegar a un
acuerdo médico por e} precio de- las. tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decfa -
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones-sino de la gente que se
ha acercado estos Ultimos meses a preg'untar' del Plan de Vivienda, hay cerca de
2300 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una ‘promocién, ni haya
Aunciado absolutamente nada;-entonces es un tema-que hay que manejarlo con
a porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
| “avalgncha aqui de personas que tampoco vamos & poder satisfacer toda la

da, entonces creo que en su-momento hay que manejarlo -con toda la
ncia del caso.




Interviene o] sefior Director Ing. Pedio Loaiza y manifiesta: ;Cualeg son las

Proyecciones de | Empresa?, {cudntag viviendag? ien cudnto
- construirse? :

El sefior Presidente
10.000 soluciones

e afinarlo con ¢]
creo que lo 16gico Serfa

O Vamos a salir con ese

sector privado, nosotros

£on un precio accesible g

asta ah{ deberfamog llegar y hacer up

las 357ha., el tema de Jog
conversar sobre esia posibili
Porque son terrenog que es
estd claro, Jo que -ellos
iniciativa; ademds sj egos
aunque dice Parduch;, pero es de g
~ comunero que tenga cuatrocientag ¢ quinientas hectdreas en una

agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, creo nog

Viviendas; en todo caso eso tenermog que irlo viendo con Ia
- la Ciudad, :

Va a servir para
dindmica que crece

Sornoza, Director de Planeamiento

: Primero en el -registro oficia| Ya se encuentra bublicado

2010 el.limite_urbano, de la ciudad de Manta, como

y Iorx"m'tamos marcado con color r0jo; en Ia parte sur-

s de Manta podemos Vver en color verde e] dreg -que ha

‘ a de expansién urbana, Inmerso e esta zona notamog

un drea delimitada de 357.16 Ha destinadag a] plan habitacional; como lo decia

el sefior Alcalde, In demanda que exigte actualmente en nue
alrededor de 30,000 Viviendas, pero e] objetivo

S afios se pienga .
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a expropiar 4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de malias urbands para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la signiente lémina es
el drea que se desting a expropiarse; vemos que incluido en esta zZona estd
Urbirrios II. En Urbirrios 11 existe un conflicto -0 problema; en la cual estas
personas que ya habitan aquf no pueden obten
urbanizacién que nunca fue aprobada;
quiere generar es la restructuracién de
municipalidad poder dotar de escrituras.
urbanistica en esta 4rea fue anti téenio

dentro de quebradas y accidentes geo
problemas e inconvenientes;

er-sus escrituras por que es una
entonces dentro de este plan lo que se
Urbirrios 1T , para que nosotros como
a estas personas, ya que la planificacién
a, debido a que hay viviendas ubicadas
graficos, lo que ha ocasionado muchos

por eso la :opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en.mis manos
como podréan notar una cart '

ografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geogréficos que son muy pronunciados, En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las reas
verdes y no.tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que:queremos garantizar dentro de este territorio es Ja

seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en

cuanto al hébitat, En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el- gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del tenit%ﬂo, es el limite cantonal con Montecristi ¥ la linea de
conduccién - del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener Ia ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

en § itio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
ichos proyectos.

B

L8
 Ton éla palabra el sefior Director Ing, Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
uitecto usted habla ahf de quebrada en la zona que se tiene inicialmente

gtada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

igjor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.

Sesion 2010 “——




Acto seguido responde e] Arq. Daniel Ferrin:
trabajando, por que o' que son las quebradas, tenemo
conducir todo lo concerniente ‘al sistema Hidrosanit

hemos planteado esto a la EPAM para que en su debid
estudios que den soluciones
el sector. -

Precisamente en €s0 estamos
8 que -aprovecharlag para
ario; igual nosotrog va le

0 tiempo se planteen
de salubridad Para estos asentamientos humanos en’

‘Retoma la palabra el Ing, Freddy Machuca ¥ manifiesta:

topografia de ningtin sitio de Ig tierra es oxactamente p}
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Generalmente ninguna
ana hay que prepararla a

Interviene ¢] Arq. Daniel Ferrin ¥ expresa;
existe en Urbirrios I, si nos damo
sector,

Le coméftaba del problema que
S cuenta en -este croquis de cartografia del

dentro del sector
“familias, Hay que

Hace uso de Ia palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Seffor

Presidente, creo que una m ue se puede hacer con Jag quebradas Ia
tenemos ya plasmada ep lo que es Ia Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es diffei] encontrar zonag planas'y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de Jag quebra - .

ctorio




- Interviene el Ing. Pedro Looaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya

con la parte mds dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo lque es la empresa de vivienda y con el informe jurfdico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el drea fisica de terreno en donde se van a .desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las

accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirfos II, inmerso dentro de esta zona, °

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
1o ponerlo porque era un poco como desacerbar el &nimo de Ia gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podtfamos poner los letreros.

Interviene é] Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacion -del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se-hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. '

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
elinico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC; abtir una cuenta para transferir cien mil
dolares y empieza ya a funcionar, tendré un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algiin inversionista y. quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Emg;esa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante
terreno. -

Hace uso de la palabra el Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
-§6%a a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

H ) N
g@a la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
mpresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
er a bonos y atender a la gente.

1 Directorlo “SI VIVIENDA-EP® ~ 25 Agosto 2010 Pdgina10




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e mdxca Las empresas que sé dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza: 'y manifiesta, Es que hacia alld apunta, es de un
rango popular con el incentivo -de la inversién privada que es l1a que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar,

Interviene el sefior Pre31dente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerents que nos tenga in esquema de las acciones que él va a.
tomar y que resuelva las directrices.del Directories

Se levanta la reunién a las 11h04 del misto dfa.

Sesln Directorio*ST VIVIENDA-EP" 25 Agosto2010 ~ Pdgina1l




Manta] Septiem

Aboga%ia
Alexandra Zambrano ;
REPRESENTANTE JURIDICO'BIESS M

De mi consideracion:

-*.Clmpleme comunicar a Usted, qie

ga la Gerencia.
torizacidn que otorga el Dire neral para comercializar las
iviendas del Plan Habitacional “Si Mi C
Registro Unico de Contribuyente con la actualizacién del nuevo

DENTE DEL DIRECTORIO
VIENDA ~ EP”.

Av. Flavio Reyes y calle. 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2




N°.
Fecha: 10-07-2012 |

ACCION DE PERSONAL

No,

VERDESQTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

APELLIDOS
EXPLICACION;

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED|
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

NOMBRES

5

VB
Ingreso Remocion

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucidon

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisidn de Servicio Otros

Dependencia

Direccién
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

US.$ 2.800.00

110-51-01.05.001

Dependencia

Direccién
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

,i;VNlEFIAD NOMINADORA

Empresa Munjifal de Vivienda - Manta

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

N© de Registro:

Fecha: gfp'%f"méwe 10, 2013
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OCUPA SOLO EL PERSCNERIA APELLIDOS
PROPIETARIO

EN ARRIENDO PARCIAL
EN ARRIENDO TOTAL
OTROS (ESPECIFIQUE)

DATOS DE LA CONSTRUCCION (SOLO BLOQUES TERMINADOS)

MATERIALES, (MARGUE UNA SOLA RESPUESTA PARA CADA RUBRO OE OBRA) INDICADORES GENERALES o

A PAREDES ENTREPISO INFERIOR ENTREPISO SUPERIOR TUMBADOS) | VENTANAS ] | __AGUA || ELECTRICIDAD | JEQUIPO ESPECIAL GENERAL
[T}

Oooz.:;v_mo o a ._.mnIOOnCm_mx,; @
s ] k
m ;
3 ) @ )
3 ) H 8
g £ :
Q. 2 = |E / 3 1 & =

H EndEEEEEEE mmmmmmm L HIEREDEARC 0T | P
el RN TR 0
SRR OEE A

a o lata
ANO DE
CONSTRUCCION O
RECONSTRUCCION

adera tipo
chazas o hierro

[~

PR

]
3

barotd

= 4

o

drilio o comin
ladrillo industrial o bloque

cade (paja)
asbesto cement,
tablero o lata
madera o vidrlo
bloque ornamental
madera fina
aluminio de color

mpotradas
sobrepuestas
empotradas
cuarto de maquinas

pa
madera

: AdrbiNE S sa R cl e s
D Ao e )
 EEps s e na e e Ve e 5 e B
SR e LA 518 s

8 BREE cebeAnii el e e

I

i
1
L

415i65fi7181}9 1 2131415} 8]7 2 1123} 41s)s]7)8]e 1 213 i
. LINLR

I e o T T T Pt Pt T T [t P T K [ [ o i i (i Gt Gt R e et et B




4 VIVIENDA-ER

Empresa Muniipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULQ i-DEFINIIO DENOMINACION Y UB ACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 dé julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en lag Ordenanzas
Municipales dej Gobierno Auténomo Descentralizado de| Cantén Manta y demads
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a |a Comunidad.

El Plan Habitacional "SI MI CASA” esti ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en |a Ciudad de Manta.

AR Q 2 ~ APLICACION DE 1 2 DRMAS Y REGULACIONES.-
Las presentes nNormas obligan a todos Y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcidn; conteniendo ademés las normas de convivencia y conservacidn de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

z ”

AR ULO 3.~ PREMA A DEL REGLAMENTO -

En todo lo que no se hubijere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales de} Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
Y las disposiciones de| Articulo 870 al 975 dej Cédigo Civil,

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicidn, Y/0 una o varias constantes
€n este Rglamento, prevaleceran las de| Cédigo Civil, a efecto de Io cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a |a aplica&ién de aquellas.

z

ARTI .9'0'_0'A,°A
Los érgan 0s de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones

0 Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
iop &

Eaﬁ‘ résponsables por Jag dreas comunales, seguridad Y funcionabilidad que ‘se
ngren dentro de sy respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 1 de 11




Municipal de Vivienda - Manta

£ VIVIENDA-ER
L TPresa

Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal Yy
Secretario Administrador. ,

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio,

Esta Junta Directiva (Comité) estarg conformada por el Presidente, un Vicepresldente_ Y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de guotas, tanto ordinarias como

extraordinarias. -

El Secretario-Administrador pertenecerd 3 [a Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. , _

Corresponde al Vicepresidente, sustituir ai Presidente en los casos de ausencia, vacante 0
Imposibilidad de éste, asf como asistirlo en a} ejercicio de sus funciones en log términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunirs por requérimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
Citacién escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de sy confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrg aceptar y
obedecer cualquier decisién Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al ‘igual Que respetar y reglamentos de la Comunidad,

ARTICULO 5 ~ REF MA Y RE -

Cualquier norma escrita en este glocumento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Gnicamente |a mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. Yy de las Ordenanzas del GAD Manta,

TICULO 6 .- DE -

1. De acuerdo con e| Presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en |a
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

2. El Secretario - Administrador elaborara, segtin e} coeficiente de participacién de
Cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas sera mensualmente Yy anticipado, dentro de log diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté 0 no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
Para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus -
tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

ARTICULO 7.- RECAR D A MOROSOS.-
Si el pago de las Cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

AF LO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un |ambiente de privacidad, tranquilidad Y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no eéspecificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrin cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menagscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su

configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros Yy demds
sucledades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el €jecutor, la Junta, Asociacién 0 Comité podrd proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de a

lg\znam,c ota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.
L8

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 3 de 11




Sivemsum-sp

MmldpaldeVIvhnda-Manta

AR

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinars de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbre,

ARTiCULO 8.3, VIVIENDA: COS Y Cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohallf 50 0

Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifia 45 80

ARTicULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

-

085D R

ARTicuLo 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrd levantar un Cerramiento frontal tipo antepecho de no més de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). '

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, cuyas rafces afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2,- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-,
Los cerramientos que dan al drea comunal sersn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda vy no podran abrirse accesos directos a las indicada,sK—
dreas.

Ing. Tanya Andino Chancay, P4gina 4 de 11
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Empresa Municipal de Vivienda -

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cant6n Manta seg(in el plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTiCULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas |las instalaciones serdn subterrdneas o eémpotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones Y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta. '

ARTiICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas  autorizadas €Xpresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente.

También se prohibe Ia apertura de cajas, armarios Y €n general de las instalaciones dej
Plan Habitacional. '

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podrdn hacer €xcavaciones ni roturas e
Urbanizacién.

z

ARTI 0 10.~- DISPO ONES PARA LAS RE DDELACIO

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles Y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales,

Considerando que el G.A.D‘?‘ﬁde Manta ha emitido una Ordenanza normando e “Manejo y
Disposicién final de Escombros” Y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
ados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa Y que
desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
ones de edificaciones Y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos

ales de construcciones utilizados en una obra.
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en e relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.
También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata deJ frente de la obra Y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final,

En base a los Articulos indicados y en funcién d%jque el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a |a vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construcclén”:_

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa Seé encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningdn motivo log desechos de materiales de demolicién y/o construccidn
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conileva a que

elementos de | naturaleza como el viento 0 la lluvia esparzan total 0
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos, _

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estj enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar. el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados Y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo; volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 6 de 11




4 VIVIENDAER

EmpnsaMunldpaldeVlvlenda-Manta

ARTICULO 11.- DE LA cON IV

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden Pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida 1a Pe€rmanencia de animales domésticos en todas las &dreas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades Para impedir que salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro, ,
Podran ser Paseados Unicamente con las debidas seguridades. (correas de

seguridad) vy acompafiados de sy propietario o representante, y recoger sus
excrementos.
Cuan je,

» Y no perturben Ia tranquilidad y el
orden de] vecindario, siendo el‘dueﬁo del animal responsable de que éste no cause

a, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETRE;&OS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de \/féiendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial Y de la Comisarfa de Construcciones del. GAD del Cantén Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de |a

in tmla%ié que solicite realizar con indicacién de las dimensiones Y caracteristicas del 2(—»
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ARTICULO 11.4, - NORMAS. DE CONVIVENCIA

1. Todas [as actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estin
totalmente prohibidas en Jag viviendas,
.. Todos los propietarios deben

Ocasionadas por quien Ocupe su propiedad.
+ No se podrin realizar actog

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitaciona.

IALES DE CARACTER ESTRICTO
tipo de basura en la calle, Jardines, entradas de |ag
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinadog para ello,
- Se prohibe rayar, escribir, e
viviendas, i
autorizados por la Comunidad.
. Ningtﬁh tipo de ruido, ya seg Producido por aparatos de musica, televisién, radio,
incluso el producido por |os habitantes de las viviendas, .

lo que deberg regularse |3 intensidad de| mismo.
- Estd prohibido guardar,
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*
S VIVIENDA-ER
ARTICULOQ 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,
Y podrédn a disposicidn de estos, todas estas normas por la que se rige Ia Comunidad, con
el fin de que las cumplan, y seran aquelios responsables de las acciones de éstos (ltimos.
ARIICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AR AS COMUNE
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

1. El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal| necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién Yy siembra
a cargo del Secretario — Administrador.
El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura de| cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar|y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a Jo establecido por |a Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.
La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos | de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en ¢ Cédigo Civil
Ecuatorianp.

r

=0 13.- DE LA RAN ERENCIA ARRENDAMIE JD.=
Los propietarios de inmuebles no podrédn transferirios ni arrendarios sin el
conocimiento de |a Junté, Asociacidn o Comité,
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a|la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y

restricciones impuestas por el presente reglamento. ﬂ

3. E @e}gno contener dichos actos o contratos la mencién Y aceptacién expresa a |as

L oE s . . p

. disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responders por e} ,
tneymplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asf como por las molestias y
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de Ia propledad y a sus

Sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio. ’

ARTiCULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas muiltiples y demas dreas de recreo serdn utiliza%as exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos). :

Si se ocasionare alglin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicidn que debers ser constatada y aprobada por la Administracién,

z

RTI 15.- DE LAS INF ION -

1. La faita de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generars |a obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efecttie el propietario se abonardn en primera
instancia al monto de Jas muitas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de Ia propiedad, el incumplimiento de las normas Y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de |a violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos ' colindantes afectados, en e tiempo mdximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de la obra. A

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicién. del bien, en el tiempo que determine la Jgnta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario dél&l/
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predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

mismo gue estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

z

ARTICULC -DISPOSICION T IA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo| que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

*
@ §YIVIENDA-EP

' Arq.:jo'sé'g\@?' Talenti
GERENTE GENERAL
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
| ' CQNsmERANDO:

Que, el artfcnlo 315 de la Constitucién de la Repiiblica dispone que el Estado
constituird empresas piiblicas ' parg Ja prestacién de -servicios publicos, ‘el
aprovcchamicnto‘sustentablc db'rccursos'-naturalcs o de- bienes publicos v el
desarrollo de otras actividades econémicas. En este contexta, las empresas publicas -
estaran bajo la regulacién y el control especifico de los organismos pertinentes, de
‘agpcrdo con la ley; funcionardn como sociedades - de .d?rc‘cho publico,
personalidad jurfdica, autdnom{s financiera, econdmica, administr
con altos pardmetros de calidad y cri

ambientalgs; :

con
ativa y de gestién,

terios empresariales, econémicos, sociales y

"Que, el inciso scguhdo del articulo 238 de la Constitucién de la

que constituyen gobiernos auténomos descentralizados:
rurales, |os. ‘concejos municipales,
provinciales y los consejos regionales:

Repiblica dispone
las' juntas parroquiales
los concejos metropolitanos, los consejos

Que, el articulo 225 de Ia Constitucion de fo Reptiblica dis
- comprende '

pone que el sector piblico

Que, el artfculo 226 de la Constitucién de la Republi )
legalidad es ‘mandatorio al sefialar que las ihstituci'onps del Estado, sus organismos,.’
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actien en virtud
de.una potestad estata] ejercerdn solamente las competenciag y facultades que les sean
atribiudas en Ja Constitucién ¥ la ley. Tendran.el deber de coordinar acciones para el

Cumplimicn_to de sus fines Y hacer efectivo -e] goce 'y ejercicio’ de |os derechos
reconocidos en la Constitucién, :

ca relativo al principio de

' Quc, la Ley Org‘ég*;ca de Emprcsas-Pﬁblicas, publicada en e} Suplemento- del Registro
‘Oficial No, 48 e 16 d

e octubre de 2009 regula la constitucién, organizacién,
funciondmiento, fusidn, esci i¢ Juidaci S empresas publicas que no
pertenecen al sector fing Act] i i
¥, establece los meca i ini ivo, financiero y de
o, %gestién que se ejercerdn sobre ellas; . .

. legalmente expedido por log




s los derechos de] Buen

personas tienen derecho a un lidbitat seguro y saludable, y a
una vivienda adecyqd,

econdmica;

a y digna, con independencia de U situacién’ socja| y

Que, la norma Suprema en sy articylo 375 dispone Qﬁﬁe el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizarg | derecho aj hdbitaty q Ig vivienda digna, para lo cual: (.,,)
- 3.Elaborar, implementarg Y evaluarg politicas, planes y programas de habitat y de
© acceso Universal de la vivienda, g partir de Jos principios de universalidad, equidad e
sinterculturalidad, con enfoque en | |
programas . de financiamiento para vivienda de interds social, a través de la banca
publica y. de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
€5casos recursos econdmicos Ylas muyferes Jefas de hogar, entre qtras garantfas;
Que, ¢l artfculo 1] numeral 1 de |g Ley.Orgénica de Régimen Municipal establece
como uha de las finalidadi “h ipalidad, . procurar -] bienestar material y
social de la colectividad Y contribuir al fomento y proteccién de fos intereses locales;
¥» €l numeral 4 de| mismoait,fculo, promoyer el desarrollo ‘econdmico, social, medio
ambiental y cultural dentro de su jurisdiccién; :
Que, el ‘articulo 147 literal k) de 1a Ley-Orgénica de Ré¢
que le compete a [a Administracién Munic;
‘Planificacién y solucisn del problema de la v

gimen Municipal determina
pal en materig de.obras, contribuijr ala
ivienda econdmica de interés_social;
Qus, es competencia y. servjcio niunicip

_ inicipa dirigir el desarrollo fisico de] Cantdn y
reglamentar el uso urbaﬁtétig:o delatierra; .

Que, las acciones de ieglﬁrx{égtaéi:éﬁ ¥ planificacién mynicipal son insuficientes para.
conseguir un desarrollo armdnico por las distorsiones que se provocan en el mercado
del suelo dentro de Ia Civdad; - ' ' .

Que, es imprescindible ‘generar politicas de hdbitat acordes 7 I ne
~del cantén  Mants, promoviendo Ia seguridad juridica, [a
accesibilidad econg; uac i

cesidad y realidad

i
. de Habitat; enfocada eq ef crecimiento urbanistico, ordenado y arménico del cantén

Manta, procurando [a participacién ciudadana de los diversos actores de la sociedad y
~ beneficiar con este servicio a'la colectividad; ’

8 gestion de riesgos, 5. Desarrollard planes y __

.-




Que, estamos conscientes del déficit habitaclonal existente en el cantén Manta, ante
lo cual nos proponemos materializar el suefio de muchos mantenses-de contar con una

ivienda propia en ‘condiciones. dignas, buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de escasos recursos .econémicos;

Que, es una labor complementaria de 18 Municipalidad atender a las personas en la
consecucién de derechos del buen vivir entre los que se encuentra la vivienda;

* Que el inciso primero del artfculo 240 de la Constitucién de la:Repiblica manda
Oye los gobiernos auténomos descentralizados de los cantones tendrin facultades
egislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; v,

En ejercicio de su facultad le

gislativa que Ic'otorga el articulo 63 de la Ley
Orgénica de Régimen Municipa :

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE:
© VIVIENDAY DESARROLLO URBANO “St VIVIENDA-EP”, -

“riTULOI
DE LA CONSTITUCION
 CAPITULOT -
OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

Artlculo 1.- CREACION, OBJETO Y DOMICILIO.- Créase la Empresa

* 'Municipal de Vivienda . y Desarrollo Urbano, bajo' la denominacién de “Si
VIVIENDA-EP*, constituida como persona jur{dica de derecho piblico, autonomfa
financiera, econdémica, administrativa y de gestion, con altos pardmetros de calidad y
criterios empresariales, econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio.

Sf VIVIENDA-EP tendré por objeto desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.
Tgualmente, competers a la empresa todas aquellas a

: ctividades accesorias,
€omplementarias y derivadas de este objeto social, ﬁ o

giomicilio principal de SI VIVIENDA-EP estar4 en 1a ciudad de Manta y podra
tgblcccr agencias o unidades de negocio, dentro o fuera del cantén
farrollo y gestién. SI VIVIENDA-EP ejercerd

diccion territorial del Cantén Manta, ¢l cual comprende todas las parroquias

Manta, para su
sus actividades dentro de la

3




urbanas, cuyo. conjunto constituye la ciudad de
perjuicio de lo cual, podré extender [a pre,
convenios-con las municipalidades de otras can
dela empresa, ' S :

Manta, y sus parroquias rurales, Sip °
stacion. de sus servicios, mediante
tones, si as{ lo decidiere el Directorio

, _ g
st VIVIENDA-EP" tendrs una duracién indefinida Y dard ‘comienzo a syg

Operaciones el.dia de sy creacion, o
~Si--VIVIENDA-EP-'se. 're'giré.vipor la Constitucion de |
Empresas Publicas, Ley Orgénica .
De"centralizados Y demés leyes afines,

expida su Directorio y-Gerente Generg],

[}

Artieulo 2. OBJETIVOS.

Contar y mantener un catastro locgl en
integrado georeferenciado de:vivienda;
El mej ramiento urbano y de vivienda, la dotacién de lotes con servicios y
vivienda nueva, con énfasis para lgs.
¥ las mujeres jefas

_Programas de fing

ponsabilidad, uni > equidad, interculturalidad, -

accesibilidad, regularidad, continuidad, calidad ‘con bnfoque}_ en la gestion
de riesgos; o o

Mejorar Ia vivienda- precaria,
verdes; '

‘dotar dealbergues, espacios puiblicos Y éreas

Formular y- ejecutar pl'gmes, - programas y proyectos, tendentes a |a
".urbanizacivén del suelo y construccion. de vivienda que ‘generen alternativag
. -habitacionales, bier §¢a por administracion directa, asociacion, contratos,

4




licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opcién df’ compra,
anticresis y cualqui li;gggggggidazpor el derecho ecuatoriano;

‘Propiciar alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, }ineas
de crédito o transferencia de tecnologlas orientadas a la planificacion, disefio, .
construccién y/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones °
habifacionales en general; con énfasis en la generacion de fondos de crédito
destinados a la construccidn de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar con - instituciones locples, nacionales e internacionales |Ia
implementacién de planes de vivienda de interés social en sectores urbanos o
rurales del cantén Manta y el impulso a programas emergentes de vivienda;

Establecer  acuerdos nacionales e internacionales con organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucién del déficit
habitacional del Cantén Manta;

Fomentar la participacish social de las org

"asociaciones o cooperativas, con la fi
permitan constituirse en g
organizado y compartido para
dignas;

anizaciones barriales o gremiales,
nalidad en el campo de la vivienda, que
instancia “propiciadora -de ahorro, trabajo
la construccién de viviendas en condiciones

‘Prestar asistencia técnica ¥ 8poyo: a organizaciones sociales formadas con el
objeto de adquirir terrenos debidamente urbanizados;

En el marco de la ley, las ordenanzas vigentes y-de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de reestructuracién parcelaria y expropiacién al I.
Coricejo Cantonal, que faciliten 1o urbanizacién del suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitaclonales de interés social del Cantdn Manta;

Establecer mecanismos para un manejo econdmico-sustentable, . con
posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de la empresa que
permita ofrecer pérmanentemente alternativas viables para que las familias de

escasos recursos que habitan en el cantén Y no poseen vivienda, puedan

acceder a una vivienda digna, de acuerdo a sus posibilidades econdmicas y a
su capacidad de shorro; : : : '

) Generar en forma extraordinaria,
ghueva, mejoramiento habitaciona
tpoblacionales de escasos recursos
¢ .

propuestas alternativas de vivienda de planta

l'y restauracién de inmuebles, para sectores
econdmicos;




n), Contribujr Para.la logalizacién do
humanos que tengan problemgg con

0)

idos a Ig vivienda,
y disefios, asesorfa

QUE s ‘suscriban en el tema de vivienda estsn dirigidas
ente hacig |a esfructura habitacional bdsica con Iy que debe

contar una familia parg vivg'r-dignamen;e, 1 armonfa con g planificacitn de
la ciudad; . '

~-Como parte de
hgbitacionales;

las generaciones

Prot_eger,cl Patrimonio de la-empres‘a}y los derechos de
Ia vivienda para coadyuvar ¢op ello el buen -

futuras sobre o] derechio 3
Vivir; : o

» €0n Sujecidn & estdndareg
Corporativa internac; onalmente
or Ja Organizacion para la
", en - cuanto no se

Manta,

"VIVIENDAQEP,_ con el acuerdo de gy
ase de actos y contratos

- CAPITULO I
' PATRIMONIQ




mpresa se constituye por

términos definidog por la Ley

triomonio inicial,

nta, asciende al monto legal

rén también parte de Jos activos de la empresa: . '

8) Los ingresos que obtenga por la prestacion de servicios brindados y 1a venta
de bienes inmuebles;
¥ b

Las aportaciones que efectie el Municipio de Manta, La Municipalidad con la
finalidad de consolidar Ig empresa, -por un lapso de dos aflos, aportarg ef
veinte por ciento (20%) de las-tasas por solar no edificadg y el treinta por
ciento (30%) de las tasas por ‘aprobacién de planos y permisos de

construccidn, que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de
la Direccién Financiera Municipal; ‘

Las subvenciones que se establezcan a sy favor,

tanto del sector publico como
del sector privado;

Los ingresos provenientes de herencias, legados, donaciones realizados con el

beneficio de inventario a sy favor;

que se adquieran.ultcriormcntc;

D) Los recursos procedentes de operaciones de crédito que se concierten; vy,

Lbs demds que adquiera de conformidad con |a leyy otras.normaS'pe i

DEL DIRECTORIO

: lo S DIRECTORIOQ.- El 6rgano de dir'ccéién de lﬁ
ma autoridad de |g Em

Empresa es ¢ Directorio,
presa y es el encargado de ‘establecer |as politicas,
gestidn, que estars integrado Por cinco (5) miembros:

7

qgragegias Y prioridades de sy




~a) El Alcaldb de Manta o5y delegado, quien lo presidiré;

b) El Concejal que preéida 1a‘Comisién Permanente de Planeamiento Urbano o

su delegado parte de Ia mencionada comisién;

c) El Concejal .'quéa presida la Cqmisién‘Pemmnente de Obras Piblicas o su
delegado parte dé Ia mencionada comisién: -

El Director del De

Fec Pmaménto de .Planeamiento Ufbano del Municipio de
- Manta o:su dclgga’do; Y, ' AR

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
- Eloy Alfaro” de- Manab{ de ‘entre los profesionales. de las _Facultades de.
- Arquitectura-o de Ingenierfa; y, su respectivo suplente que serd designado por
la Federacién Cantonal de' Barrios. de Manta. Quiéhes actuarén de modo
alternado y sucesivo anualmente er}«la titularidad ‘de dicha representacion,

‘Las decisiones del Directorio se adoptarén en sesién v&lidamente convocada, -con el -
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cnales debers estar su

" Presidente. Las decisiones se adoptarén por mayorfa simple. En caso de empate, el
Presidente del Directorio tendré voto dirimente. Los votos sélo podrén ser a favor, en

contra o en blanco sobre la mocién presentada, El voto en blanco se sumard a la
. voluntad de la mayorfa. No'cat_a_g la abstencion, e

El Directorio se reunird en forma -ordinaria- por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de cardcter
especifico, previa.convocatoria de su Presidente-.con al menos 48 horas de

anticipacién. L& convocatoria tambijén procedera a solicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio. -

El Directorio podra instalarse en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tismpo y lugar.

‘Dentro del Directorjo se eiig_iré un vicepresidente que tendré las mismas obligaciones
y atribuciones del Presidente en su gusencia y/o delegacién.

Articulo 6.- PRESIDENCIA D_‘ELA‘DIRECTOR.IO.- Las funciones de Presidenta o

Presidente del Directorio las ejercerd la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su.
delegado, quien deberd ser el Vicealcalde/sa de-la’Municipali




1) Cumplir y hacer . cumplir la Constitucién, leyes, reglamentos, ordenanzas ¥
resoluciones del Directorio; - ‘

2) Ser el vocero oficial del Directorio;
3) Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
- con el Reglamento de Funcionamiento; -

4) Presidir las sesiones del Directorio, dar cuenta.a éste de cuanto le corresponda

resolver, y orientar sus discusiones;

S) Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

6) Formular el orden del dfa de las sesiones; .
7) Someter a'l'a considerdqién del Directorio los temas de su competencia;
8) Otdrgar; a nombre del Directorio, el nombramiento del Gerente General; y,

9) Las demds que se establezcan en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa. '

Articulo 7. ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO.- Son atribuciones del
Directorio las siguientes: '

. 1) Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales -formuladas por el Municipio de Manta, 'a través de sus Organos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su. planificacién, el Directorio
consideraré las politicas del Sistema-Nacional de Innovacién y el desarrollo de
tecnologias 6ptimas dentro de su 4mbito de accidn;

2) Aprobar los programa‘s' anuales y piurianualcs de inversion y reinversién de la
empresaj.de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

3)- Aprobar la inversidn o.desinversién-de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

4) Aprobar las politicas aplicablcs._ a los planes estratégicos, objetivos de gestion,
presupuesto anual, estructura organizacional 'y responsabilidad social corporativa;

5) Aprobar el Presupuesto General dela Empr'csas-/ evaluar su ejccuciéh;

6) Aprobar el Plan Estratégico' de la empresa, elaborado y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucion;

S.




)i Apfobar Y modificar el_Orgéniéo chional .de~
Proyecto presentaq

la Empregq sobre la bgge del
0 por el Gerente General;

as de crédito, asf como

las
Cumplimiento 4

iones inferjo
General de |5 Em

Gcneral, as{ como
d diciembre de cada

13) Resolver Y aprobar |a fusién, escisién_'o_liquidacién "de la empresa;
G

14)Nombrar 5 la o g Gerente Jeneral, de ypg ferna propuests bor la Presidenty o
stituit]o;- : ' - '

Presidente de Directorio Y su

15) Desi gnar al Gerente Géner_al Subrogante;

16) Aprobar g c
- administradg
Sustituir{os;




19) Conceder autorxzacxén para que la. empresa. pueda partlmpar en otras afines a sus
' bjcthOS, _

‘ 20)

21) ¢ probar convenios cor orgamsmos-ﬁnancwros pubhcos Y prwados respccto de
1temat1vas de crédlto, para generar proyectos de vivienda de interés social;

de hecho _

23)Disefiar y evaluar politlcas

planes.y rogramas de. ACCESO unxvcrsal 2 la vivienda
len cooordmaclén. ;

24) Conocer y someter a consideracién y aprobacién :d‘é‘lv'I. 'Cor'{ccj'o Canfonal:
) Proyectos de ordenanzas concernientes a:la'cmpr"csa;_' »

a) - Procesos..de. recstructuracxén parcelaria y expropiacién quc faciliten la

urbanizacién .del’. suelo, y. contnbuyan a solucxonar problemas
habitacionales del Cantén Manta

). .El informe anual.de las.actividades desarrolladas:de conformldad con los
“planes'y programas, y el refcrxdo ala s1tuacxén cconémlca de la empresa;

:Los estados ﬁnancxero lances anualcs de’ la emprcsa y ponerlos en el

pcrfodo comprendido dentro de Ios sesenta dfas subsngulentcs al cierre del
ejercicio econémico; . L
,;f

dy Donacwncs que se plantcen por. parte o parala emprcsa

25 Las dcmés quc lc asxgne la. L rgémca de. Empresas Pubhcas -su Reglamento
Gencral el.I..Concejo: Municipal:del:Cantén: Manta.a través:de: esta: Ordenanza y
Sus postenores reformas, y, la reglamcntacxén mtema dela empresa,

'DE LOS-ADMINISTRADORES - -




Articulo 8.~ GERENTE GENERAL.- El.6rgano de Adm
es la Gerencia General, Lg ¢ ¢] Gerente General de la empresa serg designado por el
Directorio, de fuera de su seno, Ejercers Ia Tepresentacién legal, - judicial y
-extrajudicial de la empresa Y serd, en cb,n’s’ec’ucxicia, el Tesponsable de la gestién
empresarial, administrativa, econdmica, financiera,’ comébeial, técnica Y operativa.
Deberd dedicarse. de forms exclusiva y & tiempo completo a las labores inherentes a
Su cargo, con Ja salvedad establecidg en la Constitucién de la Reptiblica,

inistracién de Ia Empresa

Para ser,g?erente' General se requiere; 1) Acreditar titulg profesional minime de tercer ‘
nivel en' ramas afines gl _obj;to. de la mpresa; ‘2) Demostrar conocimiento y _.

i vidad de'la empresa; y, 3) Al'momento de sy posesién
1ites oo arorORAISE désempefiando ningung funcién-piiblicq ni tener contratos
vigentes de ejeciicign de obras, prestacién de servicios con inclusién de consultorfas o
de adquisicién de bienes con la empresa ‘

B nombramiento. de| - Gerente - Geile_rél '.'téi.l.dr.d ‘un
calendario, pudiendo ser reelegido indefinidamente,
cualquier momento-su separacién, S

'p‘exjfc.)do:; de cuatro (4) afios
El Directorio podrs acordar en

En caso de ausencia o incapacidad te
.Provisionalmente sy subrogante,
1

mporal” de] _G'erenfte General asumirg

1

Grteulo 9.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL. g
“Gerente General, comg responsable de la: adininistracisn Y. gestion de la emprega
tendr4 los siguientes debereg y atribuciones;*” - - ‘

1) Ejercerla representacién legal, jqdic'fal y eit;ajudicial de la empresa;

2) Cumpliry hacer cumplir la ley, reglamentos, ordenanzas

y demés normativa
aplicable, incluidas las Resolucione‘s.emitidas' por el Direct

orio;
3) Suscribir las alianzas eétratégicas aprobadas por ¢] Directorio;

4) Administrar?la'emprcsa piblica, velar por sy efi
al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste, sobre los
‘resultados de 1g gestiéﬁ,"deaplica,cién' de las pollticas y de 10s resultados de

- . los.planes, proyectos y‘presupuestps,- en:ejecucién o ya ejecutados:

ciencia empresaria] e informar

Y prdgr_amas_' que
_ V] & servicios, espacio y transporte
ento-y.gestidi déf suelo urbano,

12 .




Presentar al Directorio las memorias anuales de la-empresa y los estados
financieros; :

Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
‘Negocios, expansién e inversién y el presupuesto general de la empresa;

Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; - :

Iniciar, continuar, -desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos solucién de conflictos, de conformidad con la ley
y-los montos establecidos por el Directorio. El. Gerente procurard utilizar

dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia transigible; ' :

I'O)besignér y remover a los administradores de las agencia_s y unidades de
negocios, de conformidad con la normativa aplicable;'

I1)Nombrar, contratar y sustituir al talénto humano no sefialado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar podércs‘cqucialcs para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para el
efecto las disposiciones de 14 reglamentacién interna; ‘

13) Adoptar.¢ implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos 6 servicios para atender las necesidades de los suarios en general y

del mercado, para lo. cual podrd establecer condiciones comerciales
especificas y estratagias de negocios competitivas;

14) chrccr-la jurisdiccion coactiva en fdrma directa o a través de su-delegado;

15) Actuar como secretario del Directorio; y,

w 16)Las demds que le asigne la Ley Orgénica de -Empresas Publicas, su
: Reglamento General, esta Qrdenanza y las normas internas de la empresa.

ulo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrdn ser
nados ni actuar como ‘Getente General, Gerentes de filiales y subsidiarias;
ddministradores de agencias o unidades de negocio, ni como personal de libre
nacidén de la. empresa piblica, los que al momento de su designacién o

13 -




Estuvieren ejergie
asesores, directivos 0 empleados de Jag Personas naturajeg y jurldicas

hecho o asociaciones " de ¢stas, que tengan

mpresa publica o cop respecto de los cuales ge deduzca
icto de intereses; _

- Tengan suscritog conitratos vigenteg con
con el Estado en actividades relacionadag
S¢.exceptian de este caso los contratos pa

la-empresa publica o ep general
al objeto de Ia empresa piiblica,

ra la prestacidn o Suministro de
servicios publicos; - ,

comprobarse ‘que g
éncuentra incursg ep una-.o- cualqui
inmediatamente cesada en sus fype; !

segin corresponda, sin Perjuicio de Iag fesponsabilidades civiles, administratjvag _
Y/o penales que se pudieren‘determinar. La cesacisn de) Cargo a terminacigy del
~ . contrato ng dar4 lugar a] Pago o reconocimiento de indemnizacign alguna,

CAPITULO 111

$ érganos de direccign y
P, debe estar ‘orientado exclusivamente al

ndo la calidag de 8etentes, -auditores, accx'onistas,‘ N

SET I




nterés de la empresa y en sus actuaciones deberdn velar por el cumplim%ento de
os objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucién de la Repﬁbl.lca, Le:y
Orgdnica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio

y administradores estardn sujetos a lo dispuesto en el artfculo 233 de la
onstitucion de la Repiblica. B . -

Articulo 12.- PROCESOS;- :Sf VIVIENDA-EP tendrd una estructura por“'
procesos. El nimero de é4reas y sus funciones, atribpcioncs y deberes, serdn
cstablecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

- pPpruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
Manual de Puestos de la Empresa.- ’ '

-TiTULO I
GESTION TALENTO HUMANO,
. CAPiTULO I
'REGIMEN LEGAL

Articulo 13.- ORGANO DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
TALENTO HUMANO.- La Administracién del Talento Humano de la empresa
corresponde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente,

Articulo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.- La designacién y contratacién de personal de SI
VIVIENDA-EP s¢ realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo'y conforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas, el Cédigo del Trabajo y las
-leyes que regulan la administrgeién ptiblica. Para los cascs de directivos, asesores y
demds personal de libre designacidn, se aplicarén las resoluciones del Directorio.

El Directorio expedir4 las normas internas de administracién del talento humano, en

las que se regularén .los mecgnismos de ingreso, ascenso, promocidn, régimcq
disciplinario, vacaciones y remuneraciones para ¢l talento humano de SI
VIVIENDA-EP, ' : _— :

N W
N -
B

Bm¢

Por lo'menos un cuatro
deberd ser personal con
de Discapacidades:

por ciento (4%) del talento humano d¢ ST VIVIENDA-EP
capacidades especiales acreditado por el Consejo Nacional

a autoridad nominadora,

: ‘previo informe motivado, podré realizar los cambios
E,\dmmlstrativos del

personal dentro de una misma Jjurisdiceién cantonal,
: 15




conservando- su nivel, ‘Temuneracién y estabilidad, Ep. tratdndose de cambios

administrativos a Jurisdicciones distintas de [a cantonal, se requerird consentimiento
expreso del obrero o'servidor, :

En si VIVIENDA-EP se incorporars preferentemente a personal local y nacional
para su desempefio en las dreas técnicas ¥ administrativas,

El Ministerio de 'Relaciones.Labdrales, a través de firmas externas especializadas

realizard el control posterior. (ex post) de la administracién del recurso humano y
remuneraciones, conforme g las normas y principios previstos en la Ley Orgénica -

'gde Empresas Piblicas y las demds normas que regulan la administracién ptiblica, El
informe de dicha firma serg puesto en conocimiento de] Directorio, para que éste
disponga las'medidas correctivas que sean necesarias, de ser el caso,

Articula 15.:--N-ATURAIQEZA JURIDICA DE LA RELACION CON EL
TALENTO HUMANO.- Serén servidoras o servidores publicos todas las

personas .que, en cualquier forma o g cualquier titulo trabajen, presten servicios o

ejerzan un cargo, funcién o dignidad dentro de Sf VIVIENDA-EP, en aplicacidn de
la siguiente clasificacién: e

a) Servidores Piiblicos de-Lib'_re:Desigxiaci_én y Remocién,
'ejer;an funciones de direc,cién, representacion,
funciqnes de‘cqnﬁanza; . ' oo

- Aquellos que
‘ase_:sorfa Y en general

Servidores ‘Pﬁblicos:_ de - Carrera.- Personal que- ejerce funciones --
administrativas, profesionales; *de Jefatura, técnicas €n sus distintas

especialidades y operativas, que no son de libre designacién y remocién que
_ integran los niveles estructurales de cada empresa publica; y,

" Obreros.- Aquellos definidos como tales por la autoridad competente,

aplicando pardmetrog objetivos. y de clasificacién técnica, que inclujra

dentro de este personal a los cargos de trabajadoras y trabajadores que de

manera ‘directa formen parte de-los -procesos’ operativos, productivos y de
especializacién industrial de cada empresa piiblica,

En el caso de las letras 2) y b) inmediatas precedentes, la prestacién de servicios del
talento humano de St VIVIENDA-EP se someterd de forma exclusiva a las normas
- contenldas en la Ley Orgénica de Empresas Publicas-y a las leyes y demés normas
secundarias que regulan la administracién piblica, '

Para ¢l personal comprendido -
por la Codificacién del Codigo




- Las norinas relativas a la prestacién de servicios contenidas en leyes especiales o en

convenios internacionales ratificados por el Ecuador serén aplicadas en los casos
especificos a las que ellas se rcﬁcrcn.

Articulo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANO.- Las modalldades de vinculacién de los servidores
publicos y obreros de las cmpresas ‘publicas son las siguientes:

" a) Nombramiento para personal de libre dcsxgnacxon y remocién, quienes no
; tendrén relacién laboral. -Su régimen. observara las normas contenidas en el
Capftulo II del Titulo IIT de Ia Ley Orgémca de Empresas Publicas;

b) Nombramiento para servidores piiblicos, ‘expedido al amparo de la Ley
Orgénica de Empresas Piblicas y de la normativa interna de la Empresa; y,

c) Contrato- mdmdual de trabajo para los obrcros suscritos al amparo de las

disposiciones y. mecanismos del Cédigo del. Trabajo y demds normas e
* instrumentos laborales aplicables. T

CAPITULOII |

PRINCIPIOS

Artfculo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTAN' LA ADMINISTRACION
DEL TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

umano que desarrolle st VIVIENDA-EP éstardn basados en -los siguientes
principios:

) Profesionalizacién y capacitacién permanente: dcl personal, mediante el mancjo

de un Plan_ de: Capacxtacxén y fomento de la investigacién cientffica y -

tecnolégica gcorde a los requerlmxcntos y consecucién de objetivos de sI
ENDA-EP '

Definicién de estructuras ocupacionales, que.respondan g las caracter{sticas de
especificidad  por. niveles © de . complejidad, riesgos - ocupacionales,
rcsponsabilidad, especializacion, y otros requisitos de cada puesto;

Equidad remunerativa que .permita el establecimiento de remuneraciones
equitativas para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas

sobre la base de los siguientes paré.mctros funciones, profesxonahzamén
capac1tac16n, responsabllidad y experiencia;




4) Sistemas de remuneracién variable, que se orientan a bonificar-econémicamente
¢l cumplimiento individual, grupal -y colectivo de Indices de eficiencia y

eficacia, establecidos en log reglamentos pertinentes, cuyos incentivos

econdmicos se reconocerin proporcionalmente ‘al cumplimiento de tales Indices,

mientras ¢stos se conserven o mejoren, manendrén su variabilidad de acuerdo
al cumplimients de las metas empresariales

5. Bl -componente variable de Ja
remuneracién no'podré considerarse como inequidad remunerativa nj constituira

derecho " adquirido. El pago de la:remuneracién variable se hard siempre y
- cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacién de servicios; -

Evaluacién Periddica del desempefio de Su personal, para garantizar que éste
- tesponda al cumplimiento ‘de’ las- metas de SI VIVIENDA-EP y las
. responsabilidades del evaluado en ] misma -y “estructurar sistemas de

capacitacién y profesionalizacién del talento humano; '

Confidencialidad en Ia informacién comercial, em

informacién, considerada por el Directorio de Sf VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a los intereses de ésta, desde el punto de vista tecnolégico,
comercial y de-mercado, la misma que goza de la proteccién del régimen de
propiedad intelectual ¢.industrial, de acuerdo a los instrumentos internacionales

.y la Ley de Propiedad Intelectual, con el fin de precautelar la posicién de. Sf
- VIVIENDA-EP en el mercado; y, ‘ :

Transparencia y responsabilidad en el manejo de los recursos de’ Sf
~_ VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentars la declaracion juramentada de
bienes, al inicio y finalizacién de la relacién con la empresa piblica, de”

conformidad con lo previsto en el Reglamento General de la Ley Orgénica de
Empresas Piblicas, S -

~Articulo 18.- SUBROGACION O ENCARGO.-
ley o por orden escrita de autoridad. competente,
superiores jerdrquicos o ejercer un encargo en los que
mensual unificada en Si VIVIENDA-EP, éste recibird Ia diferencia .de la
remuneracién mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado, durante el tiempo que dure el reemplazo y a

partir de la fecha en que se inicia tal encargo o subrogacién, sin perjuicio del
derecho del titular a recibir la remuneracién que le correspanda. '

Cuando por disposicién de la
un servidor. deba subrogar a

Artfculo 19.- NO REPARTO DE UTILIDADES, NI EXCEDENTES
RESULTANTES DE LA GESTION EMPRESARTAL.- Ninguna utilidad ni

ninglin excedents seré .objeto de reparto entre el talento humano que labore en Sf
VIVIENDA-EP. - ' - '
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.perciban mayor remuneracién - *




. p _
Artfeulo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En si VIVIENDA-EP, estén
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
‘obreros en los térmirios sefialados en esta Ordénanza y en la Ley Orgénica de
Empresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de”
“libre| designacién y remocién; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

_ejecutives,  de  direccién, representacidn, gerencia, asesorfa, de confianza,
apoderados generales y consultores. : :

Las cldusulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

,,”o a las limitaciones contenidas en el ordenamiento Jjurfdico ecuatoriano, seran nulas

'y no|obligarsn a'SI VIVIENDA-EP,

Los | representantes de Sf VIVIENDA-EP serén personal y pecuniariamente
‘responsables por Ia aceptacién, suscripeién o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato de. las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza. El Estado ejercerd las acciones de nulidad y repeticién, de ser

el caso, en contra de los representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos. ' o ‘

- Articulo. 21,- TRAMiTE.-’ -'P.ara la .celebrabién de los contratos colectivos se ..

- - observard ¢l trémite. contenido

en los artfculos 220 y siguientes del Cddigo de
Trabajo. .

Art g,ulo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS.- Las .asociaciones.de obreros

de SI VIVIENDA-EP, se regirdn por las normas contenidas en el Titulo V de la
Codificacién del Cédigo de Trabajo. . '

Artfculo 23.- COMPETENCIA 'Y PROCEDIMIENTO .- Para efectos de la
competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI
NDA-EP y los servidores. publicos de carrera y. obreros, se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Publicas y-en el-artfculo 568 y siguientes
“del |Cédigo’ del Trabajo. Para efectos del desistimiento, del abandono y de la
prescripcidn, se estard a lo dispuesto en el Tftulo VIII del Cédigo de Trabajo.

CAPITULO III
NORMAS SALARIALES Y PROHTBICIONES
rticulo 24.- CONDICIONES DE TRABAJO CON SERVIDORES DE

4RRERA Y OBREROS.- En Ia relacién de trabajo entre los servidores de
rfera y los obreros de SI'VIVIENDA-EP, se observaran las siguientes normas:
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Queda prohibido e] otorgamiento. o mantenimiento de bonos, ayudas, sobresueldos
0 estimulos otorgados por la celebracién de fechas conmemorativas, afios de
servicio o cualquier otro hecho.que rio sep exclusivamente e| desempefio,

‘ N@ forma parte de la remuneracién: a) Los valores corr
variable por cumplimiento de metas; * b)

remuneraciones, Vidticos, subsistencias ym

subrogaqioncs yencargos. . - IR

espondientes al componente -
~ Las décima tercera 'y cuarta
ovilizaciones: y, ¢) Los valores por las

No se podré pactar que los servidores de.carrera y obreros, sus conyuges, personas
en unién de hecho o parientes reciban gratuitamente o de manera subsidiada los
ce la empresa empleadora, Igualmente no se admitirdn. clausulas.

homologacién .de derechos- cuando las- empresas tienen un

egocios aunque todas ellas Sean parte de la misma industria, De |5

“misma manera 8¢ -reputardn’ no escritas las estipulaciones . que -garanticen g los
idor u obrero ¢ derecho de ocupar el puesto de trabajo de

- suprésién de partida o desp o,
ordenamiento piiblico vigente a la fecha de la-separacién,

El gerente general que firme o autorice.la suscripeién de contratos individuales,

colectivos o actas transaccionales sin sujetarse a las disposiciones previstas en este

articulo; responders personal y pecuniariamente por los perjuicios ocasionados y

valores pagados en eXceso, -segin sea -el caso, sin-perjuicio"de la inmediata y
. obligatoria remocién y de las demés.acc.ibnes a que hubiere lugar,

Ax"ticulo 25.- PROHIBICIONE_S.- Sé-estableqen las si
servidores de carrera y obreros de-Sf VIVIENDA-EP:

guientes prohibiciones a los

1) Comprometerse en actividades que impliquen contraposicién de intereses

con los intereses de Ia empresa, por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
"pueden beneficiarse directa o indirectamente de los actos administrativos,
~ operativos, comerciales o financieros de las mismas;




2) Retardar o-negar i

prestacién del se
cargo; - ’

njustificadamente el oportuno despacho de Jos asuntos o la’
rvicio a que estd obligada de acuerdo a las. labores de su

Paralizar a cualquicf titulo la prestacién de los servicios publicos a cargo de
la.empresa piiblica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informes, gestionar,

contrates con la’ empresa, por si o por interpuesta persona, u obtener
cualquier-beneficio que. impliquen privilegios para el servidor u obrero, su
conyuge o personas que mantengan unién de hecho legalmente reconocida,
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad,
Esta prohibicién se. aplicars también para empresas, sociedades o personas
juridicas‘en las que ¢l servidor de carrera u obrero, su conyuge o persona en

unién de hecho, sus_parientes hasta el cuarto grado de: consanguinidad o
segundo de afinidad tengan int.crpscs; : S

tramitar o suscribir conveénijos y -

Solicitar, aceptar o' recibir,
regalos o contribuciones en ¢

en ‘razén de sus labores,
subalternos;

de cualquier manera, dAdivas, recompensas,
species, bienes o dinero, privilegios y ventajas
‘para sf, sus -superiores o .de manos de sus

Incumplir con los principios establecidos en los numeros 6 y 7 del artfculo
17 de esta Ordenanza; y, T S ’

Las demés establecidas
de Empresas Piiblicas,
empresa.

por la Constitucién de ia Republica, Ia Ley Orgénica
su Reglamento General y la normativa interna de la. -

" Sin ‘perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar, quienes incurran
en cualquiera de las prohibiciones seflaladas, serdn sancionados con la separacidn
del cargo sin derecho a indemnizacién alguna y al pago de los perjuicios

econdmicos - ocasionados a la empresa piblica, observando el derecho al debido
proceso.

5, -Artleulo 26.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Las controversias
7 originaren.de las relaciones laborales entre Sf VIVIEND
CArrera u obreros, serén resueltas por la autoridad labor
competentes, quienes para el efecto. observardn las
%previstas en el Tftulo IV de la Ley Orgénica de

que se

A-EP y sus servidores de

al o los jueces de trabajo

(disposiciones especiales
Empresas Piiblicas.

& .

I

%
&




Artculo 27,- NORMAS SUPLETORIAS.- En todo
‘no contrarfe log principios rectores de la administraci
empresas publicas, se estard a o
administracién publica y e] Cédigo de

lo no previsto y siempre que
6n del talento humano de las
que disponen las normas relativas a 1Ia

Trabgjo, respectivamente, en lo relativo ala
. contratacién individua], , g ..

TITULO 1v
DEL SISTEMA DE CONTRATACION
.A-:.CAPiTULOI
| , NORMAS GENERALES
* " Artieulo 28. igEGME_N DE CONTRATACION,.-
de obras,-~bienes’_ Y servicios,- incluidos los de

VIVIENDA-EP, o hard con observancia el pres
sujetos a lo siguiente: C T

Todo proceso de contratacion
consultorfa, que realice §f
Upuesto empresarial Y estardn

ESTRA] 4 N ANUAL DE CONTRATACIONES.- Lg
" empresa .debers contar ‘con su Plan Estratégico Y Plan Anual de Contrataciones,
debidamente aprobados, | |

los-generales dej Plg
Municipio de Man
Estado, EI
- administrad

Si VIVIENDA?EP, Procurard adquirir produetos de origen nacional siempre y
cuando se encuentren ep la misma cond

icién-técnica ¥ calidad de los productos
importados, para este efecto se.aplicardn las résoluciones que emita el Instituto
Nacional de Contrgtapién Publica, . '

3) REGIMEN ESPECIAL . En los ‘casos e que S VIVIENDA-EP hubjere
' suscrito contratos o convenios

tales como: alianzas estratégicas, asociacién,
consorcios u otros de naturaleza similar, serd el -convenio asociativo o contrato

el que establezca los.procgdi_mientos de contratacién Y Su'normativa aplicable.
En lo no previsto' en el respectivo convenio o contrato, " se¢ " estard g las
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dispo_siciones contenidag
Contratacigy Piblica, .

.xccdcntcs en Ia ejecucisn 4
) subsidiarias, filiales
irectorio. .
BERANAS.. gf NDA-EP, gyq Subsidiarias y filjaye,
en cuanto tengan Ccapacidad financiers de Pago, podrgn beneficiarse del

otorgamientq - dé garantag soberanag concedidag bor el Estad, para e]
ﬁnanciamicnto de proyectog de in . i de la garantfy
Por parte de] g eb i6n i i

VIVIENDA-EP
de Finanzag. Y se
Normativa que regu

PROHIBICIONES.-

0, los Miembrog del D
VIE

ftulo Personal ep

Por interpuesty persona,

hiecho o de SUS parienteg

afinidad, s; as{ lo hicieren

civiles y. Penales a que hubjere lugar

entrados y Unificadog Para la provisi¢n de
y servicios que ‘requieran de. forma general y comin Jag
» diferenteg filiales y Subsidiariag da St VIVIENDA-EP.

E Los ACTOS, HECHOS Y CONTRAT
que expidan, cjecuten ¢-¢
00ra piibljcq c'infracs'tructu
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‘CAPfTULO IT

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
: ~ DESARROLLO

Artfeulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- S VIVIENDA-EP tiene capacidad
. gsociativa para el -cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales y, en
consecuencia podré constituir cualquier tipo de dsociacién, alianzas estratégicas,

sociedades de economfa mixta con sectores piblicos o privados en ¢l ‘4mbito nacional
o internacional o del sector-de

la economfa popular y solidaria, en el marco de las
disposiciones del artfculo 316 de la-Constitucién de la Republica.

Todo proceso de seleccion de socios privados para ‘la constitucion de empresas de

economia mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y se requerird concurso

publico, y para perfeccionar la asociacién no se requerirf de otros requisitos o

procedimientos que no sean los establecidos por el Directorio.

No réquerir'an- de concursos pliblicos los
. ‘piblicas o subsi;_liarias de éstas, de pafses

procesos de asociacidn con otras empresas. -
que integran la comunidad internacional,

Arffeulo 30.- INVERSIONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologlas avanzadas y alcan

: zar las metas de
productividad y eficiencia en todos.los dmbitos de sus- actividades, S VIVIENDA-

EP gozaré de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad empresarial para
asociarse en’consorcios, alianzas- estratégicas, conformar empresas de economfa
mixta en asocio con empresas privadas o pblicas, nacionales o

xtranjeras, constituir
subsidiarias, adquirir. acciories ylo participaciones en empresas ‘nacionales y

extranjeras y en general.optar por cualquier otra figura asociativa, que se considere -~

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315y316dela Constitucion de la
Repﬁhlica.

si VIVIENDA-EP queda facultada para asociarse con empresas estatales de otros.
pafses, con comipafifas en las’ que" otros Estados sean directa 0 indirectamente
accionistas mayoritarios. En todos estos casos s¢ requ

erird que el Estado ecuatoriano
-0 sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cooperacion, memorandos *
o cartas de intencién o entendimiento. :

En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en
- deberan ser aprobados mediante. resolucién - del Directorio -en

el inciso anterior

: funcién de los
- justificativos técnicos, econdmicos -y empresariales presentados mediante informe

‘motivado y no- requeririn de otros  requisitos O- procedimientos que no-sean los
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~ en lo no previsto en e

. través de las actividades econémicas que realice,

&

~2deesta Ordenanza, - -

establecidos
respectivame

Artfculo  31-. AMBITO vy ALCANCE DE 1LOS NUEVOS
Ej [PRENDIMIENTOS.- Los cmprendimientos y asociaciones previstos en el
articulo anterior se sujetardn al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y
en ellos a lo dispuesto.en la Ley Orgénica'de Empresas Piblicasy
en las normas contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Piblica, . e - . '
v TITULOV

DEL REGIMEN ECONGMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

Articulo 32.- ’EX"CEDEN‘TES.--.SIVIVIENDA-EP dehers ‘propender que, a

S¢ generen excedentes o. superdvit,

los que servirdn para el cumplimiento de los fines y objetivos previstos en el articulo

d ) 0 en el articulo 292 da'la
Constitucion de Ia Repiiblica, se considerardn recursos propios que se alimentardn
di ectamente al presupuesto de ese Municipio. . :

Articulo-33.- , \
sefialado en e} Articulo anterior §f

subsidios. Las™ subvenciones ‘Y.8portes se destinardn preferentemente para la
expansion-del servicio piiblico de agua potable en las zonas en las que exista déficit
de jeste servicio-piiblico. o para las ' i ioritaria. Los planes
anvales de operacién d

rellere este artfculo,




 El Municipio. de Manta determin
otorgar subvenciones o subsidios,

de igual forma determinar los
provean, :

aré los requisitos que se deberdn cumplir ‘para
que en todo caso tendrén el cardcter de temporales,
mecanismos de evaluacién de los servicios que se

L ® L :

- Articulo 34,- REGIMEN TRIBUTARIO.- A Sf VIVIENDA-EP s aplicard el
régimen tributario correspondients al de.entidades y orgartismos del sector piiblico,
_incluido el de exoneraciones, previsto en el Cédigo Tributario, en la Ley de Régimen
- Tributario Interno'y demés leyes de naturaleza tributaria. Parg e efecto, la empresa -
de_!fré inscribirse en el Registro Unico de Contribuyentes, 1Jevar contabilidad y
culnplir con los demés deberes formales contemplados en el Cédigo Tributario, Ley

Orgénica de Empresas Ptblicas y demds leyes de la Repiiblica.

Artfculo 35.-

adoptar las-formas de financiamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines y
 objetivos empresariales, tales como ingresos provenientes da la-comercializacién de
- bienes y prestacién de servicios, asf como. de ofros _emprendimientos; rentas de
. cualquier clase que produzcan los activos, acciones, participaciones; acceso a Jos
mercados financieros, nacionales o internacionales, a -través de emisién de
obligaciones, titularizaciones, contratacién :de créditos; beneficio.” de garant{a
_-soberana; inyeccién directa de recursos estatales, reinversién de recursos propios;
entre otros, Para. el efecto se requerird la resolucién favorable del Directorio de Ia
empresa y el cumplimiento de’ los requisitos previstos en. la Ley. Orgénica de
Empresas Publicas Y demés normativa aplicable, en funcisn de la naturaleza del
financiamiento al que se acceda, AR :

Artfculo 36, ENDEUDAMIENTO.- ' El nivel.
VIVIENDA-EP se' regulars ’
* Desarrollo y ‘con sujecién a las politicas que,
Comité de Deuda Puiblic valo
niveles de endeudamiento acord

de endeudamiento do St
en observancia a los Planes Nacional .y Local de
de conformidad con la ley, emita el
§ requisitos y lfmites logales que permitan mantener
es'a la capacidad real de pago de-la empresa,

TiTuLo VI .
~ DE LA RENDICION DE CUENTAS. |
Articulo 37.- SISTEMAS DE INFORMACION.- Sf VIVIEND A

una pégina Web y divulgard, entre ofros -aspectos,
“contable del ejercicio fiscal anterior:-

-EP contar con
; la informacién financiera y
la_informacién mensual sobre la ejecucion

presupuestaria; el informe de rendicién de cueritas' de los administradores; los
~ estudios comparativos:de los dos Hltimos ejercicios fiscales; sus reglamentos internos;
¥, de ser posible, el .estado 0.secuencia de los tramites o petitorios que hagan los" "

26




usuarios; as{ como informacién. sobre el estado de cuenta relativo al pago por
servicios, También publicars la informacién sobre los procesos de contratacién que
redlice, de conformidad con las- disposiciones que para el efecto contempla la Ley
Orgénica del Sistema Naciona] dc'Contrataciér_x Publica y demés normas aplicables.

Artlculo,38.- DEL MANEJO- DR LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL.- No obstante lo dispuesto en el .artfculo anterior, la informacién
cmencigl,-emfresarial ¥-en general aquella informacién estratégica y sensible a los

intereses de S _VIVIENDA-EP, desde el punto.de vista tecnolégico, comercial y de -

ercado, ‘goza de la proteccion del régimen de-propiedad intelectual e industrial, de

erdo a los instrumentos internacionales y ala Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar 1a posicién de la empresa en el mercado. En consecuencia, serdn
aplicables a la empresa, en los ambitos indicados en este articulo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre transparencia v acceso a la informacién ptblica, en los

términos scﬂalados en la Ley Orgénica de Empresas Ptblicas.

TITULO VI

- DE LOS- SISTEMAS DE CONTROL

Artleulo 39.- CONTROL Y XUDITORIA.- ‘I'.a empfesa_ estard sujeta a los
siguientes controles: R . :

1) Dela Contra'.lorie.t. General d
la Constitucién de |
Pablicas; -

¢l Estado, de conformidad con el artfculo 211 de |
a Repiiblica y artfculo 47 de la Ley Orgénica de Empresas

2) De laUnidad de Auditoria Tnterna. de l.a'.emprcsa pﬁblicz{, que éjecutaré
auditorfas y exdmenes especiales, de conform

. ) idad-con lo establecido en I Ley
Orgénica de Empresas Piblicas;y, =~ - “

e . :
3) Del Con?ejo de Participacién Ciudadana, -

La Contralorfa General del Estado dirl gird el sis-téma de Control Administrativo en Si
[ENDA-EP, que s& compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza y-en la Ley Orgénica de Empresas Publicas. La

Contraloria General realizars e Control Externo mediante auditorfa financiera a
través de empresas especializadas en cada industria: o sector, calificadas para el
efecto. La Contralorfa de

terminard el proceso de seleccidn de las  firmas
- especializadas, : o ‘




 SL VIVIENDA-EP: contar soh uns uiidad do -

- control.previo y concurrente, La. Auditorfa externa

Directorio que. recomiende Ia escis

-8i por-la estisién, Ia 1 einpreéé. escindida
- aprobatoria de'lg e"s';cis_ién,;ad_()ptad; por-el

La Auditorfa Financiera informarg respécto

4 un_perfodo deterniinado, sobre 1a -
as en los estados financieros de Ig empresa y el
‘ ias” aplicables; concluird con Ia

. en el que se incluirdn lns

uditorfa interna, de conformidad .
1 Estado, -encargada de realizar ol
0'interna no podr4 modificar las
blicos en ¢f cjercicio de ‘sus

con la Ley Orgéinica de la Contralorfa Genera] de

gesolué_iones - adoptadas -por. Jog funcionarios py
: t;'ibuciones,_faqultades 0-competencias, - .

. Tirutovm
FUSION Y ESCISION
Artleulo 40.- FUSION.» La fusién de Sf VIVIENDA-EP cop otra u

publicas ‘producird y. tendrd los efectos
Piblicas y su Reglamento General, .. o

) otras empresas
que prevé la Ley Orgénica de Empresas

Articulo 41.- ESCISION. - Sobre 1z base de Ia recomendacién- motivada de]

Directorio de Sf VIVIENDA-EP, ¢l 1, Concejo. Municipal-del Cantén Manta podrg

resolver la escision de la empresa en 14 empresas publicas. La resolucién de

. contener los siguientes ‘requisitos:

f VIVIENDA-EP entre €sta y las nuevas
' icacién de Jog correspondientes

1) La divisién del patrimonio ds

debiera liquidarse, en I misma resolucién
I Concejo, Municipal del Cantén Manta so

dispondrég la liquidacién de la empresa,




Artfenlo 42.- RESPONSABILIDAD :SOLIDARIA.- Las empresas publicas

resultantes de [a escisién rcspdndcr&%ﬁ solidariamente por las obligaciones contrafdas
hasta la fecha de la divisidn, porla empresa.escindida, - o

Articulo 43.~- NORMAS SUPLET‘QRIAS.- En lo que se refiere a las normas de
procedimiento no contempladas en dsta Ordenanza, tanto-para la fusién como para la
| escisidp, se apliéarén las normas proYistas enla Ley de Compaﬁias.
N
.

)

_"!FiTULO X
L];‘pumAcmN

Articulo 44,- LIQUIDACION.- ;éuando SI VIVIENDA-EP haya dejado de
cumplir los fines u objetivos para }os que-fue creada o su funcionamienta ya no
resulte conyeniente desde el punte de vista de la -économfa nacional o del interés
publico y siempre que no fuese posjble su fusién, la institucion rectora del drea de
accion de la émpresa publica o el L. Concejo Municipal del Cantén Manta propondra

“al Directorio-de la c;_nprcsa.su'liqufdacién. 0-extincién, aplicando para el efecto lo
previsto'en la Ley Orgénica de Empr‘ sas Piblicas. -

Para la extincién .de Si VI_\'?I'.lNDA-EP se¢ deberdn. observar las mismas

formalidades establecidas para su cr?apiéh, debiendo 1a ordenanza respectiva fijar la
forma y términos de su extineién y liquidacién,
. | :

Articulo 45.-  PROHIBICION A[_L'OS ADMINISTRADORES,- Durante lg
liquidacién, el o los a.dministradorgss'| estédn prohibidos de hacer nuevas operacianes
relativas al objeto .de St VIVIBNDA-EP. Si lo - hiciéren serdn personal y
solidariamente responsables frente a'la empresa y a terceros conjunitamente con
quienes ordenaren u obtuvieren p’ro{/ccho de tales operaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad civil y penal a que hibiere lugar, I
. I .

Mientras no se nombre el quuidado}*

cor}timiarén encargados de la administracién
quienes hubieran venido desempe

ndo esa funcién, pero sus facultades quedan

limitadas a:

,

1) Representar & SI VIVIENDA-EP. para el- cumplimiento de los fines -
' indicados; : . J

2) | Realizar las operaciones que se hallen pendientes;

. 3)| Cobrar los créditos; y, ‘

‘\ .




W

'Extin-guir,la‘s.obligacion‘ps axiteriormcnté gpntrafdas,. |

Artfculo'-4'6.- NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.- En los.casos de extincion
de St VIVIENDA-EP sy Directorio designard el liquidador, -
- No. podrén ser liquidadores

civil, ni sus acreedores o dey res, ni sus
la empresa haya sido cansecuencia de-su negligencia o dolo.

. Kirticulo 47.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR

1) Representar _a'Sf VIVIENDA-EP, legal
Jos fines de la liquidacién; .'

= Incumbe al liquidador:

» Judicial y extrajudicialmente, para

. ', . 2) Si;scx;ibir‘éonjunthménte §Ox; sl o los admihistradores el inventario y el
- _-balance inigisl de liquidacién de Ia:
'laboges; o . N

'Realizar:-las joper_aci'ones-e'mprésariales‘pendientes Y. Ias nuevas que sean
necésarias para la__liquidaci_én de la empresa; ' .
Recibir, llevary custodiar log libros
por la integridad de sy pairimonio; -
Solicitar al Superintendente de Bancos,qué disponga a las instituciones del
~ sistema financiero sujetos'a gy control
alguno, ni sé realicen transferencigs ni se paguen che
. cuentas. de St VIVIENDA-EP. en liquidacién,
liquidador, que para el efecto sers registrada

ques girados contra las
si no lleven la firma del
en dichas instituciones;

Exigir las -cﬁen_tas de la administracién alosg los representantes legales y a
cualquier otra persona que haya manejado intereses de la empresa;

Cobrar y bercibir el importe-de los créditos “de la:empresa;, otorgando los
correspondientes recibos ¢ finiquitos; B oo

. Concertar transacciones o celebrar convenios con los acreedores y someter a
la empresa g procedimientos alternativos para g .solucién de conflictos,
cuando asf convenga a log intereses empresatiales; . :

%) Pagara los acreedores; y,

empresa, al tiempo de comenzar sus

-

¥ correspondencia de la empresa y velar ..

» No" hacer’ operaciones o contrato |

-
-




110) chdir,‘al‘ final de la liquidacion, cuenta detallada de su administracién al
. Directorio de la Empresa, .

Artfculo 48.- RESPONSABILIDAD . DEL LIQUIDADOR.- El liquidador es
rTesponsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el desempeiio de

sus labores .o por.abuso de Jos ‘bienes -0 efectos de la empresa, resultare para el
patrimonic de la empresa o para terceros.

. B0 ¢l caso de omisién, negligencia o dolo,
“personal y solidariamente por el pago
independencia de la respectiva accién penal

el'liquidador serd sustituido y responders
de. dafios y perjuicios causados, con
a que hubiere lugar,

Articulo 49.- TE

RMINACION DE LABORES.- Las labores del liquidador
~terminan por; ’ S '

1) Haber concluido Ia'_!iquidagién;

2) Renuncia;

3) Sustitucién o cambio;

4) Inhabilidad o incapacidad sobreviniente; y,

5) Muerte,

3

Artlculo 50.- CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- El liquidador pucde ser cambiado.
o |sustituido por decisién motivada del Dircctorio de Si YIVIENDA-EP en.-
liquidacion, sin que dicha situacién de lugaral pago de indemnizacién alguna.

Artfculo 51.- LIQUIDACION DE ACTIVOS Y PASIVOS.. Liquidada Si

VIENDA-EP y cubiertos todos los pasivos, el remanente de activos pasard a
propiedad del Municipio de Manta.

TiTULO X |
. DELA JURISDICCION COACTIVA -
rticulo 52, Concédest & St-VIVIENDA-EP ia

¢ Jurisdiccién coactiva, para el
icobro de. los créditos y cualquier tipo de obligacio

nes a su favor, por parte de
naturales o jurfdicas. La-coactiva la ejercerd con sujecién a las normas
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especiales de e

ste Titulo y a- Jag disposiciones - pertinentes de] Cédigo de
: P_rocedimiento Ciyil. S

El' funcionario que ejerza lag 'fuxi_g:iones del juez -de coactiva, serd civilmente:
- responsable por Sus actiaciones, - - ‘

Artieulo 53.- |
mediante oficio a
conocimiento y [
- fiecomo_ Secretario g
delegado. L

_ P, atin cuando Ig
0 caso, antes de dictar guto de pago, se

"VIVIENDA-EP practique la liquidacién
ue serg revisada y aprobada por el Auditor

+

. El titulo se inco

rporard al respéétivg expediente y,
desglosara. B

dejéndose copia autorizada, se Io

Artfchl_o 55.- En ¢l auto de pago, o en cﬁalquier‘tiempo‘ante's del remate, se podr4 .
dictar alguna de las .medids previstas en: los artfoulos 421 Y 422 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sin-acompafiar prueba alguna, o ,

El Juez de Ia coactiva podr desi_gh,ar libremente,

en cada caso, depositario Judicial y
alguaci, quienes prestarén la promesa ante el mis

mo Juez,

Artfculo 56.- B Jog casos eh.que,‘ de conformidad con e articulo 82 del Cédigo de

Proccdimientq Civil,-deba citarse por la prensa, bastard la publicacisn de un extracto
¢laro y preciso de} auto de pago, ' . ' '

; = 0 ¢ : ! “excepeiones que
propusieran ef. deudor, sus herederog 0. fiadores, sing después de consignads g
cantidad a que ascienda Ia deuda, sus intereses y costas en efectivo, o mediante una
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garant(a bancaria suficiente. La consignacién se hard en la Tesorerfa de si
VIVIENDA-EP o en el Banco Central del Ecuador, 1a cual no significa pago.

Para dar tramite g las excepciones, serd necesaria la-consignacién antes sefialada, aun

.en el caso de que las excepciones propuestas versaren sobre falsificacién de
documentos o sobre prescripeién de Ia accién.

Artfcu o 58.- En estos juicios, S{ .'VIVIENDA-EP puede hacer postura, con

imputacion al valor de su crédito, sin necesidad-de depositar e] 10% de su valor, aun

' '{,cuando hubiere tercerfas coadyqvantes;iEn.cste caso, se contard con uno de los

agentes fiscales del. distrito, -quien representard para este. exclusivo efecto, al

propietario de la cosa materia del remate. La intervencién del -agente fiscal terminard
una vez ejecutoriado el auto de adjudicacién, ’ '

Articulo 59.- 8i se propusiere terdcrfa excluyente de dominio en juicio de coactiva

que siga SLYIVIENDA-EP, deberd dcompafiarse el titulo- que justifique el dominio
en que| se funde o.se ofrecerd presentarlo dentro del término de quince dfas. De no
acompafiarse el titulo, o de no presentirselo en el término sefialado, la tercerfa serd

‘rechazada por el juez deJa coactiva, sin recurso alguno, y proseguira el trémite, Si la
tercerfa fuere maliciosa, el juez la rechazard de plano. :

Artlculo 60.- Si dentro del

juicio de coactiva se dedujere tercerfa coadyuvante, el
Juez la/tramitard y,

despuds de-satisfacer su crédito a SI VIVIENDA-EP; depositard
el sobrante, si lo hubiere en un juzgado ordinario y dispondrd que el tercerista acuda
ante el|juez. Si el tercerista coadyuvante alegare derecho preferente, enviard los autos
al juez ordinario, para que el tercerista haga valer sus derechos ante él, y el producto
del remate-se mantendrd en depésito en S VIVIENDA-EP, mientras se resuelve la
preferencia. Los créditos adeudados & Si VIVIENDA-EP gozarin de la preferencia
de primera clase otorgada a favor-de lds instituciones del sector publico, segin lo
prescrito por el numeral 8 del artleulo 2374 del Cédigo Civil.

Artfculo 61.- Siempre que apareciere que se ha deducido tercerfa excluyente con sélo
~ el objeto de retardar el progreso de la causa en lo principal, el juez de la coactiva
impondr4 al abogado o abogados patrocinantes la multa de hasta quinientos délares.
de los Estados Unidos de América, de la cual la mitad corresponder4 al Fisco y la otra -
_ mitad. 8 st VIVIENDA-EP, sin perjuicio de la sanéién establecida para el tercerista

en-cl articulo 506 del Cédigo de Procedimiento Civil. La recaudacién de las multas se
r4 dentro del mismo proceso, por apremio real, a partir del mandamiento de
ecucién que se dictara. s S

rticulo 62.- La prescripeién de las acciones que tiene Sf VIVIENDA-EP para la

cuperacion de sus-créditos, se operardn en

el doble del tiempo establecido para la
prescripeién de las acciones en general,

En los juicios de coactiva que inicie para la
. B 33




récuperacién de sy cartera no procede el abandono;

las providencias que se dicten no
son susceﬁtibles:de‘recurso algynio y-todo incidente s

¢ Techazard de plano,

De Jas Sentencias que se.dicten.en Jos Juicios de excepciones, podrs apelarse ante [3
respectiva Corte Distrital Provincial, | '
Artleulo 63, Faciiltase 4 stviv & en los casos que autorice o]
Directorio, en el auto de Pago que-dicte el juez de coactiva, o en cualquier estado de]
~ juicio, antes de] remate, disporigs Ig anticresis-judicial de Jg empresa hipotecada o 15 .__ .
- brenda pretoria de,losf-obje,tos ‘empefiados, Sf]'_-VIVIENDA-EP podrd designar Iy .
~'persona'que”tome & 5u cargo la gérencia de la empresa intervenida: por la anticresis
Judicial en las condicioneg que acuerde previamente, |

» quien podré ser remoyida porel =
- Gerente Genara] de si‘VmENDA-EP_si lo estimare conveniente, ' .

- = Las inve § que St en lé.administracién
de la’anticresis. judicial o0 Ia prendg pre estardn’ amparadag por las mismas
. garantfag; quelos ¢régj esa. Los pagos
concepto, efectuare §f

perjuicio’de cli_brirsed saldo con’

Articulo. 65:- En Jos
‘ordefiarsg e embargo de

ite Y serd también facultativo de
NDA-EP, optar’ "los términos seflalados en el

Cédigo de Comercio, En est dispondr4 que se notifique a
- un martillador piiblico, .

. Artfg:ulo‘.67".-'.’Cuando_'-.e_l~1ejcéﬁtgdo o, designe perito, denfro del término concedid
©.para‘el avalio de los bienes 'embargadqs,' bastar4 ‘el informe .de| nombrado por S
VIY,IENDA-,EP. : P

_Aftfculo 68.- EL ﬁxhcib‘nario o em

. pleado ‘de St .VIV'IEND'A-E-P que ecjerza la

- jurisdiceién coactiva, ng podré percibir ninguna clase de honorarios y otrg tipo de
ingtesos adicionales Por este concepto, En-caso de comprobarse alguna anormalidad;
éste serd destitnido del cargo y se notificars gl colegio profesional respectivo,




TITULO XTI

DISPOSICIONES GENERALES o
PRIMERA.~ SUSPENSION DE PAGOS.- sf VIVIENDA-EP suspenderd los
pagos .2 quienes 1a Contralorfa General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que s¢-hayan confirmado, en sede administrativa, por
cualquier causa y respecto de cualquier émpresa publica 0 entidad del Estado, sin
perjuicio del posterior ejercicio de la jurisdiccién coactiva sefialada en la Ley
. Orgd ica dé Empresas Publicas. La suspension de pagos referida se efectuard hasta

el monto de la glosa y servird para garaqtizé.r su pago y no.se cancelaré por la
presentacién.del juicio de excepcion 2 la coactiva. -

SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTRACION DE
CUENTAS DE RECURSOS- FINANCIEROS.- si VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no ¢stan obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de’ contabilidad .gubernamental; tampoco estdn obligadas a 8

! estionar sus recursos
financieros & través de la Cuenta Unica del Tesoro Nacional ni & través del ESIGEF.

La contabilidad que lleve St VIVIENDA-EP estaré basada en los principios de

. contabilidad de general aceptacién y normas internacionales™ de contabilidad,

generando toda la informacién financiera necesaria para medir su gestion tanto
ad in‘x__stra‘.tivayﬁnanqicra. : . : '

. TERCERA. CONSERVACION DE:ARCHIVOS. Para la conservacién de..
archivos S VIVIENDA-EP podré user el procedimien

to de grabacidn en sistemas
de| microfilmacion, magneto-Opticos u 6pticos con los procedimientos propios qug
para el efecto se establezea. o :

Los documentos grabados en sistema-de microfilmacion, magneto-6pticos u 6pticos
una vez que hayan quedado correctamente. grabados -en los. diferentes medios ¥

dependiendo de su naturaleza, podrdn ser incinerados o destruidos, segln sea el -
caso, L

a copia auténtica de un documento grabado" en medios de microfilmacion,

agneto-Gpticos u 6pticos tendré el mismo, valor probatorio que el original, Para la

- gplicacién-de 1o.cstablccido,'.se'rc'qusrir'é. 1a certificacion sobre: autenticidad de una -
entidad acreditada de conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio

Electrénico, Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos. '

CUARTA.~ SOFTWARE LIBRE- S VIVIENDA-EP, en funcién de sus
requerimientos y compatibilidades tecnoldgicas, para aquellos aspectos que no se” -
relacionen con el nicleo o -giro de’su negocid fomenfaréd el desarrollo y uso de
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V.Orgéni‘qa de R¢

Sistemag inform4tiggg basados ey, S0ftware no oy

trabajgr €On  software * propictario-'cuando los gig

Compatibles con log Tequeridog, ’La‘decisx‘én Sobre
erente Generg], - :

| DIsPastorongg TRANSITORLyg

820 ng Mayor g qfe_nto 6éhexitg dlas, e] - Conc
. de estg ordeniuiza,‘ tomag& odas J; i

Mpresa M_unicipal de v
ismo plaze Seflalado g
bPlazo no-mayora..s

)A- En un plago 1o mayoy 'a sesenté dfas, des‘cig Ia 'p_osesidri de] Directorio,
aprobarg. Jog reglamentog Pertinentsg Y tomarg Jgg medidag necesarigg. para
amiento de “Sf-VIVIENDA-'EP’.’ ‘ ,
de Ia Ciudad

- entre [og

" el mismy
el funcion

co SLvry NDA-EP al Tepresentante
a Uniyersig!ad Eloy Alfap
ltades. 4

0 de Mangpy de
- 8¢ Arquitectyrg-
rim
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desde e su
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gimen Municipal. T ' e




Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal del Cantén
Manta a|dieciocho dfas del mes de diciembre del afio dos mil nueve. (f).- Lic.

; (.- Soraya Mera

Jimmy. Delgado Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”. fue
discutida y aprobada por el Tlustre Concejo Municipal del Cantén Manta ¢en las
esiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; vy,
dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve:. habiendo sido aprobada en la Gitima

de las fechas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009. (f).- ). Soraya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL.

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y DESARROLLQ URBANO “Sf VIVIENDA-EP™, se ha tramitado en
atencién a todos los requisitos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, Ia
SANCIONA, ordenando su ejecucién y promulgacién.- Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Ing. Jaime Estrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.

Sancion§, firmo y ordens la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA YV DESARROLLO URBANO. “Si
VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecido. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,

- Alcalde de Manta, en esta ciudad. a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos
mil nueve.- Manta, Diciembre.30:de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio, SECRETARTA
MUNICIPAL. N .

Publicada en i R.0O. No. 41 Edicién Especial def 19 de Mayo de 2019,
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DI'ORES VERA CRESPO

Abril de 2012

DOLORES VERA CRESPO

eracion;

comunicer a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
ENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

te le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
s del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
Ublico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales, Sucre
ia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
bntratos de la indicada Sucursal , de.conformidad con o que disponen los
ciales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

1stitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
scripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de

del Canton Quito a fojas cinco, numero cualro, del Registro de la

> oclava Clase, Tomo treinta y siete.

presarle nuestra com

placencia por contar con su especial dedicacion a
lel Banco, )
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=
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ESTASS2_FoJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cedeno Menéndez ?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO| PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
CUARTO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO:  SEIS MIL
SETECIENTOS DIECINUEVE- DOY FE.

Ly aint,

Ab. Elsye Cedeifo Mensndez
Netaria Publica Cliarta Encargada
Mants - Benador




Manta, 17 De Enero del 2013
Arq.
DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Valor de areade |areade
Manzana clave catastral lavilla |tipod villa terreno | construccion

3-27-39-22-000 17,858.90 | GAVIOTA 91.00M . {48.72M

Atentam

‘,/]\lomy

XIOMARA,

DEP. CRED
SI VIVIEND




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 02. Lote 22

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO lj;SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 22 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

22-000, y las siguientes medidas y linderos:

Lote 22: area total 91,00m2

Frente: 7,00 = herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 41
Lateral derecho: 13,00 - lote 21
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 23

Manta, 28 de Mayo de 2012

'.‘:“ § \’UZL )
rq. ai{etli‘Cedeﬁo Villavicencio
Y
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

7

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




