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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTISIETE
DE JULIO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
EFERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf.: 052—381—473
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NOTARIO

MARTINEZ VASQUEZ Y ROSA CATALINA CRESPO VEGA,
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, a quienes en adelante se los podra designar
como “LOS VENDEDORES”; por otra parte, comparecen los cényuges
sefiores IVAN SANTIAGO MARTINEZ CRESPO Y MARIA GABRIELA
LOAYZA AGUILAR, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si; a quienes en
adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los Vendedores son propietarios del

departamento ocho P -~ ochocientos fr stacionamiento P veintiocho y

bodega B veintiocho, del Edificio Torremarina, ubicado en el Barrio el

sy

Niurciélago de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos;: DEPARTAMENTO OCHO P -
OCHOCIENTOS TRES: Se planifica con los siguientes ambientes, sala,
comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios y balcén y se circunscribe
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: lindera con
Departamento area comun Jacuzzi; POR ABAJO: lindera con departamento
siete P — setecientos tres; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia area
comun ingreso, Departamento ocho P - ochocientos dos y area comun

ducto, partiendo desde el oeste hacia el este con cero coma sesenta metros,

desde este punto con angulo noventa grados con cero coma veinte metros,
desde este punto angulo doscientos setenta grados con cero coma
veinticinco metros, desde este punto en linea curva con dos coma ochenta y
dos metros, desde este punto angulo doscientos setenta grados con tres
coma diez metros, desde este punto angulo noventa grados con cinco coma
diez metros, desde este punto angulo noventa grados con uno coma noventa
y cinco metros, desde este punto angulo doscientos setenta grados con dos
coma diez metros; POR EL SUR: lindera con departamento ocho P -
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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coma cincuenta y cinco metros; POR EL ESTE: lindera con propicthas

particular en dos coma sesenta y un metros; POR EL OESTE: lindera con

estacionamiento P — veintiocho en dos coma sesenta y un metros. Area
cuatro coma cero cinco metros cuadrados. La bodega B veintiocho tiene un
area neta de cuatro coma cero cinco metros cuadrados; alicuota de cero
coma cero cero cero nueve por ciento; area de terreno cero coma ochenta
metros cuadrados; area comin uno coma cincuenta y tres metros
cuadrados, éarea total cinco coma cincuenta y ocho metros cuadrados.-
Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada
en la Notaria Tercera del cantén Manta, el catorce de julio del ml e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Mapta, el dieciséis de abril
del dos mil trece.- b‘ ERCERA: COMPRAVENTH Con los antecedentes
‘expuestos LOS VENDEDORES dan en venta real y enajenacién perpetua a
avér de LOS COMPRADORES, el inmueble descrito anteriormente,
consistente en departamento ocho P — ochocientos tres, estacionamiento P

veintiocho y bodega B veintiocho, del Edificio Torremarina, ubicado en el

Barrio el Murciélago de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manﬁ el
mismo que tiene las siguientes medidas vy linderoi—[EARTAMENTO
E)CHO P - OCHOCIENTOS TRES:\ Se planifica con los siguientes

ambientes, sala, comedor, cocina, dos bafos, dos dormitorios y balcén y se 7-<
. 077\
b

circunscribe dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

)

lindera con Departamento area comin Jacuzzi; POR ABAJO: lindera con
\

departamento siete P — setecientos tres; POR EL NORTE: lindera con vacio

hacia area comun ingreso, Departamento ocho P — ochocientos dos y area
comun ducto, partiendo desde el oeste hacia el este con cero coma sesenta

metros, desde este punto con angulo noventa grados con cero coma veinte

metros, desde este punto angulo doscientos setenta grados con cero coma
D — I

veinticinco metros, desde este punto en linea curva con dos coma ochenta y
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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1 treinta y siete_metros cuadrados; area_total quince coma noventa y SeR lolas

metros cuadrados.{ BODEGA B VEINTIOCHO:\wnndera con

? ‘s
3 Bodega B cero seis; POR ABAJO: lindera con terreno edificio; POR EL
4 NORTE: lindera con bodega B veintinueve en uno coma cincuenta y cinco
5 mmEL SUR: lindera con area comun ascensor y escalera en uno nB"
6 coma cincagna y cinco metros; POR EL ESTE: lindera con propiedadj O’bo
7  particular en dos coma sesenta y un metros; POR EL OESTE: lindera con \\°
8 ew P — veintiocho en dos coma sesenta y un metros. Area g

9 cuatro coma cero cinco metros cuadrados. La bodega B veintiocho tiene un h

10 area neta de cuatro coma cero cinco metros cuadrados; alicuota de ceE)

11 cgmmro nueve por ciento; area de terreno cero m

12  metros cuadrados; &rea comun uno coma cincuenta y tres metros

13 cuadrados, area total cinco coma cincuenta y ocho metros cuadrados.- Los

14 Vendedores transfieren el dominio y posesion del bien inmueble, a que se

15 refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus

16 instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,

. 17 usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma
18 parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo
i 19  que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
20 determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
71  Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el

Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA!:
PRECIO.- Las partes, de mutuc acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de CIEN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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NOTARIO

notariales, inscripcion y demdas correra por cuenta de
COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA_DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: 3a)
Por una parte el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
Jefe de Oficina Especial Portoviejo de! BIESS, Encargado, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Apoderado Especial del Ingenierb Danilo Bernardo Ortega Salazar, en su
calidad de Gerente General, Encargado, del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento que en
copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR?". b) Y por otra parte comparece(n) comparecen los coényuges
sefiores IVAN SANTIAGO MARTINEZ CRESPO Y MARIA GABRIELA
LOAYZA AGUILAR, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si; a quien(es) en fo
posterior se le(s) denominara ‘La Parte Deudora’. Los comparecientes son
héabiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta,
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). Los conyuges sefiores los conyuges sefiores IVAN SANTIAGO
MARTINEZ CRESPO Y MARIA GABRIELA LOAYZA AGUILAR, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/de! IESS ha(n) solicitado al BIESS el
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos 0 de cualquier
indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales Yy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, di'mensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
DEPARTAMENTO OCHO P - OCHOCIENTOS TRES: Se planifica con los

siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios y

balcon y se circunscribe dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: lindera con Departamento area comin Jacuzzi; POR ABAJO:
lindera con departamento siete P — setecientos tres; POR EL NORTE:
lindera con vacio hacia area comin ingreso, Departamento ocho P —
ochocientos dos y area comun ducto, partiendo desde el oeste hacia el este
con cero coma sesenta metros, desde este punto con angulo noventa grados
con cero coma veinte metros, desde este punto éngulo doscientos setenta
grados con cero coma veinticinco metros, desde este punto en linea curva
con dos coma ochenta y dos metros, desde este punto angulo doscientos
setenta grados con tres coma diez metros, desde este punto angulo noventa
grados con cinco coma diez metros, desde este punto angulo noventa
grados con uno coma noventa y cinco metros, desde este punto angulo
doscientos setenta grados con dos coma diez metros; POR EL SUR: lindera
con departamento ocho P — ochocientos seis y area comun circulacion, en
diez coma veinticinco metros; POR EL ESTE: lindera con area comun
circulacién, partiendo desde el Norte hacia el Sur en dos coma veinticinco

metros, desde este punto angulo noventa grados con cero coma cuarenta y

cinco metros, desde este punto angulo doscientos setenta grados con cinco
coma diez metros; POR EL OESTE: lindera con departamento ocho P —
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

nueve por ciento; érea de terreno cero coma ochenta metros cuadradd

. . , .
area comin uno coma cincuenta y tres metros cuadrados, area total cinco

coma cincuenta y ocho metros cuadrados.- Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irmevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levahtada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en .propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas 'y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con fa cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el piazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobrg
ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como ias cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; ,
por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El
costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las
condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente,
especiaimente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o deméndas en entidades publicas de accidén coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas
con la produccidn, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesidn del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g)
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera

el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola

afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
Calie 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en
tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas,
en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o
resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y seréan
activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal segjuro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE
DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compania de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para
que actiie como contratante con la compariia de seguros de su eleccion, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desemboiso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf.: 052-381-473 ,
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DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que™®
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, ios m}ismos que se reflejaran en la liquidaciéon de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona.-o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido ef
pago de ftributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién
de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en ia presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion

coactiva en los términos constantes en la Ley o0 a través de los jueces
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com
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PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
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Manuél Abddn Pérez Acuiia
Notarig Septuagésimo Séptimo

{ 7,

def cantén Quito

1 rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 2 4 8 §
3
4
5
6 PODER ESPECIAL Qs
7 QUE OTORGA
8 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 CUANTIA: INDETERMINADA
13 i DL 2 COPIAS
14
15
16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
18 dfa LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddn Pérez  Acufia, Notario

20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,

21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el

22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 .SOCIAL, debidamente representado por el sefior DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El

27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

28 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distr'r_to

W

4
I'4
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dos mil dieciséis, mismo gque rige desde el diecisiete de mayo de dos’

mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegltlmado para

_comparecer a nombre del BIESS a la celebracion de los actos

jiJridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabf.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad

de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
FERNANDO GORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero
uno tres uno dos dos éinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
éhora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre
del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que-se
otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a hombre del BIESS
las tablas de amortizacién, notas de cesidn, cancelaciones de
hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal,
ptblico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier
otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi
T

3

Mﬁnuel Abdén Pérez Acuila
na SEptuagesrmo Séptimo
def cantdn Quito



W\Septuagésimo Séptimo
del cantdn Quito
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cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorgamientogﬁé I sente

escritura, se observaron los preceptos legales del casg, 'y lefda que
- . "\— .' " .. ." "._.
les fue a los comparecientes por mi el Notario, en unidad de acto, se

~ protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

¢ )

B //g)%g”/ |

\ DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR
10\. C.C. ’ﬂO‘PriO\%b _
11 7
o ‘
12

13 _
14 Ab. Manuel

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

1

2

3

4 rat.ifi_can y firman conmigo él Notario. Quedahdo incorporado en el
- o .
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don Pérez Acuna
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N Banco del IESS
ACTA DE POSESION

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sasidn extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio del Baacd del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS, resolvid 6esignar al.ingeniero Danilo Bernardo
Ortega Salazar coma Subgerente General del BIESS, con hase en lo establecido en el articulo 13,
letra h) de la Codificacién del Estatuto Social del BIESS, publicada. en el Suplemento del Registro

Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Mediante Resolucidn No. SB-DTL-2016-065 de 27 de gnero de 2016, el Director de Tramites

Legales (F), de la Superintendencia de Bancos, califica la,idoneidad legal del ingeniero Danilo

Bernardo Ortega Salazar, portader de la cédula de ciudadanja No. 1704710183, para que ejerza las -

funciones como Subgerente General del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en e} articulo 15, letra d) de la_.Co}:fiﬁqaqién,deI Estatuto Social del

BIESSy el artfculo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS,

el 28 de enero de 2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

. Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta la-correspondiente promesay
se declara legalmente posesionado para las funciones de.Sut}.g'ere,nte General del BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el seffor Presidente .del Directorio del BIESS y el

infrascrito Secretario gue certifica.

Richard Espinosa Guzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTORIO BIESS'J S

.‘ .
N Wl
/,-_.p/—'«\ / ..,f',:’

. ~ i/
Ing. I@ﬁ{{ ardp ega Salazar
)U'BGERENTE‘G'E/NERAL DEL BIESS

Lo certifica.- Quito, D.M, 2 28 de enero de 2016.

Ab. Francisco
SECRETA
PROSECRETARI

QU["O

a79nas N385 181y Japon -
s Telf:(593)2397.05p0 - :
(GUAYAQUIL




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA, de la escrifura pliblica de PODER ESPECIAL oforgada por
NO DE SEGURIDAD SOCIAL a

GEDENO; debidamente sellada

Pty ! weltn
NOTARYC




SOCIEDADES

Sy fe hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BEANARDO e
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO 2, l” I/ '
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:\\ SE “_s—s (8
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN FVC 1S

2 ety L)

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010
FEC, INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: 11/02/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIWIENTOS REGISTRAROS
JURISOICCION -

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

CERRADOS

{ ZONA 8\ PICHINCHA

Cédigo: RIMRUC2016000538482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM

Pag.1des
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Gobierno Auté

n - S
Municipal del Canténm\

R.U.C.: 1360000980004
Dirscclén: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.c 2611 . 473 /2611 - 477

* TiTULO DE CREDITO No.

0001847

. 8/912018 2:13
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. 107-16-03-125 16,10 41044 40 218999 501847
CUANTIA $100000.00 ubicada en MANTA de la parroqula MANTA ) )
VENDEDOR ) _ ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ‘CONCEPTO VALOR
0101288979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA ED.TORREMARINA DPTO.8P-803 X impuesio principal 1000,00
1000870081 MARTINEZ VASQUEZ VAN ALFREDO | ED.TORREMARINA DPTO.8P-803 Jurita de Baneficencia de Guayaquil 300,00
ADQUIRIENTE 3 TOTAL A PAGAR 1300,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 1300,00
0103570222 MARTINEZ CRESPO MAN SANTIAGO | N/A SALDO 0,00
EMISION: 8/9/2016 213  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

2 iy, 41D

NorariC

Gobiarmo Auté D lizad \"\'.\\

Municipal del Cantén

Manta
R.U.C.: 1360000980001
Dirscclén: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 47912611 - 477

TiTULO DE CREDITO no.

Co01848

. 8192016 2:14
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL { TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uhicada 1-07-16-03-006 229 241589 219001 501848
on MANTA de |a pamoquia MANTA -
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0101288979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA ED.TORREMARINA EST.P-28 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1000670081 MARTINEZ VASQUEZ VAN ALFREDO | ED.TORREMARINA EST.P-28 impuesto Principal Compra-Venta 0,84
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1,84
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 1,84
0103570222 MARTINEZ CRESPO IVAN SANTAGO  {N/A ’ SALDO 0,00
EMISION: 8/9/2018 2:14 ALEXIS ANTONSO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rggéc‘l%i?gfgn?zaoﬂm COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 000097405

Teléfono: 2621777 - 2611747

DATOS DEL CONT DATOS DEL PREDIO
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : MARTINEZ VASQUEZ IVAN Y CRE?O EGA RAGAL U0 PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ED- TORREMARINA EST. P-28 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

.\
REGISTRQ PE PAGO ( unrom

N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES

CAJA: 13/02/2016 10:10:03

FECHA DE PAGO:

ol W
OTAICA B

,,,,,.ﬁ,..,-,,__,.,________‘_____._,____,__‘__“,_

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZADO MUNICIPAL

;' »‘:;-‘_A:ESPEclE VALORADA 77

e

£ USD 1,25
W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

No 077296

URBANA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios —. .~ --

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en._ SOLAR YCONSTRUCCION

PEITEIECIEIE & - oo oo oo e i S S S S

ubicada __CRESPQ VEGA ROSA CATALINA/MARTINEZ VASQUEZ IVANALFREDO. . e e o
ED.TORREMARINA BODEGA B28 : .
_.._ asciende a la cantidad

uX?/ALUO COMERCIAL PRESENTE
de $936.56 NOVECIENTQS TREINTA._Y. SEIS DOLARES CON89/100 CTVS ... . o v = i s o s
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

24 DE FEBRERO 2016

J1ZM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N2 00047591

)

2 purtt, ' ‘,1:'~

REGU LACION URBANA
{LINEA DE FABRICA)

065-2016 .
18/02/2016 -~

1. IDENTIFICACION PREDIAL: _ . ‘ £ SR .
PROPIETARIO: MARTINEZ VASQUEZ IVAN ALFREDO'Y CRESPO VEGA ROSA CATALINA .~~~
UBICACION: EDI. TORREMARINA DPTO 8P-803/BODEGA B-28, ESTACIONAMIENTO P28~
C. CATASTRAL: 1071603125, 1071603028, 1071603006 ‘
PARROQUIA: PARROQUIA MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO; : - 3.-'USO DE SUELO: 3 ,
cODIGO: B-812-PAREADA RESIDENCIAL: X
N. PISOS: 12
ALTURA MAXIMA: 42.00 INDUSTRIAL:
FRENTE: 5.00 EQUIPAMIENTO:
LATERAL 1: 3.00 SERVICIOS PUBLICOS:
LATERAL 2: 0 OTROS:
POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: [ Residenclal 1.- Son zonas de uso residencial en [as que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel

barrial y equipamientos barriales y sectoriales.

Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite 1a presencia limitada de comerclos y servicios de nivel
barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectariales y zonaies. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Rasidenclal 3.- Son zonas de uso residencial en las que se iten dos, servicios y i i de nivel barrial,
sectorial y zonal, y de manera condiclonada el usa industrial de bajo impacts ambiental y urbano.

. 4,- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

Sl
NO: X

OBSERVACIONES:

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn de planos; trimites de hipteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general; anteproyectos;

Arq. fiez Cantos.

d bueno fe el
bdo daros falsos ¢

"El presente documento se emlte de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y
soficitante; por loo cual salvamos error u omisicn, EXImlendD de respansabfhdad af certlf cante, si s
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO
Y REGISTROS

Ne 130482

Fecha: 17 de febrero de 2016 No. EIectro’nico: 36214

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisanda-el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave: 1-07-16-03-125 4
Ubicado en: ED.TORREMARINA DPTO.8P-803 /

Area total del predio segtin escritura:

, -
"f),”/b 1+)olea

Area Neta: 81,44 M2 NOTARO
Area Comunal: 30,7400 M2

Area Terreno: 16,1000 M2

Pertenecwute a:

'Documento Idenud}id " Propietario ‘

;:Jdaogféba'}wm " ""\IVAN ALFREDO MARTINEZ VASQUEZ | R
0101286979  'ROSA CATALINA CRESPO VEGA / T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4025,00
CONSTRUCCION: 37019,40
41044,40

Son: CUARENTA Y UN MIL CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS o

“Este documento no constituye reconocimiento, fmcczonamtento 'u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc:onada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, jge papa el Bﬁmo 2016 201 7"

rn do Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Reg_zstro (E)

Impreso por: MARIS REYES 17/02/2016 17:22:14




N¢

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO

Y REGISTROS
130481
Fecha: 17de Jebrero de 2016 No. Electromco 38?07
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que pisa 0 de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-07-16-03-006
Ubicado en: ED.TORREMARINA EST.P-28 /

"'// fheley
NOTARIO

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 11,59 M2
Area Comunal: 4,3700 M2

Area Terreno: 2,2900 M2

Perteneciente a:

gbocumemldem e e

1000670081 IVANALFREDO MARTINEZ VASQUEZ _ o
50101256_9-);5” i CATALIN CRESPG VEGA .. 7~ .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 572,50
CONSTRUCCION: 1843,39
2415,89

Son: DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE DOLARES CON OCHENTA Y NUEVE
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, q ﬁ raoel Bi a_i—o 2016 - 2017,
er Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 17/02/2016 17:08:10
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Empresa Publica Municipa!
Registro de Iz Propiedad de
Manta-EP

WMANTA

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes

 Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

;Némero\;z“!).
Y-\ “? R U/;ﬁb"é
Tipo de Predio: ESTACIO

7/
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: miércoles, 30 de junio de 2010
Informacién Municipal: ; ¢ -

! T : p 6@3’44,4 o Ecuvcfo
ESTACIONAMIENTO P28: DEL EDIFIéIO TORREMARINA. POR ARRIBA.Efmeiérs con
Estacionamiento P-06 POR ABAJO: Lindera con terreno de edificio. POR EL NORTE; Lindera con
Estacionamiento P-29 en 5,15m. POR EL SUR: Lindera con area comin ascensor y escalera en 5,15m.
POR EL ES'TE:Lindera con Bodega B28 en 2,25m. POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacién
en 2,25m. AREA: 11,59m2. Estacionamiento P28. Tiene una drea Neta (m2). 11,59 Alicuota %: 0,0025
Area de Terreno (m2). 2, 29 Area Comtn (m2). 4,37 Area Total (m2): 15,96. SOLVENCIA .El predio

\

descrito SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ™ /\
- 1 z
mem

I Libro ~ © Acto R " Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Filﬂ

COMPRA VENTA QOWRAVENTA 1814 17/ago /2006 24.344 24.360

COMPEA VENTA COMPRAVENTA 1462 04/jun./2008 20.164 20.178
~ HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 637 04/jun./2008 8.352 8.372

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL i2 23/jun./2008 y; 402 . 472

PLANOS PLANO DE TERRENOS 15 23/jun./2008 226 230 /

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 449 16/abr./2013 10.245 10289

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 443 16/3br./2013 10.244 10.289

HIPOTECA ABIERTA IR ~

COMPRA VENTA COMFRAVENTA ' 118¢ 16/abr./2013 23.859 23.894

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 669 23/may.f2013 15.154 15.168

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 1COMPRAVENTA

Inscrito el : » jueves, 17 de agosto de 2006 o Numero de Inscripeién: 1814 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 3848 | Folio Inicial:24.344

a Fotio Final:24.360

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Cantén Notaria: ! MANTA L

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 36 de junio de 2006

Fecha Resolucién: /
a,- Observaciones: ~ -

Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatro Barrio El Murcielago , parroquia Manta del canton

Manta. \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) ,
Falidad Cédula/RUC i Nombres y/o Razén Social ; Estado Civil )
PROPIETARIO 300000000004084COMPANIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO

VENDEDOR 800000000004214SANTOS CEVALLOS EDGAR AL/BERTO CASADO(A)

VENDEDCR 800000000004979GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A)

Certilicacién impresa por :maira_sattos Ficha Registral:22469 vl/ernes, 24 de junio de 2016797



Empresa Ptblica Municipal . /
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
efna donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Finak<ag§
Cantén Notaria: MANTA WRER g /h’,o
Escritura/Juicio/Resolucién: Q,\“V(,eﬂe 0o R up o’,:?é‘
Fecha de Otorgamlento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008 Q° é’_\b . "f?-c /
Fecha Resolucién: % 1t WA Sk C
. NOTARIO wa £
a.- Observaciones: - % <y &
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Refesegiaib ErgM gar
Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidadde AQgse : or- ¥ g&\ario,
. manifiesta su aceptacién con la Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio dcnomuf@' VIERRENAK ,
Ya que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional. ! 3’93’55‘\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: » o \
: , Ir:_alidad " CédulaRUC  Nombres y/o Razén Sdcial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 800000000005687COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO  MANTA
C.- %sta iﬁscripcién se refiere a la(s) que consta(m) en:
ILibm . Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién™.  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 1462 04/jun./2008 20.164 20.178-
~ ~
\ [5 /9 1BLANOS .
Inscrito el : lunes, 23 de junio de 2008 — Némero de Inscripeién: 15 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA . Niimero de Repertorio: 3195 Folio Inicial:226
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ! Folio Final:230
Cantén Notaria: MANTA \
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgagiento/Provldencia: martes, 17 de junio de 2008 ‘
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina". Se aclara que el mismo se encuentrahipotecado al
Banco Internacional, y que la hipoteca continfia en Vigencia.-

-
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - \
. @idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad __ Direccion Domicilio |
i PROPIETARIO 800000000005687COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: | ,
Nirnero Inscripcién Fecha Inscripcibn ~ Folio Inicial Folio Final
402 472

[Libro
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 23/jun./2008

+ Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES _
[6 /9 ] HIPOTECAS XQBAVAMENES _ \
. Inscrito el : martes, lé de abril'de 2013 . Niimero de Inscripcién: 449 / Tomo:1

l .
" Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2936 Folio Inicial: 10.245
Folio Final:10.289

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escrituta/Jﬁicio/Resolucién: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de julio de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: N

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS del departamento 8P-803, ESTACIO%%?@Q’%@‘%A B-
28 DEL EDIFICIO TORREMARINA ubicado en el barrio el murcielago. ‘ \J Mants-EP 3
‘ Yi5—==

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes: 74 JUN 2

Ficha Registral:2246% viernes, 24 de junio JfZOIG 9:55 Pag3deé

Certificacién impresa por :maira_saltos




Emp:"esa Publica Municipal
Registrg de ia Propiedad de
Mania-EP '

[Libro Namero Inscripcidn
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 637
COMPRA VENTA 1180 16/abr./2013 o8
r
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 ’ 23/jun./2008 f
\ : — S

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito ¢l : jueves, 23 de mayo de 2013 Nimero de Inscripcién: 669 Tomo:37
) Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4009 Folio Inicial:15.154 b
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:15.168
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013 \
Fecha Resolucion:
a,- Observaciones:
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
/
ICalida'd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUCCIONES Y SERV!CIOS
| " GENERALES S. A. )
DEUDOR 1000670081 | MARTINEZ VASQUEZ IVAN ALFREDO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO /
DEUDOR 101286979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
{Libro Ntimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
449 16/abr./2013 10.245 10.289

HIPOTECAS ; GRAVAMENES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CER’I‘IFICADOS
Libro
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

Numero de Inscripcione$

ol = - & W

<<Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

|

~

Emitido a las : 9:55:00 del viernes, 24 de jumio de 2016
e A Benclon de: INCREMAR

Wik &2 ’
\g OET\O Ru >
NG ’#o;aﬁn por :MAIRA SALTOS MENDOZA

1310137110

e
/

Certificacién impresa por .man;u_snlms Ficha Registrzl:22469

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

\

Validez del Certificado 80
que se diers un traspasg
emitiera un grd

P24 JuN. 2016
|

Pag Sdee

Publica Municipal
stro de is Propledad de
p

%
7

lo

I‘El interesado debe comunicaf cualquier error en este

viernes, 24 de junio de 201§'9:55—



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

5
=
o

13

SFich 'Registral-Bien i

< .
B AR e R R R S I

/ / N

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqu

Telf.052624758
www registropmanta.gob.ec

Conforme a Is Orden de Trabajo:RPM-16010114, certifico hiasta el dia de hoy 24/06/2016 9:49:33, Ia Ficha Registral Nimero 22465.

Fecha de Apertura: miércoles, 30 de junio de 2010 ~ Parroquia: MANTA

w
Informacién Municipal: g
14

ND REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 8P-803: DEL EDIFICIO TORREMARINA. Se planifica con los mg:é’e t
. . . . ‘ . - Bl . €C
sala, comedor, cocina, dos bafios, dos Dormitorios y Balcon y se circunscribe dentro & g.%%)ugu‘i
/ medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con Departamento drea comun Jacuzzi. POR ABAJO: Lindera

con Departamento 7P-703. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea comun ingreso, Departamento
8P-802 y 4rea comun ducto, partiendo desde el oeste hacia el este con 0,60m., desde punto con angulo 90°
con 0,20m., desde este punto angulo 270° con 0,25m., desde este pynto en linea curva con 2,82m., desde”
este punto angulo 270° con 3,10m., desde este punto angulo 90° con 5,10m, desde este punto angulo 90°
con 1,95m., desde este punto angulo 270°con 2,10m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 8P-806 y
4rea comun circulacién, en 10,25m.POR EL ESTE: Lindera con area comin circulacién, partiendo desde el

Norte haéia el Sur en 2,25m., desde este punto angulo 90° con 0,45m., desde este punto angulo 270° con

5,10m. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 8P-806-y vacio hacia drea comin circulacién en

5,90m. AREA: 81,44m2. El Departamento 8P-803- Tiene una 4rea Neta (m2). 81,44 Alicuota %: 0,0177

Area de Terreno (m2).16,10..Arca Comin (m2). 30,74 Area Total (m2):112,18. SOLVENCIA . EL

DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /-\7\

-_—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

rLibro » Acto L - ¢ Nimeroy fecha de Inscripeién g Folio Inicial Folio Finj

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1814 17/2g0./2006 24344 24360

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 637 04/jun./2008 8.352 8372

COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 1462 04/jun./2008 20.164 20.178

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 23/jun./2008 402 472

PLANOS PLANO DE TERRENOS 15 23/jun./2008 226 230

HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE 448 16/abr./2013 . 10244 10.289
- HIPOTECA ABIERTA :

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1180 16/abr./2013 23.859 23.894

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 449 16/abt./2013 / 10.245 10.289

HIPOTECAS Y GRAVAMENES * CANCELACION DE HIPOTECA 669 | " 23/may./2013 15.154 15.168

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el ¢ jueves, 17 de agosto de 2006 Ntmero de Inscripcién: 1814 Tomo:1

Nombre del Cantén:; MANTA Niimero de Repertorio: 3848 Folio Inicial:24.344

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fdlio Final:24.360

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Fuicio/Resolucién:

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de junio de 2006 m;ﬁ‘%m
Fecha Resolucién: Manta-EP Y
‘a,- Observaciones: 24 JUN. 'Z[]“B ‘/}g

Pag Ll de§

Ficha Registral:22465 viernes, 24 de junio de 2016 P:49

..................

Certificacién impresa por ;msirs_saltos



/

Empresa Fublica Municipal
! Registro de la Propiedad de
Manta-EP

1814

.........................

Registro de : PROPIEDADES |

HORIZONTALES

[4 /9 )PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 23 de junio de 2008
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones:

Niimero de Inscripcién: 12 Tomo:l (WVAE" g
'mero e Insc pcn'n qn.m‘o \‘TP 3080 R ;/h”@
Ntimero de Repertorio: 3194 Foligdnictal 408 a#0, ',
L473> PRo v

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representado por el Sr. Edgar
Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de Acreedor Hipotecario,
manifiesta su aceptacién con la Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA,
Ya que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Oficina donde se guarda el original: NOTMTERCEM
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008

Fecha Resofucién: /

a.- O\bservacion'es:

f

li

™

Constitucion de planos del Edificio denominado TorreMarina”. Se aclara que el mismo se encuentrahipotecado al
Banco Internacional, y que la hipoteca contintia en Vigencia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F?Jidad Cédula/RUC Normbres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio  —- J
PROPIETARIO 300000000005687COMPANIA TORREMARITIMA S.A.  / NODEFINIDO  MANTA
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Feo e e Feckn Tasoripeion  Folio Imcial _ Folio Final
COMPRA VENTA 1462 04/jun./2008 20.164 20.178
~ —
[5 /9 ]BLANO
Inscrito el : lunes, 23 de junio de 2008 Nilmero de Inscripcién: 15 Tomo:1 -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3195 Folio Inicial:226
- Folio Final:230

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

]

PROPIETARIO
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que cohstn(n) en;

300000000005687COMPANIA TORREMARITIMA 5.A.

NO DEFINIDO  MANTA

L
-

[Eibro ]

Ntimero Inscripcién

Fecha Inscripcién  Folio Inicial ~ Folio Final )

L
PROPIEDADES HORIZONTALES 12

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[6 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscritoel : T martes, 16 de abril de 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Ceriificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral;22465

472

402

23/un./2008

Niamero de Inscripcidns

Nimero de Reperto n{,%?s 4
N/

viernes, 24 de junio de 2016 9:49




Empresa Publica Municipal
Registro de {a Propiedad de

i Manta-EP
\gellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cafidad "~ CZdulaRUC | Nombres y/o Razbn Social

ACREEDOR 800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA
HIPOTECARIO CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

_ GENERALES S. A.

DEUDOR 101286979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA
HIPOTECARIO ‘
'DEUDOR 1000670081 MARTINEZ VASQUEZ [VAN ALFREDO

HIPOTECARIO r
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(m) en: :

/

Nomero Toscripeion — Fecha Insoripeion  Folio Inicial + 71

ibro
I[:IPOTECAS Y GRAVAMENES 637 04/jun./2008 8.352 8.372
COMPRA VENTA 1180 16/abr./2013 23.859 23.894
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 ‘ 23/un./2008 402 472

//

Registro de : HIPOTECAS Y )
GRAVAMENES o ) /
{9 /9 ']HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : jueves, 23 de mayo de 2013 Niimero de Inscripdén: 669 Tomo:37
Nombre del Cantén: MANTA / Niimero de Repertorio: 4009 Folio Inicial:15.154
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' {olio F\inal:15.168
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013
Fecha Resolucién: N

a.- Observaciones:

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA AB[ERTA Y 'PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o

@idad CédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio _I
ACREEDOR 800000000003426 COMPANIA CONSERVIC?ESA NO JPEFIN’IDO MANTA
HIPOTECARIO _ CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS !
GENERALES S. A. ‘ »
DEUDOCR 1000670081 MARTINEZ VASQUEZ IVAN ALFREDO NODEFINIDO MANTA al
HIPOTECARIO v :
DEUDOCR 101286979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA N\O DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.,ib(o Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ) 449 16/abr./2013 ., 10245 10.289
. .
T IENT TI S:
Libro Nimero de Inscripciones
o P
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES K 1
<<Total Inscripciones > 9 !
et
' |1.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. I
“Emprasa PUDIcs Municips! |
. . . i do n W da t
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. {@ mp
Emitido a las : 9:49:34  del viernes, 24 de junio de 2016 NS 24 JuN 206
A peiicion de: INCREMAR § JUN. ¢
Certificacién Impresa por :mnir:_saiios Ficha Registral:22465 vigrnes, 24 de junio de 2016.9:4k - emmm=an=em=""""" ~—Pig3de 5§ 1

-
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Effjuina m

~ J ,
Telf.052624758 2 ’) , Lgu'- R

www.registropmanta.gob.ec 7

> ety (W)
Y

Cédlgo Catustral ldentit, Predial: XXXXXXXKIOOOOO0OK -
Fecha de Apertura: miércoles, 30 de junio de 2010

Informacién Municipal:

LIND R TRALES:

\ ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE; Lindera con Bodega B29 en

4 o €
BODEGA B28: DEL EDIFICIO TORREMARINA. POR ARRIBA: Lindera ogft<Boge 6. poR

T/3%2*POR EL SUR:
Lindera con area comun ascensor y escalera en 1,55m. POR EL ESTE:Lindera con propiedad particular en
2,61m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento P-28 en 2,61m. AREA: 4,05. La Bodega B28.
Tiene una édrea Neta (mn2). 4,05 Alicuota %: 0,0009 Area de Terreno (m2).0,80. .Area Comiin (m2). 1,53
Area Total (m2):5,58. SOLVENCIA . LA BODEGA DESCRITA SE~ENCUENTRA LIBRE DE*

GRAVAMEN.
— y
. . . -
l Libro - ] Acto- \ o Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina
COMPRA VENTA "‘COMPRAVENTA 1814 17/ago0./2006 24344 24.360
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA ) 637 04/jun./2008 8.352 8.372
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ) 1462 ' 04/jun./2008 20.164 20.178
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 12 ) 23/jun./2008 _ 402 472
PLANOS PLANO DE TERRENOS 15 23/jun./2008 226 230
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 448 16/abr./2G13 10.244 10.289
HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1180 16/abr/2013 23.859 23.894
HIPOTECAS Y GRAVAMENES'  HIPOTECA ABIERTA'Y ANTICRESIS 449 /" 16/abr./2013 ’ 10.245 10.289
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 669 23/may./2013 15.154 15.168
; : X N
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRAVENTA )
Inscrito el : jueves, 17 de agosto de 2006 Niimero de Inscripcién: 1814 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3848 Folio Inicial:24.344
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:24.360
Cantén Notaria: MANTA —

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de junio de 2006

Fecha Resolucifn:

a.- Observaciones:

Un terreno ubicado en la Avenida M-1 - M-2 calle Veinticuatrs™ Barrio El Murcielago , parroquia Meanta del canton

\

Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e :"—Fﬁi-c:___‘_! Aanicpal
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil I i i n Cil10
PROPIETARIO! 200000000004084COMPANIA TALKIE S.A. NO DEFINIDO
VENDEDOR $00000000004214SANTOS CEVALLOS EDGAR ALBERTO ~ CASADO(A) | MAN'I‘/Z k juN. 20% %/
VENDEDOR 800000000004979GERMAN GYLLING NANCY PATRICIA CASADO(A) MANTA

Ficha Registrsl:22467 viernes, 24 de junio de Jﬂj.ﬁ;‘;:’ ............ - POFTUES . -

Certificacién impresa por :maira_saltos



Empresa Puablica Municipal /
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
ifia donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
_ Cantén Notaria: MANTA W
I
Escritura/Juicio/Resolucién: \ | oy A0 ‘

YorTario

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado TORREMARINA. Representa
Alberto Santos Cevallos. CLAUSULA ESPECIAL: El Banco Internacional en su calidad de £éteg

manifiesta su aceptacién con la Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominadg TC REE x
Ya que el mismo se encuentra hipotecado al Banco Internacional. °’A> ‘ eé"
> 3 ape . . N 4 N
b.- Apellldos, Nombres yPomxcnho de [as Partes: . &o g/‘y A5 . ES?‘-‘L 8‘0
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccion DORIGART _l
PROPIETARIO ___ 800000000005687COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO ~ MANTA T :

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ifibro Namero Inseripeion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1462 04/jun./2008 20.164 20.178
~

[5 /9 ]PBLANOS | ' . “

Inscrito el ¢ lunes, 23 de junio de 2008 Nimero de Inscripcién: 15 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repeértorio: 3195 Folio Inicial:226

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:230

Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién: ' {

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de junio de 2008

Fecha Resolucién:
A\

~
a.- Observaciones:
" Se aclara que el mismo s¢ encuentrahipotecado al

Constitucion de planos del Ediﬁcic/)‘dcnominado TorreMarina

Banco Internacional, y que la hipoteca continda en Vigencia. N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Iquidad CédulaRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio P J
PROPIETARIO 200000000005687COMPANIA TORREMARITIMA S.A. NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: _
[Cibro NGmero Toscripeioa _ Fecha Inscripeion _ Folio Inicial __ Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 23/jun./2008 402 472
) AN
Registro de : HIPOTECAS Y N -
GRAVAMENES -
{6 /9 ]HIPOTECASY.GRAVAMENES
Inscrito el : martes, 16 de abril de 2013 Nimero de Inscripcién: 448 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2934 Folio Inicial:10.244
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:10.289
Cantén Notarfa: MANTA
" Escritura/Juicio/Resolucién: — ' P

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de julio de 2010 ’

. 4 Pubtica Municipal
Fecha Resoluu6n: 3 Ragistro de |a Propleded de
a.- Observaciones: goh  MumeEP At
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA | 24 1l N, 2018 /
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C’iudad.-_----DiLeccién_Dominﬂin ......

Pag3dcS

viernes, 24 de junio de 2016 9:53

Y
\

Ficha Registrzl:22467
{

Certificacién impresa por :maira_saltos



Empresa Publica Municipal h
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
? Nimero lnscnpclé\&
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 637
COMPRA VENTA 1180 ., S
g
PROPIEDADES HORIZONTALES 12 T

Registro de : HIPOTECAS Y >
GRAVAMENES S

[9 A9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES °o'§j81 EC““\?S"’
Inscrito el : jueves, 23 de mayo de 2013 Nimero de Inscripcién: 669 Tomo:37 sto33 7 !
Nombre del Cantén: MAI?T A : Nimero de Rep’ertorio: 4009 Folio Inicial:15.154
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA _ FoLio Fipal:15.168
Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juicid/Resolucién:

F\echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 de mayo de 2013 |
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PRQHIBICION‘- \7C)LUNTARIA DE ENAJENAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad/ ~ CédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio T
ACREEDOR 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA-
HIPOTECARIO CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.
DEUDOR 1000670081 MARTINEZ VASQUEZ IVAN ALFREDO NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 101286979 CRESPO VEGA ROSA CATALINA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO o [
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - 449 16/abr./2013 10.245 10.289
v ~
TA OVIMIENTOS CERT [FI )S:
© Libro ' N Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA . 3,
.. HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘ 4
PLANOS 1 )
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9
s
ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica. J

\
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las ; 9:53:00 del viernes, 24 de junio de 2016 -

A peticion de: INCREMAR
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
| emitiera un gravamen.

2 7 A / ~~~~~~ - Eprese bl Manicipal

|
,,QF DAVID CEDENO RUPERTI El interesado debe comumca @ mﬁs& je Propleded d i
e |

PV\‘EJEEPR;&G Ror :MAIRA SALTOS S MENDOZA Il III
1310137110

b
':

Documento al Registrador d&

7

“W

/
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:22467 vicrnes, 24 de junio de 201§ 9:53 2 4 JU N ws
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TorreMarina
Penthouse Club & Spa

ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
TORREMARINA PENTHOUSE CLUB & SPA
MANTA 10 DE OCTUBRE DEL 2013

A las diez y nueve haora quince minutos del diez de octubre del afio dos mil tréce, en la Sala de
Juego del Edificio TorreMarina, ubicado en la Ave. M1 M2, se reGnen en Asamblea
Extraordinaria de Propietarios de TorreMarina Penthouse Club & SPA, por convocatoria del
Presidente de la misma, Arg. Rubelly Moreno, con un solo orden del dia a tratar, la situacién
de la administracién de! edificio; se nombre secretaria a la Ing. Tanya Andino Chancay, quien

procede a contactar el cuérum presente: SEXTA 5

Rubelly Moreno, departamento PB 01,
Pilar Volcker, departamento 401,
Estrella Montesinos, departamento 804,
Fernando Delgadc, departamento 706
Mariana Mendoza, departamento 701,

Ziit,, 40" parlen

NOrar\

Silvia Veliz, departamento 206,

Manue! Bastidas, departamento 601

Delia Mieles, departamento 203

Celia Iturralde, departamento 104, representada por Tanya Andino

Glenda Bravo, departamento 805, representada por Patricio Rodriguez
Maria Marroqui, departamento 901, representada por Tanya Andino

Irma Jache, departamento PBO5, representada por Tanya Andino

Yéssica Carranza, departamento PBO6, representada por Patricio Rodriguez

1.- La Ing. Tanya Andino considerando que el edificio TorreMarina necesita disminuir gastos,
que permitirian hacer trabajos programados y no ejecutados, pone a disposicién su renuncia
voluntaria al cargo de administradora del edificio, funciones que viene desempefiando desde
el 3 de diciembre del 2008; al mismo tiempo y basidndose en el deseo y compromiso del
Presidente del edificio, Arq. Rubelly Moreno de que se mantenga en el trabajo al Sr. Patricio
Rodriguez, Ayudante Contable, y Cristhian Tapia, auxiliar de limpieza.

2.- La Asamblea acepta la renuncia de la Ing. Tanya Andino y decide nombrar como
administrador y representante legal, segiin lo estipula el Reglamento Interno de Convivencia al
Sr. Patricio Rodriguez por el periodo legal que le corresponde, asi como mantener en sus

funciones a Cristhian Tapia.

O

3.- independientemente de lo anterior, la Asamblea analizard si contrata un auxiliar de
limpieza, asi como revisard las funciones del Administrador y del Auxiliar de Limpieza, las
funciones en detalle seran preparadas por el nuevo administrador, quien se las presentara al
Presidente  de la Asamblea y enviaré copia de las mismas a los copropietarios para su

conocimiento.

4.- La Ing. Tanya Andino sugiere que se establezca el registro de firmas conjuntas en la cuenta
corriente, que serian el Administrador y el Presidente de la Asamblea.



TorreMarina
Penthouse Club & Spa

f Lt R S,

Manta, 17 de mayo de 2016

CERTIFICACION

Por medio de la presente, certifico que el sefior EDWIN PATRICIO
RODRIGUEZ LOPEZ con cedula de identidad 1309916474 el cual
se desempefia como ADMINISTRADOR de! edificic TORREMARINA
PENTHOUSE CLUB & SPA sigue en sus funciones prorrogadas.

El interesado puede hacer uso de Ia presente en la forma que crea
conveniente para sus intereses.

Atentamente,

2
"’d—/——-f -~

p—

i
QH—H&R“N’D/ .
RUBELLY MORENT GARCIA

PRESIDENTE
TORREMARINA PENTHQUSE CLUB & SPA




Manta, 1 de noviembre del 2014 //

Sefor
Patricio Rodriguez Lopez
Ciudad.-
. . . 3 %70 R §‘
De mi consideracién: N f S
tegdd J2P 3 Ay
Y jop B

Tengo a blen comunicar a Usted que la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO :
TORREMARINA PENTHOUSE CLUB & SPA, en su sesién celebrada el dia 10 de octubre. "

del 2014, lo eligi6 como ADMINISTRADOR del mismo, por un periode de un/afio,
CAPITULO Vi, Artfcu!o, 64, del Regfamento lntemo (

En el ejercicio de su cargo Ust_ed ejercera la rep_resen_tacién legal, judicial, extrajudicial,
todas las atribuciones y deberes establecidos en el Reglamento Interno del Edificio

" Torre Marina.

El Edlficm Torre Marina, fue incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal mediante
escritura publica autorizada por el Notario Tercero del Cantén Manta, Ab. Radl
Eduardo Gonzdlez Melgar, el 17 de junio del 2008 e inscrita en el Registro de la
Pfopiedad del Cant6n Manta, el 23 de junic del 2008, bajo el Nimera de Repertorio
2008 —~ 3194, y con el nimero de inscripcidn 12, en el Registro de Propiedades

Horizontales.

a-Geferal de Copropietarios

RAZON: Acepto el cargo para el cual he sido elegida, en los términos del

nombramiento que antecede.
NACIONALIDAD: ecuatoriana.
DOMICILIO: Manta

Manta, 1 de noviembre del 2014

* Patricio Rodrigtréz iopez
C.1. 1309916474



PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 268-DPUM-GAAG P.H.# 014-1438, de Junio 16 de 2008,
emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzilez, Director de Planeamiento Urbano (e),
atento a lo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito
. Alcalde de Manta y, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. José Susa Talenti, Gerente
" Técnico de la Compafifa Torremaritima S.A., propietaria del predio de clave catastral
# 1071603000, ubicado en las Avenidas M-1 y M-2 entre las calles 24 y 25 del barrio
El Murciélago de la parroquia Manta, cantén Manta; hace esta declaratoria
autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
denominado “TORREMARINA”,

Higase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Junio 16 de 2008

& de junio 16 de 2008, la sefiora Alcaldesa de Manta, Lic. Marcia Chivez de
los, en uso de la facultad que le otorga-el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 268-DPUM-GAAG P.H. # 14-1438, de Junio 16
de 2008, emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzélez, Director de Planeamiento
Urbano (e) procedi6 a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “TORREMARINA?, ubicado en las
Avenidas M-1 y M-2 entre las Calles 24 y 25 del barrio El Murciélago de la parroquia
Manta, cantbn Manta, con clave catastral # 1071603000, de propiedad de la
Compafiia Torremaritima S.A., solicitado por el Arg. José Susa Talentn, Gerente
Técnico de la Compaiiia citada.

Manta, junio 16 de 2008

£ Soraya Mera edeno :
SECRETARIA MUNICIPAL“

A

Caliz 8 Av. 2 Teléfonos: 26811471 - 2671479 - 2611558 Fax: 2611714 Casiliz: 13-05-4832
5 Cosreo Elzslrdnize: mimm@mania.gov.ec
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.. INFORMACION PARA EL PROCESO:

1- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2).

— AREADE /
PLANTA | AREA COMUN ’_ AREA VENDIBLE comsmucc:o{v
&= (cubsuclo 2 404,93 367,18 7%2,11
TSubsuelo 1 413,68 343,18 %56,86
anta Baja 143,04 | 446,21 | /589,25 |
“{Primera Planta Alta 58,56 412,84 471,40
£+ | Sequnda Planta:Alta 58,56 | 412,84 47140,
| Tercera Planta Alta 58,56 412,84 471,40
Cuarta Planta Alta 58,56 412,84 471,40
Quinta Planta Alta 58,56 412,84 471,40
Sexta Planta Alta 58,56 412,84 471,40
Séntima Planta Alta 5245 418,95 471,40
Oclava Planta Alta 58,56 418,24 471,40
Novena Planta Alta 317,63 148,95 466,58
TOTAL 1741,92 4614,08 6356,00
" 42 AREAS GENERALES: N L | / »
421. Area Total de terreno: 912,16m2. . /7£ / //{// ]
4.2.2. Total de construccion: 6356,00m2. g R
4.2.3. Total de Area Comiin: 1741.92m2  brwee 18OE
42.4. Area Neta Vendible: 4614,08m2. 4 ‘
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Bodega B29
Bodega B30
Bodega B31
Bodega B32
Bodega B35
Bodega B37
Bodega B38
Bodega B39
Bodega B40
Bodega B41
-~ Bodega B42
Bodega B43
Bodega B44
Estacionamiento P-01
Estacionamiento P-02
Estacionamiento P-03
Estacionamiento P-04
Estacionamiento P-05
Estacionamiento P-06
Estacionamiento P-07
_ Estacionamiento P-08
~ Estacionamiento P-09
Estacionamiento P-10
Estacionamiento P-11
Estacionamiento P-12
Estacionamiento P-13
Estacionamiento P-14
Estacienamiento P-15

Estacionamiento P-16

" .
- v o an -

Estauluuanumltﬁ P47
Estacionamiento P-45
Estacionamiento P-18
Estacionamiento P-19
Estacionamiento P-20
Estacionamiento P-21
Estacionamiento P-22
Bodega B01

Bodega B02

Bodega B03

YT 1T

ROPIETIAT WO TFEONTAY §

353 0,0008
420  0,0009
4,03  0,0009
419  0,0008
530 0,001
427  0,0009
4 ’74 i NN4n
792 0,0017
915  0,0020

406  0,0009
334 0,0007
341 0,0007

13,38 0,0029
13,13 0,0028
14,16 0,0031
13,39 0,0029
11,85 0,0026
11,85 0,0026

11,59  0,0025
11,85  0,0026
1159  0,0025
11,58  0,0025
11,5  0,0025
11,95  0,0026
1096 0,004
1249  0,0026
1345  0,0029
11,07 0,0024
1,07 0,002

A4 N7 nnnnAa
11,0i y,uusse

1250  0,0027
11,73 0,0025
11,73 0,0025
1326  0,0029
1403 0,0030
12,50  0,0027
395  0,0014
3,88  0,0008
442 0,010
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L o f Ty R LRI In H_k— AL Gy
IO REL L TR
Wos 7558 00164 1494 2853
~ pepartamento 5P-501 7404 0,0161 1466 27,99
. Departamento 5P-502 7481 00162 1479 2824
‘Departamento 5P-503 8,44 0,077 16,40 30,75
" Departamento 5P-504 5653 00123 11,18 21,34
.~ pepartamento 5P-505 50,37  0,0109 086 19,02
" pepartamento 5P-506 7558 00164 1484 2853
Departamento 6P-601 74,14 0,0161 14,66 27,99
 Departamento 6P-602 7481 00162 1479 2824
Departamento 6P-603 81,44 00177 16,10 30,75
- Departamento 6P-604 5653 00123 11,18 21,34
Departamento 6P-605 50,37 0,0109 9,96 19,02
Departamento 6P-606 7558 0,064 1494 2853
Departamento 7P-701 233,09 0,0505 46,08 88,00
Departamento 7P-704 76,73 0,066 1517 28,97
Departamento 7P-706 1086 00235 2148 41,02
Departamento 8P-601 74,44 0,0181 1488 27,99
Departamento 8P-802 74,81 0,0162 14,79 28,24
Departamento 8P-803 81,44 0,0177 160 30,75
Departamento 8P-804 58,53 0,0123 11,18 2134
Departamento 8P-805 50,37 0,0109 9,96 19,02
 Departamento 8P-806 7558 00164 1494 2853
Departamento 9P-901 7414 00161 14,66 27,99
Departamento 9P-902 7481 0,0162 1479 2824 103,05
TOTALES 4.614,08 1,0000 912,16 1741,92 6.356,00
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B ridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los teabaja
dependientes, funcionarios > colaboradores, guardianes, visitantes, y vincula@‘%{i

~personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio. ;‘a" ' Z‘b‘::p e i S
S 16p &ian

“Art4.- VIGENCIA- El Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio To!remarina",
entrara en vigencia desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén,Manta, Y/
ce mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Hon'g'ontal d

‘£dificio Torremarina”, j
{

At 5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICI0O TORREMARINA- El / “EDIFIC
TORREMARINA” esta compuesto por un cuerpo principal de nueve pisos de alta, una plant
baja v dos plantas de subsuelos ocupadas como aparcamiento de vehiculos. €l inmueble
tiene las caracteristicas de un edificio inteligente; tiene instalaciones de aire adondicionado
" central por departamentos y acabados de lujo en las areas de uso comun. La estructura del
- edificio es de hormigdn armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa de cimentacién
profunda. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados v
revestidos de porcelanato extranjero. Tiene dos ascensores japoneses marca Mitsubishi. Sus
nstalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y toma
~ corentes de ciento diez voltios, cableado dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
nlanta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de
procedencia americana. El edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra
incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por

piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los
comedores. Ademés tiene una infraestructura de alarmas contra incendio . La fachada es de

IR RS R

Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigon armado.

NOTARO

CAPITULO I

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las
bodegas y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran

Anlirmitad | thy e H inAdad Lad fnl Aal HEAF -
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal det "Lailicio

Torremarina®

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento,
bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien &l propietario lo cediere a titulo de
duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un
objeto ilicito, 0 que afecte a las bu< yas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus
vecinos, o a la seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto
ai que se indica en este Regiamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacion que no sea la de vivienda sea esta vacacionai o permanente.
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Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de CAPEIpM!
aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta pEasRy B i
¢l Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por Inminegta R
ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas qu?) any
derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin 650
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios. /

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de CoPropietarios
autorizaré |la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo/estudio que
presente €l Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre rj cuando, no
contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno,
la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, v
todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizonta! er} la Repiblica

det Ecuador. ‘

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Est4 prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso
sobre bienes exclusivos del “Edificio Torremarina”, respecto de los bienes comunes lo

siguiente:

a) Daar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes O contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracian, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, ¢on
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, .quedando facultado el Presidente y/o el

Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de

Ia realizar4 de conformidad con o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de
su reglamento, y del presente reglamento interno;

) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran O
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
gléctrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en ia fachada del Edificio, en las paredes o cuaiquiera de las areas comunes;

=F ) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, de! Presidente, del Administrador,

I ] obreros o técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento ©

- reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas . ..
comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una

vez pagados los valores facturados o liquidados;
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RA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago

traordinarias, el Administrador cobrara los respectivos interesgss
salculados @ base de la tasa de inferes activa vigente del Banco Central del Etyager/ g0t
cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientEsnaaeh

d cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. {

art, 24 MO
‘ordinarias Y €X

i yn copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los tre' di
de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su ¢OYO ~

conformidad con la legistacion vigente.

2% brotps ("M{b
NOTARO

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento, bodega /o pargueo
- sloraado a sus amendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato,/en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y,
“deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
erminado el contrato de amendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el

contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

" Art. 25.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer

las demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

S S e A

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y.
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias

establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar

disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley d

Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento intemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves
defl voto, de peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento intemo le
asignan como miembro de ese érgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar ias resofuciones y/o disposiciones de la Asambiea de
Copropietarios, det Directorio General, del Presidente y del Administrador;

€) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos
competentes de la administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o
las reparaciones de los bienes comunes;

-
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. de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento, consergaci A  x
uridad y demés gastos presentados por el Administrador. ~Dicho presupues@’sge $E&
v . . . « . A AR
cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra B 032 S

gmar en . .
o fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. [

¢ un ai

/
.31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion;de |
ines comunes estara a cargo del Administrador del Edificio. /

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispe?sabl
necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de 193 bie
comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados d
condominio, energia eléctrica para las &reas comunes, agua potable para las areas'comunes,
sequridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardinefs y areas
““comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordjnarias del
" inmueble, de 3u equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

PP C‘)ﬂﬁ’
NOTAR\O

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de
_ administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segun el presupuesto

~aprobado,

* Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto
de vivienda o al centro comercial constituido en condominio o declarado en propiedad

harizantal
nonzonial,

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde

- cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta

obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ¢ abandonado su

- propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se

deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea
de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion,
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria

: e la que se acordarén los ajustes requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a pagar por cada
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la
Asamblea de Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio,

y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

iy i

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. Los gastos de
reparacion o reposicion que se originen en actos de cuipa o dolo de aigin copropietario o
usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.
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respaldo de por lo menos el 80% del total de votos del inmueble en propieda@ Egjriz ;f
,_siguiendo el proceso normal de convocatoria. {—% ‘%

menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hog
"o asuntos a tratarse en la sesion. {,

entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes\ge™.;
sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con 13
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copl’opietan'os

que asistiere.

 No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

“Aft. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse ,sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera
convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con
derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el

quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a volo, que se

(Rl e

encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el
50% de copropietarics con derecho a voto.

Fl Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar
~ encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,
intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropigtario tendra votos en
proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o
por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder notariaimente
conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma que se

adjuntara al acta de la respectiva sesion.
Ari. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a

anterior de este Reglamento Infemo. ,

s CFO TORT ERAEETTA

En ol caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoriag’és sga,)

la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo fo previsto en el articulo

< >
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[a convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias héblleé"gd s
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At 52- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presgrfxé‘ae‘ 557
presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro degg& *n,- .;,.
glegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de*Cppro
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, €l %@a ®
~ asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto. ?, e

~ Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deber4 aceptar las renuncias y conceder
"~ licencias soficitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su fun0|onam|
requiar y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las p

resoluciones deberén constar en el acta de la respectiva reunic')n A falta de r sol

reemplazado /
‘ |

. . J .
Art. 54- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizarén durante los
fres primeros meses de cada afio, v las extraordinarias, durante los nueve (ltimos mases del

afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros

principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal,

Art. 56.- QUORUM.- E quémm para las reuniones del Directorio General estara integrado por

la concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere

A AT A AT W

fal gudrum se harg una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan
franscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera
reunion, con la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero

de m:emb'os Gue asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General
potra invitar @ una o varias personas para tratar especificamente &l asunto inherente y
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de
Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun ofro
caso se permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios

S~ oo
el edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a
un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de ios concurrentes a la sesion. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Att. 59 APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direcorio General deberan ser
aprobadas en ia misma reunion: ilevaran ias firmas autégrafas dei Presidente, del Directorio

General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su
fesponsahilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,
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¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, déSignar
rovisionalmente su reemplazo o delegara a ofro copropietario las mismas hasta‘qg‘&é; se
resuelva lo més conveniente; % s
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro ¢ 5 T
incendio y dafios & los ascensores, segln o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, /

idar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contrataré a

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, €l Directorj
General y aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento Generalf

este reglamento interno.

e
‘.

2 r‘.;y’fﬂh
NOTARYO

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueblé.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a ofro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes
' dela persona que ejerza la
- Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de
loe limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento
General y en este reglamento intemo;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segdn coresponda, con
la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre la administracién a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarics para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el
proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los
copropietancs,

g) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere ia mora en ei pago, debera cobrarias, juntamente con ios
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal,.su Reglamento General y este reglamento intemo;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y
presentar los informes respectivos;

9) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio;
v, la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante 0 = -

iV iv1 e gh Vv

responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los daﬁos
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s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridadjiﬁi
copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble cq{fgﬁri
condominio o declarado en propiedad horizontal; ﬁ@;ﬁ%««

f) Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copr% j
contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 CORven;
para el inmueble;

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presup
operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de ¢ a‘s‘?;
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerq'o confag
necesidades del Edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion ajguna, en
caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la se&uridad 0
salubridad de las personas que ejercen derechos de uso 0 de dominio; \

x) Ejercer los deméas deberes y afribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento General, v el presente reglamento interno, asi como las
resoluciones de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio Torremarina, la ejerce individualmente, el Presidenfe v el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE L A SEGURIDAD
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en
el Edificio, seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y
oor cada uno de los copropietarics de cada uno de ellos.

CAPITULO IX

N DE CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio,
podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventitara
ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacién y goce
sobre ias propiedades exciusivas o sobre ios bienes comunes dei inmuebie deciarado
en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en ia Ley de
Arbitraje y Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario.
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MARIA GABRIE A LOAYZA
C.C. NRO. 171421699-9

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

El nota...

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf.: 052-381-473
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