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CUANTIA: USD $ 17.860,00
SEGUNDA _PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES JAVIER
MODESTO MENDOZA ALARCON Y ERLINA ARACELY VELEZ ZAMBRANO; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $16.967,03
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR JAVIER MODESTO
MENDOZA ALARCON .-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la cindad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, | Reptiblica del Ecuador, hoy dia martes treinta de octubre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria ﬁblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS,
en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS";
la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de profesiéon economista,
domiciliada en Portoviejo de paso por Manta; por otra parte la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la
.Ingj?e’hi'eéra GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, cn su calidad de Gerente
Eniéargad | de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo
jul ;‘tiﬁca - ¢on las copias de Accidn de Personal y del acta junta que se agregan como

hafbilitants, que en adelante se le llamard "LA VENDEDORA"; y, por otra parte, el sefor

]A_VIER MODESTO MENDOZA ALARCON, afiliado del Instituto Ecuatoriano de
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Seguridad Social, por su propio y persdnal derecho, a quien en lo posterior se le

denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIOQ”, y su conviviente senora ERLINA ARACELY
— 2

VELEZ ZAMBRANO, por sus propios derechos. Los compareciente’m

/—_—/———“

edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles
y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUQ, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS,
la cual proceden a celebrar, rhe entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incbrporar una escritura ‘pﬁblica de compravenéa, mutuo, constituciénlde gravamen
hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuaciéon: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Sl
VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa
y debidamente autorizada en sesi6n del Directorio, tal como lo Ajustifica ~con las copias de
Accién de Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se
le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra el sefior JAVIER MODESTO MENDOZA
ALARCON vy su conviviente sefiora ERLINA ARACELY VELEZ ZAMBRANO, tal como lo
justifican con la Acta Notarial de Declaracién Juramentada de Unién dg Hecho, celebrada
y autorizada en la Notaria Pablica Segunda, del cantén Manta, el veintinueve de octubre
del afio dos mil doce, por su propios y personales derechos, quienes en adelante se los
llamaran “LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La
Empreéa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP” a través de su
representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, del
Cantén Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El! Gobierno

Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo




Cantonal en sesion ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad piblica y
ocupacion inmediata una superticie de 357.16 has,, localizadas al sur-este de Manta, en
una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como 4rea urbanizable
compatible cgn vivienda econémica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y
linderos son |los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas
geograficas X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03
metros hasta llegar al punto 2 de coordenadés geograficas X530950.37 Y9890130.05;
desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al
punto 3 de cogrdenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16; de este punto, siguiendo
al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al punto 4 de coordenadas
geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de coordenadas geograficas X531204.08,
Y9889866.17; (de este punto siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia de 12.81
metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas geograficas X531196.91, Y9889855.56:
desde este punto hasta el Sur-este con una distancia de 268.03 metros hasta llegar al
punto 7 de coordenadas geograficas X531402.23, Y9889683.27; de este puhto siguiendo
al Sur-oeste cop una distancia de 354.78 metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas
geograficas X5B81272.71 Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una
distancia de 342.13 metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas geograficas
X531582.92, Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
9.18 metros hasta llegar al punto 10 de coordenadas geograficas X531579.32;
Y9889200.24; desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros
hasta llegar al punto 11 de coordenadas geogréficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.-
Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta
llegar al punto| 12 de coordenadas geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este
punto siguiendo al Sur-oeste con un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13
de ic@ Edenadas geograficas X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al

s
L na distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas

%i\cij fgcas X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
d

isté’i Avide SF/.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geogréficas

XSS%QS@ .09, Y9B88059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
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176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32
Y9887925.28; SUR.- Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de
181.18 metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35,
Y9887959.25; de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros
hasta llegar al punto 18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde
este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al
punto 19 de coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de
coordenadas geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-
oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas
geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste coh
una distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas geogréficas
X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de
102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00
Y9888546.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de 102.85
hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87; desde
este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta llegar
al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas _geograficas
X529373.77 Y9888700.37 QOESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza la
naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37;
siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de
coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura Publica celebrada
el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Ratill Gonzélez Melgar, Notario Pablico
Tercero del cantén Manta, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el diez de Mayo del
afio dos mil doce, procedié a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo -
Urbano “SI VIVIENDA-EP” para implementar a través de sus politicas y fines, los
programas de vivienda econOmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de
vivienda en el cantén Manta, los siguientes lotes que son parte del drea expropiada de

7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacidén Los Senderos de la

Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.-




lindera con lotes Ay B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el
_Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte
con 192,87m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en
112,92m, lindera con canal de aguas luvias; desde este punto gira hacia el Este en
39,24m, lindera con canal de aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera
Urbanizacién Los Senderos; desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con
Urbanizacion Los Senderos; desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con
Urbanizacién Las Senderos y calle pablica; desde este punto hacia el Suroeste en 12,81 m,
lindera con calle piblica; desde este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle
publica y propiedad particular; costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD
Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un drea total’
de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99
mZ2. FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27 hasta
llegar al punto de coordenadas X 530525,50 — Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde
este punto gira| hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45
longitud de 149,12m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51
longitud de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 4, COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27 hasta
Hegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 longitud de 318,26 m,
lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 -~ Y 9889097,51 hasta llegar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos del lote 4; LOTE 3:
con un drea total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes medidas y linderos:
- FRE;%F% Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - Y 9889806,14 hasta llegar
al H”untége coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54 longitud de 39,23m; desde este
! ; legar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23 longitud de

este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531161,04 - Y

vitud de 192,72m; desde este punto gira hasta llegar al punto de




coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro

extensiongs con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X
531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 53127271 - Y
9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO
DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - Y 9889806,14 hasta llegar
al punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con
terrenos particulares; COSTADO 1ZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531055,06 - Y 9889368,48 hasta llegar al punto de coordenadas X 531272,71 - Y
9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos de la Compafifa Comercio
Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un &rea total de 1.177.302,82 m2, que |
: comprende las siguiéntes medidas y lindefos, FRENTE;: Inicia dlesde el punto de
coordenadas X 531028,09 - Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X
531009,93 - Y 9889306,90 longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; contintia hasta
llegar al punto de coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32 longitud de 539,90m, "
lindera con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de 132,79m, lindera en sus

_.dos extensiones con terrenos del lote 2;.desde este. punto gira hasta. llegar al punto de. ...

coordenadas X 530300,04 - Y 9889288,60 longitud de 132,31m, lindera con terrenos del
Banco Solidario; contintia desde este punto hasta llegar al punto de coordenadas X
530218,18 - Y 9889344,77 longitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530021,88 - Y 9889193,04 longitud de
248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD
Municipal de Manta; continda hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y
9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicidén de los sefiores
Moy6n Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,4%9m, lindera con
terrenos en sobre posicién de los sefiores Moy6n Barzallo Wilson y Santana Rodriguez
Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03

longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X




531255,39 4 Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al
punto de cordegadas X 530983,52 - Y’~9888115,30 longitud d? 359,31m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530967,09 - Y 988059,93 longitud de
57,81m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 ~ Y
9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares;| COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 - Y
9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90 - Y 988938,56 longitud de
915,28m, lindera con terrenos de la Compaffa Comercio Exterior y Construcciones;
COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82
hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 - Y 9887959,25 longitud de 540,19m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 —~ Y 9887925,28
longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito
anteriormente LA EMPRESA SI VIVIENDA EP, estd desarrollando el proyecto
habitacional denominado “SI MI CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo del afio dos mil doce
el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, mediante Resolucién No. 006~
ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan
Habitacional |Municipal “SI MI CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “SI
VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el sector de Urbirrios lI, de la Parroquia Tarqui, del cantén

" Manta, Provincia de Manabi. Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se

encuentra inscrita la Escritura Publica de Protocolizacion de PLANOS DEL PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Ratl Gonzélez
Melgar, Notanio Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del afio dos
mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce se encuentra
inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA, celebrada ante el Abogado Ratl Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
Canton Manta, con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte del PLAN
HABITACIONAL - SI° MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
\{EINTICUATO de la manzana “02”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los

dentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a través de su representante legal

nta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, el sefor JAVIER
\NH

MODESTO MENDOZA ALARCON y su conviviente sefiora ERLINA ARACELY VELEZ
= - "wﬂ“.—-ﬁ—*—‘\.‘\h




ZAMBRANGO, el lote de terreno y casa signado con el ntimero YEINTICUATRO, de la

manzana 02" del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el

B e
Sector de Urbirrios Il, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: 7,00- herradura 2. POSTERIOR: 7,00 - lote 39. LATERAL DERECHO: 13,00 -
lbte 23. LATERAL IZQUIERDO: 13,00, lote 25. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE 91,00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compravenita, que de comln acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS |
UNIDOS DE AMERICA (USD.17.860,00) valor que los COMPRADORES, el sefior
JAVIER MODESTO ‘MENDOZA ALARCON ¥ su conviviente sefiora ERLINA ARACELY
VELEZ ZAMBRANO, pagan a la VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA ~EP”, con préstamb hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que estd_conforme con el precio pactado y los valores_
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, poéesién,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asf como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, ‘aceptan — la“transferencia de dominio ~que Ila
VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta tltima al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara

que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,




embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el

Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la’

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esté sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto
el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su
representante | legal autoriza‘a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones|se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE_ _GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, de] BIESS, segin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominard “EL BIESS” y, por otra el sefior JAVIER MODESTO MENDOZA
ALARCON, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO”, y su
conviviente sefiora ERLINA ARACELY =~ VELEZ ZAMBRANO, quienes convienen en

gelebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:

PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
|, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, en la
ad antes indicada, otorga al sefior JAVIER MODESTO MENDOZA ALARCON, un




préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por

esta escritura y que asciende a la cantidad de DIECISEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
SIETE CON 03/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.
16.967,03) obligdndose el deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de
QUINCE anos, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo
mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los cuales
serdn cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y
legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los
diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la
. tabla de arhortizacién, se dara por aceptada y seré tinicamente validada por el funcionario
o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes serdn descontados,
mediante la retencién de su remuneracidn, sueldo o salario que realice su empleador, o de
su pensién que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el
solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que
dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos
_mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS, Este procedimiento
- también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior
al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en
los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo
adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podrd en cualquier
momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la
* cuota peribdica; asi como, la cancelacién anticipada-del mismo sin incurrir en penalidad -
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado pedirad el
levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran a carge del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si

el deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre




los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa actlva efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la
totalidad del crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la

garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta piblica. QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos qumel

Cdédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las

que contrajere, el deudor y su conviviente constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA,

a favor|del BIESS, sobre ¢l bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas
especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio.  Los
linderos|que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble
no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen cdmprende
a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o|se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacién, accesion u otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo Civil.
Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el
inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor,
no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento exbréso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacién. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a
“entregar|al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso
cerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y
denar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el cobro
stos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si

comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que




sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el

pago de la deuda en cualquier tiempo, NOVENA - DOMICILIO,- Para los efectos de los

contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad

donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetarén a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebrac_ién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. RuBros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contrataaon del seguro de incendios y lmeas aliadas.
UNDECIMA DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y bajo ]uramento que
autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el_IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario o prestatarios de cancelar
el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién

financiera o @ favor-de cualquier persona natural ojuridica ‘o fideicomiso mercantil; as{” =

como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el artfculo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, el deudor declara
expreéamen"te, ademés que se sometera a la jiu‘r'isdiccicv’)fxr querelijar el Gltimo cesionario de
los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto
contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato

todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y




Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-E] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero
Leon Hfrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS” y, por otra, el sefior JAVIER MODESTO MENDOZA
ALARCON, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
por su |propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL

ASEGURADO"; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las

estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario el’

sefnor JAVIER MODESTO MENDOZA ALARCON, quien accedi6 a un crédito hipotecario
para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia de]
siniestrg durante el perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los
recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.
Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; | Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirﬁgfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo

keudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las




muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer

protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas o

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen
cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado
fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge
o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que
no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén,
* ciclones, terremoto il/o temblor, granizo, ‘inundacién, maremotds y deslaves. La
proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda,
inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del
~ 0 los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara
el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta
completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida

sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligindose

el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio. ... . . .

se entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas, Este Seguro no cubrira los bienes muebles u
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondr4, reconstruira o pagara el
objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualduier contingencia
provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza de] uso
del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por
escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrard en la contabilidad del seguro, e incrementar las reservas al final del ejercicio -
economico. TERCERA.- Prelaciéon de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacién la
proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los

contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial




al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucién de
. la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO
PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la
hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-
INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para
la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engaho o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de
la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,
sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos *
que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran
incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad
Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demds normativa interna vigente
del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agfegar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos
anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo
el valor| legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y <cada una de
sus parfes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO
LOOR. Registro Profesional ntimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO
DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue alos

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-%

<

Econ. MARIA'MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS




Ing. GABRIE YN VERDESOTO MOREIRA
C.C. No.130937768-5
“SIVIVIENDA -EP

JAVIER MODESTO MENDOZA ALARCON
C.C. No. 130966635-0

ERLINA ARACELY VELEZ ZAMBRANO
C.C. No. 131278069-3
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VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5

APELLIDOS NOMBRES N2 DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso | Remocién

Ascenso Subrogacién

Traslado ! ; Renuncia

Vacaciones Destitucion

Sancidon Disciplinaria Encargo Administrativo

Comision de Servicio Otros

[ ]
[ ]
L
[ ]
[ ]
L

Dependencia Dependencia
Direccion Direccion
Departamento i _ Departamento
Puesto o ‘ [E___~ | Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo

Sueldo Unificado US.$ 2,800.00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

Empresa Municifat de Viviznda - Manta

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

*VIVIE NMUTPRIDAD NOMINADORA

N©° de Registro:
Fecha: aff/v'ﬁfméwz /10, 2012,
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RAZON S0¢( EMPRESA MUNITIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "si
VIVIENDA-EP-

NOMBRE COMER
CLASE CONTRI
REPRESEMTANTEH

CONTADDR:

FEC. INICIO ACTIVMIDADES: 19/05/2015 FEC. CONSTITUCIDN: jg/asi204n

FEC. INSCRIPCION: D300 FECHA DE ACTUALIZACION: 140812012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

DOMICILID TRIBUT ARIO:

Provincia: MANABI Centdn: MANTA Paroquia: MANTA Calic' AV, 4 Nimero: SN thizrsescidn: CALLE 8 Sdificia: ERAM
Reterencia ubicackin: DIAGONAL A CORREGS DEL ECUADDR Emai hadem_835@hotmal.com Teielono Trabajs:
£53905015 Telefono Trabaio: B5I510357 Weah: WWW. SIVIVENDA-EP.BOB.EC Culular: NSY354555

DOMICILIC ESPELIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DERPENDENGIA

P ANEXD TRANSACCICNAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES ENLAFUENTE
P DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTDS REGISTRADOS: del 001 51 OO ABIERTOS:
URISDICCION: Y REGICNAL MANABR BANABI CERRADQS:

I
\";Emf:cm DE RENTAS INTERNAS

TMANTAJAVENIDA &, ENTET Facha v horar 14/08/20127 18.17:24
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ~lehacebienalpaist
SOCIEDADES |
NUMERO RUC: 1360065170001
" RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBANO "SI

VIVIENDA-EPT '

ESTABLECIMIENTOS REGISTRANDOS:

Mo, ESTABLECIMIENTG: gct ESTADU  ABIERTO MATRIZ
MOMBRE COMERCIAL: 51 VIVIENDA-EP™

FEC. INICIO ACT. 13/05/2010

FEC. GIERRE:
FEC. REINICIG:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, .

DIRECGION ESTABLECIMIENTD:

; . Provitcls: MANABI Cantdn: MANTA Parraquia: MANTA Ghile: AV, 4 Nitmero: 5/N intersecsidn: CALLE 8 Referancia: DIAGONAL A
GORREDS DEL ECUADOR Egdificio: EPAM Email: hadem_665@hotmail.com Telefono Trabajo: 053005015 Telefono Trabeje:
052610327 Web: WWW . SIVIVENDA-EP.GOR.EG Celular: 099354555

SE&:‘-J!C%Q OF RCKTAS INTERNAS
ENTRE V Focha y hora: 140920128 15°17:94
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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CERTIFICADO DE VOTACION

166-0044 1309666350
NUMERC CEDULA
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o: CIUDADANIA 131278069-3 SOLTERD
VELEZ IAMBRANO ERLINA ARACELY SECUNDARIA ESTUDIANTE .
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RLENA TRINIDAD 7AHBRANO CANTOS
© MANTA ot 18/11/2005
18/11/2017

> 0102453

REPUBLICA DEL ECUADOR

PEE T
% 22 CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
‘ c"am . CERTIFICADO DE VOTACION

PEFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
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PROVINCIA

MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
. CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

DECLARACION DF UNION DE HE;:_H@’
De
LOS SENORES: DOMJAVIER MOBESTO MENDDZA

Ootorgadapor
ALARCON Y DONA ERLINA ARACELY VELEZ ZAMBRANO .-

A favor de

INDETERMINADA
Cuantia

Autorizado por Ia Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

Registro

| Manta, a

0
o
0
|
i
B
o
’
o
\
o
‘
o
o




NUMERO : { 436)

UNION DE HECHO : OTORGADO

DON JAVIER MODESTO

PRLINA ARACELY

Nl S .
" CUANTIA : INDETERNMINADA. -
la ciudad. de Ban Pablo ‘de Manta, cabecera del
ton Manta, Provincia de  Manabi, Republica del

ador. hoy dia  lunes vemnfinueve de octubre del

anie mi, Abogada BLSYE CEDENO

dos 1nil doce,
NENDEZ, Notarna Enc‘a;rgr___ada de la Notaria Puablca
rta del cantén Manta, mediante Accion  de Personal
nero 128 UP-CIM-12-CC, otorgada por la  Direccién
wvincial del Consejp de la Judicatura de Manabi, de
discizéis de enero del ano dosz mil doce,
en calidad de DECLARANTES, los =2 eN0TES
JAVIER MODESTO MENDOZA ALARCON YV
VELEZ ZAMBRANO, por sus

quienes de conogel
oz
OREIR BEC £
- ‘.‘—".’;ﬁ‘“ REL Cay, ’Q{y 1
o e (PANY

LopY 4t
, 307




cero
Ete T seis nueve
respectivamente, que copias certificadas se agrega a
€sta escritura, Los comparecientes son  de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, ambos de estado civil
solteros, domiciliados en eésta  ciudad de Manta,

Advertidos que fueron los comparecientes por mi s

' :
4

seflora  Notaria de los efectos vy  resultados de esta
scritura de DECLARACION JURAMENTADA, asi como
examinados que  fueron en forma aizlada ¥y separada,

de que tomparecen al otorgamiento de esta  escritura,

S coaccidn, anenazas, temor feverencral ni promesa 0

sedy cgié'n,” me piden qu& eleve a escrifura pﬁblica ler
siguiente minuta  de manifiesta lo siguiente ; los seflores
Don JAVIER MODESTO MENDOZA ALARCON ¥ Dofia
ERLINA ARACELY VELEZ ZAMBRANO, de nacmnalidadess
scuatoriana, ambos de estado civil solteros, domiciliados
ciuﬁad de Manta, ante usted solicttamos  Io

quince de Jubo del afio doz mil

techa SIUMcs  conviviendo




parientes, amigos v vecinos de
donde habitamos. dicha umodn
una hiya que responden a los
bres  de DAMARYS ANAHI MENDOZA VELEZ,
itenermos  fyado nuestro domicilio en el Barrio 3Ban
oo} del canton Manta.‘ Con los antecedentes expuestos,
parecemos ante usted a fHn de que solemnice
estra declaracion sobre la eustencia de la unidn de
h0,  ya que se cumplen los presupuestos previstos

Articulo  Doscientos veintiddés y siguientes del

igo Civil, fundamentamos nuestra peticidon en el

eral Vemntiséizs del Articulo Seis de la Reformatoria a
Notarial, que agrega en el Articulo Dieciocho de

en &l Remistro Oficial numero

=3

vemtioccho des noviembre del ano

sefiora Notaria se dignara levantar el
conn todas las
10s conferira

peticionarios. Hasta  agui

comparec




publica, conn todo e

vy que las solemm el vwitud dela f&
publica de la que me hallo investido. Leida que les fue
a los comparecientes la presente escritura, por mi la

sefiora Notaria, se ratifican conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual. DOY FE-—?

JAVIER BMODESTO MENDOZA ALARCON
C.CHo.- 130966635-0

ERIINA ARACELY YVELEZ ZAMEBRANO
CL Mo~ 1312780693
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128-UP-
Consgo
enero d
JONATH
cuadros
generale
FERNAN
de la ce
cvil =0
Manta;
desde
cuatro
conoce?
con £
Cuatro

manabita

cuando?)
conocién

Leida qj
para  cot
Notana

del C’-tﬁfén Maﬂta
CIM-12-CC,

el ano
1AN REYES MURILLO, qui&n

5
DO JONATHAN REYES MURILLO, ecuatoriano,
cdula de
ltero,
Pregunta Dos -
cuando
ANOS;

-~ Respuesta- Los conozco

:iono:,
aptitudes,
ne la
nstancia

DE - YREGUNTABY RESPUESTAS A LOS TESTIGOS:

e octubre del ano
: ‘ dlﬁl hor'-vs, mte mi, Abogada ELSYE
EHENEEZ Notaria Encargada de la Notaria Publica
mediante Accién  de Personal niimero
oforgada por la  Direccién Provincial del
de Manabi, de fecha dieciséis de
comparece €l sgefior FERNANDO
respondera al siguiente
Uno .- Nombre y demas
generales de Ley son
portador
de estado
ciudad de
conocen  y

de la Judicatira

dos mil doce,

de

de

Pregunta
Miz

preguntas
Ley .- KRespuesta

v

ciudadania ntimerc 131252776-3,
domicilio estd ubicado en  esta
Diga la que declara =1 nos
Respuesta - 31, los conozco desde hace
Pregunta Tres- Diga porque circunstancias los
por gue mnos relacionamos

y de trabajo; Pregunia

M1

mismo grupe de amistades
Diga el que declara que la sociedad mantense,
Y uatoriana, conoce de esta relacién v desde
Respuesta - Me consta porque en fiempo que Tevamos
como amigos han  manifestado  acciones vy
se relacionan como pareja desde hace cuatro afios
fue la declaracién al testiso, se ratifica en élia Al
brma  en unidad de  acto con la sefiora
que da fe -4

o

\_
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\
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Manta, a loz veintinueve dias del mes de octubre del
Mo dos i as digz horas treinta minutos, ante mi
Abogada- ELSYE CEDEROD MIENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal mimero 128-Up-Cm- 12-CC, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del  afio dos mil doce, comparece la
sefiorita EVELIN JANINE OSTAIZA BAILON, quien respondera
al  siguiente cuadros de preguntas : Pregunta Uno.- Nombre ¥
dem&s generales de Ley - Respuesta : Mis generales de Ley son :
EVELIN JANINE OSTAIZA BAILON, ecuatoriana, portadora de
la cédula de ciudadania namero : 131547423-7, de estado  civil
soltera, mi domicilic esti ubicado en esta ciudad de Manta ;.
Pregunta Dos - Diga e que declara si nos conocen y desde
cuando - Respuesta -: 31, los  conozco desde hace cuatro
afios; Pregunta Tres.- Diga porque circunstancias los conoce? -
Respuesia - Los conozco por gque nos relactonamos con el mismo
-grupo de amistades; Pregunta Cuatro .- Diga el que declara que
la sociedad mantense, manabita ¥ ecuatonana, conoce de esta
relacién  y desde cuando?. Respuesta - Me consia porque en
hempo  que  Hevamos conocténdonos  como amigos han
manifestado  acciones y aptitudes, y se relacionan como pareja
desde hace cuatro afios. Leida que le fue la declaraciéon a Ia
testizo, se ratifica en ella J para constancia frma en unidad
de acto con la sefiora Notaria que da fe .-/{/

i
SAL




JATTTA NOTARIAL -

CIUDAD"DE  SAN PABLO DE MANTA, CABECERA
NTON  MANTA, PROVINCIA DE MANABI, REPUBLICA
x{‘,UAD@R\: NHOY DiA LUNES VEINTINUEVE  DE
iRE_DEL éusm DOS MIL DOCE, ABOGADA ELSYE

Jgo

MEREN) Ez_, NOTARIA ENCARGADA DE LA
BA@A CUARTA DEL  CANTON MANTA,

RN 1"7 L\\ o }
MEDIAN T\E\fﬁ'—ﬂthN DE PERSONAL NUMERQO 128-UP-CJM-

12-GC, OTORGADA POR LA DIRECCION PROVINCIAL DEL
CONSEJO DE LA JUDICATURA DE MANABI, DE FECHA
DIECISEIS DE ENERC DEL ANO DOS MIL DOCE, A LAS
QUINCE | HORAS, DE CONFORMIDAD CON LA FACULTAD
QUE  PREVE EN EL ARTICULO DOSCIENTOS VEINTIDOS Y
SIGUIENTES DEL CODICO CIVIL, FUNDAMENTAMOS
NUESTRA  PETICION EN EL NUMERAL VEINTISEIS DEL
. ARTICULO  SEIS DE LA REFORMATORIA A LA LEY
NOTARIAL, QUE AGREGA EN EL ARTICULO  DIECIOCHO
LEY NOTARIAL PUBLICADA EN EL RECISTRO
NUMERO CUATROCIENTOS SEIS DEL VEINTIOCHO
VIEMBRE DEL DO3 MIL SEIS, UNA VEZ EVACUADO

OS  REQUERIMIENTOS QUE LA LEY REQUIERE.
OMO LA DECLARACION JURAMENTADA DE LOS
ARIOB, LA DECLARACION JURAMENTADA DE LOS
3¢ DON FERNANDO JONATHAN REYES
JANINE OBTAIZA BAILON, DECLARO

CULADA MEDIANTE ACTA LA )Ul\ﬁ@?\;\ o

BT 1—3,:
El!k Ph




TR OA SyEAT

ARACBLY VELEZ ZAMBRAEO. EL SENOR JEFE DEL

REGISTRO CIVIL DEL CANTON RESPECTIVO, SE SERVIRA
TOMAR NOTA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS PARA ESTA
CLABE DE ACTOS . DOY FE.- /Q/

//(//L/;Z/{,/ ézé Aéaa

+

Abg.- ELSYE CEDENO MENENDEZ

. NOTARIA ENCARGADA ;
MOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON BMANTA
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FCUATORIANA¥ #2211
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ROANERGE ISIDOKC
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MANTA 'r
~ 18/11/2017

e " REPUBLICADEL ECUADOR
@ cn’a\ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 071052011

1312780693

082-0094 CEDULA

NUMERO
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PROVINCIA

MANTA
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) REPUELICA DEL ECUADOR
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LIGUADENLY 3
BALLGN EVELLN JANINE
KL CARMEN/EL CARMEN
U5 NOVIKMERE 1991
QUT- u2Is 0112y ¥
MANABL/ KL CARMEN™
- EL CARMEN T T 3iys
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~ _ REPUBLICA DEL ECUADOR
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« o CERTIFICADO DE VOTACION
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ) s 3 51 1 O

CECSTODEAPROPEDD vt 0 ‘ I

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4y Calle 11

IN F ORMACION REGISTRAL

" Fecha de Aper(ma viernes, 15 de junio de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial; 3-27-39-24-000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote 24 de la manzana 02 con las siguientes medidas y linderos: Lote 24: Area total: 91,00 m2.

Frente: 7,00 - herradura 2 Posterior: 7,00 - Lote 39 Lateral derecho: 13,00 - Lote 23 Lateral
izquierdo: 13,00 - Lote 25 SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

< e,
D E G R A v A M E N

RESUMEN DI MOVIM "’\"l 0S R!' (‘]‘s l"RAl E\S

CoLbro T e . Nmeroy fecha de inscripeion  Folio Inicial
Compla Vcnta "l ransfu cncia de Dommlo 1.221 10/05/2012 - 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos o Aprobacion o 27  08/06/2012 443

MOYIMIENTOS REGISTRALES:

!
;
)

REGISTRO DE_COMPRA VENTA

1/ | Transferencia de Dominio

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23216 - Folio Final: 23.246
Niimero de Inscripcién:  1.221 ‘Nimero de Repertorio: 2618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano S1 VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000060249 Enipresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
Veundedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio fin
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 1589

Certificacién impresa por: Mupy Ficha Registral: 3511

Coy 31‘13'




© 2/ 2 Planos
Inscrite el @ jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Ndmero de Insqripeidn: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

O e

(‘)[x

Fecha de Otorghmiento/Providencia: juceves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicig/Resolucion: - >

RETETENEN
Fecha de Resolucién;

a.- Observacionels:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apcllidos, Nompres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Soeial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Ventg 1221 10-may-2012 23216 23246

37 2 Aprobacién
Inscrito el :  vigrnes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Numero de Inscripeién: 27 - Numero de Repertorio:

Oficina donde se|guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolugién:
a.- Observaciones;
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m?2
desglosado del lote 1 de Ja escritura inscrita ¢l 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 vy de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢l area

d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apetlidos, Nombyes y Domicilio de Ias Partes: )
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razédn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroli Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

O;,.,\_‘/\ &

Ogvznw®

Certificacion impresa per: Moy Ficha Registral: 35119
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TOTAL DE MO\/J\IE\TOS CERTIFICADOS:

LIbTO Niimero de Inscripciones | Li Numero de fnscnpc*l

—,A

| Planos 2 " ' ”

| Compra Venta 1 : - ‘ J %
- . - ,\\V

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predlo qge se certifi c}/f"
i OOVZI'\“’ B>

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certlﬁcado lo invalida.

Emitido a las: 10:30:52  del lunes, 03 de septiembre de 2012 Immmlm””mm]mm lm

A peticion de: Kiemers Wiy VALOR TOTAL PAGADO POR EL
4 CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saktos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se dicra un traspaso de dominio o se
emiitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la -

S el B ' Propi
: 2 : ; . ropiedad.
4 W °o e '

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 35110 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCE!
DEL CANTO™

d DE AVALU

ECI: VALO‘ZADH

No. Certifi i 883}85

pry

9993383 CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 6711

//////ITY

Fecha: 3 deseptiembre de

2012 _
El suscrito Director de Avalios, Catastros’y Registros Certifica: Que ievzsando el Caz‘astro e
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 27~39 24-000
Ubicado en: PROGAMA HAB[TACIONAL SI MI CASA M7-02 LOTE 24

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 24

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-E " del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
24 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-24-000, y las‘siguientes medidas y

linderos:

Lote 24: drea total 91,00m*

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 —lote 39
Lateral derecho: 13,00 —Iote 23
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 25
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DIRECTORA DE PLANEAMIENT URBAN

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacicn requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

La Direccion
MUNICIPAL
PROGRAMA

en la manzang

dicha propied

CERTIFICACION

No. 2467

de Planecamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL
HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Caiasiral 3273924000, nbicado

2 lote 24 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Canton Manta,

1d se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afeciado

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente:

7m. Herradura 2-Calle

Atras: 7m. Lote 39

Costado derec

ho: 13m. Lote 23

Costado izquierdo: 13m. Lote 23

Area total: 9

Mania, 08 de ¢

wlica de bucena fe

oniprobare que se

{12

ctitbre del 2012.
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DIRECCTION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

1o se emite de acierdo a la documenmacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

han presentado datos falsos o represemaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondienics.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO _

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

5 se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
Valor $ 1,00 Délar . de pago por concepto de Impuestos o gravdmenes a cargo de

00776 iﬁgA MUNIIPAL DE e Por consiguiente se establece
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que e
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvio aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo tecnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente Si VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia -General, a la Ing- Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de'la Empresa;
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las rnismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septierg
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“VIVIENDA- ene Zambrano Zambrano, -
S;/ Empress MunicipaldeV{ﬁndgﬁa SECRETARIA AD-HOC
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNI CIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesi6n |Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson| Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comision
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, |Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Pablicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director. de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio |la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesidn, el sefior Presidente
declarav nstalada la misma y somete a consideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
UNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ “SI
IVIENDA-EP”

2,- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD

AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION

DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
ESARROLLO URBANO SI VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

e RS, o e e e e oo
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DESARROLLO DE LA SESION:
===l DU LA SESTON

vital fmportancia para la ciudad, Ia Administracién Municipal con toda Ia
Tesponsabilidad ha creado g Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “S1 VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adiciopal que se ha
impuesto por Ia necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole g
Directorio de Ia Empresa dar e] funcionamiento y vida a las ideas que el I
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en Ja
ciudadania. Existe Ia decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia: | ‘

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”.

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,

Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo
Cantonal de Manta eg sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en Tepresentacion dela Universidad' * =~ -
Laica ;Elby Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de Ia Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para io
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Reptiblica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda ¥y Desarrollo Urbano “Sq Vivienda-EP”, 1a Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los seflores Directores: Si
Juramos. Continga e] sefior Presidente de] Directorio: Si asi lo hacéis que esta
"Cindad vy la Patria 0s premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de Ia Empresa de Vivienda.

VIVIENDA.,

e
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Por | secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa, El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los ultimos
afios len una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
Xpropio el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Segurp Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administraciéon de la empresa;
entonces  sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido|la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susi retine el mejor perfil profesional, por
lo quel para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demés miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:

T

PR ¥
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
comparfieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el.sentido de que el sefior Jesé Manuel Susa Talenti, tuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en o referente al drea en que
estamos en proceso, es la conformacion de Ja Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susa serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de Ia
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.
* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor,

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arg. José Manuel Susi Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”, ‘

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacién esta el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozean, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
S¢ conozcea a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacidn al
patrimonio que tendra la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacion que se efectiio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencion el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
Junio|de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedis
a la presentacion de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando s
demandas Jos documentos de Ia fase administrativa, los informes técnicos y el
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaliios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados ¥ por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi 1o ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a Jog sefiores propietarios con la demanda de
expropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicar4 las medidas, ubica

determinar y el juez mediante sentencia esta

procesa aunque hubo un inconveniente €1 su momento, impugnaciones de los
seflores| afectados, pero el Concejo al inicio ratifico Ia resolucién, también
quiero |indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar Ja ocupacioén de las 4reas, se consignaron en los Juzgados los valores

El sefior| Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avalios lo hacia la Direccién Nacional de Avaliios y Catastrog (ha
cambiado al respecto Ja normativa?

Contesta el Doctor Arturo  Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
ner una Direccién de Avalios y Catastros estamos

facultados para emitir el avaltio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algiin problema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo tmico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una

VeZ que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empezé a detallar, a individualizar realmente se qued6 con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno €s un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alla a los Juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademés hay una comunicacion que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mis bien estan apoyando
Ja iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentfan afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tietras y vieron

que realmente esa no es la intencién y mas bien se estdn sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza F ortty y expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacion habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos; jqué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arg. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se

ha acercado estos tiltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
©2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales son las
proyecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? jen cuédntos afios se piensa
construirse? )

El sefior Presidente del Diitctorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por affo, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que lo l6gico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
ntmero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
las personas con servicios béasicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonig de la empresa en estos momentos son los tefrenos con eso se esta
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357hal, el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar [sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa;|ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
agricola y|es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la |palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el area que.ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
&l sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro canton son
ilrededor| de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
on aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

reacion de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010
=
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a expropiar édreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este canton vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente lamina es
el drea que se desting a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estd
Urbirrios I1. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue antj técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria, Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que:a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las #reas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamjento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacion para que

nos conduzca a esta zona; esta via. colectora tiene que ser de primer orden, y

planificada adaptandonos a Ia topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccion de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajandp, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir [todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en |Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el.
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluyias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso |de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene| el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post gradg en instalaciones sanitarias v me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucion, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena

calidad de|vida. ‘ k’

i
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccion fisica en ¢] area. -
Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ninglin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el area fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro. de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcion que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacion de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el Unico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacion, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algln inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectareas es bastante
terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que’
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente. i

v
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e mdlca Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a tra“ves del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo pcpu]a; h

! -
!

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia alld apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inYersién privada que es la que

precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el seffor Presidente y expresa: En 1L dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él va a

tomar y que resuelva las directrices del Dlrectorle - \

. . // r
Se levanta la reunién a las 11h04 del mismo dia.
{

\
\

Thg Aaie
. g PRESIDENTE RECTORIO PROSECRETARIA UNICIPAL
ALCAL DE/DE MANTA ENC. DE LA SECR! TARIA MCPL.
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

VIVIENDA-ER “ [
mﬂd

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCIC')N,»Y CONVIVENCIA
) DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de|la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas vy

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El' Plan Habitacional “SI MI CASA” esta ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Loétizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Sj Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacion de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- S PREMACIA DEL REC LAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previstb en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualguier norma o disposicion, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitadional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 - RGANISMO DE DIRECCION.-

Los ()rganos de ifeccién del Plan Habitacional “Sj Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
05 CEmités Barriales, que cada manzaria tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
Jdesponsables por las areas comunales, sequridad y funcionabilidad que se

ren dentro de su respectiva Manzana.
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

S viviENDAEP

Constitucion del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Prop»ietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en Ia Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los.cuales deberdn estar al dia en el pago de Cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias. |

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.
Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de adsencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacién escrita.

Caso de no poder asistir pddrén delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier decisidn Y acuerdo aprobado eh Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y. reglamentos de la:Comunidad.- '

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES. -
=R AS Y REGULACIONES. -

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de |a Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.,-
oo TARL DE CUOTAS A LA COMUNIDAD,-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

2. El Secretario - Administrador elaborard, segtn el coeficiente de participacion de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas ser3 mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacional,
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un P!an Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen areas
comunales y municipales coh limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
esfipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de -las viviendas, su estructura general, su
configuracion | o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.
Los propietarips se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra. ‘

En caso de epsuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser

reparadas por| el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podrd proceder con la

reparacion, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de @

una cuota ordiparia & extraordinaria se tratase.
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ARTfCULO 8.3. VIVIENDA: COS Y cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa
Tohalli

Gaviota

Isabella
Umifia 80

ARTICULO 8.4.- pg LOS RETIROS, -
Los retiros Posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de Jas C
de! Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ntal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en
Mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica O0rnamental) o
vegetal (seto vivo),
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ARTICULO 8.6.1 DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras consarvaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segiin el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.-| CONEXIONES.-

Se prohibe toda| conexién o manipuleo a instalaciones de! Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de Cajas, armarios y en genera! de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacién,

ARTICULO 10.- DISPOSICIQONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararjas y dejarlas en las mismas condiciones originales,

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantpnal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
oblxgatonamente opservados por los propietarios del Pian Habitacional Si Mi Casa y que

- jo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las _
ificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos &

nstrucciones utilizados en una obra.
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién, .

trans;;orte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a Ja vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra, \

Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicion y/o' construccion
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmer}‘lte los materiales indicados. ‘

No estd pe-rmitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos,

Los trabajos de demolicién Y /0 construccion deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

- Estd prohibido e} ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores

etc.
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ARTICULO 11.-|DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.
Estad totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiesteético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias,
Los propietarips que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo momento ‘de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

Si alguno de| ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.

Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridadesv {correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos. 7 |
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, Yy no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escéandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

antes de colocar alglin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la

instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones vy caracteristicas del ég/

anuncio, y lugar dande desean emplazarlo.
v s
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1.

“Todas las actividades xlegales dafinas, ilicitas, pehgrosas e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.

Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algun propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios.

Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble Yy sus
relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o gue
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen e} Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARI'\CTER ESTRICTO

1.

No se podra depositar ninglin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos Yy anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.

Ningdn tipo de ruido, ya sea producldo por aparatos de musma television, radlo
electrodomésticos o mcluso el produc1do por los habntantes de las v1wendas
deberdn molestar en ningin momento a los demas vecinos y se debera impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.

Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.

Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.

Estd prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los

autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios|que alquilen sus viviendas debersn poner en conocin;iento del inquilino,
y podran a dispasicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquelios responsables de las acciones de éstos Gltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacidn:

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario — Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de lal infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.
La reparaciénn de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por |actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos que sean
productos de| fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil

Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podrdn transferirlos ni arrendarios sin el

conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la| otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
npuestas por el presente reglamento,

2r dichos actos o contratos la mencién y aceptacién expresa a las

restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el ,

b a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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dafios ocasionados a Jas viviendas colindantes y al urbanismo én general, sin
perjuicio de la sancién Pecuniaria que le aplicars iIa Junta, Asociacién o Comité,
Las restricciones de este reglamento,‘ Y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de |3 propiedad y a sus
Sucesores en e} dominio, Cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir
el dominio.

propietarios y sus invitados (familiares Y amigos),

Si se ocasionare algin dafio en 1 Cancha imputable a un Propietario 0 a sus familiares,

ario quien responda por la reparacién o

quiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generars la obligacién del propietario del pago de una multa
€quivalente al 129, anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.
Esta multa sers repetitiva sobre |os saldos deudores cada 30 dias, _
Los abonos o bPago parciales que efectiie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

' i plimiento de |as normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer

determine |3 Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en e tiempo sefialado,
. €l propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo de)
trasgresor, e mismo que estars obligado a pagarie ademds una multa equivalente
al 100% del valor de la obra,
El dafio o pérdida de bienes del plan Habitacional, imputable a Ios propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine Ja Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en o tiempo sefalado, el propietario deld/
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor el
mismd que estard obligado a pagarle ademas una multa equxvalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente | Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarjos o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de

multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de Ias disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del

juicio verbal sumario.

ARTICcULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que g Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que
determinan las ordenanzas y teyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

§VIVIENDA EP

GERENTE GENERAL
STPWVIENDA-"Pﬁ
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAT,
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACITECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )
PR,

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante i doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el séﬁor ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad dé Gerente “G‘eneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este Instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto ¥y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El

compareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmerte capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de heberme exhibido su

documento de 1dentificacién, cuya copia cerﬁﬁca@%m?f adjunta a este

instrumento publico y me pide que eleve & escriua publica el contéenudo de

l2 minuia cue me enir
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figno cargo, sirvase incluir una de poder especial, :

[dusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de”

serente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ngeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
dad, de nacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en
delante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

WITECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

umero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

rea ¢l Banco del Instituto Feuatonano de Segurnidad Social (BIESS), como

4 f 4

1stitucion financiera publica; con competencia para admimstrar, bajo
rilerios de banca de inversidn, los fondos previsionales del Instituto
cuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
onstitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
nancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

eguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

mncionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

star debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
slebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
Tvicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
ovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
itecedentes, el Ingeniero Leodn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
lidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad

cial, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

quiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

AMBRANO, con cédula de civdadania nimero uno siete uno nueve siete

a Oncai

2qes

TR VG

oot I




diituio Fcuzioriand de Segur:

e del BIESS. en la jurisdice

irices de hipoteca 'y coniratos de mutuo para

~uebles, que se otorgan @ favor del BIESS, en todas sus vananies 'y

sductos, contempladas en el Manual du Crédito del BIESS. Para la

ecucion del presente mandato, LA MANDATARIA csid aulorizada para

1, INSTITUTO YF,CU/\'L'ORIA_NO' DE

scribir a nombre de | BANCO DE

las notas de

SGURIDAD SOCIAL BIESS Jas lablas de amorlizacion,

*»sion cancelaciones de hipoteca, hipotecas ¥ umlquicr documento legal,
\blico o privado, relauopado con el mutuo con garantia hipotecaria ylo

BANCO DEL

ue se otorguen a favor del

SEGURIDAL SOCIAL BIESS. 2)

mutuo, sobre bienes inmuebles, g

NSTITUTO ECUATORIANO DE

uscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

EGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

ipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

TESS a sus prestatarios, en la junsdiccion de la provincia de Manabi; asi

oo también cualquier documento publico © privado relaciopado con la

dquisicion de caricra trapsferida a favor del BANCO DEL INS'[‘ITUTO

CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

¢ ello la suscripcién de endosos, cesiones y/c cualquier Otro documento que

Lera menester a cfectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera &

2vor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCTAL BIESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente poder

1o total o parcialmente Gnicamenic previa autorizacion

odra ser delegado
del MANDANTE.- CUAR”LA~

0 cualguier




evocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Institulo Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
lemas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
fumado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
wimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
>ichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
:le\/a:da a escritura publica c:on todo su valor legal, leida que .lc fue al
:orr{pareciente por mi el Not;ario cn alta y clara voz, SC afirma y ratifica en su
ontenido y para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

clo, de todo lo cual doy fe.-

)W@%

Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
c. OoFGEF 4z

. Jlom ()JTJO};QZDObaH/O ,
NOTARIO VIGES SEXTODEL ZANTON QUITO.
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" ASTADEPOSESION No-062- - - -

£n Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequiidad Social y, previa calificacion de sy habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presia la
correspondiente promesa legal para el desempeno dé las funciones de- Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seglridad Social, para [as que ha
sido designado en sesign celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS vy en el atticulo 19 de su
Estatuto, > .

- Para constancia firma con lossefiores Miembros del Direcforio del Bancodel IESS y el - -

- infrastrito Prosecratario Ad-Hoc qué cerlifica. ‘ ' ' "

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

[
( Q&//
2L A
Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huileapi
- REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR?%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. TedT e, sreHerara
GERENTE GENFRAL
‘BANCODEL IESS
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La copia xerox que antetede es fiz compuisa de
la capis cer‘(iﬁég:da que me fue presentada en
_.AUN‘ fojds utiles v que luego devolvi ai
interesado, en /e de ello confiero Iz présente,

DEI T~

DR. HOMERJ LOREZ OBANDG \
NMOETA KO'\HCQQI LERXTO
hi SANTON QURQ b
7

pez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

10; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal ... .

nuimero dos mil ‘ochocientos cincuepta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mi] doce, suscrito por el Doctor Ivan Bscanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA. copia certificada de 'la escritura publica de PODER
LSPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a fayor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCJ: .-

()

3011 a%’%mzuetai\dalina. ]
FSPPLENTE DEL CANTON QUITO.
> -
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LIDGS ¥ NOMBRES DEL
ARO JOSE TOMAS

APELLIDOS Y NOMBRES
VEGA LUZ ADOLFINA

T quito
2011-03-25

CoaA O

AT
2021-03-25

000444875

I R

CERTIFICADO DE VOTACION
FUERZAS ARMADAS Y

“BIDENTA (E) OE LA JUNTA

A1133A1122 el BE,EQBCU CUADOR

O CiviL

ICACION Y.CE

1101788387-2

ESTADC CiviL Casado
CHELA ESTHER
ZAMBRANO R







RUBRICADAS FY

Ab. Elsye Cedeno Menende?

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE  PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS.- DOY

FE.-

Lt it

/rﬂ/ A

b, Fasye Ledfnio Menéndez
Notasia Publica Cuarta Encargada
Mente - Benador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y I{EGISTRQ

Direcdmde

FORMULARIO DE RECLAMO
[m T FJOL 000000 |

Q VARV Q‘jr %Uf o<l
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= iL (Jn C ICL ) e

Rubros.

*M_‘—T’; U;S o Pr ncipa T T
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suit/ no foIncado

Contribuclon Mejoris

Nombra:

Tasa de Seguridad
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Firma del Inspeclor

Informe de aprobacion

fliema del Director de Avaluos v Catavtro




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ™%
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 24

a Direcciéon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
IVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ” para que celebren
scritura de PARTICION del lote 24 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

4-000, y las siguientes medidas y linderos:

Lote 24: area total 91,00m>

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 39
Lateral derecho: 13,00 - lote 23
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 25

28 de Mayo de 2012

aneth Cedeiio Villavicencio

IRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




