(— A (- )
091a03 AHENON Ay 1
L1 ] ] ORINJYIW 0 01008 30 g
$3N0018 3a 101 @ (soAjuad uIs) -
n @ — _ _ ._. _ _ r _|_ 31071730 ONTVAY 3LNITSIANVONI 7 0onEnd OavHENNTY e
0osn ouLa i 31513 ON m b
€
) D osnoNlo D — vanvsuansazsatsnais [ ] ¢ -
: NOIDONHLSNOD N3 D ? Q VAUV 03Y 3LSIXI IS (2 L NTRERER () HE @
{— B sanoo1a 3d ouznnN (9 NowomuisNod (§2) 215X3 O H . g
| _..M_HB 21NZ¥4 130 GNLISNOT Z
M e A e T £ T D b osn NIS @ ;.
3181%3 1 z
(A — NOIDVOHIOE NIS V3¥Y 130 OSN ] OGYTIRIVINYITY
: OuL3NAd Q 31SIX3 ON - L 9
- - SOQVNIWY3L 4 NOIJYHHIGA NOD f
_ SU T d:@ n% G _HD sanvona 30 ouanN (09 _H_ @ v @ -
e w.w 7 Smﬁ %3 \\ Ty D , NOIYOLITE NIS STVAIG3A NS mmmw_wwo_” — M mviodvaoy €D
RN ] P T 3107730 STTYVHOS SYOILSALIVYVD h—
7 e i o 3
‘SINOIOVANISEO0 VIAV N3 SYaIIand S303y
\. — .
saIs z
[ J1sxa o X avanwa @ vsogva o Ninooavas | | ¢
OlY 3G VH@3id O OAVINIWIONI z VIOV 9
aNFILON |4, b
2183 1S z -
s3N9VSaa .
21SIX3 ON . @ OINIW3D O OLIV4SY |u 5
NINDOaY ¥
ORy 30 v¥a3ld g Yavzvo ©
B o IR R LR
IS 1S z
31av10d YNOY
318X3 ON ' @ VAL, H ’
TVIONINd VIA V1 30 SYOILSIHILOVEVD
3107730 SOIDIAYAS
VINDUVEIN HOAVIK 30
VAYd V1 :0d U L 73 0108 ¥VOUVW
0u10 D ~ JINVSYA Y1 OFVE NooTTvN13¥0d | | 9
VNVD VQINZAY ¥0d g
ve3av SouLIn DH_ @) IV ¥0d y
+ A o1 wosaoov  (8)
OQVIWYEY NODIWYOH D JINVSVY V13808 WYMOHIANYSYd¥0d] | €
05300 30 YIA V1 30 ZINVSVY TYNOLV3d 3rVSvd ¥0d ¢
OLNFINVEYI V1V NOIOYT34 NOD TAINS3T ETET N T
31N3H4 INGIL 31071 STIYND SVTV STTIVO 30 OIWNN _H_ D) S3UINTYS
\. _J/
( h
(OHIWNN 13 093NT FTT¥O V1 OHIWIA) NOIDDTHIA VT ¥VOIHIT0D
ﬂq__________ﬁ________________9
el ™ HOTVA NND3S YNOZ D ®
o3 .<Du_4m_.t
NT« - VINIOOWOH YNOZ E ® so1va
. owed - 073NS 30 AVAITYD NNO3S YNOZ D 0)
Ry INOIDOTHIA
IVLNOZIIOH .LOKL- 3107 -(Z(NZ(: L HOLO3S h(ZON-@Wmv_u.
N VIOH EBEERENNEACGE YHLSVLYD FAVTD
TTYLNOZIMOH Qva3idodd
0014V4O0LYY) VWILSIS TV VIONFH3ATY sO w0 RGOS VCaldoNS
; S B SINDOYD JRS NOI2VZITVI01 3d SOLVd A Z@-Uaﬂw-h-.—._‘mn-—

1VLNOZINOH ava3iidoud 3d NIWID3Y 13 Orva Nvis3

ON IN0 SITEINNNI VHVd TVHLSVIVI VHIId

ONVEHN OULSVIVD
VLNVIN 3ad OIdIJINNIN




Lg N g (@] v oEL BLOGUE Y[
< > H : 1
:gAg ggg (@) v oeLPiSO ! oo g
C3%olay ’} T 8
grﬁ:gg 5’53 :‘{J AREA DEL PISO [;!-?EJ §
53%% @,,Ug 2 mZ g
ggig E —'i gﬁg g
S; § > - cafia ’ i Egé Fn-g
z ° E » [ Nlmadera g ! §5§§ g
: w [ |1adrillo o piedra 5 : ‘%’ §E E
_— & [ ]| hormigon armado E g g
] o [ |mietal
N O SN a[:]notiene N J
: : N[]caﬁa ( Th.wm- r—“(
- - w[:] madera o'lata g (_:[:r ! [ ﬁ
N 2 97238 ¢
— o B e »pOc g
. m[] Hadrillo'o comiin & #% % ?g %; 2
anilem FREEe >
L] J o [ [ttt ndustriaobioaue N §§ 3
_._—' tabigues modulares E’I ig m 3
(—— 5 ~ [:l (vidrio,madgra, étc) § E‘: ?.';:' % E
e. -x[]tierra H 1 § °©
7 |E 22
g{ % anadera g% I'>' : N~ d
| o [ |jiaarivo 'g'? ol fg o o) |
| : SE| o g o
__;__ A i - E] piedra g g E : 8 8
! = - o [—] hormigén = £ n %
z g : , — i )
% % ~C-C - -]~ .—‘:]-‘D—‘:]ADAD*DAE*EAEAD*E]WH HE D >
ﬁ ] e s ol [] o[ i [ o[l [ | s isg[=] o [ s T o T Jfcemento E, I
R . w{ju[:|w;jw:|u:]w:;w[_—_|w[jw{ngu[]wlju[:]w:;u[]w[]madm 2l M| aln
g 3 sl e~ »CJ*Cll=J~L =[] s J»C 0~ 0] » T ] = ] » [ & C_J|vsroogranito tundid clim| | 5;;;*,,
S g m:‘ m:’ u«D mD u-l:, wE uu[: u-:] o‘[:] "'D m[:] m[__—, ur[:] o:[] u-l: mealdosa §§ 1 "K’ g
z g m:lm[:]mgm[:]ml:lml:mljmeDmD@Dml:ml:mmml:]ml:]cerémica’ ; §~w’ — 2 E
ST - B ] |y | ey [ e ) e ) Y P syl (| RIS
| m[jmE]meDm[:]m[jm:|m[:]mDwr_—;m:]w[jm:]m]jm[:]m:]pmemnm 28 —
QC]wDcl:waDwaDc[:'m[:waDchEoD’wa‘:}m&mold’mamee |5 | |- >
= Y 1 ) e e Y P HE-Bm .
gy Y S S ) i i S ) i ) i = O | LA B S R R E
J2(%| b
| Y e e ) ] a3 "_HV 1l = 2
alj &D h:] hD AD AD a[:] AEI AD a]: al:] AD AI:I hD -hl:' Alj'zim: : gé = - ’“ I'?I
P,"., m ‘"D ml: u-[:l u:l:] UID u-l:l w[] u-D u-l:l uu|:| mD o.[] u-D r.n|:] on[:, mE}ruﬁerold : §§n B ’5“; ;
S = Ll Kl Cow) E e Y ] 3 ) ) ] Y ] ] Y Y e o o ey lof B £l | |3
LB Rl | ol | ST Y Sy Y Y ) ] o e e L EINEE
— — waDmDMDmlijmeDmeDwDéDvD°[:]°°|:|°°I:]"5°4'“ 1@ 10l 1 E
IRy e i e e e i e e i B e (= W RN E
g g NENDNDNDN[]N[:]N[]N[jNDNDNDNDNENDNDjNDmm "m““ I RNRE o
N i ) o e i i o o A £ 4 (8
-y Y Yo Sy S 5 o eSS o S i ) i oiinl kP
g E wI:] wD w':' QD wD w[:' mD wl:l wD wD u[:] uD QD wl:} wD thblemb»lmyu‘" ] 5 : g,?
g % s )= === ] Sl R RN NE N ==~ ovldﬁoi g {1 :32;
A quDmeDmDmDquDmeDmDuDmDmD«D«Dmumm"“‘%'f A |
i o o Y Y Y ) Y Y I P R
% % “‘D ND "l:' ND \1’:] ND ND ND ND ND ND q[:] \AD ND ND ﬂDaluminio 1%; E
§ )g> mD oo|:] ou[:] ou[j cn[:] cu[:l ouE] m[:] oaD ooD oal:l “D cul:| eoD ooD eal:Imaderaﬂna' g% - fg
GDD mD wD wD “’D wl:’ coD wlj cp:] col:l wlj "'[:l oD oD wD ol:]aluminiodecolor' % E B E
3 A iy = [w)
T | e ] o e ) e ) ) e i P ™ lalé | |5 il
g e s D D C] s Dl T S o C [ L[ m Ll o Lo Ll w Ll [ Jjeemrereses Ik ] Z
-1 1| BV Y Y Y| P Y Y Y Py Y P T P P P 2| H g
| e E e T o ) e g e e R 9
1 ND ND'ND Nlj ND ND N[:I N!:! ND ND N[:] ND ND ND ND w[:]sobrepuestas g - g
. sty 4 — =) i T
a2 | I
a8 R ) 5 o =T
S S S Y o i e Y i e —
w&:‘-! wD w:! wD wD wD ui:] wD [ w[:] wD wl:] ul:] w:l wl:] chuartodemaquinasg - :
= L CXI S Yo ) o S e i e 0 | d
LS s D C) e s T ] s TS s Cd[ e C | w Lo Ll L El T oo %ﬁﬁ u 2
B I | ) | | | | Y| Y Y Y Y Y Y D P 238 - 3
» ’:\m 4;:| AD AD hD a{:l J\D hD »D A[:l aD hl:l &i:] aD AEI ADruina g — %
= - = = = = = = - = = = = = = = n ﬁg
RECONSTRUCCION ]




ARCIA
A Y

Vo

L

w2
ERA Y

50

t

F N
i oot o3
¥in
e
ES1 P
{1
{

!

TAR
LN
&

N BURG
A D

H

AHORRO Y

CONYUGES
cal

& 1
=
u

Fin)
Gl

T
E
5

IRG

Bu
i:s;

. P
of P £
-

T

T

R& JOSEFA ANTCH
BELTRAN
& BEL
MUTUALIST
COMo

d

NA, A FAVOR DE LA ASOCIACION

]

Tt

e REh Y
f

i

GA Bl
SENOF

3

1LY

ES BERNS

jA COBE

¥
G
wanhung
i
ASQOCIACION
SOk

E3
iJ

VIENDA - EP”, A FAVQF% RE LOS

<
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. -

B4

A OTOR

-
=

-~
{
{
H

O

C
ENORA JOSEFA ANTONIA GAR(

PRAVEN
o

BBANO ¥l v
CARIA"
S

i

E
T

=
i
-
o
nd
o
mied

o~
-

g

Y/BURGOS VE

Y

N

i

Fant

Y
!

g

[l

ol

H
i

TA DE AHORR
7
HPOT

"
RA

31
1

Pad
2N
Sk

if

? son
—epegieoumeiien)
] 5%) "

Iy

EEDO

i~
]
-

i

ENAJENAR: GTORGA LOS

EMPRESA MUNIZ
ljl"
2k

g
=

N
i
i
i
i
|
|
i
|

"




mi. agrane 2 esla esontura publica- Habiles y capaces para
dvarlidos que fueron los compared entes per mi, el Natario da

"“"'THU(' , asi como a“dmxnawc que fuercn en foama

arecen al uwuam:anh de esta escrilura de.
COMPRAVENTA vy CONSTITUCION DE  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, in coaceién amenazas, temar reverencial, ni promesa o

e pideron que sleve a escrilura piblica d tedo de la minuia, cuyo tenor

literario et como sigue: SENORA NOTARIA: En ¢ prolecdle de eserituras plblicas a su

-

-

¢ inaertar o siguisnte cantrato de En @ protecclo de escrituras pdblicas & su

irvaze insariar ¢ ciguients conlralo de COMPRAVENTA v CONSTITUCION DE
HIPOTECA ARIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tencor de las

siguianies cldusulas. PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:

COMPARECIENTES - Comparscen librs v voluntariamente al otergamisnto y suscripaién

resente ssorifura publica de compraventa, las siguientss persenas: Unoj La sefora

BABRIELA , MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los dereshos gue representa en

calidad de GERENTE GENFRAL ENCARGADA de lz EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “St VIVIENDA - EP”, conforme queda justficado

oon la copla o 5 de la parte perlinente del Acta dela Sesion de Direclonio de deoha

' & de zepliembre del dos mil doce en la que también

auada expresamente autorizada para celebrar & prcfsanie acto, parte Lmtraiantq ala que

ectee  del presente inchumento se denominard simplemerte come  “LA

VENDEDORA”: v, Dos} En calided de “COMPRADORES”, loz cényuges BERNIS

BELTRAN BURGOS VERA v JOSEFA ANTONIA GARCIA COBERA, por sus prepios y

perzonales derechos v por log que representan de la Sodiedad Conyugal que mantienen

v ULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE

Ordnana dd llustre Conseyo Cantonal de Manta, celebrada a

o des mil der, presidda por e Abg. Jaime Eeirads

declarar de uilidad pUblica v otupanidn inmedata

de 5~prfsﬁmrw y de interés sooial & ares con una superficie de 35716

sas, leoalizads & sur-stie da Manla an una zona limitrofs con & Canton Montacrieti;

viwenda scondmica ¥ oeue

blicads &n R.{}.Na 41, Edcitn

& Viviends y Detarrdlo

o8 de o




flar proyecios de urbanizacion an el ¢

Schre & jnmuehle deler madu anteriorm

ma Desceniralizads Municinsl

I

siguientas Iotes

Inmediacicnes de |z Urbenizacién Los Sendercs de la parroauia Eloy Alfaro del canton

Conun area d

HEBITACIONAL S1 i CASA PRIMERA ETAPS, segin escritura cel

8 escritura calsbrada en iz Notaris
Tercara dal

M risios

b

junio def 2

Canton Mania, 2 YOYECTD HABITACIONAL S Ml

& ehrada en la kotard;

o ta Empresa Municipal de

TERCERA: COMPRAVENTA - Con o

favay de LOS COMBRADORES o
en e lole tereno y wivienda

sn ol PLA

'_g.';'a uwartp
| B
s
Iy




ot nUmers 30, Area total de novenla y un malres cuadrades, Med das y

onstan en la A turizaci.:ln SN emitida por la Directora de Planeamiento

dreano del Hlustre Municipia del Cantén Mante, de fecha 25 de Sepliembre def 2012, Qe

s adunia como documento habiitants a la presente a:miura plblica. Mo chslante
determinarze la cabida dal inmushle, la presente venta ge hace como cuerpo dierlo
AUSULA CU&RTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Laz partes de mutuo acuerdo
an pact o precio real v justo por la venta del bien inmueble chisto del presente
contrato, la suma Usd. $ 19,883.46 délares, aln cuando dedlaran conocer que e avallo
comercial del bien segin & lustre Municipio del Cantén Manta ez de Usd $ 18,000.00
itares. Pracio pactads que LOS COMPRADORES pagan ala vendedera, an moneda de
curss legal v a su entera salisfaccisn, declarando |3 parte vendedora asi haberlos recibide,
sin reclams alguno que formular a LOS COMPRADORES por este concepto, v Io hacen
or macdo ds una linaa de crédio que la Mutualista Pichinchs hs
g2 por & monto deUsd § 12,985.08 ddlares; b} Con
dnero proveniente de su ahorro personal depositado en la Cuenta de Ahoros que Los
Compradores mantiene en la propia Mulualista Pichincha, por & monto de Usd. § 1,858.40
dolares; y, ¢} Con dnero proveniente del Bono para la Vivienda que e Estads Ecuslodano
otorga por intermedo del Ministerio de Desarrdlo Urbans y Vivienda *MIDUVY, Bono por
valor da anoo mil ddarss de (e Eelados Unides ds Améﬁca. Las partes de mansra
libre y vountaria dedaran, que aln cuando no existe lesion enorme renuncian a sjsrcer o
intentar  accién alguna sle  malive. CLAUSULA  GUINTA:
DECLARACIONES - Expracamants, 1os oonyugse BERNIS BELTRAN BURGOS VERA Y
JOSEFA ANTOMIA GARCIA COBENA, de sonformidad a lo pravisto en o Raglamento
del SV, Vivisnda Urbana Nueva, se compromaten a no enajenar en loe prévimes CINCO
afie o inmusble objsto del presenis conlrale, plazo oue correrd a parlic de la facha ds
inscripoion de ja presente escrilura en el Registro de [a Propiedad correspondiente. Sin
&g, &N ningun cass g:z& ser anajenado & inmuable misnfras & deuder mantenga

PN M

chligaciones pandentas con la Mutualists Pichincha, como exprecaments ss conviane an

<

Ty

a clsusula tercera del contrato de Hipoleca Abierla que también forma parle de dste
inetrumeanto plblico. B is incumplimianio al reglamento & inchructive del Siv-
OV, realizars ia devducion del

ran las garantias y se proceders

CLAUSULA SEXTA:

. VENDEDORA con o pracio pactado y

COMPRADORES, & dominio, uso y goce, del inmueble

NOTARIS PUBLIDA FUARTA
Mantn — Manabi — Ecuader




Rl

‘BNo Y vivienda gignado con &l numere VEINTINUEVE da (2

Manzana "DOS” ubicads en of PLAN HABITACIONAL 31 Mi CaA RIMERA ETAPA

1 .\IJ\

b im A

ado subre & margen sur de la via Gircunvalacion Tramo 2, acceso a |z Lotizacicn

~
toy Urbireis

de leg finderoe v mag especii: minadac.en las
nsferencia se la efectla sin imitaciones de ninguna dlaze,

con toda sus entradas, use, goce, servidumbres v mas derachos que le aon anevas, ain

reserva de ninguna naluraleza, libre de todo gravamen como se desprende d
de Registrader de la Propiedad, que se adunta en cdidad del documenta ha
ransferencia comprende todo aquello que forma parte independente y

nmuetile desento e ndicdualizado en ésta msma dausula, ademas de las conalructiones

einstalaciones que svdstiersn actualment ] edio, asi coma fodulu que por ley

e& repuls inmueblis Los anderiores minio dela pro 3i:’5-dzdx:
avamen confends por & Regi a Pmpi edad del Canten Manls que
& agrega como docurento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION. LOS

& su faver, anles tarminos U

mismo, declaran qus
e Construccion y Comvivancia del Plan
inetru

CLAUSULA OCTAVA: SANEAMENTO.- LA v VENDEDORA, declara que #f bien inmusble

-~

oseasionan la o

8 como impussios, der

sohils para la perfects valider

RTA vy PROHIBICION VOL

ta Bheargada i

1

: ” _&’dh&
o ﬁbl'?& Cuar

NTONIA GARCIA COBE

MOTARIA PUBLICA CUHARTA
Yianta - Banabi — Ecuador




propice v parsonalse derechoe v por loe aque representan de la Secledad Conyugal que
manlienen formada enlre o, CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1. Bl {lcc)
! e la Mutudizta ¥ tiene ) la intencidn de Lcantraer a

avar de @ iverzag obligaciones generadas en cperadones credlicias ma se las
cencedan de acuerdo con lag deposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y
su Reglamentd, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su Reglamento de
Aplicacidn, Reglamento General del Siatema Mulualizia ddado por e Ejeculive y mas
narmas Iegaia;; aplicables. A este efecto se esldn dspuesios a caucionar tales
abligacicnes mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendde que nada
en este contrato podd interpretarze como chligacidn de la Asociacidn de celebrar lales
operaciones o de concederles crédice. 2.- Medante contrato de Compraventa celebrado
en la primera parte de éste misma instrumento piblico, la EMPRESA MURICIPAL DE
VIVIERDA ¥ DESARROLLO URBAMO *SI VIVIENDA - EP', representada por su Gerente
Seneral (8), Ing. Gabrisla Marlyn Verdesoto Moreira, do en venta real y perpelus
enajenacién, a favor de los odnyuges BERNIS BELTRAN BURGOS VERA y JOSEFA
ANTONIA GARCIA COBENA, o lole tareno v vivisnda cignade oo d nimero
VEINTINUEVE de la Manzana “DOS" ubicado en e PLAN HABITACIONAL SI kI CASA
FRIMERA ETAPA, siluado scbre & margen sur de la via Circunvaladién Tramo 2, acceso
ala Lalizacién Senderos, 2 1200 melros de éala, en la parraquia Tarqui, sector Urbirics 2,
cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderce y mas eepecificaciones seindean enla
cdléusula de m;mtituaién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.-
céryuges BERNIS BELTRAN BURGDS VERA v JOSEFA ANTONIA GARCIA
CGBi;:'ﬁIﬁ. por sus propics derechos, constiluyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor

v_______—_—__________.—————_—

de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AMORRO Y CPED!TQ PARA LA VIVIENDA

o . »~
"PICHIMCHA, espedial v sefaladamente sobre & bien inmueble de su propiedad, esto es

& predo con clave catastral nlmero 3-27-39-28-000, consistente en ¢ lde tereno y
vivienda signado con @ nﬂmerWda an el
PLAN HABITACIONAL SI M CASA PRIMERA ETAPA, diluada zabre & margen sur dela
via Cirounvalacion Tramo 2, acoeso a la Lotizacion Sendercs, 3 1200 melres de esla, en
ai, secter Urbirios 2, canién Manla, provincia de Manabi, dentro de las
maddas y lindaros: FRENTE: Sisle meiroe v hemradura 2, POSTERIOR: Sisle

metros y lote nomers 34; LATERAL DE RE&HO Trece melros y lole nimero 28; v,
L,ﬁT:‘r’“"ai ;Zf;‘ﬁ 3: Trace melros viote ndmers: ag {old damvmiagm malrog
‘ sine iambién

os inmusbles hipotecados y

NOTARIA PUBLIDA FUARTA
Manin - Manabi - Eruador




dasling,

aclarandose que o alguna parte del mismo ne

alan ‘amtl.ﬂ quedara hipclecado

conviene (] expresamente cue |3 presente hinoleca

g chligacionas que confralga {n) & (og) ar {es) con la

Mutyalista, por Mavacicn de las chligaciones primitivas, de cualquier farma que éata se
efectie. Bl {los) Deudor {es} queda {n} prohibido {os] de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados. La Mipolesa cue se consliluyve por egle instiumenta a faver de
la Mutualizia Pichmcha, tendra la ca.ldad de PRIMERA y zera & Unico gravamen que
cle al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Fichincha acepta la prezente hipcteca
seguridad de sus intere CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipateca que se constituye, o ss en virtud de lo d puesto en los
articulo ndmero doe mil trescisntce auines del Cédgs Cil,

para|garantiza Obligacionss que o {los) prastatario {os) contrajere (n) o hubiere ()
contraido con la Asociacion Mululista de Ahorro y Credio para la Vivienda *Pichincha’, 2
conepcuentia de las concasionss hechae ¥ que enlo sucesive & hiciers la Mulualista, en
undad def credto olos créditos que hubiere concedido o concediers aclualments o
concediere en e fuiure al (los) deuder (es), de gastes judiciales o exirajudiciales, si fuere
del caso, y en general de cualquier chligacién que lengan o puderen lener los deddores
para con la Mulualista,  CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las

cbligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escriluras poblicas, en

’

ilices en general, ingtrumentos privades, lelras de oar ..13 pagarés a la
e titules gjecutivos o documentaos de
ue la enumeracién aue antecede es meramente auplicativa, va Qe ee
de decumentos de chligacién
zon  admilidos ¥ laz leye o Ecuador CLAUSULA  SEXTA:
ONSABILIDAD -
fanzara todos los

tatario (o8}, conjunta o separadamente, sin penuicio

Varsahl — g2 355:}1’




OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mulualista Pichincha aln
cuando no estuvieren vencides los plazes del o los préstames v deméds chligaciones que

hubiere (n} contraido e flcg) deudor (es) drecta o mdre\.tamenie poda edgir en

c:ua'qui‘f tiempo fode lo aue se le estuviere adeudande, eiemendL lag acciones
personates y real hipolscaria, en cualauier de log siguientes casos: a) en caso de
incumpiirrﬁentc» parcial o tofal de leg Deudwes, en e page de cualquiera de las

chligaciones que manfenga con la Mulualista, inglrumentadas o no, de los inlereses

causados y de los que se causaren por estos conceplos; b) gl enajenaren folal o

parcialmente e inmueble hipatecado, lo cediere en anticresis, o canstituyere cualquier olro
gravamen, sin congentimiento expreso de la Asodiacién; ¢) en todes los cases en quela
Mutualista considere que e ha desmejorado e bien inmueble hipdecado; d) =i impidieren
as inspecciones al bien raiz hlpuleLadn en cualquier tiempe que la Mutualista lo ordenare;
&) si dejare. de pagarse pcr un afio o mas log impusstos fizcales o municipales que
gravaren & inmueble hipotecado; f} o dbstaren de cualquier mada ¢ perfeccicnamiento
de la cesion del o delos créditos hipolecarios par parte de la Mulualista, 12 misma que
axpresamenie queda facullada hacerla a cualquier persona nalural o juridea; gf of se
negare a contribuir a las expensas necesarias para-la administracién, conservadian
reparacién de los hienes comunes, page de la pima de segure o no cumpliere con las
ochligaciones que sefalela Lay de Propiedad Harizontal, & Reglamento de Copropiedad v
ésta escritura;y, b} en todos los demas casos contemplados en esta eswrilura o en las
gyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de eatos casog, la
Agodiacién podd dar por vencido d plazo del préstamo v exigr e pago inmedato: del
capial, delos interezes penales de mora, caloulades 2 la iaﬂa maxima vgente a la fecha
&n (Ue se produrea & vencimiento de la respectiva obligacién, que establercan las
dsposiciones del Direciorio del Banco Central del Ecuader, de conformidad con la Ley, las
costas, dafies y pd}ulmas siendo suficiente a este fin la afirmacidn que sobre &
incumplimiento haga la Mulualista en su demanda y dedlaracién de vencimienta dd plazo
gin lugar & recurso algune por parte del deudor. En fales cases, la Ascdiacién se
entenderd también auloizada para refener en su favor lag canfidades que e Deudor
luvieren en cualquier cuenia de la Mulualigta v para imputarias, sin mas requisito a la
chligacién que se enconirare adeudande los preelalarics en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURQ DE HIPOTECA- H (og) deudor (eg) se compromete {) mantener
addenalmente un seguro de hipeteca, sobre & valor real comercial del inmueble, cuyas
juntamente con loe dvidendos del crédifo que ze concede o se

contratado por la Mulualista, a su arbitrio, para lo cual queda

MOTARIA PUBLICA CUARTA
BAards — Manabi - Ecyador




ecld plenamente fasullada por los deuderss. CLAUSULA DECIMA: SEGURD DE
DESGRAVAMEN.- B préstamo aue concede la Mulualista ests suielo a la condicién
expresa de que e (log) prestatario (og), mantenga (N una pdiza de seguro de
desgravamen hipatesar o:'nsebre saldos deudares, que permanecerd en vigenda durante

toda e plazo del préstama, pdliza que serd coniralada por la Mulualista, a su arbilrio
previo a la contabilizacicn del préstama, pera lo cual queda ésta plenamente facultada por
el detidor - El valor de la prima correspond ente pagara el agegurado ¢ primer dia de cada
mes, a parlir de la aprobacion de su sdicitud de seguro de desgravamen y conjunfaments
cen e dvidenda del préstamo, cuando se inide la amorizacién del mizma- En caso de
que la pdliza caducare por falla de paga de Ia piima de seguro, cuyas condciones
constan de la respectiva pdiza la Mutualists podra dar por vencido o plazo del prédtamo,
edgiendo ¢ pago tolal de lo adeudade. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La
Mutualista esta legal y plenamente facultada para ceder la prezente garantia hipotecaria,
en cyo caso la Mulualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacidén de la cesion

que nealice, queda autorizads a informamos por escrito de la misma a los suscritos

deudcres, comunicacidn que surtira oz efectos de notificacion al tenor del articuio o noventa

y cngo del Cadige de Procedmienta Civil. Par la tanto, de conformidad con & articulo
cnce del Cadgo Civil log deudores renundian a ser natificados de la cesién dela a garantia
hipotecaria, en concordandia con e articula un mil achacientes cuarenta v des del Cédigo

Civit. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todes los gastes

que urigine la presente escritura, su i seripeidn, derechos, azi comaolos de cancelacién del

ravamen cuanda fuere del cazo, seran de exclusiva cuenta de log deudores quienes
quedan facullades para alcanzar la in necripcion de esta excritura en e Registro de la
Propiedad, debiendo entregar a la Agaciacidn, dog coplas cerfificadss e inscritas”en e
plazamaxime de reinta dias a contarse de la fecha de la enirega dela minuta; o en el
mencionade plazo e o las conratantes no legaren a presentar a la Mutualista las
s

14 PN T +3 - o ar s oo dda emb o ~
gaorhiyras debidaments ing soriias, aceplardn o cambio de Iz isea de interés de I3

wbcun del preztamo a 13 que se encuentra vigenie & dia de la contahilizacid

CLAU;ULA DECIMA TERCERA: DECLARACION. Los Prestalarics, d

ame su domidliio

omoal framite B
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eleccién del demandante- Se agregaran las demas clausulas de eclilos yvlos documentos
habilitantes necesarios para la validez de esla esoritura. Quedan facultados cualquiera de
los otorgantes para chtener la inscripcidn de este contrato en € Registro dela Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (a) Molario (a) las demas fomalidades de estilo para la
perfecta validez de esta eseritura. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexas y habilitantes que se incorpora queda devada a escritura piblica con todo
e valor legal. y que, log comparecientes aceptan en todas v cada una de sus
par’(es., minuta que estd firmada por o DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula
numero frece guidn des mil once guidn dento freinta y cuatro, Foro de Abogados de -
Manabi, para la celebracién de la presente egcrilura ge abservaron oz preceptos
- requisites previstos enla ley notanial; y, leida que lez fue alos comparecientes por mi e
Mataria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acta quedanda incaporada en el
protocalo de é:%a notaria, de fods euanto, DOY FE. 74/

C.C.#130334824-3

Seose &m Hovcio O
JOSEFA ANTONIA GARCIA COBENA
.G # 13089R042-8

@’ @4/'5{4&)
LA NOTAMA.-

MOTARIA PUBLICA CHARTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NG | 35115
Gobierno Autsnomo Descentralzado 0k /77 LT

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

.- Conforme a la solicitud Namero:'95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35115:

1 INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertyra:  viernes, 15 de junio de 2012
Parroquia: Tarqui SR

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3-27-39-29-000 /

LINDEROS REGISTRALES: . .. —

\M‘-m -
7 OOm - hernadura 2 Posteprﬁr 7 00m - Lcy 34 Lateral derecho: 13,00m - Lote Latem]
" izquierdo: 13,00m - Lote 30 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
. '_—_-___—_—-__———.-\c—____..__

D . R A \Y% A M E N

‘scripci()n ____7
Compra Venta meEE&Eﬁcia de Dominio 1221 10/05/2012 23216
Planos Planos 22 24/05/2012
Planos | Aprobacion 27 08/06/2012 -

REGi S'I'R DE  COMPRA VENTA
'/ 1 Trapsferencia de Dominio
Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Numero de Inscripcion:  1.221 Numero de Repertorio:

Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Transferengia de Dominio. Ef Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mantadando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Mantp. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 'g.un arca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

t Domicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razén Social
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici
c.- Esta inscrlp se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio fin
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

Manta - Souador

Natgria Piiblica CHarta Encar

&

Certificacion impresa per: Mays Ficha Registral: 35115




2/ 2Planos _
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: ] Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseripcion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion? ” )

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad . Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil - *Domicilio
Propictario © '80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el ;. viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: - 1 Folio Inicial: . 443 - Folio Final: - 518

Nuamero de.Inscripcién:. 27 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: -Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:
a.> Observaciones:

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA - con una area de 268.513,73m?2

desglosado del lote 1.de la escritura inscritael 10 de Mayo del 2.012 - en una area de 182.559,86m2 y de acyerdo al
proceso. de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 R 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ; -
Calidad Cédula o R.U.C. = Nombre y/o Razon Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: ) No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: - 35115




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

s Libko ’ Numero de Inscripciones
-
| Planos 2

I Compra Venta 1

Numero de Inscripciones

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de eit/e/certiﬁcag{o lo invalida,

Emitido a las: [8:41:53 del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""I IIII”"II “II' II"”III "II )

YALOR TOTAL PAGADO POR EL
L ' CERT/ly:A.DO‘ $7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos .
131013711-0

A peticion de: Womeua BUEIE

Validez glel/Ccrtiﬁcado 30 dias, Excepto
que se dicra un traspaso dcdominiysc

// emitiera un gravamen.

El interesado débe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. /

¥4

Notaria Piiblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador

b, Elsye Céderio Mené

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35115




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION . /

La Direcciéon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA 'Y DESARROLLO URBANQ “SI VIVIENDA-EP ” del Pr/ograma

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA"del lote
29 de la manzana 02, (}({n clave catastral # 3-27-39-29-000,w/y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 29: drea total 91,00m> / .
Frente: 7,00 m~ herradura 2
Posterior: 7,00 m- lote 34
Lateral derecho: 13,00 m- lote 28 .
Lateral Ezquierdo: 13,00 m- lote 30,/

Manta, 25 de Septiembre de 20]25====
. P £ R MO I;L\t\\\
. S0 3

)
4“.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
‘gximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o -
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




5 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZAD@ MUM{;‘EPAL
. DELCANTONMANTA

DIRECCION DE P’LANEAMIENT@ URBANQ

: M ESPECIérVALORADA

C' ER TIFI A C'I ON

No 116 237

La Direc ,mn de Planeumzemo U/ hcm() cernfzcu que Iu [’1 ()ptedad de la EMPRESA

- MUNICIPAL DE VIVIENDA. YDESARROYO URBANO” SIVI VIENDA EP”DEL'
PROGRAMA HABITACIONAL si Ml CASA, con clave Cataslral N" 32 73929000,
14171'@;1610 en la mcm:ana lole 29 de /a UI banuacmn Sz Vzwenda pam oquia Tarqui
canton | Iunla u’/cha pr()pwdad sé enc uenlza denlff ‘;de su /especlzva Lmea de Fabrica

Y no est u/ecfado por el Plan Reguladm ni 1’/ ())eclo ulgzmo lzene las s:guzenle'

medidas ) Imder ()s

Frente: | 7m. H efra’diu*d 2

) f4ﬁ‘r(is:' -7m Lote 34 "
Costmlo (Iereclzo.;'(ijln Lote 28
Costado: lqullel’(io 13m Lote 30.
Area: 91 mZ

Manta, 74 de emel 0 de 7()13

Ll pre T I IL’HI(? w umle de (ILIIL’I (lr) a'lu doc umenlm ion lclc/uu idd para el rdmite ya lm/)ecuon en el lugar
que ‘i’ ~: E‘huenu /e e/ sr)/lcllame por-lo uzal sal\ amm ermr e mmsmn e\muena’o (10 /esponsalnllclad al
c\d Wi ‘su ugn}p; ohare que s¢. hannpr esentado du/m /ulsos 0. representaciones gr a/um erréneas, en las
solicitud ;('.V/,)()/rdi¢)¢1lc']v. i o ’ ‘
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'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO \m\mn\
DEL CANTON MANTA

: A “_?"»
DIRECCION DE AVALUOS; CATASTRO Y REGISTROS == kY

ESPECIE VALORADA N
by,

= USD: 1, 00 z
0000493 No. Certlfcacufri’/499l e

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico:
Fecha: 31 e mavo de 2012 No. Electrinico: 4133

Elsuscrito Director de Ay aliios, Catastros y Registros Cer tifica: Que revisande el Catastro dle
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de Ia Clave: 3-27-39-29-000 /
Ubicado en: PROGAMA HABITA CIONAL 81 MI CASA MZ-02 LOTE 29
LLTe LML 4

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 91,00 M2
Pertencciente a:

Duuunenh) l{l/.'nmlml l’mpwlarm

'I 3 6 ()()( s / 7(){)()/ . ; ST Vi VIENDA I'P" E MPR]'SA MUNIC' IPAL DE VI VIENDA y
! ' SARROLI OUR BANO

cu } ‘0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO 3566,40
CONSTRUCCION: 12433,60 //

—. o 12433,60

‘ 16000,00

Son: DIECISEIS MIL DOLARES

Este documento no con.stttuye reconocimiento, fr accionamiento u ofor gamiento de la
titularidad del predio: solo ex presa el vaj(f‘ e Suel/_aqllal de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Cay (Qonai dd; qﬁta en/Diciembre 29 de 2011, para el -
Bienio 2012-2013, C A

Director de Avaluos, Catastros y Regi.s-/ro; ‘

Impreso por:. MARIS REYES 31/05/2012 ‘15:_0.7:15




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZAD O MUNICIPAL
DEL C»&’NT@‘\& MANTA

ESPECIE VALORADA

-G- 3990824

LA DIRECCION FINANCIER Dl;L GOBIERMNO AUTONOMO BESCE\IT‘R ALIZADO
‘”Uk GCIPAL BEL CANT ON MANTA

. URBANO
A peticion verbal interesada, CERTIFICA - Que r:,vwando el"CaSOUARY: CONSTRUCCION

20 vigencia, s n(,ucnu’ShVLVlENDA EP/ EMRRESAMUNIGIPALDE MIVIENDAY DES LL.Q;Z:
yerteneciente a URBANO. '

PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-02 LOTE 29. * 7

AVALUO COMERCIAL PTE. asciendeata-eantidad
$16000.00 DIESCISEIS MILDOLARES CON OO/CEI\;[AVO/SDX‘ N\)

| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA, NO CAUSA

IMPUESTO A LAS ALCABALAS SEGUN COOTA ART. 534 theral b, NI UTILIDADES
SEGUN ART. 35 DE CODIGO TRIBUTARIO.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: Nmmﬁ.\u 2611747

DATOS DEL CONTRIE , v . . DATOS DEL PREDIO

ClI/RUC: : " VIQLAMEDPATASDRASRRROLLO cwm.@&
NOMBRES- : AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:  pROGRAMA HABITACIONAL SI MI uomc_wm@mé@%_o"
DIRECCION :

Wmnw_m._._»o DE PAGO . i DESCRIPCION

N°PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
23710/2012 10:52:59

ORIGINAL CLIENTE




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion'Verbal de parte interésada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

ha encontrado ningun Titulo de Crédite pendiente

que no deudor de esta Municipalidad

9
10 Manta, , _— / de 201

1 .
_YALIDA PARA LA CLAVE

a D-OLOAO-DR-O A A AL N
v Pl AV AVAV A O AXIVEF XD e

A

L]

M7 -( [ O

138
sManta, veinte de junio del dos mil doce
15

M A S

o | om0
R )

21 ARTON
17

: 2 Macias Garcla
RO MUNICIPAL |
18

da

efio Menéndez

1ta

0]

Notaria Piblica Cuarta Encarga
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‘UUATGﬁIANﬁ}***** £333313222 ’
CASADO  /  LEONARDO ISIDRO-'VELEZ SOLORZA

e SUPERIOR™ ING ADM/EMP/NEGOCTOS
?7// e ;

5

¥ CIUDADANTA 13093“??%’8-
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

ARTOS RENNE VERDESOTO
MELANDI2 DELROCIO MOREIRA

‘  MANTA C 1940372012
ggNAgZ!HANTB/HR§g$7 : 3 19/03/2024-

“E 4285 77h

006~ 0313

0215 B
HANABT/ X /S

¢

1977

. REPUBLICADELECUADOR ___
BRHBICATIODE VO

Referendwn v Corfulta 7-May-:01;
130937 D57 - 0096
VERDESOT) MOREIRA ABRIELAKIARIL YT
. MANAR] MANTA

DMARNTA /; 2

SANCION Mults’ 4 CosiRep! 8 Pot USD. 1

RELEGACION PROVINGIAL DE MANAR| 00182
{532 1940442012 9:050]
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‘ . No,
! P | ACCION DE PERSONAL ] Fecha: 10-07-2015
e N

P

Fiad . VIMIEND, L
g’?’ a'fl) | Decreto D Acuerdo I:J Resolucién
NO, Fecha: 10-07-2012

.»VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5

| APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA
EXPLICACION: | “

' Dependencia

! Departamento

e ial T A "4 A B}

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED

SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocion

* Ascenso Subrogacion

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucidn
~ Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisién de Servicio Otros

= U DOOE]

5o
(I
.

Dependencia

Direccién
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

Direccién

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupue aria

|

|

-

ez

UNIDAD DE A

J

ISTRACION DE TALENTO HUMANO

Encaaada

 ER ¥

enéi

N°. de Regis

CedeHio

b5 ibue 10, R013

Fecha: ) ¢/7%

Notaria Pﬁblica guar 2

Ab. Elsye
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VIVIENDA-ER

mpresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de fSecr'etaria Ad-
Hoc del Directorio de Ia Empresa “S| VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR2 que el

Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopté la siguiente Resolucién: :

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO. Y 'RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.- -

- El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que Io venia desempefando desde el 25 de Agosto del 2010, ' resolvié aceptar
 dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, diserios y Iosdi_fer'entesv tipos de
viviendas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, est3 comercializando, lo'que ha COnlIevadoj
al reconocimiento del Programa Habitacional SI M| CASA, por parte de la Presidencia de-
la. Repliblica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
e'ncpmiabl'e e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa: '
~deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita-poF
, ,Ofga‘r_i‘ismd.e_: De'igual manera, se resolvio hasta que se nombre al titular, encargar |
.Gerenc eneral, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente dehmpresa,
- qui 4 |a representacian egal con todas los deberes y atibuciones determinadas
la Ordenanza de Creacién de “SIVVIVIENDA-EP, en la que est4 incluida Ia
ercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, que actuaimente.
- esta desarrolianc 0 la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
- “conlos beneficiarios de las mismas.” R
. Es todo cuanto puedo ce
correspondiente.

rtificar y en caso de ser necesario me ‘remito al acta

Manta, Septiemh

A b

§*Vll E AAEr% ambrano Zambrano,
Empresa lacicisal i voiands s SECRETARIA AD-HOC

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente:

Calle 8y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador : :




ACTA No. 001-SI VIVIEND A
Presidencig Ing. Jaime Estrada Bonijl,

el Despacho de la Alcaldfa de Manta, 5 los veinticineg dias
agosto del afio dog mil diez, siendo las 10h00

Sesién Ordinarig el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano

“SI VIVIENDA-EP”, presidida por e] seffor Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito , Concejal-Presidente

del mes de
, previa convocatoria, se instala en

de Ia Comisién -
ro Moiség Loaiza
Municipal de Obras
tor de Planeamientq
iroz, ano de Ia Facultad de
Ingenieria de g Universidag Laijca “Eloy Alfaro” de Manabi, gy, la secretaria
actio| |a Prosecretaria Municipal ep Su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricis Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una.vez verificado
el qudrum reglamentario, de confo
Creacién de 1, Empresa Municipal de Vivienda y

do en Ia Ordenanza de
Desarrollo Urbano «“gi
Y de la respectiya Constatacién de

la acreditacign que para e]
fiores Directores que Jes da
sesién, el sefior Présidente
el orden de] dia, el mismo

enéndez
M da
dor

efio
Ced(luarta Encargd

'a Pﬁbﬁca
Manta - Ecua

tarl

15. Elsye

1
H

A,

o




Teésponsabilidad hg creado la
Urbano “g1 VIVIENDA-EP”, i

ideas que e} L
Empresa Municipa] de
Y  eXpectativa ep la
ncejo de

la intervencisn g
lectura del primer punto del orden de] df;

VIVIENDA-EP”.

Se procede g la toma de] Jjuramento de ri

Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaj

Cantonal (e Manta ep sus calidades

Permanentes Municip

- Tespectivamente; . €N representacién de
i €n su calidad de

Ublica, |a Ordenanza que crea |a
Urbano “g¢ Vivienda-EP”, la Ley




1.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra e] seflor Presidente de] Directorio y
nominacidn del sefior Gerente que permita dar tod
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar
cuenta corriente, tramitar el RU.C

expresa: Es necesario 1a
a la personerfa Jjuridica

paso a la apertura de una
-» s decir todos los instrumentos legales que

Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por

sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo Ia empresa. E|
primer nombre de] Arquitecto José Susd, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con ung trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel Joca] donde ha estado relacionado los wltimos

afos en una empresa constructora, la visién que

tenemos de Ia eémpresa que
légicamentge puede ir variando, de

acuerdo a las circunstancias, pero en este

a posibilidad de utilizar Jog terrenos que
€Xpropi6 el municipio ya que las de

existe esa | posibilidad Y querem
Proyectos que van a permitir 3 esta
Seguro Social, via Banco de la Vivien
financiar en base
Justamente son log

mandas has sido calificadas Y por lo tanto ya
08 basicamente empezar a desarrollar los

Empresa a acceder a los préstamos via

empresa que
terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la

bilidad que va a tener la administracién de la empresa;

entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
4
propuesta, g

o gue para mi criterio deberfa ocupar el
L8, y . .
g1%¥io de los demés miembrog del Direct

cargo de Gerente General, salyq,

orio, lo elevo a mocién. La
oglcﬁl recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano,
&

. Daniel Ferrin Sornoza,

C

J~R

atia

_Eci
«

ia Hbﬁ:a Cu

el e

geguio se

sigldegte resultado:

proceda a tomar Ia votacidn- respectiva, obteni

otar

T .
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¢  Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

¢ Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compaiieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en e] sentido de que el seftor José Manuel Susa Talénti, cuenta
7 con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al area en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto

Susd ser la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia dela -
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor., :

* Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de Ia mocién, a favor,
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor,

R

esultado: 4 votos a favor, designandose ] Arq, José Manuel Susi Tatento,

Gerente General de a Empresa Municipal de Vivienda y Desarroho Urbano “Si
_ Vivienda-Ep»,

Interviene el sefior Presidente del Directorjo ¥ manifiesta: Habiéndose
dcsignado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susj
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de

manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.~ INF(_)RME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “§I VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE, LA EMPRESA,

Hace su intervencion el sefior Presidente de] Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia de] Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas

cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
- encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
~ 8¢ conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimonio que tendrs Ia empresa como son los terrenos g través de la
expropiacién que se efectiio, ' '

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

VIVIENDA




’

utilidad publica Y ocupacién inmediata cop fines de expropiacién e _interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha,, esta resolucién de Concejo el 3 de
Junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacion de Jas demandas ante los Jueces respectivos acompafiando Jas™
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
Jjusto precio queé en su momento determina Ja Direccién de Avaltios y Catastros,
presentada |la demanda como conocemos en la cjudad de Manta existen
diferentes J zgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en [a parte de presentacién de lag
demandas, p] Jjuez ha calificado Yy aceptado el tramite ung VE€Z que nosotros
hemos cumplido cop todos los requisitos, hemos procedido a inscribir |ag
demandas porque asf lo ha orde juez en el Registro de la Propiedad,

precio a pagar que
Municipio hemos estado

a mejor manera este tipo de
ento, impugnaciones de log
fico la resolucién, también
cejo declard de ocupacion
inmediata el sefior Jy providencias iniciales nog ha
proveido la ocupacisn inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las dreas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemosg tenido
ningin tipo de inconvenientes cop Jas demandas.

sefiores afectados, v j ini i
quiero indicar sefior

¥ Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que log

cia la Direceidn Nacional de Avaliios y Catastros ;ha
cambiado al re specto la normativa?

sefior Procurador Sindico

valios y Catastros estamos
c@ltados para emitir e] avalio y con eso nos hemos manejado el te 1a
opiacion,

"Pdgina 5




Absuelve la consulta e] Dy, Arturo Acuffa: No porque ahora se est4 ventilando Ia
parte judicial que es rminar el justo precio de acuerdo a la ley,
discute es el precio, el municipio ya en este
rrenos y estos juicios son rdpido que una
informe y con ese informe después el Juez

0 porque los 80 eran la gran mayoria los que tenfan
200mts., 300mts, 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo’aqu{
interno, pero de ahj llevarlo all4 a los Juzgados y todo e] tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasarin a
de la empresa, donde muchos de ellog
consideré compo parte del proyecto de vivienda porque hay
comprado 200mts., 400mts,, 500mts, para hacer
comprado para otros fines sino para hab
la iniciativa municipal,

los archivos

gente que ha
Sus casas, ellos no lo han
itar; entonces mas bien estin apoyando

" Toma la palabra e}

sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty Y expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacién habilitante como posesionari

tietras tiene que haber algunos, Jqué pasard con ellos?.

0s de esas

_ El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
Pagando sus tierrag ¥ como son tierras que estin en conflictos

~ no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien

_ha estado un boco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las

personas para que tampoco salgan afectados, ‘aunque realmente ya le va a

corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar

acuerdo médico por e] precio

tomando en cuenta a tod

Marlene,

3

; un tema que hay que manejarlo con
al momento que anunciemos los terrengs vamos a tener una

avalancha aqui de Personas que tampoco vamos 8 poder satisfacer toda la

demanda, entonces Creo que en su momento hay que mangjarlo con toda la
prudencia del caso.

Sesidn Directorio "SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010 Pdgina 6

firman para que sus terrenos se los’

lo que les verid{a ,
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Interviene e] sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta:

Proyecciones de | Empresa?, {euantas viviendag? ien cudnto
construirse?

¢Cudles sop las
S afios s€ pienga

El sefior Presidente” de] Dir
10.000

personas de escagog
cado de] registrador de Ia Propiedad que
tienen viviendas, E]

terrenos con ego se est4
aportando tenemgg que ver la fi

han existido algunas Propuestas
quiero ir con g] Municipio con la

las 357ha., ] tema de Jog
" convers i

» 10 que ellos tienen Catastrados,’ buena

iniciativa; ademés si egos terrenos lo usamog para vivienda sean de Rivadeneira

aunque dice Parduchi, Pero es de la famyilja Rivadeneira o Sean de algun
comunero que tenga cua

agricola

la Ciudag

Toma |a palabra e]
Urbano E C,ye
con fecha |5 de

9 Alcalde, Ia demanda que existe actya
¢ Ee@%br de 30.000 viviendas,
N O . e .
SO DXimad ment 10000
0 %pgox amente

®acion de| la empresa de vivi
]

M...M..-M.".-......-k_*_“.. R ———
Sesion Directorig “SIVIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010




6 a exp
Urbirrios 17, En Utbirrios

Zona, y poder intervenijy con
€Omo podran notar una cart
atraviesan quebradag ¥ acci
base a Ia topografia existente del sector se

drenaje natyraj de aguas lluvias, donde se
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el

estudios para que estas
Puedan incluir Jag dreas
asentamiento de personag .
€ este territorio eg g
N0 para que goce de ung buena calidag de vida

llegar a este sector, la

- €N Zonas de riesgo; o que queremos garantizay dentro d
Seguridad y el confort de] ciudada




Acto seguido responde el Arq. Danjel
. trabajando,
conducir

hemes. planteado esto g |4 EPAM para qué en’

estudios que den soluciones de salubridad para es
el sector.

para
ya le-

nteen

tos asentamientog humanos en

Interviene el Arq. Daniel Ferrin Y expresa: Le comentaba de] problema que

existe en Urbirriog II, si nos damos Cuenta en este croquis de cartografia de]
sector, notamos que Jag quebradas atraviesan Justamente los lotes claramente
definidos en este Croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con e}
bono Miduvi, Pero pasa que en el fenémeno de] nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casag Y tuvieron que evacudr g

> PO €50 es la intervencién de nuestra parte dentro de esta

ar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector 1o vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estag

ay que darles otro tipo de ‘onceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadje,

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Seffor
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada ep lo que es Ia Urbanizacién Manta
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas
Ciudad de Sol, en Manta es difici] encontrar zonas planas
es la utilizacion correcta de las quebradas,

Beach son puras
» 1a Universidad,
¥ lo que hay que hacer

Inte e el sefior Director de Plane

ien amiento Urbano Y expresa: Dentro del]
curriculum de] arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
€n cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear Yy seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendag de interés social
. B gerneral necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
.l mayor provecho a Jag zonas planas. Y aqui estamos parair g mdo;

S
(%

3 0sas a medida que se vayan planificando los proyectos
o)

[£

7

~ : Por que el objetivo de
%

e — o, e

rio “SI VIVIENDA-Ep”

25 Agosto 2010




Interviene e] Ing. Pedro i

€S que vamos a arrancar ya
con la parte mas dif

s tierras, ya Iegalizarlags con
podemos

| planes-
cas geogréficas de] terreno; las _
arcelaria que se piensa hacer ep

>

accesibilidades g] mismo, y g Testructuracién p
Urbirios I1, inmersg dentro de esty zona,

Toma la palabra e
los letreros en

Interviene ¢] Abg. Edison Gracia e indjca: Con la calificacién de] Juez que
dispuso Ja OCupacién inmediaty Y con la inscripeign que se hizo ep e] Registro
de la Propiedad $¢€ puede proceder g la ubicacion de los letreros,

Hace uso de ] palabra ¢]
el inico patrimonio con q

Suspenso porque teniamos que nombrar aJ

ar el RUC; #bfir una Cuenta para transferjr cien mil

yaa funcionar, tendrd up personal minimo para ag labores

administratiya y lo importante Iy planiﬁcacién, debe tener Ja eémpresa e]
Proyecto, ahora sj aparece algiin inversionista Y- quiere trabajar Y se encargue de
los proyectos Y la Empresa Jo dala tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque tambjén trescientas hectreag es bastante
terreno,

Hace uso de 5 Palabra e] Ing, Pedro Loaizg Y manifiesta: Otyq de los puntos que
S€ Va a sustentar estq empresa es lo referente 4 bono de 1a Vivienda,

: El hecho que sea
UVI nos permite a

SesidA-E" 25 4gostozo1p  Pdginato




Toma
a Pn
med

la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
ogramas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

io hacia arriba, si con31deramos el bono de la vivienda pensar en v1v1enda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rang

o popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Inte
lap
tom

rviene el seffor Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

resencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él va a
ar y que resuelva las directrices del Directorio:

/
evanta la reunién a las 11h04 del mistio dfa.

ESIDENTE -DIRECTORIO

CALDE’DE MANTA

PROSECRETARIA UNICIPAL }
ENC. DE LA SECT TARIA MCPL. 4)

ta Encargada

Toio Menindez

i taria Pablica Cuar

A, Elsye Ce

|9

sién Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010




¢ SivVIVIENDA-ER

mpresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS v REGULACIONES DE CONSTRUCC-I()N;N”CONVIVENCIA
 DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULO 1 - DEFINICION Y UBICACION.- |

Las Normas de |3 Comunidad dej PLAN HABITACIONAL “s] MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del‘ 2012, y: de acuerdo con ellas, basindose en las Ordenanzas
Mlmicipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta vy demis

cordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizacioneg aplicables a |a Comunidad.

El Plan Habitacional “sy MI CASA” ests ubicado sobre | margen sur de‘la via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a Ja Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2,en la Ciudad de Manta. '

T = APLICACION D
Las presentes normas obligan a todos y
Plan Habitaciona] “Si Mi Casa”, a

ES.-
cada uno de los Propietarios de viviendas, dej
regular sus derechos Y obligaciones reciprocas sin

excepcion; conteniendo ademds |as hormas de convivencia Y conservacién de bienes
Municipales de] referido plan Habitacional. '

- AN

Los (')rganos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones

0 Comités Barriales, Que cada manzana tipo ‘herradura
estas responsables Por las &reas comunales,
éncuentren dentro de sy respectiva Manzana,

O cul de sac “constituya; slendo
seguridad y funcionabilidad que se

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 1 del1




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

54 VIVIENDA-ER

Constitucidn de| Organo de Direccién:
a.

-Junta, Asodiacién o Comité Barrial de Propietarios
b.

Directiva: Presidente, Vicepresidente,

Primer Vocal, Segundo_Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los iembros de La Junta Barrial o Asociacién Barria)

(Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en {3 Asamblea Gene

a por el Presidente, un Vicepresidente y

tres ocales; |os Cuales deberan estar al dia en e Pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias, '

El Se retario—Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz'pero sin

que establezca 13 Junta de Propietarios,

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento
Todos|los Propietarios de viviendas,
citacion escrita.

del presidente,
son los llamados 3 componer las Juntas mediante

Caso de no poder asistir podrén

delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar 3

ésta, un escrito firmado por el propietario y podr aceptar y

Y acuerdo aprobado en Junta, Asociacion o Comité Barrial de
rios, al igual que respetar y reglamentos de |3 Comunidad.

obededger Cualquier decisign
Propietq

- ARTICULO 5 - REFORMA DE NOR MA REGULACIONE

Cualquier Norma escrita en este documento podra
siendo |necesario Unica

Ser cambiada, anulada 0 modificada,
mente la mayoria en la Junta

General de Propietarios, Yy sin
contradecir |os Estatutos de |3 Comunidad. y de las Orden

anzas del GAD Manta,

ARTICULO 6 .- PAGO DE UOTAS A LA
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en |a
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

- ofl Secretario - Administrador elaboraré, se

3
%da Propiedad, la cuota ordinaria a pagar p

-]
2 ; 2ago de las cuotas serg mensualmente y
ol &

gdias del correspondiente mes, considerando
=2

7

gin el coeficiente de participacién de
Or cada propietario.
anticipado, dentro de los diez P hTTe

S€ a partir de ese dia la cug
R

3¢ 0 No viviendo en g Plan Habitacional.
g
e 8
=

a'
Y

-

N

S
&

w
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4. Es necesario e importante, Que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

para el adecuado sdstenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus
"~ tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

TICULO 7.- RECAR A MOR -

Si.el pago de lag Cuotas no fuera realizado en el plazo Indicado, se e aumentars
recargo del 129 anual, de interés por.mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO §.- NORMAS PARA LA §MQ§LAQIQN DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad Y seguridad, se constituyen - dreas
Lcomunales y Municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

2. Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni
dreas no especificadas,

realizar construcciones en

Y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
Rara cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTicuLo 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-
1. Toda remodelacién que se quisiera ef

deberd tener |a aprobacion de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del

Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con log requisitos

umento y demds leyes y ordenanzas pertinentes, =
Los propietarios podran hacer obras en el Interior de sus Propiedades cuando no
Mmenoscaben o alteren la seguridad de -las
configuracién o estados exteriores,
propietarios,

0 perjudiquen Jlos derechos de otrog

Los propietarios ge comprometen a hacerse cargo
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zohas
reparadas por el ejecutor, la Junta,
reparacién, con cargo al propietario, con Ja

de los escombros Y demas
comunes 6 privadas y de no ser

misma obligacién de pPago, como si de
una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase, '

Asoclacién o Comité podra proceder con 13

viviendas, sy estructura general, sy -

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 3de 11
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‘IcuLo 8.3. VIVIENDA: Cos Yy cus.-
Viviendas e clasifican en:

N piso, casag Tohalli y Gaviota,

0S pisos casas Isabelja Yy Umifia,

lo de Casa COS 9, S %
10 de Casa LOS %

i 50

50

45

45

ta
la 80
80

ULO 8.4.- DE Los RETIROS, -
liros posteriores, frontaleg Y lateraleg minimos de cad
N Habitacignga; seran log siguientes: VER ANEXO

ARTicu

LO 8.5 pE LOS CERRAM!EN!Q§.

ARTicy
Se podns
" mampod
vegetal (
Queda D
indirecta

Joo
Cuart:

“Ab. Elsye e
fﬁctana Pablica
WAt -
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Manta segtn e plane
urbanistico,

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a sy terreno.

fcuio 9. I

ARTiCULO 9.1- CARACTERISTICAS DE Lag CONEXIONES.-

aciones seran subterrdneas o empotradas, y estaran Sujetas a Jas

dis‘posiciones‘y €specificaciones de |as ordenanzas y reglamentos emitidos Yy vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTiCULO 9.>.. CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o Mmanipuleo 3 instalaciones de| Plan Habitacional, salvo

aquellas  autorizadas expresamente las  autoridades luego del tra’mitef
correspondiente,

de las instalaciones del
Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9.3,

Disposicién final de Escombros”
limite urbano cantonal, a
obligatoriamente observados por

se refieren aj mén‘ejo Y desalojo por:ias

;Y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en uUna obra,

demoliciones de edificaciones Y construcciones

Ing. Tanya Andine Chancay, Pigina 5 de 11
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Es responsabilidad de !os generadores
“transporte y descarga en el
Municipalidad.

de escombras no peligrosos. sy recoleccién,

relleno sanitario previamente autorizado por 1a

el retiro de los escombros no peligrosos en

bra y transportarios aj relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a log Articulos indicados y en funcién de

autorizado por g G.A.D de Manta mediante un “per
realizar adecuaciones a |a vivienda,

que el propietario ha sido
miso de Obra Menor” para

teriales de demolicién y/0 Construccién”:
villa se encuentre deshabitada, los desechos

Mmateriales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el

retiro definitivo.
Enlel caso de remodelacién y que |a

Materiales no peligrosos deben ser re
diaria de obra.

villa se encuentre habitada, los desechos
tirados totalmente al culminar |a jornada
Por| ninguin motivo los desechos de materiales de demolicidn Y/0 construccién

e las viviendas, ya que esto conlleva -a que
la naturaleza como el viento o

parcialmente |og Materiales indicados,

deben depositarse en los retiros d

elementos de la lHuvia €sparzan total o

No estd permitido que se utilice la via

publica, sean estas aceras, callesg principales
0 secundarias,

Para almacenar, mezclar etc,

materiales de construccién o
desechos de los mismos,

y las 17h30,

Debido a que este reglamento estd enmarcado

dentro de la Ordenanza para
normar el

Escombros * de| G.A.D. de Manta, los

por este incumplimiento pueden hacer

al ente Cantonal, de esta manera
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

"Manejo y Disposicién Final de
Vecinos o personas que se vean afectados

5Us denuncias directamente se aplicaran las

a:;gn

Notaria Piblica Cuart

se emiten los siguientes reglamentos para la
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ARTICULO 11.- pE 1A CONVIVENCIA. -

ARTICULO{ 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA,

Estd totalmente ‘prohibido colocar tendederos en aj exterior de las viviendas por ser esto
antiestético,

1
1

Los tendederog que se usen, no
forma quedan escondidos,

pueden pasar |a altura de los balcones 6 murog y de esta

ARTICULO 11.3,- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida 1a bermanencia de

animales domésticos en todas las dreas
Comunitarias,

Y con las seguridades Para impedir que salgan de dichos linderos,

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben |3 tranquilidad del ve

Salud para sy respectivo retiro,
Podran ser Paseados tnicamente con

cindario, pueden ser reportados al Ministerio de

las debidas seguridades. (correas de
seguridad) Y acompafiados de SU propietario. o representante,

Y recoger sus
excrementos,

.+ Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje,
Sus animales domésticos queden en casa
orden del

deberdn asegurarse que
+ Y No perturben |a tranquilidad y el

ARTICULO 11,3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas co
con el Comité Barrial

Ing: Tanya Andino Chancay, Piginda 7de 11
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ARTICULO 11.4,
1,

— NORMAS DE CONVIVENCIA
Tadasas actividades ilegales, dafiinas,

ilicitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.

Taodos los propietarios deben mantener sy propiedad en buen estado.

Sijalglin propietario Causara por negligencia, u otra razon,

dafio a una propiedad,
estara obligado a

propiedad dafiada es de
Propietarios.

reponer el dafio causado, tanto sj la
otro particular o es de |a zona comun de la Comunidad de

Asj mismo, deber3 observar Ia diligencia debida en el uso del inmueble Yy sus -

responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien Ocupe su propiedad.

relaciones con los demds propietarios y

No se podrdn realizar actos contrarios a la moral

y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de

convivencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el pPlan Habitacional.

ARTICULD 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARA

CTER ESTRICTO
1. No|se podra

depositar ningln tipo de basura en Ia calle

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados p
Se| prohibe rayar, escribir,

» Jardines, entradas de las
ara ello, )

ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos Y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad. .
Ningin tipo de ruido, ya sea producido

por aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos 0 incluso el

producido por los habitantes de las viviendas,
mento a Jos de
que el ruido que se produzca en el interior de la

deberdn molestar en ningin mo mds vecinos y se deber impedir

S Casas trascienda las mismas, por
lo que deberg regularse la intensidad del mismo

Esta prohibido guardar,
herramientas utilizados

ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las

por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas,

0 malos olores,
Esta prohibido colocar en

de afectar la estética del

inflamables o que pudiesen producir humo

el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
Plan Habitacional o comodidad de los demés propietarios.

prohibido utilizar las areas comunes Y sociales

para fines distintos a Ios&/
0tjizados en este reglamento.
Q

no ga;

,_
a Pablica Cuarta E

Manta - Ecuad

i

£

Ab. Eisye Ce

Nota




VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

a cargo de| Secretario - Administrador,
2. H Mantenimiento de canchas deportivas
3. El Mantenimiento de las dreas ctomunales

4. Pintura del Cerramiento, |as veces que |3 administracién o estime necesario

Controlar Y regular el usp de las dreas de recreacidn y deportivas
5. Tener todas las résponsabilidades laboral

€s sobre los trabajos contratados
6. Este mantenimiento ng incluye, por lo

Se podrd cobrar Ccomo adicional }ag
mejoras de |a infraestructura las dreas Comunales y el ysg de canchas deportivas

de acuerdo 3 lo establecido Por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos nj arrendarlos sin el

conacimiento de |3 Junta, Asociacién o Comité,

2. Ninguna, vivienda podrs Ser enajenada o arrendada, sin que sy Propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

3. De no contener dichos actos o contratos |

a mencién y aceptacién expresa a las
disposiciones Y restricciones de este

reglamento, el propietario responders por el ,
incumplimiento a las disposiciones aquj contenidas, asi comg por las molestias y

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 9 de 11
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dafios OcCasionados a |as viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
"perjuicio de'la sancion pecuniaria que le aplicarg |a Jun
Las restricciones de este reglamento, y

s0n de naturalezg real,

ta, Asociacién o Comité.

las que en e| futuro se llegaren g dictar,
es decir, obligan al propietario de | propiedad y a sys
io, cualquiera que hubiese sido e} titulo

LO 15.- pg LAS INFRA

ta falta de Pago oportuno de una o cual
eglamento, generara

eqQuivalente 3| 12

quiera de |as Cuotas fijadas en
la obligacién del propietario del
% anual de| valor adeuda
exigible |a obligacién sin necesidad de avis

Esta-multa serg repetitiva sobre los saldos

0s abonos o Pago parciales
instancia a|

el presente
Pago de una multa
do, a partir de la fecha €N que se tome .
0 0 requerimiento,

deudores cada 30 dias.

que efectie
monto de lag Mmultas.

el propietario se abonardn en pPrimera

pietario que incurrig

la causa de la violacién 3 los propietarios

afectados, en el tiempo maximo que

2. De no hacérselo en el tiempo sefialado,

fectuar dichas reparaciones a costo de|
trsgresor, el

mismo que estars obligado a
1'100% de|

valor de |a obra,

&y

pagarle ademas una multa equivalente

De no hacérselo e

o

n el tiempo sefialado, ef

Ab. Elsye Cedefio Menértllez

Notaria Piblica
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predlo afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obligado a pagarle @demas una multa equivalénte al 100% del™
valor de la obra,

. Correspondera a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Réglamento asi como calificar cualquier otra Infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o !ncumpllmientos de las disposiciones del

presente Reglamento seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

TicuL ~DISPOSICION TR TOR

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este Iegalmente constituida,

los promotores
tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

g S;IVIVIENDA *EP
X

Forras Wsrtivel e Viviends - Mpsty

T S0 e B S W Y

Talenti
GERENTE GENERAL

& Shoveoner T

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 11 de 11
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PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE
VIVIENDA "SI MI CASA”

Conste por el presente instrumento el Contrato de Promesa de
Compraventa, que se contiene en las clausulas y disposiciones siguientes:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparegen a la suscripcion y otorgamiento del presente instrumento,” por
una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO| “SI VIVIENDA-EP”, legalmente representada. por la Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en su calidad de Gerente
General Bncargada, quien para efectos de este contrato se la denominara
“EL VENDEDOR O PROMITENTE VENDEDOR” ; vy, por otra parte los sefores
JOSEFA | ANTONIA GARCIA COBENA Y BURGOS VERA BERNIS
BELTRAN, de estado civil casados entre si, portadores de las Cédulas de
Ciudadanfa N° 130595042-8 y 130334921-9, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, a quienes para efecto de este contrato
se les denominara “LOS CLIENTES O PROMITENTES COMPRADORES”. Los
comparedcientes son legalmente capaces para contratar y obligarse.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

1.- En Sesién Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a
los veinte dias del mes de mayo del dos mil diez, presidida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvid declarar de utilidad publica y
ocupacion inmediata con fines de expropiacién y de interés social el area
con una superficie de 357.16 hectareas, localizada al sur-este de Manta en
una zona limitrofe con el Cantdén Montecristi; para destinarla como-area

‘urbanizable compatible con vivienda econdémica y sus equipamientos
urbanos.

2.- Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41 Edicién Especial del 19
de Mayo/ de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano, | "SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de derecho
publico, | autonomia financiera, administrativa y de gestion, con altos

dr@metros de calidad y criterios empresariales econdmicos, sociales,

A tﬁ’eﬂtles y con patrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar
< . .7 ’
Ye€Las de urbanizacion en el suelo cantonal del Canton Manta.

"

a

1o
marta
eu

ieciseéis de noviembre del dos mil once, ante el Notario T
, Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, comp
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
a Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Viviend
fifa NCF Group S.A. Administradora de Fondos y Fids

’

@;‘[-
@0
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legalmente vy debidamente representadas; a efecto de SUScrib:
Escritura de constitucion del FIDEICOMISO -MERCANTIL IN OSBEHblea
AHORA ST MI CASA PRIMERA ETAPA, PRIMERA FASE MANTA, LIARIO

4.- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI M1 CA\SA PIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyo a Ia EMPRESA MU ICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP” la prOpiQdad d .LOS
LOTES nlmero 1 al 79 de la Manzana 01, LOTES nimero 3 al 62 ed' |
manzana 02, LOTES nimero 1 al 79 de |a manzana 03, LOTES 0 el al
62 de la manzana 04,. LOTES ntmero 1 al 62 de la manzan O?QrL%TEaS'
ndmero 1 al 79 de [a manzana 06, LOTES ndmero 1 al 79 de 5o

07, LOTES nimero 1 al 62 de |3 manzana 08, LOTES ntimerg aln;anjanla
Mmanzana 09, LOTES ndmero 1 al 62 de la manzana 10, LOTEg ,.9' /9 de la
62 de la manzana 11 y LOTES niimero 1 al 79 de la manzang {.-™Mero 1 al

en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA~PRIMERAUE¥§Z!§$
PRIMERA FASE-MANTA

5.- Sobre el. inmueble determinado anteriormente, se

de '
PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETApAfa;;%'V?ERE\'
FASE-MANTA. |

6.- Con fecha 10 de Mayo del 2012, bajo el nimero de i”SC”Dc"
consta inscrita en e Registro de Ia Propiedad de] cantdn l\l/|on 1221,
transferencia de dominio, celebrada en la Notaria P(blica Tercer. da”ta, la
el 4 de mayo del 2012, mediante la cual el Gobierng Ae Manta,”
Descentralizado Municipal del cantén Manta, dando cumplj o Li:tonom'o

Resolucion de fecha 20 de Mayo del 2010, procede 3 tr sfn_o a. Ia‘
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano s VIVIEND:nErPaI a
lotes que son parte del 4reg expropiada de .747.610.71 m>2 Ubjea i\ & 10S

inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de |3 Parroquia GE?OS e?f las
del cantén Manta. _ oy Alfaro

- 7.- Con fecha 20 de Octubre de 2011, los sefiores JOSEF/\
GARCIA COBENA y BURGOS VERA BERNIS BELTRAN suscribierqg

de Reservacién # 1294, de la vivienda denominada Gaviota, Sign
Manzana 08, casa 05

los sefiores JOSEFA :
BELTRAN, suscribierg, ANTONIA

la vivienda denomip 3:&23;‘32
9, Gaviota,

TERCERA.-OBJETO.-

Con los antecedentes €Xpuestos, la EMPRESA DE VIVIENDA Y. DESAR .
URBANO “sI VIVIENDA-EP”, promete vender a |pg seﬁo,-e,S ROLLO

JOSEFA




ANTONIA |GARCIA COBENA y BURGOS VERA BERNIS BELTRAN, la
vivienda -signada con el nimere 29 de la Manzana 02 de! referido proyecto
habitacional, dentro del cual se incluye el drea individualizada de terreno
aproximadamente de 91.00 metros cuadrados, con un area de construccién
de 48.72 metros cuadrados, de acuerdo a los planos y especificaciones
técnicas gue se adjuntan como anexo A de este contrato con todos sus
usos, costumbres y servidumbres, sin reservarse nada para si.

CUARTA.- PRECIO.-

El precio en el cual convienen las partes, es la suma de $19,983.46 (DIEZ
Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES 46/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS |UNIDOS DE AMERICA) que los compradores pagaran al
Promitente Vendedor de la siguiente forma:

a) Con el AHORRO entregado al Promotor Inmobiliario por el valor de
$1,998.40 (UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO 40/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) como parte de la
vivienda.

Con el BONO DE VIVIENDA por el valor de $5,000.00 (CINCO MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que los
beneficiarios del bono endosaran a favor de los PROMOTORES

INMOBILIARIOS para que los presenten al cobro en el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

Con |el CREDITO por el valor de $12,985.06 (DOCE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO 06/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA) que le otorga la MUTUALISTA PICHINCHA, a
efecto de lo cual expresamente los compradores se comprometen a
cumplir todas las condiciones inherentes al crédito y en su momento a

aceptar la constitucién del gravamen hipotecario que garantice el
crédito. .

QUINTA.- LA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRAVENTA.-

El Promitente Vendedor transferird la propiedad plena de la casa descrita
en el objeto de esta promesa de compraventa, a favor de los Compradores,
a efecto de lo cual acuerdan fijar como plazo maximo para la suscripcién de

la s&rﬁgur definitiva el de 6 meses o hasta que se haya instrumentado la

Esc 1§ Eh de compra venta definitiva con hipoteca o sin ella de ser el caso.
ot

Enc

7
ado
-
>
c
n
c
r
>
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m
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>
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DEL o

eno

Pibfrauar

e desistimiento o incumplimiento del presente contrato
entes acuerdan lo siguiente:

(&

(3

2 1

L)

'LOS CLIENTES por cualquier razén o circunstanciazd
limiento del presente contrato o incumpliere cualquis

.
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términos del presente contrato o revoca dicho mandato 0 se negare a
suscribir-la cémpraventa definitiva ‘pactada en este instrumento 0 e
Negare a suscribir el acta de entrega - recepcidn correspondiente 0 se
hallare en mora en su obligacion de entregar el monto de dinero
estipulado en la cldusula Cuarta del presente instrumento o de
cualquiera de las cuotas pactadas, EL PROMITENTE VENDEDOR se halla
facultado expresamente para elegir libremente una de las siguientes
opciones: (1) Exigir a los CLIENTES el cumplimiento de este contrato,
especiaimente de lo establecido en la clausula cuarta del mismo, masg la
correspondiente indemnizacién de dafios y perjuicios a
G, (2) Dar por terminado este :
CLIENTES la cancelacién de lo ministrativos y operativos
equivalentes establecidos en $200.00 (DOSCIENTOS 00/100 DOLARES
ADOS UNIDOS DE AMERICA) EL PROMITENTE VENDEDOR
cobrard este valor de los valores efectivamente cancelados por LOS
CLIENTES en virtud de este contrato hasta dicha fecha, de existir los
valores necesarios, caso contrario LOS CLIENTES se comprometen a
cancelarlos dentro del plazo improrrogable de 30 difas de haber sido
requerido su pago por parte del PROMITENTE VENDEDOR. Una vez dado -
por terminado este contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR queda
autorizado para suscribir un nuevo Contrato de Promesa de Compra
Venta sobre el INMUEBLE materia de este instrumento con un nuevo
Cliente, por lo que de existir algtin saldo por concepto de los valores
efectivamente entregados por LOS CLIENTES en virtud de este contrato
Y una vez cancelado el valor por concepto de los gastos administratiyos
Y oOperativos antes sefalada, el mismo serd entregado por EL
PROMITENTE VENDEDOR a los CLIENTES dentro de los 30 dias
Posteriores a que se suscriba un nuevo contrato de promesa de compra
sobre el INMUEBLE materia de este instrumento y EL
PROMITENTE VENDEDOR reciba por parte de los nuevos Clientes el
dinero necesario para tal efecto. Bastard para el ejercicio de egte
derecho, simple - comunicacién escrita que EL PROMITENTE
VENDEDOR remita a los CLIENTES en tal sentido.- Si el desistimiento
por parte de los Compradores, es antes de iniciar el proceso de crédito,
deberd cancelar $40.00 (CUARENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA), por los diversos trédmites operativos realizados
por El Promitente Vendedor.

b) Si EL PROMITENTE VENDEDOR incumpliere su promesa de realizar. -
la compraventa prometida- en virtud de este instrumento y de
entregar la construccién de |a unidad descrita en |a cladusula
seégunda del presente instrumento Y sus areas comunales dentro
del plazo antes sefialado, siempre y cuando se hubiere .cumplido
todas las condiciones establecidas €n este contrato y que tal
incumplimiento se deba a razones directamente imputables a . su

~-Persona y no a circunstancias de caso fortuito o fuerza ‘Mayor,

~deberd devolver a los CLIENTES la suma total de los valores
efectivamente cancelados en virtud de este contrato, una vez que




el incumplimiento haya sido declarado por laudo arbitral, mas el
interés legal sebre el monto a entregar, segun tabla que publigue el
Banco Central del Ecuador a la fecha del desembolso.

SEPTIMA.- GASTOS.-

Todos los |gastos e impuestos que se generen en la celebracion de este
contrato de Promesa de compraventa y la posterior escritura definitiva de
compraventa hasta su inscripcién, pélizas de cumplimiento, avaludé e
impuesto de plusvalia en caso de haberlo, los pagard “LOS CLIENTES”
tomandose en cuenta que el inmueble que se negocia estd comprendido
dentro de las normas legales referentes a la construccién de viviendas.

OCTAVA.- CONVENCIONES ESPECIALES:

Las partes convienen en las siguientes:
v' El Promitente Vendedor entregard a Los Compradores la unidad
habitacional prometida en venta, que es materia de este Contrato.

EL PROMITENTE VENDEDOR entregara la unidad habitacional con los

acabados y especificaciones técnicas que se adjuntan como anexo
A de este contrato.

“LOS CLIENTES”, solicitaran a las Empresas PUblicas respectivas,
por|su propia cuenta y costo, los medidores de los servicios de agua,

y energia eléctrica, segln las especificaciones determinadas en el
presente instrumento.

EL |[PROMITENTE COMPRADOR se compromete a no enajenar la
alicuota y la vivienda que sobre ella se construya, en un plazo de
CINCO ANOS contados desde la fecha suscripcién de la escritura e
ins¢rita en el Registro de la Propiedad.

En |caso de incumplimiento al Reglamento e Instructivo del SIV-
MIDUVI o al presente documento; el beneficiario acepta proceder a
la devoluciéon del valor del bono mas los intereses respectivos; caso
contrario, se ejecutaran las garantias y se procederd a una
demanda para el cobro de dafios y perjuicios causados.

A.- OTRAS OBLIGACIONES Y CONVENCIONES.-

CLIENTES declara que el dinero con el cual cancela las
igaciones convenidas en este contrato, tiene origen licito.




con este contrato en cuanto a las obligaciones que - estuvieren-. .
pefdientes. Si' posteriormente aparecieren otros herederos, ninguna
responsabilidad tendrd con ellos “EL PROMITENTE VENDEDOR", y
toda reclamacién |a dirigirdn contra quienes se presentaron:
anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier
reclamo o accién judicial o extrajudicial contra el  “PROMITENTE
~ VENDEDOR”, la defensa corresponderd a los primeros herederos con:
quienes se ejecutaron las obligaciones, y en todo caso estos deberan-
asumir cualquier obligacién que se pudiera imputar al “PROMITENTE
VENDEDOR”, los herederos con quienes se continten ejecutando las
obligaciones previstas en este contrato, se someterdn y daran

estricto cumplimiento a todo lo pactado y que estuviese pendiente de
ejecutarse. '

C. "LOS CLIENTES” declara conocer la descripcidn del inmueble, la
" forma de pago detallada en el presente Contrato de Reserva y se
obliga a realizar los Pagos en la forma y plazos establecidos, ademds ’

de cumplir con todas las demds obligaciones vy procedimientos

establecidos para el presente caso en las leyes vy reglamentos
respectivos,

d. Todos los gastos e impuestos por la instrumentacién del contrato de
hipoteca en caso de que este gravamen sea exigible. Igualmente los

PROMINENTES COMPRADORES se comprometen a reembolsar a g -

entrega de obra, todos los gastos de instrumentacioén
" previos que ésta hubiere erogado para la obtencién de

. En caso de producirse variacion en los costos de los componentes de
los precios unitarios tenidos en cuenta en e| presupuesto para-la
construccién de esta vivienda, que sean producidos por las reformas
legales  vigentes o por otras razones ajenas al control y
‘responsabilidad de| “PROMITENTE VENDEDOR”, estos costos de
reajuste serdn asumidos integramente por LOS CLIENTES.

" DECIMA.- CONTROVERSIAS.-

En caso de existir controversias o
este contrato, que no puedan ser
No mayor de 30 dias contados a
controversia, las partes renuncian

iferencias derivadas de |a ejecucion de
resueltas por mutuo acuerdo en un plazo
partir -de la fecha en que se presenta la

fuero y domicilio y deciden someterse g
decisién de| Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Manta, que

S€. sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de |3 Camara de Comercio




Sk S VIVIENDAER

de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas:.

1. El arbitro sera seleccionado conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje |y Mediacion.

. El arbitro de dicho Centro efectuara un arbitraje administrado, en
equidad |y confidencial y queda facultado para dictar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,

policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinariolalguno para tales efectos.

. El Tribunal de Arbitraje estard integrado por un arbitro.

. El procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitr

aje y Mediacién de la Cdmara de Comercio de Manta.

. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el
laudo ar

bitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable.
La recon

vencion de haberla, se someterd también a lo dispuesto en la
presente clausula

Como constancia de todo lo aqui acordado, las partes suscriben el presente
documento en

tres ejemplares de igual valor a los ocho dias del mes de
Noviembre dellafio dos mil doce.

LOS CLIENTES.-

Tomeln Gorilon &

)
JOSEFA ANTONIA GARCIA COBENA

C.C. N° 130595042-8
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“’m VEVBEN DAEP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

MODELO SMC-1P- VILLA GAVIOTA.

-~ Una Planta

,| Tres Dormitorios. Con Acabados Plus.

Area de Construccion de Vivienda = 48,72 m?

Area de Terreno = 91.00 m?

1.- MEMORIA TECNICA:

La Vivienda es una construccion de las siguientes caracteristicas:

Ubicacion:

Via de Circunvalacién, Km 6, Tramo 2, Acceso

por via a “Los Senderos” a 1,200 m.
Ciudad:

Manta

Sector:

Vivienda de interés social.

Propietario:

Si Mi Casa “Programa Municipal de Vivienda”

# de Pisas:

Ptanta Unica

# aproximado de personas servidas:

5.40 personas

Z

M
Manta - Leuador

zfio 4
ta Encargada

“46. Elsye Cede
Notaria Pitblica Cuar
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

2.- CARACTERISTICAS GENERALES:

-

Interior:

Sala
Comedor
Cocina
Dormitorio Principal
Dormitorio 2
- .Dormitorio 3

Bano General

Exterior:
Patio Frontal
Garaje
Patio Posterior

Pasillo tateral

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Estrﬁctura y Paredes:

. Clmentacmn de losa corrida. Horm1gon Armado para C1mentac10n f'c

210 kg/cm2.

Paredes de hormigén armado sismo-resistentes, acabado liso, fundido

en sitio. f’¢ 210 kg/cm2.
Cubierta:

Placas de fibrocemento pintada de rojo teja en cara externa y color
btanco en voladizo cara inferior.,

Pintura anticorrosiva blanca en estructura de cubierta.
Aseguramiento con ganchos tipo “J”.

Contrapisos:

Hormigén Armado f’c 210 kg/cm2., con piso nivelado en su terminado.

Revestimientos de Pisos:

pY

. R )
Ceramica de gres para pisos tonos claros. Dimensiones 40 cm X 40 cm.




d 5 )%VEVB ENDA-EF

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Revestimienfos de paredes de baiio:
' .»  Ceramica de gres para.pared tonos claros en el area de ducha. Altura

1.80 m.
Pintura Intenior y Exterior:

Tratamiento de paredes interiores con empaste mineral a 2 manos. Y

pintura econdmica de latex color blanco hueso.

Pintura exterior elastomérica sobre base sellador para paredes
exteriores. Color exterior segun resolucion final (dos tonos Gama
Terracota).

Yentanas:
Aluminio anodizado color blanco.
Vidrios espesor 4 mm. Color # gris.
Ventanas con felpas y cierres de caucho.
Cerraduras y seguros.

Sellado con Silicon blanco en juntas.
Puertas:
Puerta Principal 0.90 X 2.00 m. de madera alistonada.

Puertas en dormitorios 0.80 X 2.00 m. y puerta en bafio 0.70 X 2.00 m.
de madera tamborada.

Puerta metélica en cocina 0.60 X 2.00 m., con seguro tipo aldaba.

Puertas interiores y exterior lacadas color café.
Cerraduras:

Cerradura Nacional. Tipo Pomo cromada natural.

Mesones de Cocina:

Meson de hormigdn armado con soporte de paredes de bloque 7 cm.

¢ Acabado de mesén de granito pulido.

Piezas Sanitarias:

inodoros sencillos. Linea  econdmica. Con llaves angulares, Color

blanco.
Lavamanos. Linea econémica.

Lavaplatos 1 pozo + escurridero. De Acero Inoxidabte.

deito Menéndez

Griferia de Lavamanos. Linea economica.

Griferia de Lavaplatos. Linea economica.

otaria Piiblica Cugirta Encargada
Manta - Eqéuador

Griferia de Duchas. Linea econdmica.

Ab. Elsye Ce

il




Agua Potable:

e

\ Eleciricidad:

Aguas Servidas:

Tumbados:

S VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Tuberias interiores pve-p 120 psi..

Accesorios roscados pvc-p 120 psi.

Tuberias empotradas. Redes polarizadas y aterrizadas.
Accesorios de tomas eléctricas color beige o blanco.
Instalacion de 220 V sélo incluye tuberia.

Cajas de Breakers y breakers.

Los puntos de luz seran vistos del tipo roseton.

Descarga por gravedad al sistema de red de la urbamzacuon
Tuberias de pvc de 110mm y 50 mm. Desagiie.

Cajetines de revisién en mamposteria de ladrillo burrito, dimension de
caja 60 X 60 cm. :

Placas de yeso pintado de blanco.

Estructura para soporte de acero galvanizado o de color blanco.

Cerramiento posterior y lateral:

Paredes de bloque de 70mm:. (h=1.60 m).

Acera de acceso de hormigén simple o adoquin.

Acabados opcionales previos a contratar por el cliente:

1 Cisterna de AA.PP. con tapa metalica. Capacidad total 5.60 m3 =
5600 lts. = 28 tanques. Dimensiones interiores a nivel de llenado 2. 80X
1.60 X 1.25 m. Autonomia 7 dias. Impermeabilizante basico de paredes '
de hormigén en cisterna.

Sistema de bombeo con bomba sumergible + sistema de Presmn
constante con tanque de presion.

Patio pavimentado con hormigén sumple;

Focos LED de 110 V - 220V de 6 W.

%L__,

Arqg. Tito Campuzano Rivera.
Registro Profesional C.A.E. M-464.
Jefe Técnico.

Si Vivienda E.P,
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Manta, 3 de Diciembre de 2012

Sres.
MUTUALISTA PICHINHA
Ciudad.-

Adjunto, los|siguientes documentos habilitantes de la Sra. JOSEFA ANTONIA GARCIA COBENA
de la manzaha 2 villa 29

Certificado de plan regulador.
Certificado de autorizacion de planeamiento
Certificado de solvencia

Certificado de Cuerpo de Bombero
Ficha catastral

Certificado Financiero

Certificado Tesoreria Municipal
Certificado de Avalud y catastro
Copia de cedula de la gerente
Normasy reglamento de la empresa
Copia de la ordenanza

Copia del Ruc de la empresa
Nombramiento de sub gerente

Copia certificada de la resolucion del directorio en el que se le encarga la gerencia

Autorizacion que otorga el directorio al gerente general para comercializar las
viviendas

Atentament

e

>
—

derieMER
Cuard_:a Ega

7

Ab. Elsye Ce
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Manta, 3 de Diciembre de 2012

Sres.
MUTUALISTA PICHINHA
Ciudad.-

Adjunto, los siguientes documentos habilitantes de la Sra. JOSEFA 'ANTONIA GARCIA COBENA
dela manzana 2 villa 29 "

. Certificado de plan regulador.

¢ Certificado de autorizacién de planeamiento
Certificado de solvencia
Certificado de Cuerpo de Bombero
Ficha catastral

- Certificado Financiero

Certificado Tesoreria Municipal
Certificado de Avalud y catastro
Copia de cedula de la gerente
Normasy reglamento de la empresa
Copia de la ordenanza
Copia del Ruc de la empresa
Nombramiento de sub gerente
Copia certificada de la resolucién del directorio en el que se le encarga la gerencia.

Autorizacién que otorga el directorio al gerente general para comercializar las
viviendas ‘

Atentamente,

QA ' )@WL&U .

ANA VALENCIA
CREDITOS
~ SIVIVIENDA EP
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REFERENCIA AL SISTEMA CARTOGRAFICO
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HOJA N°

T 7

DIRECCION;

barrio -

Flo @

ZONA SEGUN CALIDAD DE SUELO. £ -

calle

ZONA HOMOGENEA

@O0

ZONA SEGUN VALOR

Mz lcte

®

HEEENEENEENEEEEEEEE R Ee.

CODIFICAR LA DIRECCION {PRIMERC LA CALLE LUEGO EL RUMERO)

/

DATOS DEL LOTE

'@ ' NUMERQ DE CALLES ALAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE
1 LOTE INTERIOR DESNIVEL CON RELACION A LA
N . RASANTE DE LA VIA DE ACCESO CERRAMIENTO
2 POR PASAJE PEATONAL
3 A POR PASAJE VEHICULAR SOBRE LA RASANTE D HORMIGON ARMADO
— . +
S . . i r MADERA
" | 7| PORCALLE | @ m METRCS : £
5 POR AVENIDA . CARA
- 2
POR EL MALECON BAIOLARASANTE . D OTRO
7 POR LA PLAYA ;
- N SERVICIOS DEL LOTE

TIERRA 20} AGUA POTABLE
LASTRE n

: PIEDRA DE RIC

4 ADOGUIM
5 A AGFALT( O CEMENTO

@D oEsacuEs
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m
A
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N
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LONGITUD DEL FRENTE
NOQ ERISTE

SLEXISTE RED AEREA o

NUMERO DE ESQUINAS

w
QBSERVACICNES:

¢

S
™,

USC DEL AREA SIN EDIFICAC

3N UsC

CONSTRUCCION
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Oficio N° SVEP - GG - 2012 - 0139

Manta, Septiembre 13 de 2012

Abdgada
Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE J_URfDICO BIESS MANTA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a Usted, que el Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA ~ EP”, en sesidn
ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Septxembre del 2012, resolvié en vista de la
renuncia presentada por el Arq. José Susa Talenti, encargar a la Ing. Gabriela Verdesoto
Moreira la Gerencia General, con todos los deberes y atribuciones establecidas en el Art. 9 de

la Ordenanza de Creacién de la Empresa; por lo que adjunto al presente los siguientes
documentos legales:

Copia Certificada de la Resolucién del Directorio en el que se le encarga la Gerencia.

~~ Autorizacién que otorga el Directorio - al Gerente -General para comercializar las
v1wendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”.

opia.. ‘del Registro Unico de Contrlbuyente con  la. actualizacién del nuevo
] esentante legal.
‘ opla a colores de fa cédulay certificado de votacién del nuevo Gerente General.

80 a su conocimiento para los fines pertinentes.

“S1 VIVIENDA ~ EP”

Av. Flavio Reyes y calle 29, ‘Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf, (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av.

. 4 Telf. (05)2610327 .
Manta - Ecuador '




. P ,
EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, el artfculo 315 de la
constituird. empresas
provech

la Reptiblica dispone que el Estado
estacién de -serviciog

ton altos parfmetros de calidad
imbientalés; '

publica dispone
las juntas parroquiales
politanos, los consejos

Htuyen gobiernos autdnom, ‘
» las. ‘concejos municipales, “log concejos metro
rovinciales y los conscjos.rcgionalcs;‘ o

Que, el articulo 225 de la C pone que el sector publico
compren y 4 las jurldi por acto normativo de los
e-servicios piblicos;

de coordinar acciones para ¢l

‘ us fines y hacer efectivo . g 80ce 'y ejercicio” de log derechos
reconocidos en |a Constitucidn, ' ’ ‘

Que, la Ley Orgénica de Emprcsas-Pﬁ i

Oficial No, 48 de. 16 ge octubre, de itucidn,
fnciomimicnto, fusién, esci iqui de las empresas publicas que no
pertenecen al sector f; , ue actl dmbito regional, provincial o local;
establece |og meca & COl

co, administrntivo, financiero y de
estion que se ejercerdn sobre ellas;

Too w

rago

1e, el artfculo 5 delaL
empresas pibljcas s
J obiernos auténomaog dcsccntr'alizados;

Ab. Elsye Cedefic Menéndez
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Y S VIVIENDAEP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Oficio N° SVEP - GG ~ 2012 - 0139
Manta, Septiembre 13 de 2012

Abogada
Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE JURIDICO BIESS MANTA
Ciudad.-

De mi consideracién:

Cumpleme comunicar a Usted, que el Directorio de la Empresa “St VIVIENDA — EP”, en sesion
ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Septiembre del 2012, resolvi6 en vista de la
renuncia presentada por el Arg. José Susa Talenti, encargar ‘a la Ing. Gabriela Verdesoto
Moreirala Gerencia General, con todos los debéres y atribuciones establecidas en-el Art. 9 de

la Ordenanza de Creacion de la Empresa; ‘por lo que adjunto al presente los siguientes
documentos legales: '

Copia Certificada de la Resoluciéon del Directorio en el gue se le encarga la Gerencia.

: ‘Autorizacién que otorga el Directorio al Gerente General para comercializar las
~viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”.

"Cdpi‘é‘;:.-_del Registro Unico de Contribuyente con la actualizacion del nuevo
représentante legal.

Copia‘a colores de la cédula y certificado de votacién del nuevo Gerente General.

- Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Ate'ntamente,

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
“S} VIVIENDA — EP”

et ———————————"————————————————————————re—~ et oAttt m——————— e e e T R T EEETT A =,
i e e e e 1004t PR RO it}

Av. Flavio Reyes:y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/ 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador -




o :

piblicg ensu artfculo 30, entre los derechos del Buep
gra que lag Personas tienen derecho a un Ligbitat Seguro y saludable, y 4
Viviendg adécyada Y digna, con independencia de su situacign social y
€condmica; ' .

» les
» Para lo cual: (..))

rogramas de hibitat y de

universalidad, equidad ¢

- Desarrollarg planes y .

ial, a través de'la banca

as e

- Conlo una de Jgg -
social de |
Y, ¢

ales;

al, medio

Que; el ’azﬂ_culo 147 litera)
que |le co'mpetc'g la Admj

k) dc ,la.Ley-Orgé,nilca de Rég
Planificacigp Y solucién de

nistracidn Municipa] en Mater]
I'problema dg |

imen Municipa| dcterminq
4 de. obras, contribuir g g
vivienda ccondmicy de interds social;

Que, es competensig .
reglamentar g uso ur

servicio munieipal dirigir ¢ des
bqﬁ‘f;ético delaticrra; o

arrollo fisico de| Cantén y

- Que, | Ins acciones de 'regl_tinigma:gi__éh Y planificacisy Muynicipal son insuficientes para -
COnseguir un desarro|jq armonico por las distorsiones que se provocan en e] mercado
del suelo dentro de'Ig Ciudad; - ' : .

Que, |es imprescindib
del canton Manta,
accesfbilidad econdmi

(misin)..PoHticas en
debe q ontar una-familj

le Bengrar politicas de hébitat acordes ala hecesidad y réalidad
Promoviendo |4 seguridad Jurldica, |y calidad fisica, |,
cay la adeouacisy general de |o vivi

enda'y sus Componentes
Caminadag hacia g estructura habitaciopg] bésica con |y que
imente; :

pador

ge
o8

vianta, procurandy Iy participa’cién_biudadana' de’]
eneficiar cop este servicio a'la colectividad;

6. Elsye Cederio Henéndez
Manta,-
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Que, estamos conscientes del dgficit habitacional existente en el cantdn Manta, ante
lo cual nog Proponemos materializar el suefio de muchos mantenses.-de contar con una

vivienda propia en condiciones. ‘dignas, buscando mecanjsmog para  atender
especialmente’n las familigg de escasos recursos econdmicos;

Que, es una Iabor.complcmcntaria de la' Municj

palidad atender g Jag personas en Ja
consecucién de derechog del'buen vi

vir entre los que se encuentra |g vivienday

En ejercicio de sy facultad lcgislati’v_a
Orgdnica de Régimen Muniecipal,

DELA CONSTITUCION -

© CAPITULOT .. _
OBJETO, DOMICT 10 Y DURACION

Artleulo 1. CREACION, OBIETO v
Municipal de Vivienda . Y Desarro

SI VIVIEND A pp
cantonal parg imp]
Igualmcntc, co
complementari

tendrd por objeto desarro
antar proyectog alternati
Mmpeterd g | empresa  todag
a8y derivadas de este abjeto social,

El domicilio principa de gf VIVIENDA.F

de negocio

establecer agenciag 0 Unidades
desarrollg Y gestién, si VIVIENDA-E

o irisdiont s, SCSHO actividades dentro de |q
e irisdicejép territorig] del Cantén

Manta, e} cyg] comprende’ todas |as parroquias

3




[ VIVIENDA-EP. tendrd

una duracidn Indefinida y dard comienzo n syug
beraciones e} dfa de su creacién, :

[ VIVIENDA-EP s¢ 1c
u%presas - Plblicas,
c.l Ly .

¢ General, .
CAPITULOTI -

" OBJETIVOS

Arifeulo 2.- OBIETIVOS.- 3 objetivos de SE VIVIENDA

-EPlos siguientes:
a) Consolidar up espacio de tr

abajo dindmico que

luciones g

lias que viven en el cantén; y
de asentamientog humanos;

Contar y mantener un ¢

atastro local en co
integrado georeferencia

ordinacion con el catastro nacional
dode vivienda;

El mejoramiento urbang -
vivienda nueva, con énfd
©y las mujeres jefas de

oriedad, g‘cheralidad,' uniformidad, )
alidad, equidad, 'interculturalidad, ‘
d, calidad con enfoque en la gestidn

e-obligat
eficiencia, responsabilidad, unjvers
accesibilidg

d, regularidad, continuida
de riesgos; - o ‘

Mejorar la vivienda-
verdes;

g;,[gném[ez
ta Encargada
dor

precaria, dotar de albergues, espacios publicos y 4reas

/,
7
eno

Formular y sjecutar planes, Programas y proyectos, te
“urbanizacién de] suelo. y construccién de vivienda que ‘gen
‘habitacionales, bier Sea por- administracién directs,

Manta - Boua
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licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamien

tos con’ opeién de compry,
anticresis y cualquier forma legal reconocida: pore

| derecho ecuatoriang;

Propiciar alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédito o ‘transferencin de tecnologfas orientadas g [a planificacién, disefio, .
¥/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones

Beneral; con énfasis en Ja generacién de fondos de crédito

destinadosa Ia construccidn de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar con - instituciones locafcs,
implementacién de planes de vi
rurales del cantén Manta y el i

nacionales ¢ internacionales Ja
vienda de interés social en sectores urbanos o

mpulso a programas emergentes de vivienda;

Establecer  acuerdog nacionales ‘e internacionales con organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucién del déficit.
habitacional del Cantgn Manta; - '

S,
po de Ia vivienda, que
a -de ahorro, trabajo
viendas en condiciones

Mivas, con la finalidad en el cam
'S¢ en la instancia _propiciador.

organizado. y compartido para la construceidn de vi
dignas;

Prestar asistencia ‘técnica y apdyo. a

orgenizaciones sociales formadas con el
objeto de adquirir terrenos debida

mente urbanizados;

En el marco de Ia ley, las ordenanzas vigentes y.de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de reestructuracién parcelaria Y expropiacién al I
Coricejo Cantonal, que faciliten |a urbanizacién del suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales de interds social del Cantén Manta;

Establecer mecanismog

Para un - manejo -cconémico-susténtable, .con’

evas unidades complenientarias de |a empresa que

m) Generar en forma extr
nueva, mejoramiento
poblacionales de esta

aordinaria, Propuestas alternativas de vi

habitaciong] Y restauracién de inmueb]
505 recursos econémicos;

vienda de planta
es, para sectores

¥ Sapd -




n) Contribyiy para g .I'eg_alizacién de g propiedad de |
humanog que tengan problemgg con s

a vivi
us titulos de propi

enda d¢ Brupos
edad;

) Apoyar la investigncién Y utilizgcion de tecnologfas adecuad
Para viviendag de intergs social y propicia
mismas;

a8y de bajo costo
I procesos e

adopeidn (g Jas

reconociéndose c

en los ¢
O construceidn de

AMPos. referidog 4 |
a planifi

omo seryicigs: | cacion, estudjos y disefy

i vivienda,
05, aseso;
urb'aniza'ciohes;
Q) - Lag .politicag
ﬁmdamentalme
contar una fy,

la ciu‘dad;

que se’ ‘suscriban en
nte hacig |g estructurg

Vivienda g
nilia parg yivir'dignamen.t

habitaciong] bisica cop
€ en armonfy con |

tn dirigidas
la qué dee

& planificacign de ,
1) Cantar con un re

Conocimiento ¢
Nuevag familiag

- C0mo parte dg |
mbitacionales;

gistro de Suelos parg emplazar urbanizacjones par
laro Y -preciso de | '
con vivienda prop

a tener up
'BAITS que puedan
a planiﬁcacién, pa

albergar o
Proyectos,
Propuestas

ia; ‘Al igual que un Registro dg
s a promocién y desarrollo de-

S) Proteger ¢l patrimonio de-|
futuras sobyre. el
vivir; ‘

v 1a empresa y |5 derec
derecho a la Vivienda para cog

hos de |

s generaciones
d

Yuvar con ellg g buen -
) Maximizar suS'ingresos_;y‘utilidadcs,
principios e Bobierng y Tesponsabilidad
Aceptados, taleg °omo- os  emitidos p
Cooperacign Y. el Desariollq Econémic
Contrapongan ¢op la Ley Orgénica de Em

€on sujecign ;
corporativg 'internacionalmente
or la Organizagion para |a
0 “OCDE”, ®n cuanto po g
presag Piblicas;

le sean requeridas por o] I, Concejo Cantona| dg Manta,

4 estdndareg
) Todasaquellas que

el " acuerdo de sy

8clos y contratos
urales o jur!dicas,

Encargada

Manta - Ecuador

Jerio Menindez.

CAPITULO 111 N

PATRIMONIQ
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presa se constituye por
0s definidos por Ia Ley

Los ingresos que obt a venta
de bienes inmuebles;

Las aportaciones que efectie e} Municipio de Manta, La-Mun’icipalidad con la
finalidad de consolidar Ja empresa,

Por un lapso de dos afios, aportard el .
veinte por ciento (20%) de las-tasas por solar no edificada ¥y el treinta por
ciento- (30%) de las tasas: ‘por “aprobacién  de planos y permisas de
construccidn,; que serdn transferidas en liquidaciones mensualeg por parte de
la Direccién Financiera Muinicipal;- :

Las subvenciones que se establezcan a sy favor, tanto del sector publico como:
del sector privado; o : -

Los ingresos provenientes de herencias, legados

» donaciones realizadog con el
beneficio de inventario a gy favor; ‘

que se adquicran.ultcriormcntc;

Los recursos procedentes de operaciones de crédito que se concierten; y,

Los demds que adquiera de éonfbrmidad con la ley y otras normas-pertinentes.

- TITULO I

PE LA DIRECCION ¥ ADMINISTRACIAN DR LA EMPRESA

CAPITULO I
DEL DIRECTORIO




El Alcalde de Manta o-su delegado, quien lo presidira;

El Concejal que presida la'C()misién‘Pcrmanente de Planeamiento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comisién; C

El Concejallqué presida-In Comisién Permanente de Obras Publicas o sy
delegado parte de la mencionada comision;

) El Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta o.su delegado; y, ' "

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de In Universidad

Eloy Alfaro. de* Manab de entre los profesionales. de las Facultades de .
Arquitectura-o-de Ingenierfa; y, su respectivo suplente que serd designado por

la Federacién Cantonal- de” Barrios. de Manta, Quienes actuaran de modo

alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacion,

‘Las decisiones del Directorio se adoptardn en sesidn v
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, en
residente. Las decisiones se adoptaran por mayoria
Presidente del Directorio tendrg voto dirimente. Log v
contra o en blanco sobre la mocién presentada, El
voluntad de la mayorfa, No cabe Ia abstencion.

alidamente convocada, -con ¢ -
tre los cuales deberd estar su
simple. En caso de empate, ¢l
otos s6lo podran ser a favor, en
voto en blanco se sumard a la

El Directorio se reunird en forma -ordinaria- por lo menos una vez al mes vy
extraordinariamente las veces que sean nccesarias para tratar asuntos de cardctor
especifico, previa convocatoria de su Presidente- con al ‘menos 48 horas de
anticipacién. Lg convocatoria i A olicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio.

El Dircctorio podré instalarsé-en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar, '

Dentro del Directorjo se eli

gird un vicepresidente que tendrd las mismas obl
y atribuciones del Presiden

le en su ausencia y/o delegacidn,

EArticulo 0. PRESIDENCIADEL .DIRECTORIO.- Las funciones de Presidents o

& Presidente del Director_io las  ejercerd la Alcaldesa o e Alcalde de Manta; o su
édclegado,‘quicn deberd ser el Vicealealde/sa de la Municipalidad deMant

igaciones

[}
© La Presidenta o Preside
&
&

nte del Dircctorio tendr las atribuciones:

Ab. Elsye Cedefio Menéndez
Notaria Piiblica Cuarta Encargada




4)

5)
6)
0
: 8)
9

Articulo 7,- ATRIBUCIONE
Directario las siguientes:, -

1)

~competentes, y evaluar su cumplimiento. En

Cumplir y haccr:cumplir la Constitucién, leyes, reglamentos, ordcnanzas y
resoluciones del Directorio; - '
Ser el vocero oficial del Dircétorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias

y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; .- : :

Presidir las sesiones del Directorio, dar cue

nta. & éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones: : '

Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

Formular el orden dcl'd{a de las sesiones;

Someter a la'considcrac_ién del Directorio los temas de su competencia;

Oto'rgar,' a nombre def Diréctorio, ¢l nombramiento del Gerente General; y,

Las demds que se establezcan en esta Ordenanza y.en la normativa interna de la
Empresa, = '

.S. DEL DIRECTOR'IO.'-; Son  atribuciones del

Establecer las politicas y metas de la Empresa,

en concordancia con las politicas
locales -formuladas por el Municipio ‘de ' M

anta, «a través de sus drganos
su. planificacién, e! Directorio
considerard las politicas del Sistema ‘Nacional 'de Innovacién y el desarrollo de
tecnologias dptimas dentro de su dmbito de‘accién; T
Aprobar los programas. anuales y plurianuales de inversién y reinversion de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

+ Aprobar la inversidn o desinversién de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las politicas aplicableé. a los planes estratégicos, objetivos de gestion,
presupuestc anual, estructura organizacional y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General dela Empresa y evaluar su ejccuciéh;

Apfobai' el Plan Estratégiéo de fa’ empresa, »_c‘:laborado y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucién; >~ “wie ~

S

9.




7 Apr‘obar ¥ modificar el Orgénico 'Funcionalide-la Empresa sobre 4 base de]
Proyecto presentado por el Gerente General;
8) Aprobar Y modificar e] Reglamento de Fun

cionamientg del Directorio;
9) Aprobar Y modificar |

la cmpresa, para sy

» que requiera
. lado en ¢] numera] § def
articulo 7 de esta Ordcnanza;’ ‘ ‘

Sposiciones de [g Ley

de la Cmpresa, Lgg
iones inferjoreg

» de conformig

ad con I
propio Directorio;

12) Conocer y resolver sobre el Informc,Anual de la o ¢l Gerente General, asf comg
los Estadog Financieros de la empresa piblicg cortado
afio; '

sal31 de diciembre de cada

13) Resolver Y aprobar la fusién, escisidn o liquidacisn de la empresa;
14)Nombrar 5 la o

al Gerente General, de
Presidente de Dj

_ % A€ una terng Propuesta por [a Presidenty o
rectorio Y- sustituirlo;’ S . ‘

15) Designar al Gerente Genera] Subrogant¢;

16) Aprobar Ia creacién de fi

administradores con base

liales o subsidiarias,
sustituir[os;

nombrar a syg
a una terna presentad

administz‘adoras 0
aporlaoel

erente General, y

da

Manta - Ecuador
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obj ctiyo's D

19) Conceder autqr_izqcig’m para

- 20) Autorizar la. efecicion d¢ progrimis y mejoramiento urbano
vivienda “pre in, "lotés con: ervic ‘la suseripcién de

humanos para aquellos grupos que

n 8508, promover-la reubicacién de

stén’| 2013 de ‘alto riesgo o produgto de asentamientos

dehecho; T L e '

23) Disefiar y evaluar
" en'cooordinacisn’c

rogramas de acceso universal,a la vivienda
dicte el ministerio del ramo; '

24) Conocer y someter a consideracién ¥ aprobacién del 1, ‘C:ic.)h‘ccj'o Cantonal:

')' Proyccfo§ de 6“rdcn:an'zﬁ's cqhéc’rhi'éﬁt'cs a;_].a-em_ﬁfcsa;' :

-+ a) -Procesos..de, :recgtmcmri{qién;-parq@laria ¥ ‘expropiacién -que faciliten 1a
urbanizacidn <del suelo; . contribuyan . a _solucionar . problemas
habitacionales de] Cantdn Mantay.,... .~ .. :

b} ,El informe anualde las.actividades desarrolladas:de conformidad con Jos

- planesy programas; y el referido a la situacidn econémica de la empresa;

c) Los.estados financieros .ol
periodo comprendido dentro

cjcrci_cip,c;conémico;', S

~.d) Donaciones que se planteen. por parte o.para la empresa,

25)Las demés que le; psigne la Lo rgénica:de En
 General; el. 1, Concejo: Munici alidel:Cantén:
Sus posterjores reformas; y,1a reglamentacién

p}csas ‘Plblicas;- su Reglamento
Manta.g través:de-esta: Ordenanza y
interna de la empresa; N

. CAPITULO T

DELOS ADMINISTRADORES . .




Artfeulo 8.~ GERENTE GENE_RAL.Q El.érgano de Administracién

es 13 Gerencia General, La o o] Gerente General de Ia empresa serd d
Directorio, de fuera de sy seno. Ejercerd la ‘representacidn le
exirajudicial de la empresa y serd, en consecuericia, ‘el responsabl
empresarial, administrativa, econdémica, _ﬁijanciéra,‘.cbmercial','técnicé y operativa.
Deberd dedicarse de forma exclusiva y a tiempo completo a las labores inherentes o
S cargo, con la salvedad establecida en la Constitucién de la Republica,

de la Empresa
esignado por el
gal, judicial y
e de la gestién

Para ser Gerente General se requiere;
nivel en' ramas afines al objeto. d
experienoia vinculados a I actividad
~en el cargo, no encontrarse desempefy
vigentes de ejecucidn de obras, presta
de adquisicién de

1) Acreditar titulo profesional minimo de tercer
¢ la empresa; 2) Demostrar conocimiento y ..
de la’empresa; y, 3) Al'momento de su posesisn
ando ninguna funcidn-piblica ni tener contratos
cién de'servicios con inclusion de consultorfas o
bienes con In empresa,

El' nombramiento. del - Gerente

calendario, pudiendo ser reclegido indefi
cualquiet momento-su separacidn, :

‘General’ tendrd un. perf
nidamente,

odo. de cuatro (4) afios
El Directorio podrd ncordar en
En lcaso de ausencia o inca

pacidad temporal del Gerente General asumirg
.provisionalmente sy subrogante,” T At

) Ejercerla representacion legal, judicial y cit_raj\idicial de la empresa;

Cumplir y hacer cumplir la Jey, réglamcntos, ordenanzas y demas normativa
“aplicable, incluida,s'lasRcsoluciones.emitidas por el Directorio;

Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por el Directorio;
Administrar-la‘empresa publ
al Directorio trimestralmen

‘resultados de la gestiéri, de
lo; p'lanes,’proycgtos y'pres

ica, velar por su efigiencia empresarial
te o cuando sea solicitado por ¢ste, sobre los
aplicacién de las pollticas y de 10s resultados de
upuestos, enejecucion o ya ejecutados;

e informar

Z
sada

Mené

B 3 Velar porque la
informacién nec
> - comprendan’ las

“nttlico, equipaiiento-y. gestidi del suelo urbano.

5

Bouddor

empresa en el desarrollo de sus actividades cuente con Ia
esaria para " el “idisefio de estrategias y p og

relaciones entre” vivienda, servicios, espaci;

&

135

Ma

.
-

Nota




Presentar al Directorio lag memorias anuales. de la empresa y los estados
financieros; : .

Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de -
Negocios, expansién e inversidn y el presupuesto general:de |a empresa;

Aprobar el Plan Anug] de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
Previstos en ln ley; - -

Iniciar, continuar, -desistir Y transigir en procesos Jjudiciales
procedimientos alternativos solucién da conflictos, dé conformidad

ecidos por el Directorio, El. Gerente procura
dichos procedimientos alternativos ‘antes d

tado lo que sea'materia transigible;

y en los
con la ley
rd utilizar
¢.iniciar un proceso judicial, en

10) besignar Y remover g los: administradores: de las agencia_s y unidades de
negocios, de conformidad con 1a normatiya aplicable;

I'T) Nombrar, contratar y sustituir al 'ta'lént'o'. humano no sefialado en el numera]

~ Que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar poderes especiales para of cumplimiento de Jas atribuciones de log
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para ef
efecto las disposiciones-de |4 reglamentacién interna; '

14) chrccr-la jurfsdicciénv‘coa.ctii/a en forma dir_cctn 0 a través de su.delegado:

15) Aciu.ar como seérctariq dchirectorio; Y,

16)Las demds que le asigne Ia Ley

. Orgénica de -Empresas  Publicas
Regla_monto General, cst'a_,-Ordcnanzay

las normas internas de la empresa,

- Artleulo 10, INHABILIDADES v PROHIBICION
designados nj actuar como Getente General
-0y administradoreg de |
“designiticién de |, em

, Su

ES.- No podrén ger
ral, Gerentes de filiales y subsidiarias;
agencias o unidades de negocio, ni como personal de libre
presa publica, los que al momento de su designacién o

13-




durante ¢] ej

ercicio de sys funciones se
mis de las si

encuentren incursos o incurran en una o
guientes inhabilidades: -
1) Ser conyuge, persong €N unién de hecho o pariente hast
¢ consanguinidad o segundo de afinidad de-alguno de
Directorio 0

a el cuarto grado
de las. autoridades nominadoras (e
Dircctorio;

los miembrog del
los miembrog del -
2) Estuvieren ejereiendo gerentes, auditores,
asesores, directivos g em as persona
privadas, sociednd iaci “de éstas, que tengan
negocios con |g em | con‘respecto de los cuales se deduzea
un evidente confljc

s calidad de

accionj-
§ naturales y jurfq,

3). Tengan suscritos coritratas vigentes con la-em
con el Estado en. actividades relacionad
Se.exceptlan de o

presa public
Ste ¢aso los contragog
servicios publicog:-* . ,

4 0 en generyl
as al objeto de |3 ey

1presa piblica,
para Ia prestacidn o suministro de

§ con el objeto de | empr

esa publica;
5) Se encuentren inhabilitados ep el Registro

Unico de Proveedores RUP; y, .
'6) Las demds que se establecen en la Constitueign y la ley.
mpr_obarée'que la persona de

.0 [quiera de lag -
ada en sus fup
segun corresponda,

sin perjuicio d
Y/o penales que se pudieren deter
-‘contrato no darg lugar al pago o ¢

signada para estos ¢

inhabilidades sefial
ciones por el Directorio ¢ ¢

¢ las responsabilidages civiles, administrativas
minar. La cesacién deo CArgo

o-terminacion dej
¢tconocimiento de indemnizacigy alguna,

argos se
adas, sera
Gerente General,

7
Cuarta Encargada

‘Manta - Ecuador

7

CAPITULO 11

- RESPONSABILIDAD v ESTRUCTURA
. ALCANCE. DR
DIRECTORIO y

Articulp 11.-

LA RESPONSABIT LS
' DE Lo§ ADMINISTRADORES ENGINE
ejercicio. de |og cargos- de .quiencs integren 165 érgange g
administracic’m de S VIVIENDA-EP, debe estar orie

F Elove (edefio M

O LR ye G

Notaria Piblica
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* interés de la empresa y en sus &c

tuaciones deberén velar por el cumplimiento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucién de la ch\'xbl'lca, Le:y s
Orgénica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros de! Directorio. -

Y administradores estarin sujetos a lo dispuesto en e] articulo 233 de la
~ Constitucidn de Ia Repiblica, " - "

Articulo 12,- PROCESOS,- St VIVIENDA-EP tondré' una estructura por

procesos. El nimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serdn
establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

sapruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
"‘}Manu,al de Puestos de la Empresa, S

- TiTULO 11
GESTION TALENTO HUMANO, -
: 'C-AP-iTULQi
RE GIMEN LEGAL
Artieulo 13.- ORGANO DE

. TALENTO HUMANO.- Ls Ad
corresponde al Gerente Genera] o

ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
ministracién del Talcnfco_ Humano de Ia empresa
a quien éste delegue expresamente.

Articulo 14,- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION -
- DEL TALENTO HUMANO.. Lo designacidn y contratacion de personal de Sf -
VIVIENDA-EP'{sd'rcali'zarii a_través de procesos de seleccidn que atiendan los
requerimientos empresariales d

. e cada cargoy conforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgénica de

Empresas Publicds, el Cédigo del Trabajo y las
- leyes que regulan Ja administracién publica. Para los casos.de-directivos, asesores ¥
. demds personal de libre designacién, se aplicardn las resaluciones del Directorio,
El ano, en
las que se regulardn .los mecanismos de ingreso, Ascenso, promocion, régimcx} »
. disciplinario, vacaciones Y remuneraciones para el talenta humano de 'Sf
- VIVIENDA-EP, ' : . ‘ : '

Directorio expedirs lag normas internas de administracién del talento hum

deberd ser personal ¢
‘de Discapacidades:

La autoridad nomina

‘ dora,. previo informe motivado
* administrativos de| ’

personal dentro de' una misma jurisdiccién cantonal,

15
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conservando sy nivel,
administrativos a jurisdi
¢xpreso del obrero o'ser

Temuneracidn y estabilidad, Ep. tratandose de cambjog
ceiones distinta

s de la cantonal, s¢ requerird consentimiento
vidor, - ,

En Si VIVIENDA-EP se

incorporar.
para su desempefio en

& preferentemente 3 personal loc
las dreas téenic

al y nacional
as y administrativas.
El Ministerio de Relaciones Laborales, a través de
realizarg ¢l control posterior (ex post) de Ia
jremuneraciones, conforme g las normas y pr
‘de Empresas Publicas y las demds hormas qu
informe de dicha firma ser4 puesto en cono
' das correctivag que sean ne

firmas externas especializadas
administracién del recurso humano y
incipios previstos en la Ley Orgénica
¢ regulan la administracion publica, El
cimiento de] Directorio, para que éste
cesarias, de ser el caso,

, cn-cuhlquier,_fofm v
jerzan un cargo, funcidn o dignidad dentro de SIVIVI
a siguiente clasificacion; .

i lns
4 0 a cualquier titulo trabajen, presten servicios 0
ENDA-EP, en aplicacion de

8) Servidores Piblicos de Libre Designacién y Remocién, -
" gjerzan funciones “de . direcej

Adquellos que
cjerz 0n, fepresentacion, asesor{s
funciones de confianza; : o i

Yy en peneral
Servidores Piblic
- administrativas;
especialidades y
_integranlos nive

0s. de - Carrera.- ‘Personal que. ejerce  funciones .-
profesionales; de- jefatura, - técnicas en  sus distintas
operativas, que no son de libre designacién Y remocidn que
les éstrxlcturnles de cada empresa publica; y,

- Aquellos definidos como tales por
aplicando " pargmetrog objetivos
dentro de este personal a
manera directa
especializacién

la autoridad competente,
¥ de clasificacign técnica, que incluird
los cargos de trabajadoras y trabajadores que de
formen parte de los-procesos operativos, productivos y de
industrial de cada’empre

sa publica,
n el caso de lag lctrgs a) y'b) inmediatas precedentes, la prestacion de servicios del
talento humano de Si VIVIENDA-EP S€.someterd de forma exclusiva a las normas
contenidas en Ig Ley Orgénica de Empresas Publicas-y & lag leyes y d

secundarias que regulan g adminjstracién publica, . :

ez

ederio vienénd

ta Encargada

cuador

Para el personal

comprendido-en.
spor la Codificaci

la letra ¢), la
on del Caédigo de

prestacion de sw
| Trabajo, ‘ ’

Publica Cuar

<
=

Ab. Elsye C
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o : o i .
- Las normas relativas a la prestacidn de servicios contenidas en leyes especiales o en

onales ratificados por ¢l Ecuador serdn aplicadas en los casos
especificos a las que ellas se refieren, - L : '

Artfculo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HU

MANO.- Las modalldades de vineulacién de los servidores
publicos y obreros de lag empresas piblicas son las siguientes:

nal de libre designacién y-remocién, quienes no
n laboral. Su régimen. observard las normas contenidas en el
Capftulo IT del Titulo ldela Lcy‘Orgéni'ca de Empresas Piblicas;

b) Nombramienta para servidores pt;blicos;"cxpcq!ido'gl amparo de la Ley
Orgénica de Empresag Piiblicas y de'la normativa interna de la Empresa; v,
"¢) Contratoindividua , para los obr ritos al amparo de las
disposiciones y. m s del Cédigo del-Tra_bajo y demds normas e
" instrumentos laborales mplicables. - .. :

CAPITULOII

PRINCIPIOS

Arteulo 17, PRINCIPIOS QUE ORIENTAN LA ADMINISTRACION

DLL ‘TALENTO'HUMANO.- Los sistemas ~de’ administracién del talento

humano que desarrolle” §1 VIVIENDA-EP éstarén basados en os siguientes:

principios: - ' o v, ‘

1) Profesionalizacién Y capacitacion
de un Plan de- Capacit

- tecnolégica acorde a 1o
YIVIENDA-EP; ‘

permanente-del personal, mediante ol manejo

acién y fomento de la investigacién cientifica Y-
$ ‘requerimientos. y consecucién de objetivos de Si

'2) Definicién de estructuras ociipacionales,
- especificidad - por - niveles - de .
responsabilidad, cqucializacipn, y otro

-queiresporidan g las caracterfsticas de
complejidad, riesgos - ocupacionales,
s requisitos de cada puesto;
3) Equidad remunerativa q

equitativas para el talento humano de la mism

sobre la base™ de los* siguientes parimetro
capacitacion, responsabilidad Y experiencia;

ue .permita el establecimiento de remuneraciones

a.escala o tipo de trabajo, fijadas
s: funciones, profesionalizacién,

SEL e




4) Sistemas de remuneracion variable, que se orientan a bonificar-econémicamente
el cumplimiento individual, grupal Y colectivo de indices de- eficiencia y

eficacia, establecidos en los reglamentos - pertinentes, cuyos incentivos
econdmicos se reconocerdn proporeionalmente al cumplimiento de tales fndices,
‘mientras ¢stos se conserven o mejoren, mantendrn su variabilidad de acuerdo
al cumplimiento de las metas. empresariales. El .componente variable de la
remuneracion no podrd considerarse como inequidad remunerativa ni constituira
derecho adquirido. El pago de la’ remuneracion variable se hard siempre y

cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacion de servicios; -

Evaluacion ‘Periddica del desempefio- de su personal, para garantizar que ést.
responda al cumplimiento " de’ las- metas de- Si VIVIENDA-EP y las
responsabilidades del evaluado en la misma- y estructurar sistemas de
capacitacion y profesionalizacién del talento humano;

Confidencialidad en'la informacidn comercial, empresarial y en general, aquella
informacion, considerada por el

: Directorio de SI VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a log intereses de ésta, desde el punto de vista tecnolédgico,

comercial y de-mercado, la misma que goza de la proteccidn’ del régimen de
propiedad intelectual ¢ industrial, de acuerdo a los instrumentos internacionales
y la Ley de Propiedad Intelgctual, con el fin de precautelar la posicion de. Si
- VIVIENDA-EP en el mercado; Y, :

) Transparencia y- responsabilidad en el mancjo de los recursos de Si
. 'VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentar
bienes, al inicio y finglizacion de Ia- relaci
conformidad con lo previsto en el Reglamento General de la Ley Orgfnica d-
Empresas Publicas, ~ : '

& la declaracién juramentada de
on con la empresa publica, de

Articulo 18.- SUBROGACION. O ENCARGO.- Cuando por disposicion de la
ley o por orden escrita de sutoridad. competente, un' servidor deba subrogar a
superiores jerdrquicos o ejercer un engargo en los que perciban mayor remuneracién - -
mensual unificada en i VIVIENDA-EP, éste recibird la diferencia de la

-remuneracion mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado, durante el tiempo que dure el reemplazo y a
partir de la fecha en

que se inicia tal encargo o subrogacion, sin perjuicio del
derecho del titular a recibir la.remuneracién que le corresponda. '

néndez
da

lica Cuarta Bncarg?

defio Me
. Beuador

Articulo 19.- NO REPARTO DE UTILIDADES, NI«
RESULTANTES DE LA GESTION EMPRESARIAL
ninglin excedente serd.objeto de reparto entre el talentos i
VIVIENDA-EP., - o :

b. Elsye Ce
Mants
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- observarg

Artfculo 20.- CONTRATO COLECTIVO. En Si VIVIENDA-EP, esthn
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
obreros en los térmirios sefialados en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de
Empresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de

“libre designacién y remocion; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

_ejecutivos, de direccién, representacidn, gerencia, asesorfa, de - confianza,
apoderados generales y consultores. '

Las cldusulas de los contratos colectivos que

30 8 las limitaciones contenidas en el ordenam

‘y no obligardn a'Si VIVIENDA-EP.

fuesen contrarias a estas disposiciones
iento jurfdico ecuatoriano, serén nulas

Los representantes de St VIVIENDA-EP serén personal y pecuniariamente
‘responsables por Ia aceptacidn, sy

Iscripcidn o ejecucién de clausulas de contratacidn
colectiva pactadas gl margen o en desacato de-las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza. El Estado ejercerd las acciones de nulidag ¥ repeticion, de ser
el caso, en contra de log representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, : o IR ’

- Artfeulo, 21,- TRAMITE.- :P.ara la celebracién de los contratos colectivos se .
el trémite ‘contenido en los a

rticulos 220 Y siguientes del Cédigo de
Trabajo. | - , ,

Articulo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS,- Las.asociaciones.de obreros
de SI VIVIENDA.EP, se regirdn por las normas -con

1 tenidas en el Titulo V de la
Codificacién del-Cédigo de Trabajo. . L

Artfculo 23,- COMPETENCI
competencia y del procedimiento
VIVIENDA-EP y. los servidores piblicos de carrera y. obreros, “se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas yenelartfenlo 568y siguientes
“del Cédigo del Trabajo. Para efectos del desistimiento, :del abandono y de la
prescripeiédn, se estard a lo dispuesto en el Tltulo VIII del Cdédigo de Trabajo,

A ‘Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de la

en las relaciones contractuales generadas entre ST

CAPITULO TII
NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES
Artfeulo 24. CONDICIONES

, DE TRABAJO CON SERVIDORES D
QBRERQS.- En'la relacidn de trabajo entre los servidores de

ervardn las siguientes normas:

19




enéndez

ta Encargada

Mants - Benador
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46. Elsye Ce
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aria Piiblica Cuar

. N{g

distinto giro de neg
S misma ‘manera se -r

. obligatoria remocisn y de l

i
Cualquier incremento salarial se efectyara

desempefio realizada por la administracién

exclusivamente previa’ evaluacion del
externas especializadas y en consideracio

de la empresa con el apoyo de firmas
n de la capacidad econdmica de la

empresa,
Queda prohibido e] otorgamient
o estimulos otorgados por
servicio o cual

0-0 mantenimiento de
la celebracion de
quier otro hecho.que rio sea exclusi

bonos, -ayudas, sobresucldos
fechas conmemorativas, afios de
vamente el desempefio,

) forma parte de la remuneracion:
vatiable por cumplimiento
remuneraciones, vidticos,
subrogaciones y encargos,

‘a) Los valores correspondientes al c

de metas; b) Las décima tercera
subsistencias y movi

omponente

/ Ccuarta
lizaciones: y, ¢) Los valores por las

No se podrd pactar que los servidores de carrera u obreros, s
€n unién de hecho o parientes reciban gratuitamente
servicios que produce la empresa empleadora.
que reconozean la homologacion de derech

ocios aunque todas ellas s
eputardn no escritas |

Sucesores .del servidor y obrero el derec
aquellos,

us conyuges, personas
o de manera subsidinda los
Igualmente no se admitirdn clausulas.
o5 cuando las: empresas tienen up
ean parte de la misma industria, De Iy
as estipulaciones - que -garanticen o los
ho de ocupar el puesto de trabajo de

Para.el caso de se
supresion de
ordenamiento

paracion de los servidores y obreros de las empresas publicas, por
partida o despido intenipestivo, .se aplicard lo determinado en e
piblico vigente g la fecha de 1a separacidn, '
El gerente general que firme 0.autorice. la suscripcion
colectivos o actas transaccionales sin sujetarse o las disp
artfculo; responders personal y pecuniariamente por lo
valores pagados en exceso, -segun sea el caso, sin.p

as demds acciones a que hubi

Articulo 25.- PROHIBICIONES.- Se establ

de contratos individunles,
osiciones previstas en cste
$ perjuicios ocasionados y
erjuicio de la inmediata y
ere lugar,

ecen las siguientes prohibiciones a los
servidores de carrera y obreros de‘_Sf YIVIENDA-EP; :

1) Comprometerse en actividades que impliquen contraposicidn de interescs
- con los intereses de la empresa, por lo tanto, bajo ning
" pueden beneficiarse di'recta o indirectamente de los,
operativos, comerciales o financieros de las mismass

_gircunstancia




dﬂ(ga'damcnt‘e cl.opotttfno despacho de los asuntos o Ja-

Retard ar i) 2o 8 que estd obligada de acuerdo g las. labores de su

etardar o neg jc! . 4

prestacién del s€ o

cargo; g(ulo In prestacién de os servicios pablicos g

Parali g ual quicrxocpto por fuerza mayor o caso fortuito;
aralizar g ¢

la.empresa piblic®

cargo de

form'qst gestiohar, tramitar o suscribir conveéniog y
c itir ¥ orest, por si o por interpuesta persona, u obtener
Intcrvcnlr, cm‘la' ob 1e.impliquen privilegios para el servidor u obrero, su ;
conltrat_os‘ gonc ficio e mantengan unién de hecho legalmente reconocida,
igﬁ qm:.ro °2rson‘"~5 cuarto grado de consanguinidad o seg
o _y‘;%icmfs hasts ® ticard también para_empresas,

Estap rohibicién 5¢ | servidor de carrera u obrero, su
furt dilc):as" tas que £ sarientes hasta el cuarto grado
‘en las. : - =

o us. gan intereses: '
union de hcchQ"d: enBant Hteroses; _
1 i 1 s £
Segundo de afin .« yeciblty de cualquier manera, g
. 0 en especies, bienes o dinero
. tar " cs ' ] . 'y
rSco;:l:(l)t:r(; ca;:gibuq agor”’ para si, sus .superiores
en ‘razén de SUS o '
subalternos;

Adivas, recompensas,
privilegios y ventajas
0 .de manos de sus

» in"ipios establecidos en log mimeros 6 y 7 .de artfculo
Incumplir con 105 * vy - .
17 de esta Ordend”

(s por la Constituciép de |

Las demds establ¢® o sU Reglamento General
riall . R

de Empresas Pub

empresa,

a Repiblica, Ia Ley Orgénica
yla 'normativa" interna de Ja. -

giviles o penales a que hubi’?rc :

i et coionﬂ,cioncs sefialadas, seran. sancionados con la separacién
in pcr]Ju'.?w dg 1?5 o ohl ’i:ndamnizacién alguna v al ‘pago de log perjuicios

en cua quiera de las prov; empresa publica, observando el .derecho al debido

del cargo sin dczrcchf’5 a2 ' R .

econdmicos - ocasionado

proceso,

lugar, quienes Incurran

o
~ | bo VIE res de
; A::t{culo 26.~ SOLUC?OnOS Lac'nas por la autoridad. laboral o Jog Jueces de trabajo
originaren.de las rclarén roel efecto. abservardn las _disposiciones especiales
ggg;r:t;tzgmz’;{czzs pe'1a LY Orginica de Emprosas Pablicas,

Las controversiag que se
A-EP.y sus servidores de

-Previstas en ¢] Tiplo IV




Artfeulo 27.- NORMAS SUPLE] Y siempre que
no contrarle Jog princi I talento humang de las
empresas piiblicgs I ( .disponen. Iag normas relativas g g
administracign publica i ajo, rcspcctivamcntc, en lo relativo a Jq
contratacién individual, S

TITULO 1v

DEL SISTEMA D CONTRATACION

. .CAPITULO 1

NORMAS GENIRALLS -
Artfeulo 28.- “REGIME_N DE CON.TRATACIC)N.— Todo proceso de contr
de obras, ‘bienes y servicios, - incluidos Jog de . consultorfa, que reg]
VIVIENDA-EP, se har_

atacidn
4 con observancia del presupuesto empresaria]
sujetos a Jo sigujente: S o :

Y estardn

AT ONTRATACIONES.- 1,
empresa.deberd contar gon . 1 Estratég] lan Anual de Contrataciones,
debidamente aprobados,

Los criterjog genernles
del Municipio de
Estado, E] Plan E
administradoreg de

del Plan Estratégico guardardn relac
Manta, of Plan Nacional de Desarrol]
stratégico serd una de [ag herramient
laempresa,” - _ L

ién con las polfticas
0y los intereses de]
as para evaluar g |og

REGIMEN COMUN.- Las Contrataciones de bienes, obrag Y servicios, -
incluidos Jog de consultor(a, que realice ST VIVIENDA-EP, 5¢ sujetarin a lo
dispuesto ep |q Ley Orgénica de] Sistema Nacional de Cont

Reglamento General y de

ratacidn Piblica, sy
mds disposiciones administrativas aplicables,

'z
ada

s

W

RI?)GIMENESPE'CIAL.-ﬂ En los casos en que st VIVIENDA.
Suscrito contratog. g convenios tales como: ali tégicn
consorcios u otros de naturaleza similar, serd el conven;
el que establezeg |og procedimientos de contratacion

evi ectivo convenip o

7o M
ia Piiblica Cuarta Encarg
Mgma - Bouador

Ab. Elsye Ce




.. por parte (

'disposicioncs co'ﬁtcnida’s en [a Ley Orgénica

Contratacién Piblica,

APORTES DE
SURB SIDIARIA
invertir sy

des

RECUR

SOS kC
S

. CONOMICOS
Y FILIALES.- 1, o,

L

pPresas, subsidiaria

&pruebe | D
GARANTIAS 5
én cuantg
otorga_mie'nt
financiamie

OBERANAS.. §f vy '
tengan Capacidad financiers g
0 dé garantfas “gq

beranas conce
nto de proyectog de inversign, Par
el E

stado se depe contar con g ap
VIV_IENDA-EP, el estudic de Ia capacidag

de Finanzas y g4 deberd segiy el proced;
amiento pijh

normativa que regulan g endeud

lico.
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CAPITULO I

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
DESARROLLO

‘Artfculo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- ST VIVIENDA-EP tienc capacidad
asociativa’ para el cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales y, en
consecuencia podrd. constituir cualquier tipo de asociacién, alianzas estla(cx,xcv
sociedades de economfa mixta con sectores ptiblicos o privados en el dmbito naciona,
o internacional o del sector-de la economfa popular y solidaria, en ¢! marco de
disposiciones del articulo 316 de la Coristitucion de la Republica.

Todo proceso de seleccién de socios privados para la constitucidn de empresas de
-economia mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y ‘se requerird concurso
publico, y para perfeccionar la asociacion no se requerird de otros requisitos o
proccdxmxentos que no sean los establecidos por el Directorio,

~~ No rcquerlrén de -concursos pubhcos los procesos de asocxamén con -ofras empresas . -
' plblicas o subsidiarias de éstas, de paises que integran la comunidad internacional,

Articulo 30.- INVERSIONDS EN OTROS EMPRENDIMIENTOS,.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologlas avanzadas y alcanzar las metas de
produc’uwdad y eficiencia en‘todos los Ambitos de sus-actividades, SI VIVIENDA-
EP gozara de capacxdad asociativa, entcndlda ésta como la facultad empresarial para
asociarse en’ consorclos, -alianzas - estratégicas, conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nac1onales o extranjeras, constit
subsidiarias, adquirir .accioties y/o. participaciones en empresas mcmmlcﬁy
extranjeras y en general.optar por cualquier otra figura asociativa que se consi

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y.316 de la Constitucion de la
Repubhca.

St VIYIENDA-EP queda facultada para asociarse con empresas estatales de otros
palses, con compafilas ‘en las' que otros Estados sean directa o indirectamente
accxomstas mayoritarios. En todos estos casos se requerird que el Estado ecuatoriano

o sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cmperamon memorandos -
o cartas de intencion o cntendlmxento
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En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en el inciso anterior
- deberdn ser aprobados ‘mediante. resolucién del Directorio en funcién de los
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establecidos por el Dj

rectorig .
respectivame .

perfeccionar la dsociacién o inversiones,

Artfeulo  31.- ‘
EMPRENDIMIENTOS.~
artlculo anterior se sujetardn
~en lo no previsto en‘ellos a
‘en las normas cont
Piblica. o

7

AMBITO Y ALCANCE
Los emprendimientos
al contenido especifico
lo dispuesto.en la
enidas en la Ley Orgénica

DE .LOS NUEVOS.
Y asociaciones previstos en ef -
de los acuerdos que se celebren y
Ley Orgénica'de Empresas Publicas y ,
del Sistema Nacional de Contratacién

. mrunov
DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

‘Art{eulo 32.- ‘EXCEDENTES..- .8} VIVIEND A-EP deberd “propender que, @
. través de las actividades econdmicas’ que realice, s generen excedentes o. superdvit,
"los que serviran para el cum

plimiento de los fines y objetivos previstos en el articulo
~2deesta Ordenanza, - - ° ' : :

El Directorio debers establecer je destinada a] presupuesto de inversion y N
reinversjén que lg permita a St VIVIENDA-EP, shs-subsidiarias, filiales, agencias;
unidades de negacio-cumplir con su Plan Estratégico y Planes Operativos y asegurar
su vigenecia-y participacion en el.mercado de su sector, o o
'En cuanto al reparfo de excede

ntes, se destinardn'a-la inversion y reinversién en la
misma empresa, sus subsidiaria

: S, relaciona“das_p~asociad_as, en niveles que garanticen -
su desarrollo, Los e edentés.que

i€ vertidos o reinvertidos se transferirén al
Munigipio de Marig" sk que, de conformidad: a lo dispuesto en ¢l artfculo 292 de'la
- Constitucion de la Repiiblica

» S¢ considerarin Tecursos propios que se alimentardn
* directamente al presupuesto de ese Municipio. . , ‘ .

el'porcenta

[

Artieulo 33, RENTABILIDAD SOCIAL Y SUBSIDIO
sefialado en el articulo anterior Sf VIVIENDA-EP podrd

S.~ Sin perjuicio de lo
subsidios. Las sub‘vcncioncs;yj

otorgar subvenciones y
aportes se destinardn preferentemente para - la

‘Los™ proyegtos sociales.. vinculados ‘s “politicas publicas especificas’ que decida
.desarrollar e] Municipio de-Manta & fravés de Si VIVIENDA-EP, cuya ejecucidn
conlleve pérdidas econdmicas o en los que no sé genere rentabilidad, debersn contar ~
- con una asignacidén prcsupucstariaparg,su'ﬁnan"c‘igm‘icnt_o‘.-‘ R .
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provean,

Artlculo 34, REGIMEN TRIBUTARIOQ.-
régimen tributario correspondiente g

, tribltarin, Parg ] efecto, la empresa |
deﬂ.L?eré inscribirse en el _Rggistro'Unic_o de Contribuyentes, llevar contabilidad y
ulhplir con Jog demds deberes fo

: rmales contemplados o el Cédigo Tributario, Ley
Orgénica de Empresas Publicas y demas leyes de |a Repuibli ’

podrin
fines y

izacién de

fcios, a3l como de otros '_emp'rendimicnt_os; rentas de

que produzean |og activos, acciones, participaciones; 8CCeso n |og

mercados financieros, nacionales ¢ inter

nacionales, g ‘travéds de emisidn  de
Obligaciones, titularizaciones, contratacién -de  crédito

‘ S; beneficio.” de garant{a -
‘Soberana; inyeccién directa de';rcc.u'rs_os'cst‘atales, _’rci_nversién de’ recursog propios;
cntre otros, Para e '

efecto s¢ requerird la resolucion favorable del Directorio de la
Gmpresa y el ¥ Orgénica de

_ - de_los requisitog Previstos en. la Le
Empresas Puiblicas y naturaleza del

demds normaiys fplicable, en funcigy de la 5
-IIanciamiento g que se'acceda, A

artfeulo 36, .ENDEUDAMIENTO.- El nivel (e
IVIENDA-EP 5o regulard en- observancig & los Pl

" Desarroljg Y ‘con sujecién g ag politicas
Comité de Deuda Pablicy yal
niveles-de ende

endeudamiento do’ gf
anes Nacional y T,ocq) de
quc,‘_‘de'conformidad-con.la‘ley, emita e] -
05 fequisttos y Ifmites legales que permitan manteney
udamiento acordes g |a capacidad rea} de Pago dela empregy,

TITULO v1 '_

- DE LA RENDICION D CUENTAS

frticulo 37.- SISTEMAS D 1np
a pagina Web Y divul
Wtable del ejerciclo f

Z
gad

ORMACION.- si VIVIENDA-Tp contarg con
gard, entre otrog -aspectos, |

scal anterior; |
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Y

usuarios; asf
servicios, Ta
redlice, de ¢
Orgénica del

como informacién. sobre el &stado de cuenta relativo al
mbién publicard la informacién sobre los procesos de contrat
onformidad con las- disposiciones que para el
Sistema Nacional de Contratacién Publica y de

Artlculo 38.- DEL, MANEJO: DY, LA INFORMACIC)N- EMPRESARIAL Y
"~ COMERCIAL.- No obstante lo dispucsto en el artfculo anterior, ‘la informacién

comercial, empresarial y. en general aquella informacién estratégica y sensible a los
intereses de S VIVIENDA-EP, des

de el punto.de vista iccnolégico, comercial y de -
nercado, ‘goza de la proteccion del régimen de-propiedad intelectual e industrial, de
g cuerdo a los instrumentos internacionales y a'la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar 1a posicién de la empresa en-el mercado. En consecuencia, serdn
aplicables a la empresa, en los dmbitos indicados en este artlculo, las disposiciones -
legales o reglamer

ntarias sobre transparencia ¥ acceso a la-informacién publica, en los
términos sefialados en lg Ley Orgénica de Empresas Piblicas,

pago por
acion que
efecto contempla la Ley
més normas aplicables. -

TITULO VI

DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

rtleulo 39 CONTROL Y AUDITORfA- Ta empres estart sujets 2 log
siguientes controles: ' SRR .

1). De la Contralorfz;‘ General del Estado, de conformidad con el artfculo 211 de .
la Constitucién de la Repiiblica y articulo 47 de la Ley Orgénica de Empresas -
Pablicas; - o o v

' 2) De la Unidad de Auditoria Interna dc la empresa p'\ﬁblicz{, que ejecutard
ruditorfas y exdmenes especiales, de conformidad-con lo establecido en Ia Ley
Orgénica de Empresas Publicas; y, e '

3) Del Consejo de Participacién Ciudadana, -

La Contralorfa General del Estado dirigird el sistema de Control Administrativo en St

VIVIENDA-EP, que se compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza y.en

la Ley Orgdnica de Empresas Publicas. La
Contralorfa- General realizard ¢l Control Externo mediante auditor{a financiera a
través' de empresas especializadas. en cada industria: o sector, calificadas para el
efecto. La Contralor

(2 determinard el proceso de seleccidn de las firmas
especializadas. . ' -

N Swae




La Auditorfa Financier

a_informard respecto a un periodo determinado, sobre Ia
‘racionabilidad de las cifrag presentadas en los estados finan
mplimj de |

-Si VIVIENDA-EP contirs con-una unidad de Ay
con ld Ley Orgénica de’la Contralorfy Genera] del
control. previo y concyrrente, La, Auditorla externg

por. los funcionarios

-competencias.

ditorfa interna, de conformidad
Estado; encargada de realizar ol
o interna no podrd modificar lus
publicos en ¢l ejercicio de sus

.ﬁcsoluéioncs ‘adoptadas -
~utribuciones, facultades o

- TiTuLo vim
FUSION Y ESCISION

Art(culo-tii'().- FUSION. La'fusion de Sf VIVIENDA-EP con otrn y otras e
publicas ‘producird y tendrdlos. ef

) mpreszis
ectos que prevé |
Piblicas y su Reglamento General. :

a Ley Orgénica de Empresas
Artfeulo 41-.-"ESCIS'IQN.-
Directorio de St VIVIEND A
resolver la escision de Ig e
Directorio que. recomiende I

Sobre Ia basa ‘de la recomendacion: mofivada del
~EP, el 1. Concejo Municipal del Cantén Manta podrd
Mpresa en més empresas plblicas. La resolucion de

escision debera contener los siguientes requisitos:
1) La divisién del patrithonio de St

VIVIENDA-EP entre ¢sta y las nuevas
- empresas publicas que se' crearen ¥ la adjudicacion de los correspondientes
activos, para cuyo efecto podran adjudicarse los mismos a valor presente o de

- mercado, y cualquier exceso. ¢

n, activos sobre el valor de] patrimonio
adjudicado podrd”compensarse con Ia asuncidn -de pasivos de- In erapresa
escindida;y . I

La propuesta de estructura d

: e las nuevas empresas a formarse, que deberdn
crearse de conformidad con lo dispuesto en el artfeulo 5 de la Ley Orgénica de
Empresas Piblicas. -~ - S

ez

- 81 por-la escisisn, la empresa escindida debiera liquidarse, en la misma resolucidn
aprobatoria de la escisié

n adoptada por.el I, Concejo, Municipul del Cantdn My
g dispondrd la liquidacién de Ia empresa, , '
=] : .

Encargada

nta se

M

éLa escisién podra _tambiéh rcaliza.rse dentro del proceso clé
« VIVIENDA-EP, - «

Ab. Elsye Cederio
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Articnlo 42, '

|
BILI :SOLIDARIA
resultantes de la escis

: ) K- Las. empregag pﬂblic

pondcr&fn" solidariamenta por las obligacionps contraid

hasta la fecha do ln divisiéq, por la czl'nprc'salcscindbida. ‘ L :
v LETORIAS..

NORMAS sup |-

aS normas de
§ en esta - fusi

as
as

Artfculo 44~
cumplir Jog £

A émpresa Plblica o ¢] 1,
irectorio- de la empres

Previsto'en Ia Ley Organica

¢ deberdn. ¢

bservar las mismag
0'la ordena

NZa respectiyy fijar 13

- CUmplimiento g, los fineg .-
Realizar |z Operacione es;

S que ’c.hall.cn'pendient

3) Cqbrqr los créditos; y,




4) "Extinguir las‘obligaciongs anterlormente 'contr'a{das,‘.‘

Artfouls 46.- NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR. £y, los casos de extincion
de SI VIVIENDA-EP su Directorio designard el liquidador,

No podran ser liquidadores de_Slf VIVIENDA-EP quicnes no tienen capacidad ™
civil, ni sus acreedores o deudc');cs'

, hi Sus;administradoros cuando la liquidacion de
la empresa haya sido consecuencia de su negligencia o dolo,
: '}"i;rtfculo 47 - ATRIBUCIONE,S.DEL LIQUIDADOR.- Incumbe al |

1) Representar a SI VIVIEN

iquidador: ‘

_DA~EP,‘legal, judicial y extrajudicialmente, para
los fines de In liquidacion; - S '

. 2) Suscﬁibir : conjunfaméntc con el
- balance inicidl de liquidacidn d
labores; T

o los administradores el inventario y el
¢ la empresa, al tiempo de comenzar sus

Realizar las operaciones. empresarig

les pendientes y |
necesarias para la liquidacion de la e

as nuevas que sean
mpresa; ' :
Recibir, llevary custodiar log libros y correspondencia de la empresa y velar ..
por la-integridad de su patrimonio; - - “

Solicitar al Superintendente de Bancos, que disponga a las instituciones del
.. sistema-financiero sujetos-"a su control, no- hacer” operaciones o contrato
alguno, ni s¢ realicen transferencigs ni se paguen cheques girados contra jus ‘
cuentas. de SI 'VIVIENDA-EP 'en

liquidacién, si no llevan' la firma del
liquidador, que para el efecto seréd registrada en dichag instituciones;

Bxigir las cuentas. de la administracién al o & los representantes legalcs V.4

cualquier otra persona que haya manejado intereses de la empresa;
Cobrary. percibir el impoftc'db los créditos de la"empresa, otorgando los
correspondientes recibos o finiquitos; - S

ez
da

‘Concertar transacciones d'celebrar convenios con los acreedores y someter a
la empresa g procedimientos alternativos para.la solucién de conflictos,
cuando.asf convenga a los intereses empresatiales; '

9) Pagara ]os acreedores; y,

Manta - Ecuador
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10) chdir,.a!.’ﬁnal de la liquidacién, cuenta detallada de su administracién al -
. Directorio de |a Empresa, . ' ' '

Articulo 43.- RESPONSABILIDAD DR, LIQUIDADOR.-
responsable de cualquier perjuicto que, por frande o negligencia e
sus labores .o por.abuso de Jog ‘bienes o efectos de la

patrimonio de la empresa o para terceros,

El liquidndor es
n el.dc$cmpcﬁo de
empresa, resultare para el

« En el caso de-omisién, negligencia o dolo, el'liquidador sers sustituido y respon,dcrzf ;
“personal y solidariamente por el pago de.dafios y perjuicios causados, con ‘
independencia de |y respectiva accién pena) g que hubiere lugar,

Articulo 49,.. TER

:terminan por

MiNAC‘.IQN, DE LABORES.- 'Las' labores - del liqujdador

1) Haber concluido la liquidagldn

2) Renuncia;

3) Sﬁ'stitu_’pi.éno_dambio; '_
‘4). Iﬁhabilidad;g% incgpﬁéid}id =s’ojb‘r§viniénit'ev; Y,
5) Muerte, } | .

~ Articulo 50.- CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- E| |;
0 sustituido - por’ decisign motivada del Directo

quidador puede ser cambiado.
liquidacién, sin que dicha situacién de lugar-al pag

rio de:SI VIVIENDA-ED ey .
o de indemnizacién alguna,

TiTULO X ,
.- DELA JURISDICCION COACTIVA

Artlculo 52.- Concédess o st-vIVIENDA-
cobro de. los créditos y cualquier tipo. de o
personas naturales o Jurfdicas, La coactiva |

EP la jurisdiccién conctiva, para el ;
bligaciones a su fayor, por pate de .
a ejercerd con sujecidén - a las normas

LBl
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+ ff:como, Secretario 1a p

- Procedimiento Ciyil,

. :
especiales de este Titulo y & las disposgciones pertinentes de| Cddigo de

i
|

El" funcionario que cjerza las funciones del

| Juez de coactiva, serg civilmente
responsable por sus nctuaciones, - . -

Articulo 53 E] Ge
mediante oficip g c

» Y'podrd delegar,
conacimiento y Ia trg

o VIENDA-EP, cl
mitacién de log respectivos juicios. En estos juicios actuarg
ersona que, en' cada caso,. designe el Gererite General o sy
delegado, " > : ) f
La préctica de diligencias que deban cumplirse fuera del lugar del juicio puede fscr .
comisiohada a- cualqujer funcionario o empleado de Si. VIVIENDA-EP o a’

cualquier funcionario que ejerza jurisdiceidn coactiva en
Jjueces de jurisdiccion ordinaria, -

-El Gerente General podrd cambipy él delegado, -

Manta - Ecuade

56 gjereerd.con fundamento en cualquier tftulo
euda en'favor o n la orden de ST VIVIENDA-LP, arin cuandg Ia
cantidad debidy ng fuere I{quida,‘en‘cu ‘ dictar auto de_pago, isc
dispondrs que el Contador General de Sfy practique la liq\didacmn
en el ténninq de veinte y-cuatro horas; la que serd revisada Y-aprobada por el Auditor
Interno de St VIVIENDA-ED . o i

El titulo se incorporarg respectivo expediente ¥, dejéndose copia autorizada, se lo
desglosarg, T R 2 ‘

'Ar‘ticulo 55.. En el auto de pago, o en cualquier tiempo
dictar alguna de-las ‘medidag previstas en los artfculos.
Prochimiento Civil, sin‘acompafiar prueba alguna, *

antes del remate, so pofclré
421 y 422 del Cddigoide

El Juez de Ia coactiva pod

rd designar libremente, en cada ¢
alguacil, quienes prestardn

aso, depositario Judicial y
la promesa ante ¢| mismo Juez, |

Artfeulo 56.- En Jog casos en que, de conformidad con g articulo 82 del Cédigofdc
Proce_dimic_mto Civil, -deba citars_e_

Por la prensa, bastarg |q publicacion de un extracto
claro y preciso de| Auto de pago, ' : J

Artculo 57, En est
Propusieran e
cantidad a que

estos juicios de Coactiva no se admitirén & trdmite. es
deudor, . sys ‘herederes o fiadores, . sirio despuésge
ascienda | » SUS Intereses y costas en efec




garantla bancaria suficien

te. La’ consigﬁaclén se hard en 1o Tesorerla de Sf
YIVIENDA-EP oenel

Banco Central-del Béuador, la cual no significa pago,

Para dar tramite g las excepciones, serd necesaria la-consignacién antes seffalada, aun

en el caso de que ‘lag excepeiones propuestas versaren sobre falsificacién de
documentos o sobre prescripeidn de la aceidn, ‘

- Articulo 58 Bn estos juicios, SI ‘VIVIENDA.TP .
- imputacién al valor dé'sy crédito, sin necesidad-de depositar €] .10% de su valor, aun

wcuando hubiere tercerfas condyuvantes, En.este caso, se contard con uno de los
“agentes fiscales del. distrito, ‘quien representard para este. exclusivo efecto, al
propietario de la cosa materia d

el remate. La intervencion del agente fiscal terminard
una vez ejecutoriado ¢l auto de adjudicacidn, ' '

puede hacer postura, con’

Articulo 59.-Sj se propusiere tercerfa excluyente de do
que siga St VIVIENDA-EP, deberd dcompafiarse el.tf
en que se funde o se ofrecerd presentarlo dentro del término de quince dfas. De no
acompafiarse -¢| titulo, o de no presentdrselo en el término sefialado, Ja tercer(s serd
‘rechazada por el juez de Ja ' '

coactiva, sin recurso alguno, y proseguiré el trdmite. Si la
tercer{a fuere maliciosa, ol juez la rechazars de plano, -

Artfculo 60.- Si dentro de

minio en juicio de coactiva
tulo que justifique el dominio

I'juicio de coactiva se dedujere tercer(n coadyuvante, el
imitard y, de-satisfacer su crédito 8 ST VIVIEND A-EP; depositard
- ¢l sobrante, si-lo hubiere en un inari i '
‘ante el Juez. Si el tercerista erecho preferente, enviard log autos
al juez ordinario, para que el tercerista haga valer $us derechos ante €l, y el producto-
del remate se mantendrd en depdsito en § 'VIVIENDA-E,I’, mientras se resuelve [a
preferencia. Los créditos adeudados 4 St YIVIENDA-EP gozarén de la preferencia
de primera clase otorgada & favor.de las institucionss del sector publico, segin lo
prescrito por el numeral § del artlculo 2374 del Cédigo Civil, '

- Artlculo 61.- Siempre qu