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2013-13-08-03-P3.071.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ANGEL RAFAEL MANZABA PINCAY Y CRISTINA
MONSERRATE MIRABA BARBERAN.-

CUANTIA: USD $ 17,860.00.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: ANGEL RAFAEL MANZABA PINCAYY CRISTINA
MONSERRATE MIRABA BARBERAN A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
martes quince de Octubre del afo dos mil trece, ante mi, Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantéon Manta, comparecen y declaran, por una parte la sefiora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad
de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara
Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, Segun consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominara como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”; por otra la sefora Ingeniera GABRIELA MARILYN

RDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
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de GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *SI VIVIENDA-EP”, segiin
documentos que se adjuntan, Y a quien se denominari como “LA
VENDEDORA”; y por ultimoc los conyuges seniores: ANGEL RAFAEL
MANZABA PINCAY Y CRISTINA MONSERRATE MIRABAm
casa'&”&é“é}i&é""é","}513'{";13;‘pmpio"s"};"EEEMMm
“COMPRADORES, ~PRESTATARIOS Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Piblico, cuyo
texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO (a): En el protocolo de
escrituras piliblicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente contrato de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente
al otorgamiento y suscripcién de la presente escritura = piiblica de
compraventa, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing. GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en
su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -
EP”, conforme queda justificado con la copia certiﬁcéda de la parte
pertinente del Acta de la Sesion de Directorio de dicha empresa

municipal de fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que

también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,
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Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete

metros y avenida primera transversal; POSTERIOR: Sicte metros y lote
numero 60; LATERALDERECHO: Trece metros y lote ntmero 64; vy,
LATERAL IZQUIERDO: Trece metros y lote nimero 66. Area total de

noventa y un metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en la
Au]foriiacién SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del
[lustre Municipio del Cantéon Manta, de fecha 24 de Septiembre del
2013, que se adjunta como documento habilitante a la presente
escritura publica, No obstante determinarse la cabida del inmueble, la
presente venta se hace como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.-Las partes de mutuo acuerdo han
pactade como precio real y justo por la venta del bien inmueble objeto
del presente contrato, la suma Usd. $ 17.860,00 délares. Precio
pactado que LOS COMPRADORES pagan a la vendedora, en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccion, declarando la parte vendedora asi
haberlos recibido, sin reclamo alguno que formular a LOS
COMPRADORES por éste concepto, y lo hacen en la siguiente forma: a)
Por medio de una linea de crédito que la Mutualista Pichincha ha
concedido en favor de LOS COMPRADORES por el monto de Usd. $
12.073,92 délares; b) Con dinero proveniente de su ahorro personal
depositado en la Cuenta de Ahorros que LOS COMPRADORES
mantienen en la propia Mutualista Pichincha, por el monto de Usd. $
1.786,08 dodlares; y, e¢) Con dinero proveniente del Bono para la
Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermedio del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”,Bono por el valor de Usd. $
4.000,00 dolares. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aan cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por éste motivo. CLAUSULA QUINTA:
DECLARACIONES.- Expresamente, los conyuges ANGEL RAFAEL
MANZABA PINCAY y CRISTINA MONSERRATE MIRABA BARBERAN,




de conformidad a lo previsto en el Reglamento del SIV, Vivienda Urbana

Nueva, se compromete a no enajenar en los proximos CINCO arfios el
inmueble objeto del presente contrato, plazo que correra a partir de la
fecha de inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Sin embargo, en ningin caso podra ser
enajenado el inmueble mientras los deudores mantenga obligaciones
pendientes con la Mutualista Pichincha, como expresamente se
conviene en la clausula tercera del contrato de Hipoteca Abierta que
también forma parte de éste instrumento publico. En caso de
incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI o al
presente documento, el (la) beneficiario - (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se
ejecutaran las garantias y se procedera a una demanda para el cobro de
los dafios y perjuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.-Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la
forma de pago, transfiere a LOS COMPRADORES, el dominio, uso y
goce, del inmueble consistente el lote terreno y vivienda signado con el
ntimeroSESENTA Y CINCO de la Manzana “TRES” ubicado en el PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,situado sobre el margen
sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia Tarqui, canton
Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos y mas
especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencia se la efectiia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y més derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen

como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que

se adjunta-en calidad del documento habilitante. La transferencia - -

comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del

inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, ademas de




las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho

predio, asi como todo lo que por ley se reputa immueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.-LOS COMPRADORES aceptan la transferencia que se
efectiia a su favor, en los términos que se indican en éste contrato por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
las Normas y Regulaciones de Construccion y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste
instrumento. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-LA VENDEDORA,
declara que el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra
libre de todo gravamen, gque el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcibn y deméas correran por cuenta  del
COMPRADORES. Anteponga vy agregue Sefior (a) Notario {a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura.
SEGUNDAPARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante legal de la Asociaciéon Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segin consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALISTA” o la “ACREEIZORA”™; 2.- En calidad de
“PRESTATARIOS” o “DEUDORES”, los cényuges ANGEL RAFAEL




MANZABA PINCAY y CRISTINA MONSERRATE MIRABA BARBERAN,
por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
Sociedad Conyugal que mantienen formada entre si. CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- FEl (los) Prestatario {os} es (son)
socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la intencién de contraer a favor de
eésta, diversas obligaciones generadas en operaciones crediticias que se
las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley de
Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y su Reglamento de Aplicacién, Reglamento General
del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y mas normas legales
aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar tales
obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien
entendido que nada en este contrato podra interpretarse como
obligacion de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado
en la primera parte de éste mismo instrumento publico, la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -
EP"representada por su Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn
Verdesoto Moreira, dio en venta real y perpetua enajenacién, a favor de
los céonyuges ANGEL RAFAEL MANZABA PINCAY y CRISTINA
MONSERRATE MIRABA BARBERAN, el lote terreno y vivienda signado
con el numeroSESENTA Y CINCO de la Manzana “TRES” ubicado en el
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,situado sobre el
margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizacién

Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector

Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos v mas

especificaciones se indican en la clausula de constitucién de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los céonyugesANGEL
RAFAEL MANZABA PINCAY y CRISTINA MONSERRATE MIRABA
BARBERAN, por sus propios derechos, constituyen PRIMERA




HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASCCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”especial y
senaladamentesobre el bien inmueble de su propiedad, esto es el predio

con clave catastralnimero3-27-40-65-000, consistente en el lote

terreno y vivienda signado con el numeroSESENTA Y CINCO de la
Manzana “TRES” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA—

PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién
Tramo 2, acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantéon Manta, provincia de
Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete
metros y avenida primera transversal; POSTERIOR: Siete metros y lote
numero 60; LATERALDERECHO: Trece metros y lote numero 64; y,
LATERAL IZQUIERDO: Trece metros y lote nimero 66. Area total de

noventa y un metros cuadrados. La hipoteca comprende no solamente =~

los hienes descritos, sino twhﬁién tedo aumento, mejora y
ampliaciéon gue se hiciere en los inmuebles hipotecados y en
general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza
e incorporaciéon de acuerde a la Ley; aclardndose que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se
sefialan también quedara hipotecado. La Asociacion y el (los] deudor
(es) conviene (n) expresamente que la presente hipoteca pase y se
extienda a las nuevas obligaciones que contraiga (n) el {los} deudor (es)
con la Mutualista, por Novacién de las obligaciones primitivas, de
cualquier forma que ésta se efectiie. El (los) Deudor (es)queda (n)
prohibido {os) de enajenar o gravar el o los inmuebles hipotecados.
La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de la
Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el Ginico
gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista
Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus

intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La




hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos

tercero y cuarto del articulo numero dos mil trescientos quince del
Codigo Civil, para garantizar las Obligaciones que el (los)prestatario (os)
contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en
seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere
actualmente o concediere en el futuro al (los) deudor (es), de gastos
judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacién que tengan o pudieren tener los deudores para con la
Mutualista. CLAUSULA QUINTA; D'OCUMENTOS_DE CREDITO.- Las
obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras
publicas, en instrumentos piiblicos en general, instrumentos privados,
letras de cambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos
ejecutivos o documentos de cartera y comerciales, aclardndose que la
enumeracién que antecede es meramente explicativa, ya que es
intencién de las partes que la hipoteca garantice toda clase de
documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del Ecuador.
CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen
los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurarai y afianzara todos los préstamos contraidos
por el (los) prestatario (os), conjunta o separadamente, sin perjuicio de
su responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacion de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen
también de modo expreso que-en todo caso sera la Mutualista Pichincha
quien las determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA




HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos del o los préstamos y demdas obligaciones que
hubiere {n) contraido el {los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando,
gjerciendo las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de
los siguientes casos: a) en caso de incumplimiento parcial o total de los
Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones que mantenga
con la Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses causados y de
los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o
constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la
Asociacién; ¢) en todos los casos en que la Mutualista considere que se
ha desmejorade el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las
inspecciones al bien raiz hipotecade en cualguier tiempo que la
Mutualista lo ordenare; e} si dejare de pagarse por un afio o més los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado;
f) si obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o
de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que
expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona natural o
juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes, pago
de la prima de seguro o no cumpliere con las obligaciones que sehale la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y é£sta

escritura; y, h) en todos los demas casos contemplados en esta

escritura o cn las leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables.

En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por vencido el
plazo del préstamo y exigir el pago inmediato:. del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigente a la
fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que

establezcan las disposiciones del Directoric del Banco Central del




Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios,
siendo suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento
haga la Mutualista en su demanda y declaracion de vencimiento del
plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la
Asociacién se entenderad también autorizada para retener en su favor
las cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la

Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la obligacidén que se

encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete

(n) a mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que
serd contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario (os),mantenga
(n) una péliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, poliza que sera contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previc a la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagaré el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen ¥y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
. amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada

para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista




Empresa Publica Municipal

;;egitstrg;e la Propiedad de _ 4241 5
e | (TR b

Avenida 4y Calle 11

Conforme z la solicitud Namerg: 95955, certli"co hasta eI d[a de ho / la Ficha Reglstral Numero 4"’415

Tarqui

¢ Predio; Urbano
stral/Rol/1dent Predinl: XX \)\\)\X\X)\I\X}D(X\XX\XX\XXX\

FOR {Mwmo PARTE DEL PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA SE

—— PA

F.NL,UENI_R_A EL (‘?_1]5}_3 LA MANZANA 3( ON L.AS SIGUIENTES MEDID ASY
LINDEROS. FRENTE: 7.00m ave primera transversal POSTE RIOR: ,00m [ote 60

LLATERAL DERECHO:

£0/05/2012
24/05/2012
08/06/2012

Planos
Anwbauon

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tome: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final:
Nimero de Inseripeion:  1.221 Nitmero de Reperforio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercerg

Nombre del Cantan: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/taicin/Resolucign:

Feeha de Resolucién:
0.- Observaciones:
Fransferencia de Dominio. 1 Gobierno Autonome Nescentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiente a la resolucion de lecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda v desarrollo Urbano S VIVIEND A -IP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
i las Inmediaciones de la Urbanizacion Lo Senderos de la parroguia Eloy Alfaro dof
danta, LOTE N, 1= con una superficie de 18 9.86m2 LOTE N. 2 - con un area de 176,609.99m2 LOTE

con un area de 81.567.63m2 L EN.- 4 can un aren de 7.302,82m2.

1o Civil Damicilio
Manta

t fie

Nombre v/o Ruzén Social
Empresa Bunicipal de Vivienda ¥ Desarroll

tiftcreian impresa por: Muys Ficha Registral; 424§




Vendedor 80-0000000050594 Gobierne Autonomo Descentralizado Munici Manta
¢.- Esia inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: o

Libro: ’ No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial; Folio final:

Compra Venta 2972 21-oct-2011 51539 51589

2/ 2 Planos
Inscrito el ¢ jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Numero de Inscripcion: 22 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolueidn:
Fecha de Reselucién:

a.- Observaciones: :
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL S1 MI CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apellidos, Nomhres y Demicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

¢.- Esta inscripclén se refiere a lals) que constaln) en:
Libro: NoJnscripeion: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
‘5_ -+ Inserito el ¢ viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: SI8
Numero de Inscripeién: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
2.~ Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL $I MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182,559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expmpiacion‘dcc-larado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 , g 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilin de las Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Raxén Social Estado Civit - Domicilio
Propictario 80-0000000066249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 24-may-2012 377 394

Certilicaciin impresa per: Muys ' Ficha Registral; 42415
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oy arrs Ao Foromer e
Niimero de Inscripciones f

Compra Venta ! ‘

istrales que constan en esta Ficha son los 1nicos que se refier
Cualquier enmendadura, alteracién o modi

en al predio que se certifica.
ficacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:27:21 del miéreoles, 18 de septiembre d "ﬁ013

. I
A peticién des - oo s S s h

st s (T

Validez del Certificade 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
' o emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
] en este Documento al Registrador de la
i ) ] / \ l; !“. . ]
' “:-;}Ubg. Jaime E. Delgatio Tntriago. Propiedad.
¥ Firma del Registraddr

Certificacion tmpresa por; Auys Ficha Registial: 42415 Tagina: 3







. et e e
L

e

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 03. Lote 65

La Direccion de Plancamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Pro grama
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
65 de la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-65-000 y las siguientes me%s y

¢

linderos:

Lote 65: drea total 91,00m’
Frente: 7,00 m— ave, Primera transversal _
Postertor: 7,00 m— lote 60
Lateral derecho: 13,00m — lote 64
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 66
p

‘ff

Manta, 24 de Septiembre de 2013

resenie documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el ramite v ¢

7 el ]
S rilficante, si se comprobare que se han presentado datos Jalsos o
e las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC]PAL
5 DEL CANTON MANTA
!

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No 0042461

zand 3 lo!e 63 / > la U bumu

canian Mamu- dzcha pr ()pl()dad se encuentra demro de
medidas y linderos.

F rente' 7m, Avema’a Prlmem T /
Atrds: 7m; Lote 60 BTN
Costado derec_"ho" I ?i_n Lote 6;4 |
Costailo :zqmerd// 1 3m. Lote 66.
..'A!en 9Im2 L
Manta, 19 de sepnembr@ de ’()1 3

4REA DE C'ONTROL URBANO

£ presente documento se emite de ac rrwu'() a }u dacumentacion wquw ida pora ef trdmite ya ;mpmmm en el fuger

yue indica de buena fi el soliciiante: por lo cual salvimos error u omision, eximic nudo e rt.'.,-_»mr.\'_(rb:/ulcuf i
certificanie, $i se comprobare gue se han presentudo datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las
saficitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ik )
DEL CANTON MANTA Iy

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

" ; o No. Electronico;
Fecha: " de sepriembre de No. Electronico: |

2013
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de -
Predios en vigencia, en el archivo existente se,constatd gue.

E] Predio de ln Clave:  3-2 7-40-65-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITA C'IOM ST MI CASA MZ-03 LOTE ?‘5" '

Area total del predio segtin escritura:
. . /
Area Total de Predio: 91,00 ./ M2

Pertencciente a:

Documento Hentidad Pmpretum)

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: ' 1823,38 _
CONSTRUCCION: 16036,62
17860,00 /

Son: DIECISIETE ML OCHOCIEN 108§ SESENTA DOLARES

Este documento no ¢ stifuye ruc’nnr;czm;e,m, "m:.'c.'ianamimm 114 arorgczmiemo d ffz

U OM] ?]()N E X1 UIE ’VDI b DE RESPO
"LIPROB ARE QUE SE HAN PRESENTADO DATO!
GR/IF[C‘»J S ERRONEAS.

Impreso por:  MARIS Ri




MY 50064

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredlosuBBAMO_

SOLAR ¥ “.ONSTRUCCION.
en vigencia, 5g %HS%TE Eﬁgﬁ/ﬁ}ﬂﬁs} oRERisdd S, S e ARROG URBAND.
perienecientpg

ubicada —M@QMERCIAHN%E—SE%GQM—PR—A—VENIFA—-——_—————i :
cuyo __imwwamcﬂaammsmwmmmmsmd a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA. NO CAUS

ALCABALAS SEGUN COOTAD ART 534. Literal b, NI UTILIDADES SEGUN ART. 35 DE CODIGO
TRIBUTARIO

JMOREIRA ) 30 SEPTIEMBRE 2013

ING. ERIKA PAZMING

Director Fi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

- Acpeticion verbal de parte inleresa 'ERTIFICA; Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

(ue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pepdiente de pago por co
, R F. AT. DE VIVIENDA'Y DESARROLLO URB.
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de :

Por consiguicnte sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

30 septiembre
Manta, ——de -

P

/

VALIDO PARXLA CLAVE /""
3274065000 PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-03 1,@41: 65,

Manfz, tremta de septie) bre del dos mil trece
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RUMERG DE CERTIRIGADO CEDULA
‘MANZABA PINCAY ANGEL-RAFAEL

MANABI
PROVINGIA

11 RO SRR

059

059 -'0244 1313461145
NUMERO DE CERTIFICADD CEDULA
MIRABA BARBERAN CRISTINA

‘MONSERRATE
MANAB! '
PROVINGIA CIRCLINSCRIPGION 2

WANTA TARGLIL )
. . CENTRO DE

CANTON F ZONA

bt a0

i) PRESIGENTAIEHE LA UNTA




saeh

106
106 - 0128 130937?635

HUMERD OF CERTIFICALO

VERDESOTO MOREIRA GABR]ELA MARILYH

MANAH

PROVING L c:w:uuscﬁwqmu
MANTA

CARTDN

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

p Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGD
#2 entre Calles 11y 12

% - E _ICTe|efono rﬁszww aggsi' 0273720

RAZON 80CIAL:
DIRECCION -

JALOR . -hmiff3fﬁi,_”ﬂm___~ __VALOR, LQR

|
;
3,00

FOTAL A PAGAR }
"MLQQ:HB‘“:E At (Ko T de SN § LoSK, I ST Yo e X ok -
4 CERI'IFICADO DE SOLVENCIA




1 Fecha 10 07—2012____

1'3093?7768-'5

~ 'ND DECEDULA ]

E _._DIRECTORIO DE “S¥Y’ VIVIENDA-EP" EN SESION. DEL 9 DE JULIO DEL 2012 ‘NOMBRO A USTFD
UBGERENTE DE: LA EMPRESA su NOMBRAMI NTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012, -

- ﬁ_.._._._,,h..ﬂw__.__.__._...___-u‘,_,.ﬁ__

. B
f .
-4

T
_

Ingr'eso | Remocién =
Ascenso -’ Subrogacién -

Renuncia’
~ Destituicién -

- Ench rao Adminis’treitiﬂo -

‘ Dependencia
- | Direccién -
g _Departamento
122 Puesto, - - -
| Lugar de Traba]o _
.| Sueldo Unificado - - S
Partida Presupuestaria L

Liigar-da Trabajo
Sl_leldp Unlficado




REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUG: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LURBAND "S1 VIVIENDA-EP”

NOMBRE COMERCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VAIENDA Y
DESARROLLO UBBAND "SI VIVIENDA-EP”

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL g OBLIGADO LLEy}RR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERQ: SN

FEC. HACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION: 03092010
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEE, INIGIO ACTIVIDADES: 18/05/2010
FEG, ACTUALIZACICOH: 29/01/2013
FEC, REINICIO ACTIVIDADES:

1GAPRINCIPAL
CONSTRUCGION DE VIVIENDAS.

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia; MANTA Calle: AV, 4 Numero: S/N Interseccion: CALLE 8 Edificio: EPAM Referencia ublcaclon: DIAGQNAL A

CORRECS DEL ECUADOR Celular: 0999354555 Email: hadem_665@hotmail.com Teletone Trabajo: 053905015 Telefona Trabaja: 052810327 Weh:
WWW, SIVIVENDA-EP.GOB.EC

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSLUAL DE VA

ABIERTOS
Y REGIONAL MANABIY MANABI CERRADOS

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA: 2 de oclubre de 2013 10:13 Pag. 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTﬁIB_UYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065170001 o
RAZON SOCIAL: . . EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *Si VIVIENDA-EP"

No. ESTABLECIMIENTO; (001 Estado; FEGC, INICIO AC 19/05/2010
NOMBRE COMERCIAL:  "5] VIVIENDA-EP" FEC, CIERRE: FEC, REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA;

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, 4 Numaro: S/N Interseccion: CALLE 8 Referencia; DIAGONAL A CORREOS DEL ECLIADOR

Edlficlo; EE!?;.M Calular: 0990354556 Email: hadem_665@holmail.com Telsfano Trabajo: 053905015 Telefono Trabajo: 052616327 Web: WWW.SIVIVENDA-
EP.GOB,

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA: 2 de octubra de 2013 10:13 Pag. 2 de 2




COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de |a Empresa “S| VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el

Directorio de dicho Organ

i8Mo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del

2012 adoptd la siguiente Resolucisn:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado sy renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde &l 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta de| importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas gue actualmente S! VIVIENDA-EP, est3 comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitaciona! S| Ml CASA, por parte de la Presidencia de

'a Republica,

y del  MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la

encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susa; particulares -que—e.
deberdn ser oficializados Mmediante comunicacién suscrita p_or-ei'"ﬁresid?é‘" te de este
Organismo.-
Gerencia General, a Ia Ing. Gabriela Verdesoto Mpreffa, Subgerer}_té ge’.la\Empré'éa,
quien ejercerg fa representacion legal con todas ips"aeberes y atribuéian’és determinadas
en el Art. 9° de Ia Ordenanza de Creaciénvde "§I"’VIVIEND&\:EEren“'é que esta incluida la

De igual manera, se resolvié hasta que se.nombre al tityiar, encargar la

SI Ml CASA, que actualmente
suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa

Es todo cuanto puedo certificar yv.'en caso de Ser necesario me remito al acta
correspondiente,

Manta, Septiembre 14 de| 2012

Av, Flavio Reyes y calle

29

a3y

e e —— . —————————— e T e S e P e

ool fente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (052610327
Edif. Platinun, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Ay {

Manta - Ecuador






ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP |
Presidencia [ng, Jaime Estrada Bonilla

| _ o
SESION ORDINARIA DEJ, DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE *
 VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “sy VIVIENDA-EP”, |
CELEBRADA EI D14 MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de 1o Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dfas éiel mes de
agosto del afio dos mj] diez, siendo Ias§ 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria ef Directorio de la Efmprcsa de Vivienda y Desarroillo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el seffor Alcaide de Manta, Ing. Jaime
- Estrada Bonilla, con a asistencia’ de: los siguientes seffores Directores: Prof,
Nelson Joselito  Zambrano Coclloi Concejal-Presidente de la ' Comisién -

Permarnente Municipal de Planeamie?to'Urbano; Ing.. Pedro Moisf.és-'LOaiza, ‘

Fortty, Concejal-Presidente de la,.Comisién Permanente ‘Municipal: de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Fer:rin. Somnoza, Director de Planeamiento:
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Elby Alfaro” de Manab{. En laisecretarfa
actio  la Prosecretaria Municipal eh su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.L. Patricia Gonzdlez de Parra, quien Certifica, Una veg verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la.Orderiianza de
- Creacién de la Empresa Municipa] &e Vivienda y Desarroll'o_Ur:bano “Si
Vivienda -Ep», y de la respectiva corj'statacién de Ia acreditacién-que para el
-efecto depositaron en Ig Secretaria Muﬁicipai los sefiores Directores que les da -
la facultad para intervenir Y actuar en !la presente sesion, el sefior ﬁres’idérgte
declara instalada la mjsma ¥ somete a consideracién o orden del dfa, %cl mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:. -

ORDEN DEL DIA:

L- ACTO DI POSESION DEL DIRECTORIO D 1.4 EMPRESA -

- MUNICIPAL DE VIVIENDA' Y DESARROLLO URBANO “Sp

VIVIENDA-EP”

EMPRESA MUNICIPAL . DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO sf VIVIENDA, ‘

3- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA ST VIVIENDA-EP” PARA LA
STA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.




E .

coEnsidcraci;Sn a los temas-establecidos para la:presente sesién los cuales son de-
: v'i_{al impontancia para la ciudad,. la--aﬁdminish-aci_én.. Municipal con toda la

' responsabilidad ha creado Ia?Emprcs';a ‘Municipal de Viviend_'a*y Desarrollo .

- Toma la palabra el sefior Alc'a.l.de‘,-Piresidente del ‘Directorio y.~ expresa: En = -

Utbano “gr. VTVIENDA-EP"’, Siendo_un reto y iina tarea’ adicional que se ha
impuesto por 1Ia hccesidad_soci_all '_‘qlzle tiene. Manta, correspondiéndole al.

Difrectorio- de la Empresa'dar-el__ fimeionamiento 'y vida a las ideas que el I

o Co;nccjo Cantonal de Mantg, 'niediantc'-drdenanza:creé la Empre:'sanunici’pa!lder S

- Vivienda, existiendo una responsabilidad inuy grande 'y  expectativa en Iz - .

‘ ciu_dadanfa;‘:Ex_iste-_- la_decision. adoptada por ¢l Concejo de Manta, de.

e te que indiscutiblemente trae  polémicas, - pero .son- -
necesarias para llevar adelante .el desarrollo que- se Bspira para la f:iudad. N
Culminada Ia intervencién del s e del Directorio s¢ dispone la.
lccfiura del primer punto dej ordgn'del'dfg: S IR

|

|
-
Se ]:"Jroccdc 8 la toma de] j
Nelson Zambrang Coello, I
Cantonal de Manta en sus
Pem:aancntes'. »Muzjiqipa_les
i -rc'spiécltiiramente;' Ing. Fredds ‘
Laicz;_i “Eloy Alfaro” de M

sefiores Directores, juran.

edes » Ia Ordenanza que crea.la
Empresa Municipal da-Vivipndg Y. Desarrollo Urbano “81 Vivienda-EP”, 1a Ley
O‘rgér&ica de Régimen Municipal, y las“l‘ﬁcyes_, de: nuestro pais, en cumplir. las ,
- funciénes de Directores para log cuales han sido designados por los respectivos -
- organismos que los han nombrade, Responden [os seffores Directores: S .
Juramos. Contintia el sefior Presidente del Diréctorio: 51 asf 1o hacéis que esta
Ciudafd ¥ la Patria os. Ptemien, caso coﬁtrario 08 'demanden,‘_-quedan ustedes
léga]n};cntc posesionados como Direstorgs de a Empresa de Vivienda,

)

1
I
|
"
3
'
i
!
%
i
!
b




1.~ Argq. José ManuélﬁSfl.I'sé'-rTaIe;iﬁ .
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera .
3.- Arq. Javier Alfonso;Rivas Franco S

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la

i

nominacién del seftor Gerente que, permita dar toda a personerfa juridica

correspondiente, el nombramiento deliGerente va a dar paso a la apertura de una
Cuenta corriente, tramitar e] R.U.C,, es decir todos los hwtrumentos; legales que
nceesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ia

Ordenanza se ha presentado una'terna integrada por el Arq. José Sus4. Talenti,

Arq. Jalme Benito Meza Vera ¥ Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por

sus titulos académicos ameritan que’ puedan estar dirigiendo Ia empresa. El
" primer nombre de} Arquitecto Jogd Susé, es una persona como ustedes observan

en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a

nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado llos tiltimos

afios en una empresa constructora, la visidn que tenemos de laég‘npr_esh;que

l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a lag circunstancias,. pero en este

momente inicial cuando tenemog Iafposibilidad de utilizar los- terrenos que ]
eXpropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas'y porilo tanto ya.

existe esa posibilidad. y quetemos - bisicamente empezar a dessrrollar los.

Proyectos que van a permitie g esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Sacial, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo, que pueda
financiar en base a up Ppatrimonic con el cual va a nacer esta enﬁpresa que
justamente son los terrenos ¥ los proyectos que hay que cstructurm}‘,- esa es Ja

principal responsabilidad que va a teter la administracién de. Ia empresa;

entonces' seffores Directores queda en consideracién de ‘ustedes la terna
propuesta, : |

t

. | | - _
Interviene ef seflor Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los currfeulum de los tres profesiona@es que me
fue enviado en la convocatoria ¥y considero que dentro del analisis realizado, el

Manuel Susi retine el mejor perfil profesional, por

berfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el

criterio de los demds miembrog del Directorio, lo elevo g mocién. La presente

mocidn recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrfn Sornoza. o :

Acto seguido se proceds a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
guiente resultado: o |
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Prof, Nelson Zambrano' Coello, a favor;

Ing. Pedro-.rl_..oaiza Fortty, razéna su-voto: & -indiba-_: Seifor- Presidente, - .-

.compafieros Directores, de acuerdo con- las . expresiones del Ing.

* Machuca, enel sentido de qué e] sefior José Manue! Susa Talenti, cuenta = -

con un amplio currfculum de trayectoria en lo referente al drea en que’

estamos. en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda. .

~ Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto. .
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de 1a Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por 1o tanto mi.voto a favor. |

Ing. FreddyMéchuca Quiroz: Prdponente de la mociobn, a favor,

I

5 Arq. Danie! Ferrin Sornoza; A fa?or.
Ll

- Resultadg: 4 ‘vdtos A.favor,’dqsignéhd'c;se al Arq. José Manuel Sus4 Talento, _
) GeT nte General de la Empresa Municipal de ‘Vivienda'y Desarrollo Urbano #Si .

Vivienda-EP”, -

V‘Inte;‘vi@ne" el sefior. Presidente del- Directorio 'y manifiesta: -Habiéndose
‘designado al sefior Gerente General: de- la ‘Bmpresa, Arq. José Matiuel. Susd |
 Talénti, que por Secretarfa se notifique para que proceda de manera inmediata
_asiixJ!|1if este cargo, tercer punto, o c

| 3.‘-’l'INFDRME' DE LAS GESTIbNEs EFECTUADAS ' POR LA
- PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
P__m[sm EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

a

Hace su -'intchCI;Ciéﬁ_ el sefior Pres}den:te del Directorio y expone: ;Lej---ha'b_fa- S

pedi 6__,la presencia del Procurador "S‘_Ind;i'co,Muniéipal,-pero-tehfa que aténder -

_otra déleg‘acién"qsté el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mis -

- importante que se ha llevado adelante p’c:_nr parte de‘la administracién miunicipal - -

paral que ahora lo tome la empresa. es justamente la declaratoria: de utilidad

publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozean,.el. Arq, Daniel Ferrfn que ha estado muy de
- cerca’por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccitn de 'Planeamien_:to Urbano, para que puedan exponery -
. 58 nozea a.nivel de este Directorio el avance que tenemnos con relacién al
patrik'hqn_ic Lque tcndré" Ia cmprcsa_icor'h,o- son los.terrenos a fravés de la

- expropiacién que se efectiio., _

Informe en el aspecto legal de los térrerids.exroiﬁdos:

. Realiza su. Intervencion el Dr. Arturo  Aeufta, en representacién del sefior -
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decitles-que.el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 dq.méyo-de_ZOlO, resolvid la declaratoria de.
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€4y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el drea de upa superficie de 357,17ha., esta resolucién de_Cbncejo el3 de \'i
Jjunio de 2010 fye ratificada por e Concejo en Pleno, luego del cual se procedid 3
ala presentacion de la demandas‘ante los jueces fespectivos acompafiandg las () -
demandas. los documentos de la fase administrativa, los infonncsftécnicos y el \
Justo precio que en su momentg determina Ia Direccidn de Avahioé;'y Catastros, .
presentada la demang JR S en la ciudad de Manta - existen
diferentes J uzg viles, 4 or sorteo le ha tocade conocer a cada
uno de los jueces lag m en la parte de Presentacién de las
demandas, e] juez ha calificado Y aceptado el tramite una veg QUe nosotros.
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha. ordenada el juez en ¢l Registro de 1a Propiedad,
estamos en el proceso de citar a log sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a lag ' ' '

es lo que a nosotros
cunmpliendo Jo que I ley |
de Manta resolvis, pienso i i era este tipode . -
Proceso aunque hubo uy ; mento, impugna_ci¢ncs de los :
- sefiores afectados, pera el Coneejo al inicio tatifico la fcsoluciéh,. tamb'ién, o
quicro indicar sefjop Alcalde que como el Concejo declard de locupacign
inmediata el sefior Juez en cada yna de las providencias infciales nos_ha

proveido la ocupacign inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar Ja Ocupacién de las areas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos bor esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cady uno de ellos,

disponiendo que se cumplan lag diligencias coma deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes cop la demandas, :

El sefior Director Ing. Fredd :.Entien(f:lo_ que los
precios de log avalios lo hagia [a Direccién Naciona] de Avaltiosy Ciit;aStI‘QS Lha
cambiado al respecto Ia normativa? -

Contesta ¢! Doctor Arturo
Muuicipal: Nosotyos al mante
facultados para emitir el aval
expropiacidn.

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: A margen que

los sefiores que s sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
lgiin problema posterior? :




|

' Abs}uelverla consulta el Dr..Armm.Aguﬂa: No porque ahora se esté__\{anti‘lsiﬁd_c")‘lg S L
parte judicial que es la'que va a determinar el justo precio, de acuerdo a la ley,-

en éste tipo de juicio Io vinico que se discute ¢s-el precio, el municipio ya en este.
moTento puede hacer uso de esos terrenos ¥ estos juicios son rdpido-que una

'VezZ que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resulclvc. _ ‘

Sob#e este tema el sefior Alealde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizg' la declaratoria de utilidad p'ub'lic'a' las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
-perg ya cuando se empezé a detallar, individualizar realmente se queds con 10
-qlie]ts lo que se ha avanzado porqu_e los 80 eran la gran mayorfa los.que tenfan ~ -
200
- intetno, pera de ahf llevarlo all4 a'los jljzgados"y_todo el "trémit_e que-hay £1uq o

- hacer no-tena sentido, ademés hay una comunicaclén que pasarn a los archivos -
de 1z empresa, donde ‘muchos de ellos: firman para. que. sus- terrenos  se- los -

ts., 300mts. 400mts., cada uno es un Proceso y- ese proceso-se lo'hizo aqui S

consideré -como parte del proyecto ‘de vivienda-. porque- hay gente que ha -. o

comprado 200mts., 400mts., SIOO;ht's.,--para: hacer sus casas; ellos no-lo han
co‘m][aradp para otros fines sino para-habitar; entonces més bien estan apoyando -

la in1ciativa-muni¢ipa!, es importante se-conozea que esta gente - muy humilde se.

.sentfﬁn afectados pensando que el municipio les iba a quitar Ias tierras ¥ vieron .
que | ealmente .esa no. es la intencién y més bien se estin sumando a esta
iniciativa, " ' '

Tom Ia palabra el sefior Director Ing, Péfdfo Loaiza Fortty y -eXpresa:-Soblje'Ias o

© pers nas que no posefan dbcuingﬁteicidn' _ﬁabilitaﬂte-_como,porsesionario_s de esas, - '_ L
“tierras tiene que haber algunos, ) qué pa'sar!é"-con ellos?. - S

El sefior Alealde referente al tem‘a,;c(-')htest'a:- Hay. algm_lbs ‘que- han’ estado -
.. pagando sus tierras y.como son tierras que estén.en conflictos lo-que les vendia. -

no lcf podfa dar escrituras, le hemos pedido a la Arq-..Mar]ene: Zambrano quien- ..~
a

ha estado un poco receptando Ias solicifudes para que.tengan Jos nombres de las

personas. para' que tampoco - salgan a‘fectados,,..aunque:. realmente ya le va a. -

_‘corrgfponder_a la mpresa de vivienda en S1 momento dar escritura.y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tiertas, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
- Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino. de Ia gente que se

ha acéreado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.300, solicitudes sin que el Municipio haya inieiado una promocién, nj haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay.que manejarlo con
- pinza| porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener: ina
avalarflcha"aquf_ de personas- que: tampoco vamos a poder satisfacer toda la

dem'aﬁl-nda, entonces creo que en sy momento  hay que manejarlo con toda la
pru'dc'pz;ia del caso, Co

|
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: g,Cuéles son- las

proyecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? len cuﬁntos afios se Iplensa
construirse? : ’
: ! /
El seflor Presidente del Directorio. expone: Lo hemos dicho, poder- ge:stloniar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por affo, un poco esto habria que afinarlo! con el
sefior Gerente, analizar Ja consecucién de este proyecto, creo que.lo léglco seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privade porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir don ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, ncbsotros :
garantizamos ‘una tierra ya urbanizada y- léglcamente. con un precio” accemble
las personas con servicios bdsicos hasta ahi deberfamos. llegar 'y hag er un
seguimienta de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de la propled‘ad que’
no tenga casas, dandoles prioridad a las- personas.que no tienen vmendas. El
patrimonio de la empresa en. estos. momentos son los terrenos con. eso sc estd.
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, tamblén
han existide algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de -
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delcgadb para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un'poguito con pinza
porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aqui el Munlmplo ,
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ‘ser una buena
iniciativa; ademds si esos terrenos lo usamos. para vivienda sean de R,wadcnczra
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadenecira o sean.- 'delalgim
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansioén que tiene Manta, creo nos va a servn- para
viviendas; en todo caso eso.tenemos. que 1rlo vxcndo con la dindmica quq crece
- la Cindad. - : ‘ - '

i

Informe Técnico sobre los terrenos ue mclu e el Pro rama-,Hnbitacio’nal:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrfn Somoza, Director de Planeamicnto '
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra pubhcado ‘
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta,i coImno
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la pa'rftc sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea !guc ha
sido destinada como zona de expansién urbana, Inmerso en esta zona notamos
un drea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como 10 decfa .
¢l sefior Alcalde, la demanda que existe actnalmente en nuestro cantén sO1
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos- 4 afios -
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de -
reacion de la empresa de vwwnda, se procedié con fecha 20 de mayo de}l 2010 ,
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a expr"l,:piar A4reas destinadas para este plan- habitacional, como notamos en la. -

grafic

esta Area a expropiarse se ubica estratégicamente en el lmite cantonal. -

con Mk?ntecristij con el fin de-consolidar esta zona, siempre y cnando no dejando .
 atrds el estudio dé desarrollo de mallas urbanas para que haya la. conectividad . -

con esﬁe cantén vecino, Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente limina es
el éreﬁ‘qua se destind aexpropiarse; ‘vemos. que incluido. en' esta zona. estd

Urbirrios II. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en 1a cual ésta_s,
perso'nlls que.ya habitan aqui-no pueden. obtener sus escrituras por que_es una.: .

urbanizacién que munca fue aprobada; entonces dentro de este plan'lo que 'se

-quiere jgenerar es la restructuracién de Urbirrios 11, para que ‘nosotros-como -

municipalidad poder dotar de escrituras 4 estas personas, ya-que la planiﬁi:a"qidn‘l_‘ .
‘urbanistica er esta Area-fue anti técnica, debido. g .que hay ‘Viviendas ubicadas .

dentro’|de quebradas y 'accidcntes';gengréﬂcos?. lo .que ha ocasionado muchos-

problemas e inconvenientes;  por eso la opeion de poder actuar dentro de: esta

zona, ¥ poder intervenir con una restructuracidn parcelaria; Tengo en mis manos
como podrén notar una cattografia de este sector, vemos que a-este territorio lo
atraviegan quebradas y accidentes geogréficos que son muy pronunciados.. En
base a Ja topografla existente del sector go van-a realizar estudios para que estas

sirvan, de drenaje natural de aguas lluvias, donde-se. puedan incluir las 4reas

verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas - - -
en zonas de riesgo; lo que queremos -Barantizar dentro de este territorio es.la

seguridad y el confort del ciudddano para que goce de una buena calidadfde vida
en cuarto sl hébitat. En cuanto g In movilidad. para poder llegar a este sector, la. - -
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado -

Hevar una via que intercepte perpendicularmente con eircunvalacién para que’
nos co_‘xJ:duzca a esta zona; esta via'i:olt_:ctafa; tiene que ser de-primer orden,"y’

. planifidada adaptindonos a Ia topografla. del sitio, atravesando eli*sutdta’!idad‘ﬂ_"'
todo - el predio ‘hasta. llegar al poliducto; de esta: s¢ van a desprender ‘vias . -

secundarias que van a formar macro lotes, que .en lo posterior van a ser

-asignados -a cada entidad ‘proinotqra, sea piblica o privada para. des'armllat':.__
dichos '|planes habitacionales; pero esto. Y2 tendrfa q manejarlo-el gerente,

depend_iend_o de la estrategia que util_ice.-".Loi que. en si estamos mostrando-ex &]

espacio| fisico o territorio donde s6.van-a desarrollar estos proyectos; los hitos

- referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi v la linea: de -

conduceién . del poliducto. Lo .escuchaba al Dr. Acufia -que nosotros como

municipalidad ya podemos tener la. ocupacién inmediata de los terrenosyf

comenzar a realizar las: planificaciones pata,en lo.posterior realizar los. trabajos

en sitio| pero esto ya seria de parte de Ia gerencia que-se encargarfa de plasmar.

~dichos proyectos. -

Toma la palabra el sefor Director Ing. Freddy Machuea Quiroz y ‘manifiesta;

Arquite'

proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
‘2 lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un. canal abierto. -

—
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en ¢so- estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para -
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igﬁal: nosotros :ya: le
hemos plantcado esto a la EPAM para que. en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humarnos-en
el sector. 3

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalimente niﬁguna

“topografia de ningtin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prcpararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene el Arg. Daniel Ferrin v expresa:. Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios I, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con ¢l
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas luvias ocasionaron problemas a estas casas y fuvieron que evaéuar a
ZOnas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
deniro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar ai estas

familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion téenica sin necesidad de afectar a nadie. '

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con IaS'quebrajdas, la
teneinos ya plasmada en lo que es’la Urbanizacion Manta Beach soni puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estin bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay quc hacer

es la utilizacién correcta de las quebradas |
Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
currfculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me.imagino que a de tener conom_mlento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosiﬁas que
hay que plantear v seria bueno que ya se vayan realizando los rcsftudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés%socal
por lo general necesitan sacar la-mayor productividad del terreno, mas qqc todo
sacarle e} mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analjzando
ostas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que cl objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
1fort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
jerar de ricsgo, lo que quercmos es que estas personas tengan una! buena




i
i
|

_ Intervx ne el Ing. Pedro Loaiza y dicé: Lo prmclpal es que vamos a arrancar ya .
. con la parte mds dificil que era la. legahzaclén de esas tierras, ya' legalizarlas con -
lo quejes-Ia empresa de wwenda v con el mf‘orme Jundmo ya- podemos.",
g utlhzar as. Sc ha hecho alguna 1nspccc16n fisi isica en el érea '

Intemene el scfior Director de Planeamlento Urbano encargado y menciona:. He

ido & recorrer esas tierras y no ha habido- ningtin pronuncismiento al respecto, -~

cuando se han reallzado las- mspeccmnes 'y para terminar resumiendo. el
- mformc técnico, se ha indicado la ubmaclén de el poligono georefcrenmado que
encxerrfi el 4rea fisica de terreno.en dondc se van a. desarrollar los planes'_r.,
habitacionales- de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuraclén parcelarla que se plansa hacer en
Urbmqs 11, inmerso dentro de esta zona, : '

Toma Ja palabra el sefior, Pres1dente deI Dlrectorxo y.agrega: Se mandé a hacer--‘
los letreros en el momento que se hizo la expropmcrén pero después qunsxmos.. '
no ponerlo porque erd un poco como desacerbar el 4animo ‘de la. gente por._ '
cualqufer cosa, pero ya en estc momento podriamos poner-los letrcros '

Intemgne el Abg Edlson Gracia . mdlca. Con. la cahﬁcaclén del Juez quaf-'é
'dlspus
dela Prop1edad se puede proceder a.]a ublcaclén de los letreros.

Hace yso de la palabra el sefior Director, Ing. Pedro-Loaiza y manifiesta: Esees -
el umc patrimomo con que vaa arrancar esta empresa

Toma la pa[abra el se:ﬁor Presndente del Dlrectono y expresa En el presupuesto

munici éaal estaba previsto un valor ' para trasfenr que permita adecuar unia oficina’
‘en la

Geren e porque tiene que sacar el RUC abrir una cusnta para transférir cien. il
délare:l: y empieza ya a funcionar, tendrd un. personal minimo para las labores
administrativa 'y lo importante la. planlficacxén “debe tener la empresa el

N Pl‘ﬂyet‘]to ahora si.aparece algin i mvcrsmmsta ¥ quiere trabajar y se encargue de

Ia ocupacién inmediata y con la mscrlpczén que se-hizo'en el Reglstro'- e

mpresa de Agua, estaba en suspenm porque tenfamos gue nombrar a! e

los proyectos y.1a Empresa le da 1a tierra,. mejor pero si eso no ceurre hay que

ir arra:?cando con los proyectos, porque tamblén tresclentas hectéreas es b’istante.
terren .

| N
Hace Uso de 1a palabra el Ing. Pedro Loaiza y y mamﬁesta Otro de los puntos que
- se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vmenda

Retoma la palabra el seffor Preszdente del Dxrectorm y acota: El hecho que sen

una empresa de vivienda facilita la rclaclén ‘con el MIDUVI nos permxtc a
acccdt!zr a bonos v atcnder ala gentc
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dechcan
a Programas de Viviendas, incursionan a tra és del MIDUVI con vwgcndas

medio hacia arriba, si consideramos ¢l bono de la vmenda pensar en vwlenda

de tipo popular. ‘ g !

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y'manifiesta, Es que hacia alla apunta, es:dc un -
h4 q P

rango popular con el incentivo de la inyersién privada que es 1a que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar, '

Interviene el sciior Presidente y expresa: En l'cf dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un ssquema dc las acciones. que ¢ cl va a
tornar y que resuelva las directrices del Dlrectono ' T 1
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Se levanta la reunion a las 11704 del mis(i":q d{a.
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S, VviENDAER

Emprasa Municipal da Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA,
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CAS/\"" "

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julic del 2012, Jy, de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Autdnomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes vy complementarias, se han emitido las siguientes normas‘ ¥
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional "SI MI CASA” esta ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la V1;"E>tiz;;acién Senderos, a 1.200Jrhetros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional "Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservaciéon de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTOQ,-

En todo o que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de lg Ordenanzas Municipales de! Gobierno Autdnemo Descentralizado del Cantdon Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualguier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, ai tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 ~ ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccién del Plan Habitacional ™SI Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsabl'es por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.
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51 VIVIENDA-ER

Empraxa Municipal de \ivienda - Manta

Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocat Y
Secretario Administrador. _ :

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidenite en los casos de ausencia, vacante o

imposibllidad de éste, asf como aslstirlo en el ejerciclo de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios. _

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

citacién escrita. '

Caso de no poder asistir podrén delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y

obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asoclacién o Comité Barrial de

Propletarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 ~ REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES. -

Cualquier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayorfa en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas de! GAD Manta.

RTICULO 6 .- PAGOQ DE AS A IDAD.-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletarios. .

2. E| Secretarlo -~ Administrador elaborard, sequn el coeficiente de participacién de
cada propiedad, |a cuota ordinaria a pagar por cada propletario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andine Chancay, Pdgina 2 de 11




SVIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es necesarip e fmportante, que estos Pagos sean abonados en |as fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mds sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individuatizacign,

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS,-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo. indicado, se le aumentard
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELA ION DE VIVIE DAS.-

1. Por tratarse “s] MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranguilidad vy sequridad, se constituyen dreas
comunales y Mmunicipales con limitaciones a favar de todos |
Los solares del plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no €specificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas sigulentes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION. -

1. Toda remodelacidn que se quisiera efectuarse en e Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener {a aprobacion de la Junta Barrial, Asociacién o Comjté y del GAD del
Cantdén Manta, Ias mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes,
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren i seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen fos derechos de otros
propietarios,

Los propietarios se Comprometen a hacerse cargo de los escombros ¥ demas
suciedades que conlleve dicha abra,

En caso de ensuciarse 0 dafarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por gl ejecutor, ja Junta, Asoclacién o Comité podra proceder con ia
reparacion, con cargo ai propietario, con Ja misma obligacién de pago, como si de
una cuota ordinaria & extraordinaria se tratase,
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Empresa Municipal da Vivienda - Manta

5.4 YIVIENDA-ER

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbhre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS 9% CUS %
Tohalli 50 0

Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifia ' 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habltacional seran los sigulentes: VER ANEXO

rl

ART 0 E ERRA

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- -
Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o Instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitaclonal para cada vivienda y no padrdn abrirse accesos directos a las indicadasm
araas,
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservardn el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segln el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.
RA

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterraneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULD 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds bienes comunes de la
Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES P R I .

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteres, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
“las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Maneijo vy

Disposicidn final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del

limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser

o'bligatoriamente otservados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa Yy que

se refieren al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las

demgaliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
: 7 es de construcciones utilizados en una obra.
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* VIVIENDASER

Empresa Municipal de Vivianda - Manta

Es responsabilidad de los generadores de escombras no peligrosos su recoleccién,

transporte y descarga en el relleno sanitaric previamente autorizado por la
Municipalidad. -' |

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de |a obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final,

En base a los Articutos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para

realizar adecuaclones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la -

"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicidn y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién y que la viila se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenades dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos

matertales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

- Por ningun motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No esta permitido que se utﬁice la via piiblica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para- almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos, _

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
¥ las 17h30, ‘

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el "Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Estd prohibido el ingreso de vehlculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volquetas, camlones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.
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Empresa Municipal de \ivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederas en al exterior de 'as viviendas por ser esto

antiestetico,

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones ¢ muros v de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11,2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias,
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquler animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacionai, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos,
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos {fadridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
seguridad) v acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tormando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 — LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacidon de consultar
con el Cornité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algiin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la

instatacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas de! é(—’

anuncio, y lugar dende desean emplazarlo.
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Empresa Municlpal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, pelligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en'las viviendas,

. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

3. Si algdn propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comiin de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones

ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios ¥y @n general
aquellos gue desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO |

1. No se podra depositar ningn tipe de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,

2, Se prohibe rayar, escribir, ensuclar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
auterizados por la Comunidad,

Ningain tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de misica, televisién, radio,
electrodemésticos o incluso el producido por los habltantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningtn momento a los demds vecinos y se deberd. impedir
que el ruide que se produzca en el interior de las casas trascienda las mlsmas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.,

Esta pr'cnhi'bido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
comao sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores,

Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.
Estad prohibido utilizar las &reas comunes Yy sociales para fines distintos a Ios&/
autorizados en este regiamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

LOs propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,

y podrdn a disposicidn de estos, todas estas normas por la gue se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y seran aquelios responsables de las acciones de éstos Gltimos.
T 2,- MANTENIMIENTO DE A

Es responsabilidad de! Comité Barrial o Aseciacidn:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.,

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no Incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infreestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacion o Comité Barrial de
Propietarios,

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes gue sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatoriana.

-DE LAS TR ERE A ENDAMI -
Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comite.
Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
cenocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos 0 contratos la mencidn y aceptacidn expresa a las

disposiciones vy restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

cumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin

perjuicio de la sancidn pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacidn o Comité,
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

rRTiCUL .- DEL USO DE LA CANCHA -
Las canchas multiples y demds dreas de recreo serédn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).
S| se ocasionare alg(in dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propletario quien responda por la reparacién o
reposicidn que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

L - LAS I NE SANCIONES,~
La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propletario de! pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible 1a obligacidn sin necesidad de aviso o requerimiento.
Esta muita serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las multas.
La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones-
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarén .al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacidn a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de Iz obra.
Ei dafo o pérdida de bienes de] Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposiclén del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacion o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario deizﬂr/
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predio afectado podra efectuar dichas 5reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estara obligado a pagarle ademds una multa equivalente ai 100% del
valor de Ia obra. :

Correspondera a la Junta, Asociacion o Cfomité la facuitad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar ;cualquier otra infraccién por parte de los
nropietarios o arrendatarios de los inmuéb]es, asl como la fijacidn e imposicion de
multas. ;

Las controversias, discrepancias o inc;umplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas pojr un Juez Civil de Manta en el tramite detl
juicio verbal sumario, i
ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITOi IA.-

Hasta que la Junta, Asociacidn o Comité éste legalmente constituida, 1os promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el p:resente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicaréd lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

SY&E&EM& L@

GERENTE|GENERAL

@ >3 VWIEHD!\‘P {%
Pttt
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DOCTOR OSWALDO MEJia ESPINOSA

NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGLNIERO MARIO ALFREDO BURBANO DF: LARA AUSON EN
SUCALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALIST A DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVYOR DEL
JEANNET DEL ROC[O FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(Df 2° COPIAS)

Escritura Ne. 3692 ,1
tn el Distrito Metropolitano de @uito, capital de la Reptblica del LEcuador,

hoy dia SEIS (6} de OCTUBRE de das mj] once, ante mi, doctor Oswaldo

Mejia Espinosa, Notarig Cuadragésimo del Cantén Quito, comparece el

Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Ausen, en su calidad de

Gerente  General Y fepresentante  legal de La ASOCIACION

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segln consta del nombramiento que se adjunta como

habilitante; bien instruido por mi el Notario sabre el objeto y resullados de

Lsta escritura pablicy, a la que proceden de una manera libre ¥ volumaria.- e]

tompareciente declera ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, e

estade civil casado, domiciliado en ¢slc canton, legalmente cdpaz para

doy fe, en virtud de haberme }&
!

nlratar y obligarse, a quien de conocer




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas copias se adjuntan a este
instrumento ptiblico, y, me pide que eleve a escritura piblica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenar literal y que transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguicnte tenar

COMPARECIENTE.- Compare al

CLAUSULA PRIMERA:

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingenicro Murio

Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahomo y Crédito para la
Vivienda *Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que s¢
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.-- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucton de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, ¢! literal
f) del artticulo cuarenta y cinco del Estatuto de Muruali;ta Pichincha, otorga
poder especial amplic y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
seifiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su no.mbn:'y
representacion  realice Jo siguiente: a.- Realice todas las pestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
-Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acio o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
-~ Agenciayb.- Asumir la representacion comercial de las Agencias ¢n I
ciudad de Mama’,' Provincia de.Manabi, o de la que le encargue ¢l Directorio
.0 la Gerencia General, ante instituciones plblicas y privadas y ante personas

S . o o o
rales dentro de la circunscripeidn territorial para ejercicio de las




DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c- Contratar personal administrativo y/o

profesional que sean necesario para el desenvolvimiento de las necesidades

de las Agencias a su cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccion
de Talento Humano y de la Gerencia General de ia Institueidn, la cual se

hard en observancia de las categorias y esiructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuncraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Loy, por disposicion judicial o por préstamos institucionalcs, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
refaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de Ja
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que sc¢ le encargue, y realizar
tode acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento  Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, €studiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad de Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos cstablecidos
y determinados por €] Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripcian de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que coneede la Mutuaiista,-suscrf.bir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
ccdente, autorizdndole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de Ja Mutualista y en segundad de los
prestamos que se concedan, Podrd en tal virtud, firmar Y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre  del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista
Pichincha; e Ef Mandatario podrd, en ejercicio del presente poder, suseribir
todos fos documentos dirigidos a personas naturales o Juridicas, pablicas o
y udministrativas que permitan el desarrollo,

rivadas, cspeciales
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccién y aprobacién de planos y proyectos inmobiliaries que
Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneliciario y/o cedente. Podrd suscribir y lirmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,

etedtera, sin que la enumeracién que antecede sea limitativa, pucs es Ja

intencion que se permita el desarrollo de proyeclos inmaobiliarios.- Al

Mandatario, para cl plena cjercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que ho pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberad atenerse a los términos del poder, y podrd lrénsigir;
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir Ja cosa sobre la cual verse el litigio
-
o tomar posesion de ella.- En tal virtud €] Abogado Patrocinador para cada
intervencion, debera comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha én Ia ciudad de. Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA .- Este
Poder se revocara automaticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerenle de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demds clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula-profesional ntimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que quedu elevada
4
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vt crut il g,
a_escritura piblica.con tgdo su valor legal, leida que les fue al

, se afirman y ratifica
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compareciente por mi el Notario en altz
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) . . . . . b
€n su conlenido y para constancia de cllo firma juntamente conmigo en ||

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-
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Py Mario Alfredo Burbano de Lara Auson
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f‘ Mutualista Pichinché

Qutto, 13 de encro del 2011

Senor Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANG DE LARA AUSON

Presenle -

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha ¢n sesidn
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, Y en gjercicin de la atribucién consignada en el

27 del Reglamenio de Constitucion, Organizacién, Funcionamiento,

hteral ¢) det At
y Crédito para la Vivienda:

Fusion y Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorro
¥, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvio designar a

Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cualro afios.

De confommnidad con el Art. 29 del citado Regiamento y el Art. 43 del Fstatuto de
Mutualisla Fichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INJF-
2010-945 de 29 de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas )
cv el Registro Mercantil el 05 de eners del 201 ] y contenidas en la escritura publica
olorgada por el Dr. Felipe lwuralde Davalos, Notario Vigésime Quinto del Cantdn Quito,
el 249 de septiembre del 2010, Usted cjercerd la representacion.legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y Iz administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Aharro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ fue otorgada por el Banco Ecuatoriang de la Vivienda ¢l 24 de oclubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo I, Art. 11 del Decreto ~Ley No 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio,

-
Alentamente,

A / / Z?Z-I.f“rc’f‘;./} 7 L.,
Sra. Monica Valles B.
SEC RETARIA DEL DIRECTORIO

s

Acepto ¢l nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento dc las
disposiciones de la Ley, dei Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
facha gueds inscrito el pm&?ﬂiﬁ

Quito, 13 de energdet 2011 , o 5 7 . "' -
' corumeme bajo et o, S Tl RE}"? I

n
pantss Famo No. i‘a <.
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Copia que 'ar .
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero csta  SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quilo, a los seis dias de! mes de Qctubre .~
del afio dos mil once.- St '

-

*

MEIIA ESPINOSA,
SIMO DEL CANTON QUITO

Dr. Oswaldo Mejia Espusis.




A
para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice;

queda autorizada a informammos por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacion que surtira los efectos de notificacion al tenor
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo
tanto, de conformidad con el articulo once del Cédige Civil los deudores
renuncian a ser notificados de la cesion de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Coédigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripeidn, derechos, asi como los de cancelaciéon del gravamen cuando-
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacién del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los)
inmueble {s) hipotecados {s) no pesa (n) ningin gravamen o limitaciéon
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferide por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal

Sumario a eleccian del demandante.- Se agregaran las demas clausulas

de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de

escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para




obtener la inscribcién de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Df. César
Palma Alcivar, matricula ntimero quinientos sesenta y ocho, Colegio de
Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la
ratifican y complementada con sus documentos habilitantes. I, leida
enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y

firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedidé en unidad de

acto. Q;)Y FE.-
(it

7/
JEANNET DEL ROCGIOPASCY SCHOMAKER
¥ Créy fo para la Vivienda Pichincha
grada Bepecial

-{/

Gerente General SI VIVIENDA EP
RUC - 1360065_170001

' 7. aﬂufﬂm.
ANGEL RAFAEY MANZABA PINCAY..
C.C. No. 131351420-8

. ‘ ~. i "_"‘., (\ i ) .
Cm W J'N%h - -
CRISTINA MONSERRATE MIRABA BARBERAN..

C.C. No. 131346114-5

. SE? OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
©. COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (31, FOJAS)-,




- GOBIERNO

. AUTONOMO

ESCENTRALYZADO
 DE MANTA

DIPECCION DE -
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

RUBROS

MpUESTOPRINGPAL

SOLAR NO EDIFICADO

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL INSPECTOR

INFORME TECNICO:

2
- -

;
“FIRVA E f 1CO FECHA: f=try c.ﬁ’é';’,f.. e
INFORME DE APROBACION. -

i W g b

FIRMA DEL DIRECTOR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 65

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP™ del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celcbren escritura de COMPRA VENTA del lote

63 de la manzana 03, con clave catastral # 3-27-40-65-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 65: drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m- ave. Primera transversal
Posterior: 7,00 m- lote 60

Lateral derecho: 13,00m — lotc 64

Lateral I[zquierdo: 13,00 m—lote 66

Manta, 24 de Septicmbre de 2013

SN 7
neth Cedefio Villavicencio
N

DﬁTEeTTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

LI presente ducumento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
1 el fugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision,
[ ficante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o




Manta, 19 de septiembre de 2013
Arq.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avaluo y catastro del siguiente Lote:

M Lot | tastral | tino d vill areade area de
anz ote v ipo d villa .
ana clave catastra P terreno | construccion

65 3-27-40-65-000 GAVIOTA  91.00 M® 48,72 M2

XIOMARA QUIHIE )
DEP. CREDITO
S| VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastrai

tipo d villa

Valor de la
casd

drea de
terreno

drea de
construccian

3

65 3-27-38-38-000

GAVIOTA

17.860.00

91.00 M*

48.72 M?




