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2013-13-08-03-P3.663.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: BAIRON
EVANAN ARROYO LIRIO Y GLORIA MARICELA CEDENO

VERA .-

CUANTIA: USD $ 19,990.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABRIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: BAIRON EVANAN ARROYO
LIRIO Y GLORIA MARICELA CEDENO VERA A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Pueric de San Pable de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia jue
Yicierbre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton,
comparecen, por una parte, el Ingéniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de ia Oficina Especial del BIESS Encargado, en |a ciudad
de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social, en su calidad de Mandatario.del Economista Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto,
Ecuatorianc de Seguridad Social, segdn consta del documento gue en co
_ auténitica se acompara a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adsianie se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO"‘?yio “EL
'ACREEDOR;’, El compareciente es de estado civil casa'do, Ingeniero,

ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portovigjo en transito per esta ciudad de




Manta; por otra la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “8l
VIVIENDA -EP”, debzdamente representada por la- Ingeniera GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente
Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del Directorio,

tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta junta que

se€ agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” y por otra el sefior BAIRON EVANAN ARROYO LIRIO y su
conviviente sefiora GLORIA MARIGELA CEDENO VERA ambos de estado
civil solteros, por sus prop105 derechos, vy a quienes se les denomlnaran
COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HfPOTECARiA -~ Los

comparecientes  son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocole a su cargo sirvase
incorporar t_ina escritura pL’Jinéa de Compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se oforga al tenor
de las esfipulaciones que se expresan a continuacion; PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “SlI VIVIENDA ~EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa vy
debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como lo justifica: con ias
copias de Accién de Pk,rsonal y del acta junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA" y pors otra
VENDEDORA” y por otra el sefior BAIRON EVANAN ARROYO LIRIO y su
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RATL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




GLORIA MARICELA CEDENO VERA. tal como lo

conviviente sefora

justifican con el Acta Notarial de Declaracién Juramentada de Unién de Hecho

celebrada v autorizada en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, con

por SUs propios y personales
“LOS COMPRADORES".

fecha seis de noviembre del ane dos mil trece,
derechos, que en io posterior se fes llamaran
Quienes convienan en suscribir este contrato de compraventa conforme a las

s clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.- La Empresa Municipal
v Desarrcllo Urbano “Sl VIVIENDA -EP” a fraves de su

de Vivienda vy
representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL

SI M| CASA PRIMERA ETAPA_ ubicado en el Sector de Urbirrios [, de la
Parroquia Tarqui, de! Cantén Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE

DOMINIO: El Gobiermo Desceniralizado Autonomo de Manta, mediante

Resolucion adoptada por el Concejo Cantonal en sesion ordinaria de fecha 20

de mayo de 2010, declard de utilidad pub y ocupacion inmediata una

superficie de 357.16 has., localizadas al sur-este de Mania, en una zona

limitrofe con el Cantdon Montecristi, para destinarla como area urbanizable

compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos urbanos; cuyas
medidas v linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde e] punte 7 de
coorde 5 geograficas X530507.01, Y9890457.26, siguiendo al Sur-este con
un distancia de 551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordena

7 Y9830130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-e
con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas
geograficas X531215.88, Y9889922.16,; de esle punto, siguiendo al Sur-oeste
con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al punic 4 de coordenadas

geogr’éf' as X531210.35; Y9889918.52; de este punto siguiendo al Sur-ceste
" con una distancia de 52.77 metros hasta llegar al punto 5 de coordenac

X531204.08, Yo88 e este punto siguiendo hacia el Sur-

geograficas
ste con una distancia de 12 81 metro hasta legar al punto 6 de mmrd das

5 X531166.91, YO889855.56: desde este punto hasta el fuur—este con

83.27 de este punto siguiendo al Sur-cesie

NOTARIA TERCERA MA \F A
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con una distancia de 354.78 metros hasta llegar al punte 8 de coordenadas
geograficas X531272.71 Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este
con una distancia de 342,13 metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas
geograficas X531582.92, Y9889208.68; desde este punto siguiendo al Sur-
oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar al punto 10 de
coordenadas geograficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto
11 de coordenadas geograficas X531920.06 Y9889016.80;, ESTE.- Partiendo
del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta
ilegar al punio 12 de coordenadas geograficas X531497.92, Y9888528.03,

desde este punto siguienda al Sur-ceste con un distancia de 298.85 metros
hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas X531255.39,

Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-ceste con una distancia de
350,44 metros hasta llegar al punte 14 de coordenadas geograficas
X530983.52, ¥Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oesie con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, Y9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas
| geograficas X530853 32 Y9887925.28; SUR.-  Partiendo del punto 16 y
siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros hasta llegar al punto
17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y988?959.25; de este punto
siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 mefros hasta liegar al punto
19 de coordenadas geogréficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto
20 de coordenadas geogréaficas X529700.00, YO9888144.12; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al pungo

21 de coordenadas geogréficas X529673.05, Y9888310.48; desde este punto )
siguiendo hacia el nor-oeste con una distancia de 158.17 metros hasta llegar al
punto 22 de coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462.69, desde este

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de 102 56 metros hasta llegar at
punto 23 de (Oufdr_ nadas geograficas X529579.00 Y9885 546,52; desde esie
punte siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de 102. 85 hasta llegar al
punto 24 de coordenadas geograficas X528501.27 Y9888613
punio siguiendo hacia el Nor-ceste con una distancia de 154,07 metros, hasta
llegar ai punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de
oordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37 OESTE.- Partiendoe desde
el punto 25 donde se localiza la naciente de la quebrada S/N de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37, siguiendo hacia el Nor-ceste por el gje
de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geogréficas
X530507.01 YO890457.26. Mediante Escritura Plblica celebrada el cuatro de
Mavyo del afio dos mil doce, ante el Ab. Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercero del cantén Manta, el Gobierno Autdnomo Descentralizado Mumcipa{
del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de fa Propiedad del cantén Manta,
el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la Empr
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda
econdmica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el canton
“Manta, los siguientes lotes que son parte def drea expropiada de /.747.G 10,77
m2. ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos ce la
Parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, LOTE No. 1@ Frente (Norceste):
£47,40m - lindera con lotes A y B del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste):
partiendo desde e! Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas fluvias,
desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas

luvias: desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de

aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal
de aguas iluvias, costado derecho {Noresie): 177,898m, lindera Urbanizacion
Los Ser‘uder’os; desde este punto hacia el Surceste en g,62m, I;rldera con
Urbanizacion Los Senderas; desde este punte hacia el Sur en 52;"?'2m, lindera

con Urbanizacién Los Senderos y calle publica; desde este punto hacia el

Suroeste en 12,81 m, lindera con calle publica; desde este punto nhacia el

RCERA MANTA




Sureste en 76,88 m, lindera con calle publica y propiedad particular; costado
izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una
superficie de 182.559,86 m2: ILOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 m2,

que comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2.
FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27
hasta liegar al punto de coordenadas X 530525,50 — Y 9889120,21 longitud de
417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530406,02 — Y 988920945 longitud de 149,12m, lindera en sus dos
extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta
flegar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097 51 longitud de
132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 98893086,90 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 988873,32 fong.itud' de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO DERECHQ: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530741,15 - Y 9889477,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con
terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
cocordenadas X 530588,14 — Y_9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un drea total de 81.567,63m2, gue comprende
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531221,25 — Y 9889787 .54 longitud de 39,23m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692 23
longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 9889499, 36 longitud de 192,72m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 — Y 89889368,48
longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote ’13;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 53140223 - Y 9889683,2%
hasta flegar al punto de coordenadas X 531272,71 =Y 9889352,98, longitud de
354.82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Jnicia desde

NOTARIA TERCERA MANTA
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el punto de cocrdenadas X 531255,80 — Y 9889806, 14 hasta liegar al mmt de
coordenadas X 531 3 — Y 9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con
terrenos partic‘u!ares; STADO [ZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53105506 - Y 988836848 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53127271 — Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con

terrenos de la Compania Comercio Exterior y Construcciones, LOTE 4: con un

area tolal de 1177 82 m2, que comprende {as siguientes medidas

linderos, FRENTE;: inicia desde el punto de coordenadas X 53102809 - Y
an

988G335.29 hasta llegar al punto de ccordenadas X 531009 93 — Y 98883069
longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; contintia hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 - Y 988887332 longitud de 539,80m, lindera con
terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta liegar al punto de coordenadas
X 530334,71 — Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira
hasta flegar al punto de coordenadas X 530406,02 — Y 9885209,45 longitud de
132,79m, Iindera en sus dos exiensionas con terrenos del lote 2; desde
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9880288 6{
longitud de 132,31m, iindera con terrenos del Banco Solidario; continia desde

este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 530218,18 — Y 988934477

longitud de 99,35m, lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta

G1493,04 longitud de

llegar al punto de coordenadas X 53002 1,88 —

8,10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira hasta

llegar al punto de coordenadas X 530206,62 — Y 98897863 longitud de

282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; cohtinua hasta llegar ai punto

de coordenadas X 53043143 - Y §888712,64 longitud de 348 50m, lindera con

ierrencs en sobre posicion de los sefiores Moyon Barzalle Wilson y Santana
driguez Roberto! desde este punto gira hasta llegar al punto de cocrdenac

2 longitud de 482,49m, lindera con terrenos en sobre

nosicién de fos sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rﬂdriqlmz Roberio,
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 — Y QQLV 25,

"ud de 545,03m; desde estz punto gira hasta llegar.a! punto de




punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 — Y 9888115,30

longitud de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530967,09 — Y 988052,93 longitud de 57,81m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28
longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particutares; COSTADO DERECHQO: Inicia desde el punto de coordenadas X
531028,09 — Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90
- Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compaiiia
Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO 1IZQUIERDO: Inicia desde e!
punto de coordenadas X 53022920 — Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 53067535 -- 4 9887959,25 longitud de 540,19m; desde este
‘punto gira hasta llegar ai punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28
longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2,- Scbre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA Sl VIVIENDA EP, esta desarrollando el
proyecto habitacional denominado “St Ml CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo
del afo dos mil doce el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cahtén Manta,
mediante Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar fa Primera
Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “S1 Ml CASA" de
propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, u.bicado en el sector
de Urbirrios l, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la
Escritura Plblica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
S! Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, con fecha veinticuatro de mayo del
afic dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del ano dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO
HABITACIGNAL SI Mi CASA PRIMERA ETAPA, célebrada ante el Abogado
Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, con fecl;m_a
ocho de Junio del afio dos mil ‘doce. Formando parte del PLAN .
HABITACIONAL S Mi CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA

SESENTA Y SEIS, de la manzana “3”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En . -
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su representante legal da en venta y perpetua enajenacion a favor
COMPRADDRiES, el sefior BAIRON EVANAN ARROYQO LIRIO vy su
comviviente seficra GLORIA MARICELA CEDENO VERA, el lote de terreno y
casa signado con el nimero SESENTA Y SEIS, de la manzana "3" del PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios il, de ia Parroquia Tarqui, Cantdn Manta, Provincia de Manabi,
inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos |
medidas: FRENTE: 7,00 metros — avenida primera transversal. POSTERIOR:
700 metros - lote 59. LATERAL DERECHO: 13,00 metros - iote 60
LATERAL IZQUIERDO: 13,00m Lote 67. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. TERCERA: PRECIO: L] precio del

inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de es de DIECINUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DC)LARES DE LbS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 19.990,00)' valor que los COMPRADORES, el
sefior BAIRON EVANAN ARROYO LIRIO vy su conviviente sefiora GLORIA
MARICELA CEDENO VERA, pagan a la VENDEDORA ’la Empresa
Municipai de Vivienda y Desarrolio Urbano “S! VIVIENDA ~EF, pagan a ia
VENDEDORA la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano “3i
VIVIENDA —-EP, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrclio
Urbanc y Vivienda (MIDUVI) v la otra parte, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, el cual sera acreditade en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA - | A COMPANIA VENDEDORA, a través de su-
representante legal, declara gue estd conforme con el precio pactado y 1os

valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor de los COMPRﬁDORES‘

el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
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usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. LA COMPARNIA VENDEDORA, a través de
su representante legal, deciara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPARIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no
estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halia libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y

dimensiones  del Jihmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectla como cuerpo cierto, SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan ia transferencia de dominio que LA COMPARIA
VENDEDORA, a fravés de su representante legal, realiza a su favor,
obligdndose por tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
 PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que los compradores sos
beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI)} se constituye prohibicic’)n de enajenar
sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente |
prohibicién se mantendra vigente por un plaze de CINCO ANOS, contados a
partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema
de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores

hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
»

financiera que otargue ei crédito para la adquisicion del inmueble en referencia

de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen gon la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
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presante contrato, asi coma su forma de pago. gastes que debe ast un

=

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier

ad gue tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y

otra responsabilid
vendedores. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como geudores

hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccion

correspondients al inmueble gue pretenden adquirir a través del presente

instrumento, se encuentran conformes  con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segdn lo acordado entre compradcres y
vendedora, asi como ratifican que los términos 'y condiciones de la compra-
venta son de unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,

deslindando en tal sentido a terceros."NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION

DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, sen
de cuenta de los COMPRADORES, excepto e pago de impuestos a la
plusvalia o utlidades en la compraventa del inmueble, gue en ¢aso de

habarlo seran de cuenta de la vendedora LA COMPANIA VENDEDORA, a

sentante legal, autoriza a los COMPRADORES, a ploceri{-r

a ia inscripcion de la presente escriiura en el Registro de ia Propiedad del

canton Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de esie
contrato, v manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes del canton de Manta y al tramite gjecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Par una parte, el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del

RIESS Cncargado, en la ciudad de Portoviejo, en repre =ntacion del Banco del
lnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Fconomista Roberto Aleymdro Machuca Coello; Gerente Genﬁral (E) del




habilitante, parte a la cual en adelante se la denominarad “EL BIESS” yio “EL
BANCO” yfo “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparecen el sefior
BAIRON EVANAN ARROYO LIRIO y su conviviente sefiora GLORIA
MARICELA CEDENO VERA, por SUs propios y personales derechos a qufe};es
en lo postenor se es denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenanie;ifé' facultados p'éra' celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos vy

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social {(IESS). b) El sefior BAIRON EVANAN ARROYQ LIRIO, en

su calidad de afiliado .del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de

diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
enun |ote de terreno casa signado con el numero SENSENTA Y SEIS, de la
manzana 3" del PLAN HABITAC!ONAL Si MI CASA PRIMERA ETAPA
~ ubicado en el Sector de Urblrnos If de la Parroquia Tarqw Cantén Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié ef referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera

parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de ‘la Propiedad del cantdn, gque se

agrega al presente documento como -habilitante. Los deméas antecedentes de_

dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

canton, gue se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: ..
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las.;._'_.':-.'
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obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u arigen, obligaciones pendientes ¢
de plaze vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ©
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, maodificacién de las obligacicnes, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
CPARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Institute Ecuatonano de
Seguridad Social, HHPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmuable de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 melius — avenida primere
transversal. POSTERIOR: 7,00 metros - lote 59. LATERAL DERECHO: 13,00
‘metros — lote 65, LATERAL 1IZQUIERDO: 13,00m Lote 67, Lote de fefrenc gue
tiene una SUPERFICIE TOTAL DE 91.00 m2. Esta garantia hipotecaria solo
~serd levantada cuande hayan sido canceladas todas y cada una de las

obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa ¢ irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE -
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SQCIAL. TERCERA: ACEPTAQJON_- =

BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su




LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar vy establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL

BANCQ proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no padra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, "aexcepcién de la Prohibicién de Enajenar establecida
por el MIDUVI", en el contrate de compraventa, ni podra dar ofro uso al crédito
concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de
la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EIL BANCO queda p.lenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pagc en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédAito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en ia
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo ai Banco de cuaiguier

responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
&n arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra éer celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:'E)_(TENSEC')N
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto aicénza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
Incorporacion segin las reglas del Gadigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de foerma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PART% '
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuebie que se hipoteca y que s‘é
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si aiguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
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hinotecado, porque es voluntad de las partes gue el gravamen y prohib

enajenar comprenda toda ia propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramenie garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesién y tenancia del mismo y gue no se ha creado sobre €
ningan gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y ottener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas vy a lo establecido en la normativa vigenie, corriendo los gastos
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligadion(es) darantizadas y exigir ei pago de la(s) misma(s) y el reimate de
bien hipotecado. SEPTIMA! CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

podrad ceder en cualguier

<

expresamente declara y acepta que el BIESS
momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
aue éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con o dispuesto”
en el articulo sta y expiicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualguier casion de derechﬁgs que se

sfectle, para todos los efectos legales, por el simple avisc: que realice el

exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legai,
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comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declea.ra conocer expresamente que El Banco podré ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicicnal, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar .ra ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo Io que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogada,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayéfen en mora en el pago de cualquier dividendo,:
Obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de Ia PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestosﬁ

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &| que

sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble - ©

que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incfuyend‘o_‘,sﬁs S
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mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO, g) Si se promoviere contra UA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de daminic
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h}
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovida por terceros contra ella; i) Si se produjere la insclvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésia fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades plblicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializaciéon o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDOCRA se le comprobare que el importe.
del crédite fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad ‘en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesion del
préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridgicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) v, p) £n caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presents
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clédusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como~
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de Eﬁl‘_ BIESS y

exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal

efectg jaspgla afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
e

AN Cr..




DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en urio de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
elia. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales, El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejorén 0 aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
- PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo conirate con ia compania de seguros que Eli
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por fas obligaciones asumidas por
~ La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor dei Ab‘reedor, seran
contratados por el valor real conﬂercial del inmueble, por el tiempo gue el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para gue, en caso de siniestro se abone a la
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentgg
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de cominio, juicio"o

accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de partician de-

herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal _inmuéibl'e* L
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Gnicamente estard afectado per la hipoteca gue se constltuge por ia presente

escritura, como consta dal certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para gue obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento

editicio, manejo de su{s) cuenta(s), corriente(s), de ahoiro, tarjeta(s) de credite,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y dates personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA deciara que
el{los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en

negocios ficitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cuaiquier

esponsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
Ft BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, fransferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio, Buros de informacion crediticia y otras

instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

come para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE

DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamenta que exime al BIESS

aé cualquier responsabilicad posterior que tenga rela
fisicas del inmi e hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, hor ios y mas gastos que demande el olorgamiento & inscripcion
de esta escritura, v los que posteriormente cause la canceiacion de la hipoteca

que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

somo tambign todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por

los diversos contratos y créditos gue se les otorguen, amparados con esta

hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el £aso de efectuar

o anticipar cualguier egr por estos cenceptes, la PARTE DEUDORA autoriza

el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO parza que
nscriba

e@i@p’gdwgbtamp nte o a través de la persona o institucion que designe, |
- Registro de la Propiedad respectivo,




comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inscripcion implique,
‘como lo sefala la clausula Decimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ia
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago- de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estcs gastos, a peticidn de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de ia que elija EL. BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
-de EL. BANCO, ejeréiendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Institito Ecuatoriano de

‘Sequridad Social ‘ejercera Ia jurisdiccion coactiva para el cobro de ios créditos'y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimients Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones estabiecidas en la Ley del Bancoe del JESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en-esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Netario, se servira agregar I'gs
demas clausulas necesarias para {a validez de este instrumento. (Firpadoe)
Abogada Alexandra Zambrano Laor, matricula nimero mil guinientos noventa y ,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Dr. HOMERO LOPEZ UBANDO
NOTARIO VIGESIMO SExTO DFL CANTON QUITC
DISTRITO METROGPOLITANO .

SO TARS CMVTGES A T

PODER ESPECTAL
QUE OTORGA KL
BANCODEL INSTITUTO ECUATORIANO
DESEGURIDAD SOCIATL (BITRSS)

A TANOIR DRI INGENTIERO

JIMINY EDUARDO MIRANDA GALARZA

JEEE DE LA OFICINA BESPRCIAL DEL BANCG DEL
INSTITUTO BCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL
ENCARGADG, ENTA CIUDAD DE PORTOVIEIO

CUANTIA: INDETERMINADA

PEOMITLATN D A
Fincta ciudad de San Francisco de Quito, Distrite Mcelropolitane, caprial
de o Repiohics ded Foevador, hoy dia, PRIMERO  (01)y i)
NOVIENTIRE DI, HOS MIL TIRICCYE:, ante mi, Docior Homaore
ando, Naotario Vigdsimo Sexto del Cantdn Guiio, compareos G
pnia ROBERTO ALEIANDRO dMACIIUOCA CORLLG 20 soe

do SUBGERENTE GENERAL S DL

CENERAT DEL  BANCO  DEL ' INSTITUTO




;2_ .
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

. NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTSN QurTH
DistRITO METROPZ LI

)

Fortoviejo debe estar

recer a nombre de} BIESS a ja
relactonados con las operaciones ¥ servicios mencionados en el numeral
anterior, en la jurisdiccién de g provincia de Manak TERCERA -

PRCIAL.- Con estas ante el Economi
aen s calid
atoriano de Seguridad Social, extiende poder especial,

cho se requie del Ingenierp

con  ciédula  Je
mimero uno ires cero cuatro nueve wno cusatre cuatro

Cuatro vao (1304914441), Jefe de 1a Oficina Jispecial del Banco dol
cargado, en Ia cindad

Instituto Xcuatoriano de Seguridad Social

.dc ,."j‘orfnw en FARIO para que, a

co del Instituto 18], realice
jente: UNO.-"Suseribir 2 nombre cdel BIESS, en la jurisdiceién de
la provincia de Manabi | las matrices de b eca y contraios de nmtuu;

ma favor del Banee tuto Iscnaioriang

DEL INS

I
phoricas

unanto




,m":m DEP OSESION
'UNTE CENERAL DEL BIFSS

! vl
'\\N:’ n‘j% .

»\u—;c
“n sesion oidinana C%Hrada ol dia vainte v seis de jUﬂ io del ano dos mil irece, el Dlrrgo*]ﬂ dei
“-\._, N
o dal sttty Fousiniano ds Sequridad Sooial-BIESS, resolvid designaral TEtonam
harin Alz anﬂi o MgbhuL a Coello como Subgerente Generat del BIESS, COD\BE!SC
(ahiacian en ef articolo 13, latra n) de! Cstatuto Social del BIESS, publicado en e! Supleme

N T IR ol fn )0
(z; Re T LA G, 2 ,:gi.:l‘msm-\.:i 1.

v
T\|

Medianle Resniucion Noo SES-INJ-2012 508 de 11 de julio de 2013, la Intendencia Nacional
Haridica dsia Superinlendenciz de Bancos y Sequros, califica lz idongidad !ﬁga! dal economista
Robario A!{:j';m‘ro Machueca Coallo, noriador de [a (*z?dulu de ciudadania No. 0701348183
para qus elorafas funciones coma @uh"" enie General del BIESS
En cumpliniznto de lo disuesio e el adiculo 15, lefra d del Estatulo Social del BIESS v &l
articlio 3, lelras a) v b) del Reglamenio para ef Funcionamiento def Direciono del BIESE, 2115
de Julo dt, 20135, ante el Presideniz del Directorio del Banco del fnsiifuto Eoualonano de
|, ol economisia Roberio Alejandro Machuca Coello p[f‘ sta la comespondiente

1

nis ;.,’O:;-f?l‘)mfl:}dﬂ I](:[d frJ.) k”]nlf]l.‘&.‘.‘) o Sub .(‘YE‘HL Genaral

H] ety

e constancis finna conjuntamenie con of senor Presidenie del Direcionio dal BIE5S y g

| ’.'\ ~rp e D oepm b A e T T -
Inrascnia Secrelana gue carlimea.

-

smaiicda Cord erg Cueva

| )i 28 DR‘ CTOF\’ODL!
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‘4 ’7N 4;_M<"ng
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DrR. HOMERO LOPEZ BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quno
DISTRITO METROPOLITANGO &;{pm )
/@ w BN

Y

gscritiza pdbhca con todo su valor lecm - fr"ﬂ’(

presenle eseriturz plblice, se observaron todgs y
casc requiere; Y,

legales que el
compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel
sc afirma y ratifica en ¢l total de su contenido, para constandia firma

Drecepios

junic conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

</
) S Econ. Roberto Alejandro Machuca Coel

()/'OfB%/cfj/gjj

T)r (”“L/IO * AR
NO'I‘;UH()_YI TSIN?( ;STXIO I)TI CANTON | UIIO
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ia cxu;'iium pliblica de PODER ESPECIAL guo otorgs of BANCO DEL
INSTIETUTO BCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL (BHS5)» Favor
Je TIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA JEFI DI LA DFTCINA
ESPRCIAL ])ICI,. SANCO DEL- INSTITUTO ECUATORIANG Lk

QUECURIDAD  SOCIAL  ENCARGADO, EN LA CIUDAD IED
PORTOVIEIO.- Finmada v seliada en Quito. a fos cusalru (04} dias del mes co

Novicmbie deb dos il trece (2003).-
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EMPRESA,
USTED La

Ingresa
Ascenso

Traslado

Vacaciones

Sancion Disciplinaria

Comisidn de Se

Depandencia

Direccion
Departamento

Puesto

Lugar de Trahajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestariz

GABRIELA MARILYN

NOMBRES |

MCTA, PRESENTADA POR EL ARQ,. 2 5 -
I ON DEL DIA DE HOY 153 BRE DEL 2012,
-RAL DE LA EMPRESA, HASTA ELL NOMBRAMIENTO DFL TITULAR

Remocidn

Subrogacian

Renuncia

Deslitucidon

Encarqgo Administrativo

Ofros

Dependencia

Direccion
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Suelds Unificado
Partida Presupuestaria

t

ENCAR

GA A




" NUMERO RUC:
RAZON SCCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. NACIMIEHTO:
FEC. IHBCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA;

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES o

CIPAL DE VIVIENDA Y T

- { . IENDA Y,
DESARROLLO URBA VIVIENDA-EP*
ESFECIAL- OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:

SN i ' NUMERD:

FETC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC, ACTUALIZ AGIGH:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

! rterseccle
»m Talefona Trat

5l

S




NOMERO RUCG:
HALON SUCIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .. -
" 'SOCIEDADES™ .~~~

1360065170001 . o : o . .
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S| VIVIENDA-EF".

CESRE T s ST g

Estadao; - -MATRIZ

NOMBRE COMERCIAL:  *§) VIVIENDA-EP” - o FEC, GIERRE:

ACTVIDAD ECONOMIC A:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION
CONSTRUCCIQN DE VIVIENDAS;

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:;

DE PROGRAMAS DE \'."l\.“IENDJl\T

Provincla! MANAB) Canton: MANTA Parroquia; MANTA Calle: AV, 4 flumaro: SN Intersecclon: CALLE'S Referancla: DIAGOMNAL A CORREGS DEL ECPADD_R'
Edificlo: EPAM Celular: 0999354555 Emal); hadem_665@hotmail.com Telefona Trabajo: 053805015 Talajono Trabaje: OS%G1[1:_12Z;\_.'Vab;,,V\{WW.:S_IVIV_EP_\VDA-: :

EP.GOB.EC
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] ! !
Quito, 45/ 12 [ 2¢

Sehores

BANCO DEL INSTiTUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ) . ‘

De mi conslderacidn:

Por medio del presente, dentro de ml trdmite dé Crédito Hlpotecarhln NUT No., 3? GQE o _
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mt-
sollcitud de crédlto, el cual me encuentro adquirlendo con financlamlento del BIESS, al (a los)-

. seftor{esfompeas Mo»ﬁhﬁmx elo ogeedd?, ¢ pbsomblly Orbhuve G ogadh vgj_ es de US5-
!Q‘}Q(){(m_ {Nies, . Mengml e cQAO-r\ln *nm;aﬁ\/x ¢on O?Ah Délares de
los Estados Unldos de América),

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de preclo de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabllidad que pudiere derlvarse de esta '
Instruccidn, asumiendo todas las responsablidades légales que pudleren producirse de la
inisma, en vista de que corresponde al valor de mi negoclaclén.

Atentamente,

e ING O L'L{U‘@ ;“Sc‘:\\( ol N
@‘-‘1‘1@%@@% '
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REPUBLICAD _—
L PFK{?L}LA o WSTRUCTTON
BASICA
T TTAPELLIDCS Y NOIERES DEL PADRE
“ARROYD LIRIO BAIRON EVAHAN

R
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REPUBLICA DEL ECLA

ccion General de Registro Civil ?dr—nzmcamon y Cedulacion,

EEEEEFHREFEEHE

ECUATORT
ECUAT




REPUBLICA DEL.
CONSEIO RACIORAL

015 - 0170
TRAERO DE CERTIFCADD L A
ARROYO LIRIO BAIRON EVANAN

CICUNSERIPCION
ARG [DURAR




2 — REPUBLICA DEL ECUADOR .
ol caoeh CONSE.JO NACKONAL ELECTORAL
T CERTIFICADO GE VOTACION:
001 ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013

001--0271 .
NUMERODECIRTIGADO | - - GEDARA - -
CEDENO VERA GLORIA MARICELA, -




ECUATORIANA

CEDEGD VERA MARIA
RSTUDIANTE

HANART/PTCHINCHA/PTCRINCHA
20 SEPFIIMBRE. 1975

REPUALICA BEL ECUADOR
CONSEIQ MAGIOHAL B
- CERTIFICADG DE
) 9 7 H ECCIONES GENFRALES 17-FE

057 - 0014 . 1306724780

NUERD DE CER] ADD CEDULA

ZAMERANO ANDRADE LOWIS TEODORO

MANTA

CANTON




REPUBLICASEL ECURDDR .

COMSEJO RAGIONAL ELECTORAL
. CERTIEICADO DE .\J'QTACEON )
ELECCRINES GENERALES 17FEB-2013

WE DE LA JUNTA
.__..--_P___.__——V._,__.‘—_-—_.._—}__.,.._———-




-

e

ke O
LA Df g
"

-

_.MW £l O
o ém_.ow_ﬁﬁ N

o !

=




9{; %ﬁa ._g?{;;:&f %zxd .

NOTARA PRIMERACE
CANTOWN ST

53 0I0RCGC AFES MI Y SR ¥3 D3 TLL0 CONFTRO TSTS STGURN0 EISTIHCN 10 Uz

SSLLO Y PIRMO BH MANTA 30 LA I ASMA ¥RCHA D3 SU OTURGAMIBNTO. —
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L

Empresa Pdablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

42952
TR

Avenida 4 y Calle 11

[ZQUIERDO: 13,00m lote 67 AREA T(
ENTR £

E ENCU LITBRE

Inscritoel - jueves, [0 de mayo de 20102

Tamo; { Afolio Inicial: - Folio Final; 23.246

Ndmero de Inscripeion:  [.221
Oficina donde se guarda ¢! original:
Nombre del Cantan:

ccha de Morgamiento/Providencia:

Niimero de Reperioria:
MNotaria Tercera

Manta

viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/iesolucion:

Fecha de Resolucion:

cumnplini

Vivienda.y

ton Los

N

N.- 4

Certificacion impresa porr Maps

1.: 91.00m?

o ELLOTE DE
AV AME

SOL

R

27 08/06/

2.018

Municipal nia dando

Ira ipal de

1 ¢ o a o . . Tada A

totes que son parte del area expropiada de
P

1ia Eloy Alfaro del

: 176,609,9%m2 LOTE

Ficha Registral




3/

) Cédula o RUC Nombre y/o Razém Soc:ial
Comprador $0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

Estado Civil  Domicilio

Vendedor 80-00000000350594 Gobierito Autonomo Descentralizado Manici Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n) en:

Libro: No.Inseripcitn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

2 Planos

Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 20]2

Tomo: i Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimerv de Inseripeion: 22 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observacio

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: )
Calidad Cédula e RU.C.  Nembre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilip
Propietario 80-00000000576%98 Empresx Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la({s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripcién: Tolin Intcial:  Folio final: g
Coempra Venta 1221 10-may-2002 23216 23246

0
&,

2 Aprobacidn : . =
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Namero de Inseripeién: 27 Nilnero de Repertorio:
M ande se rda e] original:  Notaria Tercera
MNombre de] C G A Manta
Fecha de Otorgamicento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
ritura/Ju icio/Resolucién:
Fecha de Resoluc
a.- Observaciones: .
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2
{iesgiosado del lote T de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 v de acuerdo al
procese de expropiacion declarado de utilidad publica por ¢l consejo en plene el 20 de Mayo dcl 2.010 mas ¢l arca

d e 8 3 . 9 3 5 s 8 7 m 2

b Apellido mbres y Domicibio de las Partes: - ”
Calidad Cédula o) . Nombre y/o Razdn Social Estade Civil Domicilic
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) gue consta{n} en: ' "
Libro: NoJdnscripeitn:  Fec, Inseripeién: Folio Inicial:  ¥olio final: <
Planos 22 2d-may-2012 377 394

Certificacidn impresa por: Mays Fichy Registral: 52952




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS;
CLibre

Nimero de Iuscripciones | Libro Namero de Inscripeiones
S ;

Planos 2

i Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en este Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:53:33 del jueves, 3% de octubre de 2013

" ' » - MATTCRTA

Elahorado por : Mayra Dolores Saltos e;’gld 07A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 v que se diers un traspasa de dominio o se
; emLiera un gravamen.

A pelicidn de:

El interesado debe comunicar cualquier error
S en este Documento al Registrador de Ia
\ Propiedad.

e I, l)clé;fﬁ(’o I\ friago
'ma del Reglstradory '
:}

i

N_p..HTA A s

Certificaciin impresa por: Ficha Registral: 42932




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
v—”‘e-.
-

3

USD-1:23

““-.

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte inleresada, CERTIFICA: QQue revisado el archivo de Ia Tesoreria Municipal
que cotre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pagoe por concepto

: . . EMPRESA MUNICIPAL BE VIVIENDA Y DESARROLLQ URBANO * §I
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de wiviewpa gpr

Por consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14
de 200

: Snerg
Manta, -

YALIDO PARA LA CLAVE

3274066000 PR MA, ITACIONAL SI MI CASA M7-3 LOTE 66
Manta, tres enero del dos n\ﬂl catorce

~




G{)BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON M[LWA S

No. Cert:fcacmn 1063 72

CERTIFICADO DE AVALUO

. No, Dlectrénico: /6541
Fecha: 7de noviembre de ! cire 624
2043
Ef suscrito Directorde Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
-Pre rizm en Vigencia, e e! archivo existente se constald que:

LI Predio de ln Clave:  3-27-40-66-000)
Uibicado en: PROGRAMA HABRITACIONAL ST M CASA M2 3 LOTE 66

Area total del predio segin escritura:
A'r:_za Total de Predio: 94,00 -

Perteneciente a:
Docamento Tdentidad Propn !(trm
' C RAPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO 7S,
V]f/fz NDA E.P" - .

( U YO AVALUO VIG PNIF EN ])()LARL A E’? DE:
TERRENO: - -1948,75

CONSTRUCCION: o 18041,25
1999000

Son: DIECINVUEVE MILNOVECIENTOS NO V/f'\f’f}f DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, jraccionamicnto u (J[mgrmiwuro de fa

titularidad del predio; solo expresa efValor, alSutlorqetual de acyerdo.al sector apwbm!r;
il giry(/en l)nzembru 29 a’e 20]] para el

mediante Ordenanza por el Conce& antona
Bienio 2012-2013. ( s )\ . o

P
da( . e
: / M errm /,Sorm)’a

Director de_ Avahios, Caiasiros v.K eg.zslr 08

NOTA: Ei. PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDQ 4 1A AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PEANEAMIENTO URBANO, PORJ O AL
SALVAMON CUALQUIER KRROR OMISION, BEXDATENDO DE RESPONSABHIDAIY 41
CERTIFICANTE, 5T 5E COMPROBARE QUL SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS (,J
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. =

Fa

Impreso por: MARIS REYES (0771 1/2013 17:22:50




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
_ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 03. Lote 66

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a Arroyo Lirio Bairon Evanan para que
celebre escritura de Compra Venta de lote de terreno de propiedad de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA™ ubicado en el Programa
Habitacional “Si mi Casa” lote 66 de la Manzana 03, con clave catastral 3-27-40-66-000

de las siguientes medidas y linderos:

Lote 55: drea total 91,00m?
Frente: 7,00 m— ave, Primera Transversal

Posterior: 7,00 m~ lote 59
Lateral derecho: 13,00 m- lote 65
Lateral Tzquierdo: 13,00 m—lote 67

le'q. 3

.\ 4
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el hrdmire v g
inspeccion en el lugar que indica de buena fo el solicitante; por o cual salvamos ervor u omisié
j 2 are que se han preseniado datos fulsos o

ondientes.




CERTIFICACION

Ing. GABRIELA MARIL‘YN VERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130237768-5 en calidad de Gerente General de la empresa Municipal de vivienda y
desarrollo urbanc “St VIVIENDA —EP” proyecto habitacional S1 Mi CASA, ubicadz en |z
parroguia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacién calle secundaria tramo I,
Frovincia Manahi CERTIFICO, gue los sefiores ARROYO LIRIO BAIRON EVANAN

C.1.4091646129-6; GLORIA MARICELA CEDENO VERA con C.i.#130868603-7; dc la Villa
66 Manzana 3 son heneficiario del Bono de ia Vivienda del MIDUVI por el valor de usd

S$5000.00.

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, facultéandoles a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manera que estimen conveniente; dentro del

marco legal vigente en nuestro pais.

Atentamente,

Hrmtsialabais

GLORIA MARICELA CEDENQ VERA

CLE130GE08603-7
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Ing. GABRIELA MA H. NVERDESOTO MOREIRA
Gerente Genuai SEVIVIENDA EP
RUC./N:BGO)6517{10(]_
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC]PAL -
- DEL CANTON MANTA. -

DIRECC!ON DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPE

No.- 1288- 2559
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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COPIA CERTIFICADA
=2FIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretarig Ad-
Hoeo del Directario de I Empresa “g) VIVIENDA-—_EP”, tiene a bien CERTIF!CAR, que el
Directorio de cho Organismo, en Sesidn Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre da
2012 adopts Ia siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO:. CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL .-

Empresa, fuego de cenocer que por motivos estrictamente: personales,
Susa Talenti ha presentado su . renuncia voluntaria al cargo de Gerente
neral, que o venig desempeiiando desde el 25 de Agosto def 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asj como portante aporte, Y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar ton estudios, disefios v los diferentes tinos de
viviendas gue actualmente g1 VIVIENDA—EP, esta comercializando, fo gue ha conllieva
al reconocimienta del Programa Habitacional S! M} CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del  MIDUVI, como un proyscto modeio, v todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por ‘el Arg. Jose Susa: particulares que |a
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presid
Organismo.- De igual manera, se resolvid hasta que se nombre al titular,
ia General, 5 s ing. Gabricla Verdesotn Mareira, Subgerente de s Emp ,
quien e ¢ itacis A con tedas los deberes y atribuciones determinadas
enel Art. 9% de 13 Orc nza de Creacidn de “gJ VIVIENDA-EP, en i4 que esta incluida ia
comercializacian de las viviendas del Plan Habitacional s Mi CASA, que actuaimente
-estd desarrollands |a Empresa v a suscribir las respectivas Escrituras de Compravents
+ Con los beneficiarios de las mismas,”

Es todo cuanto buedo certificar Y en caso de ser necesario me remito ) acta
Correspondientsa,

Manta, Septiempre 14 dei 2012

RIA AD-HOC
DA-Ep
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NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-
Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA”
dia 1 de julio delr 2012, y; de acuerdo con
Gobierno  Autdnomo Descentralizado del Cantdn Manta vy demnds

se han emi ias siguientes norry

El Plan Habitacicnal “Si MI CASA” estd ubicado sobre

Tramo 2, a la lotizacidn Senderos,

Circunvalacion
Parrcquia Targui, ~Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-
5 pr es narma igan a todos y cada uno de los Propietarios de wviv
Plan Habitacional ° Mi Casa”, a regular sus derechos vy © icnes recipro

normas de convivencia y conservacion de

EXCE[I : ndo ademas jas

ales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEI REGLAMENTO.~

0 lo gue no se hubiere previsto en este reglamento las disposic

el Gobiernn Au omo D 1tiali o del Cantén Ma

; bal 975 del Codigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o dispasicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, jos propietarios
al, deciaren, at tomar conocimiente del mismeo, que renuncian cde

mariera expresa a la aplicacidn de aqueilas.

TICULG 4 ~ ORGANISMO DE DIRECCION.-
rganoes de Direccidn del Plan Habitaciona! "Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociacic
Barriales que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

=,

las areas comunales, segurided vy funcionabilidad que




VEVB ENDA-EF

- Empresa Mmlczpaf de Vivienda - Manta
A

j
. f
Constitucion del © _CIJ ano de Direccién:
a. Junta, Asnriécmn o Comité Barrial de Propietarios
b, Directiva: Pre5|dente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal ¥
Secretario Admmrstrador
Los miembros de Lla Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en la A!:amblpa General de su barrio.
Esta Junta DI‘FECtIV:l:l (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente vy
tres Vocales; los r‘uales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias.

El SecretarlovAdmrm strador pertenecerd a la Junta Directiva {Comit&) con voz pero sin

J
voto,

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de és%e, asf como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Jynta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento def presidente.

Todos los propfetar’ios de viviendas, son los flamados a compaoner las Juntas mediante
citacion escrita,

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cuzlquier persona de su confianza,
bastando para acréditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y
obedecer cualquierjdecisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igugl que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - RE#—'ORMA DE NORMAS ¥ REGULACIONES.~

Cualguier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario qnlcamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
St B 2 PALY DR CUOTAS A LA COMUNIDAD,-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en Iz
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
E! Serrptano - Administrador elaborara, segiin el coeficiente de participacidn de
cada propjedad la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de Iegq cuotas serd mensuaimente y anticipado, dentro de los diez primteros

dias del correspondlente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida, ¥

esté g no vi rlendo en el Plan Habitacional, ' '

l
E
i
E

|
[
P

?{.

Ing Tanya Andina Chancay. Pagina 2 de t1




VIVIENDA-ERP

Empresa Municipal de Vivierda - Manta

Es necesario e ir
para cl ade

tribut

ARTICULQ 7.- RECARGO A MOROSOS.-

St el pago de las cuolas no fuera realizadeo en el plazo. indicado, se le aumentard
recargo del 1 anuzl, e interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Portratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que dehe primar

un ambiente de privac g quilidad vy s

ng espec

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

Toda remodelacion que s quisiera efectuarse-en el Plan Habitacional "Si Mi C

debera tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Canton Manta, las mismas que se obtendrédn cumpliendoe con los requisitos
estipulados en el presente documento v demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propictarios podran r obras en el ipterior de sus propiedades cuando nio
mie ‘ C 0tz sequridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion o tados  exteriores, o perjudiguen derechos de otros
propietarios.
Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades gue conlleve dicha obra,
En caso de ensuciarse o dafiarse fas zonas comunes & privadas y de no ser
ejecutor, la Junta, Asociacion o Comité podrd proceder con fa
' cargo al propietario, con ta misma obligacién de pe como sl de

a ordinaria ¢

Ing. Tanya Andino
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
Ce un piso, casas Tohalli vy Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50

Gaviota 50 0
Isabella 45 . 80

Urnifia 45 80

ARTICULG 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros postericres, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Hahitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

_ARTiCULO 8.5 DE 10S CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1,- CERRAMIENTOS FRONTALES,-

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda pronibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente ias areas de aceras, bhordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL .-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional .para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indifadas Kf

areas.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 4 de 11
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
fic anrobado por el GAD del Cantdn Manta segin el plano

urban

Es obligacian de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno,

ARTICULO 9,- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterrédneas o empotradas, y estardn sujetas

a

disposicicnes y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

a conexion o manipules a instalaciones del Plan Habitacional, sabvo

autorizadas  expresamente por las autoridades luego  del  tramite
ndiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios vy en general de las instaladione

Flan Hatit: al,

ARTICULO VARIOS 9.3.-
No se podrdn hacer excavacionas ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacion.

ARTICULQC 10.-
Queda exy mente prohitide preparar concreto, morteras, etc., asi cemo mantener
materiales en calles v eceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condicienes originales.

Consideran :ue el G.A.D. de Manta ha emitide una Ordenanza normando el *Manegjo y
Disposi y que la Urbanizacidon Si Mi Casa, se encuentra dentro del
Hmite urt antonal, a continuacion se trans 1 elgunos articulos que deben ser-
obligatoriame nrooietarios def Plan Habita at Si Mi Casa y que

se refierer al manajo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
demaliciones de edificaciones y construcciones; y de les d sélidos ng’pelic : <Kr-'

LY, . . e :
e m-a{*&s;pl s de construcciones utilizados en una obra.

y. Paginahide 11




VIVIENDA-ER

fb Emprasa Munleipal de Vivienda - Manta

£s responsabilidad de Jos generadores de escombros no peligrosos su recoleccian,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente. autorizado por la
Municipalidad. .

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de |a obra y transportarios al relleno sanitario para

su disposicién final.

En ba'se a los Articulos indicados y en funcién de que el propietaric ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a Ja vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccidn™:

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacidn Y que ia vilia se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la Jjornada
diaria de obra.

Por ningdn mativo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a gue
elementos de la naturaleza como el viento o Ja luvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

‘No estd peh‘ni do C]Ut‘ se utilice ia via piblica, sean estas aceras, calles principaies
o secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccidn o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién Y /o construccidn deben ser ejecutados entre las 08hO0
¥ las 17h30. .

Debido a que este reglamento ests enmarcado dentro de la Ordenanza para
hormar el “Manejo y Disposicion Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonat, de esta manera se aplicardn las
sancicnes estipuladas en esta misma Ordernanza:

.Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados z la ciudadela por
ejemplc: volquetas, camiones desde 3 egjes o mayores a 4 toneladas, tragfores

etc,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagipa6dell . -
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fCULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULC 11.1. - TENDEDERQS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético,

Los tendederos que se usen, no pueden pasar ia altura de jos balcones é muros y de esta

forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las &reas

comunitarias.

Los propletarics que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran o 1dos,
en todo mo

icos, de cualgquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
- esta condicionada a que se los mantenga dentra de los linderos de su propio
as seguridades para impedir gue salgan de dichos linderos.

alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladri mauliides, etc.) que

'perturtlen e tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de

Salud para su respectivo retiro,
Podran ser paseados {nicamente con las debidas seguridades (correas de

o)

seguridad} y acompafiados de su propietaric o representante, v recoger sus

excrementos.

Cuando fos Propietarios salgan de vacacio o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domesticos queden en casa, y no perturben la tranguilidad v el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que ¢éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

CARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacidn de consultar

con &l Com rial y de la Comisaria de Cc
colocar algun anuncio public un croquis detallade
) P Y
siones y caracteristicas del &—

instaiacion que solicite realizar con indicacion de
: ko

anuncio, y iu dende desean-emplazari

ra Andino Char
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA 7
1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan

totalmente prohibidas en las viviendas.
Todos los propietarios deben mantener sy propiedad en buen estado.
Sialgin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una prapiedad,
estard obligado a reponer el dafic causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comin de ta Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, debers observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demés propietarios y responder ante estos de las infraccianes
ocasionadas por quien ocupe su propiedad,
No se podran realizar actos contrarios a la moral ¥ a |las buenas costumbres g que
afecten las normas de convivencia y armonia de Jos propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se padra depositar ningin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar vy estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercidén de rétulos y anuncios de pubiicidad salvo los -
autorizados por la Comunidad. .
Ningln tipo de ruido, ya sea praducido por aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el preducido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningun momento a los demds vecinos Yy se deberd impedir
que el ruide que se prbduzca en e interiér de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse 13 intensidad del mismo,
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramien.tas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
Como sustancias explosivas, corresivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores,
Estd prohibido colocar en e exterior de los inmuebles cualguier chjeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demés propietarios;

Estd prohibido utitizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a iosé;.-—-'

autorizados en este regfamento. o , Y A

Ing. Tanya Andine Chancay. PAgina 8 de 11-
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deberdn poner en ¢ imiento del i ilina
y podrdn a disposicidn de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que tas cumplan, y serdn aquellos responsables de fas acciones de éstos Gltimos.

El mantenimiento ds
perscnal nec
a carge del Se
Bl Mantenimiento
El Mantenimiento
Pintura del 0 eces gue la administracion lo estime
Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportiva
Tener todas i
enimiento no incluye, por lo que se p c wrar comao adiclonal fas
mejoras de |z infracstructura las dreas comunales y el uso de canchas deportiv
de acuerdo =z {o establecidc por la Junta, Asodacidn mité Barrial de
Propietarios.
La reparacién de dafos de bienes comunales, en zonas comunes que
por actos de v simos o catastrofes naturales
pro de f a ma Caso dito estable e el Codigo Chvil

Ecuatoriano.

Los propietarios dec inmuebles

conocimiento de la Junta, Asociacidon o Comité.

- Ninguna vivlenda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

interviniente, cada una de las ocificaciones

\

r




dafios ocasionados 3 las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad vy a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el ttulo o modo de adquirir

el dominio,

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA .~
ERSnA2Ly 19,7 DEL USQ DE LA CANCHA..

Las canchas miitiples y deméds dreas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por ios
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

5i se ocasionare algdin dafio en Ia cancha imputable a un Propietaric o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacidn o

reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIQNES Y SANCIONES.-
Tt o E LA INTRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha.en gue se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o0 requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia z! monto de I-as multas. ' |

La violacién a una o Cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las nermas Y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacidn a los propietarios
de los inmuebles vecinos coiin_dantés afectados, en el tiempo maéximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefalado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del vaior de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacianal, imputable a los propietari.os de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligars a los bropiefarios
a la reparacién o repecsicion del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asaciacion o Comité. De no hacérsalo en el tiempo sefialado, e! propietario delz;)l__/.- -

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 10 de 11 ,
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predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estard obiigado 3 pagarie ademas una multa equivalente al 100% del
valcr de la obra,

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebies, asf como la fijacidn e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de ifas disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite dej

juicio verbal sumario,

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que Iz Junta, Asodacion o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

tn todo lo que no se encuentre estipuiado en el presante reglamento, se apiicard lo que

determinan las ordenanzas v leyes municipales.

Manta, 1 de Julio de! 2012

VIVIEN DA»EP/\
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Arq. José S\isg Talenti
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nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la’ minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Y

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, lefda esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe .-

ANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APODERADO DEL BIESS:PORTOVIEJO

S0
//é// ///
7

S
"/ .,'f/_’/":
GABRIEL A MAR' YNVERDESOTO MOREIRA

C.C.430937768-5
REPRESENTANTE LEGAL SIVIVENDA-EP

/.[.\:,,2_7,'_}‘:5‘5: ‘*’T: = 7
BAIRON EVANAN ARROYO LIRIO

N} -C.C.091646129-6

NTA N3
@—:ﬂTA Né{é&p

EL NOTARIO.-

. ¢ .
NOTARIA TERCERA MANTA SE OTORGO . .
& T ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
Falle e ESFUERZO Y DEDICACION

S G et
iy 'l-f:'\ﬂﬂ




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA (OPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (36 FOIAS).
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DIRECCION DE
AVALU®QS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

| FECHA DE INGRESO.|" i
CLAVE CATASTRAL:

_ NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE . y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO
CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SE

F

IRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR y

—_——
FIRMA DEL INSPECTOR FECHA:

INFORME TECNICO:;

TrEeTTTTIT
3FIRMA DEL DIRECTOR




Manta, 06 de noviembre de 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

area de area de
terreno | construccion
3 66  3-27-40-66-000 GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

Manzana | Lote | clave catastral | tipodvilla

Atentamente,

/ﬂ \ \‘»M\L‘\AX\-«&K i

XIOMARA:QULLE"
DEP. CREDITD
S| VIVIENDA




-

Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
casa

area de
terreno

Area de
construccion

3

66 3-27-40-66-000

GAVIOTA

19.990.00

91.00 M?

48.72 M2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO |
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. (3. Lote 66

La Direccion dc Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. Cedeiio Vera Gloria Marcela
para que celebren escritura de COMPRA VENTA de lote de terreno de propiedad de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA” Ubicado en el
Programa Habitacional “Si mi Casa” lote 66 de la manzana 03 con clave catastral #

3274066000, con las siguientes medidas y linderos:

Lote 66: 4rea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— ave. Primera transversal
Posterior: 7,00 m- lote 59

Lateral derecho: 13,00 m~ Inte 65

Lateral Izquierdo: 13,00 m- Iote 67

Manta, 24 de Octubre de 2013

inspecci
eximiendo de respo z.frdad al Lur{f‘ LGHI\‘_’, si se (.omprobure gue se han presemado datm julso._v o
representaciones grificas ervoneas, en las solicitudes correspondienties.
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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalto.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacién del inmueble.

Sector:

Parroquiia:

Canton:

Provincia:

SOLICITANTE

3274066000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, NOVIEMBRE 07 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Proyecto 5i - Vivienda, Sector Los Senderos.

= I Lote N° MANZANA , LOTE 66,

: AT  [eroaua: | FlovALRRO

MANTA MANABI

Propiedac en Estudio

EMMESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLD LIREAND “St VIVIENDA - EF.




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA'Y ENTORNO URBANO:

“ Senvicio de fransporte pdblico -
- Servicia de recoleccion de basura
Red telefnica j

Sector:

Note [ [corero

Como | Resdencel
N R [ R

Perferss | x__[Tursios

T — T T ]

Zoriicamion Wil | ]
so Predomareer | ]
T
Vias Principales

Hitos Urbanos: iglesia, Industrias, Escuelas, atc.

ENTORNO URBANO

Via Principal de Ingreso. . Tipo de Casa, Proecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “SI VIVIENDA - EF. Pag. 3def
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DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Masta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDERQS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segln escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACIAN - COLORAD.

TERRENO EN ESTUDIO.

EMPREEA MUNICIPAL OE VIVIERDA Y DESARRULLD URBAND "SI VIVIERDA - £F. Pag dded
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DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

+ Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el proposito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicaciéon. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valeres aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

CUADROQ DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Descripcién Valor Unitario

Tipo de bien Detalle Desde (US$) Hasta (US3§)
1 - [Terrenos en la zona de estudin. e incluyen muestras del entorng mas praximd ~ 0.50] 26.00

Terr‘enus en la Via Dircunvalacian. [Se incluyen valores del sector srbano., 30,
H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detall

Ventajas del Inmuekle: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

Deficiencias: Posee todos los Servicios Basicos.
Grupo que demanda el bien: |Estrata sociogcondmico bajo

Niveles de oferta: “ Nivel de Demanda: Media
Posibilidad de Venta: Descuento para Realizacion: 209

EMPRESA MUNCIPAL DE VIVIENDA Y DESARRGLLO URBAND "SI VIVIENDA - P




GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacidn a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Cantidad Valor Uit Valor Tota|
- |Construccian. 48.72 37295

85 S 18,990.00
RESUMEN GENERAL DE AVA

DATOS GENERALES
[Nombre dei clignte EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "8I VIVIENDA - EP.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
ERRENO Y CONSTRUCCION.

Programa de Vivienda.

iZana RESIDENCIAL. Sector: _LOS SENDEROS.

i Infraestructura

COMPLETA. 7 ‘Categoria: R BAJA

m}fiﬁ@ﬂ)jliaﬂa: ' MEDIA. MERTQOSQ“_ -
‘Liquidacion: Large plazo Construccion

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

Responsabilidad Técnica

Fecha de Sclicitud:

Fecha de Inspe

Fecha Recepcién Documentos

Fecha de Entreg:_a_
Validez dei Infor

ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA;

PERITOS AVALUADCRES.

EMPRESA MUNICIPAL DE YIVIENDAY DESARROLLO URBANT "SI VIVIENDA - EF. Pag 6de §




