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tea) Sobre & inmueble determinado anteriormente, se desarrdla EL PROYECTO
INMOBILIARIO AHORA SI M| CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA
Luatro} Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo & nimere de Inscripcidn 1221,
consta ingcrita en d Regisire de la propiedad del Cantén Manta, la Transferencia de
Dominio, cdebrada en la Motaria Piblica de Tercera de Mania & viernes 04 de mayo de
2012, medante Ia cual @ Gobiema Auténome Descentralizada Municipal del Canidn
Manla dando cumplimiento a la resducién de fecha 20 de Maya dd 2012 procede a
transferir a la Empresa Munidpal de Vivienda y Desarrallo Urbana 21 ViVI EMDA ~EP, les
siguientes lotes que zon parte ddl 4rea expropiada de 1.747 81071 mC ubicades en las
Inmedaciones de la Urbanizacién Loe Senderes de la paroquia Elay Alfara dedl cantén
Manta. LOTE No. 1.- Conuna superficie de 182.550,86 m2. LOTE No. 2- Con un drea de
176,600.99 m2. LOTE Ne. 3- Cenun area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un dres de
117730282 m2. Cineo) Con facha i jusves 24 de mayo de 2012, bajo o nimero 22,
constan inscritos en of Registro de |a Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN
BITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ET APA, segun escrifura celebrada en la Notaria
Tescara del Cantén Manta o jusves 24 de mayo de 2012, otorgada por la Ermpreca
Municipal de Vivienda ¥ Desarrdllo Urbano ST VIVIENDA ~ EP. Seis) Con facha ocho de
junio del 2012, bajo d numero 27, constan inscrito en e Registro de a Propiadad def
Canton Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL St MI CASA PRIMERA
ETAPA, segln escritura celehrada en lg Molaria Tercera del Cantén Manta &8 de junic de
2012, olergada por la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrdlo Urbano 31 VIVIERDA -
EP| CLAUSULA TERCERA - COMPRAVENTA..- Con log antecedentss &pussios, porles
titulos y dereches iny ocadce, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA - EP”, por la interpuesta persona de au repregeniante legal, en
forma libre y waluntaria, por medo de este inshumento publice, da en venta real y
pemelua enajenacién a faver de LOS COMPRADORES, d predo con clave catastral
nlimero 3-27-38-30-000, consistente en # lote terrena y vivienda signade con & nimero
TREINTA de la Manzana “DOS” ubicade en af PLAN HABITAﬂm
~ PRIMERA EAmargm sur de la via Circunvalacicn Tramo 2. accesg

 Lotizacién Sendercs, a 1200 meatree de feta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2,

n Manta, provincia de Manabi, dentro delas ¢ siguientee meddae v linderce: FRENTE:
L metres y hemadurs 2: POSTERIOR: Siste merce y lote nimers 33; LATERAL
RECHO: Trece matrog ¥ lote nimers 29; v, LATERAL IZQUIERDIC: Trace matres ¥

umam 31. Area told ds noventa y un melree cuadades. Maddas y findsros que

Selan en la Autorizacién SN emitids por la Directora de Planeamients Urbano def llustre
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Municipic del Cantén Manta, de fecha 28 de Junio del 2012, que se adiunta como
documento habilitante a la presente escritura publica. No cbetante determinarse la cabida
del inmueble, la prezente venta ze hace como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO Y FORMA }DE PAGD.- Lag partes de mulua acuerds han pactado comao predio
real v justo por la venta del bien inmueble cbiéo del presente contrato, la cuma Usd. $
17,858.92 dolares. Precio pactado que LOS COMPRADORES pagan a la vendedora, en
moneda de curso legal v a su entera satisfaccién, dedlarando la parle vendedara asi
haherloz recibide, sin redama alguno que farmular a LOS COMPRADORES por éste
conceplo, y lo hacen en la siguente forma: a) Por medio de una linea de credio quela
Mutualista Pichincha ha concedido en favor de loe compraderes por o monto de Usd. §
1108892 dilares; b} Con dnero proveniente de su ahomo personal depositado en la
Cuenta de Aharos que Los Compradores mantiene en la propia Mutualista Pichincha, por
o monto de Usd. § 1800.00 délares; v, ¢} Con dinero proveniente del Bono para la
‘Vivienda que & Estado Ecuatcrianc otorga por intermedio del Ministerio de Desarrdlo
Urbano y Vivienda *MIDUVT, Bone por & valor de cince mil ddlares de los Estados Unides
de América. Lag partez de manera libre y vduntaria declaran, que aln cuando no existe
lesion enorme renuncian a gjercer o intentar accidn alguna por éete mativo. CLAUSULA
QUINTA: DECLARACIONES.- Expresamente, los cényuges EDWIN BLADIMIR AVILA
LIMA y DENNITA GALUD BRAVO ZAMBRANO, de conformidad a lo previsto en ¢
Reglamento dél SIV, Vivienda Urbana Nueva, ze comprometen @ na enajenar en los
prévimes CINCO afios d inmueble cbjeto del presente contrata, plazo que cmerév a partir
de la fecha de .inscripcidn de la presente ecoritura en ¢ Regislro de la Propiedad
sarespondente. Sin emhérgé, en ninglin caso podra ser enajenado € inmueble mientras
e deudor mantenga cbligaciones pendentes con ‘la Muludista Fichincha, como
" exprezamente ge cm*}ieﬂé en la déausula tercera del confralo de Hipoteca Ahierla que
también forma parte de édte instrumento plblico. En casa de incumplimiento al
reglamento e instructiva del SIV-MIDUVI o al presente documento, d {la} beneficario

(a)/EVOV, realizara la devducién del valor del bona mas los intereges respeclivos o se -

gjecutaran las garantias y se procedera a-una demanda para e ccbro de los dafies .y
perjuidos caugados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Conformes
- LA VEMDEDORA con ¢ precio .pactado .y la foma de pago, fransfiere a LCS

COMPRADCRES, -4 dominia, use y goce, del inmueble consistente . lote teeno y
vivienda signado con @ nimero TREINTA de la-Manzana "DOS’ ubicado en & PLAM
HABITACIOMAL 51 Mi CASA PRIMERA ETAPA, gituado scbre & margen sur de la via
Circunvalacion Tramo 2. acceso @ la Loffzadidn Senderos, a 1200 metros de ésta, seclor

NOTARIA PUBLICA CUARTA .
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A & PALMA ABOGADOS
SENOR (a) NOTARIO {a):

En el protocalo de escrituras publicas a sy cargo, sirvase insertar el siguiente contrato de COMPRAVENTA y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
cldusulas:

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-

praventa, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing. GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de Iz
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, conforme queda justificado
con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de dicha eémpresa municipal de
fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que también queda éxpresamente autorizada para celebrar el
presente acto, parte contratante a la que para efectos del presente instrumento se denominara simplemente
como “LA VENDEDORA”; y, Dos) En calidad de “COMPRADORES”, |os conyuges EDWIN BLADIMIR AVILA LIMA y
DENNITA GALUD BRAVO ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
Sociedad Conyugal que mantienen formada entre s,

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En Sesién Ordinaria del flustre Consejo
Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad publica Yy ocupacién inmediata con fines de
expropiacion y de interés social e drea con una superficie de 357.16 hectj '

€N una zona limjtrofe con el Cantdn Montecristi; para destinarla como drea urbanizable compatible con vivienda
econdémica vy sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41, Edicidn Especial
del 19 de Mayo de 2010, se crea |a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “si VIVIENDA-EP”,

juridica de derecho publico, autonomia fina

Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROY

PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo el nimero de

Inscripcidn 1221 consta inscrita en el Registro de la propiedad del Cantén Manta, la Transferencia de Dominio,

celebrada en la|Notaria Pdblica de Tercera de Manta el viernes 04 de mayo de 2012, mediante la cual el
Manta dando cumplimiento a Ia resolucién de fecha

’

Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL Si M| CASA
PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notarfa Tercera del Cantén Manta el jueves 24 de mayo de
2012, otorgada por Ia Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S| VIVIENDA - EP. Seis) Con fecha
ocho de junio de 2012, bajo el ndmero 27, co ‘
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI M
Tercera del Cantdn Manta el 8 de junio de 20
Urbano SI VIVIENDA - EPp.

CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, por Ios titulos y derechos invocados, la
EMIPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI.VIVIENDA - EP”, por la interpuesta persona de
resentante legal, en forma libre y voluntaria, por medio de.este instrumento publico, da en venta real y

; najenacién a favor de LOS COMPRADORES, ¢l predio con clave catastral nimero 3-27-39-30-000,

en el Iote terreno y vivienda signado con el nimero TREINTA de la Manzana “DOS” ubicado en el

'TACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalagio’n Tramo

la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en |a parroquia Tarqui, sector. Urbirrios 2, cantén
Lasprgvincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 2;
PO,S,;‘ : Siete metros y lote nimero 33; LATERAL DERECHO: Trece metros y lote niumero 29; ¥, LATERAL
1Z w%% Trece metros y lote numero 31. Area total de noventa y un metros cuadrados. Medidas y linderos
quecolistan en la Autorizacidn SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio del ‘
Ca %:ﬁf\/lanta, de|fecha 28 de Junio del 2012, que se adjunta como documento habilitante 3 Ia ;;)resr:\ntl;agtb
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escritura publica. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace como. cuerpo
cierto.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio realy
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la suma Usd. $ 17,858.92 ddlares. Precio
pactado que LOS COMPRADORES pagan a la vendedora, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion,
declarando la parte vendedora asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que formular a LOS COMPRADORES por
éste concepto, y lo hacenen la siguiente forma: a) Por medio de una linea de crédito que Ia Mutualista Pichincha
ha concedido en favor de los compradores por el monto de Usd. $ 11,p7§4.‘03jlc|élares; b) Con dinero proveniente
de su ahorro personal depositado en la Cuenta de Ahorros que o0& Compradores mantiene en la propia
Mutualista Pichincha, por el monto de Usd. $ 1l,2§5 89 délares; y, c) Con dinero proveniente del Bono para la
Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermedio del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

“MIDUVI”, Bono por el valor de cinco mil délares de los Estados Unidos de América. Las partes de manera libre y

voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer 0 intentar accion alguna por
éste motivo.

CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES.- Expresamente, los cényuges EDWIN BLADIMIR AVILA LIMA y DENNITA
GALUD BRAVO ZAMBRANO, de conformidad a lo previsto en eI'Reglamentovdel SIv, Vivienda Urbana Nueva, se
comprometen a no enajenar en los préximos CINCO afios el inmueble objeto del presente contrato, plazo que
correrd a partir de la fecha de inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Sin embargo, en ningun caso podrd ser enajenado el inmueble mientras el deudor mantenga
obligaciones pendientes con la Mutualista Pichincha, como expresamente se conviene en la cldusula tercera del
contrato de Hipoteca Abierta que también forma parte de éste instrumento publico. En caso de incumplimiento
al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI o al presente documento, el (1a) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se ejecutardn las garantias y se procederd a una
demanda para el cobro de los dafios y perjuicios causados.

CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la forma
de pago, transfiere a LOS COMPRADORES, el dominio, usoy goce, del inmueble consistente el lote terreno y
vivienda signado con el nimero TREINTA de la Manzana “DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL S MI CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizacion Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de
los linderos y mas especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La transferencia se ia efectua sin
limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado de
Registrador de la Propiedad, que se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e individualizado en ésta misma
clausula, ademas de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi como
todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta que S€ agrega como
documento habilitante. 1

CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES aceptan la transferencia que se efectla a su favor, en
los términos que se indican en éste contrato por convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran gue conocen y
aceptan las Normas y Regulaciones de Construccion y Convivencia del plan Habitacional “SI MI CASA”, cuyo
contenido se adjunta en copias a éste instrumento.’

CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble materia de este contrato,
se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley.

CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracidn de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcidn y demés correran por cuenta de LOS COMPRADORES.

Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) 1as demias formalidades de estilo para la perfecta validez de esta
escritura.

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,

en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y
por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorroy Crédito para la Vivienda “pichincha”,
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segun conste{1 de los documentos habilitantes Que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante
podra denominarse simplemente {a “ASOCIACION”, Ia “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de
“PRESTATAR|OS” 0 “DEUDORES” |os conyuges EDWIN BLADIMIR AVILA LIMA y DENNITA GALUD BRAVO
ZAMBRANO, | por sus propios y personales derechos y por los que representan de I3 Sociedad Conyugal que
mantienen formada entre sj.

CLAUSULA SEGUNDA.- ANTEC
(n)
€S ¥ su Reglamento, Ley

tituciones del Sistema Financiero y su Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema
Mutualista dictado por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables. A este efecto se estin dispuestos a
caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podrg interpretarse como obligacién de la Asociacién de celebrar tales Operaciones o de concederles
créditos.  2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo instrumento
publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SIVIVIENDA - EP”, representada por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en venta real Y Perpetua enajenacidn, a favor
de los cényuges EDWIN BLADIMIR AVILA LIMA y DENNITA GALUD BRAVO ZAMBRANO, el lote terreno y
vivienda signado con el ndmero TREINTA de I3 Manzana “DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL S Ml CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre g margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso 3 la Lotizacion Senderos, a
1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos
linderos y mas especificaciones se indican en fa cldusula de constitucién de hipoteca.

CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los cényuges EDWIN BLADIMIR AVILA LIMA y DENNITA GALUD
BRAVO ZAMBRANO, POr sus propios derechos, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 2 favor de Ia
ASOCIACION UTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA", especial y sefialadamente
sobre el bien |inmueble de su propiedad, esto es el predio con clave catastral numero 3-27-39-30-000,
consistente en el lote terreno y vivienda signado con el nimero TREINTA de la Manzana “DOS” ubicado en el
PLAN HABITACIONAL S| M| CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacidn Tramo
2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantdn
Manta, provincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 2;
POSTERIOR: Siate metros y lote ndmero 33; LATERAL : metros y lote nimero 29; vy, LATERAL
A Y un metros cuadrados. La hipoteca
comprende no golamente |os bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacion que se
hiciere en los |inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble por destino,
naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedard hipotecado. La Asociacidn y el {los) deudor
(es) conviene (n} expresamente que Ia presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que
contraiga (n) el (los) deudor (es) con Ia Mutualista, por Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier
forma que éstalse efectie. El {los) Deudor {es) queda (n) prohibido (os) de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a f
tendrd la calidad de PRIMERA y serd el tnico
Pichincha aceptalla presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses, -

CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los |incisos tercero y cuarto del articulo nimero dos mil trescientos quince del Cddigo Civil, para
Barantizar las Obligaciones que el {los) prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas Y que en
lo sucesivo le hiciere Ja Mutualista, en seguridad del crédito o log créditos que hubiere concedido o concediere
actualmente o concediere en e futuro al {los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso,
Y en general de cualquier obligacién que tengan o pudieren tener los deudores para con Ia Mutualista.

) r#\ QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar
S&ritiras publ cas, en ibli en general, instrumentos privados, letras de.cambio, pagarés a
i ivos o documentos de cartera y comerciales, aclardndose que la
n que| antecede es meramente explicativa, Ya que es intencidn de las partes que la hipoteca

fa clase de documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del Ecuador.

T
CLA?J UEA SEXTA:| RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen Ios contratantes que la caucién hipotecaria ’
qu ituye |por el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos contraidos por el (los) -]
(os), conjunta o Separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, y de Ias’,:;»;

\{»‘
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otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo. ’

CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los préstamos y

obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respecto.

CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA:- La Mutualista Pichincha adn cuando no
estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas obligaciones que hubiere (n) contraido el (los)
deudor (es) directa o indirectamente, podré exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones que mantenga con
la Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si
enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro
gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacidn; ¢) en todos los casos en que fa Mutualista considere
que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en
cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; ) si dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales
o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de
la cesidn del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente queda
facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas necesarias
para la administracion, conservacién y reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta
escritura: y, h} en todos los demds casos contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo
cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacion podra dar por vencido el plazo del
préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima
vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de 1a respectiva obligacion, que establezcan las
disposiciones del Directorio de! Banco Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios vy
perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En tales casos,
la Asociacion se entenderd también autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito -a la obligacién que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal.

CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n} a mantener adicionalmente
un seguro de hipoteca, sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concederd, seguro que serd contratado por la Mutualista, a su
arbitrio, para lo cual queda esta plenamente facultada por los deudores.

CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta sujeto a la
condicién expresa de que el (los) prestatario (o0s), mantenga (n) una poliza de seguro de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del préstamo, poliza que
serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima correspondiente pagard el asegurado el primer dia de
cada mes, a partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravameny conjuntamente con el dividendo
del préstamo, cuando se inicie la amortizacion del mismo.- En caso de que la pdliza caducare por falta de pago
de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva poéliza la Mutualista podré dar por vencido el
plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.-La Mutualista esta legal y plenamente facultada para ceder la presente
garantia hipotecaria, en cuyo €aso la Mutualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesion
que realice, queda autorizada a informarnos por escrito de 1a misma a los suscritos deudores, comunicacion que
surtira los efectos de notificacion al tenor del articulo noventa y cinco del Codigo de Procedimiento Civil. Por lo
tanto, de conformidad con el articulo once del Cadigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesién
de la garantia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripcién, derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva
cuenta de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcion de esta escritura en el Registro de
la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos copias certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta
dias a contarse de la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren
a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el cambio de Ia tasa de interés de la
aprobacion del préstamo a la que se encuentra vigente ol dia de la contabilizacién del mismo.
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CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los) inmueble (s)
hipotecados (s)| no pesa (n) ningin gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior-Registrador de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces Competentes se
someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal Sumario a eleccion del demandante.- Se agregaran las demas
cldusulas de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.

Quedan facultados cualguiera de los otorgantes para obtener la inscripcidn de este contrato en el Registro de la
Propiedad.

Anteponga y agregue Sefior {a) Notario (a) las deméas formalidades de estilo para la perfecta validez de esta
escritura. " '

y Calle 11, Edif. Banco Pichincha, 4to. Piso, Oficina No. 401. Telefax: 2627343 - 2627687
E-mail: cesarpalma@palmaabogados.com, Manta — Manabi - Ecuador
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Autéromo Descentralizado R 24 |IIIIIIlll\llllllllllll\ll\lll\IIIl

Municipal Del Cantén Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 378

NFORMACION REGISTRAL

.F' écha de Apertura:  martes, 06 de noviembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano /
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: 32739300007

LINDEROS REGISTRALES:

A

Formando parte del plan ‘habitacional SI MI CASA se encuentra el lote 30 de/la rr’;)elzvnozqa‘ﬁzé1 ?

las siguientes medidas y linderos_ AREA TOTAL 91, 00m2 FRENTE: 7, OOr;/t:;r\ac'l.ura 2

POSTERIOR: 7, OOm lote 33 LATERAL DERECHO: 13,00m lote 29 LATERAL

IZQUIERDO -13,00m- lote 31 SOLVENCIA: ELW
E G R A V A M E N

Libro Acto y fect ial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216

Planos Planos 22 24/05/2012
Aprobacién 27 ¢ 08/06/201: 2

1701 Transferencla de Dominio

Alal e A ——

Inscrito ¢l : = jueves, 10 de mayo de 2012

Tomao: | Folio Inicial: 23.216 - Folio Final:. 23.246°
Niamero de Inscripeion:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre det Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ca

cumplimiento.a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un.area de :81.567,63m»2 LOTE N.- 4 con un areca de 1,177.302,82m2

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domticilio
Comprador 80-0000000060249. Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
Yendédor ' 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta ‘ 2972 21-0ct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37817 Phgina:




2 Planos
Inscrito ¢fl:  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseripcién: 22 Nimero de Repertorio:
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: Jjueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL PLAN HABITACIJéNAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Comprd Venta 1221 10-may-2012 23216 23246
3/ 2 Aprobacién

Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Towmo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518

Numero de|Inscripcion: 27 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Jpicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observagiones:

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m?2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo delj2/612 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el cgnsejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas €l area

d [ 8 5 . 9 3 5 s 8 7 m 2
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: . Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37817




ZI‘OT'AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
MLibro Nimero de Irﬁs'cri,z)ciones Numero de Inscripciones

Planos 2V
Compra Venta 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadursa, alteracién o modificacién al texto de es% certificado lo invalida. .

Emitido a las: 8:46:15 del lunes, 26 de noviembre de 2012 “““I "m I“" "“I Iml “l“l“

A peticion de:  Kasmers Qg VALOR TOTAL PAGADO POR EL

'(( @Qg& CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por : Mayra Bolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 L
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

aime E. Del Propiedad.

Rirma del Regi (rador

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 37817 Pagina: - 3 de 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

s

JE— Mz, 02. Lote 30

La Direccion de Planeamient@aan@a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA ¥ENTA del lote
30 de la manzana 02, /on clave catastral # 3-27-39-30-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 30: 4rea total 91,00m®
Frente: 7,00 m— herradura 2

Posterior: 7,00 m-lote 33
Lateral derecho: 13,00 m— lote 29

Lateral Izquierdo: 13,00 m~ lote 31

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Ng 5’592025 CERTIFICACION

ESPECIE VALORADA

No: 2734

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral 3273930000, ubicado
en la manzana 2 lote 30 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Canton Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbricay no esta afectado por ‘

el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 2

Atrds: 7m. Lote 33

Costado derecho. 13m. Lote 29
Costado izquierdo: 13m. Lote 31
Area total: 91m2

Manta, 20 de noviembre del 2012.

S e SRS X
DIRECCION DE PLAN. MI TO URBANO.
AREA DE CONTROL U]}

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el iramite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificacidunae9494348
CERTIFICADO DE AVALUQ -V

No. Electronico: 8575

Fecha: 16 de noviembre de
2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente/sé constaté que: .

El Predio de la Clave: 3-2 7-39-30-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 2 LOTE 30

Area total del predio segun escy‘(ura:
Area Total de Predio: 91 00 M2
Perteneciente q:
Documento Identidad Propietario /
1360065170001 : "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNI\ CIPAL DE VIVIENDA Y
'DES4RROLLO URBANO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 208036 /
CONSTRUCCION: 15778,56
17858,92

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS s e =
TSR Gl

Este documento no constituye reconocimigniy,; accionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vijerife %.qel p-actual.de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cq/ vionul .- 7 gn Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

; Director de Ava\lz‘lo.si
NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS C UALQUIER ERROR U OMISI ON, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS

ast:gga‘s?ﬁ;j-‘R egistros

Impreso por: MARIS REYES 16/11/2012 15:55:56




009991538

‘LA DIRECCI()N FWANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién vexbal mtex esada, CERT"“ICA Que 1evlsando el Catastro de Predios
- .en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste, en .. URBANO
' pertencciente a _ ~ " SOLARY/CONSTRUCCION -
-ubicada STVIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO.
- T PROGRAMA HABITACIONAL S| Ml CASAMZ 2 LOTE 3%8016“8 o 1o cantidad
AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA. ¥

517858 97 DIESCISIETE MICOCROCIENTOS CINCUENTATY OCHO CON 9271007
VUOLARES

. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.NO CAUSA IMPUESTO A LAS
 UTILIDADES NI ALCABALAS SEGUN COOTAD articulo 534, literalb. ~ —————

2%




Ocmmvvo DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 C o —
Teléfono: 2621777 - 2611747 Zo 9 399251

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CWRUC: 1360065170 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA |V BESARRRL}EpHBBANADSI VIVIENDA EP

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : PROGRAMA HABITACIONAL SI MI cabalMz- 2 1noTE 30

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

TOTAL A PAGAR

N° PAGO: 229702 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,
FECHA DE PAGO: 26/11/2012 10:49:42 |

VALIDO HASTA: Domin

ADO D O

ORIGINAL CLIENTE




Valor § 1,00 Délar

NO 077922 '

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

o DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
~ Apeticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesorerfa Municipal que corre a mi cargo, no

s‘e' ha encontrado ningin Titulo de Crédito “pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el

Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopté la siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de fa Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvio aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente $i VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargarla
Gerencia General, a la Ing. Gabriela_Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacién legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, gue actualmente
esta desarroliando Ta Empresa y a sUscribir 1as respectivas Escrituras de Compraventa

con los beneficiarios de las mismas.” B JE—

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 2012

A '! ok 8 L\_YLL ( 2-
} e Zary g&ranoz n&'lfbrano,
. ECRETARIA AD-HOC
S%VIVIENDA-EF’

Empresa Nunicipal de Viviends - Manta

AV, Fla\"io Reyes Y calle 29, Edife Platinum. nign & aficina &N4 Tale sasmannmnce - -0




wie hace blen g paist

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RuUc: 1360065170001

RAZON & OCIAL:

NOMBRE ¢ OMERCIAL:
CLASE co TRIBUYENTE:
REPRESENT ANTE LEGA(:
CONTADOR

VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
POSLIGUA TE JENA BARRARA HAYDEE

FEC.ICIO ACT, MIOADES:
FEC.INSCRIp¢ HON;

18054010
03/0g9201p

FEC. CONSTITUCION:
FECHA DE ACTUALIZACIAH:

ACTVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL .
CONSTRUCCION DE VIMIENDAS

ROMICILIO TR IBUTARIQ:

Provincin: MA ABE Cunton: MAN
Reforencia yhy clon: 0}
053905015 Talksfong T,

OBLIGAGIONER TRIBUTARIAS:

" ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

" ANEX0 TRy NEACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARAGION DE RETENCIONES En La FUENTE
 DECLARACIAN MENSUAL pE jya

DE ESTABLED MIENT 68
JURISDICCION:

REGISTRAD DG,
VREGIONAL MANARIL MANAB;

det 001 a1 poi

os/2040
14/08/201 2

FENTAS INTERNAS

Facha y hora: 4082075 1619753

Paginatds 2

SRigob.ec




REG!STROUN!CO DE CONTRlBUYENTES ...le hace bien al pais!

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCHAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S|
: VIVIENDA-EP” _ ‘

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTD: ot ESTADQ  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/06/2010
HOMBRE COMERCIAL: 51 VIENDAEP™ , FEC, CIERRE:

SN ‘ FEC. REINICIO:
ACTIVIDADER ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VMENDAS,

NMRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABE Gantdn: MANTA Parrogquis: MANTA Calles AV, 4 Nimera: BN Intarseceldn: CALLE 3 Referancia: DIAGONAL A

CORREDS DEL ECUADOR Edificio: EPAM Email: hadem_665@hotmail.com Telefono Trabajo: 053905615 Telefono Trabajo:
052610327 Web: WWW SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular; 009354555

neses

FIRMA DEL GAXFRIED
AADEL 1

Usuario: .ll‘.‘.t"l‘Oﬂ‘l"‘nﬂﬁzA/
//;7 e




\W\ﬁ
Fecha: 10-07-2012 |
> VIIENDAER : ,

o if81 Il Decreto D Acuerdo D Resolucién

No, Fecha: 10-07-2012

VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5

LLIDOS . NOMBRES N° DE CEDULA
CION:

EL DIRECTOR[O DE "SI VIVIENDA-EpP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. su NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012,

I

S

|

Ingreso Remocidn

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucién

Sancién Disciplinaria ' Encargo Administrativo

Comisidn de Servicio Otros

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia
Direccién

Direccién
Departamento Departamento

—_—_—
Puesto SQEBEN TE Puesto

Lugar de Trabajo
o US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110—51-01.05.001 Partida Presupuestaria
—=2721-01.05.001

=

7\ ’/"
S;:VIVIE IAMITPRIDAD NOMINADORA
Empresa wyng Fal de Vivienda . Manta

INISTRACION DE TALENTO HUMANO

) :...:..)
L‘r‘
-Z ESPONSABLE

5




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE .
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala.en
Sesién Ordinaria el Ditectorio de la Empresa de Vivienda ¥y Desatrrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
_ Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes seffores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loajza
Fortty, Concejal-Presidente de-la Comisién ‘Permanente Municipal de Obras
Piblicas; Arq, Daniel Humberto. Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing, Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En 1a secretarfa
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzdlez de Parra, quien Certifica. Una.vez verificado
el quérum reglamentario, de. conformidad a lo estipulado. en la Ordenianza de

Creacién de’la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{
~ Vivienda ~EP”, y de la respectiva constatacién de
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los se

la facultad para intervenir y actuar en la presente sesién, el sefior Presidente

declara.instalada la misma ¥ somete a consideracion el orden del dfa, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento®

la ‘acreditacién que para el
flores Directores que les da

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
‘VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION

DE LA .EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA

PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Sesién Directorlo “SI VIVIENDA

B 25Agosto2010 . Pdginal




DESARROLLO DR LA SESION:
——===2LL0 DF. LA SESION

vita] importancia para la
Tesponsabilidad ha creado |
Urbano “g1 VIVIENDA-EP’

-impuesto e Manta, -eorrespondiéndole 4

el funcionamiento Y-vida a las ideag que el I,
Concejo Cantona] de Manta, mediante ordenanza creg I5 Empresa Municipa] de

Vivienda, existiendo yng responsabilidad muy grande Y expectativa ep |y
-ciudadan{a sién adoptada Por ‘el Concejo de Manta, de
frae polémicas, pero son

S€ aspira parg g ciudad.
Directorio se dispone |5

s del I, Concejo
las Comisiones

. Obras  Publicas,
respectivamente; Ing, €n representacidn de Ia Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, e su calidad de Decano de la Facultad de

Ingenierfa; Arq, Danie] Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Ene., Para 1o
cual el sefior Presidente de] Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
stedes cumplir cop Jg Constitucidn de Ia Repiblica, Ja Ordenanza que creq la

mpresa Municipa] de Vivienda y Desarrollo Urbano “g{ Vivienda-EP", la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,,y las leyes de nuestro pafs, en cumplir lag
unciones de Directores para los cuales han sido designadog por los respectivog
Organismos que Jog han nombrade, Responden og seffores D

Directorio: Si asg lo hacgis que esta

¢aso contrario og demanden, quedan ustedes
§ como Directores de Ja Empresa de Vivienda,




Por -secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos

establecidos: en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “S{ Vivienda-EP” pata la designacién del seflor Gerente General:

1.~ Arq. José Manuél Sus4 Talenti
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa jurfdica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C,, es decir todos los.instrumentos legales que
‘necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq..José Susé Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del-Arquitecto José Susé, esuna persona como ustedes observan
en su currfculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los Wltimos
afios en una empresa constructora, la vision que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el. municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollér los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
prinoipal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;

entonces sefiores Directores queda en 'co;_lsideracién de ustedes la terna
propuesta. C

:

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los currfculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anlisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susd redne el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
~ criterio de los demés.miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

moci6n recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacidn respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado: :

Sesién Directorio «s VIVIENDA-EP" 25 Agosto 2010
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e |Prof. Nelson debrano Coello, a favor;

* |Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto ¢ indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.

Machuca, en el sentido de que ¢l sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta

con un amplio currfculum de trayectoria en lo referente al drea en que

estamos en proceso, es la conformacién de la- Empresa .de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta. experiencia que tiene el arquitecto

Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa 5{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

* Ing, Freddy Machuca Quiroz: Proponente de 1a mocién, a favor.
* | Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designindose al Arq. José Manuel Suséd Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{
Vivienda-EP”, | | '

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
desighado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Sus4

Talenti, que por Secretarfa se notifique para.que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto,

3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE. LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para-que nos explique el tema mds
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ghora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad

publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores’

Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimornio que tendrd la empresa como 'son los terrenos a través de la
expropiacion que se efectiio. '

nforme en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid la declaratoria de
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utilidad publica y ocupacioén inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha,, esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedio
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de'la fase administrativa, los informes técnicos y el
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaliios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta eXisten
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a-cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos. cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
" estamos en el proceso ‘de citar a los sefiores propietarios con. la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
* posterior a eso una vez que se cite, el sefior petito de acuerdo a la Ley presentard
su informe donde indicara las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece eri estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su morento, impugnaciones de los
sefiorés afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declaré de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada-una de las providencias infciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las éreas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha.aceptado el trémite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningtin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing, Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los

precios de los avalios lo hacia la Direceién Nacional de Avaltios y Catastros ¢ha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo. Acufia, delegado del . sefior Procurador Sindico

Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos

facultados para emitir el avaldo y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion. : “

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicadds sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algin problema posterior?




Absuelve la consulta el Dr. Arturo-Acufia: No porque ahora se-est4 ventilando Ia
parte judicial que es.la que va & determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo Ginico que s¢ discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos-juicios son.répido que una

vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe despuds el Juez
resuelve. . . '

Sobre este tema ¢l-sefior Alcalde acota: ‘Eb»"impprta'nte que quede claro cuando se
hizo Ia declaratoria de utilidad publica las 357 ha., hablan cerca de 90-afectados,

_pero ya cuando se empezd a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10

que es lo que se ha avanzado porque los.80 eran-la
200mts,

interno, pero de- ahf llevarlo alld a-los Juzgados y todo el trdmite que hay que
~ hacer no tenfa sentido, ademss hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus

considerd como parte del proyecto de vivienda
comprado 200mts., 400mts,, 500mts, para hacer

comprado para otros firies sino para habitar; entonces més-
‘la iniciativa municipal,

-terrenos se los.
porque hay gente que ha

bien estdn apoyando

sentfan afectados pensando que el municipio les iba a quitar las

tierras y vieron
que realmente esa

gran mayorfa los que tenfan
» 300mts. 400mts., cada uno s un proceso ¥-ese proceso se.lo hizo aquf

sus casas, ellos no lo han’

es importante se conozca que esta gente muy humilde se -

no os la intencién y més bien se estén sumando & esta
iniciativa. | . -

Toma [a palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza Fortty y expresa; Sobre las’
personas que no posefan documentacién hebilitante como posesionarios de esas
tierras|tiene que haber algunos, Jqué pasard con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta; Hay algunos que han estado
pagando sus tierras 'y como son tiertas que estdn.en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a Ia Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, :aunque realmente va leva a
corresponder a la empresa de vivienda ensu momento dar-escritura yllegar a un
acuero‘.médico por-el precio de- las. tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta atodas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones-sino de la gente que se
ha acercado estos 1iltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de

9 2.50 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
| ¢ &anunciado absolutamente nada;-entonces es un tema: que hay que manejarlo con
ém porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
: gvalancha aqui de personas que tamipoco vamos & poder satisfacer toda la

manda, entonces creo que en su-momento hay que manejarlo con toda la
frudencia del caso.
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El sefior Presidente del Directorio expone: .
10.000 soluciones habitacionales para los prs

alir con ese
sector privado, nosotros

de escasos
trador de Ia Propiedad que
i iviendas, E]

€S0 se ests
la figura Seguramente ser4 con fideicomiso, tambi¢n
han existido algunas Propuestas de persongs que tienen terrenog

quiero ir con g] Municipio con la Empresa de Vivienda pa
las 357ha., e] tema de Jog Parduchi, ellos han enviado
conversar sobre estg posibilidad, ego
borque son terrengs

estd claro, |o que ellos tienen catastrados,

iniciativa; ademds si esog terrenos lo usames bara vivienda sean de Rivadeneira

aunque dice Parduchi, pero es de Ia familia Rivadeneijra o sean de algun
comunero que tenga cuatroci

agricola y es ung Zona de

- la Ciudad,

Toma la palabra \ Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., Y expone: Primero en el registro ofj

icial ya se encuentra publicado
de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como

un drea delimitada de.
el sefior Alcalde, Ia
alrededor de 30.000

Directorio "sy




t 5 @n sitio, pero esto ya seria de parte de

& expropiar 4dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la

grafica esta 4rea g expropiarse se ubjca estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo.de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aquf en [a siguiente l4mina eg
el drea que se desting g expropiarse;” vemog que incluido en esta zona estd
Urbirrios 11, Ep Urbirrios 11 existe un conflicto -0 problema; en la cya] estag

personas que ya habitan aquf no pueden obtener-sus escrituras por que es una

urbanizacién qué nunca fue aprobada;. entonces dentro de este plan lo que se

quiere generar eg la restructuracién de Urbirrios IT | para que nosotros como

atraviesan quebradas ¥ accidentes geo
base a/la‘topografia existente del secto
sirvan | de drenaje natura] de aguas
verdes y no tener inconvenientes g

gréficos que son muy pronunciados, En
I 5e-van a realizar estudjos para que estas
lluvias, donde se puedan incluir las 4reas

futuro, -evitando el asentamiento de personas
€n zonas de riesgo; lo que-queremos garantizar dentro de este territorio es Ia

seguridad y el confort de] ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
.en cuanto al hébitat. En cuanto 5 la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es |a de circunval_acién; como proyectistas

primer orden, y
planificada adapténdonos 3 Ia topografia del sitio, atravesando en sy totalidad

todo el predio hasta llegar al poliducto; de ests se van a desprender vias

secundarias que van g formar macro lotes, que en 1o posterior van a ser
asignados a cada entidad

dichos | planes

dependiendo de Ig estrategia que utilice,
espacig flsico o territorig donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales de] territorio, es el limite cantonal con Montecristi ¥ la linea de
conduccién - de} poliducto. Lo escuchaba al Dr, Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener Ia ocupacién inmediata de log terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

la gerencia que'se encargarfa de plasmar

‘Lo que en si estamos mostrando es el

chos proyectos.

a la palabra el sefior Director Ing.
uitecto usted habla ah{ de quebrada
vects da, no se podria estudiar alguna
mejor se hace terraza, se hace una co

Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
en la zona que se tiene inicialmente
solucién para que eso se bueda utilizar
nduccién de un canal abierto,

Pdginag
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que -aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente ‘al sistema Hidrosanitario; igual nosotros va le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos e
el sector, - .

las condiciones que se requieran para‘hacerla habitable,
Interviene el Arq. Daniel Ferrin y
existe en Urbirrios 11, si nos damo
sector, notamos que las quebradas
definidos en este croquis,
bono Miduvi,-

aguas lluvias

¢xXpresa: Le comentaba de] problema que
§ cuenta en -este croquis de cartografla de|
atraviesan justamente log lotes claramente
€sto ya esta consolidado con viviendas hechas con e]

Hace uso de la palabra e] sefior Director Ing, Pedro Loa

iza y manifiesta: Sefior
T€0 que una muestra de lo

que se puede hacer con lag quebradas la
tenemos ya plasmada en 1o que es Ia Urbanizacién Manta Beach son puras

quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta eg dificil encontrar zonas planas'y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de Jag quebradas, = ' '

Interviene el

sefior Director de Planeamiento Urbano y
currfeulum de

L arquitecto que fue elegido como gerente,
post grado en instalaciones sanitarias:y me imagino que
€n cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias;
hay que plantear y seria bueno que ya se vay
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares
por.lo general necesitan sacar la mayor productivid

expresa: Dentro del
me creo que consta un
a de tener conocimiento
entonces son las cosas que
an redlizando los estudijos
y Viviendas de interés social
ad del terreno, mas que todo

uf estamos para ir analizando

o los proyectos Yy buscarles
dar una vivienda digna con el
¥ no ubicarlas en zonas que se puedan
S €5 que estas personas tengan una buena

bjetivo de nosotros es
confort adecuado para las personas,

considerar de riesgo, lo que queremo
calidad de vida, '

Ses




Principal es que vamos a arrancap ya
izacién de egas tierras, ya legalizarlas cop

Y con el informe Jurfdico ya podemos
16n fisica e ] drea.

Interviene e] sefior Director de Planeamiento_ Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer ¢sas tierras y no hg habido ningiin Pronunciamiento al respecto,
i las inspeccioneé; Y para terminar resumiendo e]

el poligono georeferenciado que

accesibilidades’ al mis
Urbir{os IT, inmerso d,

Toma |a palabra e]
los letrerpg enelm

Interviene o] Abg, Edison Gracia e
dispuso g Ocupacidn inmediatg y con
de la Pro piedad se Puede proceder 5 la

indica; Cop 1g calificacidn de| Juez ’que
la inscripcién que se-hizo en g Registro
ubicacién de Jog letreros, '

Hace uso de |5 balabra ¢]

el Uinico py frimonio cop q

yaa funcionar, tendrd un bersonal minimo

para las labores
Y lo importante la Planificacisp,

debe tener I empresa g}
¢ trabajar

mejor, pero si ego 1o ocurre hay que
» borque también trescientas hectéreng es bastante

8. Pedro Logjza ¥ manifiesta: Oty de los puntos que
. V4 a sustentar egty empresa es lo referente al bono de 1a vivienda,

R la palabra e sefior Presidente del Directorio Y acota: El hecho que sea

a2 xi:a:pres de vivienda facilita 1a relacién con o] MIDUVI nos permite g
L.a bonos y atender a la gente,

o Deore VDR B8 Ry oy e




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing, Pedro Loaiza 'y manifiesta, Es que hacia all4 apunta, es de un
tango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él vaa
tomar y que resuelva las directrices.del Directorio:-

Se levanta la reunidn a las 11h04 del misthio dia.

P strddaBo ' S.E. Pafri ' ,
e ' PROSECRETARIA ’
ENC.DE LA SECRETARIA MCPL.’

ALCALDEDE MANTA
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
" SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

ION DE VIVIENDA

El Estado Euatorlano a trave, de:f,f"-,Mlnlsteno de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga eI Bono:de Vivienda Urbana Nueva
a favorde: = S

AVILA LIMA EDWIN BLADlMlR/’ | 1711708949

ombre del Beneficiario: , ‘_%/-dﬁa%—“‘#“ -

NUE-0016775 A ( 5,000 USD

No.delBono i "~ Valor del Bono

12-SEPTIEMBRE-2012 10-ENERO-2013

echa de Emisién Fecha de Expiracion

LUGAR DE APLICACION DEL BONO

MANTA TARQUI

Cabecera Cantonal Parroquna ‘Urbana

_.17872.93 L SIMICASA v _ . SIVIVIENDAEP _

" Precio de fa Vivienda Nombre del Proyecto Nombre del Oferente de la Vivienda

Vi4 CIRCUNVAI:ACION TRAMO 2 INGRESO A LO "SENDEROS

Direccion del Proyecto

Eco Washlngton Moreno

MINISTERIO ‘ T o dOS'
£ 4 DE DESARROLLO URBANO ‘L.a Patriaya gsdeto v

MIDUVYI Y VIVIENDA




IVIINIS TEKIU UE DESARRULLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

. L] L3 - nr *
Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacién.

1. Ef beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco aios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador

de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanz6 el limite
maximo de 12.000 délares.

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacién al bono se realiz6 contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, ain cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda,. siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda. '

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo fa reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segtin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono maés los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda '

PRIMER ENDOSO

endoso el presente Bono a

SEGUNDO ENDOSO

——. endoso el presente Bono a

(nombres cdmpletos'del oferente de la vivienda / representante legal)

* Nombre del proyecto: NI S S R S

~ Firma del Beneficiario del Bono™ =~ . : Firma del Vendedor del proyecto

‘ - Fecha_
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MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S
VIVIENDA’-EP’-’.-A . i - .

- CUANTIA: INDETERMINADA... . |
- Enla. ciudad Puerto de San Pablo de Manta, ‘Cabecera -del Cantén del

mismo :Nombre,--Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy: dia

-miércoles veinticinco. de-Julio_v del afio. dos mil doce, ante mj Abogado
RAUL ' EDUARDO GONZALEZ MELGAR, - Notario Publico
“TERCEROQ r-DEL'CANTON, Comparece a Ia celebracién de [a presente
declaracién el sefigr Arquitecto JOSE MANUEL SUSA TALENTI, de
estado civil casado, por los derechos que representa como GERENTE
GENERAL - de. 1a. EMPRESA '"MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
- DESARROLLO - URBANOQ «§] VIVIENDA-EP”, Y a quien.se e
* denominars ‘fDECLARANmrde edad, de
nacionalidad e¢uatoriana, domiciliado en esta ciudad, legalmente ‘capaz
-para contratar -y obligarse, y a quien - de conocer personalmente y +de
haberme presentado sus documentos de identiﬁcacién.-:fDoy Fe.- Bien
instruido en ] objeto. ¥y resultados de esta Declaracién, Ia cug] procede a
celebrar, libre Y voluntariamente, previa advertencia de las penas: de
perjurio, me eﬁtregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico,
Cuyo texto es.el que sigue: . SENOR NOTARIO.- En ¢} Registro de
Escrituras Ptblicas a8 su cargo sirvase insertar. ‘una de ' Declaracion
- Jufanderi;tada - contenida - en. las . siguienteg Clusulas:. PRIMERA.:

60) CIENTE.. Comparece a.la celebracion de. Ia presente

NOTARIA TERCERA-MANTA
- ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
* ESFUERZO Y DEDICACION




Declaracién Juramentada el Arquitecto JOSE MANUEL SUSA
TALENT]L, portador de la cédula de Ciudadania No. 090612935-8 en su
calidad de Gerente General y como tal .repre'sentante"'legal-de la-Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”, como
lo justifica con el nombramiento respectivo, .a quien se la denominara |
para efectos de esta Escritura como-“SI VIVIENDA-E?’?. SEGUNDA:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente expresa que la
Empresa | “SI  VIVIENDA-EP” estd desarrollando el = Proyecto
Habitacional denominado “SI MI CASA”, Etapa I-PRIMERA FASE-
MANTA,| que comprende: MMW
viviendas] Manzana 3: 79 viviendas; Manzana 4: 62 viviendas; Manzana
5. 62 viviendas; Manzana 6: 79 viviendas, Manzana 7: 79 viviendas;
Manzana 8: 62 viviendas; Manzana-9: 79 viviendds; Manzana 10: 62

_viviendas; Manzana 11: 62 viviendas; Manzana 12: 79 viviendas; Por ser

este un plan habitacional abierto y no una Urbanizacién cerrada, 71’

sistema de organizacion comunal es a través de las juntas barriales, pot/lo

. tanto no existe una admim |
también no 'genm (":ancelarr'una alicuota comun.
Usted sefior Notario se serWas demas clausulas de estilo para
que la presenteVMinuta adquiera la calidad de instrumento ‘publico.
(firmado) Abogada Clemencia Bravo Diaz, matricula nimero mil sesenta
del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la DECLARACION

que el otorgante la ratifica en todo su contenido, la misma que junto a
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo

or legal. Se-cumplieron los preceptos legales de :acuerddicon la

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
. ESFUERZO Y DEDICACION




ACCION _DE PERSONAL

Ne 001-2011
Fecha: 28 de abril de 2011

SUSA TALENTI

DECRETO
ACUERDO"
RESOLUCION. X

Ne . 001-SI-VIVIENDA
__25AGOSTODE2010

JOSE MANUEL

APELLIDOS . NOMBRES

906129358
. N® DE CEDULA DE CIUDADANIA

EXPLICACION:

RESOLUCION DE DIRECTORIO DE SESION ORDINARIA DE FECHA 25 DE AGOSTO D

ENERO 1 DE 2011
RIGE A PARTIR DE:

£ 7010, CONFORME LO ESTABLECIDO EN EL ART. 7 NUMERAL 14 DELA

ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA SIVIVIENDA , PUBLICADA EN LA EDICION OFICIAL DEL REGISTRO OFICIAL DE FECHA 19 DE MAYO DE 2010

'INGRESO SUBROGACION

ASCENSO ' ENCARGO ADMINISTRATIVO

UBICACION COMISION DE SERVICIOS
TRASLADO ' REVALORIZACION
VACACIONES RECLASIFICACION -

SITUACION ACTUAL
PROCESO '
SUBPROCESO
PUESTO
LUGAR DE TRABAJO
REMUNERACION MENSUAL
PARTIDA PRESUPUESTARIA

ACTA FINAL DE CONCURSO

RENUNCIA

SUPRESION DE PUESTO
) I8 Yoo, 0F

M 23
DESTITUCION 4 gua D

JUBILACION .
1y

OTRO

PROCESO

SUBPROCESO

PUESTO

LUGAR DE TRABAIO
REMUNERACION MENSUAL

PARTIDA PRESUPUESTARIA 110-51-01.05.001

PROCESO DE RECURSOS HUMANOS

f. RESPONSABLE DE RECURSOS HUMANOS

W
“JEFE ADMINISTRATIVO
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( 1S |
Ley.- Y, lefda esta Declaracién al otorgante por mi el Notario, en alta y

clara voz de principio a fin; aquel se ratifica en todo sy contenido, Ia

misma que firma Junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ARQ. JOSE MANUEL SUSA TALENTI.-
C.C. No. 0906129358

LAONEGY Ree oy
‘ i

TR £ T TN

SE OTORGO ANTE M1 Y

EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.} EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




NORMAS v REGULACIONES DE CONSTRUCCI()N Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI casa”

"SI MI CASA” fueron elaboradas g

Y, de acuerdo cop ellas, basdndose en las Ordenanzas

Gobierno Auténomo Descentra!izado Cantén Manta Y demds

disposiciones concordantes y complementarias, se han e

mitido las siguientes Normas y
regularizacio €S aplicables 3 la Comunidad,

El Plan Habi acional “gj
Circunvalacié )

ARTICULO 2 APL

Las presentes Ormas obligan g todos y cada Uno de |
Plan Habitacio al “Si M;j Casa”,

excepcién; con eniendo ademads

Municipales de| referido Plan Habi

ULACIONES.-

-

ARTI . REMA
En todo [o que no se hubiere
de la Ordenanzas

en este Reglame to, p
de! Pian Habitac onal,

€S por las 4reas com
en dentro de sy respectiva Manzana,
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4 VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta
e TR

Constitucidn del Organo de Direccién:
a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo-Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en la Asamblea General de su barrio.
Esta Junta Directiva (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de Cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias. -

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto. '

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunir por requerimiento del presidente.

Todos los propletarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
cltacién escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de sy confianza,

unta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de Ia Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y ONES,-

Cualquier norma escrita en este documento podrs ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Gnicamente Ia mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de |a Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ART LO6.~-P DE SALACOM DAD,-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aproba_do en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
2. El Secretario - Administrador elaborara, segiin el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario,
El pago de las cuotas ser3 mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 2 de 11
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4. Es Necesario e importante,
para| e} adecuado S0stenj
tribu 0s, cargas y

ARTICULQ §.. NORMA PARA LA RE DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “g MICASA” de un Plan Habitaciona] Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidag y Seguridad,
COmunales y Municipales con li
Los solj

respetardn |ag siguientes €specificacioneg técnicas

con las nNormas siguientes:

Propietarips,

Los Propietarijog se
Suciedades que conileve dicha obra.

En caso de €nsuciarse ¢ dafiarse |ag
reparadag por e} ejecutor

Y demds

Z0Nnas comunes 0 privadas Y de no ser
, Ia,Junta, Asociacién o Comité podrg Proceder con |

bligacién de Pago, como g;

Ing. Tanya Andino Chancay, Pégina3 de 11




servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohall{ y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia,

Modelo de Casa COS % CUS%
0

Tohalif 50
Gaviota 50
Isabella . 45 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

RTICULO DELO 0s.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES,-

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no. mas de 0.80 cm. en'
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo
vegetal (seto vivo).

transparente (reja metdlica ornamental) o

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, Cuyas raices afectan directa o
indirectamente lag dreas de aceras,

Habitacional,

bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

ARTicuLo 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos. que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda vy no podrén abrirse accesos directos a las indicadas K_
areas.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 4 de 1‘1
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTicuLo 9.1~ CARACTERfSTICAS DE LAS CONEXIONES.-

aciones seran Subterrdneas o em
disposiciones ye ifi

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.. CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o ¢ salvo

aquellas autorizadas eXpresamente las autoridades luego de) tramite
correspondiente,

ARTiculo VARIOS 9,3.-

No se podran hacer €xcavaciones nj
Urbanizacién,

roturas en Jos muros y demdas bienes comunes de Ja

ARTICcULQ 10,.- DISPOSIC ONES PARA | AS REMODELA IONES,
Queda e€Xpresamente prohibido preparar concreto, Mmorteros, etc., asi como Mmantener

aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en g| estado en que
Yy dejarlas en las mismas condiciones originales.

Mi Casa y que
ducidos por las
edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
ales de construcciones utilizados en una obra,

Ing. Tanya Anding Chancay, Pigina 5 de 11




Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de Ia obra y transportarios al relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a Ia vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de |a vivienda hasta el
retiro definitivo,

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar Ia jornada
diaria de obra. X

Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o‘ la lluvia esparzan total o
parciaimente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice Ia via plblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /0 construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30. ’

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “"Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
Vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

10. Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores é{r
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 6 de 11
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antiestético,

1

Los tendederog que se usen, no bueden pasar la altura de los balcones 6 muros Y de estg
os.

forma Queda escondid

Queda prohibida |3
Comunitarias,

dreas

quier animal, estardn obligados,
lesten.a los vecinos, .

algan de dichos linderos,
‘Molestosos (Iadridos, maullidos, etc.) que
rio, pueden Ser reportados al Ministerio de

las debidag Seguridades. (correas de
etario o representante, Y recoger sys

acompafiadog de
€XCrementos

con el Comitg Barrial Y de |a

antes de colocar algin anuncio Publicitario, acompa OQuis detallado de la

realizar con in=dit“a“’é?*5‘“ﬁ'ig¥8é‘=’f"la“s' Imensiones y caracteristicas dej é(a
€sean emplazarlo.
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, |ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn

totalmente prohibidas en las viviendas. |
2. Todos los propietarios deben mantener su 1propiedad en buen estado.

. Si algun propietario causara por negligenc}:ia, u otra razdén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causa:do, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comtn de l§a Comunidad de Propietarios.

. Asi mismo, deberd observar la diligenci% debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demds propietarios y lLesponder ante estos de las infracciones

ocasionadas por quien ocupe su propiedad.
. No se podran realizar actos contrarios a l;i moral y a las buenas costumbres o que

afecten las normas de convivencia y anj;monia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE #ARACTER ESTRICTO

1. No se podra depositar ningln tipo de ba$ura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en-otro lugar que no sean Iois destinados para ello.

. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la insercion de rétuflos y anuncios de publicidad salvo los

autorizados por la Comunidad. ;
Ningln tipo de ruido, ya sea producido ipor aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el produciao por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningGn momento lc\ los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interibr de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad de€ mismo.

. Estd prohibido guardar, ni siquiera baj6 pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietarib en su trabajo o actividad, articulos tales

como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo

o malos olores. |

Esta prohibido colocar en el exterior' de%los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitaciori\al o comodidad de los demas propietarios.

Estd prohibido utilizar las dreas comljnesvy”_sc_)ciales para fines distintos a Ios&/»
autorizados en este reglamento. |

i

i
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Ucran ja Contratacign del
de rénovacign Y siembra

eptacién €Xpresa 3 |ag
Propietario responder

d por g
; asi co

Mo por |ag Molestias y
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53 Municipal de Vivienda - Manta

dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin «
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA,- #

Las canchas muitiples y demds &reas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algin daﬁo_ en la cancha imputable a un Propietario o0 a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicidn que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES,-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta-multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectte e| propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las muitas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrié
.en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tlempo méximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estarg obligado a pagarle ademds una muita equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propiétarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligars a los propletarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o' Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario dei&/
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predi
misn
valon
Corre
prese
propi
multas,

. -Las Controversias, discrepancias o incumplimientos de

presente Reglamento, seran resueltas
Jjuicio|verbal sumario.

las disposiciones del
Por un Juez Civil de Manta en el trdmite de|

ARTIcul

.0 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta qu

e la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida,
tendrédn la facultag de aplicar y reformar e} presente reglamento.

En todo lp que no se encuentre estipulado en e
determinan las ordenanzas y leyes Municipales,

fos promotores

presente reglamento, se aplicard lo que

Manta, 1 de Julio del 2012

*x
@ SivIVIENDA-EP
!whnuhm»l—h

N v v o - - e .

Arq. José S\sé Talenti
GERENTE GENERAL

& ﬁwswsym.ﬂ'@

SR

- Braviader

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 11 de 11




César G. Bustamante Bustamante
Arquitecto - Perito Avaluador
Telf.: 05-2623827
Cel.: 099910769 - 094473071
Correo elect.: cgbustamante@mnb.satnet.net

T v

Manta - Ecuador ode ur simbolo en Ahorro y Prestamos §

INFORME DE PERITAJE

Nombre del Cliente: Sr. (a(. (ta). Edwin Bladimir Avila Lima
Oficina : Manta - Centro

Oficial a cargo de! cliente : Sr. (a(. (ta). Mdnica Salazar
Teléfono del Cliente :

Fecha de asignacion: Lunes, 26 de Noviembre del 2012
Fecha de inspeccion : Miércoles, 28 de Noviembre del 2012
Fecha de entrega de la
documentacién Jueves, 29 de Noviembre del 2012
Finalidad del avaluo: Crédito Hipotecario

TIPO DE BIEN : La propiedad es medianera, de una planta sus caracteristicas construgtivas generales son
en base a hormigén armado. Esta ubicada en una urbanizacién cerrada denominada $i mi casa.

. 1.- UBICACION Y ESQUEMA

1.1 Ubicacién
/

Direccién : Conjunto Habitacional "SI Ml CASA" /

Provincia : Manabl - Ciudad Montecristi
Cantén: Manta Sector J
Parroquia actual: Lote No: 30/
Parroquia anterior : Manzana 27

1.2 Esquema

ubicacién de )
- _'}a propledad - -
; S 8




2.- SITUACION LEGAL

2.1 Propiedad Horizontal
Si
NO

probaciones Municipales (para construcciones de hasta 4 afios y por avance de obra)

Planos aprobados
Pemmisos de construccién

2.2 Titulo de Adquisicién

Tipo :

Otorgada por :

A favor de :

Notaria:

Fecha:

Fecha de inscripcién :

OBSERVACIONES: : Promesa de Compra Venta

3.- LINDEROS GENERALES DE LA PROPIEDAD

Dimensiones
Frontal 7,00

Herradura 2

Lateral Derecho. 13,00 Lote 29

Lateral lzquierdo. 13,00 Lote 31 /

Posterio{ 7,00 Lote 337

/ /—\
Total Superficie : 91,00 /] / Im2

OBSERVACIONES: |Las medidas tomadas en sifio goinciden p’bn las de la escritura

/

4.- LINDEROS SINGULARES DE LA PROPIEDAD

Planta baja  Planta alta

Frente:

Alras:

Cost. Derecho

Cost. lzquierdo:

Arriba

Abajo

Alicuota

Superficie :
OBSERVACIONES:

5.- DESCRIPCION DEL SECTOR
s 5.1 : Plusvalia

Alta:
Media:
Baja
SERVACIONES:




5.2 Clasificacion

Comercial:
Residencial:
Industrial:
Financiera:
Otras:

OBSERVACIONES: {Sector residencial, popular

5.3 Zonificacién Municipal:

{Conjunto habitacional SI MI CASA

5.4 Facilidades del sector

Teléfono

Energia eléctrica

Agua Potable

Alcantarillado

Vias: Pavimentadas
Asfaltadas
Adoquinadas
Empedradas
Tierra / Lastre
QOtras

Transporte Colectivo

Cercania Zonas Comerciales

Alumbrado publico:

Servicio de recoleccion de basura:

Bordillos y aceras:

OBSERVACIONES: |Recién estan trabajando en las vias

5.5 Vulnerabilidad del sector

Riesgo de inundacién

Riesgo de deslaves
Contaminacion ambiental cercana
Contaminacién sonora cercana

Es una zona urbana, sus calles son asfaltadas, cuenta con aceray b
cerca de la ciudadela ciudad Azteca y también se ingresa por la via
El sector cuenta con viviendas de estrato socio econdmico bajo.

dillo, se encuentra ubicado
ircunvalacién.

5.6 Descripcion general del sector ng

6.- DESCRIPCION DEL BIEN

6.1 Descripcion general del bien y distribucién interna
Es una vivienda de una planta, cuyas caracteristicag constructivas son en base de hormigén armado,
cuenta con Una cubierta de estructura metdlica y dipanel. Su distribucion interior es con sala,
comedor, cocina, bafio general, Tres dormitorios.
6.2 Estado general del bien
Bueno
Regular
Malo

6.3 Tipo de propiedad
Terreno
Casa
Departamento
Oficina
Otros




zstado de edificacion

Terminado

En planos

En construccién
Remodelado
En remodelacién

Refaccionado

6.5 Caracteristicas de la edificacién

N° de Plantas
Afos de uso :

omponentes

Sala Dormitario principal
Comedor Bafio completo

Bafio social Dormitorio

Sala de estar Bafio familiar

Cocina Vestidores
Parqueaderos Estudio

Bodegas Dormitorio de servicio
Area de lavado Bafio de servicio
Otros

U — |

reas Comunales / Servicios Propios

Salas comunales Guarderia

Jardines comunales Pargqueos Visitas
Juegos Infantiles Administracién

Barios Sauna / Turco Cisterna

Piscina Pozo séptico
Hidromasaje Pozo de agua
Gimnasio Conserjeria

Ascensor Transformador

Gas centralizado Agua caliente centralizada
Otros

*guridad del bien

Conserje Puerta eléctrica vehicular
Guardiania Puerta eléctrica peatonal
Central Telefénica Sistema de Alarma
Circuito cerrado de video Citéfono

Instalaciones eléctricas

Cisternas pozos y drenajes / riesgo de inundacion no existe ningdn tipo de riesgos

Seguridades contra incendios

Actividades desarroliadas dentro del iInmuebie vivienga

2scripcion Detallada Bueno Regular Malo

6.9.1Estructura: {En este espacio debe especificarse
el tipo de estructura o acabado)

Estructura hormigén armado

Piso hormigon simple

Sobrepiso "

Entrepiso

Paredes exteriores mamposteria de ladrillo




Paredes interiores mamposteria de ladrillo
Eniucidos total

Cubiertas dipanel

Estructura de cubierta  metalica

Tumbados

Escaleras

6.9.2 Acabados: Bueno Regular Malo
Recubrimientos de pisos
Area social cardmica
Cocina ceramica
Bafios cerédmica
Terrazas
Parqueos
Escaleras
_Recubrimientos de paredes
' Area social pintura
Cocina pintura
Bafios pintura y cerdmica
Terrazas
Parqueos
Puerta principal madera
Puertas exteriores hierro
- Puertas interiores madera
Clésets
Muebles de cocina
Muebles de bafio
Cerraduras - chapas y pomos
Ventanas : aluminio y vidrio
Sanitarios econdémico
Griferia econémico
Instalaciones eléctricas ~empotradas
Instalaciones sanitarias empotradas
Rejas
Pintura exterior '
Pintura interior
Obras complementarias

Otros

6.10 Caracteristicas del terreno donde se encuentra el inmueble

Forma: Regular X Irregular T
Topografia plana X

Dimensiones
En escrituras Frente: 7,00 m.- Atrés. 7,00 m. C. Derecho: 13,00 m. Izquierda: 13 60 m
Reales Frente: 7,00 m.- Atrés. 7.00.m, C. Derecho: 13,00 m. izquierda: 13,00 m

Comentarios : Las medidas en,a‘néoinddenln las de la escritura
[\ /
/

/

/




onsideraciones de riesgo ambiental para propiedades residenciales

6.11.1| Actividades realizadas en la propiedad

" Se realizan actividades industriales en Ia propiedad

* Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad en el pasado

* Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, en el pasado

" Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan

causar contaminacion

6.11.2|Generaci6n, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminables

si no
* Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos

sanitarios de las viviendas)

™ Flujos residuales son vertidos directamente al suelo

* Son vertidos flujos residuales de aguas pluviales o en otran aguas de

superficie

" Hay (p ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos

petroliferos

6.11.3 Otros posibles problemas ambientales

* Hay sjgnos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como

manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores

* Hay alguna indicacion de asbesto o pintura como plomo en el edificio

* Ei agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo,

existe [alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada

* La propiedad es construida con lo cédigos y reglamentos para prevenir

deslizamientos de tierra u otro desastre natural que pueda poner a la

danosEzn Zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones,

propiedad o a los ocupantes en situacién de riesgo

]

6.11.4 Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

* En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada

descon.

con cuestiones ambientales

—

* Ha habido estudios que indican la presencia de contaminaci6n en la

propiedad o cerca de ella

]

* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente
protegidas, zonas reservadas para el uso de los puebios indigenas, areas
protegjdas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicion de

proteccion

* La propiedad en s o una propiedad adyacente aparece en algun registro

de tierras contaminadas del Gobierno




vista del sector

Patio y lavanderia tumbado falso




8.- AVALUO

8.1 Valor de Reposici6n (especificar componentes del bien)

Concepto Unidad Cantidad Precio Unitario Precio totai

- Una planta m2 48,72 $ 280,00 $ 13.641,60
$ 0,00
atio pavimentado m2 10,70 $ 24,60 $ 263,22
cerramiento m2 7,00 $ 55,00 $ 385,00
terreno m2 91,00 $ 50,00 $ 4.550,00

TOTAL $.18.839,82

de reposicion $ 18.839,82

ntaje de avance de obra (en proceso constructivo)

nalisis Inmobiliario
Deficiencias

ninguna

Bienes similares en venta, ( dreas, costo por m2, formas de pago, plazos.)
Costo del m2 de terreno en el sector: .................. $45,00 - $50,00 délares
Costo del m2 de construccion en el sector:...............$280,00 dolares

Demanda de la zona

Si hay

Facilidad de Liquidacion

Mediante instituciones bancarias con préstamo hipotecario

Grupo que puede demandar el bien

Clase baja y popular

Comentarios adicionales

Condicionamientos para el avallc
8.3 Valor de comercializacion

VALOR DE COMERCIALIZACION : $18.463,02
8.4 Valor de Venta Rapida

'$18.093,76

Fecha de Entrega | 29 de Novidmbre del 2012 |

"’ .
Nombre |Arg_€8sar Bustambnte Bustamante~ |
Pt L !

ZAN
Firma ( (,29» X‘,;KEMM%)
tstro sB AT ]

cién SB B |




Manta, 27 de Noviembre del 2012

Srs.
Mutualista Pichincha
Mboénica Salazar

Adjunto, lo siguientes documentos habilitantes de.el Sr. AVILA LIMA EDWIN BLADIMIR de la
Manzana 2 villa 30.

Copia certificada de la resolucidn del directorio en el que se le encarga la gerencia.
Autorizacidn que otorga el directorio al gerente general para comercializar las
viviendas del plan habitacional “si mi Casa”

Copia del registro Unico de contribuyente con la actualizacién del nuevo representante
legal.

Copia de cedulay certificado de votacién del nuevo Gerente General.

Accién de personal

Normas y regulaciones de construccién y convivencia de plan habitacional
Autorizacién de plan regulado‘

Certificado de avalud y catastro

Certificado de tesoreria municipal

Certificado de direccién financiero

Certificado de certificado de solvencia

Certificado de plan regulador

Ficha catastral

Certificado de cuerpo de bombero

Copia del Bono (Miduvi)

Atentamente,

Analista de Crédito
Si Vivienda EP




/ANEXO DE RESERVACION

00006516

‘ ) o
Ciudad / Fecha: VT(JZL ,'O‘ch 15. yot!

Nombre(s): QU’? lfma Qc{uﬁf)n [adfmfx _ Cl: 311308949

Direccién domiciliaria: la Uno yéﬁhn}l, 5 ‘t‘p . D .
D .

Ciudad: ke A Niamero Postal: e

N -

Correo electrénico: | Teléfono: o9& 125365

Direccién del trabajo: umf)vfa Ty\v\f’s CQué - Oc(la 72177/2;&Teléfono: 0a5/9060¢6/

. Manzana  Villa Area Terreno (mts?)  Area de construccion ~ Casa Modelo~  Total Negociacion
' {mts?)

Valor total de la negociacién US$ 4 132658 Xz

FORMA DE PAGO CONVENIDA

O &9 o — - . -
I 0, Financiado a_ © _meses sin intereses defa siguiente manera:




CONDICIONES DE LA RESERVACION

4iQr-C ELado. d la O [1d Cld O a
o) a (€ O all ap 3 0D O O C d
O a de pago € D aaa g C ao - O o0

opcionde comprade ia enda gar areclamoa
asQ.aue hubiere mod acion de sup e ene
nago a cargo ae ente se a aran, enmas.o enme
e e de eble reservado
ente declara acepta g 0s ga que d
eserva de la @ ota, € as publicas de comp
orreran po ehita
ara Consta 4 de 1o pactado an las partes e dad
0 dias de 4‘!’5" de
U
p o5
a U U0 < J 2L1cditc
O ato de rromesa de
Dentro de 1o 0 dia guientes a la fecha de rese
€ O a O gu1enies do ento
Persona N4 ]
3 a en representacion de otfra persona, con €
e ado de Reg o de Propiedad {de no po

pa

i

at




Oficio N° SVEP - GG=20
Manta, Septiembre'1 de:2012

Abogada
Alexandra Zambrano

Ciudad.-

De mi consid‘pracién:

Cumpleme camunicar a Usted, que
o '..‘.'ordmana rejhzada el dia de hoy,*Jueves:13
Tenuncia preSentada por el Arq. José Sy
. Morelra la Gdrenma General, con todos

Jar Ordenanza\ de Creacién de Ia Empresa P
, ‘documentos legales

‘ -viviendas del Plan Habitacional “Si Mij Ca

-~ Copia| del Registro Unico de Contribuyente con Ia actualizacion del nuevo
: repre entante legal.

' .‘Copla colores de la cédulay certificado de votacién del nuevo Gerente General.

SEStrada Bonilia

3.2 VIVIENDHEBENDA - Epr
Empunuw%

- Flavio Reyes y calie 7 - Servicio al cliente: Calle 8 y Ay, 4 Telf. (05)2610327




/\ % BANCO INTERNACIONAL

7
\ P

CERTIFICADO BANCARIO

N.- 426069

Lugar y Fecha: MANTA A, 19 DE -NOVIEMBRE DEL 2012

Senor (es)
A QUIEN INTERESE

En atencién a sy pedido, emitimos a -continuacion el siguiente CERTIFICADD
BANCARIO sobre 1la cuenta que el cliente en -referencia mantiene en el Banco
Internacional;

TITULAR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO SI Identif: 1360065170001

Nimero : 710000643-4 Referencia: CUENTAS DEL SECTOR PUBLICO
Oficina : TARQUI - AGENCIA N°- 1 ;
Fecha Apertura : 2011/06/01 Estado  : Cuenta Activa
Saldo Proﬁedio.Trimestna]: Cifras : ALTAS
Protestos : 000

Riesgo Directo del Cliente: o - Cifras

Riesgo Contingente del Cliente: ¢ Cifras

Inf. Adicional: DIRIGIDO A ST VIVIENDA EP

Cédigo de Control : 4-

Este - documento es de cardcter informativo, y es estr1ctamen;e confidencial,
Se le otorga a peticién -expresa del titular, No implica para el  Banco

Internacional, ni para  sus funcionarios, ningin. tipo de garantia, ni de
responsabilidad.

NOTA: Cualquier indicio de alteracién invalida este documento,

Form, 995-3634




N¢ 9994646

Manta

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certiﬁcacfé’;i::'mé
. U o
CERTIFICADO DE AVALUO :

Fecha: 22 de octubre de 2012 . No. Electrénico: 7991

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente S€ Constaté que:

El Predio de la Clave:  3-27-39-30-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 2 LOTE 30

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente q:

Documento Identidad .Propietario

1360065170001 "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL Dis VIVIENDA ¥
DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2080,36
CONSTRUCCION:- 15778,56
17858,92

Son: DIECISIETE MIL Ot‘HOC[ENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vatgrelSuelp actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Canf = agn Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-20]33.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO:A;LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL

SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DF RESPONSABILIDAD AL

CERTIFICANTE, SI SE C OMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. - 7. 9 =

s

Impreso por: MARIS REYES 22/10/2012 16:28:22

N
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MUNICIPIO DE MANTA FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO s
CATASTRO URBANO ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ,

CROQUIS

“£STA BAJD REGINEN DE
' REFERENCIA AL SISTEMA OGRAFICO

PROPIEDAD HORIZONTAL

CLAVE CATASTRAL . HOJA N®

DIRECCION:
@ D ZONA SEGUN CALIDAD DE SUELO ﬂ barrio
b

caile
DATOS D ZONA HOMOGENEA

GENERALES
@ D ZONA SEGUN VALOR

@ IITITITIII I I I T I T ITITITITTITTTIITT]

CODIFICAR LA DIRECCION (PRIMEROC LA CALLE LUEGO EL NUMERO)

DATOS DEL LOTE

FRENTES @ g UMERO DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE

LOTE INTERIOR DESNIVEL CON RELACION ALA
RASANTE DE LA VIA DE ACCESO CERRAMENTO

POR PASAJE PEATONAL
POR PASAJE VEHIGULAR SOBRE LA RASANTE +D HORMIGON ARMADO

(3 ACCESOALLOTE
POR CALLE B METROS MADERA

POR AVENIDA BAJ0 LA RASANTE CANA
0 LA RASAN _ _
POR EL MALECON - OTRO

MARCAR SOLO EL
DE MAYOR JERARQUIA POR LA PLAYA

CARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL

/.
NO EXISTE

TIERRA
(D) AGUAPOTABLE SExSTE

MATERIAL DE LA LASTRE
CALZADA PIEDRA DE RIO

ADOQUIN
ASFALTO O CEMENTO @ DESAGUES

NO EXISTE
SIEXI

NO TIENE
ENCEMENTADO O PIEDRA OE RIO
DE ADOQUIN O BALDOSA

NO EXISTE
SIEXISTE

FORMA DE OCUPACION DEL LOTE

OBSERVACIONES:

NUMERO DE BLOQUES

AREA
TERMINADOS

I S
;  AGUAPOTABLE M g
3 A 2 | ] siexste

CON EDIFICACION

1 NC EXISTE
SUEXISTE

PERMIETRO USO DEL AREA SIN EDIFICACION

® ®

SIN USO B 1

®

NO EXISTE LONGITUD DEL FRENTE
. CONSTRUCCION NUMERO DE BLOQUES
EN CONSTRUCCION

w_nmvnm.—m RED AEREA
81 EXISTE RED SUBTERRANEA

NUMERO DE ESQUINAS

OTRO USO

NO EXISTE OTRO USO

ALUMBRADO PUBLICO INCANDESCENTE AVALUO DEL LOTE
{sin centavos) . _ _

DE 50DIO G MERCURIO

@ OTAL DE BLOQUES
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gomprobare que se han presentado datos falsos o repre:
&

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| ~ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

\0 9"9 —— CERTIFICACION |

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que lu Propiedad de lu  EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL

PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral 3273930000, ubicado

en la manzana 2 lote 30 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica Y no esta afectado por
el Plan Reguludor ni Proyecto alguno, con las siguiente

s medidas y linderos.
Frente: 7m. Herradura 2

Atrds: 7m. Lote 33

Costado derecho: 13m. Lote 29

Costado izquierdo: 13m. Lote 31

Area total: 91m2

Manta, 08 de octubre del 2012,

{{ L
S
¥ (\1;?”
_ WNEAMIENTO URBANO.
# AREA DE CONTROL URBANO

L1 presente documento se emite de acuerdo a-la documentacion requerida para el trdmite v a inspeceion en el lugar quc
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

sentaciones grdficas erréneas, en las solicitudes corresponcdientes.

)
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A
EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 315 de la Constitucién de la Republica dispone que el Estado
constituird empresas publicas para Ja prestacién de servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y el
desarrollo de otras actividades econémicas, En este contexto, las empresas publicas -
estaran bajo la regulacién y el control especifico de los organismos pertinentes, de
agerdo con la ley; funcionarén como sociedades de derecho publico, con
personalidad juridica, autonomfa financiera, econdmica, administrativa y de gestién,

con altos pardmetros de calidad y criterios emprésariales, econémicos, sociales y
ambientales;

Que, el inciso seguhdo del articulo 238 de la Constitucién de la Republica dispone
que constituyen gobiernos auténomos descentralizados: las juntas parroquiales

rurales, los. concejos. municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales;

Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica dispone que el sector publico
comprende, entre otros, a las personas jurfdicas creadas por acto normativo de los
gobiernos auténomos descentralizados para la prestacion de servicios piblicos;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica relativo al principio de
legalidad es mandatorio al sefialar que las institucionps del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en virtud
de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribiudas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce 'y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucién. '

Que, la Ley Orgénica de Empresas Piblicas, publicada en el Suplemento del Registro
‘Oficial No. 48 de 16 de octubre de 2009 regula Ia constitucién, organizacién,
funcionamiento, fusién, escision y liquidacién de las empresas publicas que no
pertenecen al sector financiero y que actlan en el 4mbito regional, provincial o local;

Y, establece los mecanismos de control econdmico, administrativo, financiero y de
gestion que se ejercerdn sobre ellas;

Que, el articulo 5 de la Ley Orgénica de
de empresas publicas se hari por act
gobiernos auténomos desc_entralizados;

Empresas Ptblicas dispone que la creacién
0 normativo legalmente expedido por los




Que, la Constitucion de la Republica en su articulo 30, entre los derechos del Buen
Vivir, consagra que las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a

una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién’ social y
econémica;

Que, la norma suprema en sy articulo 375 dispone que el Estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizars el derecho al hébitat ¥ a la vivienda digna, para lo cual: (...)
3. Elaborara, implementars y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal de la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e

ﬁjlnterculturalidad, con enfoque en Ia gestién de riesgos. 5. Desarrollara planes y .

programas de financiamiento para vivienda de interés social, a través de Ia banca
plblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
€scasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar, entre otras garantias;

Que, el articulo 11 numeral 1 de [a Ley Organica de Régimen Municipal establece
como una de las finalidades de la'municipalidad, procurar el bienestar material y
social de la colectividad y contribuir al fomento y proteccién de los intereses locales;

¥, el numeral 4 del mismo articulo, promover el desarrollo econdmico, social, medio
ambiental y cultural dentro de sy jurisdiccidn;

Que, el articulo 147 literal k) de la Ley Orgénica de Régimen Municipal determina
que le compete a la Administracion Municipal en materia de obras, contribuir a Ia
planificacién v solucién del problema de la vivienda econdmica de interés social;

Que, es competencia y.ser\{.jpio municipal dirigir el desarrollo fisico del Cantén y
reglamentar el uso urbanistico de la tierra;

Que, las acciones de reglamentacién y planificacién municipal son insuficientes para

conseguir un desarrollo arménico por las distorsiones que se provocan en el mercado
del suelo dentro de Ia Ciudad; - ‘

Que, es imprescindible generar politicas de hébitat acordes a la necesidad y realidad
del cantén Manta, promoviendo la seguridad juridica, la calidad fisica, la
accesibilidad econdmica y la adecuacién general de la vivienda'y sus componentes

(misidn). Politicas encaminadas hacia Ia estructura habitacional bésica con la que
debe contar una familia para vivir dignamente; '

Que, para posibilitar un desarrollo arménico con alternativas de uso y ocupacién del
suelo es necesario contar con una Empresa planificadora e impulsadora de Proyectos
de Habitat, enfocada en e| crecimiento urbanistico, ordenado Y armoénico del cantén

Manta, procurando [a participacién ciudadana de los diversos actores de la sociedad y
beneficiar con este servicio a la colectividad;




Que, estamos conscientes del déficit habitacional existente en el cantén Manta, ante
lo cual nos proponemos materializar el sueffo de muchos mantenses de contar con una
vivienda propia en condiciones dignas, buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de escasos recursos econdmicos;

Que, es una labor complementaria de la Municipalidad atender a las personas en Ia
consecucion de derechos del'buen vivir entre los que se encuentra la vivienda;

Que el inciso primero del art{culo 240 de la Constitucién de la Republica manda
qye los gobiernos auténomos descentralizados de los cantones tendran facultades
Iegislativas en el émbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; y,

En ejercicio de su facu]tad legislativa que le otorga el articulo 63 de la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE
‘ VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S VIVIENDA-EP”, -

TITULO I
DE LA CONSTITUCION
"~ CAPITULO1

OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

Articulo 1.- CREACION, OBJETO Y DOMICILIO.- Créase la Empresa
Municipal de Vivienda . y Desarrollo Urbano, bajo la denominacion de “SI
VIVIENDA-EP”, constituida como persona jurfdica de derecho piblico, autonomia
financiera, econémica, administrativa y de gestién, con altos pardmetros de calidad y

criterios empresariales, econémicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio.

SI VIVIENDA-EP tendré por objeto desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.

Igualmente, competerda a la empresa todas aquellas actividades accesorias,
complementarias y derivadas de este objeto social.

El domicilio principal de SI VIVIENDA-EP estard en la ciudad de Manta y podré
establecer agencias o unidades de negocio, dentro o fuera del cantén Manta, para su
desarrollo y gestién. SI VIVIENDA-EP ejerceri sus actividades dentro de la
jurisdiccion territorial del Cantdén Manta, el cual comprende todas las parroquias

3




urbanas, cuyo conjunto constituye la ciudad de Manta, Y sus parroquias rurales. Sin

per

de |

z

SI

uicio de lo cual, podra extender la prestacion de sus servicios, mediante

convenios con las municipalidades de otros cantones, si as{ lo decidiere el Directorio
a empresa. : :

VIVIENDA-EP tendrd una duracién indefinida y dard comienzo a sus

operaciones el dia de su creacidn,

Em
exp

SI VIVIENDA-EP se regird por la Constitucién de la Repiublica, Ley Orgénica de
presas  Plblicas, Ley Orgénica que regule a los Gobiernos Auténomos

centralizados y demas leyes afines, la presente Ordenanza y las Resoluciones que

Ida su Directorio y Gerente General.

CAPITULO I1

OBJETIVOS

ticulo 2.~ bBJETIV 0S.- Son objetivos de ST VIVIENDA-EP los si guientes:

a) Consolidar un espacio de trabajo dinamico que genere, apoye y facilite

iniciativas y alternativas plblicas'y privadas, orientadas a buscar soluciones a
los problemas de acceso 3 la vivienda de las familias que viven en el cantén; y
determinar politicas generales de asentamientos humanos;

Contar y mantener un catastro local en coordinacién con el catastro nacional
integrado georeferenciado de vivienda

)

El mejoramiento urbano y de vivienda, la dotacién de lotes con servicios y
vivienda nueva, con énfasis para las.personas de escasos recursos economicos
y las mujeres jefas de hogar mediante el desarrollo de proyectos, planes,
programas de financiamiento para viviendas de interés social en el cantén
Manta, a través de la banca piblica y de las instituciones de finanzas
populares, bajo principios de - obligatoriedad, generalidad, uniformidad,
eficiencia, responsabilidad, universalidad, equidad, interculturalidad,

accesibilidad, regularidad, continuidad, calidad con enfoque en la gestidn
de riesgos;

Mejorar Ia vivienda precaria, dotar de albergues, espacios publicos y 4reas
verdes; ’

Formular y ejecutar planes, programas y proyectos, tendentes a Ia
urbanizacién del suelo Y construccién de vivienda que ‘generén alternativas
habitacionales, bier sea por administracién directa, asociacién, contratos,

4




Id
licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opcién de compra,
anticresis y cualquier forma legal reconocida por el derecho ecuatoriano;

Propiciar alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédito o transferencia de tecnologias orientadas g la planificacién, disefio, .
construccién y/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones -
habitacionales en general; con énfasis en la generacién de fondos de crédito
destinados a la construceién de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar con instituciones locales, nacionales e internacionales [a
implementacion de planes de vivienda de interés social en sectores urbanos o
rurales del cantén Manta y el impulso a programas emergentes de vivienda;

Establecer acuerdos nacionales e internacionales con organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucién del déficit
habitacional del Cantén Manta;

Fomentar la participacisi social de las organizaciones barriales o gremiales,

“asociaciones o cooperativas, con la finalidad en el campo de la vivienda, que

permitan constituirse en la instancia propiciadora de ahorro, trabajo

organizado y compartido para la construccién de viviendas en condiciones
dignas;

Prestar asistencia técnica y apoyo a organizaciones sociales formadas con el

objeto de adquirir terrenos debidamente urbanizados;

En el marco de 1a ley, las ordenanzas vigentes y de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de regstructuracion parcelaria y expropiacién al [.
Coricejo Cantonal, que faciliten la urbanizacién del suelo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales de interés social del Cantén Manta;

Establecer mecanismos para un manejo econdmico-sustentable, con
posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de Ia empresa que

permita ofrecer permanentemente alternativas viables para que las familias de

m)

escasos recursos que habitan en el cantén Y no poseen vivienda, puedan

acceder a una vivienda digna, de acuerdo a sus posibilidades econémicas ya
su capacidad de ahorro; :

Generar en forma extraordinaria, propuestas alternativas de vivienda de planta

nhueva, mejoramiento habitacional y restauracion de inmuebles, para sectores
poblacionales de escasos recursos econémicos;




n) Contribuir para la legalizacién de Ia propiedad de 1a vivienda de grupos
humanos que tengan problemas con sus titulos de propiedad;

0) Apoyarla investigacién y utilizacién de tecnologfas adecuadas y de bajo costo

para viviendas de interés sogjg] Y propiciar procesos de adopcién de las
mismas;

Proteger el patrimonig de la empresa y los derechos de Ias generaciones

futuras sobre el derecho a la vivienda para coadyuvar con ello el byep -
Vivir; ‘ '

principios de gobierno ¥y responsabilidad corporativa internacionalmente
aceptados, tales como log emitidos por Ja Organizacion para la
Cooperacién y el Desarrollo Econémico “OCDE”, en cuanto no se
contrapongan con la Ley Orgénica de Empresas Piblicas;

Maximizar sus ingresos y utilidades, con sujecion a estandares y

u) Todas aq‘ucllas que le sean requeridas porel I, Con.cejq Cantonal de Manta,

Articulo 3.- AUTO
Directorio y/o

CAPITULO IT

PATRIMONIO




Los ingresos que obtenga por Ja prestacion de servigios brindados y |a venta
de bienes inmueb]es;. -

ciento (30%) de [as tasa

construccion, que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de
la Direccign Financiera Municipal;

Las subvenciones que se establezean a sy favor, tanto de sector piiblico como
del sector privado;

Los ingresos provenientes de herencias, legados, donaciones realizados con e|
beneficio de inventario g sy favor;

¢ inmuebles con [og que cuente e inicio de sus

autorizados por e] I, Concejo Cantona] de Manta y los
que se adquieran_ulteriormente; ;

CAPITULO T

DEL DIRECTORIO

Articulg §.- DIRECTORIO.. Ej 4
méximai autoridad de |4 Em
estrategias y prioridades de sy




El Alcalde de Manta o su delegado, quien lo presidird;

El Concejal que presida la Comisién Permanente de Planeamiento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comision;

El Concejal que presida la Comision Permanente de Obras Publicas o su
delegado parte de la mencionada comisién;

E! Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta o su delegado; v,

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro de Manab{ de entre los profesionales. de las Facultades de.
Arquitectura o de Ingenierfa; y, su respectivo suplente que serd designado por
la Federacién Cantonal de Barrios de Manta. Quienes actuardn de modo
alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacion.

Las decisiones del Directorio se adoptaran en sesion validamente convocada, con el
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cuales deberd estar su
Presidente. Las decisiones se adoptaran por mayoria simple. En caso de empate, el
Presidente del Directorio tendré voto dirimente. Los votos sélo podrén ser a favor, en

contra o en blanco sobre la mocién presentada. El voto en blanco se sumard a la
voluntad de la mayoria. No cabe la abstencién.

El Directorio se reunird en forma ordinaria por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de caracter
especifico, previa convocatoria de su Presidente- con al menos 48 horas de

anticipacién. La convocatoria también procederd a solicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio.

El Directorio podra instalarse en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar.

Dentro del Directorio se eligird un vicepresidente que tendra las mismas obligaciones
Q/ atribuciones del Presidente en su ausencia y/o delegacion.
it ;‘ &.

Y ;_ ,Artlculo 6.- PRESIDENCIA DEL DIRECTORIO.- Las funciones de Presidenta o

qdelegado quien deberd ser el Vicealcalde/sa de la Municipalidad de Manta.

& ¥Presidente del Directorio las ejercera la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su




4)

5)
6)
7
8)
9

Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, leyes, reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio; :

Ser el vocero oficial del Directorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento;

Presidir las sesiones del Directorio, dar cuenta a éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones;

Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

Formular el orden del dia de las sesiones;

Someter a la consideracién del Directorio los temas de su competencia;

Otdrgar; a nombre del Directorio, el nombramiento del Gerente General; y,

Las demés que se establezcan en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa. ‘

Articulo 7.~ ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO.- Son atribuciones del
Directorio las siguientes:

D

Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales formuladas por el Municipio de Manta, -a través de sus Organos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su planificacién, el Directorio
consideraré las politicas del Sistema Nacional de Innovacion y el desarrollo de
tecnologfas 6ptimas dentro de su émbito de accion;

Aprobar los programas anuales y plurianuales de inversién y reinversion de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

- Aprobar la inversién o desinversién de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las politicas aplicablcs' a los planes estratégicos, objetivos de gestién,
presupuesto anual, estructura organizacional y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ejecuciéh;

Aprobar el Plan Estratégico de la empresa, elaborado y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucion;

g-




Aprobar y modificar el Orgénic

0 Funciohal de la Empresa sobre a base del
proyecto presentado por el Gerent

e General;

Aprobar y modificar e Reglamento de Funcionamiento de| Directorio;

Autorizar |a contratacién de los créditos o

inversiones que se consideren necesaria
bjetivos em

lineas de crédito, asi como lag
S para el cumplimiento de los fines y

)
onocer y resolver sobre e}

s Estados F inancieros de g
fio;

Informe Anual de la o ¢ Gerente General, asf como
eémpresa piiblica cortados al 31 de diciembre de cada

esolver y aprobar la fusion, escisién o liquidacién de 1a empresa;

ombrar a la o al Gerente General,

de una terna propuesta por la Presidenta o
esidente del Directorio ¥ sustituirlo;

>signar al Gerente General Subrogante:

orobar la creacién de filiales o subsidiarias, nombrar a sus administradoras o

ministradores con bage 3 una terna presentada por la o e Gerente General, y
stituirlos;

solver sobre la creacién de agencias y unidades de negocio;

robar los pliegos con

cedimientos previstos ep la Ley Orgénica del Sistema Nacional de
htratacion Publica y sy Reglamento General;

tractuales y autorizar la convocatoria en base a |os




19) Conceder autorizacién para que la empresa pueda participar en otras afines a sus
objetivos; ' :

20) Autorizar la ejecucién de programas Y proyectos de mejoramiento urbano vy
vivienda precaria, lotes con servicios y vivienda nueva; "la suscripcién de
convenios, contratos'y compromisos impulsados por la empresa;

21) Aprobar convenios con organismos financieros piiblicos y privados, respecto de
alternativas de crédito, para generar proyectos de vivienda de interés social;

22‘? Propiciar con proyectos de reasentamientos humanos para aquellos grupos que
hayan sufrido desastres naturales, y, en otros casos, promover la reubicacién de

aquellos que estén asentados en zonas de alto riesgo o producto de asentamientos
de hecho;

23) Disefiar y evaluar politicas, planes y programas de acceso universal a la vivienda
en cooordinacién con las politicas que dicte el ministerio del ramo;

24) Conocer y someter a consideracién y aprobacién del I, Concejo Cantonal:
) Proyectos de ordenanzas concernientes a la empresa;

a) Procesos. de reestructuracion parcelaria y expropiacién que faciliten la

urbanizacién del suelo’ Y. contribuyan a solucionar problemas
habitacionales del Cantén Manta

.
3

El informe anual de las actividades desarrol]adas de conformidad con los
planes'y programas; y el referido a la situacién econdmica de la empresa;

Los estados financieros y balances anuales de-la empresa y ponerlos en el
periodo comprendido dentro de los sesenta dias subsiguientes al cierre del
ejercicio econdmico; :

d) Donaciones que se planteen por parte o para la empresa.

25)Las demés 'que'le asigne la Ley Orgdnica de Empresas Piblicas; su Reglamento
General; el I.. Concejo Municipal del Cantén Manta a través de esta Ordenanza y
Sus posteriores reformas; y, la reglamentacién interna de la empresa;

CAPITULO IT

DE LOS ADMINISTRADORES




Articulp 8.- GERENTE GENERAL.- El érgano de Administracién de la Empresa
es la Gerencia General. La o el Gerente General de la empresa serd designado por el
Directorio, de fuera de su seno. Ejercerd la representacién legal, judicial y
extrajudicial de la empresa y sera, en consecuencia, el responsable de la gestién
empresarial, administrativa, econdmica, financiera, comercial, técnica y operativa.
Debera dedicarse de forma exclusiva y a tiempo completo a las labores inherentes a
su cargo, con la salvedad establecida en la Constitucién de la Republica.

Para ser Gerente General se requiere: 1) Acreditar titulo profesional minimo de tercer
nivel e i ramas afines al objeto. de la empresa; 2) Demostrar conocimiento ..
experiencia vinculados a la actividad de la empresa; y, 3) Al momento de su posesidn
en el cargo, no encontrarse désempefiando ninguna funcién piblica ni tener contratos

vigentes de ejecucion de obras, prestacién de servicios con inclusién de consultorias o
de adquisicién de bienes con la empresa.

El nombramiento. del Gerente Geheré,l tendrd un periodo de cuatro (4) afios

calendario, pudiendo ser reclegido indefinidamente. El Directorio podra acordar en
cualquier momento su separacién.

En caso de ausencia o incapacidad temporal del Gerente General asumird
_provisionalmente su subrogante.

Articulo 9.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- El
Gerente General, como responsable de la- administracién y gestién de la empresa
tendra Jos siguientes deberes y atribuciones:

1) |Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la empresa;

2) |Cumplir y hacer cumplir la ley, reglamentos, ordenanzas y demdas normativa
aplicable, incluidas las Resoluciones emitidas por el Dircctorio;

3) Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por el Directorio;

Administrar la empresa publica, velar por su eficiencia empresarial e informar

al Directorio trimestralmente o cuando sea solicitado por éste, sobre los

|resultados de la gestién, de aplicacién de las pollticas y de los resultados de
. |los planes, proyectos y presupuestos, en ejecucién o ya ejecutados;

sVelar porque la empresa en el desarrollo de sus actividades cuente con la
formacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
omprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publico, equipamiento y gestidn del suelo urbano.
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6) Presentar al Directorio las memorias anuales de la empresa y los estados
financieros; :

7) Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
‘Negocios, expansi6n e inversién y el presupuesto general de la empresa;

8) Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley;

9) Iniciar, continuar, desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos solucién de conflictos, de conformidad con la ley
y-los montos establecidos por el Directorio. El Gerente procurard utilizar

dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia transigible; ' :

10) Designar y remover a los administradores de las agencias y unidades de
negocios, de conformidad con la normativa aplicable;

I1) Nombrar, contratar y sustituir al talento humano no sefialado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar poderes ‘especiales para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para el
efecto las disposiciones de Ia reglamentacién interna;

13) Adoptar ¢ implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y
del mercado, para lo. cual podri establecer condiciones comerciales
especificas y estrategias de negocios competitivas;

14) chrcer la jurisdiccién coactiva en forma directa o a través de su-delegado;

15) Actuar como secretario del Directorio; y,

16)Las demas que le asigne la Ley Orgéanica de -Empresas Publicas, su
- Reglamento General, esta Ordenanza y las normas internas de la empresa.

-Articulo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrdn ser
designados ni actuar como ‘Gerente General, Gerentes de filiales y subsidiarias;
0, administradores de agencias o unidades de negocio, ni como personal de libre
designacion de la empresa publica, los que al momento de su designacién o
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durante el ejercicio de sus funciones s¢ encuentren Incursos o incurran en una o
mas de las siguientes inhabilidades:

1) Ser conyuge, persona en unién de hecho o pariente hasta el cuarto grado
de consanguinidad o segundo de afinidad de alguno de los miembros del

Directorio o de las autoridades nominadoras de los miembros del -
Directorio;

Estuvieren ejerciendo |a calidad de gerentes, auditores, accionistas,
asesores, directivos o empleados de las personas naturales y juridicas
privadas, sociedades de hecho o asociaciones de éstas, que tengan

negocios con la empresa piiblica o con respecto de los cuales se deduzca
un evidente conflicto de intereses;

- Tengan suscritos contratos vigentes con la empresa publica o en general
con el Estado en actividades relacionadas al objeto de la empresa ptblica,

se exceptuan de este caso los contratos para la prestacién o suministro de
servicios piblicos;

Se encuentren litigando en calidad de procuradores judiciales, abogados
patrocinadores o parte interesada contra la empresa publica o en general
con el Estado en temas relacionados con el objeto de la empresa publica;

5) Se encuentren inhabilitados en el Registro Unico de Proveedores RUP; v,

6) Las demds que se establecen en la Constitucién y la ley.

En el evento de comprobarse que la persona designada para estos cargos se

encuentra incursa en una o cualquiera de las inhabilidades sefialadas, serd

inmediatamente cesada en sus funciones por el Directorio o el Gerente General,

segun corresponda, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, administrativas .
y/o penales que se pudieren determinar. La cesacién del cargo o terminacién del

contrato no daré lugar al pago o reconocimiento de indemnizacidn alguna,

CAPITULO 111
RESPONSABILIDAD Y ESTRUCTURA
sarticulo 11.- ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DEL

';:}c)IRECTORI'O Y DE LOS ADMINISTRADORES EN GENERAL.- E|
%jercicio de los cargos de quienes integren los 6rganos de direccién y

‘L administracién de Si VIVIENDA-EP, debe estar orientado exclusivamente al
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interés de la empresa y en sus actuaciones deberén velar por el cumplimiento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucion de la Reptblica, Ley
Orgénica de Empresas Piblicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio

y administradores estarén sujetos a lo dispuesto en el artfculo 233 de la
Constitucién de la Reptblica. ‘

Articulo 12,- PROCESOS.- .8f VIVIENDA-EP tendrd una estructura por'l
procesos. El nimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serin
establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

.apruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
“Manual de Puestos de la Empresa. ‘

TITULO 111
GESTION TALENTO HUMANO
CAPITULO 1
REGIMEN LEGAL

Articulo 13.- ORGANO DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
TALENTO HUMANO.- La Administracién del Talento Humano de la empresa
corresponde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente,

Articulo 14,- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.- La designacién y contratacién de personal de Sf
VIVIENDA-EP se realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo y conforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgénica de Empresas Publicas, el Cédigo del Trabajo y las
leyes que regulan la administracion publica. Para los casos de directivos, asesores y
demds personal de libre designacion, se aplicaran las resoluciones del Directorio.

El Directorio expedir4 las normas internas de administracién del talento humano, en
las que se regulardn los mecanismos de ingreso, ascenso, promocién, régimen

disciplinario, vacaciones y remuneraciones para el talento humano de SI
VIVIENDA-EP. ~

Por lo menos un cuatro por ciento (4%) del talento humano de SI VIVIENDA-EP

deberd ser personal con capacidades especiales acreditado por el Consejo Nacional
de Discapacidades:

La autoridad nominadora, previo informe motivado, podrd realizar los cambios
administrativos del personal dentro de una misma jurisdiccién cantonal,
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conservando su nivel, remuneracién y estabilidad. En traténdose de cambios

administrativos a jurisdicciones distintas de la cantonal, se requerir4 consentimiento
expreso del obrero o'servidor,

En SI VIVIENDA-EP se incorporard preferentemente a personal local y nacional
para su desempefio en las areas técnicas y administrativas,

£l Ministerio de Relaciones Laborales, a través de firmas externas especializadas
calizard el control posterior (ex post) de la administracién del recurso humano y
gemuneraciones, conforme a las normas y principios previstos en la Ley Orgénica
“de Empresas Publicas y las demés normas que regulan la administracién piiblica, El
informe de dicha firma sera puesto en conocimiento del Directorio, para que éste
disponga las'medidas correctivas que sean necesarias, de ser el caso.,

Articulo 15.- NATURALEZA JURIDICA DE LA RELACION CON EL
ALENTO HUMANO.- Serén servidoras o servidores publicos todas las

personas .que, en cualquier forma o a cualquier titulo trabajen, presten servicios o

ejerzan un cargo, funcién o dignidad dentro de SI VIVIENDA-EP, en aplicacién de
la siguiente clasificacién:

a) Servidores Piiblicos de Libre Designacién y Remocién.- Aquellos que

cjerzan funciones de direccidn, representacion, asesorfa y en general
funciones de confianza: ~

b) Servidores Piiblicos de Carrera.- Personal que ejerce funciones -
administrativas, profesionales, de jefatura, técnicas en sus distintas
especialidades y operativas, que no son de libre designacion y remocién que

integran los niveles estructurales de cada empresa publica; v,

Obreros.- Aquellos definidos como tales por la autoridad competente,
aplicando pardmetros objetivos y de clasificacién téenica, que incluira
dentro de este personal a los cargos de trabajadoras y trabajadores que de
manera directa formen parte de los procesos operativos, productivos y de
especializacion industrial de cada empresa ptiblica,

En el caso de las letras a) y b) inmediatas precedentes, la prestacidn de servicios del
alento humano de SI VIVIENDA-EP se someterd de forma exclusiva a las normas
Qntenidas en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas y a las leyes y demés normas
fcundarias que regulan la administracién publica.

s

‘a:ra el personal comprendido en la letra ¢), la prestacion de sus servicios se regird
r la Codificacion del Cddigo del Trabajo.




- Las normas relativas a la prestacién de servicios contenidas en leyes especiales o en

convenios internacionales ratificados por el Ecuador seran aplicadas en los casos
especificos a las que ellas se refieren.

Articulo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANO.- Las modalidades de vinculacién de los servidores

publicos y obreras de las empresas publicas son las siguientes:

s @) Nombramiento para personal de libre designacién y remocién, quienes no

’ tendrén relacién laboral. Su régimen observard las normas contenidas en el -
Capftulo IT del Titulo 1] de Ia Ley Orgénica de Empresas Publicas;

b) Nombramiento para servidores publicos, expedido al amparo de la Ley
Orgénica de Empresas Piblicas y de la normativa interna de la Empresa; y,

™

¢) Contrato individual de trabajo, para Ios'obreros, suscritos al amparo de las

disposiciones y mecanismos del Cédigo del Trabajo y demds normas e
 instrumentos laborales aplicables. '

CAPITULO IT
PRINCIPIOS

Articulo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIENTANALA ADMINISTRACION
DEL TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

humano que desarrolle SI VIVIENDA-EP estardn basados en los siguientes

principios: )

1) Profesionalizacién y capacitacion permanente- del personal, mediante el manejo
de un Plan de Capacitacién y fomento de la investigacién cientifica y

tecnolégica acorde a los requerimientos y consecucién de objetivos de Si
VIVIENDA-EP;

Definicién de estructuras ocupacionales, que.respondan a las caracteristicas de
especificidad por niveles de complejidad, riesgos  ocupacionales,
responsabilidad, especializacién, y otros requisitos de cada puesto;
Equidad remunerativa que permita el establecimiento de remuneraciones
equitativas para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas

sobre la base de los siguientes pardmetros: funciones, profesionalizacién,
capacitacion, responsabilidad y experiencia;




4) |Sistemas de remuneracion variable, que se orientan a bonificar econémicamente
el cumplimiento individual, grupal y colectivo de indices de eficiencia y
eficacia, establecidos en los reglamentos pertinentes, cuyos incentivos
ccondmicos se reconocerin proporcionalmente al cumplimiento de tales indices,
mientras éstos se conserven o mejoren, mantendran su variabilidad de acuerdo
al cumplimiento de las metas. empresariales. El componente variable de la
remuneracion no podra considerarse como inequidad remunerativa ni constituird
derecho adquirido. El pago de la remuneracion variable se hard siempre Y
cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacion de servicios;

Evaluacién Periddica del desempefio de su personal, para garantizar que ¢ste
responda al cumplimiento de las metas de SI VIVIENDA-EP vy las
responsabilidades del evaluado en la misma y estructurar sistemas de
capacitacién y profesionalizacion del talento humano;

Confidencialidad en la informacién comercial, empresarial y en general, aquella
informacion, considerada por el Directorio de SI VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a los intereses de ésta, desde el punto de vista tecnolégico,
comercial y de mercado, la misma que goza de la proteccién del régimen de
propiedad intelectual e industrial, de acuerdo a los instrumentos internacionales

y la Ley de Propiedad Intelectual, con el fin de precautelar la posicién de si
"VIVIENDA-EP en el mercado; Y, :

Transparencia Y responsabilidad en el manejo de los recursos de” St
VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentard la declaracién juramentada de
bienes, al inicio y finalizacién de la relacién con la empresa publica, de

conformidad con lo previsto en el Reglamento General de la Ley Orgénica de
Empresas Publicas. : '

Articulo 18.- SUBROGACION O ENCARGO.- Cuando por disposicién de la
ley o por orden escrita de autoridad competente, un servidor deba subrogar a

superiores jerarquicos o ejercer un encargo en los que perciban mayor remuneracién

mensual unificada en si VIVIENDA-EP, éste recibird la diferencia de la
remuneracién mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado, durante el tiempo que dure el reemplazo y a
partir de la fecha en que se inicia tal encargo o subrogaci6n, sin perjuicio del
derecho del titular a recibir la remuneracion que le corresponda.

Articulo 19.- NO REPARTO DE UTILIDADES, NI EXCEDENTES
RESULTANTES DE LA GESTION EMPRESARIAL.- Ninguna utilidad ni

ningin excedente serd objeto de reparto entre el talento humano que labore en si
VIVIENDA-EP.




’ .

Articulo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En Si VIVIENDA-EP, estén
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
obreros en los términos sefialados en esta Ordenanza y en la Ley Organica de
Empresas Pblicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de -
‘libre designacion Yy remocién; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos
‘ejecutivos, de direccién, representacion, - gerencia, asesorfa, de confianza,
apoderados generales y consultores,

Las cldusulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

0 @ las limitaqiones contenidas en el ordenamiento juridico ecuatoriano, serdn nulas
“y no obligarén a SI VIVIENDA-EP.

Los representantes de Sf VIVIENDA-EP seran personal Y pecuniariamente
‘Tesponsables por la aceptacidn, suscripcién o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza. El Estado ejercerd las acciones de nulidad y repeticidn, de ser

el caso, en contra de los Tepresentantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, '

~Articulo 21.- TRAMITE..- Para la celebracidn de los contratos colectivos se

observard el trémite contenido en los articulos 220 y siguientes del Cédigo de
Trabajo.

Artfculo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS-.- Las asociaciones de obreros
de SI VIVIENDA-EP, se regirdn por las normas contenidas en el Titulo V de la
Codificacion del Cédigo de Trabajo, ’

Articulo 23.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de la
competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI
\ ENDA-EP y los servidores piblicos de carrera y obreros, se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas y en el articulo 568 y siguientes
“del Cédigo del Trabajo. Para efectos del desistimiento, del abandono y de la
prescripcidn, se estars a lo dispuesto en el Titulo VIII del Cédigo de Trabajo.

CAPITULO III
NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES
Articulo 24.- CONDICIONES DE TRABAJO CON SERVIDORES DE

CARRERA Y OBREROS.- En la relacién de trabajo entre los servidores de
carrera y los obreros de SI'VIVIENDA-EP, se observaran las siguientes normas:
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Cualquier incremento salarial se efectuard exclusivamente previa evaluacion del
desempefio realizada por la administracién de la empresa con el apoyo de firmas

externas especializadas y en consideracién de la capacidad econdmica de la
empresa.

Queda prohibido el otorgamiento o mantenimiento de bonos, ayudas, sobresueldos
o estimulos otorgados por la celebracién de fechas conmemorativas, afios de
servicio o cualquier otro hecho que no sea exclusivamente el desempefio.

Ng forma parte de la remuneracién: a) Los valores correspondientes al componente
variable por cumplimiento de metas; b) Las décima tercera y cuarta

remuneraciones, vidticos, subsistencias y movilizaciones: vy, ¢) Los valores por las
subrogaciones y encargos. - :

No se podrd pactar que los servidores de carrera u obreros, sus cdnyuges, personas
en unién de hecho o parientes reciban gratuitamente o de manera subsidiada los
servicips que produce la empresa empleadora. Igualmente no se admitirdn clausulas.
que reconozcan la homologacion de derechos cuando las' empresas tienen un
distinto giro de negocios aunque todas ellas sean parte de la misma industria. De la
misma| manera se reputardn no escritas las estipulaciones que garanticen a los

sucesores del servidor u obrero el derecho de'ocupar el puesto de trabajo de
aquellos, '

Para el caso de separacion de los servidores y obreros de las empresas piblicas, por
supresion de partida o despido intempestivo, se aplicard lo determinado en el
ordenamiento piblico vigente a la fecha de la separacién,

El gerente general que firme o autorice la suscripcién de contratos individuales,
colectivos o actas transaccionales sin sujetarse a las disposiciones previstas en este
articulp, responderd personal y pecuniariamente por los perjuicios ocasionados vy
valores pagados en exceso, segun sea el caso, sin perjuicio de la inmediata y
obligatoria remocién y de las demds acciones a que hubiere lugar.

Artfculo 25.- PROHIBICIONES.-’Sc establecen las siguientes prohibiciones a los
servidores de carrera y obreros de SI VIVIENDA-EP:

, 1) Comprometerse en actividades que impliquen contraposicién de intereses
con los intereses de la empresa, por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
pueden beneficiarse directa o indirectamente de los actos administrativos,
operativos, comerciales o financieros de las mismas;




2) Retardar o negar injustificadamente el'opor'tuno despacho de Jos asuntos o la-

prestacidn del servicio a que est4 obligado de acuerdo a las. labores de su
cargo; o

Paralizar a.cualquier titulo la prestacién de‘los servicios piiblicos a cargo de
la.empresa publica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informes, gestionar, tramitar o suscribir convenios y
contratos con la- empresa, por si o por interpuesta persona, u obtener
cualquier-beneficio que impliquen privilegios para el servidor u obrero, su '
conyuge o personas que mantengan unién de hecho legalmente reconocida,
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad.
Esta prohibicién se. aplicard también para empresas, sociedades o personas
Juridicas en las que el servidor de carrera u obrero, su cényuge o persona en

unidn de hecho, sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intereses;

Solicitar, aceptar o recibir, de cualquier manera, dédivas, recompensas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero, privilegios y ventajas

en ‘razon de sus labores, para sf, sus -superiores o de manos de sus
subalternos; :

Incumplir con los principios establecidos en los nimeros & y 7 del artfculo
17 de esta Ordenanza; Y, '

Las demds establecidas por la Constitucién de ia Repiiblica, la Ley Orgénica

de Empresas Publicas, su Reglamento General y la normativa interna de la. -
empresa, '

" Sin perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar, quienes incurran.
en cualquiera de las prohibiciones sefialadas, serdn sancionados con la separacién
del cargo sin derecho a indemnizacién alguna y al pago de los perjuicios

econdmicos- ocasionados a la empresa publica, observando el derecho al debido
proceso.

Articulo 26,- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- Las controversias que se
originaren.de las relaciones laborales entre Si YIVIENDA-EP vy sus servidores de
carrera u obreros, serédn resueltas por la autoridad laboral o los Jjueces de trabajo
competentes, quienes para el efecto observarin las disposiciones especiales
previstas en el Titulo IV de la Ley Organica de Empresas Piblicas.




Articulo 27.- NORMAS SUPLETORIAS.- En todo lo no previsto y siempre que
no contrarfe los principios rectores de la administracién del talento humano de las
empresas piblicas, se estard a |o que disponen las normas relativas a la

administracién publica y el Cédigo de Trabajo, respectivamente, en lo relativo a I
contratacién individual, -

TITULO IV

DEL SISTEMA DE CONTRATACION

.CAPITULO I
NORMAS GENERALES_ -

Artfculo 28.- REGIMEN DE CONTRATACION.- To
de |obras, bienes Yy servicios, incluidos los de co
VIVIENDA-EP, se hars con observancia del
sujetos a lo sigujente:

1

do proceso de contratacign
nsultorfa, que realice S§f
Presupuesto empresarial y estardn

empresa deberd contar con s
debidamente aprobados,

paliticas
lo y los intereses de]

tégico serd una de las herramientas para evaluar g |os
administradores de la-empresa, : :

St VIVIENDA-EP, procurard ad
cliando se éncuentren en la mism

importados, para este efecto se aplicardn as resolucione
acional de Contratacign Piblica,

quirir productos de ori

REGIMEN ESPECIAL.. En los casos en que St VIVIENDA-EP hubiere
suscrito contratos g convenios tales como: alianzas estratégicas, asociacidn,
cansorcios u otros de naturaleza similar, serg el-convenio asociativo o contrato
ell que establezea |os procedimientos de contratacién y su normativa aplicable,

lo no previsto' en el respectivo convenio o contrato,  se estard a [as
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disposiciones contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de -
Contratacién Piblica. -

APORTES DE RECURSOS ECONOMICOS Y/O EXCEDENTES EN
SUBSIDIARIAS Y FILIALES.- La cmpresa tiene amplia capacidad para
invertir sus recursos econdmicos y excedentes en |a ejecucion de proyectos a
desarrollarse en [as mismas empresas, subsidiarias, filiales, agencias o unidades
de negocio en los términos que apruebe el Directorio.

) GARANTIAS SOBERANAS.- sf VIVIENDA-EP, sus subsidiarias y filiales, -
" en cuanto tengan capacidad financiera de pago, podrén beneficiarse del

otorgamiento dé garant{as soberanas concedidas por el Estado para el
financiamiento de proyectos de inversidn.

PROHIBICIONES.- Las autoridades nominadoras
.Direc}orio, los miembros de] i
de SI VIVIENDA

negociaciones y con , O por interpuesta persona,
por intermedio de su conyuge, personas en unién de hecho o de sus parientes
hasta el cuarto grado de consanguinidad ¥y segundo de afinidad. Si as{ Io hicieren
- Serén sancionados Y sujetos a las acciones civiles y penales a que hubiere lugar
observando el derecho aj debido proceso. : '

| COMPRAS CORPORATIVAS.- Con el fin de garantizar Ja eficiencia en el

uso de los recursos. de SI VIVIENDA-EP, ¢| Gerente General podra disponer
que se realicen:

a) Procesos de contratacion ejecutados por parte de Si VIVIENDA-EP en
sociedad con otras empresas o instituciones publicas, conforme a lo previsto
en-la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica; y,

b) Procesos ‘de contratacidn concentrados y unificados para la provisién de
bienes, obras ¥ servicios que fequjcran de. forma general y comun las
diferentes filiales Yy subsidiarias de SI VIVIENDA-EP,

NATURALEZA DE LOS ACTOS, HECHOS Y C




CAPITULO I

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
DESARROLLO

Articulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- SI VIVIENDA-EP tiene capacidad
asociativa para el cumplimiento de sus fines y objetivos empresariales vy, en
onsecuencia podra constituir cualquier tipo de asociacion, alianzas estratégicas,
sociedades de economia mixta con sectores piiblicos o privados en el dmbito nacional
0 internacional o del sector de la economfa popular y solidaria, en el marco de las
disposiciones del articulo 316 de la Constitucion de la Republica,

odo proceso de seleccién de socios privados para la constitucién de empresas de
economia mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y se requerird concurso
piblico, y para perfeccionar la asociacién no se requerird de otros requisitos o
procedimientos que no sean los establecidos por el Directorio.

o requeriran de concursos piblicos los procesos de asociacion con otras empresas . -
siblicas o subsidiarias de éstas, de paises que integran la comunidad internacional.

Articulo 30.- INVERSIONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologias avanzadas y alcanzar las metas de
productividad y eficiencia en todos los dmbitos de sus actividades, SI VIVIENDA-
EP gozard de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad empresarial para
asociarse enconsorcios, alianzas - estratégicas, conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nacionales o extranjeras, constituir
subsidiarias, adquirir acciories y/o participaciones en empresas nacionales Yy
extranjeras y en general optar por cualquier otra figura asociativa que se considere -

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y 316 de la Constitucién de la
Republica.

SI VIVIENDA-EP queda facultada para asociarse con empresas estatales de otros
paises, con compafifas en las que otros Estados sean directa o indirectamente
accionistas mayoritarios. En todos estos casos se requerira que el Estado ecuatoriano

o sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cooperacion, memorandos -
o cartas de intencidn o entendimiento. ‘

En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en el inciso anterior
_deberan ser aprobados mediante resolucion del Directorio en funcién de los
justificativos técnicos, econdémicos y empresariales presentados mediante informe
motivado y no requeririn de otros requisitos o. procedimientos que no sean los
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establecidos por el

Directorio para perfeccionar la sasociacién o inversiones,
respectivamente,

Artieulo  31. AMBITO Y ALCANCE DE LOS NUEVOS
EMPRENDIMIENTOS.- Los emprendimientos y asociaciones previstos en el

articulo anterior se sujetaran al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y
~en lo no previsto en ellos a lo dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Publicas y

en las normas contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacidn
Publica, '

B TITULO V

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

Articulo 32,- EXCEDENTES.- §i VIVIENDA-EP deber4 propender que, a
través de las actividades econdmicas que realice, se generen excedentes o. superdvit,

los que serviran para el cumplimiento de los fines y objetivos previstos en el articulo
2 de esta Ordenanza, ' '

El Directorio deberé establecer ¢l porcentaje destinado al presupuesto de inversin y
reinversion que le permita a St VIVIENDA-EP, sus subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio cumplir con su Plan Estratégico y Planes Operativos y asegurar
su vigencia 'y participacién en el mercado de su sector,
‘En cuanto-al reparto de excedentes, se destinardn a la inversion y reinversién en la
misma empresa, sus subsidiarias, relacionadas o ‘asociadas, en niveles que garanticen
su desarrollo. Los excedentes que no fueran invertidos o reinvertidos se transferirén al
Municipio de Manta los que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 292 de la

Constitucién de la Repiiblica, se considerarén recursos propios que se alimentardn
- directamente al presupuesto de ese Municipio. - -

Articulo-33,- RENTABILIDAD SOCIAL Y SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
sefialado en el artfculo anterior S{ VIVIENDA-EP podra otorgar subvenciones y
subsidios. Las subvenciones y aportes se destinardn preferentemente para la
expansion -del servicio publico de agua potable en las zonas en las que exista déficit
de este servicio puiblico o para los sectores de atencion social prioritaria. Los planes

anuales de operacién deberin considerar los programas de expansidn 4 los que se
refiere este artfculo, ~

Los proyectos sociales . vinculados a politicas publicas especificas que decida
desarrollar ¢l Municipio de Manta a través de Sf VIVIENDA-EP, cuya ejecucién
conlleve pérdidas econémicas o en los que no se genere rentabilidad, deberdn contar
con una asignacién presupuestaria para su financiamiento,




p.
El Municipio. de Manta determinard los requisitos que se deberdn cumplir para
otorgar subvenciones o subsidios, que en todo caso tendran el caracter de temporales,

de igugl forma determinard log mecanismos de evaluacién de los servicios que se
provean,

Articulo 34.- REGIMEN TRIBUTARIO. A Sf VIVIENDA-EP se aplicard el
régimen tributario correspondiente al de entidades Yy organismos del sector publico,
incluido el de exoneraciones, previsto en el Cddigo Tributario, en la Ley de Régimen
Tributario Interno y demas leyes de, naturaleza tributaria. Para e] efecto, la empresa

deberé |inscribirse en el Registro Unico de Contribuyentes, llevar contabilidad y

cuinplin con los demds deberes formales contemplados en el Cédigo Tributario, Ley
Orgénica de Empresas Piblicas y demés leyes de la Reptiblica,

Articulp 35.- FORMAS DE FINANCIAMIENTO.- Sf VIVIENDA-EP podrén
iamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines y

3 3
cualquier clase que produzean los activos, acciones, participaciones; acceso a los
mercados financieros, nacionales o internacionales, a través de emisién de
obligaciones, titularizaciones, contratacidn -de créditos; beneficio de garantia
soberana; inyeccién directa de recursos estatales, reinversion de' recursos propios;
entre otros, Para el efecto se requerird la resolucién favorable de] Directorio de la
empresa y el cumplimiento de' los requisitos previstos en. la Ley Orgénica de
Empresas Publicas y demds normativa aplicable, en funcién de la naturaleza del
financiamiento al que se acceda,

Articulo 36.- ENDEUDAMIENTO.- E nivel de
VIVIENDA-EP se regulard en observancia a los Plane

Desarrollo v con sujecion a las politicas que, de conformidad con la ley, emita el

s Nacional y Local de

Comité de Deuda Piblica Y a los requisitos y Iimites legale

§ que permitan mantener
niveles de endeudamiento acordes a la capacidad real de pag

o de la empresa.

TITULO VI
DE LA RENDICION DE CUENTAS

0 37.- SISTEMAS DE INFORMACION.- S} VIVIENDA-EP contars con
na Web y divulgari, entre otros -aspectos, la informacidn financiera y
mensual sobre la ejecucisn

del ejercicio fiscal anterior; la informacién
taria; el informe de rendicign de cuentas de los administradores; [os

omparativos de los dos tltimos ejercicios fiscales; sus reglamentos internos;
er posible, el estado o Secuencia de los
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usuarios; as{ como informacién sobre el estado de cuenta relativo al pago por
servicios, 'Tambié_n publicar4 la informacién sobre los procesos de contratacion que
realice, de conformidad con las disposiciones que para el efecto contempla la Ley
Orgénica del Sistema Naciona] de Contratacién Publica y demds normas aplicables.

Articulo 38.- DEL MANEJO- DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL.- No obstante |o dispuesto en el articulo anterior, la informacién
comercial, em{)resarial y-en general aquella informacién estratégica y sensible a los
intereses de S VIVIENDA-EP, desde el punto de vista tecnoldgico, comercial yde -

qnercado, goza de la proteccién del régimen de propiedad intelectua] e industrial, de
‘acuerdo a los instrumentos internacionales y a la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar la posicién de la empresa en el mercado. En consecuencia, seran
aplicables a la empresa, en los 4mbitos indicados en este articulo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre transparencia y acceso a la informacién publica, en los
términos sefialados en la Ley Orgénica de Empresas Pablicas.

TITULO vII

DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

- Articulo 39.- CONTROL Y AUDITOR{A.
‘siguientes controles: :

La empresa estard sujeta a los

1)- De la Contralorfa General del Estado, de conformidad con el artfculo 211 de

la Constitucidn de la Repiiblica y articulo 47 de la Ley Orgénica de Empresas
Publicas;

' 2) De la Unidad de Auditoria Tnterna de la empresa pﬁblicé, que ejccutaré
auditorfas y exdmenes especiales, de conformidad con lo establecido en la Ley
Orgénica de Empresas Piblicas; ' '

H

3) Del Consgjo de Participacién Ciudadana.

La Contraloria General del Estado dirigir4 el sistema de Control Administrativo en SI
VIVIENDA-EP, que se compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de Empresas Publicas. La
Contralorfa General realizars. e| Control Externo mediante auditorfa financiera a
través de empresas especializadas en cada industria o sector, calificadas para el

efecto. La Contralorfa determinara el proceso de seleccidn de las firmas
especializadas, :




La Auditoria Financiera informard respecto a un periodo determinado, sobre la
racionabilidad de las cifras presentadas en los estados financieros de la empresa y el
cumplimiento de las normas legales y reglamentarias aplicables; concluird con la

elaboracién de un informe profesional de auditorfa, en el que se incluirdn las
opinjones correspondientes. '

Si VIVIENDA-EP contaréd con una unidad de Auditoria interna, de conformidad
can la Ley Orgénica de la Contralorfa General del Estado, encargada de realizar el
cantrol previo y concurrente. La, Auditorfa externa o interna no podrd modificar las

,ﬁcoluciones adoptadas por. los funcionarios piblicos en el ejercicio de sus
atribuciones, facultades o competencias.

TITULO VIII

FUSION Y ESCISION

Artfculo 40.- FUSION.- La fusién de ST VIVIENDA-EP con otra u otras empresés

publicas producira y tendré los efectos que prevé la Ley Orgénica de Empresas
Publicas y su Reglamento General. '

Articulo 41.- ESCISION.- Sobre la base de la recomendacion motivada del
Directorio de SI VIVIENDA-EP, el 1. Concejo Municipal del Cantén Manta podra
resolver la escision de la empresa en mds empresas piblicas. La resolucién de
Directorio que recomiende la escisién deberd contener los siguientes requisitos:

1) La divisién del patrimonio de SI VIVIENDA-EP entre ésta y las nuevas
empresas publicas que se crearen y la adjudicacién de los correspondientes
activos, para cuyo efecto podrin adjudicarse los mismos a valor presente o de
mercado, y cualquier exceso en_activos sobre el valor del patrimonio

adjudicado podrd compensarse con la asuncién de pasivos de-la empresa
escindida;y . :

La propuesta de estructura de las nuevas empresas a formarse, que deberan

crearse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley Orgénica de
Empresas Publicas. '

i por la escision, la empresa escindida debiera liquidarse, en la misma resolucién

robatoria de la escisién adoptada por-el 1. Concejo Municipal del Cantén Manta se
dfspondra la liquidacién de la empresa, '

; escisién podrd también realiza

rse dentro del proceso de liquidacién de Si
2 _: IENDA-EP. '
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Articulo 42.- RESPONSABILD?AD SOLIDARIA.- Las empresas pﬁblicas
resultantes de la escisién responderén solidariamente por las obligaciones contrafdas
hasta la fecha de la divisién, por la empresa escindida,

Articulo 43.- NORMAS SUPLETbRIAS.- En lo que se refiere a las normas de
procedimiento no contempladas en esta Ordenanza, tanto para la fusién como para la
escision, se aplicaran las normas pre\:/istas en la Ley de Compaiifas.

n:-.

TITULO IX
LIQUIDACION

Articulo 44.- LIQUIDACION.- Cuando Si VIVIENDA-EP haya dejado de
cumplir los fines u objetivos para los que fue creada o su funcionamiento ya no
resulte conveniente desde e| punto fde» vista de la économia nacional o del interés
publico y siempre que no fuese posible su fusién, la institucién rectora del drea de
accién de la émpresa piblica o el L. Concejo Municipal del Cantén Manta propondra

al Directorio-de Ia empresa su‘liqu{dacién_ 0 extincién, aplicando para el efecto |q
previsto'en la Ley Orgénica de Empresas Publicas,

Para la extincién de Si VIVIENDA-EP se deberdn observar las mismas

formalidades establecidas para su creacion, lebiendo la ordenanza respectiva fijar la
forma y términos de su extincisn y liquidacién, ‘

Articulo 45.- PROHIBICION A LOS ADMINISTRADORES.- Durante Ia
liquidacién, el o los administradores estdn prohibidos de hacer nuevas operaciones
relativas al objeto de Sf VIVIEiNDA-EP. Si lo hicieren seran personal y
solidariamente responsables frente a la empresa y a terceros conjuntamente con

quienes ordenaren u obtuvieren provecho de tales operaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad civil ¥ penal a que hubiere lugar,

Mientras no se nombre el li
quienes hubieran venido de
limitadas a:

quidador continuardn encargados de la administracién
sempefiando esa funcién, pero sus facultades quedan

1) Representar a Si VIVIENfDA-EP para el cumplimiento de los fines .-
indicados; |

2) Realizar las operaciones que sfc hallen pendientes;

3) Cobrar los créditos; vy,




4)

D

los fines de la liquidacién;

.2)

Extinguir las obligaciones anteriormente contraidas.

Articulo 46.- NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.- En los casos de extincién
de ST VIVIENDA-EP su Directorio designar4 el liquidador.

No podrén ser liquidadores de Sf VIVIENDA-EP quienes no tienen capacidad ™
civil, ni sus acreedores o deudores, ni sus administradores cuando la liquidacidn de
a empresa haya sido consecuencia de su negligencia o dolo.

Krticulo 47.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR.- Incumbe al liquidador:

Representar a Si VIVIENDA-EP, legal, judicial y extrajudicialmente, para

Suscribir conjuntamente con el o los administradores el inventario v el

balance inicial de liquidacién de la empresa, al tiempo de comenzar sus
labores; . : ~

Realizar las operaciones empresariales pendientes y las nuevas que sean
necesarias para la liquidacién de la empresa,;

Recibir, llevar y custodiar los libros y correspondencia de la empresa y velar _.
por la integridad de su patrimonio; o

Solicitar al Superintendente de Bancos que disponga a las instituciones del
sistema -financiero sujetos a su control, no hacer operaciones o contrato
alguno, ni se realicen transferencias ni se paguen cheques girados contra las
cuentas. de SI VIVIENDA-EP en liquidacién, si no llevan la firma del
liquidador, que para el efecto sera registrada en dichas instituciones;

Exigir las cuentas de la administracién al o a los representantes legales yva
cualquier otra persona que haya manejado intereses de la empresa;

Cobrar y percibir el importe de los créditos de la empresa, otorgando los
correspondientes recibos o finiquitos; ~

Concertar transacciones o celebrar convenios con los acreedores y someter a
la empresa a procedimientos alternativos para la solucién de conflictos,
cuando asi convenga a los intereses empresariales; '

Pagar a los acreedores; Y,




10) Rendir, al'ﬁnal de la liquidacion, cuenta detallada de su administracién al
. Directorio de Ia Empresa,

Articulo 48.- RESPONSABILID,AD DEL LIQUIDADOR;- El liquidador es
responsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en e desempefio de

sus labores .0 por abuso de los ‘bienes o efectos de la empresa, resultare para el
patrimonio de la empresa o para terceros.

ente por el pago de.
la respectiva accién penal a q

Articulo 49.-- TERMINACION DE LABORES.- Las labores de liquidador
terminan por;

1) Haber concluido ]a_]iquidacién;

2) Renuncia;

3) Sustitucién o cambio; _

4) Inhabilidad o in‘capacidgd sdbreviniente; Y,

5) Muerte.

3

Articulo 50.- CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- El 'l'iquidad'or puede ser cambiado .
0 sustituido por decisidn motivada del Directorio de Sf VIVIENDA-EP en ..
liquidacién, sin que dicha situacién de lugar al pago de indemnizacién alguna,

Articulo 51.- )
" VIVIENDA-E
propiedad del My

TITULO X
.~ DEILA JURISDICCION COACTIVA

Articulo 52,- Concédese a St »VIVIENDA-EP la jurisdiccisn coactiva, para el
cobro de los créditos Y cualquier tipo de obligaciones a sy favor, por parte de
iva la ejercera con sujecién a las normas
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especiales de este Titulo y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
- Procedimiento Civil.

El funcionario que ejerza las funciones del juez de coactiva, serd civilmente
responsable por sus actuaciones.

Articulo 53.- El Gerente Genc‘ral_ejerc.eré‘la jurisdiccién coactiva, y podra delegar,
mediante oficio a cualquier otro funcionario o émpleado de SI VIVIEI'\IIIJA-.EP, e!
conocimiento y la tramitacién de los respectivos juicios. En estos juicios actuard

f-como Secretario la persona que, en cada caso,.designe el Gerente General o su
delegado. - . '

La préctica de diligencias que deban cumplirse fuera del lugar del juicio puede ser |
comisionada a cualquier funcionario o empleado de SI VIVIENDA-EP o a

cualquier funcionario que éjerza jurisdiccién coactiva en ‘otro organismo, o a los
Jueces de jurisdiccién ordinaria, -

‘El Gerente General podra cambiar el delegado.

Articulo 54.- La jurisdiccién coactiva se ejercera con fundamento en cualquier titulo
del que conste una deuda en'favor o a la orden de SI VIVIENDA-EP, aln cuando la
cantidad debida no fuere liquida, en cuyo caso, antes de dictar auto de pago, se
dispondra que el Contador General de SI VIVIENDA-EP practique la liquidacién

en el término de veinte y cuatro horas, la que seré revisada y aprobada por el Auditor
Interno de SI VIVIENDA-EP. 4 '

El titulo se incorporara al respectivo expediente y, dejandose copia autorizada, se lo
desglosara.

Artfculo $5.- En el auto de pago, o en cualquier tiempo antes del remate, se podra ..

dictar alguna de las medidas previstas en los articulos 421 y 422 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sin-acompafiar prueba alguna. -

El Juez de la coactiva podr4 designar libremente, en cada caso, depositario judicial y
alguacil, quienes prestaran la promesa ante el mismo Juez.

Articulo 56.- En los casos en que, de conformidad con el articulo 82 del Cddigo de

' Procedimiento Civil, deba citarse por la prensa, bastard la publicacién de un extracto
garo Y preciso del auto de pago. '

-

ticulo 57.- En estos juicios de coactiva no se admitir
oropusieran el deudor, sus herederos o

antidad a que ascienda la deuda, sus

an a trdmite excepciones que
fiadores, sino después de consignada la
intereses y costas en efectivo, o mediante una
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garantia bancaria suficiente. I consignacién se hard en Ia Tesorerfa de Sf
VIVIENDA-EP o ep e Banco Centra] del Ecuador, la cual no gj gnifica pago.

Articulo 58.- En estos juicios Si ‘VIVIENDA-EP
imputacién al valor de su crédito| sin necesi
wcuando hubiere

este. exclusivo efecto, al
del agente fiscal terminard

Articulo 59.- Si se prgpﬁsicre te c.eria excluyente de dominio en juicio de coactiva
que siga SI VIVIENDA-EP, deflers acompafiarse el tftulo que justifique el dominio

en que se funde o se ofrecers presentarlo dentro del térming de quince dfas. De no

s : térselo en el término sefialado, la tercerfa sers
‘rechazada por el juez de Ia coactiva, sin recurso alguno, y proseguird el tramite, Sj [a
tercerja fuere maliciosa, el juez Ja echazard de plano.

preferencia. Los créditos adeudado
de primera clase otorgada a favor de las i
prescrito por el numeral § del artic lo 2374

_ pal, el juez de la coactiva
abogados patrocinantes |a multa de hasta quinientos délares.

e América, de la cual |a mitad corresponders al Fiscoylaotra -

-EP, sinp ablecida para el tercerista
en el articulo 506 del Cédigo de Pr il. caudacién de las multas se

-hard dentro de] mismo proceso, » & partir de] mandamiento de
ejecucién que se dictara.

Articulo 62.- La prescripeion de las acciones que tiene Sf VIVIENDA‘-EP para la
recuperacién de sus-créditos, se operardn en el doble del tiempo estable
prescripcion de lag acciones en gen

cido para la
ral. En los juicios de coactiva que inicie para la
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recuperacién de su cartera no procede el abandono; las providencias que se dicten no
son susceptibles de recurso alguno y-todo incidente se rechazard de plano.

De las sentencias que se dicten.en los juicios de excepciones, podra apelarse ante la -
respectiva Corte Distrital Provincial.

Articulo 63.- Facultase a SI VIVIENDA-EP para que, en los casos que autorice el
Directorio, en el auto de pago que dicte el juez de coactiva, o en cualquier estado del
juicio, antes del remate, disponga la anticresis judicial de la empresa hipotecada o la
_prenda pretoria de los objetos empefiados. SI VIVIENDA-EP podrd designar la
* persona que tome a su cargo la gerencia de la empresa intervenida por la anticresis

judicial en las condiciones que acuerde previamente, quien podr ser removida por el
Gerente General de SI VIVIENDA-EP si lo estimare conveniente.

Articulo 64.- Las inversiones que hiciere SI VIVIENDA-EP en la administracion
de la anticresis judicial o de la prenda pretoria, estardn amparadas por las mismas
garantias que los créditos debidos por la empresa. Los pagos que, por cualquier
concepto, efectuare S VIVIENDA-EP a los trabajadores de la empresa intervenida,
aun por operaciones anteriores a la anticresis judicial, tendrén la calidad de pagos por
subrogacioén y gozaran del mismo grado de preferencia que gozarian los trabajadores .
beneficiados. Los frutos de la industria producidos durante la vigencia de la anticresis
judicial o de la prenda pretoria, serén aplicados al crédito -de Provivenda-EP, sin
perjuicio de cubrirse el saldo con el producto del remate.

Articulo 65.- En los juicios coactivos que inicie ‘SI VIVIENDA-EP podré
ordenarse el embargo de bienes muebles, en el mismo auto de pago.

Articulo 66.- Trabado el embargo de bienes muebles en el juicio de coactiva, puede
‘procederse al remate conforme a las normas generales, y serd también facultativo de
SI VIVIENDA-EP, optar por la venta al martillo; en los términos sefialados en el

Cddigo de Comercio. En este caso, el juez de la coactiva dispondra que se notifique a
un martillador publico.

Articulo 67.- Cuando el ejecutado no designe perito, dentro del término concedido,

para el avalio de los bienes embargados, bastard el informe del nombrado por Si
VIVIENDA-EP. -

Articulo 68.- El funcionario o empleado de SI VIVIENDA-EP que ejerza la
jurisdiccion coactiva, no podré percibir ninguna clase de honorarios u otro tipo de
ingresos adicionales por este concepto. En caso de comprobarse alguna anormalidad,
¢ste serd destituido del cargo y se notificara al colegio profesional respectivo.




TITULO XI

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- SUSPENSION DE PAGOS.- S{ VIVIENDA-EP suspender los
pagos a quienes la Contralorfa General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que se hayan confirmado, en sede administrativa, por
cualquier causa y respecto de cualquier empresa publica o entidad del Estado, sin
perjuicio del posterior ejercicio de la jurisdiccién coactiva seflalada en la Ley ~

. Orgénica de Empresas Publicas. La suspensién de pagos referida se efectuard hasta

el monto de la glosa y servird para garantizar su pago y no se cancelard por la
presentacién.del j _]UlClO dc excepmén a la coactiva,

SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTRACION DE
CUENTAS DE RECURSOS FINANCIEROS.- Sf VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no estén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de contabilidad gubernamental, tampoco estdn obligadas a gcstxonar SUS recursos
financieros a través de la Cuenta Unica del Tesoro Nacional ni a través del ESIGEF.

La contabilidad que lleve SI VIVIENDA-EP estard basada en los principios de

-contabijlidad de general aceptaciéon y normas internacionales” de contabilidad,

generando toda la informacién financiera necesaria para medir su gestién tanto
administrativa y financiera.

' TERCERA.- CONSERVACION DE' ARCHIVOS.- Para la conservacién de .
‘archivos SI VIVIENDA-EP podré usar el procedimiento de grabacién en sistemas

de microfilmacién, magneto-dpticos u dpticos con los procedimientos propios que
para el efecto se establezca, :

Los documentos grabados en sistema de microfilmacién, magneto-dpticos u pticos
una vez que hayan quedado correctamente grabados en los diferentes medios y

dependiendo de su naturaleza, podrén ser incinerados o destruidos, segin sea el
caso,

La copia auténtica de un documcntb grabado' en medios de microfilmacién,
magneto-Opticos u épticos tendré el mismo valor probatorio que el original, Para la
aplicacién' de lo.establecido, se requerira la certificacién sobre autenticidad de una

entidad acreditada de conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
Electrénico, Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos.

CUARTA.- SOFTWARE LIBRE.- SI VIVIENDA-EP, en funcion de sus
requerimientos y compatxblhdadcs tecnoldgicas, para aquellos aspectos que no se -
relacionen con el nucleo o’ giro de su negocio fomentara el desarrollo y uso de
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sistemas informéticos basados en software no propietario (software libre), y podra
trabajar con software’ propietario cuando los sistemas de software no sean

compatibles con los requeridos. La decisién sobre estos aspectos le corresponde al
Gerente General. '

TITULO X11
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Enun plazo no mayor a ciento ochenta dias, el I, Concejo Municipal, a
'ff)artir de la sancién de esta ordenanza, tomaré todas las medidas necesarias para el -
funcionamiento de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sf
VIVIENDA- EP”. En el mismo plazo sefialado, se procedera a nombrar el Directorio

de la Empresa, que en un plazo no-mayor a 5 dfas una vez posesionado iniciard sus
labores,

SEGUNDA.- En un plazo no mayor.a sesenta dfas, desde la posesién del Directorio,

~ el mismo aprobaré los reglamentos pertinentes y tomard las medidas necesarias para
el funcionamiento de “Sf VIVIENDA-EP”,

TERCERA.- En la integracién del Directorio de Si VIVIENDA-EP a| representante
de la cjudadania designado por el rector de la Universidad Eloy. Alfaro de Manabi de
entre los profesionales de lag Facultades. de Arquitectura o de Ingenierfa e
corresponderd actuar como titular e] primer afio desde de su posesién 'y, al
representante de la Federacién Cantonal de Barrios de Manta le corresponderd actuar
en calidad de suplente en ¢l primer afio de su posesién. A partir de ello, en adelante

actuardn de modo alternado Yy sucesivo anualmente en la titularidad de dicha
representacion,.

CUARTA.- El I. Concejo Cantonal, previo inventario y debidamente acordado con
“SI ENDA-EP”, autorizaré la transferencia de los Recursos Humanos; y bienes

muebles e inmuebles municipales que pasarén a conformar el patrimonio de la
Empresa.

DISPOSICIONES FINALES

DEROGATORIA.- Quedan derogadas todas aquellas ordenanzas, disposiciones,

esoluciones o normas que estén en contraposicién con las establecidas en la
resente ordenanza, expedidas con-aniterioridad. : '

Fat

YGENCIA.- La presente Ordenanza entra en vigencia a partir de su sancién, sin

Detjuicio de sy publicacién de conformidad a lo previsto en el articulo 129 de la Ley
rgdnica de Régimen Municipal, ‘ 4'
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A EMPRESA MUNICIPAL.--
“SI VIVIENDA-EP”, s ha tramitado en
* Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, 2
ucién y promulgacion.- Manta, Diciembre 30 de
illa, ALCALDE DE MANTA.

Publicada ep ¢f R.0O. No. 41 Edicién Especial del 19 de Mays de. 2014,
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA'CUADRAGESIMA CANTON QUITO

 PODER ESPECIAL|’
\r lan,TA ,_(\\Pdh/‘ o
QUE OTORGA EL
| INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
su CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
Ty $ i )

| LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
| CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA |

| ; A FAVOR DEL )
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER |

CUANTIA IDETERMINDA
(DI :za - COPIAS)

Escrltura No 3692 1 o . ‘

En el Dlsmto Menopollta;lo de Qulto capltal de la Repubhca del Ecuador
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos m11 once, ante m1 doctor Oswaldo
Mejla Espmosa Notano Cuadragesuno del Canton Qulto cornparece el
Ingemero Marlo Alfredo Burbano de Lara Auson en su cahdad de
Gerente General y representante Iegal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE“ AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA segun consta del nombramlento que se adjunta como
hablhtante blen mstruldo por m1 él N;)tarlo sobre el ObJCtO y resultados de
esta escrltura pubhca a ]a que proceden de una manera libre y voluntarla el
comparecxente deciara ser de namonahdad ecuatorlana ‘mayor de edad de

estado cml casado dom1c1hado en este canton legalmente capaz para

contratar y obhgarse K quxen de conocer doy fe, en virtud de haberme y*
1




NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON .QUITO

exhlbldo sus documentos de ldentlﬁcacmn cuyas copias se adjuntan a este
instrumento pubhco y, me plde que eleve a escritura pubhca el contenido de
la rnmuta que me entrega cuy r llteral y que transcribo a continuacién
es el srgulente SENOR NOTARI En el reglstro de escnturas pubhcas a
su cargo srrvase extender una de Poder Especral del srguxente tenor

CLAUSULA PRIMERA | | COMPARECIENTE - Compare al
otorgamlento de ésta escntura de Poder Especral el senor Ingemero Mario
Burbano de Lara Auson en su cahdad de Gerenter General y como tal
Representante Legal de la Asocracron Mutuahsta da Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Prchmcha” de acuerdo a los documentos habrhtantes que se
adjunta, como Mandante 0 Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del C(’)dlgo C1v11 CLAUSULA SEGUNDA PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de’ Lara Auson en ia cahdad en que comparece de
conformrdad con el lrteral d) del articulo tremta del Reglamento de.

Constitucion, Organizaci6n, Funcionamiento, Fusién y Drsolucmn de las

Asocrac1ones Mutuahstas de Ahorro y Crédlto para la V1 da y, el hteraI

sefiora Jeannet del Rocm Fasce Schomaker, par que a su nombre y
representacron realice lo srgurente a.- Reahce todas las gestlones
admrmstratrvas mherentes al funcronarmento de las Agencras en la crudad de

Manta Prov1nc1a de Manabr, o de la que le encargue el Drrec; rlo 0 la

Gerencia General para Io cual queda facultada para reahzar todo acto ov

contrato relacxonado con el giro admlmstratxvo ordmano de la mencronada

Agencra b Asumir la representacron c
'“e Manta Provincia de Mani ) que le encargue el Drrectorlo
o'ld Gerencia General ante mstltucrones pubhcas y pnvadas y ante personas

',’naturales dentro "de la cm:unscnpcmn temtor1a1 para e;ercrcxo de las
2




, DO TOR. OSW DO MEJIA ESPINOSA
NO ‘ARIA CUAD A GESIMA CAN:ILQN QUITO

funciones de esas Agen01as C- Contraiér per
profesmnal que sean necesano para el dese‘&jyelwm/iento deqla 'neceSIdades
de las Agenmas a su cargo, .p‘rev1a la seleccmn
, de Talento Humano Y. de la Gerenma General de la Instltucmn la cual se
. hara en observanc1a de las categonas y estructura salar1a1 de la 1nst1tu01on
pagar haberes Y. remunerac1ones efectuar Ios descuentos que correspondan
. por Ley, por dlsposmlon Jud1c1al v por prestamos 1nst1tuc1onales liquidar
haberes eé_l__r_ldemmzacxonesbque correspondan a renunc1as oa term1nac1on de
: ‘relacmnes Jaborales con emialeados o funcmnarlos de las Agenmas de la
- cmdad de Manta, Proﬁncm de Manabi 0 de la que se le encargue, y reahzar
| todo acto que s1gmﬁque el ‘e : c1c1o de responsablhdad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Admmlstratlvo Interno y a nombre y
_ ‘representacmn del Mandante, d‘ Re01b1r estudlar y aprobar las sohcltudes
.. de credito que se presenten en las- \gencias de la ciudad de Manta, Provincia
. de. ‘Manabi o de Ja que le enc: argue dentro de los hrmtes montos establec1dos
y determmados por el Mandante o la Gerencia de Credlto facultandole para
- la suscrxpcmn de lo respect vos contratos de prestamos pagares letras de
cambio 0 cualquler otro documento de credlto y de acuerdo a las dlstmtas
s lmeas de crédito que conced la Mutuahsta suscnblr en las. escrlruras en las

que la Mutuali av_mtervengaj‘ como acreedora, vendedora beneﬁmano y/o

cedente,, autorizdndole  in

cualquier otra garanti f@yo; d}»el 1»';1_‘, Mu_tuahsta, y en scgundad de los

..préstamos que se concedan, Podré en tal virtud, firmar ¥ suscribir notas de
. B TR I e ‘> : . BOEEOMT O i

cesion , en calidad ‘g:lle:” _Cc?ente; _ suscribir. a nombre del Mandante
-, cancelaciones de ‘h_ipo;teqa y/o ‘prendas constituidas a favor de Mutualista
Pichincha; e.- El Mandatario f)odré,pn ejercicio del presente poder, suscribir
_ todos los documentos. dirig s a personas naturales o juridicas, ptblicas o

~ privadas, especiales y. adrhinistrativas que, permitan el desarrollo,
| | 3




' NOTARIA CUADRAGESIMA CANTO QUITO

construccmn y aprobac:on de planos y proyectos 1nmob111anos que

'!dlngldos al ‘Mumclplo Consejo Prov1nc1a1 Regxstro de’ la Propledad
etcetera ‘sin que ‘la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se perrmta ¢l “desarrollo de proyectos mmoblhanos - Al
" 'Mandatario, para ¢l pleno ejercicio dé &ste Poder se 16 confiere incluso las
facultades especiales “del "articulo Cuarenta ¥ cuatro” dél Cédigé de
"~ Procedimiento Civil, a fin de que 10 pueda arguirse o f"élegar's:é“ falta o
insuficiencia de poder y concediéndole 1a facultad de ejercer la'ﬁrbEMQduria

o Jud1c1a1 a través de Abogados en eJercwlo profesmnal y de’ conformldad con
v‘lla: | ey de Federacmn de Abogados y prev1a autonzacmn del Mandante y en
'espemal ‘el Mandatario- conjuntamente con el Abogado Patrocmador de ser
"el’“"cas’o: ‘deberd "’ateners'e a’ los™ términos " del podéi' 'y" “’pod‘ra' tranSIglr'.
' Comprometer el'pleito en 4rbitros; Desistir del’ plelto" Absolver pos1c10nes y
‘ luramento dec1sono, y, Rec1b1r 1a cosa sobre 1a cual verse ‘el litigio

‘0 tomiar 'po"sesiéﬁ" deella.- En tal 'virtud el Abogado PatroSitiador ‘para cada

mtervenc1on débers’ compa.recer conjuntalﬁente escnta 0 personalmente con

B casosvd ténuncia de' la’ Mandatana a sus funcmnes de’ Gerente ‘de la
’Age'nvﬂc{ia‘;:éhancfo”“éea separada dé la misma, o trasladada’o sele asignen otras
*funciones... Usted, Sefior Notarid se sérvird agregar 1as demds claiiSulas de
estilo’ para la plena validez y eficatia’de éste Poder.- (fifmado) Doctor
" Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional Hamiers cllatro 'mil
“doscientos treinta y siete (4237) del Colegio dé Abogados de Pichincha.-
'HASTA AQUI'EL CONTENIDO DE LA MINUTA, qiié queda ‘elevada

: 4




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
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| MATRIZ: 18 DE SEPTIEMBRE E4-161 Y JUAN LEON MERA - TELFS.: 2566960 /-2569165 - QUITO ECUAI

. Mutualista Pichinché TEWES

Quito, 13 de enero del 2011

Sefior Ingeniero o
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.- o

Por ]a presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucion-consi gnada en el
literal . ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacién;: Funcionamiento,
Fusidn y Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
Y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segiin Resoluciones No, SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
20101945 de 29-de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas )
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publica:
otorgada por el Dr. Felipe Iturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24|de septiembre del 2010, Usted ejerceré la representacion, legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo II, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

L Dt

P

- Sra.

, que antéc’ede"-'y nie comprometo al cumplimiento - 'd'é' las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Con esta fecha queda inscrito el presenta

Quito, 13 de energdel 2011 7 del Reﬁ#m

decumeitc bajo et Ne

rio Alfredo Burbano De Lara Auson.
0261311-6 S




RAZON: Es compuisa de i
v foja {s) me fue prese
Quitoa, i O0T

DR. OSWALGO Mz
HOTARIO CUADRAGE

‘Se otorg6 - ante m1, .én fe de. ello cohﬁerb_io-_e'std’} | SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, firmada y-sellada en Quito, a los seis dias del me
- del.afio dos:'mil-once.- - ST IR y '

s de Octubre -
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REPUBLICA DEL ECUADOR,
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
S CERTIFICADO DE VOTACION
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EFLENDUM Y CONSULTA PO QPULAR 07408

236-0034 1303646457
NUMERO CEDULA

FASCE SCHOMAKER JEANNET DEL
ROTIO

MANAB!

PRO\ANCIA
PARROOUIA

F) PRESIDENTA (E} DE LA JUNTA
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ESTAS_&4 rogas esiy
RUBRICA DAS POR MT

Ab. Elsye Cederio Menéndez 74/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CQN SU ORIGINAL “: -
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI ’CARGO, AL QUE ME 5
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
TERCER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL SETECIENTOS

CUARENTA Y CINCO. DOY FE.- //1/

Heargada

Mants, - Ecuador




Direccidn de
Avaluos Catastro ‘,  Collo 9y v, 4 Tediiz 614471 - 2610470 Pl 261
y Registro S g e o Comeo Electrdnico: mimm@man&a‘.g.gq :
FORMULARIO DE RECLAMO
000000001

Clave Catastra
Nombre:

!EE
:
]

-
.2
3\

-

Rubros:
Impuesto Princ

Solér no Edific
Contribucion Mej
Tasa de Seguri

n
5 o8

Firma del Usuario

Elaborado

I
w4 ctor

Informe de aprobacion:

e e S L —

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 30

La Direcciéon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
30 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-30-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 30: 4rea total 91,00m?

Frente: 7,00 m- herradura 2
Posterior: 7,00 m— lote 33
Lateral derecho: 13,00 m— lote 29
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 31

Manta, 28 de Junio de 2012
“01\110 Dpg
S C’“V?

oY +

\g T, \Qm., m:

thC enonl ‘gﬁen

DIRECTORA DE PLANEARE ENTQMEPANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo|de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




Manta, 13 de Noviembré del 2012

Arg.
DANIEL| FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis [consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano *si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Manzana 2 villa 30
Manzana 2 vitla 37
Manzana 2 villa 38
Manzana 3 villa 42

Atentar

" Nor

XIOMARA QUUIE
DEP. CREDITO
SIVIVIENDA

»:/EVIENQA-EP

Ernpresn Mumcia) o Vivinndz . Hama
b

I ———




3950

Direccién de Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

Avaluos Catastro . m;eaym.«@m:mwﬁwmxmm
y Registros - 7 Correo Electronico: mimm@manta.govec .

FORMULARIO DE RECLAMO
000000001

|| Cedula
ave Catastral

-
'
E—

- e
Reclamo: . N e -
ve t[\ W(

X .

Firma del Usuario
- teorsdopor]

D

Firma del Inspector

informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

e

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 30

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d&¢ COMPRA VENTA del lote
30 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-30-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 30: area total 91,00m’

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 —lote 33
Lateral derecho: 13,00 - lote 29
Lateral Izquierdo: 13,00 —lote 31

Manta, 28 de Junio de 2012

[/

\ Arq/ \Janeth Cedeiio Villavicenci

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos Jalsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 30

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” para que celebren
escritura de PARTICION del lote 30 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

30-000

y las siguientes medidas y linderos:

Lote 30: area total 91,00m>
}te: 7,00 — herradura 2

Fre
Pos
Lat

rior: 7,00 —lote 33
ral derecho: 13,00 — lote 29

Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 31

28 de Junio de 2012

Janeth Cedeiio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El

presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a

inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representgciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




