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SOPI
2013-13-08-03-P01.546.-

CONTRATO DEQQ_M_EBA_‘LE_HA' OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL
DE | DESARROLLO URBANO_SI VIMMWS
CONYUGES SENORES:+F RAMOS CRUZ y KENYA
TATIANA MACIAS UR
CUANTIA: USD $ 35,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE W

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR OTORGAN LOS
~ONYUGES SENORES: ROGER CARLOS RAMOS 'CRUZ y KENYA
TATIANA MACIAS URETA A FAVOW
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- -

—CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudadPuertoda San Pablo de Manta- Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciséis
de abril del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR. Notario Publico TERCERO del Camion comparecen por Una parte
el lngemero,E_D_M.LLNDQiMORDOVA Jefe de la Oficina Especial
dell BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de MaMro
Ledn Efrain Dostoievsky Vieifa Herrera, Gerente General, del BIESS. segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la presente
estritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominar_@#E@Lﬁ
BIESS” ylo “EL BANCO” ylo W”; por otra la Emp;resa
Mlinicipal de Vivienda y Desarrollo Urbano ,§l VIVIENDA —EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad~de Gerente Encargada de Ta Empresa vy
dabidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica con las

capias de Accion de Personal y del acta junta que se agregan como

habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”; v, por otra los
'.__!.—/—_——’—_————_
waNIA g, CONYyUges senocres: ROGER CARLOS RAMOS CRUZ y KENYA TATIANA

0 ,,AN‘A NOYS q,,)
£
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MACIAS URETA, casados entre Si, por sus propios y personales derechos, y a
?4:\___———-
quienes en lo pdsterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
" ~————
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
/

ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTE A ABIERTA Y PROHIBICION
ol RN BELE

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una

\—————————\
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:

SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura -
publica -de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibiciéon Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES' Compare’cen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA —-EP”, debldamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de lé Empresa vy
debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica con las
copias de Accién de Personal y del acta junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra los
conyuges ROGER CARLOS RAMOS CRU?Z y KENYA TATIANA MACIAS

_—————_\ .
URETA, por sus propios y personales derechos, quienes en adelante se los

lamaran ~ “LOS COMPRADORES” . Quienes convienen en suscribir este

contrato mnforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:

ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
‘__—B'-——\—\

“SI VIVIENDA -EP” a través de su representante legal declara ser legitima
< - T =

propietaria del PLAN HABITACIONAL Si Ml CASA PRIMERA ETAPA,
ubicado en el Sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta

NOTARIA TERCERA MANTA
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Provingi
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area ur

urbanos; as y linderos son |og siguientes: NORTE.- Partiendo
desde el punto 1 de coordeiiadas geogréﬁcas‘X53OSO7.01, Y9890457 26:

siguiendp al Sur-este con un distancia de 5561.03 metros hasta lie 2
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de coord
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desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un distancia de 298.85 metros
hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas X531255.39,
v0888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530983.52, v9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas
X530967.09, v9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 176.28 metros hasta llegar al punto 16 de coordenadas
geogréaficas X530853.32 v9887925.28, SUR.- Partiendo del punto 16 Yy
siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18 metros hasta liegar al punto
17 de coordenadas geogréficas X530675.35, v0887959.25; de este punto
siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al punto
18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto

siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto
19 de coordenadas geogréficas X529713.91,,Y9888Q58.21; desde este punto
siguiendo al nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto
20 de coordenadas geograficas X529700.00, v9888144.12; desde este punto

siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto

21 de coordenadas geograficas X529673.05, v0888310.48; desde este punto
siguiendo hacia el nor-oeste con una distancia de 156.17 metros hasta llegar al
punto 22 de coordenadas geograficas X529638.08, v0888462.69, desde este
punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de 102.56 metros hasta llegar al
punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00 Y9888546.52; »desde este
punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de 102.85 hasta llegar al
punto 24 de coordenadas geogréfiCas X529501.27 v9888613.87; desde este
punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros, hasta
llegar al punto 75 donde se localiza la naciente quebrada S/IN y de
coordenadas geograficas X529373.77 v9888700.37 OESTE.- Partiendo'desde
el punto 25 donde s€ localiza la naciente de la quebrada s/N de coordenadas

geograficas X529373.77 v9888700.37, siguiendo hacia el Nor-oeste por el ej

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION .
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x

de la quebrada S/N hasta llegar al punto 1 de coordenadas geograficas
(530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura Publica celebrada el cuatro de
ayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Rall Genzéalez Melgar, Notario Publico
ercero del cantén Manta, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la Empresa
unicipal de Vivienda y Desarrollo- Urbano “Sl VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda
gconomica necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el canton
anta, los siguientes lotes que son parte del drea expropiada de 7.747.610.71
2. ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la
Parroquia Eloy Alfaro del 6antén Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste):
647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de Manta; Atrés (Sureste):
nartiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas
lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de
aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal
de aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion
os Senderos; desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con
rbanizacion Los Senderos; desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera
con Urbanizacién Los Senderos y calle publica; desde este punto hacia el

Suroeste en 12,81 m, lindera con calle publica; desde este punto hacia el

Sureste en 76,88 m, lindera con calle publica y propiedad particular; costado

izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una
superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un drea total de 176.609,99 m2,
que comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2.
FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 8888477,27
asta llegar al punto de coordenadas X 530525,50 — Y 9889120,21 longitud de
417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530406,02 — Y 9889209,45 longitud de 148,12m, lindera en sus dos

ANTA NG
MENTA Oras,

WA YO, NOTARIA TERCERA MANTA
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extensiones con terrenos del Banco Solidario; dééde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 ~ Y 9889097,51 longitud de
132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 98887332 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 4, COSTADO 'DERECHO:  Inicia desde el punto de
coordenadas X 53074115 ~ Y 988947727 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 —'Y 9889306,90 longitud de 318,26 m, lindera con .
terrenos del Lote 1, COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con
terrenos del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende
las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Inicia desde el punto de
coordenadas X 53125580 - Y 9889806, 14 hasté llegar al punto de
coordenadas X 531221,25 — Y 9889787,54 longitud de 39,23m:; désde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531160,70 - Y 9889692,23
longitud de 112,92m; . desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 531161,04 — Y 988949936 longitud de 192,72m: desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X'531055,06 - Y 9889368,48
longitud de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531402,23 — Y 9889683,27
hasta llegar al punto de coordenadas X 531272.71 - Y 9889352,98, longitud de
354,82m, lindera con terrenos particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde
el punto de coordenadas X 531255,80 — Y 9889806,14 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 longitud de 190,89m, lindera con
terrenos partidulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 531055,06 ~ Y 9889368,48 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 Iongitud' de 218,17 m, lindera con

terrenos de la Comparifa Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un

area total de 1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y

NOTARIA TERCERA MANTA
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linderos, FRENTE;: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,05 -Y

9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 ~ Y 9889306,90

longitud de 34,34m, lindera terrenos del lote 1; contintia hasta llegar al punto de

coordenadas X 530688,14 — Y 9888873,32 longitud de 539,90m, lindera con
terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530334,71 — Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 — Y 9889209,45 longitud de
132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 — Y 9889288,60
longitud de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; continla desde
este punto hasta llegar al punto de coordenadas X 530218,18 — Y 9889344,77
longitud de 99,35m, lindera con terrenbs del lote 5: desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530021,88 — Y 9888193,04 longitud de
248 10m, lindera con GAD Municipal de Manta; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530206,62 — Y 988978,63 longitud de
282 .77m, lindera con GAD Municipal de Manta; continda hasta llegar al punto
de coordenadas X 530431,43 — Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con
terrenos en sobre posicién de los sefiores Moydn Barzallo Wilson y Santana
Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530229,20 — Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en sobre
posicion de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 — Y 9888525,03
longitud de 545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 53125539 ~ Y 9888350,42 longitud de 299,03m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 — Y 9888115,30
longitud de 359,31m: desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530967,09 — Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28
longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X

NOTARIA TERCERA MANTA
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531028,09 ~ Y 9889335,29 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852 90
— Y 988938,56 longitud de 915, 28m, lindera con terrenos de la Compafiia
Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO IZQUIERDO: lmcua desde el
punto de coordenadas X 530229,20 ~ Y 988263,82 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530675,35 — Y 9887959,25 longitud de 540,19m:; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y 9887925,28
longitud de 181,19m, lindera con terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote
descrito anteriormente LA EMPRESA S| VIVIENDA EP, esta desarrollando el
proyecto habitacional denominado “SI Ml CASA”. Con fecha veintitrés de Mayo
del afio dos mil doce el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
mediante Resolucion No. 006-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar la Primera
Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal “SI Ml CASA” de .
propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en el sector
de Urbirrios Il, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita Ia
Escritura Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del
afio dos mil doce. Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil
doce se encuentra inscrita escritura de ADENDUN  DEL PROYECTO
HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado |
Raul Gonzalez Melgar Notario Publico Tercero del Cantén Manta, con fecha’
ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte del  PLAN
HABITACIONAL SI. Ml CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
TREINTA Y DOS, de la manzana “02”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a'través de

Su representante legal da en venta y perpetua enajenacion a favor de los
COMPRADORES, los conyuges ROGER CARLOS RAMOS CRUZ y KENYA

—_— = e yRCey NENTA
TATIANA MACIAS URETA, el lote de terreno y casa signado con el numero

AV U — A
TREINTA'Y DOS, de la manzana "02" del PLAN HABITACIONAL SI
&—-—-————_'—"__—_—-\, [ —
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PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1, derla Parroquia Tarqui,

R T T .
Canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido,

pp———— T
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 8,00 m- herradura 2.

PEOSFERTOR: 8,00m - lote 31. LATER RECHO: 13,00m — area yerdé y

[ T

calle ."L‘ATEﬁf\leQUIERDO: 13,00m ot te de terreno que tiene una
e U ——————————————

SUPERFICIE TOEL'D_E__LOA.OO m2. TERCERA: PRECIO: EI precio del
inmueble objeto de la presMacuerdb han
pactado las partes contratantes, es de es de TREINTA Y CINCO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
35.000,00) valor gue los COMPRADORES, los cdnyuges ROGER CARLOS
RAMOS CRUZ y KENYA TATIANA MACIAS URETA, pagan a la
VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sl
VIVIENDA —-EP”, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre|el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de log COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmugble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como| cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de  dominic que la
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
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indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones X
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de

impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que

en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a
través de su representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: - PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky - Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento q‘ue en Copia autentica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
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\NCO” ylo “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece |0s oény:ges
)GER CARLOS RAMOS CRUZ y KENYA TATIANA MACIAS URETA, a
enes en lo posterior se les denominara “La Parte Deudora”. Los
mparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
te tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
ma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
IMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
IAJENAR: ‘PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
anciera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de prestamos
ra el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
guridad Social (IESS). b) El sefior ROGER CARLOS RAMOS CRUZ, en su
lidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
inos de créditos u operaciones que implican obligaciones economicas a favor de
- BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
orgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
\RTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de
rreno y casa signada con-el nimero TREINTA Y DOS, de la manzana 02”
| PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el
sctor de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provihcia de
anabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
ferido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
yntrato. Los demaés antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
or el Registrador de-la Propiedad del canton, que se agrega al presente
bcumento como habilitanté. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
garantia real de todas y cada una .de las obligaciones que LA PARTE
EUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que'contrajese en el
turo, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

IESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
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obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion
a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se
trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o gue las
obligaciones se hubieren generado por prestamos directos, descuentos, fianzas
0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, su’brogaciones, novacién de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatortanode—Seguridad-Secial.

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 8,00 m- herradura 2. POSTERIOR: 8,00m - lote 31.
LATERAL DERECHO: 13,00m — 4rea verde y calle 1. LATERAL IZQUIERDO:
13,00m Lote 33. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
y_—ﬁ\ .

104.00 m2. Esta garantia hipotecaria solo .ser& levantada cuando hayan sido

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERAf ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abier’ta,constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHiBICI(’)N VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluhtaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,

hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
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contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido
el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por. esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, Si

dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho
contriato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos 0 que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cdédigo
Civillvigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son fos mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
es que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.

os los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
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todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccion dei inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se
ha creado éobre el ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspe_ctores designados por EL Banco, éste podra dar pdr
vencido Velr plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) ‘y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION Dé
DERECHOS -LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los creditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
0 a favor de’cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesxones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser. notificada judicialmente de dicha
cesion de conformldad con lo.dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigenteV y,‘ acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se ‘efeot(Je, para todos los
efectos legales, por” el simple aviso qué realice el cesionario o tenedor de la
hipoteba, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn.de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
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erjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
ue El Banco podréa ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
réditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun io

ispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que

uando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de

esarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
fercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
otificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
aspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de
leno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
omo las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
\NTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
réditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
odré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas
el pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
ostos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
ualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora
n el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b)
n caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado
n anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
oluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
arte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
atronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
os impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
vien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
5| inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,

incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
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promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia Ia
transferencia de dominio: h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere Ia
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal gue pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales.
reclamaciones ‘patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
acciones penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido ‘en la solicitud del credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado ‘0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de creditos, que a juicio del BANCO

ponga en peligro su crédito y, p) En caso de qt;le La PARTE DEUDORA destine

el inmueble que garantiza Ia operacion, a un fin distinto al establecido en el _
contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo ténto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por par’cé
de EL BIESS vy exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda

y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
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PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneﬂcié del plazo
que les haya otorgado EL BANCO y éste podré proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los
casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA..- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La
hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird aun cuando hubiese
vencido el plazo del o de los prestamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
Comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces
reéa conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién
le los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus valores por
ualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
xpresamente a EL BANCO, para que en su nombre Y a su cargo contrate con la
ompafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
ineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantfa por las
bligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
el Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
iempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la
Oliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso
2 siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de

390 el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase

seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos
ran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
ANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA
ARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se

ipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién

dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
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de particién de herencia, de modo que a partir de fa inscripcidn de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el
sefior Régistrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
exprésamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro- Crediticio y
Burés- de informacién crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre
SU comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuader,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacién

Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente

facultadas, asi como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que deman'de el otorgamiento e inscripcion.
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyeré conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
‘éste directamente o a través de Ia persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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mprometiénidose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,
mo lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
JINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ia

lebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

ibtitos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

cuenta de LA PARTE DEUDORA: Estos gastos, a peticion de LA PARTE
“UDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
orgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
ladas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JRISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

rtes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta

iudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la

esente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
spaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
. EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

tablecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

eguridad Social ejercera la'jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y

sligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
bactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

5l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de

rocedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
ontratantes  declaran incorporadas al presente instrumento todas las
sposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
ontenido de.todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
si convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demés

lausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con Ia Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

7 7

. ”
I -7
_~Ing. Edmundo Sandoval Cérdova
Jefé de la ofjeina Especial del Biess- Portoviejo

ANNTTACIAS URETA
[ €.C.131007240-8

EL NOTARIO.- :
/ SE GTORGO..
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
- ESFUERZO Y DEDICACION




Dx. HomErRO LOrez UBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DIsTRITO METROPOLITANO

2841 ,
}3\{/( FPSCIRIPTURA NUNERO: 3511
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PRI SEXTY

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO NCUATORIANO DIE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI

LEDMUNDO SANDOVAL CORDOVA

CUANTIA: INDETIERMINADA

(D1 COPIAS)
yd Sandoval

s laciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me v opolitang, captlal de la
epablica del Beuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dus mil
DCE; ante mi doclor Homero Lopez Obando, Notario Vipgésimo Sexto del
anton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon 1<frain Dostoievsky Vieira
Gerera, on su calidad de Gerente General del BANCO DISL INSTTTUTO

CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin s desprende del

JPUMENto que se agrega como habllitante a este instrumento piblico; bien

msiruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escrilura

publica o la que comparece de una mancra libre yoovoluntaria - L

corpparceiente declara ser de nacionalidad  cevatoriana., mayor deedad,

domciiado en Ta ciudad de Quito, legalmente Capas pard contralar

obllvarse. o quicn de conacerlo doyv 1oen virted doe haberme echibidd

dociento e leniGeacion o Booeonpia cortibeads

struseno pabiico v ome pide gue e pubiicn o comenido de

i I ST




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de eseriras pablicas a su

espectal, al wenor de las siguientes

digno cargo, sirvase incluir una de poder

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTS . Comparece, en su calidad de

Gerenle General del Banco del Instituto Eenatoriano de Seguridad Social, ¢

ingeniero LEON LFRAIN DOSTOUSVSKY VIEIRA 113

cdad, de pacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado, o quien en

adc}a‘nt‘c se denominara 121, PODERDANTE o MANDANTI - SEGUNDA:

ANTECEDENTICS - 1) Wediante ey publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y sicte, de once de. mayo dcl dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituie Jicuatoriano de Seguridad Social (BI1:SS), como

mstitucion financiera publica, con competencia ' para administrar, bajo

criterios de banca de mversion, los fondos prevasionales del Instituto

Feuatonano de Sepuridad Social, 2) Segin ¢ articulo cualro de sy ey

“conshiltitiva ¢l BIESS se encarga de CJeculin 0peraciones y prestar Servicios

Imancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Fevaloriano de

Seguridad Social, 3) Bl Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jele de la Oficina Vspecial del BIESS en Ja ciudad de Portovigjo debe estar

debidamente  legitimado  para comparccer a nombre del B1:SS 4 g

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operacioncs vy

servicios mencionacdos en ¢l numeral antertor, en la jurisdiccion de la

provincia de Manabi. TERCERA - PODIR ESPICIAL- Con estos

anlecedentes, ¢l Ingenicro” Ledn Vfrain Dostoievsky Vieira Verrer on su

calidad de Gereme General del Banco del Insttut Beuatoriano de Seguridad
Social, extieode poder cipecindamplio v osoficiente. enal en dereeho se

Fhneenicia FDNTUNDO SANDONVAL CORDOY A Cori

Feaquiiere. By o el

P e i sicle coro Ceror ocho dos coro o cuntio

céitula oo ciudie

sudn tres Jele de by Oficing Fapocial del Banco del Tnstitin Feaatonane e

I A e Portovisios, -
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Ow. HOMERG Lorrz OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO Dr1L CANTON QUI';U”

DrsTrITO METROPOLITANO
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MANDATARIO para que, a nombre del Banco de! Institdto:

2N

de Ta provineia de Manabi, las marrices de hipoieayiconir

de mutuo para adguisicion de bienes inmuebles, que se otorean a favor

IESS, en todas sus variantes v productos, contempladas en of Manual de

SE

Jréditodel BIESS. Para la gjecucion  del presente mandato, 31

PANDATARIO esta autorizado para suscribiv o nombre del BANCO DIty

NSTIPUTO BECUATORIANG DI

ublas deamortizacion, las nolas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
ipolecas v cualquicr documento legal, publico o privado, relacionado con e
tuo con garantia hipotecaria y/o mutuwo, sobre bienes inmuebles, que ge
oreuen a favor del BANCO DELL INSTITUTO ECUATORIANO D

HGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir 2 nombre del BANCO DN

IO FCUATORIANGO DI SEGURIDAD SOCIAL, BIESS todo
vrclacionado con os eréditos hipotecarios concedidos y/io cuslguicr otro
)y de arédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la juosdiceion de

ovincia de Manabi: asi como también cualquier documenlo pablico ¢

ado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

NCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL,

IS5 entendicndose dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones v/

quicr obro documento que fuera menester a cleclos de que se perlfeccione
ransferencia de o carlera a o Lavor del BANCO D), INSTTTUTO

o

JATORIANO DI SEGURIRDAD SOCIAL BIESS. sen on documentg

oo provicdo, 33 T presente poder podrd ser deleoado ! g
ol

Gicamenic previad  antonzacion CHPresa v enorin

CLUARTA - REVOUABI DA




Ade te poder S¢ entenders automadticamenie revocado, s necesidad de
celebrarse e,c;‘i‘mra publica de revacacion, una vez que 131, MANDATARIO
cese, por cualquier MOoUvo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instiuio Lcuatoriano de Seguridad Social en Partoviejo.

- SCServird agregar Jas demas cliusulas de ley para s
perfecia validez de egte nstrumento™, (Brmado) docior Dicgo Hermida lza,
A bogadq con rn‘z.n:ricula profesional nuimero ¢inco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA AQuUIT 1, CONTENIDO Dy

LA MINUTA, que que tura publica con (o

da clevada a eser O su valor legal,
leida que le fue 4l (;()111pﬁrcci¢nlc por mi el Notario en aliy y clara voz, se
alirma y ratifica en sy coniemido y para constanciy de ello firma Juntamenle
CoNnugo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sriing. Leon
c.c.

straip Dostoicvsky Vieirg Herréra ( Lé
CHOEG8 424 i

v 13 o }4,cf>p<-'::z_n,}.") band ()\
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£n Quito, Distrito Mat
ante los sefiores
Seguridad  Socig)

ropolitano,  alos siste dias del
Miembros del Directorio del

T ACTA-DEPOSESION No002- - - -

—_—

mes de juiio del afio dos mil diez,

Banco del Instituto Ecuatodano de
‘ Y, previa calificacién de su habilidad
,Su.pennte_nde,ncia d

Julio de 2010, el sefior |
comespondients promes
General del Baneo del
sido designado en sesj

establecido en el articul
Estatuto. >

- Para constancia firma

o Paraco ! con'!os:seﬁo_res KMiemb
- Infrascrifo Prosecratario Ad-Hoc que cerlifica.

1zalez Jaramillos
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A
Ing. Omar Sermano Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS
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g CCOM BT VisTa- Hesary

GERENTE GENERAL

BANCO DB jzga

200

e Bancos v Seguros, segln Resoluc

ngenierg Ledn. Efrain Dosto
a legal parg el
[nstituto Ecyator
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legal por parle de |a
i60.No, SBS-2010-401 de 2 de
ievsky Vieira Herrera presta la
desempefio de las funciones de Gerente
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i i compulsa de
srox que antecede es fie
i me fue presentada en

la cerlyicada que
i filas utiles y que luego devtolw al
-ello_confierola presen e
Tede- 05\
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Quito, &

!\ LOREZ OBANDO
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Scotorgd ante el doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se cncuenlra a mi cargo, segun aceion de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DY guion DPP de fecha cuatro
de jubio de dos mil doce, suserito por el Doclor Ivan liscandén Montenegro,
Dircclor Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Jadicatura; en o de elfo,
conficro esta SIKGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODIR
ESPECIAY. qud otorpa BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL o favor de EDMUNDO SANDOVAIL, (()RI)()\’A;
Frrmada y selada en Quito. a los nueve dias del mes de julio del.dos mil DOCY

.KI duct II\JL)}HL ,
ANTE DV CANTON QUITO.
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"NUMERO . . - CEDULA

REPUBLICADEL ECUADOR

- CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
2 "CERTIFICADQ DE VOTACION
ISULTA POPULAR 07/05/2011
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GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s bien i
T SOCIEPADES
NUSERO Run: ‘1355}?’3{55??53@31
RAZON BOCIAL: MPRESA MUNICIPAL BE VIVIENDA v DESARRDLLD URBAND i
Vf‘!?f SHNGAEPS

EETABLECIMIENTSS §

Vo, ERTABLECIMENTD: a0 ETA ABIERTO  MATRIE FEC. BNICIOY A0T, 1BI06/20%0

NOMBRE COMBRCIAL: oy, DBIENDAER FEC. CIERRE:

. FEC. REMICI:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

r\ CTVIDADES DE ADMINISTRACION DE F PROGRAMAS DE VIVIERDA.
CONSTRUCCION e VMIFMDAS, '

BIRECCIOR ESTABLECIMENTO!

B MANABE Cantdn: MALS A i'f'mm adny MANTA Callp: AV, 4 Mdmpro; g4 ing Z“‘ & s DUAGOMAL A
CORREDS DEL Er SUADOR ' Email hadem_B655hatmai Lom Telefbno Trabajo: Rl slefono Tranajs;
DB2BTU22T Wash: Wil L SIVIVES GOB.EC Celubr Do 54555

ERTAS ITEGNAL
vigldn: R‘AN:AM‘/?—"\E:L& G ERTHE Mim:mx- Baras $L05 20 {5750

Payglwa 2 du  » ‘ ﬁﬁiy@bﬁﬁ




NO,

ACCION DE PERSONAL Fecha: 10-07-2012

Decreto Acuerdo Resolucién \V\
N
N

NO, Fecha: 10-07-2012

\ o |
VERDESOTO MDREIRA GABRIELA MARILYN <\ \\13093776&5 |

APELLIDOS . NOMBRES ‘ NC DE CEDULAW“

| EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE|“SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA|EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocion

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucion

Sancién Disciplinaria Encargo Administratlv;o

Comision de Servici Otros

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

"

Dependencia SIVIVIENDA-EP Dependencia
Direccion Direccion
Departamento Departamento

! Puesto SUBGERENTE Puesto

I Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
{ Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado i
t Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

Sz VIE I TPRIDAD NO

Empress Minjsfal de Vivienda - Manta

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

NO de Registro:__

Fecha: (’)/‘(’/577&'3»/) ﬁm / 0/‘ 0’?0//2

[ M




Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente,-

De mi consideracion:
VT o T R
. - A : 292084
Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. ;
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

- solicitud de crédito, el cual me en uentro adquy lendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
seﬂor(es) é/ 4¢/%<’/4’ L l‘/&w 81 Vv E1dg A es de USS-
W25 000

Uit éﬂ//b v/ CeD :(,(é( 00/400 ' __ Délares de
Fi
lés Estados Umdos de Amérlica).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion. V

Atentamente,..__

"Ef;ﬁ D Citz R0 fw’m
CC. O J 209309 1S ”°




presa Publica Municipal

gistro de la Propiedad de 3622@

e R

| e
Avenida 4 y Calle 11 \

A

Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36220:

| INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: | martes, 14 de agosto de 2012
Parroguia; Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; 3273932000
LINDEROS REGISTRALES: ,
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SI MI CASA se encuentra el lote 32 de la

manzana 2 con \

8,00m- herradura 2 POSTERIOR: 8,00m- lote 31 LATERAL DERECHO: 13,00m- area verde
y calle T LATERAL IZQUIERDO. 13,00m- lote 33 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SF

ENCUENTRA LI BRE D E G R AV AMENT

RESUNMEN D ;‘\l(_)\"li\'lll"N?OS REGISTRALES:

Libro / Ntmero y fecha de inseripeidn

! Compra Venty Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012
L.

Planos . Planos 22 24/05/2012
Planos _Aprobacién 27 08/06/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

" REGISTRO DE COMPRA VENTA

L7 P Pransferencia de Dominio

Inscrito el : jueves,[10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246

Nitmero de Inseripeign:  1.221 Numero de Repertorio: - 2.618

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: ’

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia def Dominio. Bl Gobierno Autonomo Descentratizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a g resolucion de techa 20 de Mayo del 2.012 procede a transferiv a fa Bmpresa Municipal de
Vivienda y desartollo Urbano SI VIVIENDA -BP, los siguientes lotes que son parte del arza expropiada de

CLTAT.610.7Em2 ubicados en tas Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de Iz parroquia Eloy Alfare del

canton Manta., LOTE N. 1.- con una superficic de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTF

N.- 3 con unlarca de 81.567.63m2 LOTE N.- 4 con un arca de 1,177.302,82m?2

NTA NO
WARIA NG AR, -

Mg ,‘TJU;HMM&,Q@Q“W% A Domicilio de las Partes:
O Wt Ly 2

Certilicacion jmpresa pors Mayy Ficha Registeal: 36220




Calidad

Cédunla o RU.C. Nombré y/o Razén Social

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n)
Libro:

en:

No.Inscripeibn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta

1221 10-may-2012 23216 23246
3/ 2 Aprobacién ‘
Inserito o} : viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nitmero de Inscripcién: 27 Nimero de Repertorio: 3.275

Oficina donde se guarda el original:

Notaria Tercera
Nombre del Cantén:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junijo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
“a.- Observaciones:

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA conu

desglosado del lote 1 de Ia escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de

* proceso de expropiacion declar

ado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.
d e

8 5 9 3 5 , 8

7 m
- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Py
Calidad

Propietario

artes:
Cédula 0 RU.C.
80-000000006024

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(
Libro:

Nombre y/o Razén Social
9 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll
n) en: ,
No.Inscripcion:

22

Fec. Inseripeion:

24-may-2012

Folio Inicial:

377

Folio final:

394

Planos

[
f

Certificacion impresa por: Muys Pigina:

Ficha Registral: 36220

Estado Civil Domicilio
Comprador 180-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll ‘ Manta -
Yendedor 80-0000000050594 Gohierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: Y
Libro: No.nscripcién:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51339 51589
2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Niimero de Inscripcién: 22 Nimero de Repertorio: 2.942
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera ‘
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucin:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ) .
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL ST MI CASA PRIMERA ETAPA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; . ‘
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal dé Vivienda y Desarroll Manta

naarcade 268.513,73m?
acuerdo al

010 mas el area

Estado Civil

i /"’s

2

Domicilio

Manta

j
20 e 3
|

|
I
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ESPECIE VALORAD/ )
Usp 12
No. Certificacion: 101724
CERTIFICADO DE AVALUO

7 ca 5
Fechu: 22 de marzo de 2013 NO' Electronico: 11552

Elsuscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Bredio de In Clave:  3-27-39-32-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 2 LOTE 32

Area total del predio segtin escritura:

Areq Total de Predio: | 04,00 M2

Perteneciente u:

Doctumento Identidad Propietario

13600651 70001 "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2340,99
DNSTRUCCION: 33159,01
35500,00

Son; TREINTAY CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES

Lsta documento no constituye recorzocz'nt';zﬁzib‘f‘j(acgz_’gzyn-zi@nto u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el viilor del Suelg achal de acuerdo ul sector aprobado

medjante Ordenanza por el Concejo Cantonal de|Mnta gﬁiDiciembre 29de 2011, para él
Bienio 2012-2013. (€ Iy | 3

I
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

A,

DEL CANTON MANTA

NI el b H Oy =e:eum n o % p o o
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Ui

PTIEYEY A R

g4 a ey
i

. CERTIFICACION

No. 306-641

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica qué la Propiedad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral N° 3273932000,
ubicado en la manzana 2 lote 32 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui
cantén Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbrica
y no estd afectado por el Plan Regulaq’or' ni Proyecto alguno, tiene las siguienfes

medidas y linderos.

Frente: 8m. Herradura 2
Atrds: 8m. Lofe 31 ,
Costado derecho: 13m (Area Verde) Calle I

T
. 3 A VMG
Costado izquierdo: 13m. Lote 33. /@‘g‘;f’ o '1;;:"“
LY e "v‘).f%
( : oy E
Area: 104m2 s s

Manta, 13 de marzo de 2013

77
SR. RAINIERO/LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acnerdo a la documentacion requerida para el tramite y o inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitanie: por lo cual salvamaos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos jalsos o represeniaciones graficas erroneas, en las
solicitudes correspondientes.
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parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios R ——
entra registrada una propiedad que consiste ¢n . GQLARV-CONSTRECCION—
‘SI VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
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PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-2 LOTE 32
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AVALUO COMERCIALPTE: ‘ o
$35500.00-TREINTA-Y-CINCO-MIL-QUINIENTOS-00/100—— asciends a la cantidud
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCIONM DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 32

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO  “SI VIVIENDA-EP” —del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
32 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-32-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 32 drea total 104,00m?

Frente: 8,00 m~ herradura 2
Posterior: 8,00m —lote 31
Laterallderecho: 13,00 m—area verde y calle 1
Lateral|lzquierdo: 13,00 m— lote 33

Manta, 18 de Enero ch()lB ; ‘
B
th Cedefio Villavicencio -/

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramiie y o
inspeceidn en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

oo e haining,

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de Ia Empresa "SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopt? la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente J VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarroliada por el Arg. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvio hasta que se nombre al' titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “S] VIVIENDA-EP, en la que est4 incluida a
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, gue actualmente
estd desarrollando la Empresa Yy a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las rmismas.”

Es todo cuanto puedo certificar v en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente. :

S \F{,‘ Al \,Q_\_XL)'
rlene Zambrano Zambrano,
N CRETARIA AD-HOC
—

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/ 26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av.
Manta - Ecuador




DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesion los cuales son de

)

vita] importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda lax\

responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano| “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el L.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cre6 la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadania. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropjaciéon de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencion del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia:

. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIC DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQO “SI
VIVIENDA-EP”.

Se procede a la toma del juraménto de rigor a los sefiores Concejales Prof.
Nelson| Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del I. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representaciéon de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arg. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
Orgéanica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
juramos. Continta el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si
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ACTA No. 001-S1 VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesion Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito ~ Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisidn
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comision Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacidon de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacion que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracidn el orden del dia, el mismo
- que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SY
VIVIENDA-EP” '

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA.

3.~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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Por secretaria se da lectura a la terna que s¢ enmarca en los requisitos
establecidps en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrolla “S{ Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susa Talenti
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacion del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita gsta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por €l Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera'y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer npmbre del Arquitecto José Susd, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los ultimos
afios en|una empresa constructors, la visién que tenemos de la empresa que
logicamente puede i variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi¢ el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectps qug van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracion de ustedes la terna

propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresémdo: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susa retne el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los deméas miembros del Directorio, lo elevo a mocion. La presente
mocioh recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

eguido se proceda a tomar fa votacién respectiva, obteniéndose el

te vesultado:
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e Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

e Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al 4rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susa serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

¢ Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
o  Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manue!l Susa Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de'manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracion municipal
para.que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
. _publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozean, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
~ cerca por sus funciones como Director de Avaluos y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacién que se efectlio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid la declaratoria de
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utilidad [publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedio
a la presentacion de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el '
justo prdcio que en su momento determina la Direccion de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la cindad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de [los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemes cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos| en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que cortesponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su inforine donde indicara las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecera el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso| aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores| afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucion, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declard de ocupacidn
inmedidta el sefior Juez en cada una de las providencias infciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las 4reas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trmite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido

ningtn tipo de inconvenientes con las demandas.

1 sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios|de los avaluos lo hacia la Direccién Nacional de Avaltos y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa? ‘

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaliios y Catastros estamos

facultados para emitir el avalio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

| »3*,:3,‘1 39»2‘,5,4103 seflores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo Gnico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una

vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el seflor Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se émpezé a detallar, a individualizar realmente se qued6 con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alld a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenfa sentido, ademés hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entornices mas bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y méas bien se estan sumando a esta
iniciativa. '

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, jqué pasard con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estin en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
'ha estado un poco recepta?do las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya.le va-a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas. y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio-haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso. '
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, ;cuantas viviendas? jen cuantos afios se piensa
constyuirse?

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.00D soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco €sto habria que afinarlo con el
sefior|Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo logico seria
hacer| el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
Jas personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con €so se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., ¢l tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porquie son terrenos que estén en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta [claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad. |

Informe Técnico sobre tos terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este|de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea que ha
sidol destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el seior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuesiro canton son

wiid Moy alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
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a expropiar dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta area a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el area que se desting a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estd
Urbirrios II. En Urbirrios 1T existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacion que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
. quiere generar es la restructuracién de Utrbirrios I s para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacion para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adapténdonos a la topografia del sitio, atravesando en su totahdad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo postenor van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea ptblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendna q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
~espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi yla linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
‘mummpahdad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de Ia gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos.

' F oma la palabra’el sefior Dlrector Ing Fleddy Machuca Quiroz y manifiesta:
“Arquitecto usted habla ahi de quebrada ‘en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudlar alguna solticién para que eso se pueda utilizar
alo mejoz se hace terraza, se hace una conduccién de un oanal ablex to.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sisteina Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen
- estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningiin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.,

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios|II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fendmeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por €so es la intervencidon de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lp vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a Jo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

"Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior| Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor prgvecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que gl objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, v no ubicarlas en zonas que se puedan
% NOTA;‘.
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningtin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracion parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mand6 a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacion, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el animo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede procéder a la ubicacion de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
dolares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa 'y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algiin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si"eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectéreaé es bastante

terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVTI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente.
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda

de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta, Es que hacia allé apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversion privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a

tomar y que resuelva las directrices del Directorio.

Se levanta la reunidn a las 11104 del mismo dia.

| rada Bonilla S.E. Patficia Gonzaley |
7 PRESIDENTE HIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL {
ALCALDEDE MANTA ~ ENC. DE LA SECRETARIA MCPL. ¢
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rgano de Direccién:

Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

Administrador.

La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

Asamblea General de su barrio.

a (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

uales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

inistrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

epresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
ste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
unta de Propietarios.

(Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

rios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
editar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
decision y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

al que respetar y reglamentos de la Comunidad.

FORMA DE NORMAS Y REGULACIONES. -

Cualquier norma e

contradecir los Esta

ARTICULO 6 .- PA

scrita en este documento podré ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente |a mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

tutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

GO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1. De acuerdo

JUNTA GENH
El Secretarig
cada propied
El pago de 1
dias del corr

esté 0 no viv

con el presupuesto anual de gastos previsibles gue sea aprobado en la
RAL Ordinaria de Propietarios.

- Administrador elaborard, segun el coeficiente de participacion de
ad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

s cuotas sera mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
espondiente mes, considerdndose & partir de ese dia la cuota vencida,

iendo en el Plan Habitacional.

T T
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Ggina2 de 11

a2

4




- S ENDAE o

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCIGON Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA"”

ARTICULO 1 ~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-
Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el

dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas

Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demds
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad, *

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Accesc_a la lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 ~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del

Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacién de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones

de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerén las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, decl'aran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquelias.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones

o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las areas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 1 de 11
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‘Es necesario ¢ importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecyado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidadés que no sean susceptibles de individualizacion.

ARTICULO 7.- RECARGO A MQROS5085.~

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "$I MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente | de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los sﬁolares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION. -

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Canton Mantq, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en| el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben g alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion |o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.
Los propietarips se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o daflarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser

reparadas por|el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podrd proceder con la

reparacion, con cargo al propietaric, con Ia misma obligacién de pago, como si de é:

una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.
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ARTICULD 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.- ,
El COS se determinaréd de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabelia y Umifa.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50
Gaviota 50
Isabella 45 80
Umifa 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.- ’

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de! Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.~-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan
Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas&;

areas.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pgina 4 de 11
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CULO B.6.~- DE LAS ACE!
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD de! Cantén Manta segun el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULD 9.1- CARACTERISTICAS DE 1 AS COMEYIONES, -

Todas las instalaciones serdn| subterrdneas o empotradas, y estaran sujetas a las

disposiciones y especificaciones|de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades fuego del tramite
correspondiente.
También se prohibe la apertural de Cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional,
ARTICULO VARIOS 9.3.-
No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

Urbanizacidon.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES,

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del|Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en gue

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo \%
Disposicién final de Escombros” que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al manejo vy desalojo de ios desechos sdlidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y fonstrucciones; v de los desechos sdlidos no peligrosos

de materiales de construcciones utilizados er LUna obra.

Ing. Tanyz Andino Chancay, P4
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Es responsabilidad de ios generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad. ,

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de Ia obra y transportarios al relleno sanitario para

su disposicién final,

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a Ia vivien'da, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
méteriales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

diaria de obra.

Por ningin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion

deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
clementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccion o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y tas 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “"Manejo y Disposiciéon Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
VECINOs o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores

efc,
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ARTICULO 1.4, -
Estad totalmente pro
antiestético.
Los tendederos qug

forma quedan esco

ARTICULO 11.2.-
1. Queda prohibid
comunitarias.
Los propietariog
en todo momen
Los animales dq
no, estd condici

solar, v con las

N
23

N
\

hibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

TENDEDEROS DE ROPA,

S€ usen, no pueden pasar la altura de los balcones 4 muros v de esta

ndidos.

ANIMALES DOMESTICOS.

a le permanencia de animales domésticos en todas las dreas

que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,

to de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

mésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o

onada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio

seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben la tra
Salud para su re

pa
Seguridad) y a

Podran ser

excrementos.
Cuando los Prop
sus animales d
orden del vecing

escandalos dura

ARTICULO 11.3 -
Todos los propietari
con el Comité Barr
antes de colocar a
instalacion que soli

anuncio, y lugar don

nquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
spectivo retiro.

seados  Unicamente con las debidas sequridades (correas de

compafados de su propietario o representante, y recoger sus

ietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que

bmésticos queden en casa, Yy no perturben la tranquilidad y el

ario, slendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

hte su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

LETREROS Y PUBLYICIDAD

os de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

lal y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

gun anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la

cite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 5{»/

de desean emplazarlo.
f
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DF CONVIVENCIA
1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn

totalmente prohibidas en las viviendas.
Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
Si alglin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de _
otro particular o es de la zona comtin de la Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd observar Ia diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.
No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonié de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningun tipo de basura en Ia calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos vy anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningun tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdusica, televisién, radio,
- electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ninglin momento a los demas vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.
Estd prohibido colocar en el exterior de los:inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.
Estd prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a !os&—w
autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 8 de 11 -
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILERN,- \E
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberin poner en conocimiento del ingWilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cymplan, y serén aquellos responsables de las acciones de éstos Ultimoes.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad| del Comité Barrial o Asociacidn:

El mantenimiento de las dreas verdes comunatles e involucran la contratacién del

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Seagretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales.

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regllar el uso de las dreas de recreacidn y deportivas

Tener todas las|responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a|lo establecido por Ja Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios,
La reparacidn |de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
Causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatoriano. '

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS, -

1. Los propietarios de inmuebles no podradn transferirios ni arrendarios sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.,

Ninguna vivienda podré ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conocer a la jotra parte interviniente, cada una de las especificacicnes v
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos |a mencion y aceptacién expresa a las
disposiciones y|restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

il
incumplimiento|a las disposiciones aqul contenidas, asi como por las molestias y

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 9 de 11
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de fa sancidn pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad vy a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.,

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA .-

Las canchas multiples y deméds &reas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los

propietarios y sus invitados (familiares y amigos). ‘

Si se ocasionare algtin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES,-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacion a una o cualquiera de las Festricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, .obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacion a los propietarios
de los inmuebles vecmos colmdantes afectados, en el tlempo maximo que
determme la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tlempo senalado
el prop!etarlo del predxo afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del
tlasgresor el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propletanos de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacion o Comité., De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delﬂ/"’
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predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el

mismo que estara obligado a pagarle ademéas una multa equivalente al 100% del
valor de |la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
prese.nte Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propletarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas,
Las controversias, discrepancias o i'ncumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil Qe Manta en el tramite del

juicio verbal|sumario.

ARTICULD 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran ia facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de lulio del 2012
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SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacién del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3273932000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 22 DEL 2013.

SRES. SI VIVIENDA-EP.

GAD - MANTA.

“PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.
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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Hm Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

| [toteN* | MANZANA2 LOTEG2
| [Parroquia: | ELOY ALFARO

MANABI

Propiedad en Estudio

P

I3

S

O

ottt B3390
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GAD ~ MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ Relsoewas T Senicosadconas |
[ Eesammerovvemy [ x| Cueomomse [ x|
[ eoeremmagape [ x| Sewosormonepito | x|
[ ecscommmimosmao | x| Sevooseroomootnoeten | x|
[ e T Ao ] ]

[ Sector | TipodeZona [ Gaegorm |
Note T foomewm [ faw [
Corte | Rosidonom | % [weda |
Ese | fndwerm | x  fsma | %
Perforico | x  [fumsteo [ [ T —
IR T I N .
T O ——
e
Uso Secundaror [

Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

FdgarNista ~
facebony hmitdniet

Via Principal de Ingreso. - pos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucién.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLE URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pég.3de 6
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GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

lasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

INDEROS Y DIMENSIONES:

inderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee| construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

§
H
H
N
§
H
N
§

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADD.

SN

TERRENO EN ESTUDIO.
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DETALLE DE FOTOS
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G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de andlisis.

» Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢c/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Valor Unitario
Detalle Desde (US$) | Hasta (USS$)

Tarrenns en la zona de estudio. Se incluyen muestras del entorno mas rc’lxim 26.00
Terrenus en la Via Circunvalacian. |Se incluyen valores del sector urbano.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ Detle [ besempeen ]
Ei bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

B
e N
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l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacién a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaltio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

0 20.00 1,820.00
cion. 104.00 323.85 33,680.00

] RESUMEN GENERAL DE AVALUO

| DATOS GENERALES
Nombre del cliente:  |EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Tipode Bien:: ~ [TERRENO Y CONSTRUCCION.
]

VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda.
AroadeiTorono: | 9100w [Arosdo construccie:
EdadEdficacion: _[Nueva __ [mos [Estedor  Juero [Numerodepisos [z |

[ CARACTERISTICAS DEL SECTOR
[ nesoenoa. | Sector | [0S SENDEROS. |
infraostructura: | _coweete |

Uquidacion: | Targopaso

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO

Us$ 35,500.00
1.- AVALUO|COMERCIAL:
treinta y cinco mil quinientos con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

-
FoonadeSogiud |
Focha o nsppocior |
Validez del Inf
e

/

i
AR /

JEL CAPE LINO. ARQ.ANGEL MER 90 AR®. FERNANDO PAREDES TUCKER,
| PERITOS AVALUADORES.
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Direccion de
Avaluos Catastroy
Registros

L L Cedula
C!cve Catastral
Nombre:

Impuesto Principal
Solar ho Edificado
Contribudion Mejoras

Tasa de Seguridad

Calla 9y Av. 41&&: mzm'
_mrmgglemﬁmco. T minm@man

|
_é

Rubros:

Firma del Inspector

Flrma'del Tecnico

Firma de! Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-30-2013
Manta, 21 De Marzo dei 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR | DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis congideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano *si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

. \ areade area de
tipo d villa "
terreno | construccion

3-27-39-32-000  35.500.00 UMINA 91.00 M2  104.00 M?
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL  GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DE MANTA Y LA EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA -EP”

En la ciudad de Manta, a los veinticuatro dias del mes de febrero de dos mil once,
comparece por una parte el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA representado por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, en su calidad de
Alcalde y la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”, legalmente
representada por el Arq. José Susa Talenti, en su calidad de Gerente General autorizado
por el Directorio, quienes suscriben el presente Convenio Interinstitucional al tenor de las
siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.-

Mediante Oficio No. SVEP-GG.2011-020, de fecha febrero 24 de 2011, el Arq. José Susa
Talentf, Gerente General, solicita al sefior Alcalde, que con la finalidad de cumplir con el
objeto| de la Ordenanza de creacién de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP” descrito en el
articulo 2, solicita se le conceda un anticipo de $500.000,00 los mismos que seran
amortizados de los valores que debe percibir la empresa correspondiente al 20% por las
recaudaciones de tasas por solar no edificado y el treinta por ciento (30%) de las tasas de
aprobacién de planos y permisos de construccion, determinados en el Capitulo III del
Articulo 4, literal b) de la referida Ordenanza, desembolsos que se requieren para el
funcionamiento de acuerdo al cronograma de actividades y de conformidad a las
disponibilidades de la Corporacién Municipal

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” fue creada
mediante Ordenanza Municipal el 15 de abril del afio 2010, con autonomia financiera,
econémica, administrativa y de gestién, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales, cuyo objeto principal es desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.

La referida Ordenanza en su Articulo 4 sefala: El Patrimonio inicial de la empresa se
constituye por todos los bienes; derechos; acciones 0 valores, en los términos definidos por la
Ley de Mercado de Valores, que conforman el activo. El referido patrimonio inicial, mismo
que es de propiedad del Municipio de Manta, asciende al monto legal pertinente. A futuro
formardn también parte de los activos de la empresa: ...b) Las aportaciones que efectué el
Municipio de Manta, La Municipalidad con la finalidad de consolidar la empresa, por el lapso
de dos arios, aportard el veinte por ciento (20%) de las tasas por solar no edificado y el
treintg por ciento (30%) de las tasas de aprobacién de planos y permisos de construccion,
que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de la Direccién Financiera
Municipal”.

Mediante Ruta Documento No. 830-SM-SMC, de fecha 24 de febrero de 2011, el sefior Alcalde
dispone al Departamento Legal, realizar el tramite pertinente para otorgar un anticipo de

1

Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 - 2611-479 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832

Correo Electronico: mimm@manta.gov.ec
Pagina Web: www.manta.gov.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 32

La Direccidon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 32 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

32-000 y las siguientes medidas y linderos:

ote 32: area total 104,00m*

rente: 8,00 — herradura 2
Posterior: 8,00 — lote 31

ateral derecho: 13,00 — area verde y calle 1

ateral Izquierdo: 13,00 — lote 33

Manta, 28 de Junio de 2012

L)
F
@yﬁ neth Cedeiio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO
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