$3NVO18 30 VLoL

NOIJOMYLSNOD N3
$3NDO7E 3d YINNN

SOAvNIWYIL
$3N0DOT8 30 O¥3WNN

@®

091902

LLTT]

JUINON

osn ou1o

08N OM10
NOIZONHLSNOD
4 osn Nis

NOIOVJia3 NIS V3NV 13d oSN

(soarjuad uis)

LITTTTTT]

3107730 ONTVAY

>

ORINJYIN O 01008 34
FINFISIANVONI
318I1X3 ON

N

oonand oavyawny )

14 NOIJVDIIO NOD

NOIDV2IHIOF NIS

OO Oooa

[[] svmnos3zaouawan

JINIYI T30 ANLIONOT

Ouianidad

© ® ®

vauY

®

S3TVIID3A NIS

VINVHNILENS Q3 318X IS
LELELLERE IR R
3LSiX3I ON

(eI

s

~

VLD TI VIouINT (D)

~

3USIX3 IS
3ISIXION

jun

CavTIMVINGG Y @D)

3 <

3107730 NOIQVdNJ0 3a YINNOA

3107730 STIVWHO4 SYOILSINIALOVAEYD

LSIX3 IS
3181X3 O

L

o~

L

3719Y10d YNOY Sl

VIA VI N3 SVY0I18nd $3a3d

UsxaIs ¢ avaoELaa @)
31SIX3 ON L
usnals z

sanovsaa
JISIXAON |4 ! @

v¥S0QvE O NINDOAY 30
014 30 Va3id O OQVLINIWIONI
aNaILoN [,

£

CLI]

EIVERY [4
ALSIX3 ON b

Taviodvnov @2

OINIWIJ O OLTV4SY
NInboav

Ol 30 via3id
ELTR) A

RLLEIN

REEE

D

vavzivo -
V130 TVINIIYIN @

3107730 SOIDIAYIS

TYdIONIdd VIA V1 30 SYOLLSIMILOVHVD

oylo

YNV

ALEIL]]

OavIHYY NOSIWHOH

OLNIINVUAID

D ~ 3INvsvviorve

SONLIN B ®

+
D AINVSYY V1 34905

08300V 30 VIA ¥1 30 IINVSVY
V1V NOIOVI3d NOD TIAINSIT

]

VAVd V1 80d
NOJITVI 13 ¥0d
VQIN3AY ¥Od
ATV UOd

YYTINDIHIA 3rvsvd zo\
TYNOLV3d 3rvSvd ¥0d
YORIALNI 3107

[ |

- N M o n © o~

VINOUYYAr YOAVIN 30
73 0708 UVIUYR

ao1wosasoy  (8)

JINFAS 3IN3NL 310773 $3IVND SYTV SITIVD 3G OHANWNN H

® SALNTU4

41107 734 soiva

N

(OMIWNN 13 0931 ITIVO VT ONAWIIA) NOIDOTHIA V1 ¥YDII00D

LI LI T T T T T T T T T T T T T T T I 171

| L1 T]

el N_,_ ¥OTVA NNOFS YNOZ _H_ ®
STTVHINID
ceT gy vanasononwwoz [ | ® so1vn
. ( 03NS 30 AVaITYD NNSIS YNOZ

= UWIO_:E INQIDOFHI , _HH_ ©

N VIOH QPR ZsbE &z ] TVHLSVIVO 3AVID
®© 60 ® 00
0J14VIO0LYVYD YNILSIS TV VIONTHIITY s O oN O wﬁumw._.wwu M«mw_uwwmn

SINDOND

NOIVZITVI01 3a SOLVa A NOIDVIIdILNaal

1VANOZIHYOH ava3idodd 3d NIID3Y 13 Orvd NVis3

ON 1IN0 STTEINNNI VHYd TVHLISYLYD VHIIA

ONVEHN OULSYIVD
VINVIN 33d OIdIJINNIA




1

N° DEL BLOQUE

N° DEL PISO

¢
z
3

avadidodd
v133d TV.L0L ONTVAV

VSIAIQNE VIONIYIH
OlNVLIIdOY¥d 0108 N

AREA DEL PISO

(soAejuad uls)

{soaejuea UIs)
Ava3ldOdd Y130 ONTVAY

(T T T LIT]

cafia

NOID2NUISNOD V1 30 HOIVA
SV 3107 1HA HOTVA

avazaidoyd 30 O4ON

madera

ladriiio o piedra

hormigon armado

SONVYLIIdOUd SOIMVA

VHNLONY1ST -

metal

\

no tiene

cafia

4

madera oata

—

IVisaVed GGNSIEEY Na §

fibra

$3a3AVd

fadrillo'o comin

QRIVLIIdOYd | | b

112 0708 vdNO0

ladritio industriato blogue

(@NDIAINAds3) SOULO
avaaIdOdd v 3d VIONINIL

(vid;io, madera, etc)

OJUSIUBIUBAS]

tierra

{

madera

[

ladritio

L

piedra

[

OSIdVHINOD O
HOWIINI OSIdIAULING

hormigon

VIMaNOSHAd

tierra

L

cemento

|

L

madera

vidrio o granito fundide

B
-

baldosa

QO
lf"l
TAOTHING

8] ) I

ceramica

L.

$0a13dv

i

‘parquet o mayoli

| HOSIANIANS 130 FUTWON _ I
I HOAYNONAVAWE 130 FUEWON |

porcelanato.

6|81L2|9fs|VvicjZilt

LI

(AEEFARAERRARE KA L

] T

mérmol-o- marmetone

caha

2

cade (paja)

[4
(V890 30 OHENY YOV YVd VISANSI VIOS VNN 3nDaVA) STIVIIILVIN

e~y €007 0708) NOIDDIAHNLSNOD W1 3a S0Lva

madera

€

zing

ruberoid

I¢ IOy

V.I.EEIEI'\O 0:0HJIAL:,
HOWNIINS OSIdIVENT

VHOA4

Kormigon armado

teja

no tiene

ORIv13ldoyd 13d SoLvd

sitiene

r i

O A= P INTTY Mo

‘no tiene.

STUGNON

cafia

tablere o fata

madera o.vidrio

blogue ornamental

| VNISIH0 30 HOSIATY 130 IHEWON |
l OdNYD 130 HOSIATY T30 IUIWON I

maderatipo
chazas-o hierro

SVNVINIA - -

9

L

aluminio -

VNuId
ViNdIL
8

BN

madera.fina

aluiniinio.de color

CTET D o )

no tiene

sobrepuestas

L]
L]
[]
L
L]
L]
L]
L]
L
L]
L]
L]
L]
LJ
[
Ll
]

1m0

Bl

empotradas

€

r

SHolO

STTVHINID SFTHOAVYOIANI

no tiene

sobrepuestas

2N O QVAalLN3al 3a vinaad

T ITII T I I I L) LI L LI LI LTI T T T T I T T T I I TTTT]

—
M‘ SENO!OVI\HBSSO}

||

empotradas

no tiene

piscina

VIRIVION

¥103d$3 0dIND3] | QVAIDRILIA T

cuarto de maquinas

buena

regular

mala

IVHINAD
NOIDVAYASNOD
30 oavisa

(s (<1102 CIE R Re R TYE L SR—

ruina

wHOIA

ANO DE
CONSTRUCCION O
RECONSTRUCCION

T IO IIT11




INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avalio.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacién del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3273932000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 22 DEL 2013.

SRES. SI VIVIENDA-EP.

GAD - MANTA.

“PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.
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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Hm Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

| [toteN* | MANZANA2 LOTEG2
| [Parroquia: | ELOY ALFARO

MANABI

Propiedad en Estudio

P

I3

S

O

ottt B3390

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLL URBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD ~ MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ Relsoewas T Senicosadconas |
[ Eesammerovvemy [ x| Cueomomse [ x|
[ eoeremmagape [ x| Sewosormonepito | x|
[ ecscommmimosmao | x| Sevooseroomootnoeten | x|
[ e T Ao ] ]

[ Sector | TipodeZona [ Gaegorm |
Note T foomewm [ faw [
Corte | Rosidonom | % [weda |
Ese | fndwerm | x  fsma | %
Perforico | x  [fumsteo [ [ T —
IR T I N .
T O ——
e
Uso Secundaror [

Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

FdgarNista ~
facebony hmitdniet

Via Principal de Ingreso. - pos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucién.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLE URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pég.3de 6
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GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

lasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

INDEROS Y DIMENSIONES:

inderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee| construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

§
H
H
N
§
H
N
§

MANTA - CIRCUNVALACIGN - COLORADD.

SN

TERRENO EN ESTUDIO.

O R R U R IR 528 AR RRER

S P AN B T TR S SHRREENY ST L U

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “St VIVIENDA - EF. Pag.4de6




GAD -~ MANTA.

DETALLE DE FOTOS

SN o L\ S "

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de andlisis.

» Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢c/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Valor Unitario
Detalle Desde (US$) | Hasta (USS$)

Tarrenns en la zona de estudio. Se incluyen muestras del entorno mas rc’lxim 26.00
Terrenus en la Via Circunvalacian. |Se incluyen valores del sector urbano.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ Detle [ besempeen ]
Ei bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

B
e N

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENOA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Péag. 5de 6




GAD - MANTA.

l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacién a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaltio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

0 20.00 1,820.00
cion. 104.00 323.85 33,680.00

] RESUMEN GENERAL DE AVALUO

| DATOS GENERALES
Nombre del cliente:  |EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
Tipode Bien:: ~ [TERRENO Y CONSTRUCCION.
]

VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda.
AroadeiTorono: | 9100w [Arosdo construccie:
EdadEdficacion: _[Nueva __ [mos [Estedor  Juero [Numerodepisos [z |

[ CARACTERISTICAS DEL SECTOR
[ nesoenoa. | Sector | [0S SENDEROS. |
infraostructura: | _coweete |

Uquidacion: | Targopaso

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO

Us$ 35,500.00
1.- AVALUO|COMERCIAL:
treinta y cinco mil quinientos con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

-
FoonadeSogiud |
Focha o nsppocior |
Validez del Inf
e

/

i
AR /

JEL CAPE LINO. ARQ.ANGEL MER 90 AR®. FERNANDO PAREDES TUCKER,
| PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIRAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag.6de6
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Direccion de
Avaluos Catastroy
Registros

L L Cedula
C!cve Catastral
Nombre:

Impuesto Principal
Solar ho Edificado
Contribudion Mejoras

Tasa de Seguridad

Calla 9y Av. 41&&: mzm'
_mrmgglemﬁmco. T minm@man

|
_é

Rubros:

Firma del Inspector

Flrma'del Tecnico

Firma de! Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-30-2013
Manta, 21 De Marzo dei 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR | DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis congideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano *si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

. \ areade area de
tipo d villa "
terreno | construccion

3-27-39-32-000  35.500.00 UMINA 91.00 M2  104.00 M?

XIOMARAQUUIE
DEP. CREDITO
ST VIVIENDA -




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL  GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DE MANTA Y LA EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA -EP”

En la ciudad de Manta, a los veinticuatro dias del mes de febrero de dos mil once,
comparece por una parte el GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA representado por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, en su calidad de
Alcalde y la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”, legalmente
representada por el Arq. José Susa Talenti, en su calidad de Gerente General autorizado
por el Directorio, quienes suscriben el presente Convenio Interinstitucional al tenor de las
siguientes clausulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.-

Mediante Oficio No. SVEP-GG.2011-020, de fecha febrero 24 de 2011, el Arq. José Susa
Talentf, Gerente General, solicita al sefior Alcalde, que con la finalidad de cumplir con el
objeto| de la Ordenanza de creacién de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP” descrito en el
articulo 2, solicita se le conceda un anticipo de $500.000,00 los mismos que seran
amortizados de los valores que debe percibir la empresa correspondiente al 20% por las
recaudaciones de tasas por solar no edificado y el treinta por ciento (30%) de las tasas de
aprobacién de planos y permisos de construccion, determinados en el Capitulo III del
Articulo 4, literal b) de la referida Ordenanza, desembolsos que se requieren para el
funcionamiento de acuerdo al cronograma de actividades y de conformidad a las
disponibilidades de la Corporacién Municipal

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” fue creada
mediante Ordenanza Municipal el 15 de abril del afio 2010, con autonomia financiera,
econémica, administrativa y de gestién, con altos pardmetros de calidad y criterios
empresariales, cuyo objeto principal es desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.

La referida Ordenanza en su Articulo 4 sefala: El Patrimonio inicial de la empresa se
constituye por todos los bienes; derechos; acciones 0 valores, en los términos definidos por la
Ley de Mercado de Valores, que conforman el activo. El referido patrimonio inicial, mismo
que es de propiedad del Municipio de Manta, asciende al monto legal pertinente. A futuro
formardn también parte de los activos de la empresa: ...b) Las aportaciones que efectué el
Municipio de Manta, La Municipalidad con la finalidad de consolidar la empresa, por el lapso
de dos arios, aportard el veinte por ciento (20%) de las tasas por solar no edificado y el
treintg por ciento (30%) de las tasas de aprobacién de planos y permisos de construccion,
que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de la Direccién Financiera
Municipal”.

Mediante Ruta Documento No. 830-SM-SMC, de fecha 24 de febrero de 2011, el sefior Alcalde
dispone al Departamento Legal, realizar el tramite pertinente para otorgar un anticipo de

1

Calle 9 y Av. 4 Teléfonos: 2611-471 - 2611-479 Fax: 2611-714 Casilla: 13-05-4832

Correo Electronico: mimm@manta.gov.ec
Pagina Web: www.manta.gov.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 32

La Direccidon de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 32 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

32-000 y las siguientes medidas y linderos:

ote 32: area total 104,00m*

rente: 8,00 — herradura 2
Posterior: 8,00 — lote 31

ateral derecho: 13,00 — area verde y calle 1

ateral Izquierdo: 13,00 — lote 33

Manta, 28 de Junio de 2012

L)
F
@yﬁ neth Cedeiio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
' DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 32

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 32 de la manzana 02, con clave catastral 3-27-39-32-

000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 32: drea total 104,00m>

Frente: 8,00 — herradura 2
Posterior: 8,00 - lote 31

Lateral derecho: 13,00 — area verde y calle 1
Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 33

Manta, 28 de Junio de 2012

-

(TN
\Arq. } neth Cedefio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El\presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




