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2013-13-08-03-P01.494.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA-EP A FAVOR
DEL SENOR JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA.-

T CUANTIA: USD § 17,860.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes nueve
de abril del aho dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario publico TERCERO del Cantén, comparecen
por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y_»lgw‘*‘}_E_l:wACREEDOR”' por otra
la Empresa Municipal de Vivienda y Desar‘rgllo Urbano 51 VIVIENDA —EP”,
debidamente representada  por la Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada
de la Empresa Y debidamente autorizada en sesion del Directorio, tal como lo
justifica con las copias de Accion de Personal y del acta junta que S€
agregan CoOmo habilitantes, que €n adelante se le flamara “LA
VENDEDORA”; y, por otra el sefior JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA, de
estado civil soltero, por Sus propios Yy personales derechos, y a quien en lo
posterior séﬁfﬂgré ‘EL C%BAQQRY_{QE_F’&TE DEUDORA”.- Los

WhNTA N%comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
WA NG AR,
~'
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Y Tesultados de estq Escritura de 1CONSTITUCION DE

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
. e S e T Y
ENAJENAR, Iqucual proceden a celebrar, me entregan una mi_nuta para que Ia

ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA ~-EP” 3 traveés de su representante legal declarg ser legitima
Propietaria del pLAN HABITACIONAL s my CASA PRIMERA ETAPA,
Ubicado eﬁ el Sector de Urbirrios I, de la Parroquia Ta_rgui,\dei Cantén Manta
Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: E Gobierno Descentralizado
Auténomo de Manta, mediante tada
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o)
area urbanizable compatible con vivienda economica y sus equipamientos

urbanos; cuyas medidas y linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo

desde el punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01, Y9890457.26;

siguiendo al Sur-este con un distancia de 551.03 metros hasta llegar al punto
2 de coordenadas geograficas X530950.37 Y9890130.05; desde este punto,
siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21 metros hasta llegar al punto
3 de coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16; de este punto,
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta liegar al punto
4 de coordenadas geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto
5 de coordenadas geograficas X531204.08, Y9889866.17, de este punto
siguiendo hacia el Sur-oeste con una distancia de i2.81 metro hasta llegar al
punto 6 de coordenadas geograficas X531196.91, Y9889855.56: desde este
‘ bunto hasta el Sur-este con una distancia de 268.03 metros hasta llegar al

punto 7 de coordenadas geogréaficas X531402.23, Y9889683.27; de este
punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 354.78 metros hasta llegar
al punto 8 de coordenadas geograficas X531272.71 Y9889352.98, desde este
punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13 metros hasta llegar al
punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92, Y9889208.68; desde este
punto siguiendo al Sur-oeste c.on una distancia de 9.18 metros hasta liegar al
punto 10 de coordenadas geogréaficas X531579.32; Y9889200.24, desde este
punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al
punto 11 de coordenadas geograficas X531920.06 Y9889016.80, ESTE.-
Partiendo del punto 11 siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10
metros hasta llegar al punto 12 de coordenadas geograficas X531497.92,
Y9888528.03; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con un distancia de
208.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas geograficas
X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 359.44 metros hasta. llegar al punto 14 de coordenadas
geograficas X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-
oeste con una distancia de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de
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coordenadas geogréficas X530967.09, Y9888059.93: desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28 metros hasta llegar al
punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925. 28; SUR.-
Partiendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18
metros hasta llegar al punto 17 de coordenadas geogréaficas X530675.35,
Y9887959.25: de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de
852.38 metros hasta llegar al punto 18 de coordenadas geograficas
X529971.37, Y9888439.84: desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una
distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de coordenadas
geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al nor-
oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de
coordenadas geograficas X529700.00,' Y0888144.12: desde este punto
siguiendo al nor-oeste con una distancia de 168.53 metros hasta llegar al
punto 21 de coordenadas geograficas X529673.05, Y9888310.48; desde este
punto siguiendo hacia el nor-oeste con una distancia de 156.17 metros hasta
llegar al punto 22 de coordenadas geograficas X529638.08, Y9888462.69,

desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia de 102.56 metros

hasta llegar al punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00
Y9888546.52l; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia
de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27
Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una
distancia de 154.07 metros, hasta llegar al punto 25 donde se localiza la
naciente quebrada S/N y de coordenadas geograficas X529373.77
Y9888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se localiza Ia
naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograﬂcas X529373.77
Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N
hasta llegar al punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26.
Mediante Escritura Publica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce,
ante el Ab. Raul Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta,
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez de Mayo del afio
NOTARIA TERCERA MANTA
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dos mii doce, pmced".é a transferir @ la Empresa Municipal de vivienda Y

Desarrolio urbano “Sl VlVlENDA—EP” para implementar a través de SUS
politicas ¥ fines, los?rggramas devwlenda economica necesarios para cubrir
el déficit cuantitativo de vivienda en el canton Manta, 10S siguientes lotes que
son parte del area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados €n las
inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroguia Eloy Alfaro
del canton Manta, LOTE No. 1 Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes
AyB del GAD Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el
guroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas fluvias; desde este punto
hacia el Norte con 1.92,87m, lindera con canal de aguas fluvias; desde este
punto hacia el Noreste €n 112,92m, lindera con canal de aguas Jluvias, desde
este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas jluvias,
costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacion Los Senderos,
desde este punto hacia el guroeste en 6,62m, lindera con Urbanizacion Los
Senderos, desde este punto hacia el Sur en 52.72m, lindera con Urbanizac'\én
Los Senderos Y calle publica; desde este punto hacia €l guroeste en 12,81 m,
lindera con calle publica, desde este punto hacia €l gureste en 76,88 M,
lindera con calle publica y propiedad particular, costado jzquierdo (Suroeste):
314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una superficie de
182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 m2, que
Wiv:'c;mprehdéwkas' sigu'\entés medidas Y linderos: LOTE 2 176.609;99 m2.
FRENTE; Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 — Y 9889477,27
hasta llegar al punto dé coordenadas X 530525,50 — Y 9889120,21 jongitud de
417,36m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530406,02 — Y 9889209,45 tongitud de 149,12m, lindera en sus dos
extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este punto gira hasta
llegar al punto de coordenadas X 530334,71 — Y 9889097,51 longitud de
132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4 ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 — Y 9889306,90 hasta llegal al punto de
coordenadas X 530688,14 — v 088873,32 jongitud de 539,90m, lindera con
terrenos gel lote 4, CcOSTADO DERECHO: Inicia desde €l punto de
NOTARIA TERCERA MANTA
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€gar al punto de .

itud de 318,26 m, lindera con
Lote 1. COSTADO IZQUIERDO:
Coordenadas X 530334,71 -Y

X 530688,
terrenog del lote 4;

Inicia desde g] punto'de
9889097 51

hasta llegar g punto de
Coordenadas

14 ~ vy 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con

-Y 9889683,27
-Y 9889352,98, longitud
TADO DER
punto de Coordenadag

linderag con terrenog pa
punto de Coordenadas x
Coordenadas X 531272,7 -

terrenos ge la Comparijg Co
un area totq de

linderos, FRENT,

X 931402,23 _

m, lindera terrenog del Iot
S X 530688,14 -

del lote 2; desde es
X 530334,71 -

539,90m, lindera con terrenos

Punto ge Coordenadag
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WANTA NOT
W M TA No,f!,?/
4 Al

v

9889209,45 longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos

del lote 2; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530300,04 — Y 9889288,60 longitud de 132,31m, lindera con terrenos del
Banco Solidario; continua desde este punto hasta llegaf al punto de
coordenadas X 530218,18 — Y 0889344,77 longitud de 99,35m, lindera con
terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas
X 530021 .88 — Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD Municipal
de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530206,62 ~ v 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de
Manta; continia hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 — Y
0888712,64 jongitud de 348,50m, lindera con terrenos €N sobre posicion de
los sefiores Moyon Barzallo Wilson'y Santana Rodriguez Roberto; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530229,20 — v 988263,82
jongitud de 492,49m, lindera con terrenos en sobre posicion de los senores
Moyon Barzallo Wilson'y Santana Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde el
punto de coordenadas X 531497,92 — Y 9888525,03 longitud de 545,03m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531255,39 — Y
0888350,42 jongitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 530083,52 — Y 0888115,30 longitud de 359,31mM; desde
este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530067,09 ~ Y
088059,93 jongitud de 57,81m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en
sus cinco extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531028,09 — Y 9889335,29 hasta “egar al
punto de coordenadas X 531852,90 — v 988938,56 longitud de 915,28m,
lindera con terrenos de 1a Compafia Comercio Exterior y‘Constmc:Ciones;
COSTADO 1ZQUIERDO: inicia desde el punto de coordenadas X 530229,20 -
Y 088263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X 530675,35 — Y
9887959,25 longitud de 540,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto
de coordenadas X 530853,32 — Y 9887925,28 longitud de 181,19m, lindera
con terrenos particutares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA
~f‘- : NOTARIA TERCERA MANTA
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EMPRESA S VIVIENDA EP,
denominado “‘SI MI CASA’;

Cantén Manta,
Resolucion No. OOG-ALC-M-JEB-20112, resuelve aprobar |

cional Municipal

mediante
a Primera Fase de
“SI Mi CASA” ge propiedad

la Urbanizacién del Plan Habpitg

de Ia Empresa Municipaj “Sl
Urbirrios I, de g

SI MI cAsa PRIMERA ETAPA,

celebrada ante el
Melgar, Notario Tercero gel Can
del afio dog mil doce.

a favor dgj
CHAVEZ MORA

, €l lote de

los siguientes
a2 POSTERIOR: 7,00m -
- LATERA
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17‘..860,00)
valor que el COMPRADOR, el sefor JA’II\’AE_}EA@M@;MQRA,
paga a la VEN'E)E/DCSR—’;‘ la Empresa Municipal de Vivienda y Desarr&ié
Urbano “Sl\zﬁlﬁlENDAj—_E”P”mpane con el bono otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda -(MlDUVl) y la otra parte, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES,
el dominio, poéesi(’)n, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectL’la[ M
cierto, dentro de los linderoé y dimensiones detallados en .lhas clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el
comprador es MMMDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion

de enajenar sobre €l inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la

presente prohibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS,
T

contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad,

de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el

Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA! DECLARACION. LA
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VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, Ia VENDEDORA, a través de su representante

legal, declara que el inmueble no ests sujeto a condiciones suspensivas ni

resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran
de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA,.a través de su representante
legal autoriza al COMPRADOR, a procedera la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes acép'tan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus-mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los Jueces competentes de la
ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el lngeniero EDMUNDO
SANDO\(AL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en
copia auténtica se acompania a la presente escritura como habilitante, parte a Ia
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparece el sefior JAIME LEANDRO
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4 H
CHAVEZ MORA, 2 quien en lo posterior s€ les denominard “La parte

Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta Y
quienes| de forma libre y yoluntaria consienten en celeprar este contrato de
constitucion ~ de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICKON
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:! ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es ung institucion financiera publica, sujeta al control Yy vigilancia de la
Superi tendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades s€ encuentra €l
otorgamiento de préstamos para el beneficio de 10S afiliados Yy jubilados del
Instituto Ecuatoriano  de Seguridad Social (IESS). b) El sefior JAIME
LEANDRO CHAVEZ MORA, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que
implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de 10S permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal |vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el 0 los
créditos solicitados poT LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
prop'\taria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa signada con
el numero TREﬂfL\\:f/AY TRES, de la manzana 2 del P}AM
st Ml CA%P‘/EIQ/IMEEA;EMe” el Sector de Urbirrios 11, de 1a
Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provinciaﬂ de Manabi. dTLos anteceder-\{é-s
de dominio Son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en 12 primera parte de este contrato. LOS demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de |la Propiedad del canton, que S€ agrega al presente documento COMO
habilitante. SEGUNDA!: HIPOTECA ABIERTA.-EN seguridad Y garantia real
detodas y cada una de las obligaciones que LA PAl;{TE DEUDORA contraiga,

del las que tuviere contraidas o las qué contrajese en el futuro, para con el

BANCO, sean dichas obligaciones a favor 0 a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al mon{o de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza U

origen, obligaciones pendientes O de plazo vencido, bien S€ trate de
“ANTA NG, '
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a o’indirecta, ya sea como obligados
bsidiarios o que Ias obligaciones se
, flanzas o avales,

e créditos endosados 0 cedidos o de
cualquier otrag indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales Y extrajudiciales, |A PARTE DEUDORA constituye a favor de| Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE'PRIMERA‘ sobre €l |
literal ¢) de |5 clausula de antecede
linderos, dimensiones Y superficie son: ENERALES: FRENTE:
7,00 m- herradura 2. POSTERIOR: 7,00m - Jote 30, LATERAL DERECHO:
13,00m — lote 32, LATERAL IZQUIERDO: 13,00m Lote 34. Lote de terreno
que tiene un SUPERFICIE TOTAL DE_91.00 m2. Esta garantia hipotecaria
solo serg levantada 'cuando hayan sidowcanceladas todas y cada una de las

obligaciones contraidas

-~ El

BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida asu
favor en l1a clausyig precedente. CUARTA: PROHIBICION

oluntaria y por m;lrerdo entre las partes,

prohibida de enajenar y establecer nueyas

hipotecas sopre el inmueble que queda gravado, hasta |3 cancelacioén absoluta

de todas Y cada una de |ag obligaciones contraidas en g) BIESS y hasts qué

EL BANCO proceda con I3 cancelacion total ¢ parcial de Jos gravamenes que

S€ constituyen mediante g presente instrumento, Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no podra enajenar g| inmueble que hoy se hipoteca, nj establecer
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otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento

expreso del BIESS, "a excepcion de la Prohibicién de Enajenar establecida
por |el MIDUVI", en el contrato de compraventa, ni podré dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las abligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos éstablecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podréa ser celebrado mediante
escritura pUblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y,
en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye
toda derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener
LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
quel haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas & indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

h 3',9%} ajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
¢ ,1;’4*
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- con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA

PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse
en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l ningln
gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los péritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y éxigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmenté de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier “cesion de
derechos que se efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma
expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier ofra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA |
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
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traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,

cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al

deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos. OCTAVA! VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podréa dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a méas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando ihcluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera
de los sigulentes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en '
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE
DEJUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, 0 si
éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como
secuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
npliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella;
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‘i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva;k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicé,s, de mejor privilegio en la prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por
El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas
casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligaciéon de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables
con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
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ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por leste instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una
de Jas obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
inclliyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podréa exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
los jnmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por|La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratedos por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se

emi ab a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se

~abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DE( IMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE

DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se

encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estaré afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta dei certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

TA NO . .y . . . . . . i -
wWANA ~o,’;4§,4 informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y
A,
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Buros de informacién crediticia, sus referencias e informacién personal(es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos ‘y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Bur6és de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los quér
posteriormente cause la cancelaciéon de la hipoteca qure queda constituida, son
de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos
y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el

presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande

la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO
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RITUIRA NUMERO: 3511

FGESINA TVT

PODER LESPECIATL
QUIE OTORGA
BANCO DEILINSTLTUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DL
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(N COPIAS )
PR
Pod Sandoval
P la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Mevopolitane, capital de la
IRepublica del licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCI; ante mi doctor Homero Lopez Obundo, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparcce ¢l sefior ingeniero leon LEdrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ILCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, scgun sc desprende del

documento que se agrega como habilitante a cste mstrumento publico; bien
nstruido por mi ¢l Notario sobre el objelo y resultados de esta cseriture
wublica o la que comparcce de una nancra libre y voluntaria- 1l

omparcciente declara ser de nactonalidad  coumoriana. mayor de o edad,

omcthado on o ciudad de Quito, legalimonte capuy para conlraiar
]‘}",,”:‘. e P T P WM RS BN NN ) B 1. ’ I R R S
"-I.:v-"""“- I (]’;‘.LH o CONOCCT vy L,]()_\ Lo Crrovrtaet G LHRCTTIG U0 S
Jocumento de pdennhoacion. e copin GoonO Uit o esie

mstrumento pubhico vome pide que eteve a eseritura publica of comenido

wheTa m??

WEHTA Mgy ‘

e cnircus s

e




libro de eserigrag publicas a su

steuiente.- “SENOR :\'O'J}&Rl();_ En el

digno cargo, sirvase wclutr una de hoder especial; al 1enor de las sieuientes
P oM £ o

clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE.

3anco del Instituto Ecuatoriana de Se

- Comparece, €n su calidad de
Gerente General def ) ridad Social, ¢l

ingeniero LEON EFRATN DOSTOIEVSKY VIERA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominara 21, PODERDANTE o MANDANT): - SEG UNDA:
ANTECEDENTI:S. - 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

UMero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mj] nueve, 'se
crea el Banco del Instituo licuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
mstlucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de  banca de inversion, los fondos prcvi;iomzlcs del Institulo

Eeuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin ¢} articulo cualro de su Ley

conshiliitiva ol BIESS o0 encarga de cjeculay operaciones y prestar servicios
ados y jubilados del Instituto J2

MUNDO SANDOVAL CORDOV/\,

linancicros a sug usuarios, afili cualoriano de

Scpuridad Socjal, 3) El Ingenicro 1D

Jele de Ia Oficina Lzspecial del BIESS en Ja cindad de Portovigjo debe estar

debidamentc legitimado  para comparecer a nombre (gl BHISS a a
celebracion  de los aclos Juridicos relacionados cop las opcraciones y
SErvicios mencionados en ¢l numeral anterior, e lajurisdiccion de g

provincia de Manabi. TERCERA - PODER ESPECIAL.. Cop cslos
anlecedentes, ¢ Ingenicro-Leon Jifrain '!f)n:;tr)icvxlx'_\j Vicus Herrera o S

calidad de Gerene Generyl del Banco del Institgty Peuatoriang de Sceguridad
Social, extiende poder especinl, amplio’y sulicicnte, cual cndercelin e

(: fl: O ("1’ .'HS

N i EDMENDO SANDOV A CORDON A con

céduly o Crudadan i NERCIG i Sicie vend cero ocho dos CCro uno cunto

SRI08 tres Jefe de o Oficing Fapeciad del Banco del lnsutne Feuaorinne e

F o ool H g Dot N Sy N P - ) . H - i
Seuuridnt Nocis! i e cinded e Portovizio, . ot i wdelunie 1o




br. HomERO LOPEZ OBANDO

NOoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUJ;‘,O"
DrsTrITU METROPOLITANO /

NINATARTY care mie o T bre Rance det In
MANDATAITC para que, & nomre del Bance do! In

;5“—"’“?&{“ R R DR T S X HEGNN JE O I | I
"E Segwngad oocial realice Lo SIguIdide: 1) Su

qurisdiceson de la provineia de Manabi, las matrices de hipotétaaZcontatos

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se olorgan a favor del

en todas sus variantes Y productos, contempladas ¢n ¢l Manual de

- BIESS,

Crédito| del BIESS. Para la ¢ecucion  del prescnte  mandato, 5]

MANDBTARIO esta antorizado para suseribir a nombre del BANCO DIEL

INSTITUTO FECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAT BIESS Jas
tablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

hupotecas y cualquicr documento legal, publico o privado, relacionado con el
] ) ey T p ;

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

a favor del BANCO DL, INSTITUTO ECUATORIANO DI

otorgucn

SEGURIDAD SOCIAL BILSS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto yeladionado con fos aréditos hupotecarios concedidos y/u cualquier ol |

tipo de crgdito que conceda el BIISS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de

la provincia de Manabi; asi como también cualquicr documento publico ¢ .

privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

viendiéndose dentro de ello Ja suscripeion de endosos, cesiones y/o

BIESS | e

cualquicr ¢lro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transfeyencia de cartera a lavor del BANCO DL INSTITUTO

FCUATORIANG DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS. sca on documento

publico of privado. 3) I presente poder podrd ser delevado otal

parcinhmcne Gorcamente previa anlorizacion eNpres v ooeneria el

representigie fopet ol MANDANTE S CUARTA - REVOCABILIDAL-
s oneeesidad

EL presente] mandito poded ser revoeado en cualquier Gempo. s

dogue i MANDATARIO soo

3

Bothondo proviamente sobre ese paricular,

«
~ 2
2 JPNHORRA LR




2

Ademas este poder S¢ enlendera awomaricamente re ‘ocado, sin necesidad de

elebrarse escritura puiblica de rov ocacion, una vez que 131, \I»\NDr\I ARIO

cese. por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovigjo.
kUstcd, sefior Notario, se servird agregar las demads clausulas de ley para la
perfecta valider de este Instrumento™, (firmado) doctor Dicgo Hermida Jza,
Abogado con martricula profesional ndmero cinco mijl seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pic hincha. HASTA AQUI FL CONITNDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a escrilura publica con todo sy valor legal,
leida que le fue al comparcciente por mi el Notario en alta y clara VOZ, s¢
alirma y ratifica en éu contemdo y para constancia de ello lirma juntamente

conmigo en unidad de aclo, de todo lo cual doy fe.-

1) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsly Dostoievsky Vicira Heuud @
c.c. CAOFq8F4-24-

N

Tero Lopez, ()bdndo

NOTARIO VIGEST io sr,xm DEL CANTPN OUTTO,

s b iy (A DT e

R mwmz:-cr:::mwx-r [P




LURA PENA

151-0025 0907987424
NUMERO CEQULA

'EIRA HERRERA LEON EFRAIN
OSTOIEVSKY

IMCHINGHA ST

LARTSH

OTTATAS

FTET




DL
Banco de] TESS

T ACTADEPOSESION No-002- - - - -
ACTADEPOSESION No.002

-

En Quito, Distrito Metropo!itano, a los siete dias del mes da juli
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del |
Seguridad Socig) Y, previa calfficacion de su habi
_Superintee__nde_ncia de Bancos y Seguros, segin Resol
julio de 2010, ¢l sefor Ingenierg Leén. Efrain Dost
Correspondiente  promesa legal para el desempef
General de] Banco de] Instituto Feuatoriano de S
sido designado e Sesion celebrada ef 8 de Juriip

establecido en ¢ articulo 15 de I3 Ley del Banco d
Estatuto, -~ N . ‘

o del afio dos mjl diez,
nstituto Ecuatodano ds
lidad legal por parte de Iz
ucion.No. SBS-2010401 de 2 de
olevsky Vieira Herrera presta la
0 de las funciones de- Gerente
eguridad Social, para Jas que ha
de 2010, de conformidad cop lo
el [ESS y en el articulo 19 de su

o f?ara constancia firma con‘los‘sefiores Miembros del Directorio del Banco-de I[ESSyel - -
- nfrascrito Prosecrstario Ad-Hog que cerlifica. ’ '

Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

o

e AN
Ing. Omar Serrano Cueya EcyBolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DELOS AFILIADOS

REPREQENTANTE DE LOS JUBILADOS

{ Ramiro Ganzalez Jara_miHo

M tééﬁMra
GERENTE GENERA/L
BANCO DEL IESS

La copia xgcor Que antecede es figl compulsa d
la copia ¢sificada que me fue presentads e

. Prastuiles y que luego devolvi o
RECTARIG BANCODFLIESs —  Ipteresac & elloTosdgro Ia presente,
2, AN Y] Cds - b e 130 LS,

1/ .. i 49 <" ¢

26nE del Oricidzl czriifizo %

T

LA [ & i T -
/L//} Dr. Parrip 255 Lars
! W~ RETARIO ADEOC

TR
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ue antecede es fiel compulsa de

la copia cel heada que me fue presentad‘a(e;l
N tilas utiles v que luego devoivi
: aro la presente.

---------- i i eo-gll fi
_~ihtresado, g9 fede ellocontis

N0

' \
! OREZ OBANDO
RO il’-‘;ESlQD\_S_%XTO

Pyt N

La copia Xef,y" 4

Quito, a
M
DR. HgoT,&glo v
1 M~
Ry
‘:I

Sc olorgd anle el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quilo; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segun accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan liscandon Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de la Judicatura; en fe de ello.
conficro csta SIFGUNDA copia certificada de la cseritura pablica de PODER
SSPECIAY. gue olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO.DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y scllada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCH:.-

e 5

oo ol '
Lra. Si—ll)gL&?\{%&%\l.C%E{l'l'i‘i'/.uclL-l Molina.

o

NOTARIA \"l(il'{Sl;\-‘l’O“Sk'X“‘.-\ I%ftgl)i?,i}-\\!'l'l~: DEL CANTON QUITO.
.‘ y < O 5
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REPUBLICADEL ECUADOR

- CONSEJO NACIONAL EL ECTORAL
=2 " CERTIFICADO DE VOTACION
MSULTA POPULAR 07/05/2011

390.0082 - 1700820143~ ==
"NUMERO . CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANABY MANTA

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA

CANTON

, -
. / ONA -
7 /{:w .
/E) FRESIDENTA () DE [ A JUNTA







== e Ie)
ACCION DE PERSONAL LFNEMO 07-2012 |

_}\/ﬂ\/‘ e |
W amwa\rm | P

=
NO, __Fecha: 10-07-2012

e e e e e e e

GABRIELA MARILYN
APELLIDOS ’ NOMBRES

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE 'SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

|

LU OUE]

Ingreso Remocién

Ascenso Subrogacién

Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucion

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comision de Servicio Otros

SITUACION ACTUAL SITU ¢

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia
-Direccion Direccion
Departamento Departamento

Puesto UBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

VI\/IE BIDAD NOMINK DORA

Empresa Munigifal de Vivienda - Manta
’a..

UNIDAD DE ADMI ISTRACI()N DE TALENTO HUMANO

|'N° de Registro:
TA
3 ﬁ”{fm e 10, 2013




) o ' SUPBRTOR
CIUDADAN A m 1983 EEa -5 *f‘IR 05 ‘9 NNE ¥

~K&NTA‘
1979342024

VnﬁDE°010 MOREIRA GABRIELA MARILYN
?sN?&BI/HBNTA/MANTP
08 -QCTUBRE l‘)
T
MANABT/ MARTA
HA dé A

REPUBLICA DEL ECUADOR
% cheh CONSEJU NAGIONAL ELECTORAL
CERTIFICADD DE VOTACION
ELECCIONES GENERALES 17-FE8-1m13

106
106 - 0125 1 309377685

NUMERD OF CERTIFICADO
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

MANAR!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
MANTA MANTA

CANTON
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Empresa Publica Municipal

egistré);e la Propiedad de S 37085 _
" e

Avenida 4 y Calle 11

MANTA
ol

Conforme a la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 37085:

INF ORMACION REGISTRAL

v Fecha de A‘pbenur‘a lzmes 24 de fepnembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3273933000
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del programa habitacional ST MI CASA se encuentra el lote 33 de la manzana

2 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradura 2 POSTERIOR: 77;00m—
lote 30 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 32 LATERAL IZQUIERDO. 13,00m- lote 34
AREA TOTAL; 91,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

—_—™—™m
D E G

RESUMEN DE MOVIMIENTOS R] GIST R Al
) ) \Jun;cro y fecha de inscripeid Io .-]lll(hll
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377
Planos _ Aprobacién 27 08062012 443 |

MOVIMIENTOS REGISTIRALES:

AR Trqnsferenua de Do ninio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Niumero de Inscripcipn:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: ’ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Esceritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia def Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eioy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N, 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un|arca de 81 .567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82n12

pN:‘ ~074
b.- Aé}allndn% ifnbr{}g Domlcmo de jas Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil Domicilio
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll / ~ Manta
80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici \ Manta
\V\
\

+, "ﬁ Certificacidn impresa por: Muys Fichr Registral: 37085 . Pagina: ll\ de 3
b n
*&‘0:\ WINY ,,\‘* :
Tipn e
!




Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

2/ 2 Planos
Inscrito el:  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 * Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nttnero de Inscripeion: 22 Nitmero.de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién i
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final‘: 518
Namero de Inseripeién: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~- Observaciones: _
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . S 3 5 , g8 . 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social -
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal dé Vivienda y Desarroll Manta

. Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

.é;{'.p
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Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 37085




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
: M
{

i Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones ‘ “\\@ )

] | A

t Planos 2 ! N
; ‘ A

{.\‘\\/

! Compra Venta 1

e ] L

.. . . o . PP
l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificde }j’)n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:30:15  del viernes, 01 de febrero de 2013

A peticion de: [Xiwovars Bui) ¢

HEL GG 0RO RO

Elaborado por |: Mayra Dolores Saltos Mend Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

bg. Jaime E. Delgadd Intiago Propiedad.

Firma del R ’istrador
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e - REPUBLICA DEL ECHADOR
o cagd CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
h o CERTIFICADO DEVOTACION
005 ELECCIONES GENERALES 17-FER-2042

005 - 0238 1308347671

NUMERO DE CERTIFICADO o CEDULA
CHAVEZ MORA JAIME LEANDRO

MANASBI

PROVINCIA © CIRCUNSCRIPCION 1
SUCRE

CHARAPOTO
ZONA
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GOBIERNO AUTONOMO EESC"?NTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

101773 No. Certificacién: 101773

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11671

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-27-39-33-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ -02 LOTE 33

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad . Propzetarlo -
. EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "§.
\VIVIENDA EP" ;

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2080,74
CONSTRUCCION: 15779,26
17860,00

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimientorfq Ccionamiento u oforgamiento de la

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:  MARIS REYES 27/03/2013 8:52:56




Quito,

Seflores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ' :

De mi cons deraciéon;

Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No. ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en ml
sollcitud de crédito, el cual me encuentro adquirlendo con financlamiento del BIESS, al (a los)
sefor(es) | Chaveg Moo __Naime cendo - es de USS -
I»H- BEoloo (Diccisicte mf{ ochoctenbos esenta Con w//@-é Délares de
los Estados Unldos de América). '

En tal virtud instruyo expresamente para gue en la cldusula-de preclo de la compraventa se

establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabllidad que pudiere derivarse de esta
Instrucclén, asumiendo todas las responsabliidades legales q\ie pudleren’producirse de la

misma, er vista de que corresponde al valor de mi negoclacién.

Atentame

Cgr, Soime \eandic O{\G'\:Qg HO{O;
C.CvOBAIAFEA —




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

-

CERTIFICACION

No. 160-310

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propz’edad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP”DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave C.‘alasﬁ*a/ N° 3273933000,
ubicado en la manzana 2 lote 33 de la Urbanizacion Si Vivienda. parroquia Tarqui
cantén Manta, dicha propiedad sé encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica
y bno estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes

medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 2

Atrdas: 7m. Lote 30

Costado derecho: 13m Lote 32
Costado izquierdo: 13m. Lote 34. o
Area: 91m2

Manta, 30 de enero de 2013
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El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a 1'nspe('c1‘(5h en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af
certificante, si se comprobare que se han preseniado datos Jalsos o representaciones grdficas erroneas. en las
solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La

Viv]

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 33

Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
[ENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habijitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de¢ COMPRA VENTA del lote

33 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-33-000 y las siguientes medidas y

linds

€roS:

Lote 33: area total 91,00m’

‘rente: 7,00 m— herradura 2
Yosterior: 7,00m — lote 30
Lateral derecho: 13,00 m—1lote 32
Lateral Izquierdo: 13,00 m— lote 34
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Ll presente documento se emite de acuerde a la documentacion requerida para el tramite y a
cion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

eximiepdo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
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A peticidn verbal de parte interesac

~

Por consiguiente se establece que no es de

VALIDA PARA LA CLAVE

Manta, uno de abril idel dos mil trece
GOBTERRG AUTONCMDI DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL  DELY | CANTON  PANTA

. Pablo Miicias Garzia
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que corre a mi cargo, no se ha eacontrado ning

de Impuestos, Tasas y Tributos Municip

Tme o
GiCs a ca

teudor de esta Municipalidad.

Manta,
3273933000 PROGAMA HABITACIONAL

- Que revisado e archivo de la Tesoreria Municipal
in Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

NELe g.lj;t\‘lPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " §i VIVIEND;
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01 abril

de

SI MI CASA MZ -02 LOTE 33
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LA DIRECUION FINANCIERADEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

TURBANOS —
encuentra registrada una propiedad que consiste en.___ SOLARY CONSTRUCCION—
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA EP”
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-02 LOTE 33

ubicada AVATOO COMERCIALPTE.

cuyo $17860.00 DIECISIETE MILOCHOCIENTOS SESENTA 00/100 asciende a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA

IMPUESTO DE ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534 LITERAL B Y ULTILIDADES

SEGUN-CODIGO TRIBUTARIOART35

en vigencia, se

perteneciente a

Manta,  de ——01—ABRH— del %(8}1-3—
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CERTIFICACION

Ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130937768-5 en calidad de Gerente General (E) de la empresa municipal de
vivienda y desarrollo urbano “SI VIVIENDA —EP” proyecto habitacional 51 Ml CASA,
ubicada en la parroquia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacién calle
secundaria tramo I, Provincia Manabi CERTIFICO, que el sefior JAIME LEANDRO
CHAVEZ MORA con Cl# 130834767-1; de la villa 33 manzana 2 es beneficiario del Bono
de la Vivienda del MIDUVI por el valor de usd $ 5000.00

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad, facultandoles a los interesados
hacer uso del presente documento de la manera que estimen conveniente; dentro del -

marco legal vigente en nuestro pais. .

Atentamente,

JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA
El Cliente
C.1130834767-1

7

Ing. GABRIELA-MARIYN VERDESOTO MOREIRA
Gerente Gen? al (E) SIVIVIENDA EP
RUC.N.-1360065170001




N - Consuita el bono de o vivienda

~ (http://siiduvi.miduvi.gob.ec)

Y SIDUVIE

Consulta-el bono de la vivien . -

Ingrese el numero de cédula
Cédula: | 1308347671

Escoja el Ambito en el cual se encuentra
© Urbano

¢ Adquisicion de vivienda nueva
¢ Construccion en terreno propio
" Mejoramiento de vivienda

© Rural - Urbaho Marginal

~ RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRA - -

CEDULA: 1308347671 .
NOMBRE: JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA
PROVINCIA: MANABI
CANTON: MANTA
PARROQUIA: MANTA
TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
PROYECTO INMOBILIARIO: SI Ml CASA
" PROMOTOR: Si VIVIENDA EP
ESTADO: CALIFICADO

Para el correcto funcionamiento de esta aplicacién se recomienda utilizar los )

Firefox 8 yei§ ", Chrome 6 ; ‘-3 o superiore -

htitp:lotaip.miduvi.eob.ec/consuliabono’ 08/04/2013
I ] g
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANOQO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resoiucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorip de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. Jose Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, gye lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable| e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.r  De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9% de la Ordenanza de Creacién de “Si VIVIENDA-EP, en la que estd incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, que actualmente
esta desarrollando fa Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 2
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ACTA No. 001-S1 VIVIENDA-EP

Presidencia In & Jaime Estrada Bonilly
SESTON QRDINARA DEL DIRECTORIO EMPRESA M UNICIPAL DF
VITIEND 4 VDESARROLLO URBANO “ST VIVIENDA-Ep*
CELEBRADA EL DI4 MIERCOLES 25 DE 4 GOSTO DF 2010
En el Despucho de g

Alcaldia de Manta, a Jos veiniticineo dias de] mes e

1Losto del aiho dos mil diez, stende Ias 10100 | previa convocartoria, se instala on
sesion Ordinaria el Directorio de 1a Empresa de Vivienda ¥ Desarrolio Uy
TS VIVIEND AP

J2rbano
“strada Bonilla,

de de Manta, Ing. Jaime
€ 165 Siguientes sefores Directores: Prof
Velson J’os«:lim Zambrano Coello, Concejal-Presidente de Ia Cmnisiénf
Permanents Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza:
Hortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obrﬁs%
“ablicas; Arq.” Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director e lelez’m’lianm_
Jrbano fine. ¢ Ing. Freddy Machucs Quiroz, Decano de Ia Facultad de |
genieria de In Universidad Laica “Bloy Alfare™ de Manabi, En la secret
e la Prosecretaria Municipal en sy calidad de Secretaria Municipal | -
eneargada, S Patricia Gonzaley de Parra, quien Certifica. Una vez verificado |
el lquérm reglamentario, de conformidad a Io estipulado en Ia Ordenanza  de
Ci'eac:i'én de Ja Empresa Municipal de Vivienda Y Desarrollo Urbano g
Vivienda —Ep», v de Ia respectiva consfaracion de |
en la Secretaria Municipa] 1
la facultad para-intervenir y actuar en |
dedlara mstalada )

. presidida por el sefior Alcal

1

con la agistencia .

aria’

a acreditacion que para o -
efecto depositaron 0s sefores Directores que les da -
& presente sesion, el sefior Presidente
A misma vy somete g consideracién el orden del dia, ¢l

nmismo
qug es aprobado por unanimidad, iniciando gy tratamiento:

.ORDEN DEL DJIA:
SN DL DIA:

L- ACTO DE POSESION DL DIRECTORIO DE |
MUNICIPAL DFE VIVIENDA Y DL
VIVIENDA-xp»

A 'EM'PR_ESA
SARROLLO URBANO gy

2- ELECCION DIy, GERENTE GENERAL, DI CONFORMIDAD

AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA LIMPRESA MUNICIPAL  DE  vIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO s VIVIENDA.
Lo INFORME DF 1AS CESTIONES EFECTUADAS poR LA
PRESIDENCIA DF LA EMPRESA, “SEVIVIENDA-EP” PARA | A
PUESTA EN MARCHA DE 1LOS OBJETIVOS DE LA EMPRES A

._M_W_M_d-U_w-,_chik:f__&_.m;gmw_“_ﬂ o
i Directorio “sr vy VIENDA-EP" 25 Agoses 2010




DESARROLLO DX 1A SESION:
,

Toma la palabra ej sefor Alcalde-Presidente del Directorio Y expresa: In

consideracion a los teimas establecidos para Ja bresente sesion los cuales son de

vital importancia para la ciudad, la Administracion Municipal con tody la |
responsabilidad ha creado Iy Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI. "\f’l\"IEND;»\-EP”, siendo un reto Y Una tarea adiciona] que se ha |

j
i
|
b
|

impuesto por la necesidad socig] que tiene Manta, correspondiéndole a]
Directorio de Ia Empresa dar e funcionamiento Y vida a las ideas que el 1,

Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred |g Empresa Municipaj de

Vivienda, existiendo una responsabilidad Muy grande y  expectativa ep Ia
ciudadanfa. Fxiste g decisién adoptada por &) Concejo  de Manta, de

expropiacion de  terreno que indiscutiblemente frae polémicas, pero son |

necesarias para llevar adelante el desarrollo qU€ se aspira para la ciudad:
Culminada 1a intervencion del sefor Presidente de] Directorio se dispone [a
lectura del primer punto del orden del dia: : 4

ACTO DIE POSESION DYWL nrREcToRio DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA v DESARROLLO URBANO «gj
VIVIENDA-EP”,

Se procede a Ia toma del juramento de rigor-a los sefiores Concejales Prof,

Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados de] I. Concejo

Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de Jag Comisiones

. Permanentes Municipales de Planeamiento  Urbang ¥y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de g Universidad
Laica “Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de Ja Facultad de
Ingenieria; Arq. Danjel Ferrin, Director de Pléneamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, Juran
ustedes cumplir con la Constitucion de Ia Republica, Ia Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Viviendq y Desarrollo Urbane “Sj Vivienda-EP”, I3 Ley
Organica de Régimen Municipal, v las leyes de nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivog
Organismos que los han nombrado. Responden Jog sefiores Directores: Sf
Juramos. Contintia e} sefior Presidente del Directorio; Sj asi Io bhacéis que esta
Ciudad v la Pairig og premien, caso contraric os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2- FLECCION DEL GERENTE GENERAL, BE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DR }.,A
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO si
VIVIENDA,

1-_*__;_#‘“.-_-_;___——% o S s
Sesion Directorip “S1 vy VIENDA-FP” 25 Apocss 2o Pagina 2




Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos

establecidos en la Ordenanza cue crea la Empresa Municipal de Vivienda ¥
Desarrollo “S{Vivienda-E27 para'la designacion del sefior Gerente General:

L= Arq. José Manuel Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco
ama la palabra el sefior Presidente del Directorio v expresa: Es necesario la
minacion del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridics;
respondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
*nia corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos log mstrumentos legales que
ctesita esta niclente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo g Ja |
Jrilenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susd Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus| titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. [] !
primer nombre del Arquitecto José Susé, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una travectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a |
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos
Aflos en una empresa constructora, la vision que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos quie
expropio el municipio ya que las demandas has sido calificadas v por lo tanto va
exisfe esa posibilidad vy queremos  basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seglro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo’que pueda -
financiar en base a un patrimonio con el cnal va a nacer esta empresa ‘gue
Justdmente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
prin¢ipal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
cnfohces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: [He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue epviado en la convocatoria ¥ considero que dentro de! analisis realizado, el
primer candidato Arg. José Manuel Susa retne el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio .deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el

criterio de los demds miembros del Directorio, lo elevo 2 mocion. La presente |

mocin recibe el apoyo de los Directores Prof Nelson Zambrarno, Ing. Pedro

Loaiza v Arq. Daniel Ferrin Sornoza,

tomar fa votacién respectiva, obteniéndose el

Fagina 3




Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor; _
Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros” Directores, de acuerdo con las expresiones def Ing.
. Machuca, en el sentido de que el seflor José Manuel Susa I'llentl cuenta
con un ampho curriculum de trayectoria en lo referente ‘al drea en que
estamas en proceso, es la conformacidn de la Empresa de Vmenda.
Municipal, y creo que por la vasta experiéncia que tiene el 'uqmtecto
Susi serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de Ia
Lmpresa Sf Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor,

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocml a favor.
Arqg. Daniel Ferrin Sarnoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designandose al Arq. José Manuel Susé Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y DesanoHo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

Interviene el sefior Presidente del Direciorio v manifiesta: Habiéndose

designado al sefior Gerente. General de la Empresa, Arq. José Manuel .Susa
Talenti, que por Secretaria se.notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3~ INFORMY DI LAS GESTIONES EFYECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DI LA XMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA. '

Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone Le habfa
pedido Ia presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion esta el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalfios y Catastros en este momento
encargado de la Direccion de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
s¢ conozea a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patrimonio quc tendrd 1Ia empresa como son los terrenos a itravés de la
expropiacion que se efectiio.

Informe en el aspecto lepal de fos ferrenos expropiados:

Realiza su intervencion el Dr. Arfuro Acufia, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querifa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria de} 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de ’

Sesion Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010
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utilidad publica v ocupacién inmediata con fines de expropiacién e

social, el area de una superticie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el -

1

Junio de 2010 = ratificada porel Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas Jos documentos de la fase administrativa, los informes téenicos v el
justo precio que en su momento determing Iz Direccion de Avalios vy Catastras,
presentada la demanda como tonocemos en la ciudad de Mants existeﬁ

diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados Y por sorteo le ha tocado conocer » cach -
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de lag

demandas, e] Juez ha calificado ¥ aceptado el tramite una vez que 10Sotrod -
i

hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribiy lz‘x:f;'
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de Ia Propiedad,
estamos en of proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda dc%
CXpropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandad
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a Ia Ley presentara

I
|

su informe donde indicars Ias medidas, ubicacion y el avaltio que se tiene que
determi " el juez mediante sentencis establecerd el jusio precio a pagar que

[0 que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos v lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvio, pienso que se ha encaminado de Ia mejor manera este tipo de
Proceso aunque hubo un inconveniente en SU momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, tambicn
quicro indicar- sefior Alcalde que como el Concejo declard de ocupacion
inmedjmq ¢l seffor Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha-
proveido la ocupacion inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacion de las 4reas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trémite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipode inconvenientes con las demandas.

B sefior Director Ing. Freddy Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avalios lo hacia Ja Direccién Nacional de Avalios y Catastros Jha

cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al niantener una Direccidn de Avaltos v Catastros estanios

facultados para emitir el avalio v con eso nos hemos manejade el tema de In

EXPropiacion,

Interviene del sefior Dircctor Prof. Nelson Zambrano ¥ consulta: Al margen que
Jos sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algiin problema posteriog?

4
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se estd ventilando la
parte judicial que’es la'que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este lipo de juicio lo tinico'que se discute es el precio, el municipio ya en este
momeénio puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una
Vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Jue7

resuelve, ‘

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo ladeclaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts.; 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alld a los juzgados y todo el tramite que hay que.
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archivos -
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para ofros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyand

la iniciativa- municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y més bien se estin- sumando a esta
iniciativa.

~Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre, lag
personas que no poseian documentacion habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;,qué pasaré con ellos?.

Il sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien .
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a.
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de Ia gente que
ha acercado estos tiltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca d
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque -al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la

prudencia del caso.
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Interviene ¢l sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cudles son las

provecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? jen cuantos aflos se piensa

construnse?

[l senor Presidente del Directorio expone: lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afic, un peco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo logico seria
hacer ¢l proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a constiuir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
parantizamos una tierra ya urbanizada y logicamente con un precio accesible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que
no fenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
pairimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
COI)Vél‘SZU‘ sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que cllos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola v es. una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en'todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece

In Ciudad. .

Informe Técnico sobre Jos terrenos que incluve el Programa Habitacional:

2t

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Iine., v expone: Primero en el regisiro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica vy lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de expansidn urbana. Inmerse en esta zona notamos
un drea delimitads de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
¢l sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro canton son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 aflos
son aproxiunadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

creacion de la empresa de vivienda, se procedid con fecha 20 de mayoe del 2010

GRIISARETNSIIAD
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta drea a-expropiarse se ub_icécest‘ratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre’y cuando no dejando
atrds el estudio de desarrolio de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamo s aqui en la siguiente lamina es
el area que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esti
Urbirrios 1I. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya-habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracion de Urbirrios 1T | para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacion
urbanistica en esta area fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes g geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcion de poder actuar dentro de esta
zona, y peder intefvenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podrin notar una cartografia de este sector, venios que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de rjesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la-
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al h:’zbimt En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que mtmceptc perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzea a esta zona; esta via colectora tiene que. ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la:estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccion del poliducio. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad.  ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en silio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar:

dichos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz v manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucidn para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccion de un canal abierto.
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sezuido responde el Arq. Dantel Ferrin: Precisamente en eso estamos
jando, por que lo gue zon las quebradas, tenemos que aprovecharlas para

concernmiente al cisterna Hidroeanitario: igual nneotros vo s
concermente al gistema HIArGEaniiario; igual nosoiroas va .2

esto n la BEPAM para que en su debida tiempo se planteen
estudi salubridad para estos asentamientos humanos en

el sectc

Retomia la palabra ef Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topogiafia de ningin sitio de la tlerra es exactamente plana hay que prepararla &

las copdiclones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene el Arq. Dantel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
exisle|en bzrummsz 11, si nos damos cuenta en este croguis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenomeno del nifio estos cauces naturales de
aguas |Hluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas |mas seguras; por eso es la ntervencidn de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector 1o vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion téenica sin necesidad de-afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una-muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y o que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el seifor Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriclum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post giado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por o general necesitan sacay ia mayoy productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho o ¢ planas. Y aqui estamos para 1r analizande
estas posas a medida gue se vayan ~D1amf1m:1m, '1.15 proyectos v buscarles
solucion, por que el abjetive de nosotros es dar una vivienda digna cou el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
considerar de riesgo, 1o que queremos es gue £stas personas tengan una buena
ladd de vida ‘
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza v dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna i.nspe'-c"cién fisica en ¢l drea,

Interviene el sefior Director de Planeamiente Urbario encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningdn pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; vy para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde 'se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y fa restructuracion parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona. '

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por
cualquier cosa, pern-ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacion del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripeién que se hizo en el Registro

de la Propiedad se puede proceder a la ubicacion de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese és
¢l Uinico patrimonio con que va a arrancar esta empresa. ‘

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Enipmm de Apua, estaba en suspenso porque teniamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar ¢l RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyccto,' ahora si aparece algin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Impresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectdreas es bastante

terreno.

Hace uso de la palabra el Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que

ce va o susteritar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Préesidente del Directorio y acota: E! hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y alender a la gente.

e i g geipameriin s S
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Toma lapalabra ¢l Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican

1 Programas de Viviendas, incursionan 2 'Lra\/és del MIDUVTI con viviendas

medm

hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en viviends

de tipe popular.

Interyviene el Ing, Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia allé apunta, €8 de un

rango

popular con el icentive de la inversién privada que es la que

precisamente le vaa construir y a través del MIDUVT gestionar.

Tnterviene el sefior Presidente v expresa; ]§ dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquenm ae las acciones que I vaa

tomar y

v [que resuciva las directrices del Direct ono .

>

Qe levanta la reunion a las 11004 del mismo dia.

Lz (:;//,,7 g (/\a_’;./fl't-t’—’—“ /nyq 2 ‘J
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Ingdaime 1*°mda Bpnilia S.E. Patricia F‘anZ'ﬂP'f tle Parra

PRESIDENTE -DIRECT ORIO PROSECRETARIA ]V{UNICIPAL
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NORMAS

ARTICULO 1

~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

VIVIENDAER |

e’

~—

Empresa Municipal de Vivienda - Manta -

Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

Ltas Normas d
dia 1 de jul
Municipales ¢
disposiciones
regularizacion
El Plan Habit
Circunvalacion

Parroguia Tarqg

ARTICULO 2

del

concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas vy

= fa Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el

o del 2012, y. de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas

Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Manta y demids

v

es aplicables a la Comunidad.

"SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via

Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Senderos, a 1.200 metros de ésta,

acional

la Ciudad de Manta,

ui, Sector Urbirrics 2, en

- APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes
Plan Habitacig
-excepcién; co

municipales de

ARTICULO 3.

normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
nal *Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
teniendo ademads las normas de convivencia y conservacién de bienes

| referido Plan Habitacional.

- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

£En todo lo gue
de la Ordenani
y las dispgosicig

En caso de dis

no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
ras Municipales del Gobierno Autéonomo Descentralizado del Cantdén Manta,
nes del Articulo 870 at 975 del Cédigo Civil.

crepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes

en este Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

del Plan Habit

manera expreg

acional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

a a la-aplicacién de aguellas.

ARTICULO 4 1+ ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccion del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones

o Comités Bar

estas respons

encuentren der

O
&
b’&:‘.f‘“ e

By A

< T9- E R
’Vya ?)33?]“:13‘53’3

rales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

ables por fas adreas comunales, seguridad vy funcionabilidad que sc

tro de su respectiva Manzana.
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Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacion o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. '

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea Genera! de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secrefario—Admin.istrador pertenecera a la Junta Directiva {Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi corﬁo asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacidn escrita. ' '
Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podré aceptar y
obedecer cualquier decisiéh y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 —~ REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualqguier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario Unicamente la mavoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborard, segtin el coeficiente de participacion de

cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia Ia cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacional.

. e
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
! 1

para el gdecuado sostenimiento de las dreas comunales mis sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacidn.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS,-

=)

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard

recargo del 1% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.
.~ NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
se "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el qué debe primar

ARTICULO 8
1.

Por tratar
un ambiente de privacidad, tranquilidad vy seguridad, se constituyen dreas
cemunales y municipales con limitaciones a favor de todos.lb_s propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones tecnicas

para cada|vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remadelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”

debera ten
Cantén M

er la aprobacion de la Junta ‘Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del

anta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos

estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.

Los propie
menoscabe
configuraci
propietario
Los propie
suciedades
En caso d
reparadas
reparacion,

una cuota ¢

tarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
n o alteren la seguridad de las viviendas, su -estructura general, su
6n o estados exteriores, o perjudiguen los derechos de otros

5.

tarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas

que conlleve dicha obra.

O

ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser

por el ejecutor, la Junta, Asociacion o Comité podra proceder con la

con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de

rdinaria ¢ extraordinaria se tratase.
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VIVIENDA-ER

Empresa Munrctpal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las xmp!antacxones que forman parte de las presentes regulaciones de construccion y

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS 5/0 CUS %
Tohalli 50

Gaviota - 50 0
[sabella 45 T 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales ml'nimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdélica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, .cuyas rafces afectan directa o
indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al &rea comunal serdn las gue se establece en el Plan

E \
Habitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas a

areas,

ing. Tanya Andinc Chancay. Pagina 4 de 11




ARTICULO 8
Las aceras co
urbanistico.

Es obligacion

ARTICULO 9
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6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.~

A
nservaran el disefio aprebado por el GAD del Cantdn Manta segin el p\ﬁa“?ﬁ

Y

(Y

\
O

de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terrenc.

-~ CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO ©

Todas las ing
disposiciones

el G.A.D. de M

ARTICULO 9,
Se prohibe t
aquellas

correspondien

También se pi

Plan Habitacio

ARTICULO V!

No se podran

Urbanizacion.

ARTiCULo 10

aut

1~ CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
talaciones serdn subterrdneas o empotradas, y .estardn sujetas a las
y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por

anta.

2.- CONEXIONES.-

bda conexion o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
orizadas expresamente por las autoridades Iuego del tramite
re. ' )

rohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

nal.

ARIOS 9.3.-

hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la

.- DISPOSICIONES-PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expres

materiales en

-las recibe, rep

Considerando
Disposicién fin
limite urbano
obligatoriamen
se refieren at r

demoliciones d

de materiales ¢

.ﬁk
X
’\(;c)‘A e

L3

amente prohibido preparar concreto, morteros, ete., asi como mantener
calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

ararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el "Manejo vy .
al de Escombros” v que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
cantonal, a continuacion se transcriben algunos articulos que deben ser
te observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
nanejo y desalojc de los desechos sélidos no peligrosos producidos por tas
edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos

construcciones utilizados en una obra.

Ing. Tanyva Andino Chancay. Pagina 5 de 11
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno samtano previamente autorlzado -por _la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

su disposicion final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones d la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicion y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda. hasta el
retiro definitivo. ‘

En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre ‘habitada, los desechos
materiales no pehgrosos deben ser retirados totalmente a! culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningln motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0’ secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o

-

desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00

y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este 'incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

.Esta prohibido el ingreso de vehicuios pesados.y extrapesados a ia ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores

etc.
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO| 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA. . 2 A

Estd totalmente prolubido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por se\esto
antiestétical.
Los tendederos que'se usen, no pueden pasar !a altura de los balcones 6 muros y de esta

forma auedan ssicndidos.

ARTICULG|11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Que . pronibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas

Cerranncarias.

s propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,

err todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
~05 animales domésticos, 'de cualguier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o

o, estalcondicionada a que se los mantenga dentro de los-linderos de su propio

solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) gue
perturben la tranquilidad del vhecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro. _

Podrén ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
seguridad) y acompafados de su propietario o representante, y recoger sus
excremepntos.

Cuando los ‘Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden de| vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacion de consultar
con el Comité Barrial y de ta Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

antes de colocar algun anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
R

instalacién que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas de

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

\e{e]

BN
AN

R 2
AN 4\:\37

g
RPN
T3g w32
13g v¥3

“»
.
)

,,
A5y
R

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 7 de 11

7

4
<, ,;’




< VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta - \' B 5
i

ARTICULO 11.4. ~ NORMAS DE CONVIVENCIA

1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosés, e insalubres estan

totalmente prohibidas en las viviendas.

Todos los propietarios debeﬁ mantener su propiedad en buen estado.

Si algun propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comin de la Comunidad de Propietarios,

Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demdas propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en. general

aguellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No-se podra depositar ningin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

vi\/iendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad. »
Ningun tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberan molestar en ninglin momento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
fo que debera regularse-la intensidad del mismo.
Esté prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados -por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir hump
o malos olores. ‘
Esta prohibid‘o colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios. )
Esta prohibido utilizar las &reas comunes y sociales para fines distintos a los&-«-

autorizados en este reglamento.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 8 de 11




~  VIVIENDAER i

=
ﬁlfl Empresa Municipal de Vivienda - Manta

el IR

ARTICULO|11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN,- \
Los propietarics que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del i\nauilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacidon:

El mantgnimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contrataciéon del
personal| necesario para e} efecto, siendo las actividades de renovacidn y siembra
a cargo del Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y reqular el uso de las areas de recreacion y deportivés

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacidén. o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes-comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquel.los que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil

Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacion o Comité. '
Ninguna yivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer |a la otra parte interviniente, cada una de ias’especiﬁcaciones Y

restricciopes impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencion y aceptaciéon expresa a las

7
A

disposicignes y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el \(/

incumplimiente a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociaciéon o Comité.

Las restricciones de este regiamenfo, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
san de naturaleza real, es decir, obligan al propietarioc de la propiedad y a sus
suicesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas mdltiples y demds &reas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los

propietarios y sus invitados (familiares y amigos).
Si se ocasionare algdn dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serad dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES,-
1. Lla falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente

reglamento, generara la obligacfén del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeldado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacidn sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectle el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo gue
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de |a obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o repdsicion del bien, en e! tiempo que determine ia Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérseio en el tiempo sefialado, el propietario del, ’\ "
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estara obligade 2 pagarfe ademds una multa equivalente al 100% del
valor de la obra,

Correspondera a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccidn por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicidn de
multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la|facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reaglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes ‘municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
parfes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejércidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la Iegislaicién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por|asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abgada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma qgue junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contemdo y f¥man, junto -
conmigo e! Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- |

]

Ing. Edmundo Sandoval€4
Jefe de/la’oficina Especia A

ARN. VERDESOTO MOREIRA
C.CA130937768-5

_—JAIME LEANDRO CHAVEZ MORA

, C.C.130834767-1

27

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU |

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (38, FOJAS )-

Aty Ruiif 7 bnzil ﬁZ Melger
NOTARIO 7ERCERD DE MANTA




GAD - MANTA.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273933000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.

Finalidad: VALOR COMERCIAL.
MANTA, MARZO 26 DEL 2013.
Propietario: SRES. S!l VIVIENDA-EP.
Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SIMI CASA”.

A

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Cantén: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD ~ MANTA,

INFORME DE AVALUO.

A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

I Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: | [ ] MANZANA 2, LOTE 33,
P

Canton: | VANTA [ [Paoqua; | ErOvALRARO

Ciudad: | MANTA MANAG

. Propiedad en Estudio

i
N
3

N
RN
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C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANG:

[ Felseewms [ Sovicosadcome ]
 wgersrmetovveny x| Caeommm | x|
[ wwasmmpme | x| Sovoosstamporepio | x|
[ esommosme |« | Sevoosoreueosondeass | x|
I T S I I T S

[ Setor | TipodeZons | Categorm |
 comeom |

Gonte | |Fosiencm |

I [

x [rumsteo ]

] I S

Gso Predominante:

Uso Secundafio: |

Vies Principales___—Caleprnopa

Hitos Urbal — Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edgar Histe. ‘
facehonkbmiedniet

-

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

i Via Principal de Ingeso.

Terreno del Provecto. Proyecto en Ejecucion.

A MUNICIPAL DE YIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “St VIVIENDA - EP. Péag. 3de 6
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DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno seglin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.. DESCRIPCION GENERAL.:

El |sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacién”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

e ————

| TERRENO EN ESTUDIO.
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DETALLE DE FOTOS
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G.- ME'ITODOLOGiA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

» Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararios con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras gue nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
» Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

| | CUADRODE VALORESDEMERCADOENLAZONA ]
[ oeepaen T Vewrmwie |
| [Tipodebien [ " petalle | Desde(US$) | Hasta (USS)
Se incluyen muestras del entorno més r[’:xim

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ Detale ]  Descipsien
El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

e T
e

Grupo que d Estrato socioeconémico bajo
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l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
| 9100] m 20.00 1,820.00
48.72 m’ 329.23 16,040.00

RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA - EP
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Nombre del cliente

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
ERRENO Y CONSTRUCCION.
iA GIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. i
Area de construccion: 48.72 Im?

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

RESIDENCIAL. Sector [ LOS SENDEROS.
COMPLETA BAIA

EDIA
(ago paz Construcsién | Fomgén

AREA DE CRECIMIENTO URBANO.
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DATOS DE AVALUO

US$ 17,860.00

Diez y siete mil ocho cientos sesenta con 00/100 Dolares Americanos
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Responsabilidad Técnica
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Entrega

Certifico el resultado del Avaltio al: 26 de Marzo del 2013.

ARQ.[FERNANDO PAREDES TUCKER.

Demanda Inmobil
Observaciones:

Fecha de Solicitud:
Fecha de Inspecci6
Validez del Informe

PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE|VIVIENDA Y DESARROLLD LRBAND "SI VIVIENDA - EP., Pag. 6 de 6
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i Direccion de
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Cedula

Clave Ca Catastral - ’ {
___ Nombre: m_,
Rubros:

mevestopeincipall ]
solornodficedo

Contriblucion Mejoraé}

Tass de Seguridak nww_ ow 00000 |

Reclamo

e s TR,
Firma del Inspector

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-36-2013

Manta, 25 De Marzo del 2013

Arq. :
DANIEL FERRIN ‘.
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si-mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalué y catastro del siguiente Lote: '

. Valordela R R drea de areade
Manzana | Lote clave catastral . tipo d villa L
villa terreno | construccion

33 - 3-27-39-33-000 17.860.00 GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

Atentam

//\ ‘m? | %

XIOMARA QUUIJE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




GOBIERNO,AUTONOMO DESC,ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 33

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA| Y DESARROLLO URBANO “SJ VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

33 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-33-000 y las siguientes medidas y
linderos: |

Lote 33:|area total 91,00m?

Frente: 7,00 m— herradura 2
Posterior: 7,00m — lote 30
Lateral derecho: 13,00 m~ lote 32
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 34

Manta, 18 de Enero de 201:

A DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA!

Calle 9y Av. 4 Teléf.: 2611-471 - 2611-479 Faes 2611-714
Correo Electronico: mimm@manta.goves i

FORMULARIO DE RECLAMO
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Reclamo:

Firma del Usuario
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Informe Inspector

Firma del Inspector

Informe de aprobacion:

e —n et
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Manta, 23 de Octubre del 2012

Arg.
DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Manzana 2 Lote 33
Manzana 2 Lote 12

Atentamente,

DEP. CREDITO
I VIVIENDA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 33

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote
33 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-33-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 33: drea total 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 - lote 30
Lateral derecho: 13,00 —lote 32
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 34
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DIRECTORA DE PLANEAMIENTO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
nspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
ximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




