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NUMERO: ( 4.666 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sl VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS

CUANTIA: US $19,983.46.-
Ciudad Puerto de Sz%m Pablo de Manta, Cabecera del cantdn del mismo

“VENDEDORA”; y, por otjra parte los cényuges seﬁores:‘:l__VIILTON GUSTAVO

domiciliados en esta ciud{iad, habiles y capaces para contratar y obligarse a

quienes de conocer persohaimente y de haberme presentado sus respectivos

V”er" soto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de Gerente




' |
General Encargada de la EMPRESA 'WUNICIPAL DE VIVIENDA Y

DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”, conforme queda justificado con
la copia certificada de'la parte pertinente del cta de Sesién de Directorio de
dicha Empresa Municipal, de fecha 13 de septiembre de 2012, en la que
también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto, parte
contratante a la que para efectos del presente instrumento se denomir 1

simplemente como LA VENDEDORA,; 2) Los sefiores: Milton Zarate Barreiroé y
Silvia Lugo Jiménez, de estado civil casado entre si, por sus propios y
personales - derechos, en calidad de € MPRADORES. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- 1.- En Sesion Ordinaria del
llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada|a los veinte dias del mes de
mayo del dos mil diez, presidida por el ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de
Manta, se resolvié declarar de utilidad publica y jocupacién inmediata con fines
de expropiacion y de interés social el area on: una superficie de 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén
Montecristi; para destinarla como &rea urbanizable compatible con vivienda

Mayo de 20‘10, se crea la
ltjrbano, “Sl VIVIENDA-EP”,
constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia financiera,

en el R.O. No. 41 Edicién Especial del 19 d
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo

econdmica y sus equipamientos urbanos. 2.- l\;tliediante Ordenanza Publicada

administrativa y de gesti6n, con altos parametros de calidad y criterios
empresariales econdmicos, sociales, ambientales|y con patrimonio propio: cuyo
objeto serd desarrollar proyectos de urbanizacion en el suelo cantonal del
Canton Manta. 3.- Ei dieciséis de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratl |[Eduardo Gonzalez Melgar,
comparecen el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-
EP", 'y la compaiia - NCF Group S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, legaimente y debidamente represe tadaé; a efecto de  suscribir
la Escritura de constitucién del FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO




o)
AHORA SI MI CASA PRIMERA ETAPA, PRIMERA FASE-( l\ﬁANTA. 4.-
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI Mi CASA PRIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyo a la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sli VIVIENDA-EP” la propiedad de
LOS LOTES ntmero 1 al 79 de la Manzana 01; LOTES numero 1 al 62 de la
manzana 02; LOTES nGmero 1 al 79 de la manzana 03; LOTES numero 1 al 62
de la manzana 04, LOTES ntimero 1 al 62 de la manzana 05, LOTES numero 1
al 79 de la manzana 06; LOTES nGmero 1 al 79 de la manzana 07; LOTES
namero 1 al 62 de la manzana 08; LOTES namero 1 al 79 de la manzana 09;
LOTES numero 1 al 62 de la manzana 10; LOTES nimero 1 al 62 de la
manzana 11 y LOTES nimero 1 al 79 de la manzana 12, ubicados en el
P OYECTO INMOBILIARIO AHORA S! MI CASA-PRIMERA ETAPA-
" IMERA FASE-MANTA. 5.- Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarrolla EIl PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI Mi CASA-PRIMERA
ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA. 6.- Con fecha 10 de Mayo del 2012, bajo el
ndmero de inscripcién 1221, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del

antéon Manta, la transferencia de dominio, celebrada en la Notaria Publica
Tercera de Manta, el 4 de mayo del 2012, mediante la cual el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, dando cumplimiento a
la Resolucion de fecha 20 de Mayo del 2010, procede a transferir a la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP, los siguientes
lotes que son parte del area expropiada de 1.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta. LOTE No. 1.-Con una superficie de 182.559,86 m2.; LOTE No.
2.- Con un érea de 176.609,99 m2.; LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63
m2.- LOTE NO. 4.- Con un area de 1.177.302,82 m2.- 7.- Con fecha, 24 de
Mayo del 2012, bajo el nimero 22, constan inscritos en el Registro de la
P opiedad del canton Manta, los Planos del Plan Habitacional SI Ml CASA, |

| rimera Etapa, seg(n Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del
: §on Manta, el 24 de Mayo del 2012, otorgados por la Empresa Municipal de




Vivienda y Desarrollo Urbano S| WVlENDA;EPJEBEM.MMEBMQNT -

Con los antecedentes expuestos, la EMPRESA DE VlViENDA Y
DESARROLLO URBANO “s| VN!ENDA—EP”, pdr'la interpuesta persona de su
representante legal en forma libre y voluntaria, por medio de este instrumento
publico da en venta real Y enajenacién perpetua a favor de los Compradores
sefiores: Milton Zarate Barreiros y Silvia Lugo Jiménez, el predio con clave
catastral nimero 3-?7—39—34—000, consistente en el Iote terreno y vivienda
signado con el naméro treinta y. cuatro (34) de la manzana 2, denominada
Gaviota-Plus, ubicadoMl “Sm Primera Etapa,
situado sobre el margen sur de |a via Circuhvalacién, Tramo 2, acceso a la

Lotizacion Los Senderos, en Ia Parroquia TarQui, del cantén Manta, dentro de

las siguientes medidas y linderos; Frente: siete metros y herradura 2; Posterior:
siete metros y lote 29; Lateral derecho: - trece metros y lote 33; Lateral
Izquierdo: trece metros y lote 35. Area total: noventa Y un metros cuadrados.
Medidas y linderos que constan en la Autorizacién sin nimero emitida por la
Directora de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, de fecha 24 de febrero de 2012, que se adjunta
como documento habilitante a Ia presente Escritura Publica. CUARTA.-
PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo
por la venta del bien inmueble objeto del presente Cohtrato, la suma de
US$DIEZ Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES CON 46/100
DOLARES ($19.983,46), que La Vendedora declara haberlos recibido en
efectivo, sin tener que formular ningtin »Areciamo en lo posterior por este
concepto a Los Compradores. QUINTA.- ‘TRANSFERENCIA DE DOMINIO -
La Vendedora conforme con el precio pactado y la forma de pago, transfiere a
Los Compradores, el dominio, uso y goce del 'inmueble consistente en lote
terreno y vivienda signada con el numero 34, de la manzana DOS, ubicada en
el Plan Habitacional SI MI CASA, Primera Etapa, situada sobre el margen sur
de la Via C_ircunvalacién, Tramo 2, acceso a la Lotizacién Los Senderos, en la
parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi, dentro de los linderos
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- EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CQNSIDERANDO:

Que, el articulo 315 de la Constitucién de la Reptblica dispone que el Estado
constituird empresas publicas ' para la prestacién de -servicios publicos, el
aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos y el
desarrollo de otras actividades econémicas. En este contexto, las empresas publicas
estaran bajo la regulacién y el control especifico de los organismos pertinentes, de
agperdo con la ley; funcionarn como sociedades -de derecho publico, con
personalidad juridica, autonom{s financiera, econdmica, administrativa y de gestion,

con altos pardmetros de calidad y qfiterios empresariales, econdmicos, sociales y
ambientales; '

Que, el inciso seguhdo del articulo 238 de la Constitucién de la Repuiblica dispone
que constituyen gobiernos auténomos descentralizados: las juntas parroquiales

rurales, los. concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales;

Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Republica dispone que el sector piblico
comprende, entre otros, a las personas jurldicas creadas por acto normativo de los
gobiernos auténomos descentralizados para la prestacién de-servicios piiblicos;

Que, el artfculo 226 de la Constitucién de la Republica relativo al principio de )
legalidad es mandatorio al sefialar que las ihstitucibncs del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que acttien en virtud
de.una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
“atribjudas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo -el goce 'y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucidn. '

Que, la Ley Orgénica de Empresas Publicas, publicada en el Suplemento del Registro

Oficial No. 48 de 16 de octubre de 2009 regula |
funciondmiento, fusién, escisién y liquidacién
pertenecen al sector financiero y que actdan en el
Y, establece los mecanismos de control
gestion que se ejercerdn sobre ellas;

a constitucion, organizacién,
de las empresas publicas que no
ambito regional, provincial o local;
econémico, administrativo, financiero y de

Que, el articulo 5 de la Ley Orgénica de Empresas Piblicas dispone qlic la creacién

~ de empresas publicas se hard por acto normativo legalmente expedido por los
~.gobiernos auténomos descentralizados; ' : :




riesgos, 5, Desarrollars planes y .
a de interds social, a trayés de la banca
opulares, con énfasis Para las persongs de
hogar, entre atras garantias;

Que, ¢l articulo 1] humera] 1 de Ig Ley Orgénica de Régimen Municipal establece

Como una de |ag finalidades de'la municipalidad,.procurar el bienestar material y
social de la colectiyi i '

» €l numera| 4 ‘de
ambienta] y cultura

' Que, el articulo 147 litera) k)

que le com’p‘ete. ala Admini_stracldn Municipa] en materia de. obras, '.contribuir ala
planificacign Y solucién de] problema de [a vivienda econdmica de interés social;

Que, es competencia y. servicio municipal dirigir ¢] desarrollo fisico de| Cantdn y
reglamentar e] yso urbanistico de la tierra; . ,

Que, las acciones de reglamﬁptag‘iéﬁ Y planificacin municipal son insuficientes para.
conseguir un desarroljo arménico por las distorsiones que se provocan en ¢] mercado
del suelo dentr de la Ciudad: ' o .

.
$]

. » Procurando la partje
- beneficiar con este servicio




Que, estamos conscientes del déficit habitacional existente en el cantdn Manta, ante
lo cual nos proponemos materializar el sueffo de muchos mantenses.de contar con una

vivienda propia en ‘condiciones. “dignas, buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de €5Casos recursos econdmicos;

Que, es una labor complementaria de la Municipalidad atender a las personas en la
consecucién de derechos del'buen vivir entre los que se encuentra la vivienda;

Que el inciso primero del articulo 240 de la Constitucién de la-Repuiblica manda
qye los gobiernos auténomos descentralizados de los .cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; v,

En ejercicio de su facultad legislativa que le'otorga el articulo 63

de la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DR
© VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,

“TiTULO1

DE LA CONSTITUCIGN

" CAPITULO1I. -
OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

" Articulo 1. CREACION, OBJETO Y DOMICI'I_,I'O.-A Créase la Emprcsz}
~ Municipal de Vivienda . Y Desarrollo Urbano, bajo- la denominacién de “Sf
VIVIENDA-EP”,-constituida como persona juridica de derecho publico, autonomf{a )
financiera, econdmica, administrativa y de gestidn, con altos pardmetros de calidad y
criterios empresariales, econémicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio.

st VIVIENDA-EP tendrd por objeto désan‘ollg’r proyectos de urbanizacién del suelo
cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.

Igualmente, competerd a la ¢mpresa todas aquellas actividades accesorias,
complementarias y derivadas de este objeto social. S

El domicilio principal de SI VIVIENDA-EP estard en la ciudad de Manta y podrd
establecer agencias o unidades de negocio, dentro o fuera de] cantén Manta, para su
de‘sarr‘blld\il‘y, gestion. SI VIVIENDA.EP cjercerd sus actividades dentro de la
‘ ;:,-“’fj»uris'dicc';ién__tcxjritorial del Cantén Mants, el cual comprende todas las parroquias




urbanas, cuyo- conjunto COnstituye la iciudad de Manta, y sus parroquias rurales. Sin

perjuicio de lo cual, podré extender I3 prestacion de sus servicios, mediante

convenios-con las municipalidades de| otros cantones, si asf lo decidiere el Directorio

de la empresa.

St VIVIENDA.EP tendré una duracién indefinida y dard ‘comienzo a sus
operaciones el dfa de su creacin, : '

-Si-VIV,IENDA-EP*se.'regiré. por la Constitucién de la Répﬁblica, Lcy'Orgénica‘ de
Empresas Piblicas, Ley Or.génica que ‘regule a los: Gobiernos " Auténomos

Descentralizados Yy demés leyes afine » la présente Ordenanza ¥y las Resoluciones que
expida su Directorio y Gerente General.

a). Consolidar un espacio de" trabajo dindmico que genere, apoye y facilite
iniciativas y alternativas piblicasy privadas, orientadas a buscar soluciones a
los problemas de acceso 4 la vivienda de las familias que viven en ¢l cantén; y
determinar politicas generales de asentamientos humanos;

Contar y mantener un catastro local en coordinacién con el catastro nacional
integrado georeferenciado devv_i vienda;

El mejoramiento urbano y de fvienda_, la dotacién de lotes con servicios y
vivienda nueva, con énféisis para las. personas de ©scasos recursos econémicos
© Yy ‘las ‘mujeres Jefas. de: hogar mediante el desarrollo de ‘proyectos, planes,
- programas de financiamiento dara viviendas de ‘interés social en el cantén
Manta, a través de la banca Publica y 'de las instituciones - de finanzas
populares, bajo principios de| obligatoriedad, generalidad, uniformidad,
eficiencia, responsabilidad, niversalidad, equidad, [interculturalidad,

accesibilidad, regularidad, co tinuidad, calidad con enfoque en la gestién
de riesgos; - ‘ ' ‘

d) Mejorar la viviex{da-pre’cari.a, dotar de-albergues, e'spacios'.pﬁblicos y dreas
verdes; L :

.~ €) Formular y sjecutar pl';mes,, programas y proyectos, tendentes a2 la
- urbanizacién del suelo Y construccién. de vivienda que generen alternativas
. -habitacionales, bieri sea por-atministracién directa, asociacién, contratos,
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licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con’ opcién de compra,
anticresis y cualquier forma legal reconazidaipor el derecho ecuatoriano;

i
Propiciar alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédito o transferencia de tecnologlas orientadas a Ia planificacién, disefio, .
construccién y/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones -
habitacionales en general; con énfasis en la generacién de fondos de crédito
destinados a la construceién de unidades de vivienda de interés social,

Coordinar con - instituciones locples, nacionales e internacionales la
implementacion de planes de vivienda de interés social en sectores urbanos o
rurales del cantén Manta y el impulso a programas emergentes de vivienda;

Establecer acuerdos nacioriales ¢ - internacionales con organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucién del déficit
habitacional del Cantén Manta;

Fomentar la participaciéh social de las organizaciones barriales o gremiales,
“asociaciones o cooperativas, con la finalidad en el campo de Ia vivienda, que
permitan constituirse en la instancia “propiciadora -de ahorro, trabajo

organizado y compartido para la construccién de viviendas en condiciones
dignas; .

Prestar asistencia tdcnica ¥ apoyo & organizaciones sociales formadas con el
objeto de adquirir terrenos debidamente urbanizados;

En el marco de la ley, las ordenanzas vigentes y-de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de reestructuracién parcelaria Y expropiacién al [,
Coricejo Cantonel, que faciliten 12 wbanizacién del suclo y contribuyan a
solucionar problemas habitacionales de interés social del Cantén Manta;

Establecer mecanismos para un manejo econémico-sustentable, con’
posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de Ia empresa que
permita ofrecer permanentemente alternativas viables para que las familias de
escasos recursos que habitan en el cantén' y no poseen vivienda, puedan

acceder a una vivienda digna, de acuerdo a sus posibilidades econédmicas ya
su capacidad de ahorro; : : '

m) Generar en forma extraordinaria,
nueva, mejoramiento habitaciona

propuestas alternativas de vivienda de planta

1y restauracién de inmuebles, para sectores
poblacionales de escasos rECUrsos econémicos;




n). Contribuir para_la .lpgalizaciéﬁn de la propiedad de a vivienda de grupos
humanos que tengan problemag con sus titulos de propicd_ad

0)

‘
b

reconociéndose como servicigs:
0 construceidn de urbanizaciones;
-Las politicas que se ‘suscriban en el tema de vivienda estan dirigidas
fundamentalmente hacia Ja estructura habitacional bésica con la que debe

contar una familia para vx'v_irdignarnenj:e, en armonfa con la planificacién de
la ciudad; ‘ -

_ > suelos para emplazar urbanizaciones para tener un
conocimiento claro Y precis; de los posibles lugares que puedan albergar a

nuevas familias con Vivienda propia, A igual que un Registro de proyectos,

~Como parte de'la Planificacién, para la promocién Yy desarrollo de ‘propuestas
habitacionales; _ :

Proteger el patrimonio de Ia empresa y los derechos de las generaciones

futuras sobre el derecho a [a vivienda para coadyuvar con ello el byen -
vivir; : e

Maximizar sug ingresos,.y-' utilidades, on sujecion a estdndareg y
principios de gobierno y responsabilidad corporativa'int'ernacx'onalmente
aceptados, tales “como los emitidos por Ja Organizacion para la
Cooperacién y el Desartollo Econémico “OCDE”, en cuanto no se
contrapongan con la Ley-Orgénica de Empresas Publicas; '

. u) Todas aquellas que lc'seg_nvrequeridas porel

’Articulo 3.~ AU
 permitidos por
publicas o priva

- CAPITULO I

PATRIMONIO




Articulo 4,- PATRIMONIO,- E] patrimonio inicial de Ia empresa se constituye por
todos los bienes; derechos; acciones o valores, en los términos definidos por Ia Ley
de Mercado de Valores, que conforman el activo, _ ri triomonio inicial,
mismo que es de propiedad de] Municipio de ¢ al monto legal

pertinente. A futuro formardn también parte de los activos de la empresa;

a) Los ingresos que obtenga por la prestacion de servicios brindados Yy la venta
de bienes inmuebles;

i b) Las aportaciones que efegtiie el Municipio de Manta, La Municipalidad con [a
finalidad de consolidar la empresa, -por un lapso de dos afios, aportard ef .
veinte por ciento (20%) de las-tasas por solar no edificado y el treinta por
ciento (30%) de 1SS’ por ¢
construccién, que serdn transferidas
la Direccién Financiera Municipal:

Las subvenciones que se establezcan a su favor, tanto del sector priblico comg
del sector privado;

Los ingresos provenientes de herencias, legados, donaciones realizados con e]
beneficio de inventario s sy favor;

que se adquieran.ultcriormcntc;

DE LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA EMPRESA
o CAPITULO I

DEL DIRECTORIO




El Alcalde de Manta o-su delegado, quier 1o presidiré;

El: Concejal que presida la ‘Comisién Permanente de ?laneamiento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comisién; SRR

_El Concejal "qué presida la Comisién Permanente de Obras Publicas o su
- delegado parte'de Ia mencionada comisién;

El Director del Departamento de Planeamiento Ufbano del Municipio de
Manta o su delegado; y, ' ' .

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro- de-Manabi de entre los profesionales. de las Facultades de .
- Arquitectura-o de Ingenietia; y, su respectivo suplente que serd designado por
la Federacién Cantonal de’ Barrios de Manta, Quienes actuarin de modo.
alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacion,

‘Las decisiones del Directorio se adoptarin en sesién validamente convocada, -con el -
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cuales deberd estar su

- Presidente. Las decisiones se adoptardn por mayoria simple. En caso de empate, el
Presidente del Directorio tendré voto dirimente. Los votos s6lo podrén ser a favor, en

contra o en blanco sobre la mocién presentada, El voto en blanco se sumard a la
. voluntad de la mayoria, No cabe la abstencién, o

El' Directorio se reunir en forma - ordinaria- por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de cardcter
especifico, previa . convocatoria de su Presidente .con al menos 48 horas de

anticipacién, La convocatoria también proceder a solicitud escrita de tres de los
- miembros del Directorio. o

- El Directorio podré instalarse-en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar.

Dentro del D'ir’ectorio se eligird un vicepresidente que tendra las mismas obligaciones
y atribuciones del Presidente en su ausencia y/o delegacion.

Articulo 6.- PRESIDENCIA DEL_'DIRECTOR.IO.- Las funciones de Presidenta o
Presidente del Directorio las ejercerd [ Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delegado, quien deber4 ser el Vicealcaldq/sa dela Municipalidad de Manta,

La Presidenta o Presidente del Directorio tend4 lés atribuciones siguientes:




2)

3
4)

5)
6)
7
8)
9)

Cumplir y hacer . cumplir la Constitucién, leyes, reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio; : '

Ser el vocero oficial del Directorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; -

Presidir las sesiones del Directorio, dar cuenta. a éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones;

Sus'cribif las Resoluciones del Directorio, conjuntarﬁcnta con el Secretario;
Formular el orden dcl"d{a de 1a'skscsvioncs; ,

Someter a la cénsidcraé_ién del Directorio los temas de su‘ competcncié;
Otérgar; a-ndvmbrle dei Directorio, el ﬁémbram.iento del Gerente General; y,

Las demds que se establezcan en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa. ‘

Articulo 7~ ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO. Son atribuciones del
Directorio las siguientes:

)

Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales formuladas por el Municipio de Manta, -a través de sus organos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su. planificacién, el Directorio
considerar4 las politicas del Sistema Nacional de Innovacién y el desarrollo de
tecnologias éptimas dentro de su 4mbito de accidn;

Aprobar los programa’s' anuales y plurianuales de inversion y reinversién de la
empresa, de confonjnidad con ¢l Plan Nacional de Desarrollo;

. Aprobar la inversidn o.desinversién de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las politicas aplicablcs. a los planes estratégicos, objetivos de gestion,

presupuesto anual, estructira organizacional y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ¢j ecucion;

Aprobar el Plan Estratégico’ de la empresa, elaborado y presentado por la
+ Gerencia General, y evaluar su ejecucion;

g.




7 Apfobar Y modifi

car el Orgdnico 'Funcional de-
proyecto Presentado por g Gerente Ge

la Empresy sobre
neraj;

¢sas Publicas, con sujecién
mpresas Pliblicas yla normativg |
‘Contrataciones de crédito, lineas de crédito o inversiones ;
Serdn autorizadag directampn_te por el Gerente Genera
1T) Autorizgy la enaj

ad con g

12) Conocer J resolver-sobre ¢ In

los Estados Financierog delae
afio;

forme, Anual de g ¢ ¢ Gerente General, as{ comg
mpresa piiblica cortados al 31 de diciembre de cada

13)Resolver y aptobér la fusién,

escx’sx’én.'o.liquidacién dela empresa;
Gerente General, de una lerna propuestq por la Presidents o
torio y Sustituirlo; ~ : '

14)Nombra_r ala 0 gl
Presidente del Direc

15) Desig_na_r al Gerente General Subroga:itc_e;

16) Aprobir 15 creacion de filigles o'sub'sx'diarias, no
- administradoreg con b

mbrar a syg admin
a5¢ a-una terng presentada
sustituirlog; _ _

istradoras o
por la o ¢} Gerente

General, y




Y

19) Conceder autorizacién para, que la.empresa pueda participar, en otras afines a sus

- objetivos;

© 20) Autorizar la gjectic 1 de programas y proyectos _,dé';rij:@joxfam_i;ntq urbano y
vivien ' : Y, vivienda nueva;la suscripcién de

ulsados por la empresa;

21) Aprobar convenios cori organismos financieros pablicos y privados; respecto de
alternativas de crédito, para generar proyectos de vivienda de interés social;
23 Propiciar ‘humanos para aquellos grupos que |

- " hayan sufrid ur 0s -casos, promover la reubicacién de
- aquellos que_esténasentados’en zonds  alto riesgo 0. producto de asentamientos

programas.de acceso universal a la vivienda
dicte el ministerio del ramo;
24) Conocer y someter a consideracién y aprobacién del I. Concejo Cantonal:
V)'v Proyectos de érdenanzas cq’nc’:cmiérites_ av].a.-cmpr‘csa;i -
~de ..recv‘s.truq.tur‘zi'.qién.; parcelaria y expropiacién que faciliten la
n .del suelo’ y. contribuyan a solucionar _problemas

habitacionales del Cantén Manta;.....

- b) .El informe anyal. de las.actividades desarrolladas.de :conformidad con los
planes'y programas; y el referido a la situacién econémica de la empresa;
Los, estados financieros y:balances anualés.de-la. empresa:y ponerlos en el

perfodo comprendido dentro de los sesenta dias subsiguientes al cierre del
ejercicio econémico; .. - L . :

~.d) Donaciones que se planteen.por parte o para la empresa,
25) Las demés ,qli’e,:l_.é; ~afsi_vgm.ab_.la;.I,.e,y ‘5ﬁ_ica-fde.'En"1p'rcsas Péblicas; su Reglamento

General; eLI;iCongcjo='Municip"al_::.d'cl_-_:;cmtén,Manta..a través:de.esta Ordenanza y
sus posteriores reformas; y, la reglamentacién interna de la empresa;

. CAPITULOL

'DE LOS ADMINISTRADORES - -




resa serd designado por el
Directorio, de fuera de su seno. jercerd la ‘Tepresentacién legal, - Jjudicial y
extrajudicial de Ia empresa y. serd, en COnkedupﬁcia, el responsable de la gestion
empresarial, administrativa, e_conémiéa;,,_ﬁgan'c_iera,'..cbmgrcial‘, tecnica y operativa,
Deberd dedicarse de formg exclusiva y g tiempo completo a Jag labores inherentes g
Su cargo, con la salvedad establecida en Ja Constitucién de la Reptiblica,

Para ser Gerente General se requiere; 1) Acreditar titulg profesional minimo de tercer

experiencia vinculados a Ia\aotii}igidd‘de"l:a empresa; y, 3) Al'momento de sy posesié
en el cargo, no encontrarse desempefiando ninguna funcién-publica ni tener contratos

vigentes de ejecuicidn de obras, prestacigp de’servicios éon inclusién de consultorfas o
de adquisicién de bienes con Ia empresa.

. EI nombramiento. del Gerente 'Ge@eril“téhdr_é ‘un. 'p_erx'édq: de cuatro (4) afios

calendario, pudiendo ser reelegido indefinidamente, E| Directorio podri acordar en
cualquier momento sy Separacién, . . -

]

En caso de ausencia o incapacidad temporal . de] . Gerente General asumirg
.Provisionalmente sy subrogante, o '

1) Ejercer Ia representacion legal, jqdic?al y eit;-ajxidiéial dela ém'presa;

2) Cumplir Yy hacer cumplir la Jey, reglamentos, ordenanzas y demas normativa
: aplicable, inc!u‘i@as’las Resdl}lciones-emitidas' por -elDiréctorio;

3) Suscribir las alianzas esvtratégicas aprobadas por e] Directorio;

4) Administrar-la'empresa publica, velarpor sy ¢ iciencia empresarial e informar

al Directorio trimestralmente o cuando sea  solicitado por éste, sobre log

“resultados de 1a gestidn," de-aplicacién’ de [as politicas.y de 19s resultados de
los planes, proyectos ¥Y'presupuestos; en; ejecucién o'ya ejecutados;

Velar porque Ia empresa en el desarrollo de sus actividades cuente con Ja

informacién necesaria para e “disefiq de estrategias Y programas- que
. comprendan’ las relaciones entre - vivienda, servicios, espacio y transporte
- piblico, equipamientoy. gestiaiy dél'suelourbano, ,

nivel en' ramas afines gl objeto. de_.lawe__gnprc.sa;_ 2) Demostrar conocimiento y ..
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6) Presentar al Directorio las memorias anualcs de la. cmpresa y los estados
financieros;

7) Preparar para conocimiento y-aprobacién del Directorio el Plan General de
Negocios, expansién e inversién y el presupuesto general de la empresa,

8) Aprobar el Plan Anual de Contrataciones (PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; -

9) Iniciar, continuar, desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos solucién de conflictos, de conformidad con la ley
y-los montos establecidos por el Directorio. El Gerente procurara utilizar

dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia tran51g1blc, '

10) Desxgnar y remover & los administradores: de las agenmas y unidades de
negocios, de conformidad con'la normativa aplicable;

IT)Nombrar, contratar y sustituir al talento humano no seffalado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

12) Otorgar podércs'cspccialcs para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para el
efecto las dlsposxcxoncs dela reglamentacion interna;

13) Adoptar.c implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos o servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y
del mercado, para lo. cual podra establecer condiciones comerciales
especificas y cstrateglas de ncgoclos competitivas;

14) chrccr la Junsdlccxén coactiva en forma directa o a través de su- delegado

15) Actuar como secretario del Directorio; y,

16)Las demds que le asigne la Ley Orgdnica de Empresas Publicas, su
Reglamento General, esta Qrdenanza y las normas internas de la empresa,

-Articulo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrdn ser
ixgnados ni actuar como Gercntc Gencral Gcrcntcs de filiales y subsxdlanas
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durante | ejercicio de syg funciones se encuentren incursog o incurran en yn

a0
mis de las siguientes inhabi}idad@s:

Estuvieren ejerciendo |a calidad de gerentes, auditores, accionistas,
asesores, directivog o empleados de Jag Personas naturaleg Y jurfdicas

privadas, sociedades de hecho o asociaciones ' de ¢stas, que tengan
negocios con Ia’emprcsa'p iblica o con re

un evidente conflictg de interes.es;

Specto de los cuales ge deduzea

¢ procuradores Judiciales, abogados -

S O parte intere contra la empresa Piblica o en genery]
con el Estado ep temas relaciqnados con el objeto de la empresa publica

0
:

5) Se encuentren inhabilitados en el Registro

Unico de Proveedores RUP; y,
6) Las demds que se‘_Ae,stabI"_ecen enla Constituéién yla

CAPITULO 111

o RESPONSABILIDAD v ESTRUCTURA
Artfeulo  11,. Apcy CE" DE ' LA RE ILIDAD DEL
‘DIRECTORIO Y DE A 'RA ES;EN{GENERAL.- El
- ejercicio de Jog c quienes integren los 6rganos de direccién y
administracién de NDA-EP, debe estar ‘orientado exclusivamente g]
L 14 .




interés de la empresa y en sus actuaciones deberdn velar por el cumplimiento de
os objetivos de la empresa, cst'ablccidos_ en la Constitucion de la Republica, Ley
Orgénica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio,

‘administradores estarin éujetbs a lo dispuesto en el -artfculq 233 de la
Constitucion de la Republica. o Lo :

Articulo 12.- PROCESOS.- :Sf VIVIENDA-EP tendrd’ una estructura por
procesos. El nimero de dreas y sus funciones, atribuciones y deberes, serin

cstablecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

Lapruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
anual de Puestos de la Empresa. . '

- TITULO Il
GESTION TALENTO HUMANO

. CAPITULO1I

REGIMEN LEGAL

Articulo 13- ORGANO" DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
ALENTO HUMANO.- La Administracién del Talento Humano de la empresa
orresponde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente.

Articulo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.- La designacién y contratacién de personal de Si
VIENDA-EP s¢ realizard a través de procesos de seleccién que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo'y conforme a los principios y politicas
establecidas en 1a Ley Orgénica de Empresas Piblicas, el Cédigo del Trabajo y las
- leyes que regulan la administracién publica. Para los casos de directivos, asesores y
demas personal de libre designacidn, se aplicardn las resoluciones del Directorio.

El Directorio expedir4 las normas internas de administracién del talenfo humano, en
las que se regulardn . los mecanismos de ingreso, ascenso, promocién, régimen

disciplinario, vacaciones y remuneraciones para ¢l talento humano de S
VIVIENDA-EP, ' : '

Por lo'menos un cuatro por cichtd (4%) del talento humano de S VIVIENDA-EP

deberd ser personal con capacidades especiales acreditado por ¢l Consejo Nacional
de Discapacidades: ’ _ :

La autoridad nominadora,. previo informe motivado, podrd realizar los cambios
nistrativos del personal dentro de una misma jurisdiccién cantonal,
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conservando. sy nivel, -remuneracién y éstzib’il‘idad. En - tratindose de cambios
administrativos a jurisdiccionc’s distintas de Ia cantonal, se requerirs consentimiento
€xpreso del obrero o'servidor, - :

En Si VIVIENDA-EP se incorporarg preferentemente g personal local y nacional
para su desempefio en las dreas téenicas y administrativas,

El Ministerio de 'Relacioncs.Laboral'es, a través de firmas externas especializadag
realizarg el control posterior (ex post) de la'administracién del recurso humano y

ones, conforme g las normas y Principios previstos en la Ley Orgénica -
“de Empresas Pablicas y las demés normas que regulan Ja administracién publica. El
informe de dicha firma serg puesto en conocimiento de] Directario, para que éste
disponga las'medidas correctivas que sean necesarias, de ser ef caso,

Articulo 15.-
TALENTO HUMAN
personas .que, en cualqui
ejerzan un cargo,

la siguiente: clasificacién;

a) Servidores;Pﬁblicos d
ejerzan funciones de i
funciqnes de confianza;

: Aquellos que
) 'asgsorfa Y en general

b) Servidores ‘Piiblicos: de - Carrera.- Personal que. ejerce  funciones .-
; admini‘strativas, profesionales; * de jefatura, técnicas en  gsys _distintas
especialidades ¥ operativas, que no son de libre designacién
_ integran los niveles éstructurales‘ de cada empres

" Obreros,- Aquellos defi

especializacion industria]

En el caso de lag letras a) y b) inmediatag precedentes, la prestacién de servicios del
talento humano de Si VIVIENDA-EpP S¢.someterd de forma exclusiva a Jag normas
. contenidas en Ig Ley Orgénica de Empresas Publicas.y a las leyes y demas normas

secundarias que regulan la adminjstracién ptblica, )

Para el persona] comprendido en la letra ¢), 1a prestacion de 5US-servicios se regira ‘
por |a C;odiﬁca'cién del Cédigo del Trabajo, - : : ’
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. A .
- Las normas Telativas a la prestacién de servicios contenidas en 1;{yes especiales o en

convenios internacionales ratificados por el Ecuador serdn aplicadas en los casos
especificos a las que ellas se refieren.

Artfculo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANO.- Las modalidades de vinculacién de los servidores
publicos y obreros de las empresas publicas son las siguientes:

.| 8) Nombramiento para personal de libre designacion y remocién, quienes no
tendran relacién laboral. Su régimen. observard las normas contenidas en el
Capftulo I del Titulo IIT de la Ley Orgénica de Empresas Piblicas; -

b) Nombramiento para servidores publicos, expedido al amparo de la Ley

Orgénica de Empresas Publicas y de 1a normativa interna de la Empresa; y,

¢) Contrato individual de trabajo, para los.ob_rcros, suscritos al amparo de las
disposiciones y. mecanismos del Cédigo del. Trabajo y demas normas ¢
* instrumentos laborales pplicables. :

CAPITULOII |

PRINCIPIOS

Articulo 17, PRINCIPIOS QUE ORIENTAN‘ LA ADMINISTRACION
DEL TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

humano que desarrolle ST VIVIENDA-EP eéstardn basados en los siguientes
principios: ‘ -,

1) Prdfesionélizaqién y capacitacién permanente-del personal, mediante el mancjo'
 de un Plan de- Capacitacién y fomento de la investigacion cientifica y -

tecnolégica acorde a los ‘requerimientos y consecucién de objetivos de St
VIVIENDA-EP; . ' '

Definicién de estructuras ocupacionales, quc-.rcspondan' g las caracterfsticas de
especificidad  por niveles  de. complejidad, riesgos - ocupacionales,
responsabilidad, especializacion, y otros requisitos de cada puesto;

Equidad remunerativa que .permita. ¢l establecimiento de remunecraciones
equitativas para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas

_ sobre la base’ de los siguientes pardmetros: funciones, profesionalizacidn,
capacitacién, responsabilidad y experiencia;




4) Sistemas de remuneracién variable, que se orientan a bonificar-econémicamente :
el cumplimiento individual, grupal -y colectivo de indices de eficiencia vy
 eficacia, establecidos en los reglamentos pertinentes, . cuyos incentivos
dmi reionalmente ‘al cumplimiento de tales indices,

server en, mantendrén su variabilidad de acuerdo

al cumplimients de las metas. e npresariales. El .componente variable de la
remuneracién no podrd considerarse como inequidad remunerativa ni constituirs
de'recho'adquirido. El pago de la- remuneracion variable se har4 siempre y

~ cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacién de servicios; -

Evaluacién Periédica del desempefio de Su personal, para garantizar que éste
responda al cumplimiento ' de las” metas de Sf VIVIENDA-EP y Ias

- responsabilidades del evaluado en la misma y “estructurar sistemas de
capacitacion y profesionalizacién del talento humano;

informacién comercial, empresarial Y en general, aquella

ada por el Directorio de Sf VIVIENDA-EP como

los intereses de ¢sta, desde el punto de vista tecnolégico,
comercial y de-mercado, la misma que goza de la proteccién del régimen de
propiedad intelectual _c.industrial_, de acuerdo a los instrumentos internacionales

¥ la Ley de Propiedad Intelectual, con el fin de precautelar la posicién de. Sf
. VIVIENDA-EP. enel mercado; y, ' .

) . Transparencia Y. responsabilidad en el mangjo de los recursos de Si
VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentard la declaracién juramentada de
bienes, al inicio Y finalizacién de Ia relacién con la_empresa piblica, de-

conformidad con lo previsto en el Reglamento General de la Ley Orgénica de
‘Empresas Pablicas, S =

. Articulo 18.> SUBROGACION O ENCARGO.~ Cuando por disposicién de Ja
orden escrita de au un servidor. deba subrogar a

-perciban mayor remunerac; on-’
cada en Si VIVIENDA-EP,  &ste recibird la diferencia de Ja

remuneracién mensual unificada, obtenida entre e} valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado, durante el tiempo que dure el reemplazo y a
partir de la fecha en que se inicia tal encargo o subrogacién, sin perjuicio del
derecho del titular a recibir la remuneracién que le corresponda, '

artieulo 19.- NO REPARTO' DE UTILIDADES, Ny EXCEDENTES
Ao LTANTES DE LA GESTION EMPRESARIAL.~ Ningurs ine

ningtin excedente-_sgré.objeto de reparto entre el talento humano que labore en SI
VIVIENDA-EP. T B L :
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Articulo 20.- CONTRATO COQLECTIVO.- En Si VIVIENDA-EP, estin
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
‘opreros en los términos sefialados en esta Ordeénanza y en la Ley Orgédnica de
mpresas Publicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de~
‘libre designacidn y remocién; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

_ejecutivos, de direccién, .representacisn, gerencia, asesorfa, de confianza,
apoderados generales y consultores. :

as cldusulas de los contratos colectivos que fuesen contrarias a estas disposiciones

10| @ las limitaciones contenidas en el ordenamiento juridico ecuatoriano, seradn nulas

“y/no obligarin a'SI VIVIENDA-EP,

os representantes de S VIVIENDA-EP seran personal y pecuniariamente
responsables por la aceptacién, suscripeién o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas al margen o en desacato de.las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza, El Estado ejercers las acciones de nulidad y repeticién, de ser

el caso, en contra de los representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, ' o '

- Artfculo 21,- TRAMITE- -P'ara la .celebraéién de los contratos colectivos se .

- opservara el trdmite contenido en los articulos 220 y siguientes del Cédigo de
rabajo. ' '

Articulo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS.- Las asociaciones de obreros

de Si VIVIENDA-EP, se regirin por las normas contenidas en el Titulo V de la
Codificacién del Cédigo de Trabajo. . '

Articulo 23.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de la
competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI
NDA-EP y los servidores piblicos de carrera y obreros, se estard a lo
dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Pablicas y en el articulo 568 y siguientes
“del Cédigo del Trabajo. Para efectos dél desistimiento, del abandono y de la
prescripcion, se estaré a lo dispuesto en el Tftulo VIII del Cdédigo de Trabajo.

CAPiTULo I1I

NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES

Articulo 24.- CONDICIONES DE TRABAJO CON SERVIDORES DE
CARRERA Y OBREROS.- En la relacidn de trabajo entre los servidores de

- carrera 'y los obreros de Si'VIVIENDA-EP, se observarédn las siguientes normas:
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Cualquier incremento salarial
desempefio realizada ol :
externas especializada
empresa, :

LA
ivas, afios de
exclusivamente e] desempefio,

: N,% forma parte de la remuneracion: a) Log valores-c'on'_espdnd_iéntes al componente

variable por cumplimiento de metas; *b) Las décima tercera y cuarta
remuneraciones, vidticos, subsistencias y movilizaciones: ¥, ¢) Los valores por las
subrogaciones y'encargos. . - AR ' :

No se podré pactar que los servidores de.carrera obreros, sus conyuges, personas
en unién de hecho o parientes reciban gratuitamente o de manera subsidiada los
servicios que produce la empresa empleadora. Igualmente 1o se admitiran cldusulas
que reconozcan la homologacién de derechos- cuando |as- empresas tienen un
distinto giro de negocios aunque todas ellas Sean parte de la misma industria, De la

aquellos,

Para el caso de separacién de |

- supresion de partida o desp
ordenamiento piiblico vigente g [a fecha

El gerente general que firme o autorice. la suscripcién de contratos individuales,
colectivos o actas transacci S S e a'las disposiciones previstas en este
articulo; responders personal y pecuniariamente por los perjuicios ocasionados y
valores pagados en €Xceso, -segin sea ‘¢l caso, sin. petjuicio de la inmediata y
. obligatoria remocién y de las demds acciories a que hubjers lugar,

Aftfculo 25.- PROHIBICIONE_S.- Sé-establecen las siguiéntés_ prohibiciones a log
servidores de carrera y obreros de"Sf VIVIENDA-EP:

1
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2) Retardar o negar ihjustiﬁéadamente el'c')p'or'tu'no despacho de Jos asuntos o la-

prestacion del servicio a que estd obligado de acuerdo a las. labores de su
cargo; - I . ' :

Paralizar a cualquier titulo [a prestacién de los servicios publicos a cargo de
la.empresa piiblica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito;

Intervenir, emitir informes, gestionar, tramitar o suscribir convenios y -
contratos con la' empresa, por si o por interpuesta persona, u obtener
cualquier- beneficio que. impliquen privilegios ‘para el servidor u obrero, su
conyuge 0 personas que mantengan unién de hecho legalmente reconocida,
sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad.
Esta prohibicién se. aplicars también para empresas, sociedades o personas |
Juridicas en las que el servidor de carrera u obrero, su cényuge o persona en

unién de. hecho, sus_ parientes hasta el cuarto grado de: consanguinidad o
segundo de afinidad tengan intereses; ' '

Solicitar, aceptar ’o‘recibir, de cuglquier manera, dddivas, recompensas,
regalos o contribuciones en especies, bienes o dinero, privilegios y ventajas

en ‘razon de sus labores, - para si, sus -superiores o de manos de sus
subalternos; : :

Incumplir con los principios establecidos en los nimeros 6 y 7 del articulo
17 de esta Ordenanzs; y, o Lo ‘

Las demiés establecidas por la Constitucién de ia Republica, la Ley Orgdnica

de Empresas Piblicas, su Reglamento General yla normativa interna de la. -
empresa, . )

Articulo 26,- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.-

v Las controversias que se
originaren.de las relaciones laborales entre St YIVIENDA-EP Y. sus servidores de

Carrera u obreros, serdn resueltas por la autoridad laboral o los Jueces de trabajo
_pompetentes, quienes para- el efecto observardn las disposiciones especiales
-previstas en el Titulo IV de la Ley Orgénica de Empresas Publicas.




Articulo 27.- NORMAS ’SUPLET.»ORIAS.— En todo lo no previsto y siem}Sre que
no contrarfe los principios rectores de Ja administracién del talento humano de las
empresas publicas, se estard g |o que disponen las normas relativag g la

administracién publica y el Cédigo de Trabajo, respectivamente, en lo relativo ala
. contratacion individual, | .

TITULO IV
| DEL SISTEMA DE CONTRATACION
| "-:‘CAPiTULOI
: NORMAS GENERALES -

Articulo 28.- REGIMEN DR CONTRATACION.~ Todo proceso de contratacién

§ Y servicios, - incluidos los de consultorfa, que realice Sf
VIVIENDA-EP, se hard '

Sujetos a o siguiente;

~empresa.deberd contar con
debidamente aprobados,

stado , herramientas para evaluar a los
©_ administradores delaempresa, - - SR
REGIMEN COMUN.~ Lag contrataciones de bienes, obras Y servicios, -

incluidos los de consultor{a, que realice S} YIVIENDA-EP, s¢ Sujetaran g Jo
dispuesto en |a Ley Organica del Sistema Nacional de ’Contrat.acién Piblica, su
. Reglamento General y dem4s disposiciones administratiVas aplicables,

Pflblic?,. :

) REGIMEN ESPECIAL.-

- suscrito contratos o convenios tales como: glianzas estratégicas, asociacién,
consoreios u otros de naturalezg similar, ser el-convenio asociativo o contrato
el que establezca jos -procedimientos de-contratacién Y Su normativa aplicable,
En lo no pr'evis_to‘ en el respectivo convenio o contrato, se estard a las
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disposiciones coﬁtenidas en la Ley Orgénica de] Sistema Nacjona de -~
Contratacign Piblica, -

APORTES DE RE
SUBSIDIARIAS Y
invertir sus

les,
del

Las- autoridades nominadoras de los miembrog del

0s de] Dircctorio; Gerentes, servidores Publicos y obreros

v DA-EP, estan impedidos de intervenjr 4 ttulo personal e
negociaciones Y contrataciones cop la empresa, por si' o Por interpuesta persona,
Por intermedio de Su cényuge, personas en unién de Hecho g de sus parientes
hasta e] cuarto grado de consanguinidad Y segundo de afinidad, Sj 51 lo hicieren

. Seran Sancionadog Y.-sujetos a lag acciones civiles y. Penales a que hubiere lugar
observando e derecho a] debido proceso, '

COMPRAS CORP‘ORATIVAS.wCon ¢l fin de garantizar |y of;

uso de los recursog de Sf VIVIENDA-EP, el Gerente General podrg disponer
que-se realicen: : : o

ciencia ep el

a) Procesos de cont
sociedad con
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CAPITULOTL

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y.
~ DESARROLLO

‘Articulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- sf VIVIENDA-EP tiene capacidad
. asociativa’ para el cumplimiento de sus. fines.y objetivos empresariales y, en
consecuencia podrd constituir cualquier tipo de dsociacion, alianzas estratégicas,
sociedades de economia mixta con sectores pliblicos o privados en el 4mbito nacional
o internacional o del sector-de la economfa popular y. solidaria, en el marco de las
- disposiciones del articulo 316 de la-Constitucién de la Republica.

Todo proceso de seleccién de socios privados para la constitucién de empresas de
economia mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y se requerird concurso
ptblico, y para perfeccionar la asociacién no se requerird de ofros requisitos o
procedimientos que no sgan los establecidos por el Directorio. '

No requerirdn de concursos piiblicos los procesos de asociacion con otras empresas..
. publicas o subsidiarias de éstas, de paises que integran la comunidad internacional.

Artfculo 30.- INVERSIONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologias avanzadas y alcanzar las metas de
-productividad y eficiencia en-todos.los dmbitos de sus-actividades, SI VIVIENDA-
EP gozard de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad empresarial para
asociarse en’consorcios, alianzas:estratégices, conformar. empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas o plblicas, nacionales o extranjeras, constituir
subsidiarias, adquirir. .acciories y/o participaciones en empresas ‘nacionales y
extranjeras y en general optar por cualquier otra figura asociativa, que se considere

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y.316 de la Constitucién de la
Republica. ’

St VIVIENDA-EP queda facultada para asociarse con empresas estatales de otros.
~ paises, con compafifas en las’ que- otros Estados sean directa o indirectamente
accionistas mayoritarios. En todos estos casos se requerird que el Estado ecuatoriano -

o sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cooperacién, memorandos °
o cartas de intencién o entendimiento. - -

En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en el inciso anterior

. deberan ser aprobados’ mediante. resolucion. del Directorio ‘en funcién de los
- justificativos técnicos, econdmicos .y empresariales presentados mediante informe

- motivado y no requerirdn - de otros requisitos o- procedimientos que no-sean los
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establecidos - por . el Directoriq

sperfeccionar la dsociacién o inversiones,
respectivamerit

Artfculo 31~ AMBITO Y ALCANCE DE LOS NUEVOS.
EMPRENDIMIENTOS.- Los emprendimientos y asociaciones previstos e el
articulo anterior se sujetarén al contenido especifico de los acuerdos que se celebren y
~ en lo no previsto en ellos a lo dispuesto.en la Ley Orgénica de Empresas Publicas y

en las normas contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica. L . . :

g

) .

 TiTULOV

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

Arteulo 32,- EXCEDENTES.- 8{ VIVIENDA
través de las actividades econémicas que realice,
los que servirén para el cumplimiento de los
2 de esta Ordenanza, T

-EP _debefei ‘propender que, a
se generen excedentes o. superdvit,
fines y objetivos previstos en el articulo

El Directorio deberd establecer el'porcentaje destinado al presupuesto de inversion y
reinversién que le permita a St VIVIENDA-EP, sus subsidiarias, filiales, agencias,
unidades de negocio cumplir con su Plan Estratégico y Planes Operativos y asegurar
su vigencia y participacién en el mercado de su sector. _ '

‘En cuanto al reparto de excedentes, se destinardn a la inversién y reinversién en la .
misma empresa, sus subsidiarias, relacionadas o ‘asociadas, en niveles que garanticen
su desarrollo. Los excedentés que n ertidos o reinvertidos se transferiran a

Municipio de Marta*{os que, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 292 de'la

Constitucion de la Republica, se considerardn recursos propios que se alimentardn
directamente al presupuesto de ese Municipio. - :

Articulo -33.- RENTABILIDAD SOCIAL Y SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
sefialado en el articulo anterior S{ VIVIENDA-EP podrd otorgar subvenciones y
subsidios. Las subvenciones : y- aportes se destinardn preferentemente para la
expansién -del servicio publico de agua potable en las zonas en las que exista déficit

de este servicio- piiblico. o para las sectores de atencién social prioritaria. Los planes

anuales de operacién deberdn considerar los programas de expansion 4 los que se
refiere este articulo. . ' ‘ . B

-Los proyectos,social’cs',vincula.dos' 2 "politicas publicas especificas que decida
desarrollar ¢l Municipio de Manta g través de SI VIVIENDA-EP, cuya cjecucidn

conlleve pérdidas econémicas o en Jos que no se genere rentabilidad, deberdn contar
- con una asignacidn presupuestaria para.su-financiamiento,
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El Municipio. de Manta det?:rminaré los requisitos que se deberdn cumplir para
otorgar subvenciones o subsidios, que en todo caso tendrén el cardcter de temporales,

de igual forma determinarg los mecanismos de evaluacién de los servicios que se,
provean. : : :

- Articulo 34,- REGIMEN TRIBUTARIO.- A Sf_VIVIENDA.-EP_ se aplicard el
régimen tributario correspondiente al de entidades y orgariismos del sector piiblico,
_incluido el de exoneraciones, previsto en el Cédigo Tributario, en la Ley. de Régimen _
Tributario Interno y demés leyes de naturaleza tributaria, Para el efecto, la empresa
de’%‘eré inscribirse en el Registro Unico de Contribuyentes, llevar contdbilidad y
cuinplir con los demés deberes formales contemplados en el Cédigo Tributario, Ley

Orgénica de Empresas Ptiblicas y demds leyes de la Reptiblica.

Art{culo 35.- FORMAS DE FINANCIAMIENTO.- Sf VIVIENDA-EP podrén
adoptar las formas de financiamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines y
 objetivos empresariales, tales como: ingresos provenientes de la-comercializacién de
bienes y prestacién de servicios, asi como: de ofros emprendimientos; rentas de
~ cualquier clase que produzcan los activos, acciones; participaciones; acceso a los
mercados financieros, nacionales o internacionales, a -través de emisién de
obligaciones, titularizaciones, contratacién -de créditos; beneficio.” de garantia
‘soberana; inyeccién directa de‘recu'r‘sos'cst'ata]eé, reinversién de recursos propios;
entre otros. Para el efecto se requerird la resolucién favorable del Directorio de la
empresa y el cumplimiento delos requisitos previstos en. la Ley. Orgénica de

Empresas Piblicas y demés normativa aplicable, en funcidn de la naturaleza del
financiamiento al que se acceda, A

Articulo 36~ ENDEUDAMIENTO.- E| nivel - de - endeudamiento de  Sf
VIVIENDA-EP se regularé en observancia a los: Planes Nacional.y Local .de
* Desarrollo y con sujecién a las politicas que, de conformidad con la ley, emita ¢l
Comité de Deuda Publica y g los requisitos y limites legales que permitan mantener
niveles de endeudamiento acordes @ la capacidad real de pago-dela empresa,

TiTULOVI
. DELA RENDI-CION_DE CUENTAS.

Articulo 37. SISTEMAS DE INFORMACION.- §f VIVIENDA-EP contard con
.una pégina Web y divulgard, entre ofros -aspect

0s, la informacién financiera y

la_informacién mensual sobre la ejecucisn

~ Presupuestaria; el informe de rendicién de cueritas de Jos administradores; los
estudios comparativos de los dos tiltimos ejercicios fiscales; sus reglamentos internos;

¥, de ser posible, el .estado 0.secuencia-de los trémites o petitorios que hagan los” "
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usuarios; as{ como informacién. sobre el estado de cuenta relativo al pago por
servicios. También publicarg la informacién sobre los procesos de contratacion que
realice, de conformidad con las- disposiciones que para el efecto contempla la Ley
Orgénica del Sistema Naciona] de Contratacién Pablica y demds normas aplicables.

Articulo 38.- DEL MANEJO- DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL.- No obstante lo dispuesto en el .artfculo anterior, la informacién
comercial, empresarial y. en general aquella informacién estratégica y sensible a los

intereses de S VIVIENDA-EP, desde el punto.de vista tecnolégico, comercial yde -

qfnercado, ‘goza de la proteccisn del régimen de propiedad intelectual e industrial, de
"acuerdo a los instramentos internacionales y a la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar la posicién de la empresa en el mercado. En consecuencia, serdn
aplicables a la empresa, en los mbitos indicados en este artfeulo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre transparencia y acceso a la informacidn publica, en los
términos seffalados en la Ley Orgénica de Empresas Piiblicas.

TITULO VII
DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

~ Articulo 39.- CONTROL Y AUDITORIA.- La cm»prxcsa‘ estard sujeta a los
siguientes controles; - SR :

'1)- De la Contralorfa Générél del Esté.do, de conformidad con el artfculo 211 de
la Constitucién de la Reptiblica y artfculo 47 de 1a Ley Orgénica de Empresas

Publicas;

. 2) De la Unidad de Auditoria Interna. de l‘a'cm_prcsa pﬁblicz{, que cjcoutard
auditorfas y exdmenes especiales, de conformidad con lo establccido. enla Ley

Orgénica de Empresas Plbljcas;y, '
3) Del Consejo de Participacién Ciudadana,

La Contralorfa General del Estado dirigira
VIVIENDA-EP, que s¢ compone de lo
establecidos en esta Ordenanza y-
Contralorfa General realizars ¢l C
través de empresas’ especializadas
efecto. La Contralorfa determina
especializadas,

el sisterna de Control Administrativo en st
s Sistemas de Control Externo e Interno
en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas, La
ontrol Externo mediante auditorfa financiera a
en cada industria- o sector, calificadas para el
rd el proceso de seleccion de las firmas




. S_i..-VIVIA.ENDA-E.P- contard con una unidad de’

- aprobatoria de Ia eseisién adoptada por.el I, Conc

La Auditorfa Fina’nciefﬁ, infoimarg respecto a un perfodo determinado, sobre la

racionabilidad de las’ cifras presentadas en los estados financieros de la empresa y el
cumplimiento de las normas ‘legales ¥ reglamentarias aplicables; concluira con Ia

elaboracién ‘de un informe profesional  de auditorfa, en el que se incluirdn Igs

opiniones cotrespondientes, -

Auditorfa interna, de conformidad .
con la' Ley Orgénica de’la Contralor{a General del Estado; encargada de realizar el
control previo y concurrente, La, Auditor(a externa o intermna no podrd modificar lag
Jesoluciones adoptadas -por. log funcionarios Publicos en el ejercicio de sus
A tribuciones, facultades o, compétencias, - ' :

-TiTULO vIr
FUSION Y ESCISION
Articnlo 40.- FUSION.. La fusién de ST VIVIEND A-EP cop otrau o

publicas ‘producird y: tendrs Jos efectos que prevé la Ley Orgénica
Piblicas y su Reglamento General,.. :

tras empresas
de Empresas

Articulo 41~ BSCISION. Sobre In base -de |
Directorio de §f VIVIENDA-EP, ¢l 1, Concejo. Municipal-del Cantén Manta podr

resolver la escision de la empresa en més empresas publicas. La resolucidn de
Directorio que recomiende Ia escisién debers contener los si guientes requisitos:

la recomendacisn: motivada del

1) La divisién del patrithonio de Sf VIVIENDA-EP entre ésta y las nuevas
empresas piiblicas que se crearen y la adjudicacion de los correspondientes
i ’ drin 'adjudicgr;e.los mismos a valor presente o de

que deberdn

crearse de conformidad Orgénica de

Empresas Piblicas,

Si porla escision, la empresa escindida debiera liquidarse, en la misma resolucién

ejo Municipal del Cantén Manta se
dispondrs la liquidacién de la empresa, _ :

La escision podré también realizarse dentro
VI_VIE,NDA-EP. ' B -

del proceso de liquidacién de Sf

28




0

‘T‘ A y . ' .\'\‘f
| /()
L

Articulo 42.- RESPONSABILIDAD : SOLIDARIA.~ Las empresas piblicas
resultantes de la escisién responderdn solidariamente por las obligaciones contrafdas

[

hasta lajfecha de la divi'sién, por la cx’ﬁpresa.cscindida. '

Articulo 43.- NORMAS SUPLET‘éRIAS.- En lo que se refiere a las normas de
procedimiento no contempladas en c'sjta Ordenanzs, tanto-para la fusidén como para la
escisién, se aplicardn las normas preYjstas en la Ley de Compaiiias.

1
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Artfeulo 44~ LIQUIDACION. Cuando SI VIVIENDA-EP haya dejado do

cumplir los fines u objetivos para los que fue creada o su funcionamiento ya no
resulte |conveniente desde el punto |

de- vista de la-économia nacional o del interés
plblicg y siempre que no fuese posible su fusién, la institucién rectora del drea de
accidén de la émpresa piblica o el I, ¢oncejo Municipal del Cantdn-Manta propondra

-8l Directorio-de la empresa su'liquf;dacién 0-extincién, aplicando para el efecto lo
previsto-en la Ley Orgénica de Empresas Piiblicas.
|‘

Para la extincién .de Si VIVII?:NDA-EP s¢ deberdn. observar las mismas

formalidades establecidas para su creacion, debiendo la ordenanza respectiva fijar la
forma y términos de su extincién y liquidacién,
. ! '

Articulo 45.-_--1’RQHIBICI(3N A‘;_LOS ADMI_N"ISTRADORES.Q Durante la
liquidacion, el o los admin,istradorc,s: estén prohibidos de hacer nuevas operaciones
relativas al objeto .de SI VIVIENDA-EP. Si lo . hiciéren seran personal y

solidariamente responsables frente & la empresa y a terceros conjuntamente con

quienes ordenaren u obtuvieren prof{echo de tales operaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad civil y penal a que huibiere lugar, '

Mientras no se nombre el liquidador continuardn encargados de la administracién

quienes hubieran venido desempefigndo esa funcidn, pero sus facultades quedan
limitadas a: o ‘\ : L

|
1) Representar a SI VIVIEN]
indicado;;

A-EP para el cumplimiento de los fines -

- 2) | Realizar las operaciones q'uci

,:3.);_ Cobrar los créditos; y,




- 4) Extinguir las obligaciones axiteriormenté _cpntrafdasf'

Articulo 46.- NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.. £, los.casos de extinciéy
de SI VIVIENDA-EP su Directorio designars el liquidador, - .

No podrdn ser liquidadores de St VIVIENDA;EP-.quienes no tienen cépao_idad 5
civil, ni sus acreedores o deudo;es; ni sus-administradores cuando la liquidacidn de
la empresa hays sido consecuencia de sy negligencia o dolo,

1) Representar g Sf .VIVIENi)A-EP’, legal,

, NI Jjudicial y cxtrajudicialmcntc, para
los fines de la.-liquidapiéri; R o -
- . 2) Si;sbﬁibir'ponjunthmcntc con.el o log admihistrador_es el inventario y ¢ _
. balance inicial de liquidacidn de 1o empress, al tiempo de comenzar sys
labores; : S : .

- necesarias parg la__liquidaci_én_ dé la empresa;

Realizar,- las ‘operaciones $mpresarigles pendientes

Y. Is ‘nuevas que sean

Recibir, llevary custodiar log libros y correspondencia de |a empresa y velar .
Por la integridad de gy patrimonio; o S '

rintendente de vBancos,qué disponga a Jas instituciones del
0 sujetos.” ' T op

’ Cobrar y pcrcibir el importc.rd_c los créditos-de 15

empresa, -otorgando |og
correspondientes recibosoﬁniquitos; ' R

edimientos alternativos

venga a los intereges empresar o

9) Pagara os acreedores; y,




- 10) Rendir, al final de la liquidacion, cuenta detallada de su administracién al
. Directorio de la Empresa. .

Articulo 48.- RESPONSABILIDAD DEL LIQUIDADOR El liquidador es
responsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el desempefio de

sus labores .o por abuso de los bienes o efectos de la empresa, resultare para el
patrxmomo de la empresa o para terceros.

« En el caso de omisién, negligencia o dolo, el liquidador serd sustituido y responderé“
“personal y solidariamente por el pago de.dafios y perjuicios causados, con
indepcndcncia de la respectiva accién penal a que hubiere lugar.

Articulo 49.- TERMINACIC)N DE LABORES Las laborcs del liquidador
 terminan por:

1) Haber concluido la“l.iquidagién; |

2) Renuncia;

35 Sﬁ'stitucién o cambio;

‘4) Inhabilidad o mcapacldad sobrevmlente Y,

5) Muerte

Artfculo 50.~ CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- El liquidador puede ser cambiado.
o sustituido por decisién motivada del Directorio de 'SI VIVIENDA-EP en.-
liquidacién, sin que dicha situacién de lugaral pago de mdemmzacxén alguna.

Artfculo 51.- LIQUIDACION DE ACTIVOS Y PASIVOS.- Liquidada Si

VIVIENDA-EP y cubiertos todos los pdsivos, el remanente de activos pasard a
propiedad del Municipio de Manta

TITULO X

 DELA JURISDICCI()N COACTIVA '

Artfculo 52.- Concédese a SI- VIVIENDA—EP la jurisdiccién coactiva, para el
- .| cobro de los créditos y cualquier tipo de obligaciones a su favor, por parte de
,’,;:zlpcrsonas naturales o jurfdicas, La coactiva la ejcrccré con sujecion a las normas
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especiales de egte Titulo y 5 Jag disposiciones pertinentes de] Cédigo de
Procedimiento Civil, R

El' funcionarig que ejerza las ﬁnigiones del juez de coactiva, serq civilmente:
responsable por sﬁs_actuaciOnes.t L :

_Geh,eﬁl_ejerbéré la jurisdiceisn coactiva, Y podré delegar,
' fonario o émple VIVIENDA-EP, el
$ juicios actuarg

+ Teomo Secretarip |g pers erente General o gy

delegado,

umplirse fuers de] lugar de] Juicio puede ser _

0 empleado de sf VIVIENDA-EP ¢ o
rio que ejerzg Jurisdiccign .coactiva en otrg organismo, o g |og
6n ordinaria, : :

.-El Gerente General Podré cambiar g .délegadd.

Articulo 54.. 1

, atin cuando [z

to de pago, se

P practique Ia lignidacién
aprobada por g} Auditor

dejandose copia autorizada, se |g

Articulo 5. En el auto de pago, o en cualquier tiempo antes de] remate, se podrs .
dictar alguna de- lag .mcdidas_-prcVistas en: los - artfcylos 421 y 422 del Cédigo de
Prochimiento Civil, sin-acompaﬁvar prueba alguna, * S

El Juez de la coactivg podrﬂdesigfn,ar libremente, en cada caso
alguacil, quj enes Prestardn Ja promegq ante el mismo Jyez,

Artlculo 56.- gy, los casos ch_ que, de conformidagd con ef articylo 82 dg Cddigo de

Procedi_mx'c_:nto_ Civil, debg citarse por Ia prensa,. bastarg la publicacign de un extracto
claro y precisg del auto de pago, . ' . e '

, depositario Judicial y

Amite- excepcianes que

p dor, sus herederog 0. fiadores, sino después de consignada Ja
cantidad a que ascienda Ia deuda, syg interese

Arﬁculo' 57 Enl_ estos juicios de bo_actiVa no sg adinitirén"a tr
ropusieran el. deydop ' !

S ¥ costas en efectivo, o mediante ung




garant{a bancaria suficients. La consignacién se hard en la Tesorerfa de st
YIVIENDA-EP o en el Banco Central del E¢uador, 1a cual no significa pago.

Para dar trémite g las excepciones, serd necesaria la consignacién antes sefialada, aun

en el caso de que ‘las excepciones propuestas versaren sobre falsificacion de
documentos o sobre prescripeién de la accién. '

Articulo 58.- En estos juicios, S :VIVIENDA-EP puede hacer postura, con
mputacion al valor de su crédito, sin necesidad de depositar e} .10% de su valor, aun
. uando hubiere tercerias coadyqvantes_.iEn.cste caso, se contara con uno de los
‘agentes fiscales del. distrito, -quien representard para este. exclusivo efecto, al

propietario de la cosa materia del remate. La intervencién del agente fiscal terminard
una vez ejecutoriado el auto de adjudicacion, T '

Articulo 59.- Si se propusiere tercerfa excluyente de domiriio en juicio de coactiva
que siga ST VIVIENDA-EP, deberd dcompaiiarse el titulo que justifique el dominio
en que se funde o se ofrecerd presentarlo dentro del término de quince dfas. De no
acompafiarse ¢l titulo, o de no presentérselo en ¢l término sefalado, la tercerla serd

rechazada por el juez deJa coactiva, sin recurso alguno, y proseguiré el tramite. Si la
tercerfa fuere malicioss, el juez la rechazard de plano.

Articulo 60.- Si dentro- del juicio de coactiva se dedujere tercerfa coadyuvante, el
juez la tramitarf y, después de'satisfacer su crédito a ST VIVIENDA-EP, depositara
¢l sobrante, si lo hubiere en un juzgado ordinario y dispondra que el tercerista acuda
ante el juez. Si el terceristacoadyuvante alegare derecho preferente, enviard los autos
al juez ordinario, para que el tercerista haga valer sus derechos ante ¢, y el producto
del remate se mantendra en depésito en SI VIVIENDA-EP, mientras se resuelve la
preferencia. Los créditos adeudados a S{ VIVIENDA-EP gozardn de la preferencia
de primera clase otorgada s favor-de las_instituciones del sector puiblico, segin lo
prescrito por el numeral 8 del articulo 2374 del Cédigo Civil. '

Articulo 61.- Siempre que apareciere que se ha deducido tercerfa excluyente con sélo
| el objeto de retardar el progreso de la causa en lo principal, el juez de la coactiva
impondré al abogado o abogados patrocinantes la multa de hasta quinientos délares-
de los Estados Unidos de Américs, de la cual la mitad ¢orresponderd al Fisco ylaotra -
mitad. a SI VIVIENDA-EP, sin perjuicio de la sancién establecida para el tercerista
en el artfculo 506 del Cédigo de Procedimiento Civil. La recaudacién de las multas se

-har4 dentro del mismo proceso, por apremio real, a partit del mandamiento de
ejecucidén que se dictard, . ——

Articui_o 62.- La prescripeion de las acciones que tiene ST VIVIENDA-EP para la
ecuperacion de sus-créditos, se operarén en ¢l doble del tiempo establecido para la
rescripcién de las acciones en general. En los juicios de coactiva que inicie para la
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Articulo 67.. Cuando e]- !
~para’g| avalio de los bieneg embargad

> 1as providencias que se dicten no
e rechazard de plano,

De las sentencias que se dicten.en {og

| S dict Juicios de excepeiories, padrd apelarse ante la -
respectiva Corte Distrita] Provincial, = .

ualquier estado del

( la empresa hipotecada ¢ 5

_f-VIVIENDA-EP podré designar |a

[ la empresa’ intervenida por la anticresis

lones que acuerde Previamente, qujen podr ser removida por ¢l
S1 'VIVIENDA-EPAsi lo estimare conveniente,

dos- por da empresa; I.os ‘pagos
NDA;EP alos trabajadorg‘s

: ‘18 prenda Bretoria, serdn aplicados al crédito de
perjuicio de cubr‘z'rse‘el saldoﬁcon"e_l_ p'rodugto del remate, o

.Artfcul_o-.’65.'-'En los jui.crios}-.coacﬁvbs que inicie -Sf ‘VIVIE_NDA-EP podré
~-ordenarse'g] embaljgo d_e’_ bienes muebles, en e} mismo auto depago.

Cddigo de Comereio,

--un martillador publico

sjecutado o, 'designé‘perito, dentro de| ,té_miino concedido,

0, bastard el informe o] nombrado por St
VIVIENDA-EP R

Articulo 68. g funcionario o empleado de-SI VIVIENDA ,
Jurisdiceign coactiva, no podrd percibir ninguna clase de honorarios y otro tipo de
ingresos adicionales bor este concepto, En-caso de comprobarse alguna anormalidad;
éste serd destitujde del cargo y se notificard al colegio profesional respectiyo,

“EP que ejerza Ia
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TITULOXI

DISPOSICIONES GENERALES -

PRIMERA.- SUSPENSION DE PAGOS- i VIVIENDA-EP suspenderd los
pagos .a quienes 1a Contralorla General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que se-hayan confirmado, en sede _administmtiva, por
cualquier causa y respecto de cualquier empresa publica o entidad del Estado, sin

N
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perjuicio del posterior ¢jercicio de la jurisdiccion coactiva sefialada en la Ley

: Orgénica de Empresas Publicas. La suspensién de pagos referida se efectuard hasta

el monto de la glosa y servird para garaqtizar su pago y no se cancelaréd por la
prcsentacién.del'juicio de excepcion 2 la coactiva.

SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTR'ACIC)N DE
CUENTAS DE RECURSOS FINANCIEROS.- g VIVIENDA-EP, sus
~ subsidiarias ¥ filiales no ¢stén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas

de'contabilidadAgubcma,rpcntal;' tampoco estin obligadas 8 gestionar sus recursos
- financieros a través de la Cuenta Unica del Tesoro Nacional ni a través del ESIGEF.

La contabilidad que lleve sf VIVIENDA-EP estard basada en los principios de

contabilidad de general aceptacién y normas internacionales’ de contabilidad,
generando toda la informacién financiera necesaria para medir su gestion tanto
administrativa y financiera. - ) -

 TERCERA.~ CONSERVACION DE- ARCHIVOS

archivos ST VIVIENDA-EP podré usar el procedimiento de grabacion en sistemas

de microfilmacion, magneto-Opticos U Gpticos con los procedimientos propios que
para el efecto se establezca, 7 '

Los documentos grabados en sistemna de microfilmacion, magneto-6pticos U 6pticos
una vez que hayan quedado correctamente. grabados ‘en los diferentes medios ¥

" dependiendo de su naturaleza, podrén ser incinerados o dest
caso.

La copia auténtica de un documento grabado en medios de microfilmacion,
magnetp-6pticos u 6pticos tendra el mismo valor probatorio que el original, Parala
aplicacién de lo.cs'tablccido,'_sc'rc'qu,criré. la certificacion sobre. autenticidad de una
entidad acreditada de conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
Electrénico, Firmas Electronicas y Mensajes de Datos. '

CUARTA. SOFTWARE LIBRE:- S VIVIENDA-EP, en funcién de sus
requéerimientos Y compatibilidades tecnolégicas, '

relacionen con el nucleo o-giro de su negocio fomentard el desarrollo y uso de
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal del Cantén
Manta a dieciocho dias del mes de| diciembre del afio dos mil nueve. (f).- Lic.

Jimmy. Delgado Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.

CERTIFICO: Que la presentc ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”, fue
discutida y aprobada por el llustre /Concejo Municipal del Cantén Manta ¢n las
Resiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; v,
dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve;. habiendo sido aprobada en la vlnma

de las fechas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009, (f). ). Soraya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL.

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sf VIVIENDA-EP”, se ha tramitado en
atencién a todos los rcquxsnos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, la
SANCIONA, ordenando su qccucxon y promulgacién.- Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Ing. Jaime Estrada Bonilla ALCALDE DE MANTA

!

Sancioné, firmé y ordend la promulgacién de 1a ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO- S
VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecxdo en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
-|Alcalde de Mama, en esta ciudad.a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos

mil nueve.- Manta, Diciembre 30°de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio, SECRETARIA
MUNICIPAL. ' :

Publicada en ¢l R.0. No. 41 Edicién Especial del 19 de Mayo de 2015,
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No°, Fecha: 10-07-2012

' VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5
| APELLIDOS | NOMBRES N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocién

Ascenso Subrogacién

Traslado : Renuncia

Vacaciones Destitucion

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo

Comisidn de Servicio Otros

Dependencia Dependencia
Direccién Direccion
Departamento Departamento
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Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO,  en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopt6 Ia siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEI. ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente $i VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, vy del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representasion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la|Ordenanza de Creacion de “S| VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacién de las viviendas del Plan Habitacional SI Mi CASA, que actualmente

- esta desarrollandop la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto| puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 de[2012

— & ~ SECRETARIA AD-HOC
>4 VIVIENDA-EP
‘ Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Av. Flavio Reye‘s. y cavllé.29, Edif. P atinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905915 126/ 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
L R e " Manta-Ecuador® /=




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

SESTION ORDINARLA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNI C_IPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “ST VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria; se instala en _
~ Sesién Ordinaria el Ditectorio de la Empresa de Vivienda y Desatrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito ~ Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto. Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actiio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria. Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una.vez verificado
el quérnm reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Orderanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Sf
Vivienda -EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesidn, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracién el orden del dia, el mismo
que es 'aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento

ORDEN DEL DIA:

L- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
'VIVIENDA-EP” e

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD

AL ART. 7 NUMERAL 14DE LA ORDENANZA DE CREACION -
DE LA EMPRESA MUNICIPALL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Directorlo *SI VIVIENDA-EP" 28 Agosto 2010




DESARROLLO DE LA SESION:
Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del ‘Directorio y expresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de

_vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, .cotrespondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y.vida a las ideas que el L
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadania. Existe la decisién adoptada por ‘el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.

Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia:

+ ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP®.

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del I. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representaciéon de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrfn, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Reptblica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, la Ley
Orgdnica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Sf
juramos. Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asf lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contratio os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda. '

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO si
VIVIENDA.
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Por ‘secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos- en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuél Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acnerdo a la -
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. Jos¢ Susé Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre de! Arquitecto José Susé, es-una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
légicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bésicamente empezar a .desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer-esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;

‘entonces sefiores Directores queda en cosnsideracién de ustedes la terna -
propuesta. E

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los currfculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq, José Manuel Susé retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
_ criterio de los dem4s. miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

mocién recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza, . '

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:
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o Prof Nelson Zambrano Coello, a favor;

o/ Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto - indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta

con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que \

estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa -de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto

Susé ser4 la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Sf Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocion, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designéndose al Arq. José Manuel Susa Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”. | '

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habfa
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegaci6n esté el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es “justamente la declaratoria de utilidad
piiblica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Atq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
patrimonio que tendri la empresa como ‘son los terrenos a través de la
expropiacién que se efectio. ' '

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Dealiza su intervencidon el Dr. Arturo Acufla, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesion ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio la declaratoria de
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacidn e interés
social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejoel 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedid
a la presentacion de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la-fase administrativa, los informes téenicos y el
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la cindad de Manta existen
- diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como cotresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas

que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extensién,
" posterior a eso una vez que se cite, el sefior petito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicard las medidas, ubicacién y el avaliio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvid, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso auncue hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiorés afectados, pero el Concéjo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declard de ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las 4reas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trémite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningiin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los -

precios de los avaltios lo hacia la Direceién Nacional de Avalios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa? ‘

Contesta el Doctor Arturo. Acuiia, delegado del . sefior Prdcurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos

facultados para emitir el avalio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion. o

Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los seffores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algiin problema posterior?
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Interviene el sefior Director Ing. Pedio Loaiza y manifiesta: ;Cudles son las

proyecciones de la Empresa?, eudntas viviendas? yen cudntos afios se piensa. )Q
construirse? L;y

- iy
El seffor Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar \&;Yh ‘
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro aflos, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo légico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a saljr con ese
) i €r nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y 16gicamente con un precio accesible a
las lpersonas con servicios bésicos hasta ahf deberfamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
~ Tecursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de Ia propiedad que
No tenga casas, ddndoles prioridad a Jas personas que no tienen viviendas. E]
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente sers con fideicomiso, tambijén
han |existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda Para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estin en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd \claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso  puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de Ja familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Cindad.

Informe Técnico sobre los terrenos-que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de Ia ciudad de Manta, como
apreclamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en Ia parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona notamos
un drea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
) Smi aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
‘ creaéﬂiin de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010 'f
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a expropiar dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la -
grafica esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta.z'ona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbands para que haya la conectividad
con este canton vecino. Lo que nosotros notamos aquf en la siguiente l4mina es
el drea que se destiné a expropiarse; vemos que incluido en -esta zona estd
Urbirrios II. En Urbirrios II existe un conflicto -0 problema; en la cual estas
personas que ya-habitan aquf no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios IT , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, va que la planificacién
urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién ds poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podréan notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos ‘que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sitvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
verdes y no.tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que-queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
.en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
Hlevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada  adaptdndonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias’ que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el- gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con. Montecristi y la linea de
conduccién - del poliducto. Lo escuchaba al Dr, Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos

en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing, Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
‘Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto. )

I3
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo'que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. '

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios 11, si nos damos cuenta en ‘este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencidn de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas

familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
- una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad|de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias-y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan redlizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aquf estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
~ solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
oy .éo’nfort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan

.. considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad|de vida.
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Interviene el Ing. Pedro Loalza y dice: Lo prmclpal es que vamos a arrancar ya
‘con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legahzarlas con
lo que es la empresa de vivienda 'y con el informe Juridlco ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccidn flsica en el 4rea.

Interviene el sefior Dn'ector de Planeamlento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido mngun pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a .desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las

accesibilidades al mismo, y la restructuraclén parcelaria que se piensa hacer en
Urbirfos 11, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrcga Se mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por
cualquler C0sa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripeién que se hizo en el Regxstro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transfetir cien mil
ddlares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa 'y lo importante Ia planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece alglin inversionista y. quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque tamblén trescientas hectdreas es bastante
terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntosv que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea

una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
acceder a bonos y atender a la gente. : (5
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a traves del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos ¢l bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipp popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rangg popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga iin esquema de las acciones que élvaa.
tomar y que resuelva las directrices del Directorior ™™

Se levanta la reunion a las 11h04 del misfho dfa.

S.E. Patn1 ‘
PROSECRETARIA »
ENC. DE LA SECRETARIA MCPL..
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VIENDAEP

sa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizacionés éplicables a la. Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estid ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcioén; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacidn de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTiCULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.~

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones

de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil,

En caso de discrepancia entre cualquier norma o. disposicién, y/o una o varias constantes
en este 'Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual; los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar 'conocimiento del mismo, que renuncian de
~ Manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas résponsables por las d&reas comunales, seguridad y funcionabilidad que .se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 1 de 11
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S
Empresa Municipal de Viviend anta

Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociaciéon o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros| de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Dinectiva (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

_El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto. '

Corresponde a! Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

gque establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

citacién escrita. ‘

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y

obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacion o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
- contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acugrdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA |GENERAL Ordinaria de Propietarios.
El Secretario - Administrador elaborara, segln el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cucta ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerandose a partir de ese dia la cuota vencida,
~ esté o no viviendo en el Plan Habitacional.
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4. Es necesario e importante, que estos pagos sean a
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus
tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

el plazo Indicado, se le aumentara
recargo del 129% anual, de interés Por mora, de la cantidad adeudada.

Por tratarse “sg MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en e] que debe primar
un-ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen 4reas
comunales y Mmunicipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del pian Habifacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaréan las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTicuLO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCIAN.- :

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “S; Mi Casa”
deberd tener Ig aprobacién de 1a Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD de|
Cantén Manta, las mismas que se obtendrén cumpliendo con losg requisitos

umento y demds leyes Y ordenanzas pertinentes,
. Los propietariog podran hacer obras en el interior de sus pfopiedades Ccuando no
menoscaben o alteren I3 seguridad de las viviendas, su estructura general, sy

configuracién o estados exteriores, o perjudiquen ‘los derechos de otros
propietarios. '

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
Suciedades que conlleve 'dicha obra.

En caso

reparadas por el ejecutor, |a Junta,

reparacién, con cargo al propietario,

Una cuota ordinaria § extraordinaria se tratase.
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rfCULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

OS se determinara de acuerdo a los retiros especificos de. cada lote establecidos en

implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccion y
idumbre,

ARTicULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS,-

Las

Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohallj y Gaviota,
De dos pisos casas Isabelia y Umifa.

Modelo de Casa COS % -cus %
Tohalli 50 0

Gaviota 50 0

Isabella 45 80

Umifa 45 80

ARTiCULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

LOS ¢

del P

z

ART

etiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
lan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

CULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.
=) L US> CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se po

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo

dré levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en

transparente (reja metdlica ornamental) o

vegetal (seto vivo),

Queda

indire

prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas rafces afectan directa o

dtamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan

Habitacional,

ARTicuLO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos

Habitag
areas.

que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

cional para cada vivienda Y no podréan abrirse accesos directos a las indicadasK-
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ARTIiCcULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-~

Las aceras conservarén el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta seglin el plano
urbanistico, - |

Es obligacién de los propietarios el cuidado de lag aceras frente a sy terreno.

ARTicuULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS. -

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAg CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

ciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos Yy vigentes por

el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.3.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién. o Mmanipuleo g instalaciones de} Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas €Xpresamente por las  autoridades luego del trémiter
correspondiente.

Plan Habitaciona].

ARTICULO VARIOS 9.3.-

Considerando que el G.A.D, de 'Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo Y
Disposicién final de Escombros” Y que la Urbanizacién Si Mi Casa, S€ encuentra dentro de|
limite urbano Cantonal, a continuacion se transcriben algunos articulos
obligatoriamente observados por los p

se refieren al Mmanejo y desalojo de los d

demoliciones de edificaciones Y construcciones; Y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados €n una obra,
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1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recol®gcidn,

transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitario para
su disposicién final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicidn final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién®:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo. '

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccidn
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parciaimente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccion o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el "Manejo y Disposicién Final de Escombros ® del G.A.D. de Manta, los
VeCinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma O‘rdenanza:

.Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por -
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores ESC,
etc.
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ARTicuLo 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11,1, - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético,

Los tendederos que se usen, no pueden pasar |5 altura de los balcones 6 muros y de esty
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.3.. ANIMALES DOM!’ESTICOS.
1. Queda prohibida |a Permanencia de animales domésticos en todas las Zreas
comunitarias,

Y con las Seguridades para im
- Si alguno de
perturben |3 tranquilidad del vecin
Salud para sy respectivo retiro,
Podran ser paseados linicamente con las debidag segun‘dades: (correas de
seguridad) Y acompafiados de SU propietario ¢ répresentante, Y recoger ‘sys
excrementos, |

con el»Comité Barria]
Un croquis detallado de la
N indicacién de las dimensiones y caractén’sticas del é%’
anuncio, y Jugar donde desean emplazario.
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. Todas|las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan

la diligencia debida en el uso del inmueble Y sus
relaciones con Jos demds propietarios y

que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. drd depositar ningln tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
» Ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,
prohjbe rayar, escribir, ensuciar Y estropear paredes y fachadas de las
de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de |as viviendas,
deberdn molestar en ningn momento a Jos demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda ias mismas, por
lo que deberg regularse la intensidad del mismo.
Esta prohjbido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de |as
herramientas utilizados por ej Propietario en su trabajo o actividad, articuios tales

como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olpres.

Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto suscéptible

de afectar |a estética del Plan Habitacional o comodidad de los dem3s propietarios,

Esta prohibido utilizar las dreas comunes Y sociales para fines distintos a los&/ﬂ'
autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento dej inquilino,
Y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, vy serdn aquellos responsables de las acciones de éstos (iltimos.

Es responsabilidad dei Comité Barrial o Asociacién:

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretarip - Administrador.

2. El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de las dreas comunales
Pintura del cerramiento, Iés veces que |a administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

5. Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados
Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales Yy el uso de canchas deportivas
de acuerdo a |o establecido por Ia Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.
La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes. que sean

ndalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza Mmayor. -0 caso fortuito establecidos en e| Cédigo Civil
Ecuatoriano.

A N

1. Los propietarios de inmuebles no podrén transferirlos ni a
cbnocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

2. Ninguna vivienda podrs ser enajenada o arrendada, sin que su propietario_haga
conocer a fa otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento,

. De no contener dichos actos o contratos la mencidn Y -aceptacién expresa a las
dispdsiciones Yy restricciones de este reglamento, el propietario responders por e}
incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asf como por las molestias y K/
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; y
predio afectado podré efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el \\_Q

mismo gue estard obligado a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Correspopderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como Ia fijacién e imposicidn de
multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de|Julio del 2012

ol S@Y.l!’.?.ﬁ?&'%i

GERENTE GENERAL
)‘C\;:\x vw:swm:-p@
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dafios ocasionados 3 las viviendas colindantes y al urbanismo en.general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan. al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en e dominio, Cualquiera que hubiese sido el titulo 0 modo de adquirir
el dominio. ‘

0 serdn vut‘ilizadas éxclusivamente por los ‘
(familiares y amigos). ,
Si se ocasionare algin dafio en Ja cancha imputable a uyn Propietario 0 a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho probietario-quien responda por la reparacién o
reposicién que debers Ser constatada'y aprobadab por la Administracién.

ARTicULO i15.. DE LAS INF CCIONES Y SANCIO S.-

1. La falta de bago oportuno de una o cualquiera de las Cuotas fijadas en e presente
reglamento, generars la obligacién del propietario del. pago de una multa
equivalente al 129, anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible Ia obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa serg repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dfas.
8go parciales que efectie e} propietario se abonarsn en primera
instancia al monto de las multas.

, i 1plimi especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn aj propietario que incurrig

mismo que estara obligado a pa
al 100% del valor de la obra,

n, en el tiempo que determine |[a Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en e| tiempo sefialado, el propietario deld/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 34

Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
bitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-34-000 y las siguientes medidas y

inderos:

IRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Lote 34: 4rea total 91,00m’

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 29
Lateral derecho: 13,00 — lote 33
Lateral Izquierdo: 13,00 - Iote 35

7

q. Jangth Cedefio Villavicencio Y
Y

o

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a

inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o

rep

resentaciones grdficas errdoneas, en las solicitudes correspondientes.







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NQ 6993178

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Catastrogﬁa ;\’\Sior)s
en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consisteen__ SOLAR_Y CONSTRUCCION
“S| VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO

ubicada COMUNITARIO ,

: ———————PROGRMAHABIFACIONALSHMICASA-MZ-02- 0T 34—
cuyo AVALUG COMERCIAL PTE asciende a lacantidad
de $19983.46 DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS Y TRES DOLARES CON CUARENTA'Y SEIS

CENTAVOS
- CERTIFICADO-OTORGADO PARA-TRAMITE-DECOMPRAVENTA-NO-PAGAN——
IMPUESTO DE ALCABALAS E UTILIDADES DE ACUERDO AL ART 534 LITERAL (B) Y

ART 558 COOTAD

pertenecientea

22 OCTUBRE 2012

Dxrect T Fmancnero Mumcxpal




GOBIERNO AUTON OMO DESCEN 'IRALIZADO MUNICIPAL
S DEL CANTON MANTA sl .

N2 9994730

LA TESGRERIA DEL GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO
MU‘\TICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIF ICA: Que i'evisado el Aréllivo dela Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crechto pendlente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Mummpales acargo deGAD MANTA .

Por Consiguiente se es tablece queno es deudor deesta Mummpahdad. ,

Manta, 1945 . octubre del 20

S~

VALIDA PARA LA £ ,\VE
A'MZ-02 LOTE 34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION

No. 2467

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-“EP” DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Catastral 32 73934000, ubicado
en la manzana 2 lote 34 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Canién Mania,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado

por el Plap Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: Tm. Herradura 2-Calle
Atras: 7m.| Lote 29

Costado derecho: 13m. Lote 33
Costado izquierdo: 13m. Lote 35
Area total: 91m2

Manta, 08|de octubre del 2012.

W
DIRECCION DE PLANEFAMIENTO URBANO.

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omision, exintiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare qie.3é han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL: ~ EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO UREANG "5
VIVIENDA-EP* | |

.;.Ie hace blen.

NOMBRE COMERCGIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: SUSA TALENTI JOSE MANUEL
CONTADOR: ' POSLIGUA TEJENA RARBARA HAYDEE

FEC. INICIO ACTVIDADES: 10/05/2010 FEC. CONSTITUCION: 190512610
FEC. INSCRIPCION: 03/09/2010 - FECHA DE ACTUALIZACIGN: 201122011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION:DE VIV EMDAS

DOMICILIO TRIBUTARIQ:;

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDENGCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO )
' DECLARACION DE RETENCIONES EN L A FUENTE

! DECE.ARACION MENSUAL DE IVA

¥DE ESTABLECIMIENTOg REGISTRADOS. 481001 o ooy " ABIERYDS:
JURISCCION: VREGIONAL MANABN MANASI CERRADOS:

N
FIRMA DEL CO

Uruaria: ~ GMXAGTOT05 ugards emigion: MART A RERBE 2 21ome hora: FOTL2 STeT
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE}\ITES Sl
SOC'EDADES -.le hace bler,

1360065170004

RAZON soci EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DEBARROLLO URBAND "8l
VIVIENDA-EP~

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ERTABLECIMIE, TO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/05/2010

NOMBRE COMERCGIAL. S VIVIENDA -EP FEC, CIERRE:

- _ FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES Ec OMICAS:

ACTIVIDADES DE MINISTRAGION Di PROGRAMAS DE VIVIENDA,
CONSTRUCCIOI:{;D VIVIENDAS

DIRECCION EsTaB CIMIENTO:

Provincla: MANABI Camton MANTA Parroquia: MANTA Calio: AV, 4 Namare &1 oroncia; DIAGONAL A
CORREOS DEL ECUADOR Edificig: EPAM Emayl; hadanv,ﬁﬁS@hﬂmau.com T i 05! 15 Tetefeno Trabajo:
052610327 Web: WWW.SNNENDA-EP.GOB.EC Celutar: 059354555
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD gk, 37313

Gobierno Auténomo Descentralizado Ak /- R T

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4y Calle 11

‘Conforme a la solicitud umero 95952 certlﬁco hasta el dia de hoy la Ficha Regxstral Numero 37

Fecha de Apertura:  miér coles 03 de octubi e de 2012
Parroquia: arqui
Tipo de Predio: jrbano
Cod.Catastral/RoV/Ident.Predial: 3273934000
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion Plan Habitacional SI MI CASA, se encuentra el lote 34 de

la manzana 2 con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 7,00- herradura 2 POSTERIOR
L Hhanzana 2
7,00- lote 29 LATERAL DERECHO: 13,00- lote 33 LATERAL IZQUIERDO: 13,00- lote 35

SOLVENCIA; EL LOTE DES CRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
P T \————_—-___-_—m—*“——'\‘\,‘m
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial _}
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23216 |
Planos Planos 22 24/05/2012 377

[ Planos Aprobacion 27 08/06/2012 443
MOVIMIENTOS REGISTRALES;

| —

17 1 ransferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomam: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nuamero de Inscripeién:| 1.221 Namero de Repertorio:

Oficina (}onde se guardq el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de;Otorgamiento Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritur::l/Juicio/Rcsolu ién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

b micilio de las Partes:
. Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
~-Lom g 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
: _Vén(lédor- v 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
c.- Esta i'nscr'ip_cién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: , No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2972 21-o0ct-2011 51539 51589

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37313 Pigina:




2/ 2 Planos
Inscrito el 1 jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Finak: 394
Numero de Inscripcién: - 22 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ; ' ‘ : :
PLANOS DEL PLAN‘HABITACIONAL ST MI ' CASA PRIMERA ETAPA’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o )
Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social ; Estado Civil =~ Domicilie
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll .~ Manta
.c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: - Fee. Inseripcién:. ~ Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta ‘ 1221 10-may-2012° .. 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 © Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518

Ntmero de Inseripcién: 27 Niimero de Repertorio: 3.275
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes; 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: o :

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . ’ : :
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012- en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el ¢onsejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8. 7 m 2

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de V ivienda y Desarroli Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ; . ) : '
Libro: . No.Inscripcién:  Fec, lnsciipci()n: Folio Inicial: = Folio final: -
Planos 22 24-may-2012 - 377 394

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37313 Pégina: 2




TOTAL DE MOVIMENT!

DS CERTIFICADOS:

i Libro

Numero de Inscripciones ] Libro Nimero de Inscripciones |
- J

Plancs °

'Compra Venta

2
1

|

[ Los movimientos Registra

Cualquier enmendadura, a

Emitido a las: 15:01:02

A peticién de:  Kiom=xa

ﬁ@
Elaborado por : Mayra~

131013711-0

Abg. Jaime E.

Firma d

les que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Iteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

del miéreoles, 03 de octubre de 2012 [ g%
VALOR TOTAL PAGADO ROR EL

CERTIFICADO: § 7

BU $\¢\

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

lores Saltos ><)zloza

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 37313







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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mas especificaciones determinadas en las clét@as precedentss.

certificado otorgado por ei Registrador de ia Propiedad, que se adjunta como
documento habilitante. La transferencia comprende todo aquello que forma
parte independiente y exclusiva del inmueble descrito e individualizado en esta
misma cléusulé, ademas de las construcciones e instalaciones que existieren

ctualmente en diche predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble.
Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
certificado de gravamen conferido por el Registro de fa Propiedad del cantén
Manta, que se anexa como documento habilitante. SEXTA.- ACEPTACION.-
Los Compradores aceptan la transferencia que se efecttia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir asi a sus intereses. Asi
mismo, declara que conoce y acepta ias Normas y Regulaciones de
Construccién y Convivencia del Plan Habitacional “S! M CASA”, cuyo
contenido se adjunta como documento  habilitante. SEPTIMA.-
SANEAMIENTO.- La Vendedora declara que el bien inmueble objeto de este
contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de
juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
OCTAVA.- GASTOS.- Todos los gastos que se generen en la celebracidon de
este Contrato de Compraventa, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y deméas seran por cuenta de Los Compradores. Usted sefior
Notariov se servira agregar las demas clausulas de estilo, para la plena validez
de esta Escritura. (firmado) Abogada Clemencia Bravo D., Matricula nimero mil
sesenta del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus  documentos anexos y

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

o .. cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principio a

£
&




fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ev//{/ //
GABR! n.,i:A VERDESOTO MOREIRA
Gerente Generai (£)S! VIVIENDA EP
RUC 1360065170001

siLvialA. LUGO JIMENEZ.- ~
C.C. No. 170893665-1 EL NGTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -




oitkccin de Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

Avalyos Catastro . | Calle 9y Av. 4 Telde: 2611471 - mxme 26
y Registros ‘ " Correo Electrdnico: mimm@manta. gov.ec

FORMULARIO DE RECLAMO

000000001]
Cedula

] ,
[ Gove Gotasal| I T = I SA O
I T s TR Y0V
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Elaborado Por:

\nforme nspector:

. Firma del inspector
- aprobacion:
. Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de Octubre del 2012

Arq.
DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Manzana 2 Lote 34

AT [&

Atentam

XIOMARA|QUUUE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA

o * -~ « F}
, S@V‘V'E"‘DAE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

.

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 34

Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
ENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

tacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

e la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-34-000 y las siguientes medidas y

Tos:

ote 34: area total 91,00m>

rente: 7,00 — herradura 2
osterior: 7,00 - lote 29
ateral derecho: 13,00 - lote 33
ateral Izquierdo: 13,00 - lote 35

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certiﬁcacifﬁ?'m@#@7
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de octubreide 2012 No. Electrénico: 7854

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, enel archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: ~ 3-27-39-34-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASH MZ-02 LOTE 34

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad - ¢ Propietario :

GAD MANTA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLA

TERRENO:
CONSTRUCCION:

ial de acuerdo al sector aprobado
gif Diciembre 29 de 2011, para.el

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por: MARI




