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: NUMERO: ( 5.555)
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNCIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP”; A FAVOR DE LA
SENORITA MELISSA JOHANA ZAMBRANO CEDENO.-
- CUANTIA : USD § 17.858,92
SEGUNDA| PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA MELISSA
JOHANA |ZAMBRANO CEDENO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
‘ CUANTIA : USD $11.073.03 |
TERCERA PARTE: C‘ONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCd DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORITA MELISSA JOHANA
ZAMBRANO CEDENO.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dfa viernes veintiocho de septiembre del
dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Piblica Cuarta de} cantén Manta,  comparecen por una parte El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQ, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostolevski| Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder
especial, qlie se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominard “EL BIESS”; la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la Ingenigw

MARILYN ERDESOTO MOREIRA, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa

e Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes, que en

> se| le llamard “LA VENDEDORA"; y, por otra parte la sefiorita MELISSA
‘\

1

HANA ZAMBRANO_CEDENO, soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de

proplos y uien en lo posterior se le




denominarad “DEUDORA y/o PRESTATARIOS”. Los comparecientes son mayores de
-

edad, de nacionalidad ecuatoriana, domjciliados en esta ciudad de Manta, todos
habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
de haberme presentado sus respectivosdocumentos de identificacién. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGURGOS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para
que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,
constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros
que se otorge{ al tenor de las esti;‘mlaciones que se exprésan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”, debidamente
representada por la Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en su
calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del
Directorio, tal como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta junta
-que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA" y,
por otra la seforita MELISSAA]OHANA ZAMBRANO CEDENO, de estado civil 501}3@»
por sus propios ywp‘ersonales derechos, quienes en adelante se los Hamarér; LOS
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa

B
conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa

representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 1], de la Parroquia Tarqui",_
el Cantén Manta Provincia de Manabi, HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno
Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo
Cantonal en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad publica
y ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has,, localizadas al sur-este de Manta,

en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como area urbanizable

compatible con vivienda econémica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y




linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas
_geograficas X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de
551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37
Y9890130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de 337.21
metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16;
de este punto, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al
punto 4 |de coordenadas geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto
siguiendo |al Sur-oeste con una distancia de 52.72 metros hasta llegar al punto 5 de
coordenadas geograficas X531204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el
Sur-oeste con una distancia de 12.81 metro hasta llegar al punto 6 de coordenadas
geogréﬁcaé X531196.91, Y98898§5.56: desde este punto" hasta el Sur-este con ‘una
distancia de 268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas
X531402.23, Y9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
354.78 metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geogréaficas X531272.71
Y9889352/98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13
metros hasta llegar al punto 9 de coordenadas geograficas X531582.92, Y9889208.68;
desde este|punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta llegar
al punto 10 de coordenadas geogréficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de
coordenadas geograficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11
siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de
coordenadas geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al
Sur-oeste con un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas

| geograficas X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con
una distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geogréficas
X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
Lude 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas X530967.09,

388059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28

ta llegar al punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925.28;

iendo del punto 16 y siguiendo al Nor-oceste con una distancia de 181.18

%ros hasta llegar al punto 17 de coordenadas geograticas X530675.35, Y9887959.25;




de este punto siguiendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al
punto 18 de coordenadas geograficas X529971.37, Y9888439.84; desde este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de
coordenadas geograficas X529713.91, Y9888058.21; desde este punto siguiendo al
nor-oeste con un distancia de 87.03 metros hasta llegar al punto 20 de coordenadas
geograficas X529700.00, Y9888144.12; desde este punto siguiendo al nor-oeste con
una distancia de 168.53 metros hasta llegar al punto 21 de coordenadas geograficas
X529673.05, Y9888310.48; desde este punto siguiendo hacia el nor-oeste con una

distancia de 156.17 metros hasta llegar al punto 22 de coordenadas geogréficas

X529638.08, Y9888462.69, desde este punto siguiendo al nor-oeste con una distancia

de 102.56 metros hasta llegar al punto 23 de coordenadas geograficas X529579.00
Y9888546.52; desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con un distancia de
102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27 Y9888613.87;
desde este punto siguiendo hacia el Nor-oeste con una distancia de 154.07 metros,
hasta llegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de coordenadas
geograficas X529373.77 Y9888700.37 OESTE.- Partiendo desde el punto 25 donde se
localiza Ja naciente de la quebrada S/N de coordenadas geograficas X529373.77
- Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-oeste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al
punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura
Piblica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Ratil Gonzdlez
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econdmica
necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los
siguientes lotes que son parte del area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, LOTE Neo. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD
Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde e] Suroeste en 245,13m, lindera

con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con




canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal
de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de
aguas Huvias, |costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién Los Senderos;
desde este punto hacia el Suroeste en 6,62m, lindera con Urbanizacién Los Senderos;
desde este punto hacia el Sur en 52,72m, lindera con Urbanizacién Los Senderos y calle
publica; desd¢ este punto hacia el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle ptblica; desde
este punto hacia el Sureste en 76,88 m, lindera con calle ptblica y propiedad particular;
costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una
superficie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 m2, que
comprende las siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia
desde el punto de coordeﬁadas X 530741,15 -Y é889477,27 hasta Hegartal punto de
coordenadas X 530525,50 ~ Y 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de
149,12m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud
de 132,79 m, lindera con terrenos del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90 hasta legar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 4,
COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y
9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90
Jongitud de 318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el puntg de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos
del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - Y
9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54
longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
9889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al

G

z:%nadas X 531161,04 - Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este

531160,70 - Y

e

punto de co @_}d

punto gire ! e?st?; fgegar al punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud

O e, 1, 8 ) < .
de 168,4\On indera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia




desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531272,71 =Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos
particulares. COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 -
Y 9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,2.7
longitud de 190,89m, lindera con terrenos particulares; COSTADO IZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 hasta Hegar al puntode
coordenadas X 531272,71 - Y 9889352,98 longitud de 218,17 m, lindera con terrenos
de la Compafifa Comercio Exterior y Construcciones; LOTE 4: con un érea total de
1.177.302,82 m2, que comprende las siguientes medidas y linderos, FRENTE;: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531028 09 - Y 9889335, 29 hasta llegar al punto de
coordenadas X 531009,93 - Y 9889306 90 longitud de 34, 34m lindera terrenos de}
lote 1; continda hasta llegar al punto de coordenadas X 530688,14 - Y 9888873,32

longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 2; desde este punto gira hasta llegar

al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m; desde

este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45
longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 ~'Y 9889288,60 longitud
de 132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; contintia desde este punto hasta
llegar al punto de coordenadas X 530218,18 - Y 9889344,77 longitud de 99,35m,
lindera con terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530021,88 — Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD
Municipal de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta;
contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530431,43 - Y 9888712,64 longitud
de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicién de los sefiores Moy6n Barzallo
Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 longitud de 492,49m, lindera con terrenos en
sobre posicién de los sefiores Moy6n Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03 longitud de
545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531255,39 - Y
9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de




coordenadas

al punto de Looxdenadac X 530967,09 - Y 988059 93 longitud de 57, 81m;

hasta llegar
desde este
9887925,28

particulares;

Y 98893352

longitud de
Construccion
530229,20 -
9887959,25
coordenadas

particulares.

VIVIENDA EP
Con fecha v
Descentraliza

resuelve apro

X 530983,52 - Y 9888115,30 longitud de 359,31m; desde este punto gira

punto gira hasta Ilecrar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y
longitud de 176,28m, lindera en sus cinco extensiones con terrenos
COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531028,09 -
9 hasta llegar al punto de coordenadas X 531852,90 - Y 988938,56
915,28m,
es; COSTADO IZQUIERDO:

Y 988263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X 53067535 - Y

lindera con terrenos de la Comparila Comercio Exterior y

Inicia desde el punto de coordenadas X

longitud de 540,19m; desde este punto gira hasta llegar al punto de

X 530853 32 -Y 9887925, 28 longitud de 181, 19m lindera con terrenos

2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA SI
estd desarrollando el proyecto habitacional denominado “SI MI CASA”.
eintitrés de Mayo del afio dos mil doce el Gobierno Auténomo
do del Cant6n Manta, mediante Resolucién No. 006-ALC-M-JEB-20112,

bar la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal

“SI MI CASA” de propiedad de la Empresa Municipal “SI VIVIVIENDA-EP”, ubicado en

el sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce, se encuentra inscrita la Escritura
Publica de Protocolizacién de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Ratil Gonzdlez Melgar, Notario Tercero
del Cantén Manta, con fecha veinticuatro de mayo del afio dos mil doce.
Posteriormente con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce se encuentra inscrita
escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL S] Mi CASA PRIMERA ETAPA,
celebrada ante el Abogado Ratil Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén
ha ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte del PLAN
—
L SI MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA TREINTA
anzana “2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecede‘ﬁtes
MPRESA—A{/ENDEDORA a través de su representante legal da en venta
jenacion a favor de LA COMPRADORA, la sefiora MELISSA JOHANA
DENO, el iote de terreno y casa signado con el nunmr

Manta, con fec
HABITACIONA
¥8ES delam
'7 e}iiﬁuésfos LA E

NE

perpétua ena
ZAE\/ R;{‘ANU CH

'\,

e ——

T ———




SEIS, de la manzana 2" del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
' ubicaddmen el'Sector de Urbirrios 11, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia

de Manabi. Inmueble que se haya comprendido,hdé;tro de los siéuientes linderos y
medidas: FRENTE: 7,00- Calle herradura 2. POSTERIOR: 7,00 - lote 27. LATERAL
DERECHO: 13,mm1{D0: 13,0(5; 4luo>te 37. Lote de terreno que
tiene una mTAL DE 91.00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del
inmueble objeto de la presente cm de comun acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON
92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 17.858,92)
valqr que la COMPRADORA, la sefiora MELISSA ]OHANA ZAMBRANQ CEDENO, paga
a la VENDEDORA “la Emp}esa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI
VIVIENDA -EP”, una parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual
serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de
su-representante-legal, declara que estid’conférme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesién,
uso y goce del inmueble antes descrito en beste contrato, con fodos los bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asf
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble

materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectlifycpmo cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cléusm esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta ultima
al saneamiento Poreviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la

compradora es beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de




Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscrip¢ion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art.
87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
la VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta
sujeto‘; condiciones suspensAivas ni resolutorias, qile no son motivo de écciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre
de juicigs. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIBCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de
la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora LA
VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sogialg legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

: ANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad

antataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

' :iiel BIESS, segiin consta del poder especial que se agrega como documento

itante; entidad, que para los efectos legales se denominara “"EL BIESS” y por otra




la sefiora MELISSA JOHANA ZAMBRANO CEDENO, afiliada del Instituto Ecuatoriario
de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA, quienes convienen en celebrar un
contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA..-
- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la

calidad antes indicada, otorga a la sefora MELISSA_]OHANA ZAMBRANO CEDENO, un

-
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por

esta escritura y que asciende a la cantidad de ONCE MIL SETENTA Y TRES CON
03/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.11.073,03)
obligandose la dcudora a pagarlo en leldendos mensuales, en el plazo de OCHO anos
DIEZ meses, total CIENTO SEIS meses, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalio y de

instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a

partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién

que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se-dara por aceptada y sera
tinicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada
del 1ESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
de la manera que determine el BIESS, Este procedimiento también se aplicara en los
casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los

créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser

cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el -

mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS




O CANCELAGION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier
_momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el niimero de afios del préstamo o reducir el valor de la
cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en
penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada la afiliada
pedird el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien
inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el
BIESS cobrard la moera sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo convencional
permitido por|el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es
una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso
de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales 0 mas, se declarard vencida la totalidad del crédito y se procederd a su
cobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del
inmueble en subasta ptiblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad
de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, la deudora,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble
de su propiedad, cuyos linderos y mds especificaciones constan descritos en el contrato
de transferendia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también
queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo
sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesién u
otro modo de| adquisicion, segin la Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad

ex¢lusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no
By

creditos posterjores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se

sa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no podra

ble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos




reales a favor de terceros “a excepcién de la Prohibicién de Enajenar establecida por
el MIDUVI, en el contrato de compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS daré por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. La deudora no podré dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora,
se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso
por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la documentacién
respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado.
OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suminist‘rados por la deudora y‘que sirvieron para la cé)ncesién del préstamo, ‘podré
declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y
perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos,
-derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la
deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyeh ia contratacion de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el 1ESS o por el BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario de cancelar el crédito
contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara
y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién

financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf

como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia

expresamente a ser notificada judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo
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en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, el
eclara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccién que elija el
sionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
urtirdn pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el
vil. DI:ZCIMA TERCERA.- DECLARACI()N.- Las partes contratantes declaran
das al pxiesente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del
IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
10 de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
A PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
ensu calidad de Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira
erente General, del BIESS, segtn consta del poder especial que se agrega
mento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL
por otra, la sefiora MELISSA JOHANA ZAMBRANO CEDENO, deudora

1 del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y

erecho, a quien en lo posterior se le denominara “LA ASEGURADA" quienes
un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria MELISSA JOHANA

O CEDENO, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras

del

S

inmueh

le que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra

s que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.

.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial

Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada debidamente

do. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro

‘perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos

ha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este




Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rinas donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que-ofrece el seguro

de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de
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la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechchabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelardn exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la
afiliada o jubilada fallecido, manteniéndese vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas
Aliadas.-Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por
la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién,
maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,
para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si-
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o
igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregard la deudora la diferencia hasta completar el noventa {90%) por ciento del
valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual

adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara siempre y cuando la




asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien ralz asegurado, ni repondra, reconstruird o pagard el objeto asegurado o de
terceros.| El Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrard en la

contabilidad del seguro, e incrementard las reservas al final del ejercicio econémico.

TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas

aliadas can el del seguro de desg‘ravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de
desgravamen.  CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b} Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion
del primer dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que incluye el pago
de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por
muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ¢} Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara
a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para
adquisicidn de vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desaparicién del bien rafz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacidn anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de
plazo vendido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién
mpania de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que
producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcién de la respectiva
JINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de

Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran




administrados y cubiertos por la Compania de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate la deudora

hipotecaria, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que seiiale el indicado instrumento. Si la deudora
hipotecaria, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora
seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa
de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cqncelacién inmediata de} crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-Las primaé de los seguros contrat‘ados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, la deudora estard protegido por un Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la‘edad del
deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000421298. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acaerdo con la tabla de valores unitarios que se
detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
driginal del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente

unitario, eauivalente a 0.000393547. Primas del Seguro de Incendios v Lineas

Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el

coeficiente unitario equivalente a 0.000351992, para construccién de hormigdn.
Primas que la Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del
préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que
recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcidén de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del

crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el




caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial
del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de
los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que
ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.  INCUMPLIMIENTO -
Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas
de las| primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera

declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que

la accién u omisién no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de

responsabilidad del patrono, quien estd obligado a cumplir con lo previsto en el

articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION

" ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en formz; anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha
de esta cancelacidn, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el trémite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las
partes|contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del
préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no causara la disminucién de la suma
0 sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-
GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo,
que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién
de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra la
inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La
rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio,
sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las

declaran incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley

ridad Social, Ley del Banco del 1ESS, Manuales, Reglamentos y demds normativa
vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas

rias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto




con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en.,
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional numero: Mil quinientos
noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, lefda que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolode

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-?

Econ. MARIA ICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

GABRIELA VERDESOTO MOREIRA
0.130937768-5

GERENTE ENCARGADA
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA -EP”

- Sy ~
MELISSA JO A ZAMBRANO CEDENO
C.C. No. 130970665-1
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NO,
Fecha: 10-07-2012

Fecha: 10-07-2012

GABRIELA MARILYN 130937768-5 *
[ APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA
EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE “sI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

Ingreso Remocidn

Ascenso Subrogacidén

Traslado

D Renuncia D
Vacaciones D Destitucidn D

Sancién Disciplinaria Encargo Administrativo D

Comisién de Servicio Otros

SITUACION ACTUAL
Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia

Direccién . Direccién
Departamento Departamento

—_—
Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO
N° de Registro:

Fecha: é/-e/;ﬁ?mém /0/ 3012
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- &5/ g Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL. ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, |que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas| que actualmente S VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconogcimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susd; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicaciéon suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia |General, a la Inc. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representazion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “Sl VIVIENDA-EP, en la que estéa incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional S! MI CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las rnismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre

to} M no Zambrano,
LENDA-ERBECRETARIA AD-HOC

unicipal de Vivianda - Manta

Av. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6. oficina 604 Telf. (05)3905015 / 26 / 27 - Servicio al cliente: Calle § y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing, Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL, DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “sT VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EI DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de Ia Alcaldia de Manta, a os veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 » Previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria e] Directorio de la Empresa de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con Ia asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de Ia Comisién Permanente Municipal: de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sbrnoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de |a Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Lajca “Eloy Alfaro” de Manabi. En Ia secretarfa
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica, Una.vez verificado
el quérnm reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Orderianza de
Creacién de 1a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacign que para el
efecto depositaron en Ia Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da

ren la presente sesion, el sefior Presidente

te a tonsideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando sy tratamiento®

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAN O “SI
VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE  VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO sf VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “S1 VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

“SI VIVIENDA-EP 9,




DESARROLLO DE A SESION:
N\\

Toma Ia palabra e] sefior Alcalde-Presidente de Directorio y expresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesion 1os cuales son de

.vital importancia para la ciudad, Ia Administracién Municipal con toda la

Tesponsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “g1 VIVIENDA-EP”, siendo un reto Y una tarea adiciona] que se ha
impuesto por Ia necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole g]
Directorio de Ia Empresa dar e] funcionamiento y.vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé Ia Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande Y eXpectativa en Ja
ciudadanfa. Existe la decisién adoptada por "e] Concejo de Manta, de
eXpropiaciéon de terreno que indiscutiblemente trae  polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad,
Culminada Ia intervencién del sefior Presidente def Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden dei dia:

VIVIENDA-EP®».

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof.
Nelson Zambrang Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados de] I. Concejo

Cantonal de Manta €n sus calidades de Presidentes de Jag Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y  Obyras Publicas,
respectivamente; ‘ng. Freddy Machuca en representacién de la Universidad
aica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en sy calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Danie] Ferrin, Director de Planeamiento Urbang Enc., Para lo
ual el sefior Presidente de] Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
stedes cumplir con |a Constitucién de 1a Repiblica, Ia Ordenanza que crea Ja
~mpresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S Vivienda-EP”, la Ley
Orgdnica de Régimen Municipal, Y las leyes de nuestro pais, en cn

hacéis que esta
Ciudad y Ia Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de ]a Empresa de Vivienda. '

ot aipe o, e e O

stontDirectorio “SI VIVIENDA-gp” 25 Agosto 2010




Por secretaria se da lectura a Ia terna que se emmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del seftor Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -

3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susé Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, sonpersonas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Susé, es-una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nive] local donde ha estado relacionado los wltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de Ia empresa que
légicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
€Xpropi6 el municipio ya que las demandag has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bésicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar; esa es Ia
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;

entonces seflores Directores queda en cc%nsideracién de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando; He
tenido la oportunidad de analizar los currfculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anlisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susi retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
moci6n recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose e]
siguiente resultado:

S




Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compaiieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al 4rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susa serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designédndose al Arq. José Manuel Sus4 Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”,

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa

Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace| su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacion est4 el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mds
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca|por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacidén al

patrimonio que tendrd la émpresa como son los terrenos a través de la
xpropiacién que se efecttio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

liza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacidn del sefior
curador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el I. Concejo
antonal, en sesidn ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid la declaratoria de

Jesién Directorio “SI VIVIENDA-EP”.ZS gosto 2010 Pdgina 4
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
Junio de 2010 fue ratificada por el Concgjo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de las demandas ante los Jueces respectivos acompafiando las ..
demandas los documentos de Ja fase administrativa, los informes técnicos y el
justo precio que en su momento determina Ia Direccién de Avaliios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los seflores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicar las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos’ corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico Ia resolucién, también
quiero indicar sefior Alcalde que como ‘el Concejo declard de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningtin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing, Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltios lo hacia la Direceién Nacional de Avaltios y Catastros lha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo. Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos
facultados para emitir el avalio y con eso nos hemos manejado el tema de Ia
expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algln problema posterior?
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Absuelve la consulta e] Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se est4 ventilando Ja
parte judicial que es Ia que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
€1l este tipo de juicio Jo inico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos Y estos juicios son rapido que una

Ve€Z quie se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelye, ‘

Sobre este temag ¢] sefior Alcalde acota: Eg importante que quede claro cuando se
hizo Ia|declaratorig de utilidad publica Jag 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando ge cmpezd a detallar,

lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo all4 a Jog Jjuzgados y todo e] tramite que hay que
hacer no tena sentido, ademas hay una comunicacign que pasaran a los archivos
de la e presa, donde muchos de ellos firman bara que sus terrenos se los
- consideréd comg parte .del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
‘comprao 200mts., 400ndts., » para hacer sus casas, ellos no lo han

la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde ge
sentian afectadog pensando que ¢] municipio les iba a quitar las tierras Y vieron

que realmente esa no eg la intencign Y mis bien se estdn Sumando a esta
iniciativa,

Toma la palabrg e}
personas que no po
tierras tiene que haber algunos, {que pasaré con ellos?.

El sefior |Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierrag ¥y €Omo son tierras que estén en

no les podia dar escrituras, le hemog pedido a 1a Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un Poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las

“acuerdo médico por el precio
tomando en cuenta 3 todas
Marlene, no en este caso p

ha acercado

pinza porque a] momento que any
avalancha aqui de bersonas que tampoco vamos & poder satisfacer todg la

emanda, entonces creq que en su momento hay que manejarlo con toda Ja
rudencia de] caso,

"EP” 25 Agosto 2019




Interviene el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: {Cuéles son las
Proyecciones de la Empresa?, ;cuéntas viviendas? sen cuéntos afios Se piensa
construirse?

El seffor Presidente dél Directorio expone:
10.000 soluciones habitacionales

secucion de este proyecto, creo que o lgico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos.a construir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ¥ya urbanizada y l6gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios bésicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
* Tecursos, con una reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que
.o tenga casas, d4ndoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. EJ
‘patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se esti
aportando tenemog que ver la figura Seguramente sera con fideicomiso, tambign
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con e] Municipio con Ila Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de han enviado a un delegado para

rama Habitacional:

Toma la palabra e] Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., Y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril de] 2010 el limite urbano de Ja ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde ¢l 4rea que ha
sido destinada como zona de expansién urbana, Inmerso en esta zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas a] plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, Ia demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacion de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrip: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
canducir todo lo concerniente al sistema_Hidrosanitario; igual nosotros ya Je
hemos planteado”esto a I EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos eny
el sector. '

las|condiciones que se requieran para hacerla habitable,

Interviene e] Arq. Daniel Ferrin ¥ expresa: Le comentaba de] problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia de]
Sector, notamos que Ias quebradas atraviesan Justamente log lotes claramente
inidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bonp Miduvi, pero Pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionarop problemas a estag ¢asas y tuvieron que evacuar a
Z0nas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
Z0na, para no realizar un proyecto en la cual ya Ia experiencia que se ha visto
ya a perjudicar y tener después que reubicar g estas
Tfamifljas. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin hecesidad de afectar a nadje.

Hace uso de 1a palabra e] sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Seiior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con lag quebradas Ia
tenemos ya plasmada ep lo que es Ia Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estin bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias'y me imagi

bueno que ya se vayan r
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad de] terreno, mas que todo
sacarlg el mayor provecho g las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando

objetivo de nosotros eg dar una vivienda digna con e
confort adecuado para las personas, Y no ubicarlas en zonps que se pucday
considerar de riesgo, io ue estas personas tengan una buena '
calidad de vida. |

R A T e st g e e
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a drea fue antj t¢
dentro de quebradas

! vias
en lo posterior vap a ser

dichos planes
dependiendo ¢

ar estos proyectos; log hitos

rio, es el limite Cantonal con Montecrist; Y la linea de

conduccién - de) poliducto, Lo escuchaba a] Dy, Acuffa que nosotros comg
municipalidad ya podemos tener Ia Ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar |5 planificacioneg para en lo posterior realizar los trabajos

en sitio, pero esto ¥ya seria de parte de 5 gerencia que se encargaria de plasmar
chos proyectos,

» TQ‘ma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machucg Quiroz y manifiesta;
( bla

Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zopg que se tiene inicialmente
broyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
-2 lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto, ]




Interviene e] Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte mas dificil que era Ja legalizacién de ¢sas tierras, ya legalizarlas con
lo que es Ia empresa de vivienda y con e informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hechg alguna inspeccién fisica eq ¢ drea.

cuando se hap realizado Y para terminar resumiendo e]

info ico, indi icaci el poligono georeferenciado que

i ¢ van a desarrollar los planes

cas geograficas de] terreno; las

accesibilidades aJ mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirigs II, inmerso dentro de esta zona.

> pero después quisimos
el dnimo de Ia gente por
oner los letreros.

Interviene e] Abg.
dispuso |la ocupacio
de la Propiedad se p

-

Hace uso de Ia palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el Ynico patrimonio €On que va a arrancar esta empresa.

cina

que nombrar a)

porque tiene que sacar e} RUC, abtir una Cuenta para transferir cien mj]

ddlares y empieza ya a funcionar, tendra up personal minimo para las labores
administrativa Y lo importante 1a planificacién,

los puntos que
da.

Retoma la|palabra e] seflor Presidente de] Directorio y acota: EJ hecho que sea
una empresa de vivienda facilitg la relacién con el MIDIUVI nog permiie a
acceder a bunos v atender a la gente. :

mi e AT
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaizay manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que él va a
tomar y que resuelva las directrices del Directorio="

Se levanta la reunion a las 11h04 del n}1is no dia.

/" PRESIDENTT , &

Sesién Directorio.”SI VIVIENDA-EP”

Agosto 2010 Pdgina.




Y ClupADANTA
7 AMBRANG CEDERO MELISSA JOHANA

MANABI/MANTA/MANTA

08 -ENERO 1980
003 0165 00765 ¥

MANARI/ MANTA |

: 1981

13097088 -1

TECUATORIANR *#22%
SOLTERD
SUPERTOR

&5

Fogw G

g4 LL LS

ESTUDIANTE -

VTCTOR F ZAMBRANO VELASQUEZ

JUANA “GLEISY CEDERO CEDERC

MANTA

07/07/2009

- REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO DE VOTACION
ULTA PORPULAR 07/05/2011

REFERENDUM Y CONS

223-0098 1309706651
NUMERO CEDULA

ZAMBRANO CEDENO MELISSA JOHANA

&

MANAR]

PROVINCIA

MANTA -
PARROQUIA ™




99391397 : No. Electrénico-

CNTRALIZADO MUNICIPAL

YT
N

«No Ge r?'f,cac 7 99913 97

Fecha: 20 de julio de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catcrstro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

EI Predio de la Clave: 3-27-39-36-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL ST-MI C'ASA MZ 2 LOTE 36

. Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identzdad - Propletarto

1360065170001 " "SI VIVIENDA EP" EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
: DESARROLLOURBANO = 7= .. ..

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE

TERRENO: _ 2080,36
CONSTRUCCIO’N.- 15778,56
E 17858, 92

Son DIEC'ISIETE MIL OCHOCIENT os CINC UENTA Y OCHO DOLARES CON
' NOVENTA Y DOS CENTAVOS

Este documento no constztuye reconoczmzento Jraccionamient ’torgv mzento dela -~
titularidad del predio; solo expresa el valor dekJuelo- actual. de acuerdo ) 82 '
mediante Ordenanza por el Concejo ‘Caniof al de ) 2

Bienio 2012-2013. ¢ :

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE AC’UE‘@ A
QUE OTORGA LA DIRE CCION DE PLANEAMIENTO URBANO?/POR LOC. U?IL’
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE&ESPONSABIL]DAD Al

P

' CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE'HAN PRESEN TADO DA TOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFIC’AS ERRONEAS e

‘Impreso por: MARIS REYES 20/




A - MANTA \.} _ o, :
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD i e 36063 e =

SR i

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Cenforme a la solicjtud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 36063:__,‘

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertural  jueves, 02 de agosto de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolildent. Predial; 3273936000

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SI MI CASA, se encuentra el lote 36 de la manzana 2, con

las siguientes medidas y linderos. AREA TOTAL: 91,00m2 FRENTE. 7,00- herradura 2
POSTERIOR: 7,00- lote 27 LATERAL DERECHO. 13,00- lote 35 LATERAL IZQUIERDO.
13,00- lote 37 SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G A R A ‘ A% ‘ M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| B

Libro Ac Niimcro y fecha de inscripeidn Folio Inicial

Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216 ‘
| Planos Planos 22 24/05/2012 377 |
| Planos Aprobacion 27 08/06/2012 443 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE . COMPRA VENTA

1/ ! Transferencia de Dominio

Inserito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Namero de Inseripeion:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién: LT <
a.- Observ:aci(me:s: o . . N ,7%;(,«, M‘\\\\(-
Transferencia d¢ Dominio. EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando=""2-
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desargollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,95m2 LOTE

Nez-«d con unl areca de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

§ S
i

b.- Agfglliglos, Nombres y Domicilio de las Partes:
C{Cajidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
oniprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

8§0-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici ﬁ Manta
i
| ’4/\{

B ¥

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35063 Pdgipa:




2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Numero de Inscripcién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Jiricio/Resolucidn: e
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito ¢l :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomoy 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nuamero de Inscripeion: 27 Niamero de Repertorio: 3.275
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones ;

Planos 2

Compra Venta 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitdo a las: 12:16:56  del jueves, 02 de agosfp de 2012 R R

A peticién de: Ana locis, Ualoncia VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: § 7
R E
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

- que se diera un traspaso de dominio o se
131013711-0 emitiera un gravamen.

z El interesado debe comunicar cualquier etror
e 3 en este Documento al Registrador de la

>
‘Abg. Jaime E. Delg? Propiedad.

“Firma del Regis | . [

| / | QW\M,

// E\ertiﬁcacién impresa por: h\!u_)': Ficha Registral: 36063 Pagina:
S \ 3
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SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 3
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Maz. 02. Lote 36

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DE?ARRO[JO URBANO “SI VIV[ENDA -EP”  para que celebren

escriturg de PARTICION del lote 36 de la manzana 02 con clave catastral # 3 27 39-

36-000

Lot
Fre

y las siguientes medidas y linderos:

e|36: 4area total 91,00m’
nte: 7,00 — herradura 2

Postérior: 7,00 — lote 27
Lateral derecho: 13,00 — lote 35
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 37

Manta, 28 de Junio de 2012

N

\L/% M
, C’b% Lb (_/
net

Arq Jax

Cedefio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

Elp

resente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a

inspeccion|en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

eximiendo

de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o

represeniaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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>

amiento Urbano

CERTIFICACION

NAQaN TG

WA

No. 1898

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP”, con
clave Catastral 3273936000, ubicado en la manzana 02 lote 36 de la Urbanizacion Si
Vivienda, parroquia Tarqui Cantén Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fdbrica y no esta -afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno,

con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m.Herradura 2-Calle
Atrds: 7m. Lote 27

Costado derecho: 13m. Lote 35
Costado izquierdo: 13m. Lote 37
Area total: 91m2

Manta, 28 de agosto del 2012.

- RO ’U()R
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROIL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos jalsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




Valor $1,00D

007842

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

81
i

9

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y .
DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA Por consiguiente se establece

- que no deudor de esta Municipalidad

10

Manta, 3 agosto de 202
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'ALIDA PARA LA CLAVE
273936000 PROGAMA HABITACIONAL SI MI
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Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

-~ D:..OOO_MWB_ ><0_‘._QO 11 nogtmowbz-_:m Um mvbmo
entre alles 11y 12 g -
\m ON Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 224317
Manta - Manabi
—

( CERTIFT CADO DE m0ﬁ<ﬂ§ |

\ . , | )

ﬂoaom DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CURUC. 1360065 T7D
- ST VIVIENDA EP EMPRESA MUNICIP DE ?@mmm»my&m%wwwwo?o URBANO
NOMBRES N AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: . .
DIRECCION - PROGRAMA HABITACIONAL ST MT ca 7-2 PRSI QL PREDIO:
. %
N\

ﬂ REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR )j
N° PAGO: 219682 VALOR 3.00
CAJA: ) MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHA DE PAGO: 02/08/2012 13:53:07
AREA DE
\ TOTAL A PAGAR 3. o.nxv\
UBLIDO HASTA: Miércoles, 31 de Octubre do sois \&
CERTIFICADO DE SOLVENCIA . o
\ . ; 5

DEZ SIN EL REGISTRO DEPAGO
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AN0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FOM MANTA

Sl e .,u do el Catastro de Predios
= rrapiedad gue consiste en URBANQ
SOLAR Y CONSTRUCCION

CUYG

“S1VIVIENDA EP” EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO. |
PROGRAMA HABITACIONAL S| MI CASA MZ 2 LOTE 3645ciende a la cantidad

de

AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA.

$17858.92 DIESCISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA' Y OCHO CON 92/100

DOLARES
TIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO CAUSA IMPUESTO A LAS

LIDADES NI ALCABALAS SEGUN COOTAD articulo 534, literal b.
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- S VIVIENDA-ER

Empresa Municipal de Vivie

NORMAS Y REGULACIONES.»DE CONSTRUCCIéN»Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 — DEFINICION DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

E! Plan Habitacional “SI MI CASA" estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Clrcunvalacmn Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Senderos a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a reqular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacion de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.~

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicion, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerén las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquelias.

ARTICULO 4 — ORGANISMO DE DIRECCION.-
Los C)rganos de Direccidn del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones

o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.
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jel Organo de Direccién:

Asociacidn o Comité Barrial de Propietarios

va: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y

ario Administrador,

de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

n la Asamblea General de su barrio.

rectiva (Comité) estarad conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

0s cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como
S.

Administrador pertenecerd a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin -

| Vicepresidente,* sustituir al Presidente en‘los casos de ausencia, vacante o
de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
1 [a Junta de Propietarios.

tiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

pietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
1.

pder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y
juier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacion o Comité Barrial de

igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

- REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norn

siendo necesa

contradecir los

ARTICULO 6.

na escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
rio Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-

1. De acue
JUNTA (
El Secre

rdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
5ENERAL Ordinaria de Propietarios.

xtario - Administrador elaborard, segin el coeficiente de participacion de
bpiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
correspondiente mes, considerédndose a partir de ese dia la cuota vencida,

0 viviendo en e! Plan Habitacional.
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para el adecuado sostenimiento de las &reas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién,

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSQOS.-
Si el pago de las Cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentars

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “ST MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambie-nte de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
comunales y‘lmunicipales con limitacioﬁes a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en

areas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demé’ﬂs"l‘éyesﬁy’ ofdenanzas pertinentes,
Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren |a seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse 0 dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién 0 Comité podrd proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de &_

una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 3 de 11




&

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

S T VIVIENDA-ER

ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-

El COS se detéhrminara' de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifa.

Modelo de COS % CUS %
Tohallf © 50 0
Gaviota 50 0
Isabeila 45 80
Umifia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habjtacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrd levantar un Cerramiento frontal tipo antepecho de no méds de 0.80 cm, en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metélica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohihido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cerramientos que dan al drea comunal seran las que se establece en el Plan
%
%@H' bitacional para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las mdlcadasé(_
FO |

DN )

_i“"'
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS -

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantdn Manta segln el plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones seran subterraneas o empotradas, y estaran sujetas a las
disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Pian Habitacional, salvo
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-
No se podran hacer excavaciones nl roturas en los muros y demas brenes comunes de la

Urbanizacidn.

ARTiCULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
SRS R 20 DIoFUSICIONES PARA LAS REMODELACIONES

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlasy dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacidn Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa Yy que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sdlidos no peligrosos

de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,

"nSporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
nicipalidad.

mbién el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
ma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

disposicion final.

En |base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion ﬁnal de Escombros de Materlales de demolicidén y/o Construccion”:

En el caso de* remodelacron y que la wlla se encuentre deshabxtada fos desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

En el caso de remodelacién Y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

Por ningln motivo los desechos de materiales de demoliciéon y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
O secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccidén o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccidn deben ser ejecutados entre las 08h00
y las|17h30.

Debidlo a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
Vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
Sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicarén las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

brohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

lo: volquetas, camiones desde 3 ejes o0 mayores a 4 toneladas, tractores
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiestético.
Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones é muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.
1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas

comunitarias. ‘
Los propietarios Gue tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,

en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Mlmsterlo de
Salud para su respectivo retiro.

Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas segundades (correas de
segurldad) Yy acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompanando un croquis detallado de la
instalacién que solicite realizar con indicacién de las dxmensmnes y caracteristicas del é(/

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA N

"1. Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilfcita»s, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.
Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
Si algin propietario causara por negligencia, u otra razdn, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comdn de la Comunidad de Propietarios.
Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasignadas por quien ocupe su propiedad.
No se|podrdn realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia‘y armonia de los propietarios y en general

aquellps que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podra depositar ningun tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningun tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdsica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningin momento a los demds vecinos y se debera impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.
Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.
Esta prohibido utilizar las &reas comunes y sociales para fines distintos a los&/

aut%otgjzg,dos en este reglamento,
2
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inguiling,

y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos tltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacion:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo de! Secretario — Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales; en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Codigo Civil

Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el

conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacién expresa a las
disposiciones vy restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el
incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y &/
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1N0s ocasionados a las viviendas' cohndantes y al urbanismo en general, sin
2rjuicio de la sancion pecuniaria que le aplicard la Junta, Asociacién o Comité.

S restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
n de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad vy a sus

cesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o0 modo de adquirir
dominio.

ARTICULOD 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples y demas areas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasjonare alglin dafio en la cancha imputable a un Proptetarro 0 a sus fammares
invitados p dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparaaon o}
reposicién |que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULQ 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pPago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard |a obligacion del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigjble la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Estal multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o p2go parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o Cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacidn de viviendas, obligardn al propietario que incurrié
en falta a deshacer, réparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles Vecinos colindantes afectados, en el tiempo mdéximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado,

el propietario del predio afectado podrad efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra,

El dafjo o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
1€ reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

ASogi ibn o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/
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e

predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, elA
mismo que estard obligado a Eagarle ademas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.- :
Hasta que la Junta, Asociacidn o Comité este legalmente constituida, los promotores

tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicarad lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

GERENTE GENERAL

@ Siuvienoaze @
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DU
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVORDE

NVARIA MARIC ELA PACIECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA
(D173 COPIAS )
PR

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCYE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito, comparece el sefor ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vielra

lidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

Herrera, en su ca

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumnento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto vy resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente cépez pan contratar 'y

quien de conocerlo doy fe en virtud de haberm

documento de identificacién, cuya copia certificaca ¢
L= pide que eleve e escritura piblica el conts




enizro LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

ing

llo

edad, de nacionahdad ecuatoniana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominarda EL PODERIDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, sc

crea ¢l Banco del Instituto ]-'-',cuatori'ado de Seguridad Social .(BIESS), como
stitucion financiera puablica; con compelencia para administrar, bajo
crilerios de banca de lnversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva €] BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER HESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
poder especial, amplio y suficiente, cual en derscho se

r de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

Social, extiend

n cédula ds ciudadania ntimero uno siete uno nueve siete

a Oficu

LRk et d
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immuebles, que se 0018

prodyetos, contemplac
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susciibir a nombre d

cesl

pub

mutuo, sobre bienes inmuebles, q

INSTITUTO ZCUATORIANO DE

Sus

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con |
hipotecarlos concedidos y/o cualquie
BIHESS a sus prestatarios, en la jurisdiccio

comho también cualquie

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, fas

UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BI

lor del BANCO DEL INSTITUT

y contralos de muluo

an a favor del BI158S, en todas sus varianies vy

las en ¢! Manual do Crédito  det RIESS. Para la

(= mandato, LA MANDATARIA csid aulorizada para

deion del present
ol BANCO DEL NSTITUTO ECUATORIANO DE

notas de

én, cancelaciones de hipoteca, hipolecas ¥ cualguicy documento legal,
lico o privado, relaciopado cen ¢l mutuo con garantia hipotecaria y/o
[ BANCO, DEL

ue sc otorguen a favor de
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

cribir @ nombrc de] BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
0s cré-ditos

r otro tipo de crédito que conceda el

n de la provincia de Manabi, asi

vado relacionado con la

 documento publico o pri

nisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ESS, entendiéndose dentro
ualquier olro documento gque

o la suscripcion de endosos, cesiones y/0 €

ue se perfeccione la transferencia de cartera a

O ECUATORIANO DE SEGURIDAD

ra menester a cfectos de g

CIAL BIESS, sza en documento publico 0 privado. 3) El presente pode

o percialmente nicamenic previa

legzl del MANDANTE-- C
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reVoCacion, Una vez
funciones en la
Seguridad Soczl
demias clavsulas de ley para la perfecta validez de este instrumcnto”.

([irmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil sciscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. IIASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

clevada a escritura pablica con todo su valor legal, leida que le [ue al ;
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, sc afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. CRoFa&r4z4
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£n Quito, Distrito Me meolt 10,
ane los seflores Miembros de

Seguridad Social vy, previa caliicacion de su habilidad legal por parte de Ia
ASUpennfendﬂnma de

julio de 2010, el se

Bancos y Sequros, segtn Resolucion.No, SBS-2010-401 de 2 de
nor Ingeniero Ledn. Ffrain Dostoiev

sky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desemipziio de [as luanonos de: Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Sequridad Socia
sido designado en sesign celebrada el 8 de Ju
establecido en el

[, para las que ha
Estatuto.  »

dio de 2010, de confomdad con |
articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Para const ancia firma conlos: senores Miembros del

Directorio del Barico def ESSyel " -
mfrascnfo Prosecrétario Ad-Fog que cerfifica. : ' '

Ramiro Garzalez Jaramlllo

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquzerdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

@{//
(ng. Omar Serrano’ Cueva

, Ec. oh\Iar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

REPR/SENTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [255

2 los siete dies dal mes de julio del o dos mil Ciez,
[ Direclorio del Banco del Instituto Ecuaioriano de

o
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La conia xerox Que anleceg

la conia certificada que me

Vbt .. fojds utiles y que

interesado, erl//a de allo confier
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra 'a mi cargo, segun accién de personal

numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro
ito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,

de julio de dos mil doce, suscr
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,

confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER.
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANOQ; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCI.-

L? E@p{_# N .

o -
Dra_S Lﬁxt%&ﬂ. a1 1'-a21}@taiﬂolina.

NOTARIA VIGESINO § %%g
B

NOTARIA MIGESIMA SEXTH.
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MUNERO GEDULA
PACHECO ZAMBRANO MARIA
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COPIA AL

CONSTAN

PETICION

ESTAS 3% FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedernio Menéndeg /

TORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
TE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO.

DOY FE.- 4/
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IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
[RECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 36

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA | Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 36 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

36-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 36:|4rea total 91,00m’

Frente: 7,00 — herradura 2
Posterior: 7,00 — lote 27
Lateral derecho: 13,00 — lote 35
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 37

Manta, 28 de Junio de 2012

Cedeiio Villavicencio

_/
DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a
inspeccion en| el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de \responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.




