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DN PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
INICTEXL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
% A FAVOR DE LA SENORA ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA.-

| PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROMHIBICION

RIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LA SENORA
JLINDA MACIAS MOREIRA; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCIIA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIAS : $ 17.858,92 & INDETERMINADA
[n la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Republica del Ecuador, hoy dia viernes treinta de noviembre del afio
dos mil doce. ante mi. Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada de la Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta. mediante Accion de
Personal namero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccion Provincial del
Conscjo dc la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparccen v declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA
- EP”, lcgalmente representada por la sefora Gabricla Marilyn Verdesoto
Moreira. por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
Encargada.| conforme lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente
del Acta de la Sesion de Directorio de la empresé, de fecha trece de septiembre
del dos mil doce, en la que también queda expresamente autorizada para celebrar
¢l presentg acto. documentos que s€ adjuntan como habilitantes. a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificadol de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
mi. ¢ ) a esla escrilura; a quien en lo posterior se la denominard “L.A

DORA”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

edadive domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parte la sefiora ROSA

ACIAS MOREIRA, soltera, a quien de conocer doy fe en virtud de
“hibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
olpstaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura: a

O\ quicn en| lo posterior sc la denominara “LA COMPRADORA”. La

’ W \2
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compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en
esta ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: Por una partc la sciiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. I.a

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada cn

esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante se la denominard “EL, BANCO
O EL ACREEDOR?”; Ys por otra parte la sefiora ROSA OLINDA MACIAS

MOREIRA, soltera, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania y certificado de votacion, Cuyas copias [otostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior
se la denominard “IA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROI—IIBICI()N VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a
escritura publica el texto de Ia minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA: Fn el Registrd de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en Ia que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que se describe: PRIMERA _PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente
contrato de Compra-Venta, por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, lcgalmente
representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos
que representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme lo justifica
con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesion de Directorio

de la empresa, de fecha trece de septiembre del dos mil doce, en la que también




queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto, documentos que ¢
adjuntan como habilitantes. a quien en adelante se la podra designar como “LA
VENDEDORA”: por otra parte, comparece por una parte la sefiora ROSA
OLINDA MACIAS MOREIRA. por sus propios y personales derechos. a quien en
adelante se la podrd designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Uno) En Sesion Ordinaria del Iustre
Consejo Cantonal de Manta. celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio
dos mil diez. presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvio declarar de utilidad publica y ocypacion inmediata con fines de
expropiacipn y de interés social el 4rea con una superficie de trescientos
cincucnta y sicte punto dicciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una
sona limitrole con el Cantdén Montecristi; para destinarla como area urbanizable
compatibl¢ con vivienda cconomica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante
Ordenanza Publicada en el Registro Oficial No. Cuarenta y uno. Edicién Especial
del diecinueve de Mayo de dos mil diez, se crea la Empresa Municipal de
Vivienda v Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona
juridica de derecho publico. autonomia financiera, administrativa y de gestion,
con altos parametros de calidad y criterios empresariales economicos, sociales,
ambientales v con patrimonio propio; cuyo objeto serd desarrollar proyectos de
urbanizacion cn el suclo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el inmueble
determinado anteriormente. se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO
AHORA |SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA.
Cuatro) Con fecha jueves dicz de mayo del dos mil doce, bajo el namero de
Inscripeidn mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la

propiddd del Cantdén Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la

T
' %frf}

Nol gbhca de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos mil doce,
ﬁla cual ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton

' p( o cumplimiento a la resolucién de fecha v einte de Mayo del dos mil

C de a wansferit a la Empresa Municipal de Viv ienda y Desarrollo

ang Sl VIVIENDA - EP. los siguientes lotes que son parte del area

iada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la
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Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. LOTE
No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un drea de
176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un 4rea de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con
un area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves veinticuatro de mayo dc
dos mil doce, bajo el nimero veintidds, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera del
Cantdén Manta el jueves veinticuatro de méyo de dos mil doce, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP. Seis)
Con fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan
vinscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN DEL
PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA. segin
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el ocho de junio de
dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de LA COMPRADORA, el terreno y vivienda consistente en e]

lote treinta y nueve de la manzana cero dos del Programa Habitacional Si Mi

Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo

Dos, acceso a la Lotizacion Senderos, a mil doscientos metros de ésta, en la
parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: F RENTE: siete metros vy
herradura dos; POSTERIOR: sjete metros y lote veinticuatro; LATERAL
DERECHO: trece metros y lote treinta y ocho; LATERAL IZQUIERDO:
trece metros y lote cuarenta. Area total noventa y un metros cuadrados. Mcdidas
y linderos que constan en la Autbrizacién SN emitida por la Directora de
Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio del Cantén Manta, de fecha dicz de
septiembre del dos mil doce, que se adjunta como documento habilitante a la
presente escritura pﬁblica.Q La Vendedora transfiere el dominio y posesion del
bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ‘ninguna clase;

con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,




cervidumbres, [usos y costumbres. La iransferencia comprende todo aquello que

forma parte independiente ¥ cxclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo
lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse |la cabida del inmucble. la venta se hace como CUerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan €n el Certificado de
gravamen. conferido por ¢l Registro de la Propiedad del canton Manta que s
agrega como | documento habilitante. CUARTA.-PRECIO.- El precio que las
partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo consideran justo por el inmueble
materia de la venta es la suma de DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO CON NOVENTA Y DOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dinero que la compradora cancela de la
siguiente manera. AHORRO: Mil ochocientos dolares: CREDITO: Once mil
cincuenta y pcho con noventa y dos dolares; BONO: Cinco mil dolares, que
corresponden al valor del Bono de la Vivienda para adquisicion de vivienda
nueva que otorgd el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la seflora
ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA, de conformidad con el Reglamento de
Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No. nueve del treinta de
marzo de dos mil dicz por el MIDUVL QUINTA.- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- La vendedora transfiere a favor de la compradora el dominio y
posesion del bien ‘mucble materia de la presente compraventa con todas sus
entradas. salidas, usos, costumbres. servidumbres y demés derechos que le son
anexos sujetandose al saneamiento por eviccion forme lo determina la ley.-
SEXTA.- GRAVAMENES.- El inmueble que €S ‘materia de la presente
comprgvena no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado

g
i ‘32 ~ . .
co&;ft do por ¢l sciior Registrador de la Propiedad que como documento

H

rﬁﬂu se agrega.- Ll inmueble objeto_de la presente compraventa_queda

Y de enajenart por cl 1.’9.1.}?..5,9_51_@._5,ﬁﬁ.osl_sﬁygﬁ_f_l};@@m@?..iBQl_ELiLELl_D}gl"Q

\-"litucién financiera. en ese caso la vivienda entratria en proceso de

cial. conforme consta en e] Reglamento de Vivienda Urbana expedido

YUV mediante Acucrdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.- GASTOS.-

que demande la celebracion de la presente’escritura de compraventa




hasta su registro, inseripeién y pago de Ia plusvalia seran de cuenta de Ja
compradora. OCTAVA.-  ACEPTACION Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION .- Las partes contratantes acéptan el total contenido de todas y
cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y
seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora queda expresamente
facultados para solicitar Ia inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se
servird agregar las demés clausulas de estilo para la perfecta validey y eficacia de
esta esc.ritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION
VOLUNTARIA DE  ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracidn de la presente escritura
publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la
sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta, segin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora ROSA OLINDA MACIAS
MOREIRA, por sus propios y personales derechos, parle a Ia cual,v en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “DEUDORA
HIPOTE.CARIA”.- Las comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
€cuatoriana, de estado civil casada y soltera respectivamente, domiciliadas en
ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La sefiora ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA, es
propietaria del inmueble consistente en un terreno y vivienda consistente en ¢
lote treinta y nueve de 1a manzana cero dos del Programa Habitacional Si Mi
Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo

2, acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de €sta, en la parroquia Tarqui,

sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) Ll

inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente

instrumento por compra a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y




i)

g )
GOGAOO

DESARROLLO URBANO “Sl VIVIENDA - EP”.- Uno punto dos) Los
linderos. dimensiones, supcrficie y demas caracteristicas del lote de terreno,
segin el titulo de dominio. son los siguientes: FRENTE: siete metros ¥y
herradura dos; POSTERIOR: sicte mctros y lote veinticuatro; LATERAL
DERECHO:| trece metros y lote treinta y ocho; LATERAL IZQUIERDO:
trece metros| y lote cuarenta. Arca total noventa y un mctros cuadrados.-
TERCERA. lll’OlLCA ABlLRlA Y PROIllBlClON_ VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR: La sefiora ROSA OLINDA MACIAS
MOREIRA LOllStItU)’L pumcm hipoteca abierta, espcual v scfialadamente a
WP 2

favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construccionts y mejoras que sobre ¢l se levanten o sc lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y Cuyos linderos y dimensiones constan
o la mismalclausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos
bienes que |se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de
conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
conslituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble
quc sc hipogteca y que s¢ detallaron anteriormente, son los mas gencrales v ¢s
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara taw
voluntad de la sefiora ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA, que el gravamen
com/prenda tnoda la propiedad deSCI‘itam
forma cxpresa dccl”zira quc 1a»—hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTELARIO alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado. Ademas. por
ucucrd.o" Jas partes, sc establece una prohibicion voluntaria de enajenar y

| : inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones

_ y que sc detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota
de estt "> icion en el Registro de la Propiedad del Cantdn correspondiente.
Por Lanto a seiifora ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA, declara(n) que
mcdiantb sste instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de enajenar

y gravar jsobre los inmuebles que se hipotecan. ambos a favor del Banco,




obligdndose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenacion o imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto
en los incisos tercero y cuarto de] articulo dos mil trescientos quince del Codigo
Civil y més disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas
las obligaciones que la sefiora ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA, ¢n forma
individual o conjunta con otras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias
en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de Ias concesiones hechas y que en
lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por
cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran [rente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO Yy en gencral, por cualquicr
acto, contrato, causa o motivo que les obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados principales o
accesorios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones df:
crédito existentes o por existir entre la DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a) De Jos préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
bancarias concedidas o.que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a (ravés
de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en ¢l exterior a favor
de la DEUDORA HIPOTECARIA. asi como de las obl-igaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, 0 provenientes de garantias o avales otorgados
ante bancos o Instituciones de] exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian

en la cldusula precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos




publicos of privados suscritos por la DEUDORA HIPOTECARIA, o ¢en

documentos que prucben o justifiquen la existencia de las obligaciones

contraidas |a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de lerceras personas

que hayan transferido o transfieran sus derechos ¥ acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la DEUDORA HIPOTECARIA., bastando
para cste cfecto la simple afirmacion que el Banco haga en und demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial. en el plazo
y condicipnes que s€ hubiere fijado en los correspondientes documentos.
capacitard|a la DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operduones

préstamos| o (acilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras
obligaciones dc las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder 0 no las facilidades crediticias,
préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su
sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederfas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la DEUDORA
HIPOTHCARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno. varips o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo. parte o todo lo que
sc le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualquiera de los casos siguientes: a) Si la DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas 0 relacionadas con esta
hipotcca; by Si el inmueble que se hipoteca se enajenare 0 gravare, o fuere objeto
de una| promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte. sin
conscgr‘iii"%icmo del ACREEDOR HIPOTECARIO, o s¢ Jo embargare o fuere
‘ émas medidas judiciales por razon de oftros créditos u obligaciones
201 la sciiora ROSA OLINDA MACIAS MOREIRA con terceros; ¢)
01a~R05A OLINDA MACIAS MOREIRA, no conservare el inmueble

upoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos

/f()rmulcsj dﬂ_@ constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida

la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y




pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR

HIPOTECARIO: d) Si dejaren de pagarse por un afio o més los impuesitos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
afecten a los negocios establemdos O que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la DLUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente
O entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores,
0 se constituyeren en garantes o contratistas [rente al Fisco, municipalidades o
entidades que tengan accion  coactiva, sin el consentimiento previo del
ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos serd suf; iciente
prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en cl
escrito de demanda; e) Si la DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embar gados, prohibidos
de enajenar o sujetos a cualquier otra accién Jud1c1a1 o existiera, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO uesqo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f) Si la DEUDORA HIPO TECARIA escindicra o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modifique negativa vy sustancialmente sus
condiciones  financieras Y patrimoniales, a criterio de] ACREEDOR
HIPOTECARIO: o existiera, a criterio del Banco rlesoo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; 'g) Si dejaren de cumphrsc por seis mescs o mas las
obhgamones que la DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con e] [isco, con sus
trabajadores o con el Segu1o Social por concepto de salarios, aportes. fondos de’_
reserva, etcetera h) Si sohcltada la DEUDORA HIPOTECARIA para quc
pLesente los compmbantes de los pagos que se indican en el literal g) o por
concepto de trlbutos a cualqmera de las instituciones publicas mencionadas cn
los hterales de la presente clausula csta se negare a e\lnblrlos i) Si la
DLUDORA IIIPOILCARIA adeudare a personas naturales o 1ur1d1cas que
0ocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de cr edltos en
tal forma que Se€ ponga en peligro la efectlwdad de la pre.['erencla de los créditos a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; J) Si las garantias pergonalcs o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no
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fueren suficientes para respaldar satislactoriamente las obligaciones garantizadas

con cste gravamen; K) Si sc destinare el inmueble a actividades relacionadas con

la produccion, tralico o comercializacién de sustancias estupefacientes 0

psicotropicas, o si se¢ siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la

DEUDORA HIPOTECARIA; y. 1) Si la DEUDORA HIPOTECARIA

incumplicre cualquicra dc las demas obligaciones materia de cste contrato. Para
los efectos previstos en los literales precedentes. convienen los contratantes en

que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten
4 ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones
y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un
escrito de déemanda. La DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco. asi
como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales 'y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- La sefiora ROSA OLINDA MACIAS
MOREIRA. por sus propios y personales derechos, declara y deja expresa
conslancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se
encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Plopledad
correspondiente, y que no pesa sobre €1 ningdn otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, segn lo establece el certificado de gravamenes que
se agrega a la presente escritura pablica como documento habilitante. Dos.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se€
constituye jpor el presente contrato asegurard y alianzard todos los préstamos y
obliga@;\ijg@st a los quc sc refieren las clausulas precedentes, contraidas por la

A«HIPOTECARIA. directa o indirectamente, a favor del Banco, y de

las, otrd amntms que se constituyeren en los respectivos documentos, pero

siempv" "xe eblOS\ documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO,
|
por umlquxei causa o motivo. OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: La

DE Ul)ORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un s€guro contra mcendm y

-

olros ncsgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y const1uc01ones el




mismo que deberd gozar de la satisfaccion de]l ACREEDOR HIPOTECARIO,
de acuerdo con el criterio del Directorio del- Banco Pichincha C.A., mediantce
polizas emitidas o endosadas a favor de] ACREEDOR HIPOTECARIO, de no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
cuyos valores quedardn también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los
valores anticipados, la DEUDORA HIPOTECARIA pagara al ACREEDOR
HIPOTECARIO el méximo interés de libre contrafﬁcién estipulado por cl
ACREEDOR HIPOTECARIO 2 esa fecha y calculado desde su desembolso.
hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La poliza de seguro
debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor del scguro a

los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HI POTECARIO

por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el

cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por cllo, sicndo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la DEUDORA HIPOTECARIA.— NOVENA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la scfiora ROSA
OLINDA MACIAS MOREIRA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobrc cl
inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente
con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales
son y seran los Unicos gravdmenes que afecten al inmueble en lo posterior. De
igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de cnajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con la
Ley.- DECIMA.- AUTORIZACI()N DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
sus obligaciones, ¢! ACREEDOR HIPOTECARIO podrd debitar los valores

necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la DEUDORA




HIPOTECARIA. o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
¢l Banco Pichincha C.A. para abonarsc ¢l valor de las obligaciones impagas, asi
como el valar por concepto de los avaluos periodicos. que de acuerdo a la Ley. se
deben realizar, De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podrd pedin la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta altima. UNDECIMA..- CESION
DE DERECHOS: L.a DEUDORA HIPOTECARIA acepta. desde ya, las
cesiones del la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sca necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que s¢€ realicen
surtiran pleno efecto contra la DEUDORA HIPOTECARIA v contra terceros.
de acuerdo lcon lo estipulado en el Codigo Civil.- DUODECIMA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos ¢ impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripeion, y los de cancelacion de hipoteca. cuando llegue el
momento. son y scran de cuenta de la DEUDORA HIPOTECARIA, al igual
que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen 'y que s
cncuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA | TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondicnte  Registro  de  la Propiedad.- DECIMA CUARTA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio. la DEUDORA
“ARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
gibunales del lugar donde se les encuentre, O 4 los jueces del lugar

telebra csta escritura, o a los jueces dc la jurisdiccién donde se

encué jtf;iniubicado el inmueble. o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion
del ACRJELI:?DOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de
igual fofﬁina. a cleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo

“cesionario de este documento. Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las




demds cldusulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. -
Hasta aqui la minuta que junto con los documentos ancxos y habilitantcs
que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR P/\LM/\
ALCIVAR, matricula numero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro.
Foro de Abogados, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y 1'equisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que les fue-a los comparecientes por mi la notarid, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo cuanto DOY FE-? |

—

Gerente eneral Encargada
EMPRESA MUNICIPAL DE YIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SJ
VIVIENDA - EP”

‘\ - g
ACIAS MOREIRA

C.C. #130760311-6

LANOTARIA (e).-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 11,060 s
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

RS0
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numey 3679120 5 6’«,
% .
INFORM ACION REGI TRAL >

Fecha de Apefﬁn‘é mar tesmll de sepnembre de 2012
Parroquia:

'l"ipo dc I’rcdio

LINDEROS REGISTRA
Formando parte d

manzana 2 con lag
‘—'————\‘

L I B _R
RESUMEN DE MOY IMIENT
f L |bru . R ) B Nitmero y fecha de inscripeién Folie Inicial —l
’ Compra Venta i ini 1221 10/05/2012 23216
! Planos 22 24/05/2012 377

[ l’lanos i0 27 08/06/2012
MOVIMIENTOS REG l\l RALES:

REGISTRO DE |COMPRA VENTA
P/ UTransferencia de Dominio

Inscrito el jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216  -|Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeion:| 1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Terlcera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. Ef Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la rgsolucion de fecha 20 de Aayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivicnda y desarrollo Urbano SI VIVIEND -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. | Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000060249| Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
: 80-0000000050594| Gobierno Autonomo Descentralizado Munici
on-se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
21-0ct-2011 51539 515

Certificacién impresa por: Mayy Ficha Registral: 36791




2/ 2 Planos
Inscrito el “jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Namero de Inscripcién: 22 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: '
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio

Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: - Fee. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - 1221 ‘ 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el ; ~ viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Namero de Inscripcion: 27 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: '
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA - con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d e 8 5 . 9 3 5 , 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario - 80-0000000060249 Empresa Musicipal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: - Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36791 Pigina:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE YALORADA

N2 9991793 CERTIFICACION &+

- No. 2343

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP” DEI]
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave Cuatastral 3273939000, ubicadq
en T manzana 2 lote 39 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui Canton Manic
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estu afectado poy

el Plan Regulador ni Proyecto alguno. con las siguientes medidas y linderos.

Frentet 7m. Herradura 2
Atras: Tm. Lote 24

Costadp derecho: 13m. Lote 38
Costadp izquierdo: 13m. Lote 40
Area tatal: 91m?2

Mania, 27 de septiembre del 2012.

SRR p\l

DIRECCION DE PEANE
AREA DE CONTROL URBANO

B documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar qg
u e Buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 39

La Direccibn de Planeamiento Urbano autoriza a - EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ", del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote

39 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-39-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 39: drea total 91,00m>

Frente: 7,00m ~ herradura 2
Posterior: 7,00 m~ lote 24
“Lateral derecho: - 13,00 m ~ lote 38
Lateral Izquierdo: 13,00 m - lote 40

=
Manta, 10 de Septiembre de 20177+ o«
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DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
Inspeccién en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que -se han presentado datos - falsos o

representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: i ; : RLIC: 4360020070001 "
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

1 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi
- ,

DATOS DEL CONT

CURUC: v P AR FATAS RS ARROLLO URBANO

NOM;:RES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: : .
|, PPN PREDIC

DIRECCION :
DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 3.00
CAJA:
FECHADE PAGO: 1/6/10/2012 15:44:50

AREA DE SELLO

TN TOTAL A PAGAR

A &\.

VALIDO HASTA: Lunes, 14 de Enero de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

BETEERITE
zalealy

ORIGINAL CLIENTE
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D»lESCISlETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA“Y OCHO- DOLARES‘"’T
"TAVO' R, )

: : TRAMITE DE COMPRVANETA; NO CAUSA
} OA LAS ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. Literal b, NI UTILIDADES
SEGU AR : 35 DE CODIGO TRIBUTARIO




9993710

UERNO AUTONOMO DESC
DEL CANT{

DIRECCION DE AVALUOS,

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19 de septiembre de No. Electrdnico: 7180

2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

SO, SO

El Predio de la Clave:  3-27-39-39-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL :SI MI CASA MZ 2 LOTE 39

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad : Propietario
ST VIVIENDA-EP EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
. DESARROLLO URBANO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12305,63
CONSTRUCCION: 15553,29

17858,92

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS ’

EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A’k '

OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POREOCUAL SALVAMO

CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL :

CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS Q
PRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS l

|

Ifnpreso por: —AMPARO QUIROZ 1 9/{)9,/291 217:48:17




Valor $ 1,00 Délar

93301084
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11

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO |
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado -
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de crédito  pendiente

de pago por concepto de Impuestos o.gravamenes a cargo de

__COMPARIA INMOBILIARIA VXS SN Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municipalidad
Manta 25 septiembre de 201 2

VALIDA PARA LA CLAVE
3273939000 PROGAMA HABITACIONAL SI MI
CASA MZ 2 LOTE 39 _

velente y Cincy de septiembre

I




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Sl VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el

Directorig de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, |que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente $1 VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconacimiento del Programa Habitacional SI Ml CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susd; particulares que le
deberan |ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art) 9° de la Ordenanza de Creacion de “Sl VIVIENDA-EP, en la que esté incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional 81 Ml CASA, que actualmente

esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente. '

Manta, Septiembre 14 de

LClegy,
brano Zambrano,

.';:‘ '. ° ) C
S:/VM £ N D a-SECRETARIA AD-HO

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Av. Flavio Reyes y calle|29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 /26 / 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (05)2610327
Manta - Ecuador




ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing, Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
'CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de l1a Alcaldfa de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , Previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comision-
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loajza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing, Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenierfa de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzdlez de Parra, quien Certifica. Una.vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda ~EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretarfa Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesién, el sefior Presidente

declara .instalada la misma y somete a consideracién el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento®

ORDEN DEL DIA:

L- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SY
'VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION

DE LA [EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Directorio “ST VIVIENDA-EP" 25 Agosto 2010 - Paginat




DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el seflor Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de
“vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano| “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social qué tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y.vida a las ideas que el I
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cre6 la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadanfa. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.

Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dfa:

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”.

Se procede a la toma del jurarriento de rigor a los sefiores Concejales Prof.
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del L. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano 'y Obras Piiblicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, 1a Ley
Orgdnica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
juramos. Continta el sefior Presidente del Directorio: Si as{ lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

ECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE_CREACION DE LA
$SA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO si
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Por ‘secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.~ Arq. José Manuel Susé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera -
3.~ Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Sus4 Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
en su currfculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los wltimos
aflos en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bisicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa:

entonces seflores Directores queda en .coansideracién de ustedes la terna
propuesta. :

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anélisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susé retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas. miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:
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e Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

e |Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su yoto e indica: Seflor Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en 1o referente al 4rea en que
estamos en proceso, €s la conformacion de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto

Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocidn, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

i
Y

Resultado: 4 votos a favor, designéndose al Arq. José Manuel Susa Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”. |

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose

designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susé

Talenti, que por Secretarfa se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIV IENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

ace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador S{ndico Municipal, pero tenfa que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracion municipal
para que ahora lo tome la empresa €5 justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer ¥
se conozca a nivel de este Directorio el avance qué tenemos con relacion al

patrimonio que tendra la empresa como son los terrenos a traveés de la
‘ iacién que se efectlo.

su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del seflor
irador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el 1. Concejo
inal, en sesion ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvio la declaratoria de

) Directorio | VIVIENDA-EP".




utilidad ‘publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedio
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el
justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacidn de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extensién,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicard las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvid, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero - indicar seffor Alcalde que como ‘el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar 1a ocupacién de las dreas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,

disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningiin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los

precios de los avaliios lo hacia la Direceién Nacional de Avalios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa? -

Contesta el Doctor Arturo Acufta, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos

facultados para emitir el avalio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion. '

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendrfamos
algtin problema posterior?

Seslén Directorio "SI VIVIENDA-EP* 25 Agost0 2010
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se estd ventilando la

parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este|tipo de juicio lo {inico que se discute es

el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y

estos juicios son rapido que una

vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después ¢l Juez
resuelve. '

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se

hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se qued6 con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenfan
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo allé a los juzgados y todo el trimite que hay que
hacer no tenia sentido, ademés hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos s¢ los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mis bien estan apoyando
I iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentfan afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron

que realmente esa no es la intencién y més bien se estan sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, /qué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta; Hay algunos que han estado

pagando sus tierras y cOmo son tierras que estén en conflictos lo que les vendia

no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las

personas para que tampoco salgan afectados, :aunque realmente ya le va a

corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un

acuerdo modico por el precio de las tierras, pero definitivamente si ‘estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
1 %ercado estos tltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
30.solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces s un tema que hay que manejarlo con
orque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una

lancha aqui de personas que tampoco vamos & poder satisfacer toda la

a, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedio Loajza ¥ manifiesta: ;Cugles son las

Proyecciones de la Empresa?, jeudntas viviendag? Jen cudntos afios ge piensa
construirse?

El seffor Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de » U poco esto habria que afinarlo con e]

garantizamos una tierra ¥a urbanizada y 16

las personas con servicios bésicos hasta ah{ deberfamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de €scasos
' cado del registrador de la propiedad que
§ personas que no tienen viviendas. E]

aportando tenemog que ver la figura Seguramente ser4 con fi

han existido algunag Propuestas de. personag

quiero ir con el Municipio con la Empresa de
de los

deicomiso, también
que tienen terrenos y dicen yo
Vivienda para construir, fuera de
an enviado a up delegado para
manejarlo un poquito con pinga
pesar de que aquf e] Municipio
€ro eso  puede Ser una buena
ara vivienda sean de Rivadeneira
la familia Rivadeneira o sean de algin
uinientas hectreas en Una zon
agricola y es una zopa de expansién que tiene Manta, creo 1OS va a servir para

viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad. :

porque son terrenos
estd claro, |o que ellos
iniciativa; ademag si

Manta podemos ver en color verde el 4req que ha
Inmerso en estq Zona notamos

el sefior Alcalde,

alrededor de a cumplir durante estosg 4 afios

ez establecida la ordenanza de

.
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta Area a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente lamina es
el 4drea que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estd
Urbirrios II. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacion
urbanfstica en esta area fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de| quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas ¢ inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptandonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el | predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el- gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio| fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccion - del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acuffa que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
icomenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
.€n sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargarfa de plasmar

a palabra el seflor Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
.rduitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
} tada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
jor se hace terraza, se hace una conduccion de un canal abierto. )

s
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo' que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a Ia EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. ’ ‘

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
ografia de ningin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

top

Interviene el Arg. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del niffo estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casag y tuvieron que evacuar a
Zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto

dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son 1

as quebradas con
- una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el seffor Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior

Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es 1a Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,

Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacién correcta de las quebradas. ’

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
€n cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aquf estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, ¥ no ubicarlas en zonas que se puedan

considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad de vida. ‘

Sesidn Directorlo "SI VIVIENDA-EP" 25 Agosto 2010 Pdgina o |




.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte mas dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con

lo que es la empresa de vivienda y con el informe jurfdico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningln pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las

accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios II, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacitn, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el animo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podrfamos poner los letreros.

Interviene el |Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacion del Juez que

dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcidn que se hizo en el Reglstro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abtir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algin inversionista y. quiere trabajar y se encargue de
los proyectos|y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectareas es bastante
terreno.

e uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

a la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea

mpresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
r a bonos y atender a la gente.
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican

a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas

medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular.

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
rango popular con ol incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le vaa construir y a través del MTIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que €l va a.

tomar y que resuelva las directrices del Directorio:” ”

Se levanta la reunion a las 11h04 del mispo dia.

"; ," 4. s e T . ) s S.E. Patrl
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NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 -~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del‘ 2012, y; de acuerdo con- ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demas
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en- la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES,-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACTA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerén las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habi'tacional, declaran, -al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas.

» SON las Juntas, Asociaciones
0 Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que . se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.
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Constitucién del Organo de Direccion:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Segretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asambiea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto.

Corresporjde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propietarios. ,

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos log propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacién escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando| para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer| cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Ascciacion o Comité Barrial de
Propietarjos, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

Cualquier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anufada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
2.1 El Secretario - Administrador elaborard, segln el coeficiente de participacién de
propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
o de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
del correspondiente mes, considerandose a partir de esé dia la cuota vencida,
no viviendo en el Plan Habitacional.
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Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

VIVIENDA-EP

Emprasa Municipal de Vivienda - Manta

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales més sus _servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.

ARTICULO 7.,- RECARGO A MOROSOS,-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad 'y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTiICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.~

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”’
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su

~configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes é privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podrd proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de
una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.
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2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
terminard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

iones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y

.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
se clasifican en:
asas Tohalli y Gaviota,

casas Isabella y Umifia.

COS %

Tohalli
Gaviota
Isabella

Umifa

CUS %
50
50
45
45

80
80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

Los retiros p
del Plan Hab
ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.
ARTICULO ¢
Se podra le
mamposteriz
vegetal (setg
Queda proh

indirectamer

Habitacionall

ARTICULO

osteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
tacional seran los siguientes: VER ANEXO

B.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

vantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en

; Y hasta 2.40 mts de tipo

Vivo).

transparente (reja metalica ornamental) o

bido sembrar plantas, arbustos o &rboles, cuyas raices afectan directa o

te las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

B.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
armientos

que dan al drea comunal seran las que se establece en el Plan

para cada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas&-
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran e! disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segin el plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.,- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterréneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones de! Plan Habitacional, salvo
aquellas autorizadas. expresamente por las autoridades Iluego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacidn.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

- Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que -
las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido unal Ordenanza normando el "Manejo y
Disposicién final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las

demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado .por la
Municipalidad.

También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitario para

su disposicion final.

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido

autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para

realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la

“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicidn y/o Construccion”:

En el caso de remodelacion y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de ja vivienda hasta el

retiro definitivo.

En el caso de remodelacion y que ja villa se encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

diaria de obra.

Por| ningun motivo los desechos de materiales de demolicion y/o construccion

deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya queé esto conlleva a que

elementos de la naturaleza como el viento © la lluvia esparzan total o

parcialmente los materiales indicados.

No| estd permitido que s€ utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales

o |secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién ©

desechos de los mismos.

Los trabajos de demoliciéon y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
as 17h30.
~bido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
srmar el “Manejo Y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
Lcinos 0 personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
s denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
anciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. A§té prohibido el ingreso de vehiculos pesados Y extrapesados a la ciudadela por

T"i « .
jemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totaimente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma.quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida |Ia permanencia de animales domésticos en todas las areas
comunitarias,
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

.+ Si alguno de elios produce ruidos molestosos (ladridos, ‘maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.

Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas ' de
seguridad) Y acompafiados de sy propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

. Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberin asegurarse que
Sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo_el duefio del animal responsable de que éste no cause
escandalos durante sy ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias,

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar
con el Comité Barrial Y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un’ croquis detallado de la

instalacién que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 2@'
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo,

Ing. Tanya Anding Chancay. Pigina 7 de 11




ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1.

odas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
otalmente prohibidas en las viviendas.

odos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algun propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,

lestara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de

otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios.

Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que

afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general

aquellos gue desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No se podra depositar ningin tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningun tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, television, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningln momento a los demds vecinos y se debera impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen prqducir humo
o malos olores.
Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
e afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.
ESta prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los
rizados en este reglamento.
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,
y podrén a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, y seran aquellos responsables de las acciones de éstos tltimos.

CULO 12.- MANTENIMI DE AREA NE
Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario ~ Administrador,

Ef Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las areas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo- establecido por la Junta, Asociacibn o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil
Ecuatoriano.

TiCULO 13.-DE LAS T ERENCIAS Y ARRE ' -

Los propietarios de inmuebles no podrdn transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité,

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacion expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y X '
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas muitiples y demas areas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algun dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparaciéon o
reposicion que deberd ser constatada y aprobada por la Administracion.

ARTICULO 15/- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta|de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generara la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible| la obligacion sin necesidad de aviso 0 requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abgnos o pago parciales que efectlie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacion de viviendas, obligardn al propietario que incurrio
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del

trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademads una multa equivalente
1.100% del valor de la obra.

‘dafip o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

uebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
eparacién o reposicion del bien, en el tiempo que determine la Junta,
<oFiacion o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/
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predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo: del trasgresor, el
mismo que estara obligado a pagarle ademas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra,

. Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de Ios inmuebles, asi'como la fijacidon e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones -del

presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTfCULQ 16,-DI§PQ§IQI6N TRAN§ITQEIA.-
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicarad lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

*
s S:Y'v'fﬁ.%s.z@

GERENTE GENERAL

& ﬁwssvaﬂ'@
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 315 de la Constitucién de la
constituird empresas publicas * parg |a prest :
aprovechamiento sustentable de ‘recursos naturales o de bienes publicos y el
desarrollo de otrag actividades econdmicas. En este contexto, las empresas pablicas -
estaran bajo la regulacign y el control éspccfﬁc’o, de los organismos per'tin'cntes, de
agperdo con la ley; funcionardn como sociedades - de .d?rcch‘o publico, con
personalidad Jjurldica, autonomf{a financiera, econdmica, administrativa y de gestion,

con altos pardmetros de calidad y criterios emprésariales, econémicos, sociales y
ambientales;

Repiiblica dispone que e Estado
acién de -servicios publicos, ‘el

Que, el inciso scguhdo del artfculo 238 de 1a Constitucién de la :
que constituyen gobiernos auténomos descentralizados: las juntas parroquiales

rurales, |os. concejos  municipales, |og concejos  metropolitanos, o consejos
pravinciales y |os consejos regionales: '

Que, el !
comprende, entre otros, g Jag personas jurldicas crea
gobiernos auténomos descentralizados para la prestaci

Repiiblica dispone

Que, el artlculo 226
legalidad es ‘mandatorio al sefialar que las
deendencias, las servidoras o servidores
de.una potestad estatal ejercerdn sol
atribiudas en Ig Constitucién y la ley.
cumplimiento de sys fines y hacer ¢

fectivo el goce’
reconocidos en |a Constitucién,

Que, el articulo 5 de la Ley Orgdnica de
presas publicas ge harg por a
gbbiernos auténomos descentralizados

Empresas Publicas dispone que la creacign
¢to normativo legalmente expedido por Jos

.
)




‘Que, 1a'Constituci6n de la Reptiblica en su articulo 30, entre Jos derechos del Buen
Vivir, consagra que las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a

una vivienda adecyada Y digna, con independencia de $u situacién’ social y
econdémica; g S

de gobierno, garantizarg el defecho'
. 3. Elaborarg, implementarg y

rrollard planes y.-
! para vivienda de interés social, a través de |a banca
publica'y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para Jas personas de

escasos recursos econdmicos Y las myjeres Jefas de hogar, entre otras garantias;

Que, el articulo 11 numeral

como una de las finalidades de-

social de la colectividad ¥y contrib _
Y, el numeral 4 de| mismo af’dculo, promo
ambiental y cultural dentro de s

Que, el 5art(culo 147 literal k) de la;Ley-Orgéni'ca de Régimen Muhicipal determina
que le compete a |a Administracién Municipal en materia de.obras, contribyjr ala
planificacién y solucidn del problema de la vivienda econdmica de interés social;

Que, es competentia Y- servjcio municip
reglamentar el uso urbanistico de |a tierra;

al dirigir el desarrollo fisico del Cants, y

Que, las acciones de reglamentacion y planifi
conseguir un desarrollo arménico por las dis
del suelo dentro de la Ciudad;

cacién municipal son insuficientes para.
torsiones que se brovocan en el mercado

Que, es imprescindible generar politicas de hébitat
~del cantén Manta, promoviendo |[a seguridad
accesibilidad econdmica ¥y la adecuacisn general d
(misién). Politicas encaminadas hacia la estructyr
debe contar ung familia para vivip dignamente;

acordes a la necesidad y realidad
jurfdica, Ia calidad flsica, la
¢ la vivienda'y sus componentes
a habitaciona bésica con Ig que

on alternativas de uso Y ocupacidn del

.suelo es necesario contar'con una Empresa planificadora e impulsadora de Proyectos
de Habitat; enfocada ep e crecimiento urbanistico, ordenado Y armoénico del cantén
Manta, procurando |a participacién ciudadana de Jog diversos actores de Ia sociedad y
+ beneficiar con este servicio a'la colectividad: ‘




Que, lestamos conscientes del déficit habitacional existente en el cantdn Manta, ante
lo cual nos proponemos materializar el sueffo de muchos mantenses-de contar con una
vivienda propia en condiciones “dignas, buscando mecanismos para atender
especialmente a las familias de escasos recursos econdmicos;

Que, les una labor complementaria de la Municipalidad atender a las personas en Ia
consecucion de derechos del buen vivir entre los que se encuentra la vivienda;

Que el inciso primero del articulo 240 de la Constitucidn de la'Repiblica manda
qye los gobiernos auténomos descentralizados de los .cantones tendran facultades
I€gislativas en el 4mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; y,

En ejercicio de su facu]tad legislativa que lc'otorga el articulo 63 de la Ley
Orgénica de Régimen Municipal,

EXPIDE;

A ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE,
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sf VIVIENDA-EP”. -

TITULO 1
DE LA CONSTITUCION
~ CAPITULO1I
OBJETO, DOMICILIO Y DURACION

Articule 1.- CREACION, OBJETO Y DOMICILIO.— Créase la Emprcs'c}
Municipal de Vivienda . y Desarrollo Urbano, bajo la denominacién de “Si
VIVIENDA-EP”, constituida como persona jurfdica de derecho piiblico, autonom/a '
financiera, econdmica, administrativa y de gestion, con altos parametros de calidad y
criterios empresariales, econémicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio.

St VIVIENDA-EP tendr4 por objeto desarrollar proyectos de urbanizacién del suelo

cantonal para implantar proyectos alternativos de vivienda en el cantén Manta.

Tgualmente, competers a |a empresa todas aquellas actividades accesorias,
, complementarias y derivadas de este abjeto social. ‘

omicilio principal de SI VIVIENDA-EP estard en la ciud
st ﬂjcccr agencias o unidades de negocio, dentro o fuera del

5 rgifollo y gestién. SI VIVIENDA.EP ejercerd sus acti
~jur éﬁccién territorial del Cantén Manta, el cual comprend

ad de Manta y podr4
cantén Manta, para su
vidades dentro de la
e todas las parroquias
3




ST VIVIENDA-EP- tendrd una duracign indefinida y dard comienzo a sys
Operaciones el dfa de su creacion, ‘

st VIVIENDA-EP se regirs por la Constitucién de Ia

Empresas Publicas, Ley Orginica que regule a log Gobiernos * Auténomos

De"centralizados y demis leyes afines, la presente Ordenanza y las Resoluciones que
expida su Directorio y-Gerente General,

Reptiblica, Ley Orgénica de

CAPITULO II

OBJETIVOS
Articulo 2.~

OBJETIVOS.- Sc; objetivos de ST VIVIENDA-EP los siguientes:

a). Consolidar un espacio de trabajo dindmico que genere, apoye y facilite

orientadas a buscar soluciones g

; amilias que viven en e] cantdn; y
de asentamientos humanos;

Contar y mantener un catastro local en coordinacién con el catastro nacional

integrado georeferenciado de vivienda;

- El mejoramiento urbano y de vivienda,
vivienda nueva, con énfasis para las.pers
y ‘las mujeres jefas de. hogar mediante

la dotacién de lotes con servicios y -
onas de escasos recursos econémicos
‘el desarrollo de proyectos, planes,

riedad, generalidad, uniformidad,
ponsabilidad, universalidad, equidad, interculturalidad, '

accesibilidad, regularidad, continuidad, calidad con enfoque en la gestion
de riesgos; '

Mejorar la viviend

precaria, dotar de albergues, espacios publicos y 4reas
verdes; '

Formular y ejecutar planes,
~urbanizacién del-syelo y constr
- habitacionales, bier sea por g

programas y proyectos, tendentes a g
uccion de vivienda que ‘generen alternativas
dministracién directa, asociacién, contratos,

4




licencias, concesiones, fideicomisos, arrendamientos con opcién de compra,

anticresis y cualquier forma legal reconocidaipor el derecho ecuatoriano;

f) Propicia

r alianzas estratégicas que permitan canalizar recursos, aportes, lineas
de crédit

o o transferencia de tecnologlas orientadas a la planificacién, diseffo, .
construceion y/o financiamiento de urbanizaciones, viviendas o soluciones
habitacignales en general; con énfasis en la generacién de fondos de crédito
destinados a la construccion de unidades de vivienda de interés social;
g) Coordin
R impleme
‘ rurales d

ar con instituciones locples, nacionales e internacionales la
ntacion de planes de vivienda de interés social en sectores urbanos o
el cantén Manta y el impulso a programas emergentes de vivienda;

h) Establecer acuerdos nacioriales e internacionales con organismos

gubernamentales y no gubernamentales que aporten a la solucidn del déficit
habitacional del Cantén Manta;

i) Fomentar la participacidh social de las organizaciones barriales o gremiales,

‘asociacipnes o cooperativas, con la finalidad en el campo de la vivienda, que
permitan constituirse en la instancia propiciadora - de ahorro, trabajo

organizado y compartido para la construccidn de viviendas en condiciones
dignas;

" J) Prestar asistencia técnica Yy 8poyo & organizaciones sociales formadas con el

objeto de adquirir terrenos debidamente urbanizados;

k) En el marco de la ley, las ordéhﬁhﬁﬁs“\/igcr’{tés };:dc acuerdo a la planificacién

municipal, sugerir procesos de reestructuracion parcelaria y expropiacién al I,

¢ faciliten Y2 urbanizacidn del suelo y contribuyan a
ar problemas habitacionales de interés social del Cantén Manta;

Coricejo Cantonal, qu
solucion

) Establecer mecanismos para un  manejo econdmico-sustentable, .con

posibilidades de generar nuevas unidades complementarias de Ia empresa que
permita ofrecer permanentemente alternativas viables para que las familias de
- escasos recursos que habitan en el cantén 'Y no poseen vivienda, puedan

acceder|a una vivienda digna, de acuerdo a sus posibilidades econdmicas y a
idad de ahorro: -

en forma extraordinaria, propuestas alternativas de vivienda de planta

nejoramiento habitacional y restauracién de inmuebles, para sectores
ionales de escasos recursos econdmicos;




n) Contriby;r para Ia .I‘eg‘alizacién de Ia la vivienda de grupos

propiedad de
humanog que tengan problemas €on sus titujos de pr’opiedad;

) Apoyar la investj uadas y de bajo costo
para Viviendas

de adopcidn de las
mismas; :

a que debe
ificacién de

Proteger ¢ patrimonio de Ia empresa
futuras‘sobre el derecho ala Viviend,
Vivir; S '

y los derechos de las 8eneraciones
8 para coadyuvar cop ello el byep --

€on  sujecién g estdndareg
Principios de gobierno 'y corporativg intbrnacionalmente‘
Aaceptados, tales -como la Organizagign para |[a
'Cooperac‘ién Y ¢l Desart mi '“OCDE”, ©N cuanto po g
‘ contraponganfconla Ley O sas Piblicag;

Maximizar SUs ingresog Y “utilidades,

~u) Todas aquellas que ¢ sean re

CION.. ENDA-EP, cop el acuerdo de su
ner dra realizar toda glage. de actos Y contratos
ic

ral, po
lento. jurfd 0 Ya sea cop Personas naturaleg 0 juridicas,
Ublicas o privadas, nacionales o eXtranjeras,

CAPITULO 11
PATRIMONIO




Los ingresos que ob

a
de bienes inmuebles;

Las aportaciones Que efectiie e] Municipio de Manta, La Municipalidad con la
finalidad de consolj la empresa, ‘Por un lapso de dos afios, aportard e
veinte por ciento (20%) de las -tasas por solar no edificado y el treinta por
ciento (30%) de Iag tasas por “aprobacién de planos y permisas de

construceidn, que serdn transferidas en liquidaciones mensuales por parte de
la Direccién Financierg Municipal;

Las subvenciones

que ss establezean g sy favor, tanto del sector publico como
del sector privado:

Los ingresos provenientes de herencias, legados, donaciones realizados con el
beneficio de inventario a sy favor;

¢ inmuebles con los que "cuente el inicio de sug

autorizados por el I, Concejo Cantonal de Manta y los
que se adquicran,ultcriormcntc; '

Los recursos procedentes de operaciones de crédito que se concierten; y,

Los demds que adquiera de conformidad con a ley y otras normas-pertinentes,

5

CAPITULOTI
DEL DIRECTORIO

fféstrateg :




a) El Alcalde de Manta o-su delegado, quien 1o presidira;

b) El Concejal que presida la Comisién Permanente de Planeamiento Urbano o
su delegado parte de la mencionada comisién; -

c) El Concejal ‘que presida la Comisién Permanente de Obras Publicas o su
delegado parte de la mencionada comisidn;

El Director del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio de
Manta o-su delegado; v,

Un representante de la ciudadanfa designado por: el Rector de la Universidad
Eloy Alfaro de Manab{ de entre los profesionales. de las “Facultades de .
Arquitectura-o de Ingenierfa; y, su respectivo suplente que serd designado por
la Federacién Cantonal de Barrios de Manta. Quienes actuardn de modo
alternado y sucesivo anualmente en la titularidad de dicha representacién,

‘Las decisiones del Directorio se adoptardn en sesién validamente convocada, con el
- quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, entre los cuales deberd estar su
Presidente. Las decisiones se adoptardn por mayorfa simple. En caso de empate, el
Presidente del Directorio tendré voto dirimente. Los votos sélo podrén ser a favor, en

contra o en blanco sobre la mocién presentada, El voto en blanco se sumard a la
voluntad de la mayori{a. No cabe la abstencion.

El Directorio se reunird en forma ordinaria' por lo menos una vez al mes y
extraordinariamente las veces que sean necesarias para tratar asuntos de cardcter
especifico, previa convocatoria de su Presidente- .con al menos 48 horas de

anticipacién. La convocatoria también procederd a solicitud escrita de tres de los
miembros del Directorio.

El Directorio podrd instalarse en sesién extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en cualquier tiempo y lugar.

Dentro del Directorjo se eligird un vicepresidente que tendré las mismas obligaciones
y atribuciones del Presidente en su ausencia y/o delegacién.

Articulo 6.- PRESIDENCIA DEL ‘DIRECTORIO.- Las funciones de Presidenta o
Presidente del Directorio las ejercerd la Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delegado, quien deberd ser el Vicealcalde/sa de la Municipalidad de Manta.

La Presidenta o Presidente del Directorio tendré las atribuciones siguientes:




4)

5)
6)
7)
8)
9

D

Cumplir y hacer. cumplir la Constitucién, leyes, reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio; - '

Ser el vocero oficial del Directorio;

Convocar al Directorio a sesiones, ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento; -

Presidir las sesiones del Directorio, dar cuenta. a éste de cuanto le corresponda
resolver, y orientar sus discusiones;

Suscribir las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;

Formular el orden del dfa de las sesiones;

Someter a la consideracién del Directorio los temas de su competencia;

Oto'rgar; a nombre del Directorio, el nombramiento del Gerente General; y,

Las demés que se establezcan en esta Ordenanza y en la normativa interna de la
Empresa.

Articulo 7, ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO.- Son atribuciones del
Directorio las siguientes:.

Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales formuladas por el Municipio de Manta, :a través de sus Organos
competentes, y evaluar su cumplimiento. En su planificacién, el Directorio

considerard las politicas del Sistema-Nacional de Innovacién y el desarrollo de
tecnologias 6ptimas dentro de su 4mbito de accion;

Aprobar los programas anuales y plurianuales de inversién y reinversion de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

- Aprobar la inversién o.desinversién de la empresa en sus filiales o subsidiarias;

Aprobar las politicas aplicables- a los planes estratégicos, objetivos de gestidn,
presupuesto anual, estructura organizacional'y responsabilidad social corporativa;

Aprobar el Presupuesto General de-la Empresa y evaluar su ejccuciéh;

Aprobar el Plan Estratégico de la empresa, claborado y presentado por la
Gerencia General, y evaluar su ejecucién;

9.




7) Aprobar Y modificar e uncional-dela E

mpresa sobre [a bage del
Proyecto presentado por el Gerente General;

8) Aprobar Y modificar ¢] R

9) Aprobar ¥ modificar
la cmpresa, para sy
articulo 7 de egtq Ordenanza;

erente General,
rioy sustituirlo;"

16) Aprobar |a creacién de filigleg o subsidiarias, nomb

administradoreg con base g ung terna presentada por
sustitux'rlos;

rar g sys administradoras 0
laoe Gerente General, y

Yocatoria en base 8 los
Sistema Naciona] de




onceder autorizacién para que la.empresa pueda participar, en otras afines a sus

jetivos;

itorizar la ejecucién de programs Y Pproyectos de mejoramiento urbano y
vienda _precaria, lotes con',servicios. y vivi’cnd}aﬁ_nu_qva; "la susecripeién de
nvenios, contratos.y compromisos impulsados por la empresa; -

probar convenios corl organismos financieros publicos 'y privados; respecto de
ternativas de crédito, para generar proyectos de vivienda de interés social;
opiciar con proyectos de .'i}.eﬂgscr{tamiengéé':'humanés para aquellos grupos que
yan sufrido desastres naturales, 'y, en otros casos, promover la reubicacién de
Juellos que estén asentados'en zonas de alto riesgo 0-producto de asentamientos
 hecho: hbtalabad _ " \

isefiar y evaluar politicas, planes.y programas.de acceso universal.a la vivienda

1 cooordinacién con las polfticas que dicte el ministerio del ramo;

pnocery someter a consideracion y aprobacién del L. Concejo Cantonal:
) Proyectos de ordenanzas concernientes a la.empresa;-

a) Procesos..de ,.rec__s‘truc_turé.c_iénf parcelaria y expropiacién que faciliten la

urbanizacién .del. suelo’ y. contribuyan . a solucionar problemas
habitacionales del Cantén Manta;... . . ‘

'b) El informe anual.de las,.activ._ivdadgs desarrolladas. de conformidad con los
planes'y programas; y el referido a la situacién econdémica de la empresa,

¢) Los estados ﬁnancieroéfy;,balginces.ahudlés»dc_'la-empr.esa;y ponerlos en el
perfodo comprendido dentro de los sesenta dias subsiguientes al cierre del
ejercicio econdmico; : -

d) Donaciones que se planteen por. parte o para la empresa.

:25)Las demds que le. aéigné 1a;L'cy:brgénica-.'dc'Exﬁprcsas“PL’lblicas;vsﬁ Reglamento

eneral; el I..Co_ncejo=Municip,al:d@]‘;;Cantén.Ma‘nta..a. través:de esta Ordenanza y
"3us posteriores reformas; v, la reglanientacién interna de la empresa;

CAPITULO II

DE LOS ADMINISTRADORES




Articulo 8,- GERENTE GENERAL,. El.érgano de Administr
es la Gerencia General, La 0 el Gerente General de Ia em
Directorio, de fuera de su seno, Ejercers |a ‘repres
extrajudicial de Ia empresa y serd, en consecuencia, el
empresarial, administrativa, econémica, financiera, comercial, técnica y operativa,
Deberd dedicarse de forma exclusiva y a tiempo completo a las labores inherentes a
Su cargo, con la salvedad establecida en la Constitucién de la Republica.

acién de la Empresa
presa serd designado por el
entacién legal, - judicial y

responsable de la gestion

Para ser Gerente General se requiere; 1) Acreditar titulo profesional minimo de tercer
nivel en' ramas afines al objeto. de la empresa; 2)

i _ Demostrar conocimiento y.
cia vinculadps.a la actividad de la empresa; y, 3) Al'momento de sy posesién

. El nombramiento.. del - Gerente General’ tend
calendario, pudiendo ser reelegido indefinida
cualquiet momento-su separacion, o

ré un periodo de cuatro (4) afios
mente. El Directorio podré acordar en

asumird

En caso de ausencia o incapa_cidad temporal de| Gerente General
.provisionalmente sy subrogante, o ' :

UCIQNES DEL GEREN’I‘E: GENERAL.- E|
eral, como responsable de la administracign Y gestion de la empresa
tendrd los siguientes deberes y atribuciones: '

1) Ejercerla representacion legal, judicial Y extrajudicial de la empresa;
2) Cumplir y hacer cumplir la ley, reglamentos, ordenanzas y demds normativa
aplicable, incluidas lag Resoluciones.emitidag por el Directorio;
3) Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por e| Directorio;
4) Administrar-la'empresa plblica, velar por sy e
al Directorio trimestralmente ¢ cuando sea solicitado por éste, sobre los

 restltados de la gestién, de aplicacién de las politicas y de los resultados de
los‘p'lancs, proyectos y"presupucstps, en:ejecucion o ya ejecutados;

ficiencia empresarial e informar

Velar porque Ia empresa en el desarrollo de sus actividades cuente con Ja
informacién necesarig para “el “disefio de estrategias y -programas - que
. comprendan’ las relaciones entre: vivienda, servicios, espacio y transporte
publico, equipamientoy. gestidi del suelo urbano,
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Presentar al Directorio lag memoria
financieros;

s anuales de la empresa y los estados

Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
.Negocios, expansién e inversién y ¢l presupuesto general de la empresa;

Aprobar el Plan Anual de Contrataciones

(PAC) en los plazos y formas
previstos en la ley; -

Iniciar, continuar, desistir

y transigir en procesos judiciales y en los
procedimientos alternativos s

] olucién de conflictos, de conformidad con la ley
y-los montos establecidos por el Directorio. El Gerente procurard utilizar

dichos procedimientos alternativos antes de iniciar un proceso judicial, en
todo lo que sea materia transigible; '

) Designar y remover 4 los administradores. de las agencias y unidades de
negocios, de conformidad con 13 normativa aplicable;

‘1) Nombrar, contratar y sustituir al talénto humano no seffalado en el numeral
que antecede, respetando la normativa aplicable;

2) Otorgar poderes especiales para el cumplimiento de las atribuciones de los
administradores de agencias o unidades de negocios, observando para el
efecto las disposiciones de 14 reglamentacion interna; '

) Adoptar e implementar las decisiones comerciale
productos o servicios para atender las necesidades
del mercado, para lo. cual podrd establecer
especificas y estrategias de negocios competitivas;

§ que permitan la venta de
de los usuarios en general y
condiciones comerciales

)chrccrllajurisdiccidn coactiva en forma directa o a través de su-delegado;
) Actuar como secretario del Directorio; y,

JLas demds que le psi

gne la Ley Organica de -Empresas Publicas, su
Reglamento General, est

a Ordenanza y las normas internas de la empresa,

ulo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrén ser
nados ni actuar como Gerente General, Gerentes de filiales y subsidiarias;
ninistradores de agencias o unidades de negocio, ni como personal de libre
nacién de la empresa publica, los que al momento de su designacién o
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durante el ejercicio de sus funciones se encuen

tren incursos o incurran enuna o
més de las siguientes inhabilidades: :

Directorio;

Estuvieren ejerciendo |a calidad
asesores, directivos o empleados d
privadas, sociedades de hecho o
negocios con la empresa piblica o ¢
un evidente conflictq de intereses;

de gerentes, auditores, accionistas,
¢ las personas naturales y jurldicas
asociaciones ' de éstas, que tengan
on respecto de los cuales se deduzea

- Tengan suscritos contratos vigentes con la-empresa ptiblica o ep general
con el Estado en actividades relacionadas al objeto de la empresa piiblica,

05 contratos para la prestacién o suministro de

Se encuentren litigando en calidad de
patrocinadores o i

con el Estado en

5) Se encuentren inhabilitados en e] Registro Unico de Proveedores RUP; v,

6)

Las demds que se establecen en la Constitucién y la ley.

En el evento de comprobarse que la persona designada para estos Cargos se

encuentra incursa en una 0 cualquiera de las inhabilidades seflaladas, serd
inmediatamente cesada en sus funciones por el Directori

segln corresponda, sin perjuicio de las responsabilid
y/o penales que se pudieren determinar. La cesacién
- contrato no dard lugar al pago o reconoc

ades civiles, administrativas

del cargo o terminacién del
imiento de indemnizacion alguna.

CAPITULO 111

o RESPONSABILIDAD Y ESTRUCTURA

Artfeulo 11, ONSABILIDAD DEL

ES EN GENERAL.- El
organos de direccién y
entado exclusivamente a]
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interés de la empresa y en sus actuaciones deberén velar por el cumplim%ento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucién de la Republica, Le:y
Orgénica de Empresas Publicas y esta Ordenanza. Los miembros del Directorio.

administradores estardn sujetos a lo dispuesto en el artfculo 233 de la
Constitucion de la Republica, - C '

Artfculo 12.- PROCESOS,- :SI VIVIENDA-EP tendrd una estructura por
procesos. El nimero de 4reas y sus funciones, atribuciones y deberes, serin
establecidos por el Directorio, a través del Orgénico Estructural y Funcional que

apruebe para la Empresa, De igual forma, compete al Directorio aprobar el
anual de Puestos de la Empresa.

TITULO 111
GESTION TALENTO HUMANO
. CAPITULO I
'REGIMEN LEGAL

Articulo 13- ORGANO DE ADMINISTRACION DEL SISTEMA DEL
ALENTO HUMANO.- La Administracién del Talefito Humano de la empresa
corresponde al Gerente General o a quien éste delegue expresamente.

Artfculo 14.- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.- La designacién y contratacién de personal de Si
VIVIENDA-EP s¢'realizard a través de procesos de seleccidn que atiendan los
requerimientos empresariales de cada cargo 'y conforme a los principios y politicas
establecidas en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas, el Cédigo del Trabajo y las
leyes que regulan la administracién publica. Para los casos de directivos, asesores y
demas personal de libre designacidn, se aplicardn las resoluciones del Directorio.

El Directorio expedir las normas internas de administracion del talento humano, en
las que se regulardn los mecanismos de ingreso, ascenso, promocién, régimen

disciplinario, vacaciones y remuneraciones para ¢! talento humano de SI
VIVIENDA-EP.

Por lo'menos un cuatro por cicnté (4%) del talento humano de SI VIVIENDA-EP

deberd ser personal con capacidades especiales acreditado por el Consejo Nacional
de Discapacidades:. )

La autoridad nominadora, previo informe motivado, podra realizar los cambios
Administrativos del personal dentro de una misma jurisdiccion  cantonal
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conservando su nivel,
administrativos a jurisd

€ incorporarg preferentements a personal local y nacional
dreas técnicas ¥ administrativag,

El Ministerio de Relaciones Laborales, a través de firmas externas especializadas
realizarg ¢] control posterior (ex post) de la administracién de| recurso humano y
yremuneraciones, conforme g las normas ipi n la Ley Orgénica
“de Empresas Publicas y las demds normas que regulan la administracién publica, El
informe de dicha firma Serd puesto en conoci

disponga las'medid

Articulo 15,- NATURALEZ

TALENTO HUMANO

personas.que, en cualquier.

gjerzan un cargo, funcién o d _

la siguiente clasificacién:

a) Servidores‘Pﬁblico's de
_ejerzan funciones de di

funciones de confianza;

~Libre-Desighacién Y Remocién,- Aquellos que
reccion, representacion, asesor{a Y en general

b) Servidores Pliblicog de ‘Carrera.- Personal

administrativas, profesionales; de Jefatura, técnicas en syus distintas

especialidades y operativas, que no son de libre designacién Y remocidn que
_ integran los niveles estructurales de cada empresa publica; y,

que ejerce  funciones .-

" Obreros.- Aquellos definidos como tales por la autoridad competente,
aplicando parémetrog objetivos y de clasificacién técnica, que incluirg
dentro de este personal a los cargos de trabajadoras Y trabajadores que de

manera directa formen parte de los 'Procesos operativos, productivog y de
especializacidn industria] de cada'empresa publica,

Enel caSo de las letras a) y"b)- inme.d'

ylay i ici |

talento humano de Sf VIVIENDA-EP S¢.someterd de forma exclusiva a las normas

- contenidas en la Ley Orgénica de Empresas Piblicas-y a las leyes y demds normas
Secundarias que regulan |a administracién publica, - '

Para el persona] comprendido-en la letra ¢), Ia

prestacion de sug servicios se regird
por la Codificacign del Cddigo del Trabajo. o '




‘La
convenios internacionales ratificados’
especificos a las que ellas se refieren,

pa

5 normas relativas a la prestacién de servicios contenidas en leyes especiales o en

por el Ecuador serdn aplicadas en los casos

Artfculo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION
DEL TALENTO HUMANQ.- Las

modalldades de vinculacién de los servidores
blicos y obreros de las empresas piblicas son las siguientes:

a) Nombramiento para personal de libre designacién y remocién, quienes no
tendran relacién laboral, Su régimen. observara las normas contenidas en el
Capftulo II del Titulo IIT de la Ley Orgénica de Empresas Publicas;

b) Nombramiento para servidores publicos, expedido al amparo de la Ley
Orgénica de Empresas Ptblicag y de la normativa interna de la Empresa; v,

¢) Contrato individual de trabajo, pzira los obreros, suscritos al amparo de las

disposiciones y. mecanismos del Cddigo del Trabajo y demds normas e
~ instrumentos laborales aplicables, '

CAPITULO I

PRINCIPIOS

‘ticulo 17.- PRINCIPIOS QUE ORIE_NTAN'LA ADMINISTRACION
e TALENTO HUMANO.- Los sistemas de administracién del talento

mano que desarrolle SI VIVIENDA-EP estardn basados en los siguientes
ncipios: .

Profesionalizacién
de un Plan. de
tecnoldgica acord
YIVIENDA-EP;

Y capacitacién permanente-del personal, mediante el manejo
Capacitacién y fomento de la investigacién cient(fica Yy
¢ a los ‘requerimientos y consecucién de objetivos de SI

Definicién de estructuras ocupacionales, que.respondan a las caracterlsticas de
especificidad  por  niveles  de complejidad, riesgos  ocupacionales,
responsabilidad, especializacién, Yy otros requisitos de cada puesto;

Equidad remunerativa que -permita el establecimiento de remuneraciones
equitativas para el talento humano de la misma escala o tipo de trabajo, fijadas
sobre la base de los siguientes pardmetros: funciones, profesionalizacitn,
capacitacion, responsabilidad y experiencia;




4) Sistemas de remuneracién variable, que se orientan a bonificar-econdmicamente
el cumplimiento individual, grupsl y colectivo de Indices de eficiencia y
eficacia, establecidos en los reglamentos pertinentes, cuyos incentivos
econdmicos se reconocerin proporcionalmente al cumplimiento de tales indices,
mientras €stos se conserven o mejoren, mantendrdn su variabilidad de acuerdo
al cumplimiento de las metas. empresariales! El .componente variable de la
remuneracién no podrd considerarse como mequxdad remunerativa ni constituira
derecho "adquirido. El pago de la‘remuneracién variable' se hard siempre y

- cuando la empresa genere ingresos propios a partir de la prestacién de servicios; -

Evaluacion Peribdica del desempefio de su personal, para garantizar que éste.
responda al cumplimiento ' de las- metas de S{ VIVIENDA-EP y las

responsabilidades del evaluado en ldé misma y estructurar sistemas de
capacitacion y profesionalizacién del talento humano;

Corifidencialidad en la informacién comercial, empresarial y en general, aquella

informacién, considerada por el Directorio de Sf VIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a lps intereses de ésta, desde el punto de vista tecnoldgico,
comercial y de-mercado, la misma que goza de la proteccidn del régimen de
propiedad intelectual e.industrial, de acuerdo a los instrumentos internacionales

y la Ley de Propiedad Intelectual, con el fin de precautelar la posicién de Si
. VIVIENDA-EP en el mercado; y,

Transparencia |y responsabilidad en el manejo de los recursos dc si
 VIVIENDA-EP, para cuyo efecto se presentard la declaracién juramentada de
bienes, al inicio y finalizacién de la relacién con la empresa puiblica, de’

conformidad con lo previsto en cl chlamcnto General de la Ley Orgénica de
Empresas Piblicas.

* Articulo 18.- SUBROGACION. O ENCARGO.- Cuando por disposicién de la

ley o por orden escrita de autoridad. competente, un' servidor deba subrogar a
superiores jerdrquicos o ejercer un encargo en los que.perciban mayor remuneracién - -
mensual unificada en SI VIVIENDA-EP, éste recibira la diferencia de la
remuneracién mensual unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y
el valor que perciba el subrogado durante el tiempo que dure el recmplazo y a

partir de la fecha en que se inicia tal encargo o subrogacién, sin perJunclo del
derecho del titular a recibir la remuneracién que le corresponda.

Articulo 19.- NO REPARTO DE UTILIDADES, NI EXCEDENTES
RESULTANTES DE LA GESTION EMPRESARIAL.- Ninguna utilidad nj

ningin excedente scra objeto de reparto entre el talento humano que labore en si
VIVIENDA-EP. -




. o _
Articulo 20.- CONTRATO COLECTIVO.- En SI VIVIENDA-EP, estin
excluidos de la contratacién colectiva el talento humano que no tenga la calidad de
obreros en los térmiros seflalados en esta Ordenanza y en la Ley Orgénica de
Empresas Piblicas, es decir, se encuentran excluidos los servidores publicos de -
libre designacién Y remocidn; carrera; y, en general, quienes ocupen cargos

ejecutivos, de direcciédn, Tepresentacidn, gerencia, asesorfa, de confianza,
apoderados generales Y consultores.

Las cldusulas de los contratos colectivos que

fuesen contrarias a estas disposiciones
O & las limitaciones contenidas en el ordenam

iento juridico ecuatoriano, serdn nulas

“y no obligaran a St VIVIENDA-EP.

Los representantes de Sf VIVIENDA-EP seran personal y pecuniariamente
responsables por la aceptacion, suscripeién o ejecucién de clausulas de contratacién
colectiva pactadas a) margen o en desacato de las disposiciones contenidas en la
presente Ordenanza. El Estado ejercerd las acciones de nulidad y repeticién, de ser

el caso, en contra de los representantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
dichos contratos, ' '

- Articulo 21,- TRAMITE.- »P‘ara la celebracion de los

observard el trdmite contenido en los artfcul
rabajo,

contratos colectivos se
0s 220 y siguientes del Cddigo de

Artfculo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS;-
de SI VIVIENDA-EP, se regirdn por las

odificacién del Cédigo de Trabajo.

Las asociaciones.de obreros
normas contenidas en el Titulo V de la

Articulo 23.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de la
competencia y del procedimiento en las relaciones contractuales generadas entre SI
ENDA-EP y los servidore

§ plblicos de carrera y. obreros, se estard a lo
_dispuesto en la Ley Orgénica de Empresas Publicas y en el artfculo 568 y siguientes
del Cédigo del Trabajo. Para efectos del desistimiento, de! abandono y de la

prescripeion, se estars a lg dispuesto en el Titulo VIII del Cédigo de Trabajo.

CAPITULO 111

: NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONES
3 j .

ticulo 24.- CONDICIONES DE TRABAJO CON SERVIDORES DE
‘CARRERA Y OBREROS.. B,

y la relacién de trabajo entre los servidores de
gera y los obreros de SI'V_IVIENDA-EP, se observardn las siguientes normas:
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Cualquier incremento salarial se efectuard
desempefio realizada por |
externas especializadas y
. empresa,

exelusivamente previa evaluacién del.
a administracién de la empresa con el apoyo de firmas

en consideracién de la capacidad econdmica de la

Queda prohibido el otorgamiento o mantenimiento
o estimulos otorgados por la celebracion de
servicio o cualquier otro hecho que no sea exclus

de bonos, ayudas, sobresueldos
fechas conmemorativas, afios de
ivamente el desemperio.

: N,g{ forma parte de la remuneracion: a) Los valores correspondientes aj componente

variable por cumplimiento de metas; b) Las décima tercera y  cuarta

remuneraciones, vidticos, subsistencias y movilizaciones: v, ¢) Los valores por las
subrogaciones y encargos. - - SRR

No se podr4 pactar que los servidores de.carrera u o
en unién de hecho o parientes reciban gratuitamen
servicios que produce la empresa empleadora.
que reconozcan la homologacién de derec
distinto giro de negocios aunque todas el
. misma manera se reputardn no escri
-Sucesores .del servidor u obrero el
aquellos.

breros, sus cényuges, personas
te o de manera subsidiada los
Igualmente no se admitiran clausulas
hos cuando las' empresas tienen un
las sean parte de la misma industria, De la
tas las estipulaciones que-garanticen a los
derecho de ocupar el puesto de trabajo de

Para el caso de separacién de los sérvidorcs
© supresién de partida o despido intemipesti
ordenamiento publico vigente & la fecha de la separacion,

y obreros de las empresas plblicas, por
vo, .se aplicard lo determinado en el

El gerente general que firme o autorice.la suscripeion de contratos individuales,
colectivos o actas transaccionales sin sujetarse a |

as disposiciones previstas en este
articulo; responderd personal ¥ pecuniariamente por los perjuicios ocasionados y
valores pagados en exceso, -segin sea -el caso, sin. perjuicio de la inmediata y
_ obligatoria remoécién y de las demés acciones a que hubiere lugar,
Articulo 25.- PROHIBICIONES.- Se establecen las siguientes prohibiciones a los
servidores de carrera y obreros de-St VIVIENDA-EP:

1) Comprometerse en actividades que impliquen contraposicién de intereses

con los intereses de la emipresa, por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
pueden beneficiarse directa o indirectamente de los actos administrativos, -
operativos, comerciales o financieros de las mismas;




2) Retardar o negar injustiﬁéadament‘c el 4opox‘tuno despach¢ de los asuntos o la’

prestacién de| servicio & que estd obligado. de acuerdo a las. labores de sy
cargo; ' . ‘

Paralizar a cualquicf titulo la prestacién de Jos servicios piiblicos g cargo de

la.empresa publica, Xcepto por fuerza mayor o caso fortuito:

Intervenir, emitir informes,
contratos con |a- empresa,
cualquicr-bcncﬁcio
conyuge o personas

H N

por interpuesta persona, u obteper
ivilegios para el servidor y obrero, su .
nién de hecho legalmente reconocida,

unién de hecho, sus’
Segundo de afinjdag fengan intereses;

de cualquier manera, dadivas, recompensas,
species, bienes o dinero, privilegios y ventajas
» para si, sus Superiores o de manos de sys

Incumplir cop | S principios est

ablecidos en Jos nimeros 6 ¥ 7 del articulo
7 de esta Ordenanza; Y, : '

¥ Orgénica
4 normativa interna de fa. -

lugar, quienes incurran
ados con la separacidn
guna y gl pago de log perjuicios

la empresa publica, observando e derecho gj debido

~ Las controversiag que se

ENDA-EP Y.sus servidores de

por la autoridad laboral o Jog Jjueces de trabajo

entes, quienes para el efecto observardn [as disposiciones especiales
evistas en el Titylo IV de la Ley Organica de Empresas Publjcas,




Artfculo 27.- NORMAS SUPLETORIAS.- En todo lo no previsto y siempre que
no contrarfe los principios rectores de la administracién del talento humano de las
empresas publicas, se estard & lo que disponen las normas relativas a la

administracién publica y el Cédigo de Trabajo, respectivamente, en lo relativo a la
~ contratacidn individual, .

TITULO IV

DEL SISTEMA DE CONTRATACION

.CAPITULO1I

_ NORMAS GENERALES -

Articulo 28.- REGIMEN DE CONTRATACION.- Todo proceso de contratacién

de obras, ‘bienes y servicios, incluidos los de consultorfa, que realice Sf
VIVIENDA-EP, se har

4 gon observancia del presupuesto empresarial y estardn
sujetos a lo siguiente: :

) PLAN ESTRATEGICO Y PLAN ANUAL DE CONTRATACIONES.- La
empresa.deberd contar con su Plan Estratégico y Plan Anual-de Contrataciones, -
debidamente aprobados.

Los criterios geﬁerales del Plan Estratégico guardarén relacién con las paliticas

del Municipio de Manta, el Plan Nacional de Desarrollo y los intereses del
Estado. El Plan Estratégico serd una de las herramientas para evaluar a los
administradores de la-empresa, : : -

REGIMEN COMUN.- Las contrataciones de bienes,

incluidos los de consultorfa, que realice ST VIVIEND A-E
dispuesto en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Con
. Reglamento General y demés disposiciones administrativas

obras y servicios, -
P, se sujetarén a lo
tratacién Publica, su
aplicables.

Si VIVIENDA-EP, procurard adquirir productos de

cuando se encuentren en la misma condicién técnica y calidad de los productos

importados, para-este efecto se.aplicardn las resoluciones que emita el Instituto
Nacional de Contratacién Pablica,

origen nacional siempre y

REGIMEN ESPECIAL.~ En los casos-en que S VIVIENDA-EP hubiere

suscrito contratos o convenios tales como: alianzas estratégicas, asociacion,
consoreios u otros de naturaleza similar, serd el-convenio asociativo o contrato
el que establezca los procedimientos de contratacion y su normativa aplicable.
En lo no previsto' en el respectivo convenio o contrato, se estard a las
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disposicioncs Contenidas ¢y Ia
ContrataciénPﬁblica, :

n
» el estudiq de la
. - deberg segujr
Normatjya que re

Ir el procedim
8ulan ¢] pndeudamiento publj

6) PROHIBICIONES.-
.Dz'rec'torio,_ l

0S Miembrog del
de Sf VIVIENDA EP, ests
Negociaciones

Y contratacjq
por intcrmcdio de

nhados y suj § accioneg
el derecho al debj

Observand, ido Proceso,
COMPRAg

: construccién

e ob
aministrativa,

] ¢ EXC’EDENTE-S EN

L8 empregg tiene

CXcedentes ¢

» Subsidiaria €S, agencias ¢ unidadeg
' irectoro,

amplia Capacidad para
nla cjecucign de Proyectos 4
S, filia]

bago

Parientes
asf ohfcieren
hubjere lugar

St VIVIENDA~EP en
» Conforme 4 |4 Previstg
' ica; y,




capriTULOII

DE LOS MECANISMOS ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
~ DESARROLLO -

‘Artfculo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA- Si VIVIENDA-EP tiene capacidad

. asociativa para el cumplimiento de sus fines ¥ objetivos empresariales y, en

consecuencia podrd constituir cualquier tipo de dsociacion, alianzas estratégicas,

sociedades de economia mixta con sectores ptiblicos o priva

dos en el ambito nacional
o internacional o del sector-de la economia popular y solidaria, en el marco de las

disposiciones del articulo 316 de |a. Constitucion de la Republica.

Todo proceso de seleccién de socios privados para la constitucién de empresas de

economia mixta debe ser transparente de acuerdo a la ley y se requerird concurso
publico, y para perfeccionar la asociacién no se requerird de otros requisitos ©
procedimientos que N0 s¢an los establecidos por el Directorio.

No requerirén de concursos publicos los procesos-de asociacion co

n otras empresas . -
. publicas 0 subsidiarias de éstas, de paises que integran la comunidad internacional.

Artfculo 30.- INVERSIONES EN OTROS EMPRENDIMIENTOS.- Para
ampliar sus actividades, acceder a tecnologias avanzadas y alcanzar las metas de
productividad y eficiencia entodos los &mbitos de sus-actividades, sf VIVIENDA-
EP gozard de capacidad asociativa, entendida ésta como la facultad empresarial para
asociarse en ' consorcios, alianzas-cstratégicas, conformar empresas de economia
mixta en asocio con empresas privadas o publicas, nacionales 0 extranjeras, constituir
subsidiarias, adquirir. ‘acciories. y/o participaciones en empresas nacionales Yy

extranjeras y en general .optar por cualquier otra figura asociativa, que se considere

pertinente conforme a lo dispuesto en los articulos 315 y316dela Constitucion de la
Republica. :

st VIVIENDA-EP queda facultada p

paises, con compaififas en las’ que " otros Estados sean directa 0 indirectamente

ara asociarse con empresas estatales de otros

“accionistas mayoritarios. En todos estos casos s€ requerird que el Estado ecuatoriano

o sus instituciones hayan suscrito convenios de acuerdo o cooperacion, memorandos -
o cartas de intencion o entendimiento. ‘

En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en el inciso anterior
. déberan ser aprobados mediante . resolucion del Directo

rio en funcién de los
rjustiﬁcativos.técnicos, econdmicos ¥ empresariales presentados mediante informe

motivado y no vequerirdn de otros requisitos o- procedimientos que no sean los
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establecidos por e] Directoriq
respectivamen : :

Artfcuio 31.-  AMBI

E LOS NUEVOS
EMPREN_DIMIENTOS.- Y asociaciones previstos en e
i enido especifico de Jos acuerdos que se celebren y
$ & lo dispuesto.en 1 Ley Orgénica de Empresas Prblicas y

en las normas contenidas en la Ley 'Orgénica del Sistema Naciona) de Contratacién
Puiblica, , S : ‘

K - TiTuLoV

DEL REGIMEN ECONOMICO v DEL FINANCIAMIENTO

Artfculo 32.- EXCEDENTES. §f VIVIENDA

-EP dehers ‘propender que, a

' ¢ §¢ generen excedentes 0. Superdvit,
los que Servirdn para ef cumplimiento de los fines y objetivos previstos en el articulo
2 de esta Ordenanza, - . - '

, 8 Inversion y reinversién en Jg .
misma empresa, sus su ias, relaci adas, en niveles que garanticen
su desarrollo, Losycxpe‘d:cnte‘ q1 o reinvertidos se transferirdn al
Municipio de Marita"I65 e, de confimmr 4

) puesto en el articulo 292 de’la
Constitucién de Jg Repuiblica, se co

nsiderardn recursos propios que se alimentardn
d1rectamente_ al presupuesto de ese Municipio, . .

Art{culo -33,- RENTABILIDA_.D'SDCIAL Y SUBS
seflalado en el artfeylg anterior ST VIVIEND A~
subsidios. Las subvenciones - Y aportes se de
expansidn del servicio publico de 3 :

IDIOS.- Sin perjuicio de lo
EP podrg otorgar subvenciones y
stinardn preferentemente para la
n las zonas en Jas que exista déficit
encion social prioritaria, Los planes
Ogramas de expansién 4 [os que se

§ . vinculados ‘g ‘politicas publicas espectficas’ que decida
sarrollar e] Municipio de Mantg g través de ST VIVIENDA-EP, cuya ejecucién
nlleve pérdidas econdémicas o en Jog que no se genere rentabilidad, debergn contar
I una asignacién presupuestaria para.su financiamiento, '




~ El Municipio. de Manta determinard los re
otorgar subvenciones o subsidios,

de igual forma determinaré los
provean. ~

quisitos que se deberdn cumplir para
que en todo caso tendrén el cardcter de temporales,
mecanismos de evaluacién de los servicios que se

Articulo 34,- REGIMEN TRIBUTARIO. A Sf VIVIENDA-EP se aplicari el
régimen tributario. correspondiente al de entidades y organismos del sector puiblico,
incluido el de exoneraciones, previsto en el Cédigo Tributario, en la Ley. de Régimen
Tributario Interno y demis leyes de naturaleza tributaria, Para el efecto, la empresa
dex%:sré inscribirse en el Registro Unico de Contribuyentes, ljevar contabilidad y

culhplir con los demds deberes formales contemplados en el Cédigo Tributario, Ley
Orgénica de Empresas Piiblicas y demds leyes de la Repuiblica.

Articulo 35.- FORMAS DE FINANCIAMIENTO.
adoptar las formas de financiamiento que estimen pertin
* objetivos empresariales, tales como: ingresos provenie
bienes y prestacién de servicios, asf ¢

st VIVIENDA-EP podrin
entes para cumplir sus fines y
ntes de la comercializacidn de

omo de otros emprendimientos; rentas de
cualquier clase que produzean los activos, acciones; participaciones; acceso a los

mercados financieros, nacionales o internacionales, a través de emisién de
obligaciones, titularizaciones, contratacién -de créditos; beneficio. de garantia
‘soberana; inyeccién directa de recursos estatales, reinversion de recursos propios;
entre otros, Para el efecto se requerira la resolucién favorable del Directorio de Ia
empresa y el cumplimiento de’ los requisitos previstos en. la Ley. Orgénica de

Empresas Publicas y demas normativa aplicable, en funcién de la naturaleza del
financiamiento al que se acceda, : :

Articulo  36.- ENDEUDAMIENTO.- El nivel

VIVIENDA-EP se regulard en observancia a los

* Desarrollo y ‘con sujecién a lag politicas que, de conformidad con la ley, emita el
Comité de Deuda Publica y a los requisit

0s y limites legales que permitan mantener
niveles de endeudamiento acordes a Ja capacidad real de pago de la empresa.

de endeudamiento de Sf
Planes Nacional y Local de

TITULO VI
DE LA RENDICION DE CUENTAS

Articulo 37.- SISTEMAS DE INFORMACION.- ST VIVIEND A-EP contaré con
una pigina Web y divulgard, entre otros -aspectos, la informacién financiera y
“contable del ejercicio fiscal anterior; la informacién mensual sobre la ejecucidn
‘presupuestaria; el informe de rendicién de cuentas de los administradores; los
estudios comparativos-de los dos tiltimos ejercicios fiscales; sus reglamentos internos;
Y, de ser posible, el .estado 0 .secuencia de los trémites o petitorios que hagan los"~
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usuarios; as{ como informacién. sobre ¢l estado de cuenta relativo al pago por
servicios. También publicara la informacién sobre los procesos de contratacion que
realice, de conformidad con las- disposiciones que para el efecto contempla la Ley
Orgénica del Sistema Naciona| de Contratacién Publica y dem4s normas aplicables.

Articulo 38.- DEL MANEJO DE LA INFORMACION EMPRESARIAL Y
COMERCIAL.- No obstante lo dispuesto en el art{culo anterior, la informacién

comercial, empresarial y.en general aquella informacién estratégica y sensible a los
intereses de SFVIVIENDA-EP, desde el punto.de vista tecnolégico, comercial y de -
dgncrcado, goza de la proteccidn del régimen dg propiedad intelectual e industrial, de
"acuerdo a los instrumentos internacionales y a'la Ley de Propiedad Intelectual, con el
fin de precautelar la posicién de la empresa en el mercado. En consecuencia, seran
aplicables a la empresa, en los 4mbitos indicados en este artlculo, las disposiciones
legales o reglamentarias sobre transparencia y acceso a la informacién ptblica, en los
términos sefialados en la Ley Orgénica de Empresas Publicas.

TITULO VI

DE LOS SISTEMAS DE CONTROL

- Articulo 39.- CONTROL Y AUDITORIA- La empresa estard sujeta a los
siguientes controles: .

1)- De la Contralorfa General del Estado, de conformidad con el artlculo 211 de

la Constitucién de la Repiiblica y artfculo 47 de la Ley Orgénica de Empresas
Publicas; . o
B 2) De la Unidad de Auditoria Interna de I_a.cmpresa pﬁblicé, 'quc ejecutard

auditorfas y exdmenes especiales, de conformidad con lo establecido en la Ley
Orgénica de Empresas Publjcas; y, C '

3) Del Consejo de Participacién Ciudadana,

La Contralor{a General del Estado dirigird el sisterna de Control Administrativo en Sf
VIVIENDA-EP, que se compone de los Sistemas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza yen la Ley Orgénica de Empresas Publicas. La
Contralorfa General realizard ¢l Control Externo mediante auditorfa financiera a
través de empresas especializadas en cada industria o sector, calificadas para el

efecto. La Contralorla determinard el proceso de seleccidn de las firmas
especializadas,




encargada de realizar e]
urrente, La, Auditor(s externa o interna no podr4 modificar Jas
Jesoluciones adoptadas por. Jog funcionarios publicos en ¢ ejercicio de sus

itribuciones,facultddes O-competencias, . : :

TITULO v
FUSION Y ESCISION

Artienlo 40, FUSION - Ly fusién do ST VIVIENDA-EP cop
publicas producird y. tendr [os efectos

Publicas y su Reglamento Genera]. ..

) otra u otras empresa's
que prevé la Ley Orgénica de Empresas

ecomendacién motivada de]
el 1. Concejo. Municipal del Canton Manta podra

. La resolucion de

Articulo 41.- RSCISION.. Sobre la base -de Ia r
i i -EP,

Directorio de §i VIVIENDA

ésta y las nuevas

de los correspondientes

0s a valor presente o de

O en_activos sobre el vajor del patrimonio

adjudicado podré compensarse con g asuncién de pasivos de. la empresa

escindida;y |

crearse de conformidad
Empresas Piblicas,

Si por-la escision,, la empresa escindida debiera liquidarse, en 1a misma resolucign
 8probatoria de Ia escisin adopt

tada por-el I, Concejo, Municipal_ del Cantén Manta ge
dispondrd Ia liquidacién de Ja empresa, '

La escisién podrd tambign realizarse dentro e proceso dé Ifquidacién de §i
VIVIENDA-EP. : _
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Art
resu
hasta la fecha de la divi

. ARIA.~ Las empresas publicas
n rcspondcrén solidariamente por las obligaciom;s contraldas
sién, por la empresa escindida, '

Articulo 43.- NORMAS SUPLETORIAS. £ 1o
procedimiento no contemplada

escision, se aplicardn |ag norm

que se refiere a las normas de
S en esta Ordenanza, tanto para la fusién como para la
as preYistas enla Ley de Compaifas,

"

| :
‘]I‘iTULO IX

LIQUIDACION

Artfculo 44.- LIQUIDACION.- Cuando St VIVIENDA-rpP haya dejado de
cumplir los fines u objetivog pata :

los que-fue creada o sy funcionamiento ya no ‘
resulte conveniente desde e] punto {dc vista de la -economia nacional o del interés
piblico y siempre que no fuese posible su fusin, Ia institucién rectora de| drea de
accidn de la empresa piiblica g ¢] T, Concejo Municipal del Cantén Manta propondrs
al Directorio-de |a empresa su'liquf;dacién 0 extincién, aplicando para el efecto Jo
previsto'en la Ley Orgénica de Empresas Publicas, .
Para
formalidades establecida
forma y términos de gy extincién y liquidacisn,
. | :
Articulo 45.- PROHIBICION A,!

liquidacion, el o Jog administradorcs: hibi,

relatiyas al objeto de gf VIVIBNDA-EP. S lo b
soliddriamente responsables frente :a la empresa y a te
quienes ordenaren y obtuvieren provecho de tales opera

responsabilidad civi] Y penal a que hubiere lugar,

. | '
Mientras no se nombre e quuidado;r continuardn encargados de |a administracién
quienes hubieran venido desempcﬁgndo esa funcién, pero sus facultades quedan

das a: ' i ,
, |
Representar g §f VIVIENDA
indicados; .

cieren serdn personal y
TCeros conjuntamente cop
ciones, sin perjuicio de Ia

-EP para el cumplimiento de los fines .-

Realizar las Operaciones que se hallen pendientes;

Cobrar |og créditos; Y,




4

Artfculo 46.- NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR-
de ST VIVIENDA-EP su Directorio designar4 el liquidad

Extinguir las obligaciones anteriormente contrafdas.

En los casos de extincidén
or.

No podrén ser liquidadores de Sf VI.VIENDA;-EI;»quienes no tienen capacidad =’
civil, ni sus acreedores o deudores, ni sus administradores cuando la liquidacidn de
la empresa haya sido consecuencia de su negligencia o dolo.

- Krtteulo 47.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR. Incumbe al liquidador:

1

L2y _
_ balance inicial de liquidacidn de la

- cuentas. de SI VIVIENDA-EP ‘en i
liquidador, que para el efecto serd regi

Realizar las operaciones empresariales pendientes

Recibir, llevary custodiar los libros

Solicitar al-Superintendente de Bancos.

cualquier otra persona que haya ‘manejado intereses de la empresa;

- Concertar transacciones o celebrar convenios con lo

Representar a st .VIVIENDA-EP, legal, judicial y cxtrajudi‘cialmentc, para

los fines de Ia liquidacién;

Suscribir’ conjuntamente con.el o los administradores el irivcnta_rio yel

-empresa, al tiempo de comenzar sus
labores; : B '

¥ las nuevas que sean
necesarias para la liquidacién de la empresa; :

¥ correspondencia de la empresa y velar .
por la integridad de su patrimonio; o

que disponga a las instituciones del
l, no hacer' operaciones o contrato
se paguen cheques girados contra las
quidacidn, si no llevan la firma del
strada en dichas instituciones;

sistema -financiero sujetos-'a su contro
alguno, ni se realicen transferencias ni

Exigir las cuentas de la administracién al o a los representantes legales y a

Cobrar y percibir el importe ‘de los créditosde la empresa, otorgando los
correspondientes recibos o finiquitos; - S

s acreedores y someter a
rnativos para la .solucién de conflictos
empresariales;

la empresa a procedimientos alte
cuando as{ convenga a los intereses

L)

Pagar a los acreedores; v,




10) Rendir, 2l final de la liquidacién,

cuenta detallada de su administracion al
- Directorio de la Empresa, .

Artfculo 48,- RESPONSABILIDAD . DEL LIQUIDADOR.- El liquidador es
esponsable de cualquier perjuicio que, por fraude o negligencia en el desempeiio de
us labores .0 por.abuso de los'b

ienes o efectos de la empresa, resultare para el
atrimonio de la empresa o para terceros. '

.En el caso de omisién,
‘personal y solidariam
independencia de la res

negligencia o dolo, el liquidador sera sustituido y responderd |
ente por el pago de.daflos y perjuicios causados, con
pectiva accién penal a que hubiere lugar,

Articulo 49.- TERMINACION DE LABORES.- Las |

abores del liquidador
erminan por;

1) Haber concluido 1a"!iquidapi6n;

2) Renuncia;

3) Sustitucién o cambio; ‘

4) Inhabilidad d incapacidgd sdbrevinicnte; Y,

5) Muerte, , N
Artleulo 50.- CAMBIO DEL LIQUIDADOR.- El liquidador puede ser cambiado.

D sustituido por decisién motivada del Directorio de SI VIVIENDA-EP en ..
ago de indemnizacidn alguna,

iquidacion, sin que dicha situacién de lugaral p

Artfculo 51.- LIQUIDACION DE ACTIVOS Y. PASIVOS.- Liquidada Si

VIVIENDA-EP vy cubiertos todos los pasivos, el remanente de activos pasard a
ropiedad del Municipio de Manta,

TITULO X

- . DE LA JURISDICCION COACTIVA

Artfculo 52,- Concédese a Sf-
sobro de los créditos y cualqu
personas naturales o jurfdicas,

VIVIENDA-EP ia Jurisdiccion coactiva, para el
fer tipo de obligaciones a su favor, por parte de
La coactiva la ejercerd con sujecién a las normas
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especiales de este Titulo
- Procedimiento Civil,

y a las dispos;’ciones pertinentes de| Cdédigo de

El' funcionario que ejerza las funciones del

Jjuez -de coactiva, serd civilmente:
responsable. por sus actuaciones, - '

Articulo 53.- El Gerente _.Gene‘ral‘ejerécré'la jurisdiccion coactiva, y podrg delegar,

mediante oficio g cualquier otro funcionario o émpleado de ST VIVIENDA-EDP, ¢]

conocimiento y Ia tramitacién de los respectivos juicios. En estos juicios actuarg

- como Secretario g persona que, en cada caso,. designe el Gererte General o sy
- delegado, - S ' »

0 de veinte y-cy
Interno de St VIVIENDA-EP.

El titulo se incorp

orard al respectivo expediente v,
desglosarg. ,

dejdndose copia autorizada, se o

Articulo 55.- By of auto de pago, o en cualquier tiempo antes de] remate, se podrs ..

- dictar alguna de las .medidas previstas en los artfculos 421 Yy 422 del Cédigo de
Procedimiento Civil, sin‘acompafiar prueba alguna, .

El Juez de |a coactiva podr4 desighar libremente, en cada caso, depositario judicial y
alguacil, quienes prestaran la promesa ante e] mismo Juez.

Artlculo 56.- En log casos en que,
Procedimiento Civil, deba citarse p
claro y preciso de| auto de pago,

de conformidad con el articulo 82 de] Cddigo de
or la prensa, bastaré Ig publicacién de un extracto

Juicios de coactiva no se admitiran a tr
T, Sus herederos o fiadores, sino desp
la depda, Sus interese

amite- excepciones que
ués de consignada la
S Y costas en efectivo, o mediante una
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garantia bancaria suficiente,

i La consignacién se haré en la Tesorerfa de Si
VIVIENDA-EP o en ¢l Banco

Central del Beuador, la cual no significa pago.

Para dar trémite g lag excepciones, serd necesaria la consignacién antes seffalada, aun

~enjel caso de que las excepeiones propuestas versaren sobre falsificacién de
documentos o sobre prescripeidn de la accidn,

Articulo 58.- En estos Juicios, Sf VIVIENDA-EP puede hacer postura, con
imputacién al valor de sy crédito, sin necesidad de depositar ] .10% de su valor, aun
wcuando hubiere tercerfag coadyqvantcs'.iEn»cste Caso, se contard con uno de log
‘agentes fiscales del. distrito, quien representard para este. exclusivo efecto, al

propietario de la cosa materia del remate, La intervencion del agente fiscal terminarg
una vez ejecutoriado el auto de adjudicacién, ' '

Antfculo 59.- Si se prppﬁsicrc tcrc'crfa exclu
que siga ST VIVIENDA-EP, !

yente de dominio en juicio de coactiva
pafiarse el titulo que Justifique el dominijo

| . De no
esentirselo en el término sefialado, la tercer(a sera

va, sin recurso alguno, Y proseguiré el trémite, Sj |a
rechazard de plano, :

acompaftarse -l titulo, o de'no pr
‘rechazada por el juez de Ja coacti
tercerfa fuere maliciosa, cljuezla

Articulo 60.- Si dentro de] Juicio de coactiva se dedujere tercerfa coadyuvante, el

Juez la tramitarg ¥, después de-satisfacer sy crédito a S1 VIVIENDA-EP, depositara
el sobrante, si lo hubjere enun |

inari ondré que el tercerista acuda
ante el juez. Si el tercerista ¢

al juez ordinario, para que el %a valer sus derechos ante €l, y el produéto
del remate se mantendra en depdsito en S VIVIENDA-EP, mientras se resuelve Ja

preferencia. Los créditos adeudados & Sf VIVIENDA-EP gozardn de la preferencia
de primera clase otorgada & favor de las instituciones del sector publico, segiin lo
prescrito por el numeral § de| artlculo 2374 de} Cédigo Civil.

H

: a de hasta quinientos délares.
mérica, de la cual la mitad corresponderé al Fisco y la otra -

EP, sin perjuicio de la sancidn establecida para el tercerista
0 506 del Cédigo de Proccdjmicnto Civil. La recaudacion de las multas se

‘hard dentro del mismo Proceso, por apremio real, a partir del mandamiento de
gjequcidn que se dictara, . -

rticulo 62.- Lg prescripeidn
tcuperacion de sus-créditos,
rescripcion de las acciones e

de las acciones que tiene ST VIVIENDA‘-EP para |a
S¢ operardn en ¢l doble de] tiempo establecido para la
n general. En los juicios de Coactiva que inicie para la
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recuperacién de su cartera no pracede el abandono:

las providencias que se dicten no
son susceptibles de recurso alguno y-todo incidente g

e rechazard de plano.

De las sentencias que se dicten.en

los juicios de excepciones, padré apelarse ante la -
respectiva Corte Distrital Provincial

Articulo 63.- Factiltase a S VIVIENDA:-EP para que, en los casos que autorice e

Directorio, en el auto de pago que-dicte el juez de coactiva, o en cualquier estado de]
juicio, antes del remate, disporiga la anticresis-judicial de la empresa hipotecada o la
. prenda pretoria de.los“obje,tos_empeﬁados. Sf)'-VIVIENDA-EP podrd designar la
“ persona que tome a su cargo la gerencia de la empresa intervenida por la anticresis
Judicial en las condiciones que acuerde previament

! ! ente, quien podr4 ser removida por el
Gerente General de Sf VIVIENDA-EP si lo estimare conveniente.

Articulo 64.- Las inversiones que hiciere St VIVIENDA-EP en la administracién

de la anticresis judicial ode Ia prenda pretoria, estarsn a

- garantias: que Tos créditosldebidospor.la emprt
concepto, efectuare St VIVIEND AEP los tra

tos de la industria producidos durante la vigencia de Ia anticresis
Jjudicial o de Ia prenda pretoria,. serdn aplicados al crédito de Provivenda-EP, sin
perjuicio de cubrirse ¢l saldo con'el producto de! remate.

Articulo 65, En los juicios -coact'ivos

ivos que inicie -SI VIVIENDA.EP podré
‘ordenarse el embargo de bienes muebles, -

en'el mismo auto de pago.

. 1 . s s, tan facultativo de
st VIVIENDA-EP, optar por la venta al martillo; enlos términos sefialados en el
Cédigo de Comercio, En este caso, el juez de la coactiva dispondra que se notifique a

. un martillador piblico, o e

- Articulo 67.- Cuando e] ‘gjecutado no designe perito, dentro del término concedido,

~para el avalto de los bienes embargados, bastars el informe del nombrado por SI
VIVIENDA-EP. S '

funcionario o empleado “de st VIVIENDA-EP que ejerza la

va, no podré percibir ninguna clase de honorarios u otro tipo de
ingresos adicionales por este concepto, En-casq de comprobarse alguna anormalidad,;
€ste serd destituido del cargo y se notificars al colegio profesional respectivo.




TITULO X1

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- SUSPENSION DE PAGOS.- S VIVIENDA-EP suspenderd los
pagos .a quienes la Contralorfa General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que se-hayan confirmado, en sede administrativa, por
cualquier causa y respecto de cualquier empresa publica o entidad del Estado, sin _
perjuicio del posterior ejercicio de la jurisdiccidn coactiva sefialada en la Ley
.| Orgénica de Empresas Publicas. La suspensién de pagos referida se efectuara hasta

el monto de la glosa y servird para garantizar su pago y no se cancelard por la
presentacidn.del juicio de excepcion a la coactiva, “

SEGUNDA.- SISTEMA CONTABLE Y DE ADMINISTRACION DE
CUENTAS DE RECURSOS- FINANCIEROS.- SI VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no estén obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de’contabilidad gubernamental, tampoco estdn obligadas n gestionar sus recursos
financieros a través de la Cuenta Unica dél Tesoro Nacional ni & través del ESIGEF,

La contabilidad que lleve SI VIVIENDA-EP estard basada en los principios de

contabilidad de general aceptacidén y normas internacionales de contabilidad,

generando toda la informacién financiera necesaria para medir su gestion tanto
administrativa y financiera, - . : '

‘ TERCER{&.- CONSERVACION DE- ARCHIVOS.~ Para la conservacion de
‘archivos SI VIVIENDA-EP podrd usar el procedimiento de grabacién en sistemas

de microfilmacién, magneto-dpticos u 6pticos con los procedimientos propios que
para el efecto se establezca,

Los documentos grabados en sistema-de microfilmacion, magneto-6pticos u pticos
una vez que hayan quedado correctamente grabados en los diferentes medios y

dependiendo de su naturaleza, podrin ser incinerados o destruidos, segin sea el -
caso,

La copia auténtica de un documc_ntb grabado en medios de microfilmacién,
magneto-opticos u dpticos tendrd el mismo valor probatorio que el original, Para la
aplicacion-de lo.establecido, se requerira la certificacién sobre. autenticidad de una

entidad acreditada de conformidad con lo establecido en la Ley de Comercio
Electrénico, Firmas Electrénicas y Menssajes de Datos.

CUARTA.- SOFTWARE LIBRE.- SI VIVIENDA-EP, en funcion de sus
requerimientos y compatibilidades tecnolégicas, para aquellos aspectos que no se--
relacionen con el nicleo o-giro de su negocio fomentaré el desarrollo y uso de
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sistemas informaticos basados en software no propietario (software libre), y podr4
trabajar con software.'propietario cuando los sistemag de software no sean

on los requeridos, La decisién sobre estos aspectos |e corresponde g
General, ’ ‘ '

TiTULOXTT
DISPOSICIONES TRANSTTORLAS

SEGUNDA.- En un plazo no mayor 5 sescnté dfas, desde la posesion del Directoriq,
" el mismo aprobarg. Jos reglamentos pertinentes y tomarg las medidas necesarias parg
. el funcionamiento de “Sfi-VIVIENDA-EP”.

TERCERA.. By la'integ'mciénvdel Directorio de §f VIVIE

NDA-EP 4 representante
de la ciudadanfa-'designado por el rector de 5 Universidad Eloy. Alfaro de Manaby de

entre los profesionales de las Facultades. de Arquitectura- 0 de Ingenierfy | -
corresponderd actyar como titular ] primer afio desde de su posesign ¥, al
. Tepresentante de | de Barrios de Manta le corresponderd actuar

) de su posesidn, A partir de ello, ep adelante

Sucesivo anualmente en la titularidad de dicha .
representacidn,

CUARTA.- E| . ;

“SI VIVIENDA-gp~ ¥ bienes
muebles e inmyebleg icipale in 2 confor nio de la
Empresa,

DISPOSICIONES FINALES

_DEROGA-TO.RIA.— Qixedan dcr‘o.gad_as todas} aquellas ordenanzas, disposiciones,

resoluciones ¢ ‘hormas que estén °Ncontraposicién con |ag establecidas en |
presente ordenanza, expedidas con-anterioridad, - '

'-VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrs en vigencia a partir de sy sancién, sin
perjuicio de sy publicacién de conformidad a o previsto en | articulo 129 de |4 Ley
Orgém‘qa'de Régimen Municipa, - o :
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal del Canton
Manta a dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil nueve. (f).- Lic.

Jimmy. Delgado Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”, fue
discutida y aprobada por el Tlysire Concejo Municipal del Cantén Manta €n las
Resiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; v,
dieciocho de diciembre del afto dos mil nueve: habiendo sido aprobada en la Ultima

de las fechas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009. (f).- ).~ Soraya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL.

VISTOS: Que la ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y DESARROLLQ URBANO “Sf VIVIENDA-EP”, sc ha tramitado en
atencion a todos los requisitos de Ley, por lo que ¢l suscrito Alcalde de Manta, Ia
SANCIONA, ordenando su ejecucion y promulgacion.~ Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Tng. Jaime Estrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.

Sanciond, firmé y ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO. “Si
VIVIENDA-EP”, conforme 2 lo establecido. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde de Manta, en esta ciudad.a fos treinta dias del mes de diciembre del afio dos

mil nueve.- Manta. Diciembre 30 de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio. SECRETARIA
MUNICIPAL. ’ : , :

Publicada en ef R.0. No. 41 Edicién Especial del 19 de Mayo de 2014,




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

o SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAHO "5l
VIVIENDA-EP”

..Je hace blen al pals!

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTRQOS

REPRESENTANTE LEGAL: SUSA TALENTI JOSE MANUEL
CONTADOR: ' POSLIGUA TEJENA BARBARA HAYDEFE

FEC. INICID ACTIVIDADES: - 19/05/2010 FEC. CONSTITUCION: ' 1/06I2610

FEC. INSCRIPCION: 03/08/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 2071212011

ACTWIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DF VIVIENDAS

DONICILIO TRIBUTARIO:

Provincla® MANABI Cantin® MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 4 Nimero® S/N Intersecelon” CALLE & Edificio’ EPAM
Relorencla ublcacian: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADOR Emali. hadem_865@hotmall.com Telnfono Trabajo:
053805015 Telefons Trabajo: 052610327 Wab: WYWW. SMVENDA-LP GOB.EC Calutar: 099354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

T ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
‘ DF_-CE.ARACION MENSUAL DE IVA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: Cdel 00t a0 00 ‘ ABIERTOS:
JUR.ISD!CCIOM VREGIONAL MANABI MANABI CERRADOS:

i / Wn/ﬁ/?a
8 s I3 y .
FIRMA DEL. chTRIBUYENTE \\ff'-_ti-—-// SERVICIO DE RERTAS INTERNAS

Usnaria SBA‘XAU‘H)?OPJ Lugar &l Bmieléﬂ MANTAJAVENIDA 5 ~NTRFEF Factha y hora’ M0 N 1_) 8




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR
SOCIEDADES .Jehaceblenalp

uc: 1360065170001

CIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "8l
VIVIENDA-EP~

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EGTABLEGIMIENTO: o1 . ESTADO ABIERTO WATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/05/2015

NOMBRE COMERCIAL: 31 VIVIENDA-EP” FEC, CIERRE:
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES | ECONGMICAS:

ACTIVIDADES |DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MAMNABI Camdan. MANTA Panuqum{ iAANT/G;!le: AV. 4 Numato: S/ Interseccién: CALLE 8 Ref;vrmaa: DIAGDN;\L A
CORREOS DEL ECUADOR Edificio: EPAM Email; hadem_B85¢ghotmait.com Telsfono Trabajo: 053805015 Teletcno fravap:
052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-ERP.GOB.EC Celular; 089354556

. ;:,f,{v O T . "
E FIRMA DEL CONTRIBUYENTE - SERVICI ERMNAS
Usuarie: SMXA010708 Tugar s amiaion: MANTAAVENIDA 5 ENTRE  Facha y hetra c0AZ001 1R 1A




VERDESOTO MOREIRA

APELLIDOS

EXPLICACION:

EL DIRECTORIO DE
SUBGERENTE DE LA

Ingreso

Ascenso

Traslado

Vacaciones

Sancién Disciplinaria

Comisién de Servicio

Dependencia

Direccién
Departamento w

Puesto .

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

"SI VIVIENDA-EP"

2 VIVIE NG

Decreto D Acuerdo D Resolucién

No, Fecha: 10-07-2012

GABRIELA MARILYN

Remocién

Subrogacién

Renuncia

Destitucién

Encargo Administrativo

Otros

Dependencia

Direccién
Departamento

Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

~MANTA
US.$ 2.800.00

110-51-01.05.001

—~—
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res Sy e 5
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130937768-5

N° DE CEDULA
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(1I2)BANCO PICHINCHA CA
Quito, 1-7,;dei-'/§"t_j3._r'?!ide\;]12 |

Sefior . ~
YANDRI DAVID'CEVALLOS GEDERO
Mantd;_ "

De mi consideracion.

Me és grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
clegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados. -

Focha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.

Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad de oclava Clase, Tomo treintay siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

"./1}/ Atentame‘ e,
\ BANCQ/I/CHlNCHA C.A.
Ny O

costa Espinosa
FTAR!O COMITE EJECUTIVO

I

Acepto el cargo,

YANDRI ALLOS CEDENO

Manfa, 18 de Abril B&ZONE: Due las prengde
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ESTAS FOJAS ESTAN

CONSTANTE EN EL PROTOC RICARASERRMD ‘AL QUE ME
Ab. Elsye Cedeno Menéndez

REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQO ESTE

CUARTO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO:  SEIS MiIL

SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO.- DOY FE.-?’




