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2013-13-08-03-P01.820.-

CONTRATO| DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-
EP” A FAVOR DE LA SENORA JESSICA MARIELA VALDIVIEZO
ZAMBRANO,-

'CUANTIA: USD $ 12,990.00.- _.
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LA SENORA JESSICA
MARIELA VALDIVIEZO ZAMBRANO A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA,- — |

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén

mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

viernes diecisiete de Mayo del afio dos fnil trece, ante mi, Abogado

RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del
Cantoén Manta, comparecen y declaran, por una parte la seflora
Economista | JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano
de Lara Auson, Gerente General y como ‘tal Representante Legal de
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO/PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”(‘” Segin consta de los documgntos_
habilitantes |que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominara | como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”; por otra la sefiora Ingeniera GABRIE/LA"’{‘MARILYN
VERDESOTQ MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
de GERENTE GENERAL Encafgada de la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DESARROLLO 'URBANO “SI VIVIENI}K-EP”, segun
documentos que se adjuntan, y a quien se denominara como “LA
VENDEDORA”; y por ultimo la sefiora JESSICA MARIELA

NTA N
WANTA NP Tay

ot waRTA NGy
S el
O

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




!

1
VALDIVIEZO ANO;~de estliado civil vinda, por sus propios y
personales'v derechos, y en calidad %le “Cm PRESTATARIA
Y/O PARTE DEUDORA HIPOTE#CARIA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidatiﬁ ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad, habiles y capaces para dontratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doyi Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de CC:}MPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICI(i)N DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento
Publico, cuyo texto es el que sigye: SENOR (a) NOTARIO (a): En el

|
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
contrato de COMPRAVENTA yl CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUI;LTARIA DE ENAJENAR, al tenor de
las siguientes clausulas: PEERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPAli‘ECIENTES.- Comparecen libre y
voluntariamente al otorgamiento yksuscripci()n de la presente escritura
publica de compraventa, las sigui#ntes personas: Uno) La sefiora Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTdQ MOREIRA, por los derechos que
representa en su calidad de GERI.%)NTE GENERAL ENCARGADA de la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIEk!IDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, conforme queda justiﬁcado con la copia certificada de
la parte pertinente del Acta de la S%;si()n de Directorio de dicha empresa
municipal de fecha trece de sep "embre del dos mil doce en la que
también queda expresamente autoj!izada para celebrar el presente acto,
parte contratante a la que para ci;fectos del presente instrumento se
denominara simplemente como “Lljk VENDEDORA?”; y, Dos) En calidad
de “COMPRADORA”, la seiiora EJESSICA MARIELA VALDIVIEZO
ZAMBRANO, de estado civil viu%:la, por sus propios y personales

derechos. CLAUSULA SEGUNDA: iANTECEDENTES E HISTORIA DE
i . » ‘ H
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|
diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Mgnta, se

|
clarar de utilidad publica y ocufgaci(')n inmediata con fines de

da econémica y sus equipamieli'ltos urbanos. Dos) Mediante
Publicada en el R.O. No. 41,% Edicién Especial del 19 de

ambientales y con patrimonib propio; cuyo objeto sera
proyectos de urbanizacién eni el suelo cantonal del Canton
res) Sobre el inmueble detz:erminado anteriormente, se

EL PROYECTO INMOBILIAE:QIO AHORA SI MI CASA-

ala Emprésa Municipal de Viv;*ienda y Desarrollo Urbano SI

- EP, los siguientes lotes que 1§on parte del area expropiada

1
!
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No. 4.- Con un area de 1,177.302,82 m?2. Cinco) Con fecha jueves 24 |
de mayo de 20 12, bajo el numer 22, constan inscritos en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
SI' MI CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura celebrada en la Notaria
Tercera del Cantén Manta el jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por
la Empresa Municipal de Viviend ¥ Desarrollo Urbano SI VIVIENDA -
EP. Seis) Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el numero 27, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL $I MI CASA PRIMERA ETAPA, segin
escritura celebrada en la Notaria| Tercera del Cantén Manta el 8 de
Jjunio de 2012, otorgada por la \[Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP. CLAUSULA TERCERA:j
COMPRA —Con los antecedentes éxpuestos, por los titulos y
‘derechos invocados, 1a EMPRE MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI ENDA - EP”, por Ia interpuesta
persona de su representante legal, en forma libre y voluntaria, por
medio de este instrumento publico, da en venta real y perpetua

enajenacién a favor de LA COMPRADO edio con clave

ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacié

. acceso a la Lotizacién Senderos, a jOO metros de ésta, en la parroquia

Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén anta, provincia de Manabi, dentro

de las siguientes medidas y linderc]:s: FRENTE: Siete metros y ére_a)
|

verde; /POSTERIOR: Siete metros‘ y lote numero 16 5 LATERAI(‘

DERECHO; Trece metros y lote nimero 46; y, L ERAL IZQUIERDG:

Trece metros y lote mjmer(48. Area total de no nta y un metros

cuadrados. Medidas y linderos qujconstan en la Autorizacién s/n

emitida por la Directora de Planearn;{;ﬁa Urbano del Wunicipio




pactado como precio real y

justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la
12,990.00 ddlares. | Precio pactado que LA

COMPRADORA paga a la vendedora, en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccién, declarando la parte vendedora asi haberlos
_recibido, sin reclamo alguno que formular @ LA COMPRADORA por éste
concepto, y lo hacen en la siguiente forma: a) Por medio de una linea de
crédito que la Mutualista Pichincha hal concedido en favor de LA
COMPRADORA por el monto de Usd. $ 6.691,00 doélares; b) Con dinero
proveniente de su ahorro personal depositado en la Cuenta de Ahorros

que LA COMPRADORA mantiene en la propia Mutualista Pichincha,

onto de Usd. $ 1.299,00 délares;|y, ¢) Con dinero proveniente

del Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por
intermedio del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVT?,
Bono por el valor de cinco mil délares de los Estados Unidos de
América, Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion
éste motivo. CLAUSULA QUINTA:

efiora JESSICA MARIELA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




como expresamente se conviene len la clausula tercera del contrato de
Hipoteca Abierta que también fo a I:;arte de éste instrumento publico.
En caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presente documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la

devolucién del valor del bono | mas los intereses respectivos o se

de los dasios - Yy perjuicios| causados. CLAUSULA SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el
precio pactado y la forma de Pago, transfiere a LA COMPRADORA, el
dominio, uso y goce, del inmueble| consistente el lote terreno y vivienda
signado con el numero CUARENTA Y SIETE de la Manzana “DOS”
ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
~situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a
la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2,enla
parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de los
linderos y mas especificaciones detérminadas en las clausulas
precedentes. La transferencia se la efectiia sin limitaciones de ninguna
clase, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y méas derechos
que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo
gravamen como se desprende d certificado de Registrador de Ia
Propiedad, que se adjunta en cali ad del documento habilitante. La
- transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble descrito individualizado en ésta misma
clausula, ademés de las construcciones e instalaciones que existieren
actualmente en dicho predio, asi como todo Io que por ley se reputa
inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el certificado de gravamen conferido por el Registro de 1a
Propiedad del Cantén Manta que se agrega como documento
habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: CEPTACION.- LA COMPRADORA

acepta la transferencia que se efectyia a su favor, en los términos que




se indican en éste contrato por convenir de sus intereses. Asi mismo,
declaran| que conocen y aceptan las Normas y Regulaciones de
Construccioén y Convivencia del Plan Habitacional “SI MI CASA”, cuyo
contenido se adjunta en copias a éste instrumento. CLAUSULA
OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
inmueble materia de este contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual
se obligal al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA NOVENA:
GASTOS,- Los gastos que ocasionen la celebraciéon de esta escritura,
tales como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas
correran por cuenta de LA COMPRADORA. Anteponga y agregue Sefior
(a) Notario (a) las demas formalidades de estilo para la perfecta validez
de esta| escritura. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de [Lara Auson, Gerente General
y por lo| tanto representante legal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segun consta de los
documentos habilitantes que en copias se|agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA’; 2.- En calidagi de
“PRESTATARIA” o “DEUDORA” la sefiora JESSICA MARIELA
VALDIVIEZO ZAMBRANO, de estado civil viuda, por sus propios y
personales derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.-
restatario (0s) es (son) socio (0s) de la Mutualista y tiene (n) la
intenciéon de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas
en operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las

disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su

NOTARIA TERCERA MANTA
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Reglamento de Aphcacmn Regla ento General del Slstema Mutualista

dictado por el Ejecuuvo y mas n rmas legales aphcables A este efecto
se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podra interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de| concederles créditos. 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, representada por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en
venta real y perpetua enajenacién, a favor de la sefiora JESSICA
MARIELA VALDIVIEZO ZAMBRZ 0O, de estado civil viuda, el lote
terreno y vivienda signado con €l niimero CUARENTA Y SIETE de la
Manzana “DOS” ubicado en el |PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién
Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de
Manabi, cuyos linderos y mas especificaciones se indican en la
clausula de constitucién de hipoteca. AUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIER’_!fA.- La sefiorg JESSICCA—CN‘:‘:Mm—EZO
Zm ~Sus propios derechos, constituye PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA *PICHIR A", &special y
seflaladamente sobre el bien in ueblé de su propiedad, esto es el
predio con clave catastral ntimero 3-27-39-47-000, consistente en el
lote terreno y vivienda signado co el ntimero CUARENTA Y SIETE de
la Manzana “DOS” ubicado en e] PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERi\d_’lE!‘_;A}_”A/,,_ situado sgbre el margen sur de la via
Circunvalacién Tramo 2, acceso|a la Lotizacién Senderos, a 1200

metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén




ANTA N

o NMRNTA N
LNTA Ng,
wariL Moy, T

Manta, provincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y
‘linderos: FRENTE: Siete metros y area-verde; POSTERIOR: “Siete
metros .y lote niimero 16; LATERA’Lﬁ CHO: Trece metros y 16te
numero 46; y, LATERAL IZQUIERDO: Tr| cQ&ros y lotemlero 48.
Area total de noventa y un metros cuadrados. La hipoteca che

no solamente los bienes des ritos, sino también todo aumento,
mejora| y ampliaciéon que se hiciere-€n los inmuebles hipotecados
y en |general todo lo que se considere inmugble por destino,
naturaleza e/incorporacién de acuerdo |a la Ley; aclarandose que si
alguna parte del mismo no estuviere |comprendido dentro de los
linderos que se sefialan también quedard hipotecado. La Asociacion y
el (los)|deudor (es) conviene (n) expresamente que la presente hipoteca
pase y|se extienda a las nuevas obligaciones que contraiga (n) el (los)
deudorl (es) con la Mutualista, por Novaciéon de las obligaciones
primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. El (los) Deudor (es)
queda |(n) prohibido (os) de enajenar p gravar el o los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a
favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera
el Unico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La
Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad
de sus  intereses. CLAUSULA  |CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuartg del articulo nimero dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las Obligaciones
que el |(los) prestatario (0s) contrajere (n) jo hubiere (n) contraido con la
Asociacion Mutualista de Ahorro y | Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos

que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el

1 }’uturo al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere
v N
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del caso, y en 'general de cualquier (')bligaciénv que tengan o pudieren

tener los deudores para con 1 Mutualista. CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.-| Las obligaciones que asegura esta
hipoteca pueden constar en e crituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentds privados, letras de cambio, pagarés
a la orden y cualquier otra clase |de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarando que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que|es intencién de las partes que la
hipoteca garantice toda clase d documentos de obligacién que son
admitidos por Ias leyes dell Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes que
la

asegurara y afianzara todos lo préstamos contraidos por el (los)
prestatario (o0s), conjunta o s paradamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solid ia, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan a la Mutnalista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para Ia
fijacién de la cuantia de los Préstamos y obligaciones, convienen
también de modo €xpreso que len todo caso sera la Mutualista
Pichincha quien las determine, sin que sea procedente reclamacién
alguna al respecto. CLAUSULA CTAVA: EJECUCION ANTICIPADA
DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atn cuando no
estuvieren vencidos los plazos del 9 los préstamos y demas obligaciones
que hubiere (n) contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente,
podra exigir en cualquier tiempo todo lo que se le éstuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personales|y real hipotecaria, en cualquier de
los siguientes casos: a) en caso de incumplimiento parcial o total de

los Deudores, en el pago de cu

H




causados y de los que se causaren por estos conceptos; b)‘ si
enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacién; ¢) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo
que la Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afo o
mas los impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble
hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la
cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la
misma que expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona
natural o juridica; g) si se negare contribuir a las expensas
necesarias para la administracién, conservacién y reparaciéon de los
bienes comunes, pago de la prima de seguro o no cumpliere con las
obligaciones que senale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Copropiedad y ésta escritura; y, h) | en todos los demas casos

plados en esta escritura o en lal leyes respectivas, en todo
cuantp fueren aplicables. En cualquiera @e estos casos, la Asociacion
podra| dar por vencido el plazo del prést | o y exigir el pago inmediato:
del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la
respectiva obligacion, que establezcan las disposiciones del Directorio

del Banco Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas,

danos y perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacion que sobre
|

implimiento haga la Mutualista en $u demanda y declaracion de

iento del plazo sin lugar a recurso 1‘alguno por parte del deudor.

WANTA Mo, %obliga ion que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
A NS _

/
O wNTA _',‘9.;441",4‘1 - |
|

NOTARIA TERCERA M}\NTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se
compromete (n) a mantener ad cionalménte un seguro de hipoteca,
sobre, el valor real comercial de inmueble, cuyas primas se pagaran ’
conjuntamente con los dividendos del crédito que se concede o se
concedera, seguro que sera contr, tado por la Mutualista, a su arbitrio,
para lo cual queda esta plengmente facultada por los deudores.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que
concede la Mutualista esta sujeto a la condicién expresa de que el (los)
prestatério (0s), mantenga (n) una poliza de seguro de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deud rés, que permanecerd en vigencia
durante todo el plazo del préstamo, podliza que serd contratada por la
Mutualista, a su arbitrio, previo a|la contabilizacién del préstamo, para

lo cual queda ésta plenamente fa ultada por el deudor.- El valor de la

amortizacién del mismo.- En caso e que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas|condiciones constan de la respectiva
péliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo el pago total de lo |adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualis esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hi otecaria, en cuyo caso la Mutualista

para efectos de perfeccionamient y legalizacién de la cesiéon que

realice, queda autorizada a informa nos por escrito de la' misma a los

suscritos deudores, comunicacj n - que surtira los efectos de
notificacién al tenor del articul noventa y cinco del Cédigo de
Procedimiento Civil. Por 1o tanto, de conformidad con el articulo once
del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesién
de la garantia hipotecaria, en cohcordancia con el articulo un mil

ochocientos cuarenta y dos del 6digo Civil. CLAUSULA DECIMA










Empresa Publica Municipal ‘
Registro de la Propiedad de 37082
Manta-EP ‘

A | |||||||m|n||u|||||umnmnﬁ

~ Avenida 4y Calle 1

Conforme a la solicitud Numero 95955 certlﬁco hasta el dia'de hoy)la Ficha Registral Numero 37082

T INFORMACION REGISTRAL'
Fecha de Apertura: Iunes 24 de septzembre de 2012
Parroquia: Tarqu1
Tipo de Predio: Urbano /
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3273947000+

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte del programa habitacional SI MI CAS$ W 47;16 la
manzana 2 cop las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m- herradura 2 POST_EE(;IE
7,00m- lote 18 LATERAL DERECHO. 13,00m- lote 44 LATERAL IZQUIERDO: 13.00m-
Herradura 2 AREA TOTAL: 91,00m2 SOLYENCIA: EL LOTE DESCRITO SE
ENCUENTR@_"’“L’T“}TE‘E/D_E GRAVAMETN.

e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
ib - Acto Niimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012 23.216

Planos Planos 22 24/05/2012
Planos L Aprobacion 27  08/06/2012

VA Tl ansferencna de Dominio

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 ~ Folio Final: 23.246

Nimero de Inscripcion: 1.221 Nimero de Repertorio: 2,618
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

A oTie

N
#

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Q’ﬂjf)

Fecha de Resolucién:
a.- Obser vacmnu

.

canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un drea de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 coh un area de 1,177.302,82m?2
on, BV o,
Vi »AN'4~° 4,

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civilt ~ Domicilio
Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 37082 Pigina: 1 de 3

\




80-0000000060249 B
80-0000000050594 G

Comprador
Vendedor

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:

Libro:
Compra Venta

e /\3
yd i
7

2972

/
2/ 2 Planos
" “Inscritoel: jueves, 24 de mayo de 2012

377 - Fg
Nitmero de Rep

Tomo: 1 Folio Inicial:
Namero de Inscripcion: 22

Oficina donde se guarda el original: Notaria Terc/pi'a

Nombre del Cantén: Manta

mpresa Municipal! de Vivienda y Desarroll
obierno Autonomo Descentralizado Munici

Folio final:
51589

Folio Inicial:

21-0ct-2011 51539

lio Final: 394

ertorio: 2.942

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITAC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. N
Propietario 80-0000000057698 Ei

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;:

Libro:
Compra Venta

No.Inscrip
1221

[z‘

Aprobacién

Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

443
Niimero de Re

Tomo: 1 Folio Inicial:
Numero de Inscripcion: 27

Oficina donde se guarda el original: Notaria Ter‘cf/
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de §
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 d

proceso de expropiacion declarado de utilidad pub

IONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

pmbre y/o Razén Secial Estado Civil

mpresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Folio final:
23246

Folio Inicial:
23216

seién: Fec, Inscripeién:

10-may-2012

llio Final: 518
ertorio:
2

3.275

AN

PIEDAD ne

-~

unio de 2012

bas

¢

SI M1 CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2
e Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

ica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas ¢l area

Domicilio
Manta

d e 8 5 9. 3 5 8 7 m 2

’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en{ )

Libro: No.Inserip

Planos 22

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
394

cién: - Fec. Inscripcidn:

24-may-2012

Folio Inicial:
377

Certificacién impresa por Ficha Registral: 37082




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF 1CADOS:

! Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscrtjpcionesh] \)gﬁ

Planos 2 r y@)q’
Compra Venta 1 (

L Los movimientos Registrales que constan eu esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica, I

Cualquier enmendadura, alteracién o modi acién al texto de?é’certificado lo ihvalida.
Emitido a las: 14:39:00  del lunes, 25 ehrero de 2013

A peticidn de:  X] tmero GM\\JZ

borscopor s S [

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este; Documento al Registrador de la
Propiec

Certificacién impresa por: Muys Fichia Registral: 37082

L ZSSOTA 4
IS TR oXo”
’é'b;(lo’v L ZOARY







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habitacional “Si mi Casa”,/péra que celebren escritura de CO}VIPRA VENTA del lote

47 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-47-000 y las siguientes medidas y

linderos

Lote|47: area total 91,00m> y
Frente: 7,00 m— 4rea verd
Posterior: 7,00 m— lote 16
Lateral derecho: 13,00 m— lote 46
Lateral Izquierdo: 13,00 m~- lote 48

Manta, 9 de Enero del 2013

e

Arqy Janeth Cedeiio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBAN

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdamite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo |de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

WANTA a
o‘,\ WANTA NGy
0% waNTA v,
ot )y
e g




A

L

y ' ‘ O MEJN ICIPAL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEAD
' ' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

s CERTIFICACION

No. 442-914

La Direccion de Planeamiento rbano certifica que la Propiedad de la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DESARROYO URBANO” ST VIVIENDA-E "P"DEL
PROGRAMA HABITACION; S7 /MI CASA, con clave Catastral N°® 327394 7000,
ubicado en. la manzana 2 lote 7 9'/ la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Tarqui
canton Manm dicha propzedad {e encuentra dentro de su respectivi Linea de Fabrica

y no esta afectado por el Plan Regulador ry/ Proyecto alguno, tiene las. siguientes

S meJ’Zz’as y Ima’eros
° I3

Frente: 7m.: Area Verde
Atrds: 7m. Lote 16

Costado derebIzO' 13m Lote 46
Costado. tzqulerdo 13m. Lote 48
Area: 91m2 o
Manta, 16 de abril del 2013 E

| J
e"mm IOTS>—)
SR.| RAINIERO LOOR i

DIRECCION DFE PLANEAM, ENTO URBA
AREA DE CONTROL URBANO

L1 presente documento se emite de g uerdo a ly documentacion requerida para u/ tramite y a ir
que indica de buena fe el solicitante: por 1o cual satvamos error u omision, e\muemlo de responsabilidad af

certificante, si se comprobare que se han présentado datos falsos o representaciones grificas erréneas. en las

solicitudes correspondientes.
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 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTONMANTA w\

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS(

NS 102374

No. Certificacion: 7033 7 7
CERTIFICADO DE AVALUO

‘echa: 18 de abril de 2013 No. Electrénico: 12146

[ suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constato’ que:

EJ Predio de la Clave: - 3-27-39-47-000 .
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 2 LOTE 47

Area total del predio segﬁn escritura:

Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:

§D¢7cumento Iden ndad ;?Propietario ’ /

- EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " S.
\VIVIENDA EP" |

U YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES|DE:

| TERRENO: 1849,20
CONSTRUCCION: 11140,80

12990,00

n: DOCE MIL NO VECIENT OS NOVENTA DOLARES

te documento no constltuye reconbcimiento,

tularidad del predio, solo expresa el\valor del S de acuerdo al sector aprobado
2diante Ordenanza por el Concejg Cayg glong Diciembre 29 de 2011, para el

ienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Ca

Impreso por: |MARIS REYES 18/04/2013 ) 50:51
N\AN“ ~° 3

\AAN" N() :
\M"" ~°’ 4

< 13g v




TONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 57161

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- L . ' URBAN
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sad0 el Sﬁ%g%gﬁgfﬁﬁleém___
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en -
MPR SA MUNICIP L DE VIVl; DAY DESARROLLO}JRBANO “Sl VIVIENDA EP”.
pertenecwnte a.
PKUUKANIA HAbl IALIUI\ ALS IV/II CASAMZZTOTE 477 «

: . 1A~
ubicada AVALUO-COMEREIAL-PTE

cuy0—~——-$12990,00-DOCE-MHfNQ¥ECLENIOSNO¥ENIA,L10QDOLARE§— ascxende ala cantldad

ode - CERTIFICADO OTORGADO PARA I'RAMITE DE COMPRAVENTA. NO CAUSA IMPUESTO DE
" ALCABALA SEGUN ART. 534 LITERAL B DE LA COOTAD '

JMOREIRA

Director‘ﬁinanciero Municipal




""" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL /)
DEL CANTON MANTA / V

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
’ DEL CANTON MAN[TA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo qﬁw?ﬁf&%@ﬁ%ﬁ gE DRERREL pucepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de DESARROLLO URBANO " SI VIVIE;I‘A EP",

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 22

VALIDA PARA LA CLAVE
3273947000 PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 2 L@TE
47 7

Manta, veinte

GOBIERND A
MUNICIPAL




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 1360020070 01
Fmergencias Teigono:  RUC: 136002007 o COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 11 y 12
Teléfonos 260 s s S611747 0256184
ey g RN Manabi .
-3 2 N

CI/RUC: : I ¥ CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES . : {
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA T DESARRYAERD ARARIEDAD ; VIVIENDA

M”_Mmmoﬂmvﬂnsr PROGRAMA HABITACIONAL ST MI cadh b 2 DIREGEIGN PREDIO:
C : f

\/ 2

CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY QUADALUPE

FECHA DE PAGO: 22/04/2013 14:38:50

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




1
i
|
i
|
\

- " NO. ]
ACCION DE PERSONAL [_F_e-_c;uzzp_l_a_xg

i

Decreto l:l Acuerdo D Resolucion A@»\ | l

NO, Fecha: 10-07-2012

VERDESOTO MOREIRA cherlELA MARILYN © 130937768-5

i:' - APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA ;

' 'i EXPLICACION: |
{ ) , .

| EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED

| SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

1l

3%*_?

.}~ Ingreso
-k . Ascenso Sybrogacién

i

" Traslado

S

" Vacaciones _ Destitucién

P

Sa_ncién Disciplinaria argo Administrativo

Nooood

Comision de Servicio

‘Dependencia

Direccién

Departamento

Puesto

! Lugar de Trabajo MANTA

| Sueldo Unificado US.$ 2.800.00

N % ‘Partida Presupuestaria 110-51-01.05,001

]
|
N
:
|

£ }
: ‘! N©° de Registro:
!‘é'Fec'ha: 5€p77im
o
i

3




ECURTORTANA*##4++ E35431322

o e - CAIADO LEONARDO ISIDRO-VELE? SOLORY

i3 ; R 7 SUPERTOR ING ADH/BMP/NEGOCTOS
? cymwaia | 130937988-5 | CRRLCS RENNE VERDESOTO - o

VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN b DELROCIO BOREIRA

ggmg%mmg% | _ 19/03/2024. -

. 006~ 0313 02319 F i -y ) e
MANABI/ | } . 3 o PR 41:’&’.:: b

i/

REPUBLICA OEL EGUADOR
cath GCONEEID NACIONAL ELECTORAL

CERT!!‘ JCADE DS VOTACTON 4
FCCIONES GENERALES 17-FEB. mu/
8 - 0125 k 309377685

DE CERTIFICADO

SOTO MOREIRA GABRIELA MAR!LYN

1A CIHCUNSCRIPCION 2
MANTA

1) PRESIDENTAJE OE LA
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..iehace blen al pafs!

&ui&’ﬁm UNICO DE C{.‘)NTRSESJYE:hTES l o
SOCIEDADES | | (
NUMERO RUC: 1360065170001 : " / ’

RAZOM BOCIAL EMPRESA MNH.?}{!PM nE \x’i\»‘iFNﬂé Y D ESARROLLO URBAND "5l
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla ( ¥
g \

SESION ORDINARIA DEL DIRECT ORIO EMPRESA M. UNISIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE A GOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa conviocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes. sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Maﬁabi. En la secretaria
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda —EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en la presente sesion, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracion el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” :

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
WANTA NS4 PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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DESARROLLO DE LA SESION:

Toma la palabra el sefior Alcalde-Presidente del ‘Directorio y expresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesi6n los cuales son de
vital importancia para la ciudad, la .Administracién Municipal con toda la
Jresponsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que el I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en .la
ciudadania. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia: '

1. ACTb DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”, - ‘

- Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representaciéon de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manab{, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: seffores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Repiiblica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, Ia Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han  nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
juramos. Conjtinﬁa el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2.- ELECCIQN DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si
VIVIENDA. |
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacion del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susé Talenti - ‘ S

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera ( “

3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco o
Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susé Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera 'y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus |titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Susd, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los Gltimos
afios en una empresa constructora, la visiéon que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropi6 el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
justamente son los terrenos y. los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administraciéon de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me

fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el

primer candidato Arq. José Manuel Susé retne el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocion. La presente
mocion recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.
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e Prof Nelson Zambrano Coello, a favor;

e Ing Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, -de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé ser4 la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

e Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
¢ Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designindose al Arq. José Manuel Susé Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda- EP" :

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion est4 el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
pliblica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
patrimonio que tendri la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacion que se efectio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del seffor
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de ; g;
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utlh ad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
social, el area de una superficie de 357,17ha., esta resolucion de Concejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedi6
a la presentacion de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y €

justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,)
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno |de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacion de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el framite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
su informe donde indicara las medidas, ubicacion y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia estableceré el justo precio a pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvio, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucion, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacion de las 4reas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trémite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningtn tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltos lo hacia la Direceién Nacional de Avalios y Catastros lha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaluos y Catastros estamos
facultados para emitir el avaltio y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion.

MANTA e r,, Interviene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Al margen que
T;Qs sefiores que se s1enten perjudxcados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acuifia: No porque ahora se esté ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo tinico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una
vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese mforme después el Juez
resuelve: .

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se qued6 con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayorfa los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero- de ahi llevarlo alla a los juzgados 'y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademés hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron

que realmente esa no es la intencién y mas bien se estdn sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, ;qué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estdn en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
‘tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos tltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500- solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia del caso. '

}
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuéles son las
proyecciones de la Empresa?, jcuéntas viviendas? gen cudntos afios se piensa
construirse? 9

Y

\
El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar

10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo l6gico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y l6gicamente con un precio accesible a
las personas con servicios bésicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente sera con fideicomiso, también
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un -delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio

estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluyve el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el 4rea que ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona notamos
un area delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
ww?l sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son
.__e\‘l Bdgdor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios

' @olmadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

Ye

el 6’%1%% la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010 gy
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a expropiar 4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente l4mina es
el area que se destiné a expropiarse; vemos que -incluido en esta zona estd
Urbirrios 1. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios IT , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
Zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podrén notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geogrificos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las 4reas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adapténdonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de Ia gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos. :

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta;
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto, ‘
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen\
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector.

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningtn sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las|condiciones que se requieran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
Sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con e]
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
Z0onas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
Zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es lajutilizacién correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro -del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas | cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan

o MakTa g(g)nsi erar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena

(O MANTA L0, . "
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte ms dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe Juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea. :

Interviene el-sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras ¥y no ha habido ningiin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes

habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, Y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios II, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio Y agrega: Se mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de Ia gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento.podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de 1a palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Y manifiesta: Ese es
el \inico patrimonio con qQue va a arrancar esta empresa.

Suspenso porque teniamos que nombrar al

Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
dolares y empieza ya a funcionar, tendra un personal minimo para las labores
administrativa y Io importante la Planificacién, debe tener Ia empresa el
proyecto, ahora si aparece algln inversionista Y- quiere trabajar y se encargue de
ctos y la Empresa le da 1a tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que

ir arraricando con los proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante
terreno. ' '

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
S€ Va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio Yy acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente. : | ((6
) |
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\Q LS
ma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
>dio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda

tipo popular.

terviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia all4 apunta, es de un
ngo popular con el inceritivo de la inversién privada que es la que”
ecisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

terviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que ¢l va a
mar y que resuelva las directrices del Directorio:

e

//'

> levanta la reunién a las 11h04 del misp{o dia.

!
A\

AN ,
7w

S.E. Patrici e Parra

RESIDENTE-PIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL
LCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL.
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VHVEEN IA“EL@

“Empresa Munlcipal 'da Vivienda » Manta

| ' NG
NORMAS Y AEGULACIONES DE con§erucc10N Y coyvxverch
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA"Y

l

: "AR'TICULO .1 DEFINICION DENOMINAC 0 Y UBICACIO = .
1 - “Las Normas de'la Comunldad del PLAN HABITACIONAL 51 MI CASA” fueron élaboradas el

~dia 1 de jullo del 2012, vy; de acuerdo con eHas, basdndose. en Ias Ordenanzas
Mumcupales del Gobierno Auténomo- Descentrahzado del. Canton Manta y demas N

- disposiciones oncordantes y complementarias, 'se han emitido las sngunentes normas y
';regularlzacmn s aphcables a la Comunidad.

- El Plan Habitacional “SI MI CASA"Zsté' ubicado sobre :e»l, Qﬂargen sur de la Via
_Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a/1.200 metros de ésta, .
.Pa»r‘roquia Tarqui, Séctor Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

. ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES..-

Las presente normas obligan a todos y cada uno de|los Propietarios. de vnvnendas, del

" © Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular . sus derechos y obhgactones recuprocas sin ‘
excepcién; conteniendo ademds las normas de.convwenCIa y cohservacion de blEﬂESw
'| + municipales del referido Plan Habitacional.

" ARTECULO 3. -- MACIA DEL REGLAMENTO,-

En todo lo que no se hubiere prewsto en este reglamento, se. apllcaran las dtsposncuones'

" de la Ordena zas Municipales del Gobierno Autonomo Descentrahzado del Canton Manta, -
"y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Codigo Civil. '

En caso de discrepancia entre cualquier horma-o dlsposwxon,’y/o una o varias constantes

en este'Reglamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto dello cual, los-propietarios

" del- Plan Haitacional declaran, al tomar conocimiento del- mlsmo, que renuncian de

- manera expresa a la aplicacion de aquellas

| ARTICULO 4 - GRGANISMO DE DIRECCION.-

" Los Organos de Dcrecmon del Pian Habitacional “Sl Mi Casa", son las Juntas, Asociaciones

o Comltes Ba rrlales, que cada manzana tlpO herradU(a o cul de sac constituya; snendol

'estas responsables - por las areas comuna!es, seguridad y funcmnabmdad que se*

!
o b
encuentren dentro de su respectlva Manzana ; i
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Constrtucmn deI Organo de Dlreccmn' o .
’-E;’a‘;‘ Junta Asociacmn o Comité BarrIaI de PropIetarIos

b, D|rect|va Pre3|dente, VlcepreSIdente, Pr*imer Vocal Segundo VocaI Tercer VocaIy _'
‘Secretario Admlmstrador. ‘

Los mnembros de La Junta Barrial o Asocnacron Barnal (ComIté) tienen que ser eIegIdos :

g _anuaImente en Ia Asamblea General ‘de su barrio.

E ta Junta Dlrectlva (Comute) estard; conformada por eI Presrdente un VIcepresIdente y o
o tr s VocaIes, Ios cuales deberan esta‘r al dia en el pago de cuotas tanto ordmarlas como. f'_
e traordinarias. B

EI Secretario—Admmlstrador pertenecera a la Junta Dlrectwa (Comite) con voz pero sIn

T _ Corresponde aI Vicepre5|dente sustltmr al PreSIdente en Ios casos de ausenrla vacante o

‘_‘lmposibllidad de este, aSI como asistIrIo en el e]erCIcIo de sus funcrones en los termmos :
’ que establezca la, Junta de Propnetarlos. _— ‘ :
. la Junta Dlrectlva (Comite) se reuniré por requenmIento del presxdente. :
Todos Ios propletarios de VlVIendaS son I s'IIamados a componer ‘las Juntas medlante .
. citacién escrlta A = R - Co

:.Caso de no poder ‘asistir podran delegar su voto en cuanuIer persona de’ su. conﬁanza

bastando para acredltar a ésta, un escrito ﬂrmado por eI propIetano y podra aceptar y‘ T

"obedecer cualqurer decisién Yy acuerdo aprobado en Junta, Asociauon o ComIte BarrIaI de
L PropletarIOS, al Igual que respetar y r!egIamentos de la Comumdad

] ' v :
, u1er norma escrlta en este documento podra ser’ camblada, anuIada o modlﬁcada
ndo Il\ecesarlo unicamente Ia m: yorta en Ia Junta General de Propletanos, y sm

' 1 De acuerdo con eI presupuesto anual de gastos prewsibles que sea aprobado en Ia
~ JUNTA GENERAL Ordinarla de Propietarios: .
2 El Secretario - AdmlnIstrador eIaborara, segun el coeficnente de partncnpacnon de
‘cada’ propiedad, Ia cuota ordmana a pagar por cada propletarlo. '
3. El pago de las cuotas: serd mensuaImente y antrcipado, ‘dentro de los diez prImeros'
dias del correspondlente mes, consnderandose a partir de ese dla Ia cuota vencIda,~
este ono viviendo en el PIan HabitaCIonaI
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b' ~ _,-"ATICUL 8.- NORMAS PARA LA RE ODELACION DE VIVIENDAS = ?
© 1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habltacmnal Mmenpal en el que debe prlmar

: ),iVIVBENIA“EP gt

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Qe

4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas mdlcadas

para. el adecuado sostemmlento de las areas comunales mds- sus servlclos, sus

trlbuto , cargas y responsabllldades que no sean. suscept:bles de mduvuduahzacxon

ARTICUL 7.~ RECARGO MOROSOS-
- St el pago| de las cuotas no fuera realizado en’ el plazo indicado, se te aumentara :
recargo del 12% anual de interés por mora, de Ia cantldad adeudada

[
|

un ambiente de privacidad, tranquilidad" y segurxdad ‘se constltuyen areas

comuna les y mumcupales con limitaciones a favor de todos los propletarlos.

Los solares del Plan Habltacmnal no podran dlvidlrse ni realizar construcciones en
~dreas no especificadas, y se respetaran las. siguientes especcﬂcacmnes tecmcas
" para cada. vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICUL 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.

‘-1. Toda rmodelacnon que se qwsiera efectuarse en el Plan HabltaCIonal “Sl Mi Casa”

T

vdebera tener la aprobacmn de la Junta Barrlal Asocuacuon o Comite y del GAD del |
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumphendo con los requisitos -
estrpu! dos en el presente documento,y demas Ieyes y ordenanzas pertinentes.

. Los pr0|etarlos podran hacer obras en el interlor de sus propiedades cuando no-
menosaben o alteren la segurldad de las vwlendas, su estructura genelal su

. conﬂgu acion * o - estados: exteriores, o perjudlqhen los derechos de otro 5

pre nieta rlos !

{ . |
!

Ta

o Lo prpletarlos se comprometen a. hacerse cargo de Ios esc:ombros y (‘Amas
" sucivdades que conlleve dicha obra. b ? ,
» de ensuciarse o danarse las zonas comunes 6 prtvadas y clu no -ser
_3ooor el ejecutor, Ia Junta, Asocnacion o Comité podra procodu con la
reparaC 6y, Coi cargo al prop:etarlo, con la’ mlsma obligacion dn pago como si de
una cuoie’ orm - ariad extraordlnana se tratase.

.
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L e ‘ - vl
‘ARTICULO 8. 2 DEL AREA DE »C STRUCCION - B T )
o El COS se determlnara de acuerd .a los retiros espedﬁcos de cada loté estableCIdos en

ol las !mplantacmnes que forman parte de las presentes regulacmnes de construccuon y
serwdumbre - : : '

o .ARTICULO 8.,3 VIVIENDA' cos Y CUS - N
las V|v1endas se clasmcan en:
. De un pISO casas Tohalh y Gaviota, :

" " "‘c"s w cus % -
50 g
C4s vaioi_»,

‘.Los retiros posterlores, frontales y: Iaterales mmimos d'—= cada una de las construccnones
. ;del Plan Habltacmnal seran los sngu:entes VER ANEXO ' ‘

s TiCULO 8.5.1,- CERRAMI ‘TOS FRONTALES - R | |
Seﬂodra Ievantar un; cerramlento frontal tlpo antepecho de no mas de 0 80 cm. en-
o mam\asterla, Y hasta 2. 40 mts de tlpo transparente (re]a metahca ornamental) o_--
vegeta.zsew vivo) RN . N
Queda P'\hsbido sembrar plantas arbustos o arboles, cuyas tances afectan darecta [

lndlrectam», te las areas de aceras bordillos, vias o mstalaciones subterraneas del Plan
o Habjtacmnal )

R

. "«-iRTICULoss.z CERRAMIENTO QUE DAN ALAREA COMUNAL.
Lbs. cerramlento\ que dan at are comunal seran las que se establece en el ‘Plan -

.Hab'taC'Ona’ para “ada vivienda y no podran abrirse accesos directos a las indicadas }k—‘ .
areas ‘ - : o

Ing, Tanya Andino Chancay. Pégina 4 de 11




ArER

a Municipal de Vivienda « Manta

s ARTICULO|8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLdS - o ‘ %Sv\,v
o}

-:'_» Las aceras conservarén el dlSEl‘lO aprobado por el GAD del Canton Manta segiln el plan
" urbanistico.| o _ l

. l
H *

: ) . |
- . Es oblugacm de los propietarios el culdadq de las aceras frentea su terreno.
| ARTIiCULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVI INDAS. -

ARTICULO 9. 1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES - , _
" .Todas las instalaciones seran subterrdneas o empotradas, v ‘estaran sujetas a las

- dlsposmlone y especlfucacuones de las ordenanzas y reglamentos emltldos Y wgentes por
-:el G A D. de/ Manta.

- ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.- ,
Se prohibe | toda conexién o manipuleo a Instalaciones del Plan Habltacmnal salvo

" : aquellas  autorizadas - expresamente  por l,as. autoridades . luego del’ .tramlte
correspondiente. ” ' ; R ’ ’
) También se prol’ube la apertura de caJas armarlos Y e{n general de las mstalacvones del ’

- Plan Habltalonal ' : l : . e ’

|
|
]
1

A'RTiCULo VARIOS 9.3.- |
- No se podran hacer excavac:ones ni roturas en los muros y demas blenes comunes de la
Ulbanlzaclo R ' ' '

.. ARTiCULO 0.~ D”ISPO’S [CIONES PARA LAS S R MODELACIONES
':-Queda expresamente prohibido preparar concreto morteros etc ., asl como mantener
'_ materiales ep calles y aceras del Plan Habitacional, deblendo deJarlas en el edtado en que
las reCIbe, rpararlas y deJarlas enlas mismas condiciones orlgmales
‘Considerandp qUe ‘el G.A.D. de Manta ha emitide una Ordenanza n'orma‘ndo el “Ménejo y
-Disposicién final de Escombros” y que la Urbanlzacnon Si Mi Casa, se encuentra dentro del
_1 limite urbanp cantonal, a continuacién se transcriben algunos artlculos gque deben ser
. obllgatorlamente observados por los propletarlos del Plan HabltaClonal Si Mi Casa y que ‘
5e refieren al manejo y desalojo de los desechos sélldos no pellgrosos producidos por las »
demollcmne de edificaciones y construcc;ones, y de los desechos SO|ldOS no pellglosos \
. i de materiales de construcciones utilizados en una obra ' '

l
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Es responsabllldad de Ios generadores de. escombros no pehgrosos su recoleccmn,

transporte Y. descarga en el relleno sanitano prevnamente autonzado por la.. -

Munlcnpahdad R : : S

vTamblen el Gestlonar /o contratar el retlro de los” escombros no pehgrosos en
'forma mmedlata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para

I

su dlsposucron fmal R A

E base a Ios Artlcu\os mdufados y en func1on de que el propietarlo ha sudo _l
tonzado por ‘el G, A D de Manta mediante un “Permiso de: Obra Menor” para- .
reallzar adecuac;ones a la vwienda, lse emiten Ios siguientes reglamentos parala“;’
'_'“Disposmton f"nal de Escombros de Materlales de demolicmn y/o Construccnon"' :

En el caso de remodelacaon y que la: villa se encyentre deshabltada, Ios desechos : _
: materiales no pellgrosos deben ser almacenados dentro de la vnv:enda hasta el =
retlro defnitlvo :

En el caso de remodelacuSn Y que la vma se: encuentre habltada, Ios desechos :
mater 'les no pehgrosos deben ser retirados totalmente al culmmar la jornada .
idlarla de obra S Lo RN o :
Por ningun motlvo los desechos de materlales de demohcmn y/o construccmn o
'deben deposrtarse en. los retlros de las' vwlendas, ya que esto. conlleva a quel'::-
"*»e!ementos de la naturaleza como el viento o Ta- lluv:a esparzan tota!
' ,pamalmente Ios matenares indlcado : '

permltldo que se utihc "i " ! publica, sean estas aceras, calles prmupales =

‘1 [ : ‘. &
.»'Olse(, mdarias, para almace ar, mezclar etc. matenales de construcclon o
‘deL whe - de los mlsmos. .

Lo b he os de demollclén y /o construccion deben ser eJecutados entre Ias 08h00

s.-ylaS 17h ‘ ! o . .

9 Debido a qe'e este regla to esta enmarcado dentro de Ia Ordenanza para
normar p‘ "M neJo vy Dlsp051cu5n Final de Escombros ~ del G.A.D. de Manta, los

vecmos L persc ras que se vean afectados por este incumplimiento pueden- hacer

sus ‘denu 'c1as %) lectamente al ente cantonal de esta manera se aphcaran Iasw
sancmnes =st|pu alas en esta ‘misma Ordenanza, | ; S

10.gsté prohi’ Jdo el i, areso de vehiculos pesados y extrapesados a la cludadela por .
ejemplo: v alqueta-, camlones desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores

etc.
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VWBEN DA"LBE

Empresa Municipal de Vlvlenda - Manta

" ARTECULO 11.-DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 14.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
- Esta totafm; prohibido colocar tendederos en al exterior de Ias_Vivieh&as por ser esto

antiestéti

- Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de Ios balcones 6 muros y de esta
forma quey an escondxdos.,

ARTICU'AQ‘il-.? -'ANIMALESVDOMESTICOS.' . _ ,
1. Queda _prohipida la permanencia de animales domésticos en foda‘_s las dreas
¢ tarios'que tengan en su vivuenda cualq ier ammal estaran obhgadols,
: en tod momento de cuidar de que estos no molest N a los vecinos. - ?‘ )
Los ammales domestlcos de- cualquuer clase, en el Plan Habutacronal pellgrosos 0
no, estd cond;cnonada a que.se Ios mantenga dentro de. los hnderos de su proplo
o solar con las segurldades para lmpedir que salgan de dtchos Ilnderos ,
‘ alg no de ellos produce rUldOS molestosos (Iadrldos, maullldos etc.) que
', ‘. perturen la. tranquslsdad del vecmdano pueden ser reportados al Mmlsterlo de:
Salud | para su respectlvo retlro. : '
Podran - ser: paseados umcamente con Ias deb;das segurldades (correas de
-segurlad) y acompanados de .su propletario o representante y recoger sus
- .excrel entos ‘ B ks '
Cuand Ios Propietarlos salgan de vacacuones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domestlcos queden en casa, y no perturben la tranqumdad y el
- orden « vecmdarlo siendo el duefio’ del ammal responsable de que éste no cause

l

escand los: durante su ausencia, tomando todas las prevencnones necesarlas

| - ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD SRCI At
B Todos los propietarios de viviendas con Idcales comercnldles tienen obhgac;on de consultar
| con el Co ité Barrial y de la Comisaria de Construccmnes del GAD del Cantén Manta
»antes de colocar ‘algin anuncio publicitario,” acompafiando un croquis detallado de la
_ _Jnstalacton que solicite realizar con indicacién de las dlmen5|ones Yy caracterlstlcas del &'«'
i_v : anunuo y|lugar donde desean emplazarlo '

. -

Ay
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VEMEN DAER

resi Munfdpal de Vlvlenda . Manta -

ARTICULO 11 4#" NORMAS DE CONVIVENCIA N R S
" 1. Todas las actlv«dades llegales, danlnas, IIICItaS, pehgrosas, lnsalabres estérj, .V
totalmente prohlbldas en las viviendas., TR U L S
Todos los prop|etar|os deben mantener su propledad én buen estado :
3. ;Sl algun propletano causara por negligenaa, u otra razén, dano a una propledad
~estard obllgado a reponer el dano causado tanto si la propledad dafiada es de.
otro partlcular o es dela. zona comun de Ia Comunidad’ de Propietarlos o
. "Asi. mismo,. debera observar la dlhgenaa deblda en el uso: deI mmueble y sus -
. relacnones con Ios demas propietarios y responder ante estos de Ias lnfraccnones -
ocas:onadas por quien: ocupe su propledad , : . -
. "_No se podran realizar actos contrarlos ala moral ya las buenas costumbres 0. que

afecten las normas de convwlenua y armonia de Ios propietanos y en general: )
i aquellos que desnaturalicen el Plan , abitauonal

g :vnwendas m en otro lugar que no se Ios destinados para ello. ks o
Se prohlbe rayar, escribir,»ensuc;ar y estropear paredes pY fachadas de las

viviendas, mcluso la insercién: de rotulos Y anunc1os de. pubhcndad salvo los._-
‘autonzados por. la Comunidad ’

]Ningun tlpO de rmdo ya sea producudo por aparatos de musica televssuon radao,_'
electrodomesticos 0 lncluso el producado por los habltantes de ‘las™ vnviendas, _
deberan molestar en mngun momento a los demas vecinos. y:se debera lmpedxr i
e el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas,: por

L" . . »
: edebera regularse Ia mtensndad del mismo. ..o T

i to~ ;

Col 4 Ex t4 'ohlblm guardar, n| siquiera baJo pretexto de ser parte mtegrante de Ias
 herrar q tas utmzados por el Propletarlo en . su trabaJo'o actlwdad articu!os tales SR

. ubas ex loswas COrroswas inﬂamableso ue, udlesen produc:r humo, L

i comosu-t p’. s Corrosivas, Ir - que.pudie
l omalosoln SV ' { S LT | g
5. | Es & prohibids . -'locar. en el-exterior ’de los inmuebles cualquier objeto susceptlble.._ Sl
’ de afectar la enty ~a del Plan abltacional 0 comodldad de los. demas .propietarios. .
6 Esta prohqbidv uts, " ar las' dreas - comunes y somales para ﬂnes dlstmtos a |os(_\(/

autonzados en este I ‘glamento. a

" Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 8 de 11 n
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JVWEEN DA-ER

Empfesa Mun!clpal de Vivlenda Manta

Los prople arios que alquilen sus viviendas deberan poner en conoamxento del mquvlmo,

y podran a| disposicién de estos, todas estas normas pol la que se rage la Comunldad con

i el ﬁn de que las cumplan, y seran aquellos responsable

r

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involu‘cran la -contratacion del

I necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacnon y siembra

_acargo del Secretario - Admlmstrador.

El Mantenimiento de canchas deportlvas

3. El Mant nimiento de las dreas comunales

4. _Pmtura del cerramiento, las veces’ que la admsmstracxon lo "estime. necesarlo'

Control ar y regular el uso de las dreas de recreacaon y deportlvas

.. Tener todas las responsabmdades Iaborales sobre los trabaJos contratados
6, Este mantenimiento no incluye, por lo que: se podra cobrar como adicional las

meJora de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportlvas
de acue rdo a.lo estableado por la Junta Asoc1ac10n o Comlte Barrial de

. Propietarios. Co ' ' : e |

'l
La repa racién de dafios de bienes comunales en zonas- comunes que sean
causads por actos de-vandalismos o catastrofes naturales 0 aquellos que sean

products de fuerza mayor 0 caso fortmto establemdos en eI Cdédigo C|v1l

-Ecuatorlano

"1+ ARTiCULO 13.- DE LAS TRANSFERE CIAS v AR ENDAMIENTOS -

:“,1., Los prpletarlos de inmuebles no podran transferlrlos ni arrendarlos sin el

conoci iento de la Junta, ‘Asociacion o Comité,

'ngun vivienda podra ser enajenada o arrendada, 'sin que su propletarno haga

conocer| a la otra parte ‘interviniente, cada. una de’ las especrﬁcacmnes y
restnccanes impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencnon y aceptaCIon expresa a las
disposiciones vy restricciones de este reglamento el propietario respondera por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contemdas, asi como por las molestias y

de las accnones de éstos ultlmos l

&

Ing, Tanya Andino Chancay. P4gina 9 de 11




.danos ocas;onados a las vuvlendas colindantes 2 aI urbamsmo en general
vper;uncm de |a sanc1on pecuniaria que le apllcara la Junta, Asoc:acuon [¢] Comltel .

. :.'Las restrlcclones de este reglamento, y las que en el futuro s€. Ilegaren a ductar,j
'son de naturaleza real es dmlgar, ob 'gan al propletano de la propledad y a sus

 sucesores ‘en el domlmo, cualrmera ique hubiese sido el tItUIO o modo de adquirir'_-.r .

| el domm’lo

-Las canchas mumples y demas areas de recreo serén utihzadas excluswamente por |os
"propletanos y sus 1nv1tados (famlhares y amlgos ', : . L L :
","Si se ocasnonare algun dano eu la cancha imputable a un Propletano o a sus’ famlhares,'
: lnwtados o dependtentes, sera dicho propletarlo quuen responda por Ia reparacion

o reposmlon ‘que debera ser constatada y aprobada por la Admlmstracmn.

8 La falta de pago oportuno de una 0 cualqmera de las cuotas fi]adas en-el presente -
‘reglamento, generara la obhgacton del propletarlo del pago de una multa

) equnvalente al 12% anual del valor’ adeudado, a partir'de Ia fecha en que se tome'
7-exigxble la obligacnon sin nece'sndad de aviso o réquenmiento

.'Esta mu!ta sera repetltiva sobre los saldos deudores-cada 30° dlas,

|os abonos o pago parc:ales que e{ectue el propletarlo se abonaran en. pnmera'
instancia al monto delas:multas. | ‘

La vio!acnon a una 0 cualqmera de las restnccmnes impuestas sobre el derecho de B
3 ‘g-dommlo de la propledad el mcumphmiento de las normas’ y especiflcamonesr'_ E
_técmcas para Ia remodelauén de vmendas, obhgaran al propletarlo que mcurrié'
‘ en falta a deshacer, reparar 0 modiﬂcar Ia causa de Ia vlolacmn a los. propletarlos"
. de los mmuebles vecinos cohndantes afectados, en el tlempo maximo que:
- determine la Junta Asoc;acion 0 Comite. De no. hacerselo en el tlempo senalado,,
el propnetano del predlo afectado podra efectuar dichas reparacnones a costo del:
trasgresor el mismo- que estard obligado a pagarle ademas una multa equnvalente
“al 100% del valor de la obra. S .
El dano 0 perdida de blenes del Plan Habltacmnal imputable alos propnetarlos de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependlentes, obhgara a los propletarlos
a la reparacion o repos;cnén del ‘bien,. en el tiempo que determine la Junta,
:!‘\somacmn o) Comnte. De no'hacerselo en el tiempo senalado, el propletarlo del 2“/

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 10 de 11 o




5 VIVIENDA-EP ©

Empresa Municipal de Vivienda - Manta v

" predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a -costo del trasgresor, el
mismo que estara obligado arp‘agarle ademads una mult»avequivalente ‘al 100% dej
valor de la gbra. ’ o

Correspondera a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y Eeform'ar'el

presente Regla‘mento,, asi como calificar cualquier otra in'fracc_jén por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacion e imposicién de
multas.

Las controversias,  discrepancias o incumplimientos de . las disposiciones del

presente Reélamento, seradn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite c}el f v

| . !

juicio verbal sumario.

": ARTICULO 16,-DISPOSICION TRANSITORIA.- ' .
k H‘as.ta que la Junta, Asociacion o Comité este legalmente constituida, los prombtores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento. .
En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
- determinan Jas ordenanzas y leyes municipales.

Manta,'1 de Julio del 2012

1 VIVIENDA-EP ‘

Trwras Mvaitined be Vostwnty - Nprts

Talenti
GERENTE GENERAL
o

S e
3 £ VIVIENDAEP 2
@ A L i
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TO

SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos\gfue origine

la presente escritura, su inscripci()n, derechos, asi como los de

cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva

e los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo
entregar a la Asociaciéon, dos copias certificadas e inscritas en el plazo
maximo| de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; |si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas,
aceptaran el cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios,
declara (n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n)
ningin gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven
de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la
ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competentes se someten, asi como al
tramite Ejecutivo o Verbal Sumario a eleccion del demandante.- Se
agregaran las demas clausulas de estilos y los documentos habilitantes
necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién de este
contrato en el Registro de la Propiedad. Anteponga y agregue Sefior (a)
Notario (a) las demas formalidades de estilo para la perfecta validez de
esta escritura. (Firmado) Dr. César Palma Alcivar, matricula ntimero
quinientos sesenta y ocho, Colegiov de Abogados de Manabi. Hasta aqui
la minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus

documentos habilitantes. I, leida enteramente esta Escritura en alta y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




clara voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplierori los preceptos

a legales, se procedi6 en unidad de acto. DOY FE.-

RUC /1360065170001

Q .
ﬂm&@%’wec@

JESSICA MARIELA VALDIVIEZO ZAMBRANO
C.C. No. 131081440-3

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 28, FOJAS)-




GAD - MANTA,

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273947000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.

Finalidad: VALOR COMERCIAL.
Fecha: MANTA, MARZO 17 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Cantoén: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

M. Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

1 T T ToteNe [ MANZANA2 LOTE47
] MANTA | |Parroquia: | ELOY ALFARO
MANTA | [Provincia: | MANABI

Propiedad en Estudio

e G NS
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GAD - MANTA.

C.- INF AESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

T S
-nn
| eomaomanesosamn | x| Sevooce eoomommotas | x
I I N~ S——

[ Secr | TipodeZona | Categoria |
Note | [ [Comewa |
oo | [ [Rosidoncm | Megia
Ese | [ induswm
7 S S = S -
I -

T
I
GeoSosnaano: [

Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edgar Nisto
facebonk suniediiel

Via rincipal de Ingreso. Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIBAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLD URBAND "St VIVIENDA - £P. Pag. 3de 6




GAD - MANTA.

r

DO UMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Lincieros particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector| es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.
ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: | El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificadT de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACION - COLORADG.

[‘L RRENO EN ESTUDIO.

A

A A

0

e s 2 SEE s T s SN
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

R R

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

o | Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e | Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ ] CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
 Cesrpoer | VaiorUmmaic
[ Tipo de bien Detalle Desde (US$) | Hasta (US$)

renss en la zona de estudio. Se incluyen muestras del entorno més rrjxim 26.00
renus en la Via Circunvalacidn. |Se incluyen valores del sector urbano. 30.00

CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Dot

s del inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

Posee todos los Servicios Basicos.
e
ue demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - £F. Pag.5de 6




GAD - MANTA.

‘s

I.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacién a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestira en el cuadro siguiente:

- ftereno 0 T etoo[ me ] 20.00 1,620.00
11,170.00

e RESUMEN GENERAL DE AVALUO
. DATOSGENERALES ]

Nombre defcliente:  JEMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.

L IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipode Bign: ~~ [TERRENO Y CONSTRUCCION.

[Direccién:|  ]VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [WANTA______paoquis: [ELOYALFARD._____[ProgramadeVivienda |50
AreadolTereno: | 5100 [y Area de construccion: 2
! r —+r— [ ]
EdadEdificacion:  |Nuea  Jatos  [estador  [eueno.  [Numerodepisos: s

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Uiquigacter: | Cargo pa

Observacignes: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO
I

US$ 12,990.00

1.- AVALUO COMERCIAL: .
Doce mil novecientos noventa y nueve con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha de Solicitud:

Fecha de Inspeccién:

Fecha Recegpcidén Documentos
Fecha de Eptrega

Validez del Informe:

Certifico el resultado del Avaluo al: 17 deAbril del 2013.

{
e ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUN|CIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 6de 6
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Direcgion de
i Avaluos Catast
y Registros

e R

Clave Catastral|
Nombre:[—7>

Impuesto Principal -
Solar no Edificado

Contribution Mejoras

{
-
—
$

?

!

!\.

!

)

|

|

£

Tasa de Seguridad

Firma del Usuario

Elaborado Por:

;Informe Inspector:

I e e b et e e e
Firma del Inspector

7 e AN X L

- —
jInforme de aprobacion:

|
}
|

¥

f
f

LA s 2

e e et e e
Firma del Director de Avaluos y Catastro

m__mmm-mm_—m
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N°. SVEP-D(-47-2013

Manta, 15 De Abril del 2013 |

. Arq. ' R

~ DANIEL FERRIN 3
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.r . -

De mis cor"\sidéraciones:n
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del

programa municipal 'si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalué y catastro del siguiente Lote:

" areade drea de
terreno | construccién
2 47 - 3-27-39-47-000 TOHALLI  91.00 M? 38.70 M?:

Manzana | Lote | clave catastral | tipod villa

Atentame

. SIVIVIENDA




Valorde areade .érea de . .
fa villa terreno | construccién
_2' 47 3-27-39-47-000  TOHALLI  12.990.00 91.00M?  3870M?’

lanzana clave catastral | tipo d villa




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
* MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 47

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”

3

para que celebren
escritura de PARTICIQN del lote 47 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-

47-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 47: area total 91,00m’

Frente: 7,00 — area verde
Posterior: 7,00 — lote 16
Lateral derecho: 13,00 — lote 46
Lateral Izquierdo: 13,00 —lote 48

Manta, 8 de Agosto de 2012

> J-
1! 0 '/}’“
A “ neth Cedeno Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
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N°. SVEP-DC-10-2013

Arg.
DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO

Presente.-

De mis consideraciones:

Manta, 18 De Febrero del 2013

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

Valor de la areade |areade
Lote | clave catastral villa tipo d villa terreno | construccién

3-27-38-26,800
3-27-38-32-800.
3-27-38-42-000
3-27-39-154900
3-27-39-47-00)
3-27-40-35.400

3+27-40-37000

3-27-40-43-000
3-27-40-44-000

Atentamente,

oM

l‘
XIOMARA QUIIJE
DEP. CREDITO
SIVIVIENDA

29.500.00
29.500.00
19.950.00

+17.500.00

17.500.00
19.990.00
19.990.00
19.990.00
19.990.00

ISABELLA
ISABELLA
GAVIOTA
TOHALLI
TOHALLI

GAVIOTA

GAVIOTA
GAVIOTA

71.40 M2
71.40 M2
48.72 M?
38.70 M?
38.70 M?
48.72 M?
(48.72 M?
48.72 M?
48.72 M?




