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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTINONIO GE ESCRITURA

De: _ (OMPRAVENTAY CONSTITUCION DEHIPCTECA PREMERAY ABIERTA Y PROHIBICION ] -
VOLUNTARTA DE BMAENAR.-

Otorgada por:___ 14 EHPRESAMUSICIPALLDE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAO "SI -

L VIVIENDA -EP7, - DEL SENOR:WILSON RAMIRC FLORES RIVERA. .-

e —— e

A favor de:
Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez

Registro

N° | 2013.13.08.04.P5520 i

| E

72 2013 =
Manta, a de :
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COMPRAVENTA: LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y

BANC "SI VIVIENDA -EP", A FAVOR DEL SENOR WILSON RAMIRO

i
CUANTIA: USD $15.019,36
SEGUNDA _ PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ARBIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR WILSON RAMIRO
FLORES RIVERA; A FAVOR PEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO  DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
ANTIAD INDETERMINADA
Fnoda cludad de Manta, Cabecera del Cantdén  del mismo nombre  Provi
Gblica del Ecuador, hoy  dia jueves  veint de ag lel dos mil
ante mi, Abogada L[LSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Fncargada de la
Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el
lero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Ofic
oviejo, en re del Banco del lostituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, ¢n su calidad de Mandatario, del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coelio;
Gerente General (K} del Biess, segin consta del documente que eon copia auténtica s¢
acompana a la presente escritura 10 habilitante, parte a la cual en adelante
denominard "EL BIESS” v/o0 "EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. El compareciente
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Ma
otra parte la Dmpresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA ~EP”,
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO
MOREIRA, Subg nte, en su calidad de Gerente Encargada de la Empresa y debidamente
autorizada en sesion del Dir 10, tal como lo justilica con las copias de

an como habilitantes, que en adelant

ctlve

resulia




COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan

una minuta para que la eleve a escritura  publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sfrvase incorporar una escritura publica de
Compraventa, Constitucidn de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATC DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a
la celebracidn de este contrato de compraventa, por una parte, la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA -EP”, debidamente representada por la
Ingeniera GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, Subgerente, en su calidad de
Gerente Encargada de la Empresa y debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal
como lo justifica con las copias de Accién de Personal y del acta junta que se agregan
como hahilitantes, que en adelante se le llamar4 “LA VENDEDORA” v por otra ¢l sefior
WILSON RAMIRO FLORES RIVERA, de estado civil, por sus propios y personales
derechos, a quienes en adelante se los llamaran “L0OS COMPRADORES” Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes cldusulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La Empresa Municipal de Vivienda v Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA -EP” através de su representante legal declara ser legitima propietaria
del PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de
Urbirrios 1I, de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta Provincia de Manabi, HISTORIA DE
DOMINIO: El Gobierno Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién
adoptada por e] Concejo Cantonal en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010,
declaré de utilidad publica y ocupacién inmediata una superficie de 357.16 has,
localizadas al sur-este de Manta, en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para
destinario como area urbanizable compatible con vivienda econémica y sus
equipamientos urbanos; cuyas medidas y linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo
desde el punto 1 de coordenadas geograficas X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-
este con un distancia de 551.0‘37 metros hasta llegar al ?L&,ﬁt{) 2 de coordenadas geogréficaé
X530950.37 Y9890130.05; desde este punto, siguiendo al Sur-este con una distancia de
337.21 metros hasta llegar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88,
Y9889922.16; de este punto, siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 6.62 metros

hasta llegar al punto 4 de coordenadas geograficas X531210.35; Y98689918.52; de este
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de coordenadas geograficas X529638.08, Y98 sde este punto siguiendo al
nor-oeste con una distancia de 102.56 metros hasta Hlegar al punto 23 de coordenadas
geograficas X529579.00 Y9888546.52; doxL le este punto siguiendo hacia el Nor-oeste «

un distancia de 102.85 hasta llegar al punto 24 de coordenadas geograficas X529501.27
Y9888613.87; desde este punto siguiendo hacia el Nor-ceste con una distancia de 154.07
metros, hasta llegar al punto 25 donde se localiza la naciente quebrada S/N y de
coordenadas geograficas X529373.77 Y9888700.37 QESTE.- Partiendo desde el punta 25
donde se localiza la naciente de fa quebrada $/N de coordenadas geograficas X529373.77
Y9888700.37; siguiendo hacia el Nor-ceste por el eje de la quebrada S/N hasta llegar al
punto 1 de coordenadas geogrdficas X530507.01 Y9890457.26. Mediante Escritura
Pablica celebrada el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Ratil Gonzalex
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el Gohierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, el diez de Mayo del aio dos mil doce, procedid a transferir a la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” para implementar a travé

de sus politicas y fines, Jos programas de vivienda econdémica necesarios para cubrir el
déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los signientes lotcs que son parte del
area expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las inmediaciones de la Urbanizacién
Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, LOTE No. 1: Frente
{Noroeste]: 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD Municipal de Manta; Atris
(Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera con canal de aguas lluvias;
desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con canal de aguas Huvias; desde

este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal de aguas lluvias; desde este

punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de aguas Huvias, costado derecho

{(Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién Los Senderos; desde este punto hacia el

Suroeste en 6,621, lindera con Urbanizacién Los Senderos; desde este punto hacia el Sar

en 52,72m, lindera con Urbanizacién Los Senderos y calle piihlica; desde este punto hacia

el Suroeste en 12,81 m, lindera con calle pitblica; desde este punto hacia el Sureste en

m, lindera con calle piiblica y propiedad particular; costado izquierdo {Suroeste):

314,36m, lindera can GAD Municipal de Manta, con una superficie de 182.559,86 m2;
ea total de 176.609,99 m2, que comprende las siguientes medidas

£09,99 m?2., FRENTE; Inicia desde e! punto de coordenadas X
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9888873,32 lengitud de 539,90m, lindera con terrenos del Jote 2; desde este punto gira

hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud de 418,34m;

S
desde este punto gira hasta llegar al punto de caordenadas X 530406,02 - Y 988920945

longitud de 132,79m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del lote 2: desde esfe
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530300,04 - Y 9889288,60 longitud de
132,31m, lindera con terrenos del Banco Solidario; contintia desde este punto hasta llegar
al punto de coordenadas X 530218,18 - Y 9889344,77 longitud de 99,35m, lindera con
terrenos del lote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530021,88 - Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD Municipal de Manta;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530206,62 - Y 988978,63
fongitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta; contintia hasta llegar al punto
de coordenadas X 530431,43 - Y 9888712,64 longitud de 348,50m, lindera con terrenos
en sobre posicidn de los sefiores Moyon Barzallo Wilson v Santana Rodriguez Roberto;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82
fongitud de 492,49m, lindera con terrenos en schre posicion de los sefiores Moyo6n
Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto; ATRAS: Inicia desde el punto de
coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03 longitud de 545,03m; desde este punto gira
hasta Hegar al punto de coordenadas X 531255,39 - Y 9888350,42 tongitud de 299,03m;
desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530983,52 ~ Y 9888115,30
longitud de 359,31m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m; desde este punto gira hasta Hegar al punto
de coordenadas X 530853,32 - Y 9887925,28 longitud de 176,28m, lindera en sus cinco
extensiones con terrenos particulares; COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de
coerdenadas X 531028,09 - Y 9B89335,29 hasta flegar al punto de coordenadas X
531852,90 - Y 988938,56 longitud de 915,28m, lindera con terrenos de la Compafifa
Comercio Exterior y Construcciones; COSTADO [ZQUIERDO: Inicia desde el punto de
coordenadas X 530225,20 - Y 988263,82 hasta llegar al punto de coordenadas X
530675,35 - Y 9887959,25 longitud de 540,19m; desde este punto gira hasta llegar al
punto de coordenadas X 530853,32 - Y 9887925,28 longitud de 181,19m, lindera con
terrenos particulares. 2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA SI
VIVIENDA EP, estd desarrollando el proyecto habitacional denominado “SI MI CASA™. Con

fecha veintitrés de Mayo del afic dos mil dece el Gobierno Auténomo Descentralizado del




inte Resolucicon No,

Urba 1 del Pla abitacional Muni 1 “SI MI CASA" de
vcipal "SI VI
"qui, canton Ma

mil doce, se encuentra tn

=7 Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, con

fio das mil doce. Posteriormente con lecha ocho de junio

e se encoentra inscrita escritura de ADENDUN DEL PROYECTO

SA PRIMERA ETAPA, celebrada ante ¢l Ab ¢ Radl Gonzalez

Melgar, Notario Pablico Tercero del Cantdn Manta, can fecha ocho de junio del afio dos

mil doce, Formando parte del PLAN HABITACIONAL ST MI CASA PRIMERA ETAPA,

encucntra fa VIVIENDA CUARENTA Y OCHO, de la n na "27. SEGUNDA:

COMPRAVENTA.- En hase a los antecedentes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a
través de su representante fegal da en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR, el sefior WILSON HAMH{-D FLORES RIVERA, ¢l lote de terreno y casa

signado con el ndmero CUXRENIA Y ULHO d a manzana 27 del PLAN

HABITACIONAL S} MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicac
Parroguia Taraqui, O Manta, Provincia  de Manabl
comprendido, dentro de los lentes linde
herradura 2. POSTERIOR: 7,00 metros - lote 15, LATERAL DERECHO: 13,00 met
lote 47 LATERAL TZQUIERDOG: 13,60m Lote 49. Lote de terrenc que (i
SUPERFICIE TOTAL DE 51.00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
la presente compraventa, que de comiin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de cs de QUINCE MIL DIECINUEVE CON 36/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
e el COMPRADOR, ¢l sefior WILSON RAMIRO
VENDEDORA “la Empresa Municipal de Vivienda v
» por el Minis

mo hipotecario que le




VENDEDOCRA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con el precio

pactado y los valores recibidos, por cuya razdn transfieren a favor del COMPRADOR, el

dominio, posesion, use y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bhienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
immuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si, LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prehibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante, De igual manera, LA VENDEDORA, a través de su
representante tegal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios, EL COMPRADOR acepta la venta y
transterencia de dominic por ser en seguridad de sus mutuos intereses, QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin cmhargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrate, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio
que LA VENDEDORA, a través de su representante legal realiza a su favor, obligdndose
por tanto éstos dltimos al saneamiento poyr eviceidn y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmuehle, SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el crédita para la
adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asf como su forma de pago, gastos que debe
asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador y vendedara.
“LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deuder hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a
través del presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total seglin lo acordado entre comprador y vendedor, asf

como ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de tinica y




OCTAV
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CMIDUVE) se constitus sabre el inmueble que n
te prohibicion se mantendra vi
Urode la pr
m o previsto en e » que norma el
urbana. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION

INSCRIPCION. ; ( causen osta escritura y su inscri n, son de cucnta det

COMPRADOR, o el ) o de i os A la plusvalia o uatilida
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DECIMA: ACEPTACION: Lo
te instruy
ontrato, y manific
en a Jos jueces competentes de la v al tréamite
I sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
A_ABIERTA Y PROBIBICION VOLUNTARIA DE EN AR Contenida en
COMPARECIENTES: a) Por una p: wenlero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del F S en Portoviejo,
entacion dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su cali
de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E) del
Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se afia a la pre
ritura coma habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/0 "KL

BANCG" y/o "EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparece el sefior WILSON RAMIRO

FLORES RIVERA, a quis en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los

10, plenamente

ciudad de




Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiente de préstamos para
el beneficio de-los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial (IESS).
0) Bl serdor WILSON RAMIRO FLORES RIVERA, en su calidad de afiliado a el IESS ha
olicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidas otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y
casa signada con el numeroc CUARENTA Y OCHO, de la manzana “2° del PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios 11, de la
Parroquia Tarqui, Cantdén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
som: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante compraventa celebrada en
la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al

presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y

. (.r—-———-———_____‘___. »
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,

de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, nj
cen relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de piazo vencido, bien se
trate de obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea comao obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarivs o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccidn de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,

‘ogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del

\J,é

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula de
antecedentes de este mismo instruments ¥ ¢iyos linderos, dimensiones v superficie son:

LINDEROS GENERALES: FRENTE: 7,00 metros - herradura 2. POSTERIOR: 7,00 metros -




PARTE DI

metros - lote 47, LATERAL IZQUIERDO: 1

= una SUPERFICIE TOTAL DE: 91.00 m2

et _

ran sido

r LA PARTE DEUDORA para con $S. Adicionalmente L

ablemente que e cidn hipo
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destinacidn, naturaleza, accesidén incorporacién segin las reglas del Cadigo Civil vigente e

incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDGRA sobre el misma. Los linderos del inmueble que se hipoteca v que se
detallaron anteriormente, son los mas generales v es entendido que si alguna parte dél
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogade, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se copstituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto Ia integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigir v obtener los
certificados correspondientes, asf como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas yalo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si
LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo
de la(s] obligacién(es} garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantfa
hipotecaria v los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucidn
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectlie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice e} cesionarioc o tenedor de Ig
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el tftulo o cualquier

otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
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penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
piblicas de accidn coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accionés
penales relacionadas con la produccidn, comercializacién ¢ tréfico de estupefacientes o
sustancias llegales o ilicitas; 1} Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m}
51 EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prefacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito
¥, P} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO.
q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en
las demas Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera ¢l
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo
que les haya otorgada EL BANCO y éste podréd proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. BECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
nasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favar def BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por

medio de un funcicnario autorizado, realizar la inspeccidn de los biencs constituidos en
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DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier

respansabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que

se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas

que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente

cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa ¢
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:;
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS- Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tibutos, derechos notariales,
e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de Jos seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y
remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a través
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas
naturales ¢ juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v demds

normas interaas pertinenies y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimie




Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
.incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del
Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes det BIESS. Las partes aceptan
v se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clansulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Seflor Notario, se servird agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta
que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora gueda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan cn todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por
la  Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO  LOOR. Registro Profesional numero: Mil
quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI para la
celebracién de la presente escritura se observaron jos preceptos y requisitos previstos
en la ley notarial;y, lefdaque les fue alos comparecientes por mi el notario, se
ratifican y firman conmigo a excepcion del sefior WILSON RAMIRO FLORES RIVERA
quien por poseer una discapacidad fisica, pero en pleno uso de sus facultades
mentales, estampa su huella digital del dedo pulgar derecho y a su ruego firman
dos vecinos testigos y  conocidos por el quicnes responden a los nombres de
RICHARD EDISON CEVALLOS FERNANDEZ Y SILVIA CECEILIA BRIONES MACIAS, en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto doy fc7

7

-

A

Ing. Edmundo Sandoval Cérdova

Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

C.C. No. 130937768-5




WILSON RAMIRO FLORES RIVERA
C.C. No, 100094689-5
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VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
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XPLICACION:

DIRECTORIO DE “ST VIVIENDA-EP" EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
BGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

B e —— e

Remocion
Subrogacién

. Traslado Renuncia

+ | Vacaciones. Destitucién

- Sandisn Distiplinaria " Encargo Administrativo

© Camisidn de Servicio ' Otros

SITUACION ACTUAL } SITUACION PROPUESTA

|
.

.‘. Dependencia — SI VIVIENDA-EP Dependencia
-1 Direccién — ! Direccién .
"I Departamento Departamento !

_ ’ _SUBGERENTE Puesto -
4 kugar de Trabajo ~MANTA _ ~ " | Lugar de Trabajo -
i Sueldo Unificado - _US.$ 2.800.00 _. | Sueldo Unificado
110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria
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‘VIVIENDA-ER
égﬂ @ Empresa Mummpalde Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc de! Directoria de la Empresa "SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesion Ordinaria efeduada gl 13 de Sepliembre del
2012 adoptod [a siguiente Resolucién:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de Ja Empresa, iuego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arg. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvic aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente S1 VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conflevado
al reconacimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a ia
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susd; particulares gue le
deberan ser oficializados medianie comunicaciéon suscrita por el Presidente de este
Organismo.- De igual manera, se resolvid hasta que se nombre al titular, encargar ia
Gerencia General, a la Ing. Gabricla Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa
quien ejercerd la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de Ia Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en la que esta incluida |z
comercializacién de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa v a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar v en caso de ser necesario me remito &l acta
correspondiente.

lariene Zambrano Zambrano,
@‘%ETARIA AD-HOC

WIS e,
indes

Mené

o g0




—.le hace bien ol pais!

REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES
~ NUMERD RUC: 1360065170001 ~

RAZON SOCIAL: - EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "5l
VIVIENDA-EP"

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GARRIELA MAR&YH

CONTADOR: POSUGUA TEJENA RARBARA HAYDEE

FEC, INIGIO ACTIVIDADES: 19/B5/2010 FEC. CGMST ITHEHON: 19085120140
FEC.INSCRIPCION: 030812010 FECHA ﬁEiMTUALI.Z.M:IdN: 14002012

ACTMIDADG ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMIGILIO TRIBUTARID:

Provincio: MANABI Cantan: MANTA Patraguia MANTA Caller AV, 4 Mimero: $/N thterseocisn: CALLE 8 Edifickn: EPAM
Rederendia ublcacion: DIAGOMAL A CORREDS DEL ECUADRDR Email: haden)_SthEhottral.com Teiefonp Trabajo:
BE39D501A Teleinho Trabajo: D526 10327 Wah: WWW.SIVIVENDA—EP.GOB,E¢ Celular: RA3354550

BOMICILID ESPERIAL:

OBLIGACIDNES TRIBUTARIASG: '

* ANEXD RELACHON DEPENDENCIA

* ANEXD TRANSACTIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
' RECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMEENTOS REGISTRADDS: delo0f sl DOT |  ABIERTDS: 1

. JURIEDICCION: Y REGIONAL MANABL BANARI ‘ CERRADOS: i

ERTAS INTERMAS
Lenaris:  JEPPO{G02 igar ot emision: A \ RE  Facha y hoga: 1410872079 169723
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INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
TRABAJO SOCIAL

CERTIFICACION

CERTIFICO QUE Ei PACIENTE FLORES RIVERA WILSON RAMIRO, TITULAR D LA O
100094685-5, £S ATENDIDO EN LESTA UNIDAD MEDICA POR PRESENTAR CUADRO DE
SECLUELAS DE POLINEURITIS QUE DEJO INCAPACIDAD MUSCULO FSOQUELETICA, PERD LAS
FUNCIONES MENTALES SUPERIORES ESTAN PRESENTLES.

CONSTANCIA QUL SE EMITE PARA LOS FINES PERTINENTLES.

BMANTA, JUNIO 27 DEL 2013,

///// -
W

DRCALEIANDRO VILLAMARIN
MEDICO NEURQCIRUJANO
HOSPITAL TESS MANTA

HCTPAL

At




INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
HOSPITAL DEL IESS PORTOVIEIO

FROLONGACION: AVENIDA MANABI DR.MANUEL PALOMEQUE
TELEFONODS: 2633-624.2633-002- 2633-313.

CERTIFICACION

EL SUSCRITC MEDICO TRATANTE DEL HOSPITAL DEL IESS DE PORTOVIEIO CERTIFICA:

QUE: EL AFILIADO  DEL SEGURO SOCIAL GENERAL EL SENOR FLORES RIVERA
WILSON RAMIRO CON LA EDAD DE 58 ANOS CON LA CI: 10094689-, CON EL NHCL:

588700.

PACIENTE QUE ES ATENDIDO EN MUESTRA CASA DE SALUD EN EL SERVICIO DE
PSIQUIATRIA, PACIENTE NO PRESENTA PATOLOGIA PSIQUIATRICA AL MOMENTQ.

AFILIADO, PODRA HACER USO DE LA PRESENTE CERTIFICACION EN LO QUE CREA
NECESARIO.

PORTOVIELD, 15




Sefiares
RANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracién:

par medic del presente, dentro de ml tramite de Crédito Hipotecario NUT No. AAYGIE

pongo en su conacimiento que el precio de la Compra-Yenta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me gncuentro adquirlenda con financiamiento del BIESS, al (a los)
SEﬁOF(ES}’L\,w LaSwd b 3‘;;\'1"_"-,_.[ o bocade ‘;‘l'-:u«‘(‘{f.:fi'

[

[y i DTl .
o Uslowe Sogvoedeifes de uss

ISRl A { ( simiic wli | 8 .\u oS 5(3,/:‘ @ Délares de
los Estados Unidos de América). ‘

£n tal virtud instruyo expresamente para que en la cisusula de preclo de la compraventa se

pstahlezca este valor y eximo al BIESS de toda respansablildad que pudiere derivarse de esta |
instrucclén, asumiende todas las respansabilldades legales que pudleren‘producirse de la

inlsma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

n

5l S ,
e VO Miiee vt




RC Y REGISTROCS

ESPECIZ VALORADA

No. Certificacivn: 102955
CERTIFICADO DE AVALUO

I 1 lo. Electronico: [285
Fecha: 21 de mayvo de 2013 No. Electronico: 12556

Elsuscrito Divector de Avahios, Calastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constutd Gue:

El Predio de la Clave:  3-27-39-48-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ -2 LOTE 48

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:

Documento dentidad Propietario

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2138,35
CONSTRUCCION: 12881,01
1501936

Son: QUINCE MIL DIECINUE} 25 CON TREINTA ¥ SEIS CENTAVOS

mij vit
nmlarrdad a’e] o c,dm ,solo expresa el 1}410;' del Quelo (’ ctual de ucuerdo al s=cz‘or uprobado
me dmnte C )rdenmzubz por el Concejo Ca, onal de 7 nta en fDmembrc 294%;’:3’?4‘ 19
- / \)\

o

Impreso por:

MUNJCIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO " S,
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Emupresa Plblica Municipal

Registro de 1a Propiedad de 40526
Manta-EP . [ |
R -IEEEHTN TR -
Avenida 4 v
' la Ficha Registral Ndmero 40326:

GISTRAL

TONAL STMI CASA, sc cncuentra el

uicntes medidas y linderos. POR EL FRENTE: 7,00m

£ 7,00m Tote 15 LATERAL DERECHO: 13,00m lote 47 L
TE 49 AREA TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA:
CUENTRA LIBRE [

crito ef:
Tomo:
Numers de Repertorio:
Notaria Tercera
Nombre del ton; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

esolucidn:

bicrne Autonomo Descentralizado Municipal
curnplimiento a la reso he ie] 2.012 proce transferir a la En
Vivienda y y Urbano | NDA ' los siguicntes lotes que son parte del arca
1.747.610. 71
canton Manta, LOTE W, 1.~ con una superfic

WN.- 3 ur de 81.3607 m?2

Nonthro y azin Social




Comprader Empresa dManicipal de Vivienda v Besarroll Manla

Vendedor 80-0600 30394 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: Nodnscripeion:  Fee, Inscripeidn: Folio Iy
2972 2[-o0ct-20]1 51539 31389

ticial:  Folio final:
Compra Venta 9

2 Pianos
Inserito elr jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: i Falio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseri Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original;  Notaria Tercera
Nonrhre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 24 de mayo de 2012
EseriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
Ao Observa

PLANOS EL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b Apethidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.UCL Nombre v/o Raz6n Socia) Estado Cvi Domicilio

Propietario 30-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicizl:  Folio final:
Compra Venta 1221 10 -2012 23216 23246
3/ 2 Aprobacidn
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial; 443 - Folio Fipal: 518
Nimero de Inscripeion: 27 Ntimere de Repertoria:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Joicio/Resolucién:
Fecha de F lucién:
a.- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO TABITACIONAL S1 MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2
desglosado del Jote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m?2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por £l consejo en pleno el 20 de Maye del 2.610 mas el area
d e B 3 . 9 3 5 . 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombres y Donrieilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C, Nombre yfo Razén Social
§0-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

Estado Civil Domicilio

Propietario
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.hiseripeibn:
22 24-may-2012 377 394

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos

Certificacién impresa por: Moys Ficha Registral:




fquicr enmendadura, alteracidn o wodificacidn al texto

Emitido a1 11: : del miércoles, 29 de mayo de 2013

A pe i de:

Elaborado por : Mayra I
131013711-0

El interesado debe comuni
en este Documento al R
Propiedad.

n impresa per: Mays

dominig ¢ s¢
e,

- cualquier error

rador de la




CERTIFICACION

No. 541-1219

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedod de la - EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANGQG” SI VIVIENDA-
EPYDEL PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA, ubicado en la manzana 2
lote 48 de la Urbanizacion Si Vivienda, Parroguia Tarqui  canton Manta, dicha
propiedad se e;-rcuem;‘c‘t dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado

por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

Frente: 7m. Herradura 2

Afrds:  7m. Lote 13

Costado derecfio: 13m— Lote 47
Costado izquierdo: 13m. - Lote 49
Area: 91,00m2

Mania, 17 de mayo de 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

EI presente documente se enile de acuerds a la docuneniacon requerida para el irdmite ¥ a nspecci drren el fugar
que fndica de huena fe el solicitanie; por lo cual salvamos error i ontisidn, eximiende de responsabilidad af

o. si se comprabare que se han presentado datos jalsos o represemaciones gidficas ervdneas. en las
solfcitides correspi
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO =
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -

AUTORIZACION

Mz. 02, Lote 48

La Direccién de Plancamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP”  del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
48 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-48-000 v las siguientes medidas y

linderos:

Lote 48: drea total 91,00m*

Frente: 7,00m - herradura 2
Posterior: 7,00 m— lote 15
Lateral derecho: 13,00m — lotc 47
Lateral Izquierdo: 13,00m ~ lote 49

Manta, 9 de Enero del 2013

L .
q,/Janeth Cedeiio Villavicencio

o

CTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para e! tramite y a
inspeccion en el lugar gue indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentade datos falsos o
represeniaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




CERTIFICACION

ing. GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, portadora de la cedula de identidad
N.-130937768-5 en calidad de Gerente General (E) de la empresa Municipal de
vivienda y desarrollo urbano “SI VIVIENDA —EP” proyecto habitacional St M CASA
ubicada en la parroquia Manta Urbirrios 2 calle principal via circunvalacion calle
secundaria tramo i, Provincia Manabi CERTIFICO, que el sefior FLORES RIVERA
WILSON RAMIRO con Cl# 1000946895: de la villa 48 manzana 2 son beneficiario del

Bono de la Vivienda del MIDUVI por el valor de usd $4000.00.

[s todo lo gue puedo certificar en honor a la verdad, facultdndoles a los interesados a
hacer uso del presente documento de la manera que estimen conveniente; dentro del

marco legal vigente en nuestro pais.

Manta, 9 de julio del 2013

Atentamente,

FLORES RIVERA WILSON RAMIRO
C.1 #1000936895

RUCY N.-1360065170001




g o nicipal de Viv ; \m .

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCGION Y CONVIVENCIA -
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de ia Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanrzas
Municipales del Goblerno Autdénome Descentralizado del Cantén Manta y demads
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas- %

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional_“SI ML CASA” estd ubicadc sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 ~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y cbligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademas ias normas de convivencia y conservacion de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTOQ.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cddigo Civil,

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicidn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 ~ ORGANISMO DE DIRECCION.-
Los Organos de Direccién del Plan Habitacional *Si Mi Casa®, son las Juntas, Asociaciones

o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las dreas comunales, seguridad vy funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 1 de 11




IENDAEP

sa Municipal de Vivienda - Manta

Constitu

a. Tunte facion o Comité Propie

. Pre /i sidente, Primer Vocal, Sequr ! ercer Vocal y
Las micmbr 1e La junta Barrial o A on Barrial {Comité) tienen que ser alegidos
anualmente en la Asamtclea Ge ( barrio.
Esta Junta D iva (Comité) estard canformada por el Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tantc ordinarias como

extraordinarias.

imposibilidad e, asi como asistirlo en el ejercicic de sus funcicnes en los términos
que establezca |la Junta de Propistarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados & compener las Juntas mediante
citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran « u voto en cualguier persona de su confianza,
iT-Tstando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y
obedecer cualquier decisién v acuerdo aprobado en Junta, Asociacion o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de ia Comunidac.

edad, la cuota orcdinaria a pagar por cada propietario.
cuotas 5 mensualmente v anticipado, dentro diez primeros

vencida,




VIVIENDA-EPR

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonadas en las fechas indicadas
para e adecuado sostenimiento de las areas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacion.

ARTICULGO 7.- RECARGO A MOROSOS, -
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicade, se le aumentard

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetardn las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacion o Comité y del GAD del
Cantdén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren ta seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios,

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades gue conlleve dicha obra.
En caso de ensuciarse o dafiarse {as zonas comunes ¢ privadas y de no ser

reparadas por el ejecutor, la Junta, Ascciacion o Comité podra proceder con la

reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, coma si de z )

una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.

Ing. Tanya Andinoe Chancay. Paginz 3 de 11
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Emprasa Municipal €z Vivienda - Manta

blecides en
:ntaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccidn y

servicumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se ¢ ifican en;
De un piso, ¢ Tohalil y Ga

De dos pisos casas a y Umina,

Modelo de Casa 0S5 Y% CUS %
Tohalli 50 Q0
Gaviota 50 0
Isabella 45 80

Umina

ARTICULO 8.4.- DE 1.OS RETIROS.-
Los retiros pesteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habhitacional serdn los siguientes: VER ANEXO
ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mis de tipo transparente (reja metalica ornamental) o
vegeta!l (seto vivao).

Queda prohibide sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o Instalaclones subterraneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.

Los cerramientos que dan al drea comunal serén las que ¢ lece en el Plan

- N
Habithtjoflal para cads viviende vy no podrdn abrirse 5 directos a las indicadas -
-}

areas




VIVIENDA-EPR

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- -
Las aceras conservaran el disefic aprobado por el GAD del Cantdn Manta segln el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULQ 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones seran subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las
disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos ernitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidn o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tréamite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios vy en general de las instalaciones del

Plan Habitaciona!l.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros ¥ demas bienes comunes de |a

Urbanizacion.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
cbligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacicnal Si Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sdlidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones vy construcciones; y de los desechos sdlidos no peligrosos

de materiales de construcciones utilizados en una obra.

Ing, Tanya Andino Chancay. Pagina 5 de 11




ionar y/o contratar el retiro de los escombros no pelig

forma inmediata 1 ] obra v transportarlos aft rellenc sanitario para

v epn funcion de que el propietario ha si
mediante un “Permiso de Cbra Menor” para
se emiten los siguientes reglameantos par
disposicién final de Esco: 5 de demaclicion y/o Construc
Er el caso de remodelacidn v que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
lefinitivo.
En el casc de remodelacidn y que fa villa se encuentre habitada, los
materiales no peligroscs deben ser retirados totalmente al culminar ta jornada

diaria de obra.

Por ningun motivo las d os de materiales de demcliciéon y/o construccién

deben depositarse en Jos retiros de las viviendas, ya que ¢ conlleva a qgue
elernent la naturaleza ccmo viento o la lluvia esparzan tetal o
parcialmente los materiales indicados.
Mo ¢ utilice la vie pdblica, sean est

para abmacenar, n ar elc. material
desechos de los mismos,
Los trabajos de demolicion y /o construccion deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.
Debido a que este reglamento e enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicion Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectades por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las

5 en esta misma Ordenanza;

so de vehiculos pesados y extrap s a la ciudadela por

volguetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 teneladas, tractores
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta

forma quedan escandidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas
comunitarias.,
Los propietarios gue tengan en su vivienda cualguier animal, estaran obligados,
en todo momente de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir gue salgan de dichos linderos.

51 alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que

perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de

Salud para su respectivo retiro.

Podrdn ser paseados (nicamente con las debidas seguridades {correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus antmales domeésticos queden en casa, y no perturben la tranguilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escdndalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 — LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consuitar

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar alglin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de Ia
instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 5@

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 7 de 11




en mantener su propiedad en buen
por negligencia, u otra razén, dafo a una proniedad,
er el dafio causada, tanto si la pr lad dafada es de
otro particular o € ia zona comun de ia Comunidad de Propietarios.
Asl mismo, deberd ohservar la diligencia debida en el usc del inmueble v sus
refaciones can ic emas propietarios y responder ante e
asionaclas par quicn ocupe su prapiedad.
No se podrén reaiizar aci ontrarics a la moral y a las buenas costumbres o que
las normas de convivencia y a

aquellos que desnaturalicen ef Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
No se podra depositar ningun tipo de basura en la calle, jard entradas de las
vivier . Nf en otro lugar que no n los destinados para ella.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la insercién de rotulos y anuncios de public salvo los
autorizados por la Comunidad
Ningin tipo de ruide, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
electrodom ¢ incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
debe ar en ningin momento z 5 cinos y se deberd impedir
que el ruido gue se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que d a regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientzs utilizados por el Propietario en su trabajoe o actividad, articulos tales
comce sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo

0 mals

35 propietarios.

areas comunes y sociales para fines distintos a losd

=N este reglamento.

aldell
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-

Los

propietarios que alquilen sus viviendas deberan porner en conocimiento del inquilino,

Y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la gue se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serédn aqueilos responsables de las acciones de éstos Ultimos.

A

TICULQO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNE

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacion:

Ei mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesaric para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario — Administrador,

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracion lo estime necesario
Controlar y regular &l uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no inciuye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por ia Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacidn de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que Sean
causados por actos de vandalismos ¢ catéstrofes naturales o aquellos gue sean
productos de fuerza mayor o casc fortuito establecidos en el Coadigo  Civil

tcuateriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS,-

1.

Los propietarios de inmuebles no podradn transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacidén o Comité.

Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conccer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actos o contratos la mencién y aceptacion expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el

incumplimiente a las disposiciones aqul contenidas, asi como por las molestias vy

X
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Y anigo:s
onare algun dafio en fa cancha imputable a un Propietario 0 a sus familiares,
invitados o dependientes, scrd dicho propietario quien responda por la reparacién o

reposicion que deberd ser constat y aprobada por la Administracion.

ARTICULQ 15.- DE I AS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

La falta de pago cportuno de unz o cualquiera de las cuoctas fijadas en el presente

reglamento, ¢ ta obligacion del propietario det pago de una multa

anual deft valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
gible la obligacion sin necesidad de avise o requerimiento.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciaies que efectie el propietaria se abonardn en primera

ins e las multas.

La violacion 3 una o cualauiera de estricciones Impuestas sobre el derecho de

dominio de la propiedac, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelaciaon de viviendas, obligardn al prepietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méximo que
determine la Junte, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario dei predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del

gdo a pagarle ademas una multa equivalente

al 100% del valor de la o

El d"ﬁ érdida de bi s del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de

sus familiares, visitas o dependientes, obligard

Ti s
ting (ne




=W

predia afectado ‘podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresgr, el

mismo que estard obligado a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacidon o Comité la facultad de apiicar y reformar ei
presente Reglamento, asf como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi come la fijacién e imposicién de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueitas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumaric.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Juntz, Asaciacién o Comité este legalmente constituida, los premotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglameanto,

En todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

L VIVIENDA-EP

B s Shenachsi B4 Trvie—bu - Barls

L . —— g o S s — ————y

Arg. José S\sg Talenti
GERENTE GENERAL

@ Sivvenoeze ﬁ*

e
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No. 001-51 VIVIENDA-EP

caldia de Manta, a los inticinco dias del mes de
iendo Tas 10h00 | pre ‘

sistencia dc lm sigulentes sefiores Dh Ctuztb Prof.
Zambrano Coello, Concejal-Presidente de Ia .Comision
icipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loajza
ente de la Comisidn Permanente Municipal de Obras
Daniel IHumberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
¢ Inz. Freddy Machuea Quirez, Decano dz la Facultad de
( dad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi, £n Ja secretaria
icipal en su calidad de Secretaria Municipal
. lez de Parra, quien Certifica. Upa vez verificado
mentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolo Urbano “Sj
, vy de ]1 us'werma constatacién de la acreditacion que para el
cipal los sefiores Directores que les da
la presente sesién, el sefior Presidente
omete a consideracion el orden del d Hia, el mismo

I, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA

. DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ “SI
VIVIENDA-P»

- ELECCION DEL GER}:NI‘L (:FNERAL DF CONFOR_MIDAD
’\L ART. 7 '\{ §

DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
1A DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA- EP” PARA LA
_ ~\ ENMARCHA DE 1.OS OB JETIVOS DE LA EMPRESA.,

Directorio “




DESARROLLO DE I.A SESION:

Toma la palabra el serior Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesion los cuales son de
vital importa_ncia para la ciudad, la Administracién Municipa] con teda la
responsabilidad ha ereado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto Y una tarea adicional que se ha
impuesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de |a Empresa dar ¢l funcionamiento y vida a las ideas que el [,
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande v expectativa en la
ciudadania. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacion de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, . pero son
necesarias para llevar adelante el desarrolle que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefor Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia:

1. ACTO DI POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”, |

Se procede a la toma del juramento de rigor-a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Cocello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del I. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de Jas Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento  Urbano ¥ Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de la Universidad
Laica -Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel F errin, Director de Planeamiento Urbano Enc.,Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucisn de la Republica, la Ordenanza que:crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si ViviandeP”,j la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, v Jas 'leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Juramos. Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis q;ue esta
Cindad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados coma Directores de la Empresa de Vivienda,

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD Al
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA:
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO'URBA:NO ST

VIVIENDA.,

Sesién Directorio "SI VIVIENDA-EP" 35 Agosto 2010




a la terna que se enmarca en los requisites
nanza que crea la Empresa Munic de Vivienda v
EP” pera la designacién del sefior Gerente General:

'Inrrm Ja palabra el sefior Presidente ‘del Directa resa: Hs necesario la

i6n del sefior Gerente gque permita dax toda la personeriz juridica

correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una

cuenta corriente, tramitar el R.U.C.. es decir todos los instrumentos legales que

ente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la

sentado una terna integrada por e Arq. José bu\a Talenti,

Arq. .Iaime i 1to Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son pcr.,mm que por

sus titulos académicos ameritan que puedan eslar dirigiendo la empresa. El

primer nombre del Arquitecto José Susd, es una pvl sona como ustedes observan

en su curiculum con una travectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a

acional y también a nivel local donde ha estado relacionado los Ultimos

nstructors, la visién que tenemos de la empresa que

ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este

'“_."_;;'1 cuando tenemos la posibilidad de uiilizar los tmmw que

10 v que Jag demandas has sido calificadas ¥ por 10 tanto ya

bilidad v queremos basicamente empezar a des arrullar los

GH0S que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via

Seguro Social, via Banco de la Viviends o cualquier otro Organismo gue pueda

financiar en b & un patrimonio con el cual va a nacer esta t:mpresa que

' ; toyectos que hay que estructurar, esa es la
ih{jd(‘] que va a tener la administracion de la . empresa

la terna

‘

sefiores Directores queda en consideracién de ust

ddy Machuca (\Junof,, eXpr esando: He

> analizar los curriculum de los tr
fue enviado en la convocatoria ¥ considero que dentro del apaihls Iedh'f'ldn el
primer candidato Arq. José Manue! Suss retne el mejor perfil profes 10115113 por
lo que  para mi criterio deberia oc upar el cargo dé Gerente General, salvo cl
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién, La presente
! vo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing Pedro

niel Ferrin Somoza,

de a tomar la votacién respectiva, obteniéndos




Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafiercs Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al 4rea en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, ¥ creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa para ocupar €l cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda- -EP; por lo tanto mi voto a favor,

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de 1a mocidn, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resnltado: 4 votos a favor, designindose al Arq. José Manuel Susa Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”. '
Interviene el sefior. Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretarfa se notifique para que proceda de manera mmednta
asumir este cargo, tercer punto.

3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRLSA

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y E::xpone Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que:aiendu
otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema més
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracion mumc1pal
para que ahora lo tome Ia empresa es justamente la declaratoria de utxhdad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, 1mportante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado mu} de
cerca por sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momenm
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozea 2 nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
pafrimonio que tendrd Ia empresa como son los terrenos a fravés de la
expropiacién que se efectiio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropi

- Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufla, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente queria decirles que el I, C ~ONCe]o
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvic la dec}aratorla de ;
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Acomparnancdo
informes téenic
de Avaltios y Catastros.
en la ciudad de Manta exis
ados ¥ por sorteo le ha tocado
C5tamos en la parte de presentacidon de lag
- aceptado el tramite una ver quUe nosotr;
requisitos, hemos procedido a inscribir lag
demand: rque asi fo ha ordenado e juez en el R sistro de la Propiedad,
citar a los sefiores propietarios con Ja demanda
se ha presentado alrededor de (] diez demang
48 Mas mportantes ¥ las que tienen mavyar extension,
cite, cl sefior pcrlto de acucrdo a ia Ley presentard
Mo que se tiene que
& cf Justo precio a pagar que
C omo  Municipio hemos estado
L\fﬁhftCt €N estos casos y lo que el C -oncejo Cantonal
0 que se ha encaminado de |a mejor manera este tipo de
ubo un inconveniente en su momento, Impugnaciones de log
cl Concejo al inicio ratifico Ia resolucion, también
quiero indicar sciior alde que como el Concejo declard de ocupacion
mmediata el seffor Juez en cada una de las providencias iniciales nos hg
m inmediata por parte del municipio; entonces poder
de las dreas, se cons signaron en los j Juzgados jos valores
- Juez ha aceptado el framite de cada uno de -ellos,
© que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ninglin tipo de inconveniente s con fas demandas,

Freddy Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que
0s [o hacia ]ﬂ Direceién Nacional de Avalios y Catastros sha

Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
al mantener una Direccidn de Avaltos y Catastros estamos
h’ados para emitir e] avaliio v con eso nos hemos mancjado el tera de I

ulta: Al margen que
tros no tendriamos




Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipe de juicio lo inico que se discute es el precio, el municipio ya'en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rapido que una
vez que se cite, el perito presenta su informe v con ese infomme después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alealde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empezd a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pevo de ahi llevarlo alld a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenfa sentido, ademds hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de Ja empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mits., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para ofros fines sino para habitar; entonces mas bien estan apoyando
Ja iniciativa municipal, es importante se conozea que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les tba a quitar las tiertas y vieron
que realmente esa no es la intencién vy mas bien se estin sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty v expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacién habilitante como posesionarios de esas

tierras tiene que haber algunos, jqué pasara con ellos?.

El scfior Alealde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya ?le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y Ilegar a un
acuerdo mddico por el precic de las tierras, pero definitivamerite si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Mariene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos 1iltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda Ja
prudencia del caso.
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Pedro L

viviendas”

poder gestionar

, hablamc
fa que afinarle con el
sefior (o2 , ucion de este proyecto, creo que le logico seria
hacer el pros v hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nes ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de vivi ) ible tener nexo con el sector privado, nosotros

<1

rantizamos una tierva ya urbanizada y logicamente con un precio accesible a

con una reg
ga dandoles prieridad a las personas que no fienen viviendas. El
patrimenio de la empresa en estos momentos son Ios terrenos con eso se esta
que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, tan
propuestas de personas que tienen ierrenos y dicen yo
tero ir con el Municipio con la Empresa de Vivi hara construir, fuera de
357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
©sobre est: , €50 hay que mangjarlo un poquite con pinza
s que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
de la familia Rivadeneira o sean de algin
NINCTo gue tenga cuatroc o guinientas hectareas en una zona gue no
una zona de expansion que tiene Manta, creo no

viviendas; en todo caso ¢ emos que irlo viendo con la di

3y

ia Ciudad,

¢ Jos terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Danie
Primero en el registro oficial ye
010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como

ona de expansién urbana. Immerso cn esta zona notamas
57.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
randa que existe actualmente en nuestro cantoén son
cndas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
slecida iz ordenanza de

 de vivienda, se procedio con fecha 20 de mayo del 2010




a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este canton vecino. Lo que nosotros notamos agui en la signiente limina eg
el area que se destind a expropiarse; vemos que incluido en esta zona estd
Urbirries 1I. En Urbirrios 11 existe un conflicto o problema; en la cnal estas
personas gue ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracidn de Urbirrios II |, para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas ¢ inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo en mis manos
comao podran notar una cartografia de este sector, vemos .que a este territorio lo
atrayiesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. Fn
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
strvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las areas
verdes y no tener inconvenientes a fituro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del cjudadano para gue goce de una buena calidad de vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacidn; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea piblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccion del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acuiia que nosotros como
mumicipalidad ya podemos tener la ocupacion inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos. '

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podrfa estudiar alguna solucidn para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccion de un canal abierto.

g
—anam———

b
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Daniel Ferrin; Precisamente en €so estamos
scharlas para

1l nosotros va le

se planteen

UIRAanos en

ddy Machuca v manifiesta: Generalmente ninguna
actamente plana hay que prepararla a
la habitable.

: . Daniel Ferrin y expresa: Le comenlaba del hroblema que
. Urbirios 1, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia det
¢ las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
ueiamdnd en este croquis, esto ya esta consofidado con viviendas hechas con el
bono Midnvi
aguas lhivi 3
as Imas sepuras; por eso es la inte 4n de nuestra parte dentro de esia

zona, para no realizar un proyecto en la cual ya fa experiencia que se ha visto

dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a cstas

Hay que d arles ofro tipo de conceptos a lo que son las guebradas con

tar a nadie.

or Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior

stra de lo que se puede hacer con las guebradas la

ya plasm 2 la Urbanizacién Manta Beach son puras
;1 110 hay par ., v oestan bien utilizadas, la Universidad,

cil encon onas planas y lo que hay que hacer

cta de las quebradas.

Interviene el or Dircctor de Planeamiento Urbano y cxpresa: Dentro del
um de! arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
o en instalaciones sanitarias v me imagino que a de tener conocimiento
de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
sueno que ya se vayan realizando los estudios
iendas multifamiliares v viviendas de interés s
‘or productividad del terreno, mas qus todo
ho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
Li\'lt se vayan planificande los proyectos ¥ buscarles
v de nosotros es dar una vivienda digna con el
no ubicarlas en zonas que se puedan
n una buena




Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificit gue era la legalizacion de esas hierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos

utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado v menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones, y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el drea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracion parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios I, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mandd a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quiéimos
no ponerlo porque era un poco como degacerbar el danimo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el Gnico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar vna oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque teniamos que nomb{rar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa vy lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectéreas es bastante

terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a
acceder a bonos v atender a ia gente. :
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