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2013-13-08-03-P3.111.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL
DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” A FAVOR
DE LA SENORA REINA GUILLERMINA MENDOZA GARCIA.-
CUANTIA: US $ 19,990.00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del cantdn del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
viernes dieciocho de Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén,
Comparecen, La EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO “SI VIVIENDA-EP”, representada por Ing. Gabriela Verdesoto
Moreira, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
Encargada, conforme consta del nombramiento que de igual forma se

agrega como habilitante, a quien en lo posterior se lo denominara

“VENDEDORA”; vy, por otra la senora GUILLERMINA REINA MENDOZA

GARCIA, de estado civil soltera, por sus propios derechos y en calidad de
“COMPRADORA”, Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ccuatorianos, domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto v resultados de esta Escritura de Compraventa, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a
Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: Sefior Notario: En el
protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
Contrato de Compraventa, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA. -
COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente al
otorgamiento y suscripcion de la  presente Escritura Publica de

1

aventa, las siguientes personas: 1) La Ing. Gabriela Marilyn




Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,conforme queda justificado
con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de Sesién de
Directorio de dicha Empresa Municipal, de fecha 13 de septiembre de
2012, en la que también queda expresamente autorizada para celebrar el
presente acto, parte contratante a la que para efectos del presente
instrumento se denominara simplemente como LA VENDEDORA; 2) La
sefiora Guillermina Reina Mendoza Garcia, de estado civil soltera por sus
propios y personales derechos, en calidad de COMPRADORA. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- 1.- En Sesién Ordinaria
del Ilustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias de! mes
~ de mayo del dos mil diez, presidida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad publica y ocupacién
inmediata con fines de expropiacion y de interés social el area con una
superficie de 357.16 hectareas, localizada al sur-este de Manta en una
zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para destinarla como area
urbanizable compatible con vivienda econdmica y sus equipamientos
urbanos. 2.- Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41 Edicién
Especial del 19 de Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como
persona juridica de derecho puiblico, autonomia financiera, administrativa
y de gestién, con altos parametros de calidad y criterios empresariales
econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propie; cuyo objeto
.sera  desarrollar: proyectos de urbanizacion en el suelo cantonal del
Cantén Manta. 3.- El dieciséis de noviembre del dos mﬂ once, ante el

Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez

Melgar, comparecen el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del




I\‘
fantén Manta. LOTE No. 1.-Con una superficie de 182.559,86 m2.; LOTE

A¥0. 2.- Con un areg de 176.609,99 m2.; LOTE No. 3.- Con un area de
"81.567,63 m2.- LOTE NO. 4.- Ccop un area de 1.177.302,82 m2.- 7.- Con
fecha, 24 de Mayo del 2012, bajo el.nﬁmero 22, constan inscritos en el
Registro de |a Propiedad de] cantén Manta, los Planos del Plan
Habitacional 81 Mg CASA, Primers Etapa, segun Escritura Publica
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el 24 de Mayo del 2012,
otorgados por Ia Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano 8]
VIVIENDA-EP. TERCERA.-COMPRAVENTA.- los antecedentes

» Por la interpuesta persona de su representante legal en
forma libre ¥ voluntaria, por mediq de este instrumento publico da en
venta real y enajenacion perpetua a favor de 1a Compradora, sefiora
GUILLERMINA REINA MENDOZA GARCIA, el predio con clave catastral
nimero ‘3~27—89'-54~OOO, consistente en el 10
con el nL’imefo cincuénta Y cuatro (54) de 15 manzana 02, denominada
Gaviota, ubicado en ei Plan Habitacional “SiMI CAS_A” Primera Etapa,
situado sobre el margen sur de la vig Circunvalacién, Tramo 2, acceso a la
Lotizacién Los Senderos, en Ig Parroquia Tarqui, del cantén Manta, dentro
de las siguientes medidas y linderos; Frente: sicte metros y herradura 2;
Atrds: siete metros v lote 09; Costado derecho: trece metros y lote 53;
Costado Izquierdo: trece metros v lote 93.- Area total: noventa y un
metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en lla Autorizacion sin
numéi‘d “éﬁlitida por ia Directora de Planeamiento Urbanoe del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, de fecha 9 de
Enero de 2013, que se adjunta como documento habilitante a la presente

Escritura Pablica. CUARTA.- PRECIO.. Las partes de mutuo acuerdo han

NG, precio real y justo por la venta del bien inmueble objeto del




Cantén Manta, la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si

Vivienda-EP”, v la compania NCF Group g.A. Administradora de Fondos ¥y 4

Fideicomisos, legalmente y debidamente representadas; a efecto de
suscribir la Escritura de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA PRIMERA ETAPA, PRIMERA FASE-
MANTA. 4.- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI MI
CASA PRIMERA ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyd a la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP’
la propiedad de LOS LOTES numero 1 al 79 de la Manzana 01; LOTES
namero 1 al 62 de la manzana 02; LOTES numero 1 al 79 de la manzana
03; LOTES numero 1 al 62 de la manzana 04, LOTES numero 1al62 dela
manzana 05, LOTES numero 1 al 79 d‘e la manzana 06; LOT ES ntimero 1
al 79 de la manzana 07; LOTES namero 1 al 62 de la manzana 08; LOTES
ntmero 1 al 79 de la manzana 09; LOTES numero 1 al 62 de la manzana
10; LOTES numero 1 al 62 de la manzana 11 y LOTES numero 1 al 79 de
la manzana 12, ubicados en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI
. CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA. 5.- Sobre el inmueble
determinado anteriormente, s€ desarrolla El PROYECTO INMOBILIARIO
AHORA S! MI CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA FASE-MANTA. 6.- Con
fecha 10 de Mayo del 2012, bajo el numero de inscripcion 1221, consta
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la transferencia
de dominio, celebrada en la Notaria Publica Tercera de Manta, el 4 de
mayo del 2012, mediante la cual el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta, dando cumplimiento a la Resolucion de fecha
2_0 de Mayo del 2010, procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano sI VIVIENDA-EP, los siguientes lotes que
son parte del area expropiadé Vde 1.747.610.71 m?2, ubicados en las

inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Tarqui del

-




presente Contrato, la suma de DIEZ Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA 00/100 DOLARES ($19.990,00) que La Vendedora .declara
haberlos recibido en efectivo, sin tener que formular ningan reclamo en lo
posterior por este concepto a La Compradora.- QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La Vendedora conforme con el precio
pactado y la forma de pago, transfiere al Comprador, el dominio, uso y
goce del inmueble consistente en lote terreno y vivienda signada con el
numero 54, de la manzana 02, ubicada en el Plan Habitacional SI MI
CASA, Primera Etapa, situada sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién, ‘Iramo 2, acceso a la Lotizacién Los Senderos, en la
parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi, dentro de los
linderos y mas especificaciones determinadas en las clausulas

precedentes. La transferencia se la efectiia sin limitaciones de ninguna -

clase, con todas sus entradas uso, goce, servidumbres y méas derechos que

le son anexos, sin reserva e ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desprende del certificado otorgado por el Registrador de la
Propiedad, que se adjunta como documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble descrito e individualizado en esta misma clausula, ademas de las
construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho predio,
asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del cantdén Manta, que
8¢ anexa como documento habilitante. SEXTA.- ACEPTACION.- La
Compradora acepta la transferencia que se efecta a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir asi a sus intereses.
Asl mismo, declara que conoce y acepta las Normas y Regulaciones de

Construccién y Convivencia del Plan Habitacional “SI MI CASA”, cuyo




contenido se adjunta como documento habilitante. SEPTIMA.-
SANEAMIENTOI.- La Veﬁdedora declara que el bien inmueble objeto de
este contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no €3
materia de juicio y no obstante 1o cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA.- GASTOS.- Todos los gastos que s€ generen en
la celebraciéon de este Contrato de Compraventa, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripciéon y demés seran por cuenta de lLa
Compradora. Usted sefior Notario se servirad agregar las demas clausulas
de estilo, para la plena validez de esta Escritura. (firmado) Abogada
Clemencia Bravo D., Matricula numero ‘mil sesenta del Colegio de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la  minuta que los otorgantes la
ratifican, la ratifican la misma que junto a sus documentos anexos y
‘habilitantes queda elevada a Escritura PQbiica con todo el valor legal.
Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida
esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de
principio a fin, aquellos se ratifican eh todo su contenido y firman

junto con;mgo el) 6tar10 en unidad de acto. Doy Fe.-

f@&/vp& (uoﬂ ﬂ”wau ALt 5%

IELA VERDESOTO MOREIRA REINA GUILI.ERMINA MENDOZA GARCIA.-
Gerentg General SI VIVIENDA EP C.C. No. 130328485-3
RUC A360065170001 '

EL MOTARIO.-

SE OTORGO « .«




 REMIBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTRRAL |
IFIGADO DE VOTAGION |
GENERALES 1T-FEB-26812.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . iC: 020 ,
Emergencias Teléfono: mwmmnMWmm p.mms_wnw%wg COMPRORBANTE DE PAGDO

Call 1
@ mM .ﬂm_mﬁﬂﬁ% N%mAm%NwA.mel_ 747 O N N b. H_. w m
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CHRUC: - . |  GLAVE CATASTRAL:
NOMBRES :  gMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y [PEJARRQIAOUEBREMEDSE VIVIENDA EP™
RAZON SOCIAL: PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASH|MAL02 HiREEBE PREDIO:

DIRECCION -

N° PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L

CAJA: 14/10/2013 10:15:08
FECHA DE PAGO:

DRIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

1 ALl e AT o LA 4yt £ PR ik ey

AUTORIZACION

Mz (12, Lote 54

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA ¥ DESARROLLO  URBANO "SI VIVIENDA-EP ", del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
34 de la manzana 02, cop clave catastral # 3-27-39-54-000 y las siguientes medidas y

lnderos:

Lote 54 area total 91,00m*

Frente: 7,00 m~ herradura 2
Posterior: 7,00 m—lote 09
Lateral derecho: 13,00m — lote 53
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 55

Manta, 9 de Enero del 2013

beumento se emite de acuerdo a la documentacion requeria
gue indicg buena fe o} : omision,
eximiendo de responsabiti / cen! comprobare que se han presentado dat Jalsos o
representaciones grd, & enfas solicitudes correspondientes.




GORIERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI CIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

“CIE VALORADA

N8 100073 - . No. Certificacion: 100073

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de septiembre de No. Electrénico: 15729

2013

El suserito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predip de la Clave:  3-27-39-34-000
Ubicado en: PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ-02 LOTE 54

Area total del predio segun escritura: -
Area Total de Predio: ~ 91,00

~ Perteneciente
/IENDA Y DESARROLLO URBANO

CUYO AVAL vo VIGENTE EN DéLARES ES DE:

"TERRENO: 1948,75
CONSTRUCCION: . 18041,25
| 19996,00

Son: DIECINUEVE MIL NOVEC]ENT oS NOEENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocintignt, ﬁ'accxonanuenm u otorgamiento de lo
titularidad del predio; solo expresa gl'ya or deMSuglew _u i de acuerdo al sector aprobado :
mediante Ordenanza por el Concejo Cantongl 4 ,/

Bienio 2012-20] X

ecff)r"d Avaluos, Catastrols y Registros

NOTA: EL -PRESENTE D UME () SE EMITE DE ACUERDQ A LA AUTORIZAC ION
QUE OTORGA L4 DIRECCION. PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIEP ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL

- .CERTIFICANTE, SI.SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERR(SNE AS.

Impreso por: MARIS REYES 27/09/2013 15:21:}1




GOBHLRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Quc revisado ¢l Catastro de Predios URBANQ

cn vigencia, §g encuentra regisirada una Np eda I que co psiste gn _>OLAR Y CONSTRUCCION.
SIVIV {ESA MUNIC E VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANO.

: Nmm’*‘mfﬁm‘rﬁﬁ—“—*—**——*—
ubicada HWALQQ{QM&RGMLWEGQWW%—“*——%—W

cuyo MM&MMMMMM@E&M@E& a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA. NO CAUSA IMPUESTQ A LAS
: e = PP VPRVARETA WY CAUSA IMPUESTO A LAS

ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534, Literal b, NI UTILIDADES SEGUN ART. 35 DE CODIGO
TRIBUTARIO,

IMOREIRA 30 SEPTIEMBRE 2013

Manta, .




Ne 0086603

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A pehuon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rewsado el archivo de la Tesor eria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente. de pago por concepto
EMPRESA, MUVIC!PAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANG "SI
de Impuestos, Tasas y Tributos Munlclpales a cargo-de vivisnpaee: N

Pm consiguiente se establece qué no es‘deudor de esta Mumcipahdad

30 septlembre
Manta, de

. VALIDO. PARA LA CLAVE
'3273954000 PROGRAMA HAB]TACIONAL ST MI CASA MZ-02 LOTE 54
Manta. treinta de sepnembre del dos mil trece -

1 c.aufow MANTA




CERTIFICACION

No. 1180-2274

La Direccidn de Planeamiento Urbuno certifica que la Propiedad de la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANOG” SI VJ VIENDA-
EP”DEL PROGRAMA HABITACIONAL S1 MI CASA, con clave Carastral N°.
3273954000, wbicado en la manzana 02 lote 54 de la Urbanizacion Si Vivienda,
parroguic Tarqui - canion Munta, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proy

¢

alguna, tiene las siguientes medids v linderos.

Freante: 7m. Herradura 2
Atrds:  7m. Lote 09

Costado derecho: 13m Lote 53
Costado izquicrdo: 13m. Lote 55.

Areq: 9fm?

hitidlad of

se D preseniado dutos fulsas o represemioeiones e s, e fas







Empresa Pablica Municipal

Eegitstré);e @ Propiedad de | 42413
e | [T O A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, tral Niimero 424]13:

Fecha de 4 ' martes, 7

Parraquia; Tarqui

Tino de Predio: U
atastral/Rol/Ident. I

LINDEROS R RALES: '
FORMANDO PARTE DEL PROGRAMA HARBIT ACIONAL SI MI CASA, se cncuentra el

late 54 de la manzana 2 con Jag siguientes medidas y linderos, FRENTE: 7,00m herradura 2
POSTERIOR: 7,00M - LOTE 09 LATERAL DERECHO: 13,00- LOTE 53 LATERAL
[ZQUIERDO: 13,00-LOTE 55 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R g D E | K vV A ] E N

RESUMEN DE MOVIAL B
it I N T —
e fecha de inscripeion _Foliv Inicin L |

Transferencia de Dominio .2 /2012 23.216
Planos 2 377

I

Inserito el ©  jueves, 10 de mayo de 2012
Toma; 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeion: 1,221 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canton; Manta
Fecha de Oturgamiuntm’Prr‘n'idcm‘:i:n: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucign:
Fecha de Resolucion: et
a.~ Observacion
Transferencia de Dominio. EI Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimients a la resolucion de fecha 20 de Mayg del 2.012 procede a transferir a Ia Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI TVIENDA -EP, [ng sipuientes lates que son parte del area expropiada de
17478107 m2 35 en las Inmediaciones de 1g Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
TN L= conuna superficie de 18 6m2 LOTE N. 2 .- con un arca de 176,609,99m2 LOTE
€en un arca de 81.567 03m2 LOTE N .- 4 con un area de 1,1 77.302,82m2.

b Apellidos, Nombres ¥ Domticitio de fas Partes:
C Cédula o RU.C.  Nombre ¥/0 Razdn Social ftado Civil Domicilig
Compy ) ) 0249 Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroll Manta

s+ Pdgina: ] de 3

YA
Vo

1
'

Certificacian impresa por: Mays . Ficha Registral:




Yendedor 80-0000000050394 Gobierno Autonomo Drescentralizado Munici - . Manta
- Esta inscripcion se refiera a la(s) que constain) en: .
Libro: No.dnscripeidn:  Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51589

2/ 27Planos

Inscrito el 1 jueves, 24 de m.ayo de 2012

Toma: 1 Folio Inicial: 377 - ¥olio Final: 394
Nimero de Inscr: ipeion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: WNotaria Tercera

Nombre del Canton: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de maye de 2012
EscrituratJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI M1 CASA PRIMERA ETAPA.

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 0-0000000057658 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
¢.- Esta Inscripcion se refiere a lais} que consta(n) en:
Libro: | No.Inscripcion:  Fee. Inscripeidn: Folio Injcial:  Folio final:
Compra Venta : 1221 10-1ﬁay-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién

Inserito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo:! 1. Folio Inicial: 443 - Tolio Final: 518
Nimero de Yascripeion: 27 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de OtorgamientofProvidenciu: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn: '

#.- Observaciones: .
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL S MI CASA PRIMERA ETAPA conuna area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2,012 en una area de 182 559 g6m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno 120 de Mayo del 2.010 mas el area
d € g 3 . 9 K} 5 . 8" 7 m 2
b,- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C,  Nombre y/o Razén Social Lstada Civil Domicilio
Propietario 20-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n) en:

Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 354

Certificatién impresa port Muys ' Ticha Registral: 42413




1es | Libro imero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modific

i6m al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las: [6:58:14  del maries, \,\7 de septiembre de 2013
)

A peticidn de: ST

Flaborado por : Mayee JHOS RO

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 i que se diera-u.n traspaso de dominio o s¢
3 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
‘ . en este Documento al Registrador de la
o Tatri a;}‘q Propiedad.
\
S

Certificacién impresa por: Mayy Ficha Regisiral: 42113 Piginar 3
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DATOS
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® [ zonaseconmon

REFERENCIA AL SISTEMA CAR

CORIFICAR LA DIREGCION {PRIMERD LA CALLE UEGC EL NUMERO)

DATOS DEL LOTE

FRENTES

1 LOTE INTERIOR

2 POR PASAJE FEATONAL

3 [POR PASAJE VEHICULAR
T
5

6

7

CESO AL LoTS

| POR AVENIDA
POR EL MALECON

RCAR SOLOEL POR LA PLAYA

1YOR JERARGUIA
CARACTERISTICAS DE LA VA PRINCIPAL

TIERRA
LASTRE
PIEDRA DE Ri0
ADQQUIN
| ASFALTC O CEMENTG

ERIAL DE LA
ALZADA

NO TIENE
=NCEMENTADO 0 PIEDRA DERIO
DEADCQUIN O BALDOSA

| NOEXISTE
SIEXISTE

HO EXISTE
SIEXISTE
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SIEXISTE REC AEREA
3 EXISTE RED SUBTERR

@ | NUMERQ DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE

DESNIVEL GON RELACION ALA
RASANTE DE LA VIA BE ACGESD

+D
B METRCS

BAo L Rasave ]

NO EXISTE
SIEXISTE

@0 asuA POTARLZ

NO EXISTE
SEEXISTE

G ozsasres

NOQ EXISTE
SHEXISTE

23 e

@D PerMETRD

4D DEL FRENTE

@8 numER0 DE EsqUings
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CERRAMIENTO
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@
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VISTA DE LA RENUNCIA
EMPREDA EL DIRECTORIO EN SESION DEL
STED 1A GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA, H

Ingreso

AsCenso

Traglédo

Vacaciones

Sancion Discfplinaria

Comision de Servicio

Dependencia
Direccion
Departamento
Puesto

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado

partida Presupuestaria

12

GABRIELA MARILYN

NOMBRES

PRESENTADA POR EL ARQ.
DIA DE HOY 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2012,
ASTA EL NOMBRAMIENTO

Remaocion
Subrogacion
Renuncia

Destitucién

Encargo Administrativo

Qfr

_ ST VIVIENDA-EP Dependencia

USEBOD 0

110-51-03.05.001

pDireccion

! Departamento
i Puesto

tugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Partida Presupuestaria

{, RESPOSABLE

JOSE SUSA, GERENTE GENERAL DE LA

ENCARGA A

O DEL TITULAR

('EhEN__,E_
__MANTA__.
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lREGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065170001
RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA v DESARROLLO URBANO "S| VIVIENDA-EP

NOMBRE COMERCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥

DESARROLLO URBANG "51 VIVIENDA.EpP"
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: s
CALIFICACION ARTESANAL: 8N NUMERO: SN

FEC, NACIMIENTO: FEC. INICIO AGTIVIDADES: 18/05/2010
FEC. INSCRIPCION; 03/08/2010 . FEC. ACTUALIZACIIN: 2910142013
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO AGTIVIDADES:

ANTA Parroquia: MANTA Calla: AV, 4 Numera: 5/N Inferseccion; CALLE 8 Edifici EPAM Refersncla ubleacion: DIAGONAL A

lular; 0959354555 Emaii: hadem_g665@holmal.com Telofona Trabajo: 053905015 Telefonn Trabajo: 052810327 Wab:
EC

* ANEXC RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

" DECLARACICN DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
' DECLARAGION DE RETENCIONES EN 1A FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

ADEEST LECIMIENTOS R

# DE ESTAB)LECIMIENTOS REGISTRADGS 1 ABIERTO

JURISDICCION \ REGIONAL MANABI MANAR) CERRADOS

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA; 2 da octubra de 2013 10:13 Pag. 1da2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

RUMERC RUC: 1360065170001 o
RAZON SOCIAL: ) ~ EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANC "SI VIVIENDA-EP

S A S SRS KR R e o S B e i T A 3 B R LA N SNl A A 2R, E LN e

Ma. ESTABLECIMIENTO: 001 Eetado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT;  19/05/2010
MOMBRE COMERCIAL:  "S| VIVIENDA-EF* FEC, CIERRE: FEC. REINICIOG:

ACTIVIDAD ECONGMICA: :

AGTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA.
COMSTRUCCICON DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantor: MANTA Parroguia: MANTA Calla: AV, 4 Numera: S/M Intersacclon: CALLE 8 Referencia: DIAGONAL A CORREOS DEL ECUADOR

Egiﬁélga EE[:’(.:AM Calular: 0999354555 Emall: hadem,_B65@hotmait.com Telafono Trabajo: (53905015 Telefona Trabajo; 052610327 Web: WWW.SIVIVENDA-

e
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA: 2 de oclubre de 2043 10:13 Pag. 2 de 2




NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA/ *

DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” \

ARTICULD 1 - DEFINICION, DENOI‘ ACION Y UBICACION.-

‘Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "S] MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, vy; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomu Descentralizado del Cantén Manta y demds

disposiciones concordantes Y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a ta Comunidad.

Et Pitan Habitacicnal "SI MI CASA" estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES., -
TE AT PN DS LAS NORMAS Y REGULACIONES, -

Las presertes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mj Casa”, a reg'uiar sus derechos y obligacianes reciprocas sin
excepcion; conteniende ademds las normas de convivencia y conservacion de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

RTicyLO 3,- SUPREMACIA DEL REGLAMENTOQ.-

En fodo fo gue no se hybiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténoma Descentralizado del Canton Manta,
y las disposiciones del Artfculo 870 al 975 det Cddigo Civil.

En caso de discrepancia entre Cualquier norma o disposicidn, ¥/0 Una o varias constantes
en este Reclamento, prevaleceran las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacion de aquellas. '

ARTICULO 4 ~ ORGANISMO DE DIRECCION .-

Los Organos de Direccion del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing Tanya Andino Chancay. Pégina 1 de 11
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PVIVIEN DAER

Vivienda Manta

Constitucion del Organo de Direc:cmn.

a. Junta, Asoclacién o Comité Barrial de Propletarlos

b, Directiva: Presidente, Viceprasidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal v
Secretario Administrador. 7

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacion Barriaf (Comité)-tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio. . |

Esta Junta Directiva (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocale'si los cuales deberdn estar al dfa en el pago de cuotas, tanto ordinarlas como

extraordinarias. '

El Secretario-Administrador pertenecerd a la Junta Diractiva (Comité) con voz pero sin

voto. '

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus fupciones en los f;érmlnos

que establezca la Junta de Propietarios. _ ‘

La Junta Directiva (Comité) se retinira por requenmlento del pres:dente

Todos los propletarios de viviendas, son los Ilamados a componer las Juntas med]ante

citacién escrita.

Caso de no poder asistir podrén delegar su voto en cualguier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado- por el propletarlo y podra aceptar y

obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobadao en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propletarios, al igual que respetar y reglamentos de [a Comunldad.

T FORMA DE S Y REGULACIONES.-
Cualquier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario dnicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin .

contradecir log Estatutos de la Comunidad. ¥ de las Ordenanzas del GAD‘Manta.

AR L - PAGO ' -
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobade en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.
2. El Secretario - Administrador elaborard, segun el coeficiente de part|c1pac10n de
cada propledad, |a cuota ordinaria a pagar por cada propletario.
El pago de las cuotas serd mensuaimente y anticip'ado, dentro de los diez primeros

dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habltacional,

Ing. Tanya Andina Chancay. Pigina 2 de 11




N . -“"
4. Es nacesarip e Importante, gue estos Pagos sean abonados en tas fechas indicadas

Para el adecuyado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus
tributes, tardas y responsabilidades Que no sean susceptibles de individualizacién,

ARTICULOD 7.- RECARGO A MOROSOS,-
T =L RECARGO A MOROSOS. -

Si el pago de fas cuctas np fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara
recargo del 1294 anual, de interés Por mora, de la cantidad adeudada,

ARTICULO B.- NORMAS PARA LA RODLACIN DE VIVIEND.-
1. Por tratarse "SI MICASA" de un Plan Habitacional Municj

pal en el que debe primar
un ambiente de brivacidad, tranquilidad Y Seguridad, se constituyen &reas
tomunales v Municipales con limitaclones a favor de todos log propietarios,
Los solaras de| Plan Habitaciona| Nno podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las sigulentes especificaciones técnicas
Para cada vivienda de acuerde con las normas siguientes:

ARTicuLo 8.1 - PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1.

Toda remodelacign Que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional "gj Mi Casa”
deberd tener |a aprobacion de !a Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD de!
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con [os requisitos
estipulzdos en gl presente documento y demds leyes Y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrdn hacer obras'en el interior de sus propiedades cuando no
Mmenoscaben o alteren |g seguridad de [as viviendas, su estructura general, sy
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios,

Los propietarios se tomprometen a hacerse cargo de los escombros ¥ demais
suciedades que conlleve dicha gbra.

En caso de Ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
reparadas por al ejecutor, la Junta, Asociacion o Comité podrd proceder con la
reparacian, con cargo al propictario, con I3 misma obligacién de Pago, como s de
Una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase,

X

Ing. Tanya Anding Chancay. Pdgina 3 de 11
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.- - o ..
El COS se determinaré de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones - de construccion y
servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en: _
De un piso, casas Tohalll y Gavlota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia. .

odel . C0S% CUS%
Tohalli 50 : S0
Gaviota 50 0
Isabella 45 . 80
Umlfia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.- .
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
de! Plan Habltaciona! serdn los siguientes: VER ANEXO '

]

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTiC_l._ILO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-
Se podréd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2,40 mts de tipo transparente (reja metalica ornamental) o
vegetal (seto vivo).. '

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles, cuyas ralces afectan:d_irec:ta' 0

indirectamente las dreas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habltacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
. .Los _cerramientos .. que.dan al Area comunal serén‘ las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda vy no podran abrirse accesos directos a las indicadas}(.— _
areas. '

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 4 de 11




ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS. -

Las aceras Conservaran el disefip aprobado por el GAD del Cantén Manta segdn el plano
Urbanistico,

ARTiCULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAg CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o e€mpotradas, y estaran sujetas a Jas

disposicianes Y especificaciones de [as ordenanzas Y reglamentos emitidos Y vigentes por
el G.A.D, de Manta,

ARTICULD 9,2 .- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidon o manipuleo a instalaciones del Pian Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente  por |as autcridades luege  del tramite
correspondiente.

También se prohibe I3 apertura de cajas, armarios'y en general de las instalaciones del
Plan Habituscional,

ARTICULC vARIOS 9.3,-

No se podrin hacer excavaciones nl roturas en los muros y demas bienes comunes de 13
Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSI IONES PARA LA  REMODEL 0

Queda expresamente prohibide preparar- concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles Y aceras del Plan Habitacional, debiende dejarlas en el estado en que
las reciba, reépararlas y dejarias en las mismas condiciones originales,

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emltido una Ordenanza normando el "Manejo ¥
Disposicién final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
fimite urbang cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
'Obligatoriamente-observadcs por fos propietarios del Plan Habltacional Si Ml Casa Y e
se refieren al manejo vy desalojo de Jos desechos sdlidas no peligrosos preducidos por las .
demoliciones de edificaciones vy construcciones; y de los desechos sdlidos no peligrosos

de aterjales de construcciones utilizados en una obra.

T

/
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Es responsab1lldad de los generadores de escombros no. peligrosos su recotecclén,
transporte y descarga en el relleno. sanitario - previamente autorizado por la
Municipalidad.

. También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos -&n
forma inmediata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitario para
su disposicion final,

En base a los Articulos Indicados y en funcién de que el propietarlo ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” pclra
realizar adecuaciones a la vivienda, .se emiten los sigulentes reglamentos para la
*Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion™:

Enh el caso de remodelacion y que-la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de-la vivienda hasta el
retiro definitivo. - : : -

. En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culmlnar la jornada
diaria de obra. - . :

Por ningln motivo los desechos de materiales de demollclon y/o construccién
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que_
elementos de la naturaleza -como el viento o la lluvla esparzan total o
parclalmente los materiales lndicados .
No estd perm:tido que se utilice 1a via pblica, sean estas aceras, calles prlnupales .

o secundarias, para almacenar, mezclar etc. rnatenales de construccion ©
" desechos de los mismos,

Los trabajos de demiolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las OBhOG
y las 17h30,

Debldo a gue este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el *Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incurnplimlento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
" sanclones estlpuladas en esta misma Drdenanza

.Estd-prohibido el-ingreso de vehiculos- pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volguetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc, '

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 6 ds 11
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ARTICULO 11.- pE LA CONVIVENCIA.
H____m

ARTICULO 11,1, - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totatmente prohibido colocar tendederos en g} exterior de lag viviendas por ser esto
antiestétice,

Los tendederos aue se Usen, ng pueden pasar I3 altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos,

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS,

1. Queda prohibida |a Permanencia de animales domésticos en todas las dreas
Comunitarias,
Los propietarios que tengan en sy vivienda Clalquler animal, estaran obligados,
en todo momento de Cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domeésticos, de Cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
ne, esta condicionada a que se los mantenga dentro de log linderos de sy propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos,
Si alguno de ellos produce ruidos-molestosos--(ladridos, maullidos, etc.) que
perturben |a tranquilidad del. vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro, '
Podran ser paseados tnicamenta con las debidas seguridades . {correas de

seguridad) vy acompafiados de sy propietario o répresentante, vy recoger sus
excramentos,

Cuando los Propietarios salgan
Sus animales doméstic

ausendia, tomando todas las prevenciones necesarias.
ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD
Tadas lgs Propietarios de viviendas con iocales comerciales tienen obligacién de consultar
con el__"Comjté Barrial y de Ja Comisaria de Construcciones de! GAp del Cantdn Manta
antes ﬁje colocar algiin anuncio publicitario, acompahfando un croquis detallado de la

i . . . \
Anstalacién que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del GG—-
anuncio, y lugar donde desean empiazarlo._
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA S .
1. Todas ias actlvidades ilegales, daﬁlnas,.ilicitas, peligrosaé, e insald}bres est_én

totaimente prohibidas en las viviendas. IR

. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado A\
Si algun propletario causara por negligencla, u otra razén, dafio a una propiedad
estard obllgado a reponer el dafio causado, tanto si la-propledad dafiada es de
ofro particular o es de la zona comuin de la Comunidad de Propietarios. \\ -

. As{ mismo, deberad observar la diligencia debida en el uso -del mmuebfe ¥y SUS
relaclones con los demds propietarios y responder ante estos de las mfracclones
ocaslonadas por quuen ocupe su propiedad. h
No se podran realizar actos contrarios a la moral y a Ias buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencla y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitaclonal.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO |

1. No se padra depositar ningdn tipo de basura enrla calle, jardines, entradas de las
vivlendas, -ni en ot_ro' lugar que no sean-los-destinados para:éllo.' '

. Se prohlbe rayar, escribir, ensuclar y«estfopear ‘paredes .y fachadas de las
viviendas, Inciuso la Insercién de rr.":tulcrs. y anuncios de. publicidad ‘salvo los
autorizados por la Comunidad. -

. Ningln tlpo de ruldo, ya sea producido por aparatos de musica, televisidn, radio,
electrodomésticos o incluso el producido_ por los habitantes de las viviendas,
deberan mo!esfar en ningtn mdmento a los demas vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por -
lo que debera regularse la intensidad del mismo. I '

. Estd prohibido guardar, nl slqulera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramlentas utilizados por el Propletarlo en su trabajo o actividad, articulos tales

como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores,

5. Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética del Pian Habitaclonal o comodidad de los demas propietarios.

__6._Fsta_prohibido._utllizar _las dreas comunes y.sociales para fines distintos a los
autorizados en este reglamento.
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ARTICULO 11,6, - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- )
Los propistarias que alquilen sus viviendag deberan pener en conocimiento del inquifino,
Y podrédn a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de cue (as cumplan, y serdn aqueilos responsables de las acciones de éstos Gltimos,

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE ARE
Es respansabilidad del Comité Barrial o Asociacidn:

El mantenimiento de jas areas verdes Comunales e involucran ia contratacién del

personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacisn y siembra
a cargo del Secretarip - Administrador,

El Mantenimiento de canchas deportivas

Ef Mantenimiento de Ias areas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a Jo tstablecido por Ia Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados par actos de vandalismos o catéstrofes naturales o aquellos que sean

productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil
Ecuatoriano,

ARTICULO 13,- DE LAS TRANSE RENCIAS Y I -

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin e
conocimiento de ja Junta, Asociacién o Comité,
Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
tonccer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones Y
restricciones impuestas por el presente reglfamenta,
De no.contener dichos actos O contratos la mencidn vy aceptacion expresa a las

disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

incumplir ento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y i
T4
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2 S VIVIENDAER'

daRos ocaslonados a las viviendas colindantes y al urbanismo. en_‘_g‘ene‘ral', sin
perjulcio de la sancién pecuniaria que le aplicaré la Jurita, Asociacién o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y Ia_s que. en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es.decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualqulera que hubiese sido el titulo o0 modo de adquirir
al dominlo.

"CULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas.:‘ miitiples y demas areas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (famillares y amigos).

St se ocasionare algun dafio en la cancha Emputahlé a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propletarlo quien responda por la reparacion o
reposicidn que debera ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.- S
1. La falta de pago oporfuno-de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente -

reglamento, generard ja obligacién -del propietarlo del page de una multa
equivalente al 12°/o'anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento. '
Esta muita serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

. Los abonos o pago parciales que efectGe el propletario se abonaran en primera
Instancia al monto de las mhltas._ ‘ ‘ |
La violacién a una o cualquiera de las restricclones impuestas sobre el derecho de
dominlo de la propledad, el Incumplimiento de las normas y especificaclones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario gue incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacion. a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tlempo maxima que
determine la Junta, Asoclacidén o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predlo afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo- del
trasgresor, el mismo que_estaré_obligadd a pagarie ademas una multa equivalente
al 100% del valor de ta obra.

._El dafio.o_pérdida.de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus famillares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
a la reparaclon o reposicién dél bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asoclacion o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefalado, el propietario delz:!&/"

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 10 de 11




predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresbr, eli,

mismo gue estara obligada a pagarle ademas una multa equivalente al 100% daf

valor de la obra.
Corresponderd a la Junta, Asociacidn o Comité Ia facultad de aplicar y reformar el

presente Reglamento, asi comg calificar cualquier otra Infraccién por parte de los

propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asl como la fijacién e imposicion de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de |as disposiciones del

presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicie verbal sumario,

- ARTiCULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA. -

Hasta que la Junta, Ascciacién 0 Comité este legalmente constituida, los promotores
tendrdn la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo o que no se encuentre estipulado ‘en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan {as ordenanzas ¥y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

Errvas N nina e Voptgn . Mty

ST S S o s . o

Arq. José S\
GERENTE GENERAL

-
ﬁ\ﬁ C:;-.WWENDA-!F{F:‘
Rl T
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-Ep
Presidencia Ing. Jaime Estraqa Bonilla

Manta, a los veinticinco diag del mes de
as 10h00, prcviarconvocatoria, se instala en
mpresa de Vivienda ¥ Dcsarro;llo Urbano

el sefior Alcalde. de Manta, Ing,

. Fortty,. Concejal-py

- Puiblicas; Arq. Da : “de Planeamienta
Urbano Ene,, e Ing. : ! 0z, Decano de la Fafcultad de
Ingenieria de la Universid_ad Laica “Eioy Alfaro” de Manabi, En. ]aisccretarfa
achio- |a Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipa.l
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica, Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a Jo estipulado en Ia Ordexjrlanza de
- Creacion de Ja Hmpresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “s;
Vivienda —EP”, y de Ia respectiva constatas acreditacién - que para el
efecto depositaron ep la‘Secretaxfia Muﬁicipal los sefiores Directores q?ue les da
la facultad para intervenir ¥ actuar en} 1a presente sesién, el sefior Hresidcnte
declara instalada |3 misma y somete a consideracién e] orden del dfa, el mismo
que es aprobado Por unanimidad, inician;do Su tratamiento:- .

ORDEN DEL DIA; o
L- ACTO DI POSESION DEL DIRECTORIO DI 1.4 EMPRESA
MUNICIPAL DE {VIENDA Y DESARROLLO -URBANO “S
VIVIENDA.1zp» -

2 ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 pg/1,A ORDENANZA DE CREACION
Db LA EMPRESA  MUNICIPAL  pp VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO sf VIVIENDA. !

3 INTORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR La
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA sy VIVIENDA-EP” PARA 1A
PURSTA EN MARCHA DELOS OBJETIVOS D 1.4 EMPRESA.




DESARROLLO DE LA SESION:

‘ Tpma: Ia pa-labra. el sefior Alda-lrde;Pfesidente.._déI Directorio .y -expresa: En
" ci6n a los ten tablecidos para Ia;pres'gpte, s6sidn los ¢ :

. vital importancia para la_ciudad, la'-,‘fAdministracién_'Munigipal con toda la -

- responsabilidad ha creado. Ia Empresa Muniéipal de Viviend_a“y Desarrolio

i
L
i
|
1
\
1
i
|
!
1
i

7 Utibano:"‘SI-ZVIVIENDA-EP"’, siendo un reto y una tarea’ adicional que'se ha -

impuesto por. Ta necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al.
Directorio de 1a Empresa dar ¢l fancibnamiento 'y vida a las-ideas ‘que el I.

. Cc_u;ncejo Cantonal de Manta, mediante-ordenanza craé la Emprésa Municipal.de:

Viyienda, existiendo una réspoﬁ'Sabilidad,muy grande 'y expectativa en la -
- ciudadania. ‘Existe - la - decisién - adoptada ' por el Concejo de ‘Manta; de
expropiacién ‘de terreno que indiscutiblemente trae polémicas,  pero son
‘neciesarias para Hevar ‘adelante of desarrollo que se aspira para la ciudad,
- Culminada la intervencién de| sefior Presidenté del Directorio se dispone la .

leéqura del primer punto de] orden'del'dl'é:.' ' ' o
L. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA .
| - MUNICIPAL DE VIVIENDA; Y DESARROLLO URBANO «Sr

: VIVIENDA-EP”, . ._

,Sei]%orocede 2 la. toma del juralﬁgntd' de rigor a’los sefiores Concejales' Prof,
Nelson Zambrano Coéll:o,f Ing. Pe'd_i'o_ Lt}aiza Fortty, delegados d_ei I, Conégjo |
Canfonal -de Manta ep. sus calidades; de Presidentes de las. Comisiones .

Permanentes Municipales de fPlaneali:iento_ ‘Urbano .y Obras Plblicas, -

. ‘Tespgctivamente; Ix_lg:, Freddy Machuca ‘en representac _ nive:
- Laica -Eloy Alfaro” de Manab, &1, s calidad de Decano de la Facultad de o

Ingpﬁieria;;‘ Arq. Daniel Fetrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para:lo

cual el sefior Presidente del Directorio, imanifiesta: seflores Directores, juran.

ustedes cumplir con la Constitncién de. 18 Repiiblica, 1o Ordenanza que-crea-la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “g{ Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las'l:'eyes_ de: nuestro pais, en cumplir. las
- funcidnes de Directores para los cuales han sido designados por los. respectivos
-organismos que los han nombrado, Responden - los seffores Directores: §f -
Jurambos, Contintia el sefior Presidente. de} Diréctorio: Sj asf o hacéis que -esta
Cindad y Ia Patria os. Premien, caso coﬁtrario os demanden, ‘quedan ustedes.
legaln!;cntc posesionados como Directorés de la Empresa de Vivierida.

- -2:-'_"""EI:4ECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
-ART.|7 NUMERAL 14 DE 1.4 ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE, VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S
VIVII%NDA. , L

!
!
i




: : : AN
Por secretaria se da lectura a la ferna que se enmarca e los requisitos

_establecidos en la Ordenanzg que crea la Empresa Municipal de Vivienda. y
Desarrollo “Sf Vivienda-Ep» para la designacién de! seftor Gerente General:

1~ Arq. Josg Manuel ,Shsé-Talenfi- ‘
2.~ Arq, Jaime Benito Meza Vera

3.- Arq. Javier Alfonso;Rivas Franco

Toma la palabra ¢l sefor Presidente del Directoric Y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que . permita dar-toda la personerfa Jjuridica
correspondiente, e} nombramiento del: Gerente va a dar paso a la apertura de una
cucnta corriente, tramitar ef RU.C,, es decir todos los instmmentos_f legales que
necesita esta naciente cmpresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ia
‘Ordenanza se ha presentado una'terna integrada por el Arq. José Sus4 Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera ¥ Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicas ameritan. que puedan estar dirigiendo la empresa, Ej
primer nombre de] Arquitecto Josd Sus, es una persona como ustediés observan
°n su currfeulum con una trayectoria muy amplia, ha o’cupado'Vari_;os Cargos a
nivel nacional y tambidn a nivel local donde ha estado: relacionade {los tltimos

: empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa; que
légicamente puede jr variando, de acuerdo a Jag circunstancias, pero en este
fmomento inicial cuandg tenemos ‘la. posibilidad de utilizar los- terrenos que
€Xpropié el municipi den has sido cali icadas.y por lo tanto ya
existe csa posibil; ‘queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van g permitir .a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de Ia Vivien : i ' iquc pueda
financiar en base a up Patrimonio con el cuaj va @ hacer esta empresa que’
Justamente son log terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabitidad que va a tener la “administracién de. la empresa;

entonces sefiores Directores (ueda en consideracién de ‘ustedes Ia terna
propuesta, : |

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar jog currfeulum de los tres profesionales que me
fue enviado en Ja convocatoria y considero que dentro de] andlisis realizado, el
primer candidato Arq, José Manuel Susé retme el mejor perfil profcéional, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar e] cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros de] Directorio, fo elevo a mocién. La presente:
mocion recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Ped_ro
Loaiza y Arq. Daniel Ferriy Sornoza. - :

0 seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
iente resultado: ‘

Sesion Directorio "SI VIVIENDA Lo 25 Agosto 2010




Prof, Nelson Zambrano Coello, a favor, '

jIng Pedro- Loaiza Fortty, razona su-voto e indica: Seﬁor Presidente,
* .compafieros. Dlrectores, de ‘acuerdo -con- las. expresiones del Ing.

Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Sus4 Talenti, cuenta . .

con un amplio cun‘iculum de trayectoria. en lo referente al 4rea en que’
estamos en proceso, es.la conformacién de la Empresa de - Vivienda
Municipal, Yy creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto.

 Susd. serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerem:la de la
Empresa Sf Vivienda-EP; por Io tanto mi.voto a favor.

.Ing'. Frcddy-Machuca Quiroz_:APfqponante de la mocién, a favor. -
~ Argq. Danjel F'errf'n Sornoza; A favor.

Resthado 4 votos a favor, des1gnéndose al Arq. José Manuel Susé Talento,

) Gerf:nte General de la Empresa Mun:c:pal de Vmenda y Desarrol!o Urbanc. 8L
Viv enda-EP" :

rviene el seﬁor Premdente del- D:rectono y. -manifiesta; . Habléndose
ado al ‘sefior Gerente General de.la~ Empresa ‘Arq. José Manuel Susa

:el;m, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera mmedxata
Ir este Cargo, tcrcer punto

asu
‘INFORME' DE LAS GESTIbNES EFECTUADAS POR LA

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP* PARA LA

PUI[STA EN MARCHA DE LOS OBJETIV OS DE LAX EMPRESA.

' Hace 'su mtervencnén el seﬁor Pres1dente del Dlractono y cxpone Le habfa - .

-pedido la presenma del: Procurador Sirdico Munmlpal pero tenfa :que atender
otra delegacxén esta el doctor Arturo Acuﬁa para que nos explique el tema mas
1mpTrtante que se ha llevado adelante. por parte de la administracién municipal

para) que ahora lo. tome la empresa es justamente la declaratoria: de utilidad

piiblica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que. ustades conozcan,. el Arg. Daniel Ferrin que ha estado muy de -
: cerclx pot sus funciones como Director de Avaltios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamlento Urbano, para que puedan exponer y
se conozea a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimonio  que tendr4 la empresa .como son los. terrenos a través de la
: exproplaclén que se efectio,

_I_nform_e en_el aspecto legal de los térreho's,exroi'adow

; .
Realiza su mtervenclén el Dr. Arturo. Acufia, en representacién del sefior
Pracurador Sindico Municipal: Prlmeramentc queria decirles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la dec]aratorla de




utilidad publica Y ocupacién ininediata con fines de expropiacf:ién' e interés
social, el drea de ung superficie de 357,17ha,, esta resolucién
Junio de 2010 fue ratificada por g]

ala p;-asentacién_dc las demandas I : 3 acoh:paﬁand'o_, las "
demandas log documentos de la fase administrativa, los infonnesf‘técnicos Y el

"eClo que en sy momento determina Jg Direccién de Avaltios ¥ Catastros,
presentada |

a . existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados'y por sorteo le ha tocado conocer a cadg

uno de los jueces lag mismas, estamos. en la parte de presentacién de lag

demandas, of Juez ha calificado Y aceptado el tramite una vey que nosotros
hemos cumplido

demandas porque
cstamos en e
eX

el juez mediante sent
€s lo que g nosotros

proveldo la ocupacigy inm tonces podemos

efectuar 1g ocupacién de Jas areas, se consignaron en los juzgados los valores
respectivos bor.esto el sefior Juez ha aceptado el trimite de cada uno de ellos,
disponif:hdo-que Se-cumplan Jas diligencias como deben ser, no herhos tenido
ningin tipo de inconvenientes cogy las demandas, ‘

El sefior Director Ing, ¥reddy Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que los

precios de los aval(iog Io hacia Ja Direccién Nacjonal de Avaltiosy Catastros s ha
cambiado a] respecto Ia normativa? :

Contesta el Doctor Arturo  Acufia, delegado  del sefior Pr_ocuradox:' Sindico
Municipal: Nosotrag al mantener upa Direccidén de Avaltios y Catastros estamos

facultados para emitiy el avaliio y con eso 1n0s hemos manejado el tema de la
expropiacion, ‘ :




!

Absuelve la consulta el Dr. Arturo Agufia: No porque ahora. se esté ventilandola-' . -
partfe judicial que es la'que va a d_etefnhihar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio 1o vinico que se discute es el precio, el municipio ya en este.
momento puede hacer uso de esos ten'eims ¥y estos juicios son rdpido-que una -
vezr[c']ue se-cite, el perito presenta su informe ¥y con ese informe después el Juez,

| .FﬁSl]FIVC-. L : S ' - '

: Sob}a este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo Ia declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
-perq ya cuando se empezd a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10
que es lo que se ha avanzado porque Tos 80 eran la gran mayoria los que tenian
2001&1ts.,'300n’1ts. 400mts,, cada.uno': €s un proceso ¥y ese proceso-se lo'hizo aqui
interno, pero de ahi levarlo all4 = log juzgados'y todo el trimite que hay que -
: ,ha.cel: no tenfa-sentido, ademés hay una comunicacién que pasarén a 16s archivos
de Ia -empresa, donde muchos de ¢llos! firman para. que”sus- terrenos. se los ‘
,cqnsﬁdﬁré ‘como parte- del proyecto -_de_;f_ vivienda- porque- hay gente que ha. -.
comprado 200mts., 400mts., 500mts; - para hacer sus casas; éllos no lo han
‘comprado para otros fines sino para habifar; entonces més bien estdn apoyando -
la iniciativamuni_t':‘ipa],'es’importante se Conozca que esta genite muy huinilde se-
-sentfrm afectados pensando que el muﬁici}giules iba a quitar las tierras y vieron ..
que 1re.&.z]tman’ce esa no es la intencién y mis bien se estdn sumando a esta
inic_:iﬁ:_tiva; ' ' : ' '

!

Tomjl la-palabra el sefior Director Ing, Pedro Lpaiza Fority y expresa: -S'c‘xbife:‘las o
- personas que no posefan documentacién habilitante- como posesionarios de esas. o

- tierras tiene que haber algunos, Jqué pasardcon ellos?.. -

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos ‘que- han estado - .
. pagando sus tierras y como son tiar'ra:s: que estén en conflictos lo-que les vendfa =~ .~ -
. 1o les podia dar escrituras; le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien-..

ha gsfado un poco receptando las solicitudes para que tengan Jos nombres de las

personas. para que tampoco- salgan afectados, -aunque: realmente ya le va a .-

_'corrquonder_,a la empresa dg'vi\fiehda en su mom@:nto dar-escritura.y llegar-a un

‘acuerrio médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos

tomando en cuenta a todas las personas.y para que tengan una idea me decla.

- Marlene, no en este-caso puntua) de las expropiaciones sino. de la gente que se

ha acl;rcado estos \iltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de

2;50___. solicitudes sin que el Municipio haya iniciado wna promocidn, ni haya

anunciado absolutamente nada; entonces es un tema.que hay.que manejarlo con

- pinza|.porque al! momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha ‘aqui de personas. que tampoco vamos a poder. satisfacer toda la

o . | : : .
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda Ia -
pru’dcpgia del caso, - ‘
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Toaiza y manifiesta: &Cué]es son las

proyccciones de la. Empresa?, jcuéntas viviendas? gen cudntos aitos se ipxensa
construirse?

|
El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder -geéti'onar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
proredio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que aﬁmarln::i con el
seflor Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que. lo léglco serfa
hacer ¢l proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
namero de viviendas, ¢s preferible tener nexo. con el sector privado,. nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légmamente com un precio accesxblc a
las’ personas con servicios basicos hasta ahi deberfamos llegar y haccr un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de €scasos
recursos, con una reglamentacién, certificado del reglstrador dela propledad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen v:wcndas El
patrimonio de la empresa. en estos. momentos son los terrenos con eso §e esta .
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
han existido algunas propucstas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delcgadb para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aquf el Mux;uct_pm
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos. para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de-la familia Rivadeneira o sean 'dc!.algfm.
comunerop que tenga cuairocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, creo nos va a servir para

viviendas; en todo caso eso. tenemos que 1rlo viendo con Ia dindmica que crece
- la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que inclu

Toma la palabra el Arq, Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planealinientc
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Mantaf como
apreciamos cn la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea quc ha
sido destinada como zona de expansién urbana, Inmerso en esta zona nqtanlos
un area delimitada de 357.16 Ha déstinadas al plan habitacional; como Ig decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantc?n son
“alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos # afios
aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenal;lza de
ficion dela empresa de vivienda, se procedib con fecha 20 de mayo dql 2010
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a exprﬁ!)piar Areas destinadas para este plan habitacional, como' notamos _e_r‘rla'-- _
grafica esta drea a expropiarse se-ubica estratégicamente en el limita ‘cantonal .
con M: ntecristi, con el fin de.-consoli:_:ia_r esta zona, siempre y cuando no dejarido
 atras ef estudio dé desarrollo- de mallas urbanas para que haya la conectividad -
con esﬁe cantén vecino, Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente ldmina es
el éreﬁ‘que-sc destind a- expropiarse; vemos que inclhiido. en esta zona. estd
Urbirrios II. En Urbirtios I existe un conflicto o problema; en 1a cual estas
personas que ya habitan aqui-no pueden obtener sus escrituras por que es una. -
urbanizacién que nunca fue aprobada;- entonces dentro de este plan lo que se

-quiers jgenerar es la restructuracion de Urbirrios 11, para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya-que la planificacién
urbanistica. en esta drea-fug anti técriica, débido a-que hay viviendas ubicadas . -
dentro’|de quebradas y accidentes geograficos, lo .que ha ocasionado muchos’
problemas e inconvenientes; por eso la opeién de poder actiar déntro de esta
zong, y| poder intervenir con una restructuracidn parcelaria: Téngo en mis marios
como podrén notar una cattografia de este'sector, vemos que a-este territorio lo-
atravie an_quebradas y accidentes geogréficos “que son muy pronunciados. En
base a |a topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas .
sirvan fle drenaje natural de aguas Huvias, donde-se puedan incluir las 4reas -
verdes y no tener incorivenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zongs de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territario esla
seguridad y el confort del ciudﬁdano para que goce de una buena caIidad‘:de vida
en cuanto al h4bitat. En cuanto a la movilidad.para poder llegar a este sector, 1a . -
via mas préxima es Ia de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para- que: .
nos coa?duzca a esta zong; esta vfa"c':ol;-ctor’a tiene que ser. dc-'p'r_im:er;‘ordgr_l,jyﬂ .

. planificada’ ‘adapténdonos a Ia topografia. del 'sitio, atravesarido ensu- totalidad "
todo - el . predio ‘hasta’ llegar al poliducto; de’ esta sé van a desprender vias -
-secundarias que van a formar macro lotés, que-en lo posterior van a ser . B
asignados a cada entidad promotora, sea piblica o' privada para. desarrollar . ..~
dichos lplanes habitacionales; pero esto: ya tendrfa q manejarlo -el . gerente,
dcpend_1end_o de la estratégia que utilice. Lo que en, si estamos mostrando- e &l
espaciol fisico o territorio donde se.van a desarrollar estos proyectos; los hitos
rgfcren?ialcs del territorio, es el lmite canfonal con Montecristi y la linea de
conduceién . de] peliducto. Lo escuchaba al Dr, Acufia que nosotros como
municipalidad va podemos tener ‘la. ocupacién inmediata .de los'terrenc')s~y‘
comenzar a realizar Ias:planiﬁcaciones‘par'a;-en,lo posterior realizar los.trabajos
en sitio'| pero esto ya seria de parte de la gerencia que-se encargarfa de plasmar.
dichos ﬁ:rcjyectds. ‘ : '

Toma Ia palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y ‘manifiesta:
Arquitecto ‘usted habla ah{ de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectlgda, no s¢ podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
alo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto. : ¢

Sééi&h"?iré&téf?o “SI VIVIENDA-EP”. 25Agosto 20100 . Pdginag . |




Acto seguido res pondc cl Arq. Daniel Ferrfn: Precisamente en eso cstamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya-le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se pléntcen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamlcntos humanos.en
el sector, : »

Retoma la palabra el Ing. Ireddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningln sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se xeqmeran para hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del pro‘olem'\ que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartograﬁa del
sector, notamos que Ias quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado c;_oﬁ viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en ¢l fenémeno del nifio estos cauces naturales de.
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas. casas y tuvieron que evaduar a
zOnas mas seguras; por eso es la intervencidn de nuestra parte dentro dc esta -
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se hzi- visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a! estas

familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las qucbradas con
una utilizacion téenica sin necesidad de afectar a nadie. - : 1

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: .Seﬁor
Presidente, crea que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos va plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son; puras
quebradas casi no hay partes rectas, v estdn bien utilizadas, la Universidad,
* Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zZonas planas v lo que hay quc hacer

es la utilizacién correcta de la‘; quebradas

Interviene el seflor Director de- Planeamlento Urbano 'y expresa: Dentro del
currfculum del arguitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que n de tener conoclmxcnto
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los cstudlos
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de mtelés| social
por lo general necesitan sacar la-mayor productividad del terreno, mas qup todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucion, por que el objstivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
fort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan
derar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una‘ buena

I de vida.
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. Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo prmmpal es que vamos a arrancar yd :
. con la parte més. dxﬁcﬂ que era la. legahzaclén de esas tierras; ya Iegahzarlas con -
1o que| es la empresa de vmcnda y-con el informe. Jundlco ya- podemm. :
E _utlhzarfas Se ha hecho alguna mspecc16n ﬁ;-nca en el érea ‘

Intervrene el seﬁor Director de Planeamiento Urbano encargado y mencwna He .
ido a rbcorrer esas tierras y nio ha. habido ningéin pronunciamiento- al respecto,
cuando se han realizado las- mspecclones, y para terminar resumiendo el.
' mformf; técnico, se ha indicado 2 ubicacién de el poligono peoreferenciado que.
encierra el 4rea fisica de terreno.en donde se van a desarrollar ‘los .planes
habitacionales- de las 357.16 ha; las caracterfsticas geogréficas del terreno; las
~ accesihilidades al mismo, y la restructiracion parcclana que se plensa hacer en-
Urbmjs 11, inmerso dentro de esta'zona. . :

3
|

Toma la pglabra_él.scﬁor-,Presidente' del Dir;ectorioly;agrega:_S’e mandd a hacer.

los le eros en el momento que se hizo la- éxpropiacién pero’ después .quisimos
no meerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por-. '
cualqu}er COSa, pero ya en estc momento podriamos poner-los latreros '

=

Intervit ne el Abg EdlSOl‘l Grama e 1ndrca Con: la cahﬁcaclén del Jucz quc o

dispuso la gcupacién mmedlata ¥y con la mscnpcxén que se- hizo en el Reglstro".; -

‘dela P[opledad se puede proceder ala ubmaclén de los ]ctreros

Hace 1.130 de la palabra el sefior Director. Ing, Pedro-Loaiza y mamﬁesta Ese es
el umco pammomo con: que VA 8 arrancar esta emprcsa :

Toma |a palabra el. sefinr Prcmdentc dcl Dlrcctono y expresa En el presupuesto |
munw;rpal estaba previsto un valor para trasfenr que permlta adecuar una oficina’
‘en la Empresa de Agia, estaba en suspens'o porque tenfamos que nombrar al
~* Gerente porquc tiene que sacar ¢l RUC, a"brlr una cuenta para transferir cien- il
délare y empieza ya funcionar, tendré un. personal minimo para 1as labores
admlnistratwa 7y lo importante la. planlﬁoamén, “débe tener la cmpresa sl
g proyejto, shora si-aparece algfin- mversmmsta y qulere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Emprésa le da ]a tierra, me_]or, pero si eso no ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porque tamb:én trescwntas hectéreas es bastante.
terrend. : L

= Hace uso de la pa]abra el Ing. Pcdro Loalza y manifiesta: Otro de los puntos que
. seva ‘J sustentar esta empresa es 10 referenta al bono de la vw:enda

Retonia la palabra el sefior Présideﬁfe’ del birectorio y acota: El hecho que se’él
una empresa de vivienda facilita la relac;fm con el MIDUVI nos permite a
acccd?r a bonos y atender a la gcnte '
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
-a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVT con vwwndas
medio hacia arriba, si consideramos €l bono de la vivienda pensar en v1v1enda
de tipo popular. ; :

| »
Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta, Es que hacia alld apunta, es'de un
rango popular con el incentivo de la inYersién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través de! MIDUVT gestionar. ,
Interviene el scfior Prosidente y expresa: Fn 15 dias para volvernos & lcur;ir con

la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones. Qe el va a
tomar y que resuelva las directrices del Dnectono*

-~

./’
Se levanta la reunidn a las 11L04 del mis(ho dla,

\
\
\\\ ! -

— -—"—‘——-—‘ S '
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ROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBL
VIVIENDA “SI MI CASA”

-

Conste por el presente instrumento el Contratc de Promesa de
Compraventa, que se contiene en las clausulas y disposiciones siguientes:

PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecen a la suscripcién y otorgamiento del presente instrumento, por
una parte [a EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO ™SI VIVIENDA-EP”, legalmente -representada por la Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en su calidad de Gerente
General Encargada, quien para efectos de este contrato se la denominara
"EL VENDEDOR O PROMITENTE VENDEDOR” ; Y, por otra parte la sefiora
REINA GUILLERMINA MENDOZA GARCIA, de estado civil soltera, portadora
de la Cédula de Ciudadanfa N° 130328485-3, mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Manta, a quien para efecto de este contrato se le
denominard “EL CLIENTE O PROMITENTE COMPRADOR”. Los
comparecientes son legalmente capaces para contratar y obligarse.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

1.- En Sesidn Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a
los veinte dias del mes de mayo del dos mil diez, presidida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad publica vy
ocupacién inmediata con fines de expropiacién y de interés social el drea
con una superficie de 357.16 hectdreas, localizada al sur-este de Manta en
una zeona limitrofe con el Canton Montecristi; para destinarla como area

urbanizable compatible con vivienda econémica y sus equipamientos
urbanos.

2.- Mediante Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41 Edicién Especial del 19
de Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano, "SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de derecho
publico, autonomia financiera, administrativa y de gestién, con altos
pardmetros de calidad vy criterios empresariales econdmicos, sociales,
ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto seré  desarrollar
proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén Manta.
3.- El dieciseis de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del
Cantén Manta, Abogado Rall Eduarde Gonzalez Melgar, comparecen el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”, y la
a NCF Group S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
y debidamente representadas; a efecto de suscribir la




Escritura dé constitucién del FIDEICOMISO MERCANTIL_' INMORILIARIO
AHORA SI MI CASA PRIMER_A ETAPA, PRIMERA FAS_E MANTA.

4.- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA PIMERA
ETAPA PRIMERA FASE MANTA restituyé a la EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP” la propiedad de LOS
LOTES ntmere 1 al 79 de la Manzana 01, LOTES numero 1 al 62 de la
manzana 02, LOTES nimero 1 al 79 de la manzana 03, LOTES nimero 1 al
62 de la manzana 04, LOTES numero 1 al 62 de la manzana 05, LOTES
nimero 1 al 79 de la manzana 06, LOTES nimero 1 al 79 de la- manzana
07, LOTES numero 1 al 62 de la manzana 08, LOTES numero 1 al 79 de la
manzana 09, LOTES numero 1 al 62 de la manzana 10, LOTES numero 1 al
62 de la manzana 11 y LOTES namero 1 al 79 de la manzana 12, ubicados
en el PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE-MANTA . I

5.- Sobre el inmueble determinado anteriorménte, se desarrolla El
PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI' CASA-PRIMERA ETAPA- PRIMERA
FASE-MANTA.. - _ : .

6.- Con fecha 10 de Mayo del 2012, bajo el nimero de inscripcion 1221,
consta inscrita en el Registro de la Propiedad. . de! cantén Manta; la
transferencia de dominio, celebrada en la Notaria Pablica Tercera de Manta,
el 4 de mayo del 2012,  mediante la. cual el Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del cantéon Manta, dando cumplimiento a la
Resolucién de fecha 20 de Mayo del 2010, procede a transferir a la
Empresa Municipa! de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP, los
lotes que son parte del &rea expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las
inmediaciones de la“Urbanizacion Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro
del cantdn Manta. . ' ' ' '

7.- Con fecha 02 de Julio de 2013, la sefiora REINA GUILLERMINA
MENDOZA GARCIA suscribié el Anexo de Reservacién # 2149, de la vivienda
denominada Gaviota, signada en la manzana 002, casa 54.

TERCERA.-OBJETO.-

Con los antecedentes expuestos, la EMPRESA DE VIVIENDA Y DESARROLLQ
: URBANO "SI VIVIENDA-EP”, promete vender a la seflora REINA
 GUILLERMINA MENDOZA GARCIA, la vivienda signada con el ndmero 54 de
la Manzana 002 del referido proyecto habitacional, dentro del cual se
incluye el drea individualizada de terreno aproximadamente de 91.00
metros cuadrados, con un drea de construccién de 48.72 metros cuadrados,
de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas que se adjuntan como
anexo A de este contrato con todos sus usos, costumbres y servidumbres,
sin reservarse nada para si.




CUARTA.- PRECIO.-

\

E! precio en el cual convienen las partes, es la suma de $19.990,00 (DIEZ
Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA) que el comprador pagard al Promitente Vendedor de
la siguiente forma:

a) Con el AHORRO entregarad al Promotor Inmobiliario por el valor de
$10.000,00 (DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) como parte de la vivienda.

b) Con la SALDO CONTRAENTREGA correspondiente al valor de
$9.990,00 (NUEVE MIL NOVECIENTQS NOVENTA 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) que el CLIENTE cancelard en

efectivo al PROMOTOR INMOBILIARIO hasta el dia 20 de Agosto del
2013,

QUINTA.- LA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRAVENTA.-

El Promitente Vendedor transferird la propiedad plena de la casa descrita
en el objeto de esta promesa de compraventa, a favor del Compradores, a
efecto de lo cual acuerdan fijar como plazo maximo para la suscripcién de
la escritura definitiva el de 6 meses o hasta que se haya instrumentado la
Escritura de compra venta definitiva con hipoteca o sin ella de ser el caso.

SEXTA.- CLAUSULA PENAL.-

En caso de desistimiento o incumplimiento del presente contrato, las partes
comparecientes acuerdan lo siguiente:

a) Si £L CLIENTE por cualquier razén o circunstancia desiste del
cumplimiento del presente contrato o incumpliere cualquiera de los
términos def presente contrato o revoca dicho mandato o se negare a
suscribir la compraventa definitiva pactada en este instrumento. o se
negare a suscribir el acta de entrega - recepcién correspondiente o se
hallare en mora en su obligacién de entregar el monto de dinero
estipulado en la clausula cuarta del presente instrumento o de
cualquiera de las cuotas pactadas, EL PROMITENTE VENDEDOR se halla
facultado expresamente para elegir libremente una de las siguientes
opciones: (1) Exigir al CLIENTE el cumplimiento de este contrato,
especialmente de lo establecido en la cldusula cuarta de! mismao, mas la
correspondiente indemnizacion de dafios y perjuicios a que haya lugar;
0, (2) Dar por terminado este contrato unilateralmente y exigir al
- CLIENTE |a cancelacidon de los costos administrativos y ‘operativos
equivalentes establecidos en $200.00 (DOSCIENTOS 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) EL PROMITENTE VENDEDOR
ara este valor de los valores efectivamente cancelados por EL

> en virtud de este contrato hasta dicha fecha, de existir los
ecesarios, caso contraric EL CLIENTE se compromete a
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cancelarlos dentro del plazo improrrogable de 30 dias de haber sido
requerido su pago por parte del PROMITENTE VENDEDOR. Una vez dado
por terminado este contrato, EL PROMITENTE - VENDEDOR queda
autorizado para suscribir un nuevo Contrato de Promesa de Compra
Venta sobre el INMUEBLE materia de este instrumento con un nuevo
Cliente, por lo que de existir algin saldo por concepto de los valores
efectivamente entregados por EL CLIENTE en virtud de este contrato y
una vez cancelado el valor por concepto de los gastos administrativos y
operativos antes sefialada, el mismo serd entregado por EL
PROMITENTE VENDEDOR al CLIENTE dentro de los 30 dias posteriores a
que se suscriba un nuevo contrato de promesa de compra venta sobre
el INMUEBLE materia de este instrumento y EL PROMITENTE VENDEDOR
reciba por parte de los nuevos Clientes el dinero necesario para tal
efecto. Bastard para el ejercicio de este derecho, la simple comunicacion
escrita que EL PROMITENTE VENDEDOR remita al CLIENTE en tal
sentido.- Si el desistimiento por parte del Comprador, es antes de iniciar
el proceso de crédito, debera cancelar $40.00 (CUARENTA 00/160
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS. DE AMERICA), por los diversos
tramites operativos realizados por El Promitente Vendedor.

b) S! EL PROMITENTE VENDEDOR Incumpliere su promesa de realizar
la compraventa prometida en virtud de este instrumento y de
entregar ‘la construccidn de la unidad descrita en la clausula
segunda_del presente instrumento vy sus dreas comunales dentro
del plazo antes sefalado, siempre y cuando se hubiere cumplido
todas las condiciones establecidas en este contrato y que tal
incumplimiento se deba a razones directamente imputables a su
persona y no a circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor,
deberd devolver al CLIENTE la suma total de los valores
efectivamente cancelados en virtud de este contrato, una vez que
el incumplimiento haya sido declarado por laudo arbitral, mas el
interés legal sobre el monto a entregar, seglin tabla que publique el
Banco Central del Ecuador a la fecha del desembolso.

SEPTIMA.- GASTOS.~

Todos los gastos e impuestos que se generen en la celebraciéon de este
contrato de Promesa de compraventa y la - posterior escritura definitiva de
compraventa hasta su inscripcién, pélizas de cumplimiento, avalué e
Impuesto _de plusvalia en caso de haberlo, los pagard “EL CLIENTE”
tomandose en cuenta que e! inmueble que se negocia estd comprendido
dentro de las normas legales referentes a la construccidn de viviendas.

OCTAVA.- CONVENCIONES ESPECIALES:

Las partes convienen en las siguientes:




El  Promitente Vendedor entregard al Comprador la unidad
habitacional prometida en venta, que es materia de este Contrato,

EL PROMITENTE VENDEDOR entregara la unidad habitacional con los

acabados y especificaciones técnicas que se adjuntan como anexo
A de este contrato.

"EL. CLIENTE", solicitara a las Empresas Publicas respectivas, por su
propia cuenta y costo, los medidores de |os servicios de agua, vy
energia eléctrica, segtin las especificaciones determinadas en el
presente instrumento.

EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a no enajenar la
alicuota y la vivienda que sobre ella se construya, en un plazo de
CINCO ANOS contados desde la fecha suscripcién de la escritura e
inscrita en el Registro de Ia Propiedad.

NOVENA.- OTRAS OBLIGACIONES Y CONVENCIONES.-

a. EL CLIENTE declara que el dinero con el cual cancela las obligaciones
convenidas en este contrato, tiene origen licito,

- El presente contrato se celebra en consideracion a la persona dei
"CLIENTE” y en caso de fallecimiento, “EL PROMITENTE
VENDEDOR" exigird a los herederos legales la presentacién de l|a
posesién efectiva que los acredite como tales. Con ellos se continuara
con este contrato en cuanto a las obligaciones que estuvieren
pendientes. Si posteriormente aparecieren otros herederos, ninguna
responsabilidad tendrd con ellos “EL PROMITENTE VENDEDOR”, vy
toda reclamacién la dirigiran contra quienes se presentaron
anteriormente. No obstante lo estipulado, en caso de cualquier
reclamo o accién judicial o extrajudicial contra el “PROMITENTE
VENDEDOR”, la defensa correspondera a los primeros herederos con
quienes se ejecutaron las obligaciones, y en todo caso estos deberan
asumir cualquier obligacién que se pudiera imputar ai "PROMITENTE
VENDEDOR”, los herederos con quienes se continlien ejecutando las
obligaciones previstas en este contrato, se someterdn y daran
estricto cumplimiento a todo lo pactado Y que estuviese pendiente de
ejecutarse,

c. “EL CLIENTE” declara conocer |a descripcion del inmueble, Ia forma
de pago detallada en el presente Contrato de Reserva y se obliga a
realizar los pagos en la forma y plazos establecidos, ademads de
cumplir  con todas las demds obligaciones y procedimientos
stablecidos para el presente caso en las leyes vy reglamentos




d. Todos los gastos e impuestos por la instrumentacion del contrato de
hipoteca en caso de que este gravamen sea exigible. Igualmente el
PROMINENTE COMPRADOR se comprometen a reembolsar al
PROMINENTE VENDEDOR, antes de la suscripcion de la escritura de
Compraventa y entrega de obra, todos los gastos de instrumentacion-
previos que ésta hublere erogado para la obtencion de fos
documentos que se requieran, tales como certificados de gravamenes
y/o de antecedentes de dominio del inmueble u otros habilitantes
para la escritura; asi como los costos y tasas por tales servicios.

. En caso de producirse variacién en los costos de los componentes de
los precios unitarios tenidos en cuenta en el presupuesto para la
construccién de esta vivienda, que sean producidos por las reformas
legales vigentes o por otras razones ajenas al control vy
responsabilidad del "PROMITENTE VENDEDOR”, estos costos de
reajuste serdn asumidos integramente por EL CLIENTE.

DECIMA.- CONTROVERSIAS.~

En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucidn de
este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuc acuerdo en un plazo
no mayor de 30 dias contados a partir. de la fecha en que se presenta la
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que
se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Medlacién, el
Reglamento-del Centro de Arbitraje y Mediacién de Ia Cémara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas:

1. El arbitro serd seleccionado conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacion.

. El arbitro de dicho Centro efectuara un arbitraje administrado, en
equidad y confidencial y queda facuitado "para dictar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos.

. El Tribuna! de Arbitraje estard integrado por un arbitro.

. El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta.

. Las partes renuncian a la jurisdiceion ordinaria, se obligan acatar el
taudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra det laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. .
La reconvencion de haberla, se someterd también a lo dispuesto en la
presente cldusula - - : e
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Como ceonstancia de todo lo aqui acordado, las partes suscriben el presente

documento en tres ejemplares de igual valor a veintitrés dias del mes de
Julio del afio dos mil trece.

EL CLIENTE.-

2 -

REINA GUILLERMINA MENDOZA GARCIA

C.C. N° 130328485-3

El. PROMITENTE VENDEDOR.-

ING.GABRIELA VERDESOTO MOREIRA
RUC N° 1360065170001
GERENTE GENERAL (E)
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y.DESARROLLO URBANO
"SI VIVIENDA-EP”




( U“Z‘b -;.u.ﬁ.b-"e- )

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO

(29, FOJAS)- ESCT. No.2013-13-08-
03-P37111.

16, Rafll Gonzifer, Melgar

MOTARIOT RCERD DE MAN IS
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Manta, 19 de septiembre de 2013
Arq.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

. . area de drea de
clave catastral | tipo dyvilla L.
terreno | construccion

54 3-27-3954-000 GAVIOTA 9100 M?  48.72 M?

Atentamente,

XIOMARA QUTIIIE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




I
Manzana | Lote

clave catastral | tipod villa

Valor de la
casa

area de
terreno

area de
construccién

2 54 3-27-35-54-000 GAVIOTA

19.950.00

91.00 M?

48.72 M?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 534

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
54 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-54-000 y las siguientes medidas v

linderos:

Lote 54; drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 2
Posterior; 7,00 m— lote 09
Lateral derecho: 13,00m — late 53
Lateral Izquierdo: 13,00 m—lote 55

Manta, 9 de Enero de] 2013

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u
2 respons que se han presemtado datos falsos o
representaciones graficas ervéneas, en las soficitudes correspondientes.




