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2013-13-08-03-P2.343.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DEL SENOR JOSE LUIS LOOR
ZAMBRANO.-

CUANTIA: USD §$ 17,858.92.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR JOSE
LUIS LOOR ZAMBRANO A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantéon
mismo nombre, Provincia de Ménabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles diecisiete de Julio deil afno dos mil trece, ante mi, Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ *V!ELGAR, Notario Puablico Tercero del
Cantéon Manta, comparecen y ‘declaran, por una parte la sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su

calidad de Apoderada Especial Flel Ingeniero Mario Alfredo Burbano de

Lara Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, S;egﬁn consta de los documentos
habilitantes que en copias se| agregan, y a quien en adelante se
denominara como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”; por otra la sefora Ingeniera GABRIELA MARILYN
VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad
o MAWENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA MUNICIPAL DE

El i Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, segun

NOTARIA TERCERA MANTA
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documentos que se adjuntan, y a q icri se denominara como “LA
VENDEDORA”; y por ultimo el sefior JO SE LUIS LOOR ZAMBRANO,
de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, y en
calidad de “COMPRADOR, PRESTATARIO Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTEC' » . Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionaiidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, héabiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PR_OHIBICION DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta ps a qﬁe la eleve a Instrumento
Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR (a) NOTARIO (a): En el
protocolo de escritﬁras pﬁbliéas a su cargo, sirvase insertar el siguiente
contrafo de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIZ :DE ENAJENAR, al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- COmp'afecen libre y

voluntariamente al otorgamiento y suscripcién de la presente escritura

publica de compraventa, las siguientes pérsonés: Uno) La sefiora Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA|Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, conforme queda justificado con la copia certificada de
la parte pertinente del Acta de la Sesién de Directorio de dicha empresa
municipal de fecha trece de septiembre del dos mil doce en la que
también queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto,
parte contratante a la que para efectos del presente instrumento se
denominara simplemente como “LA VENDEDORA?”; y, Dos) En calidad
de “COMPRADOR?”, el sefior JOSE LUIS IOOR ZAMBRANO, de estado
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civil soltero, por sus propios y personales derechos. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En

erés social el area con una sq‘perﬁcie de 357.16 hectareas, localizada
al sur-este de Manta en una zorxa limitrofe con el Cantén Montecristi;

para destinarla como area Trbamzable compatible con vivienda

econdmica y sus equxpam1entots urbanos. Dos) Mediante Ordenanza

iblicada en el R.O. No. 41, Edicién Especial del 19 de Mayo de 2010,
e crea la Empresa Municipal |de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI
VIVIENDA-EP”, constituida como persona Jjuridica de derecho publico,

autonomia financiera, adminhs&aﬁva y de gestion, con altos
1

proyectos de urbanizacién en| el suelo cantonal del Cantén Manta.
es) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL
ROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-
AIMERA FASE - MANTA. Cua[L:ro) Con fecha jueves 10 de mayo del

iernes 04 de mayo de 2012, mediante la cual el Gobierno Auténomo
escentralizado Municipal del Cantén Manta dando cumplimiento a la

oluciéon de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transferir a la

los %1%1;3;1‘(;3 lotes que son par e del area expropiada de 1.747.610.71
Off WwENTE S O5
N 'bi@%d:)',s’@n las Inmediacion es de la Urbanizacién Los Senderos de
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superficie de 182.559,86 m2. LOTE No, 2.- Con un area de 176,609,99
m2. LOTE No. 3.- Con un 4rea de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un
area de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves 24 de mayo de
2012, bajo el numero 22, constan linscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI
MI CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura celebrada en la Notaria
Tercera del Cantén Manta el jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por
la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA -
EP. Seis) Con fecha ocho de junio del '2 12, bajo el nimero 27, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA ETAPA, segiin

escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 de

jimio de 2012, otorgada por la Emreéa Municipal de Vivienda y

Desarrollo Urbano SI VIVIENDA -| EP. CLAUSULA TERCERA:
) : i

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, por los titulos y

derechos invocados, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, por la interpuesta
persona de su representante legal, en forma libre y voluntaria, por
medio de este instrumento pablico, da en venta real y perpetua
ehajenacién a favor del COMPRADOR, el predio con clave catastral
nimero 3-27-39-55-000, consistente |en el lote terreno y vivienda
signado con el nimero CINCUENTA Y |CINCO de la Manzana “DOS”
ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a
la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui,
sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 2;
POSTERIOR: Siete metros y lote niimero 8; LATERAL DERECHO:
Trece metros y lote niimero 54; y, LATERA IZQUIERDO: Trece metros

Yy lote namero 56. Area total de noventa y un metros cuadrados-
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ledidas y linderos que cons |

en la Autorizacién s/n emitida por la
Directora de Planeamiento Urbano del GAD Municipal del Cantén

anta, de fecha 09 de Enero del/ 2013, que se adjunta como documento
habilitante a la presente escritura publica. No obstante determinarse la

cabida del inmueble, la presente venta se hace como CUERPO CIERTO.

'CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes de

utuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
bien inmueble objeto del presente contrato, la suma Usd. $ 17,858.92
délares. Precio pactado que EL COMPRADOR paga a la vendedora, en
oneda de curso legal y a su entera satisfaccién, declarando la parte
vendedora asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que formular a EL

COMPRADOR por éste concepto, y lo hacen en la siguiente forma: a)

Por medio de una linea de crédito que la Mutualista Pichincha ha
concedido en favor del COMPRADOR por el monto de Usd. $ 12.073,00

délares; b) Con dinero provenient de su ahorro personal depositado en

laj Cuenta de Ahorros que EL COMPRADOR mantiene en la propia
Mutualista Pichincha, por el monto de Usd. $ 1.785,92 délares; y, c)
Con dinero proveniente del Bono para la Vivienda que el Estado
Ecuatoriano otorga por intermedio del Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda “MIDUVI”, Bono por el: valor de Usd. $ 4.000,00 délares. Las
partes de manera libre y voluntajia declaran, que aun cuando no existe
lesi6bn enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste
motivo, CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES.- Expresamente, el
sefior JOSE LUIS LOOR ZAMB O, de conformidad a lo previsto en
el |Reglamento del SIV, Vivienda|Urbana Nueva, se compromete a no
enajenar en los préximos CINCOI anios el inmueble objeto del presente

contrato, plazo que correra a partir de la fecha de inscripcion de la

wapresente escritura en el Registro |de la Propiedad correspondiente. Sin

MAN'q
oN May

<
W,
g":ﬁa{go, en ningun caso podra ser enajenado el inmueble mientras el

am_»
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como expresamente se conviene en la cléjusula tercera del contrato de
Hipoteca Abierta que también forma p. rtei de éste instrumento publico.
En caso de incumplimiento al reglamento %e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presente documento, el (la) ben ﬁcijario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas .losf intereses respectivos o se
ejecutaran las garantias y se proceders |
de los dafios y perjuicios ca sahos. CLAUSULA SEXTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Co forjmes LA VENDEDORA con el

precio pactado y la forma de pago, ,tre%msﬁere al COMPRADOR, el

a% una demanda para el cobro

dominio, uso y goce, del inmueble con istcfante el lote terreno y vivienda
signado con el nimero CINCUENTA CEINCO de la Manzana “DOS”

ubicado en el PLAN HABITACIONAL [SI 1;MI'A CASA PRIMERA ETAPA,
situado sobre el margen sur de la via Ci cﬁnvalacién Tramo 2, acceso a
la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta’, sector Urbirrios 2,enla
parroquia Tarqui, cantén Manta, provi cfia de Manabi, dentro de los
linderos y mas especificaciones d terfminadas en las clausulas
precedéntes. La transferencia se la efe tua sin limitaciones de ninguna
clase, con toda sus entradas, uso, goce, s%ervidumbres y mas derechos
‘que le son anexos, sin reserva de ni guina naturaleza, libre de todo
gravamen como se desprende del c rtiiéicado de Registrador de la
Propiedad, que se adjuﬁta“en calidad ‘del? documento habilitante. - La
transferencia comprende todo aquello que f forma parte independiente y
exclusiva del inmueble descrito e i diﬁdudizado en ésta misma
clausula, ademas de las construcciones e% instalaciones queexistieren
actualmente en dicho predio, asi com t&do lo Fque por ley se reputa
inmueble. Los anteriores antecedente dje dominio de la propiedéd
constan en el certificado de gravamen cojnferido por el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta que se? agrega como documento
habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: A EIfTACION.- EL COMPRADOR

L . | L.
acepta la transferencia que se efectiia su favor, en los términos que
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se indican en éste contrato por|convenir de sus intereses. Asi mismo,
.declara que conoce vy aceptj:a las Normas y Regulaciones de
Construcciéon y Convivencia del% Plan Habitacional “SI MI CASA”, cuyo
contenido se adjunta en coﬁias a éste instrumento. CLAUSULA

‘

OCTAVA: SANEAMIENTO.- Ll} VENDEDORA, declara que el bien
‘inmueble materia de este cdntrato se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es matena de Juicio y no obstante lo cual
se obliga al saneamiento en los termmos de ley. CLAUSULA NOVENA:
GASTOS.- Los gastos que ocas;onen la celebracién de esta escritura,
tales como impuestos, derecﬁos notariales, inscripcion y demas
correran por cuenta del COMPR:ADOR. Anteponga y agregue Sefior (a)
Notario (a) las demas formalidacjies de estilo para la perfecta validez de
esta escritura. SEGUNDA ?PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA Db ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La ‘§eﬁora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, jen su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burlbano_ de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante légal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivie%nda “Pichincha”, segliin consta de los
documentos habilitantes que enicopias se agregan, parte contratante a
la que en adelante podra denon‘iinarse simplemente la “ASOCIACION”,
la | “MUTUALISTA” o la “AC]T(EEDORA”; 2.- En calidad de
“PRESTATARIO” o “DEUDOR” el sefior JOSE LUIS LOOR
ZAMBRANO, de estado civil sg)ltero,- por sus propios y personales
derechos. CLAUSULA SEGUNﬁA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)
Prestatario (os) es (son) socio ;;(os) de la Mutualista y tiene (n) la
intencién de contraer a favor dé ésta, diversas obligaciones generadas

£n operaciones crediticias que <se las concedan de acuerdo con las

“ ngslc1ones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Reglamento de Aplicacién, Reglamento Gelneral del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo y mas normas|legales aplicables. A este efecto
se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien «]Tntendido que nada en este
contrato podra interpretarse como obligacién de la Asociacion de
celebrar tales operaciones o de conid {rles créditos. 2.- Mediante
contrato de. Compraventa celebrado en lajprimera parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MllrlNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENﬂA "EP”, representada por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela MaL-ilyJ;x

venta real y perpetua enajenacion, a fa oA del sefior JOSE LUIS LOOR
ZAMBRANO, de estado civil soltero, el lote terreno y vivienda signado
con el nimero CINCUENTA Y CINCO de la Manzana “DOS” ubicado en
el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA P M{ERA ETAPA,F situado sobre el

margen sur de la via Circunvalacién ’raf‘no 2, acceso a la Lotizacién

Verdesoto Moreira, dio en

Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector
Urbirrios 2, cantén Manta, provincia d Manabi, cuyos linderos y mas
especificaciones se indican en la clausula de constitucién de hipoteca.
cLAUsULA TERCERA: HIPOTECA IELTA.- El sefior JOSE LUIS
LOOR ZAMBRANO, por sus propios de echesy constituye PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor de 1la Sdl)CIACIéN MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIEN |A “PICHINCHA”, especial y
senaladamente sobre el bien inmuebt le su propiedad, esto es el

17-1%9-'55'-000, ‘consistente en el
lote terreno y vivienda signado con el nméy_)_(lm_C_QEHTALCINCD_de
la Manzana “DOStmlfkffado en el PL. !&ABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre e1§ margen sur de la via

Circunvalacién Tramo 2, acceso a 1 Ld:‘)tizaci()n Senderos, a 1200

predio con clave catastral nimero 3-

|
metros de ésta, en_la parroquia Tar ui, sector Urbirrios 2, cantén

Manta, provincia de Manabi, dentro dq las siguientes medidas y
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nderos: FRENTE: Siete metr%)s y herradura 2; POSTERIOR: Siete
etros y lote ntumero 8; LATERAL DERECHO: Trece metros y lote
umero 54; y, LATERAL IZQUfERDO' Trece metros y lote niimero 56.

ea total de noventa y un metros cuadrados. La hlpoteca comprende

o0 solamente los bienes descntos sino tambxen todo aumento,
ejora y ampliacién que se hlc1ere en los inmuebles hipotecados
y en general todo lo que ése considere inmueble por destino,
aturaleza e incorporacién de iacuerdo a la Ley; aclarandose que si
guna parte del mismo nb ésmviere comprendido dentro de los

linderos que se serialan también quedara hipotecado. La Asociacién y

el (los) deudor (es) conviene (n) éxpresamente que la presente hipoteca

se y se extienda a las nuevas obligaciones que contraiga (n) el (los)
deudor (es) con la Mutualista, por Novacion de las obligaciones
itivas, de cualquier forma que ésta se efectue. El (los) Deudor (es)
queda (n) prohibido (os) de enajenar o gravar el o los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que;se constituye por este instrumento a
favor de la Mutualista Pichincha; tendra la calidad de PRIMERA y sera
el Unico gravamen que afecté. al inmueble en lo sucesivo. La
Mutualista Pichincha acepta la ﬁresente hipoteca por ser en seguridad
sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca q111e se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo niimero dos mil
trescientos quince del Céodigo Civil, para garantizar las Obligaciones
que el (los) prestatario (os) contrAjere (n) o hubiere (n) contraido con la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos

que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el

NOTARIA TERCERA MANTA
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tener los deudores para con la Muﬁu ista. CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las; obligaciones que asegura esta
hipoteca pueden constar en escritu:%'as publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos priv?ad S, letras de cambio, pagarés
a la orden y cualquier otra clase de tit{jllo ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose queila numeracion que antecede es

meramente explicativa, ya que es ilflte cion de las partes que la

hipoteca garantice toda clase de documtntos de obligaciéon que son

admitidos por las ley¢s del EC\?J.ad| r. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- ' Expresamente %coﬁvienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constjitu e por el presente contrato
asegurara 'y ' afianzara ,-to‘dos los pré‘stafnds contraidos por el (los)
prestatario (os), conjunta o separa%imTente, 'sin perjuicio de su

responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se
constituyereh en los respectivos -docukultos, pero | siempre que estos
documentos pertenezcan a la Mutualis?ta or cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacién de- la ‘cuantia de los préstat%mo% y obligaciohes, convienen
también de modo expreso que en Eto o caso sera la Mutualista
Pichincha quien las determine, sin dué sea pfoc‘edente reclamacion
alguna al respecto. CLAUSULA oc'nfw : EJECUCION ANTICIPADA
DE LA HIPOTECA.- La Mutualistja ichincha atn cuando no
estuvieren vencidos los plazos del o losi préstamos y demas obligaciones
que hubiere (n) contraido el (los) 'deudjor es) directa o indirectamente,
podra exigir en cualquier tiempo todo 1}0 que se le estuviere adeudando,
gjerciendo las acciones personales y 141ea1 hipotecaria, en cualquier de
los siguientes casos: a) en caso de iﬁcu plimiento parcial o total de
los Deudores, en el pago de cualciui ra de las obligaciones que
mantenga con la Mutualista, instrun’zlen das o no, de los intereses

|
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b)  si




;'

v (-
enajenaren total o parcialmépte el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cujalquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacion; c) 1 en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejiorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo

que la Mutualista lo ordenali'e; e) si dejare de pagarse por un afio o
mas los impuestos fiscales io municipales que gravaren el inmueble

ipotecado; f) si obstaren de% cualquier modo el perfeccionamiento de la
esion del o de los créditos ]%ﬁpotecarios por parte de la Mutualista, la
isma que expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona

atural o juridica; g) si 'se negare a contribuir a las expensas
| A

ecesarias para la administ;racién,. conservaciéon y reparacion de los
ienes comunes, pago de laiprima de seguro o no cumpliere con las
bligaciones que sefale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
e Copropiedad y ésta escriitura; y, h) en todos los demas casos

ontemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo
uanto fueren aplicables. En‘ cualquiera de estos casos, la Asociacién
odra dar por vencido el plazio del préstamo y exigir el pago inmediato:
el capital, de los intereses@ penales de mora, calculados a la tasa
axima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la
espectiva obligacion, que esitablezcan las disposiciones del Directorio
el Banco Central del Ecuadc})r, de conformidad con la Ley, las costas,
afnos y perjuicios, siendo suﬁciente a este fin la afirmacion que sobre
1 incumplimiento haga la Ml%tualista en su demanda y declaracion de
encimiento del plazo sin Iug%tr a recurso alguno por parte del deudor.
n tales casos, la Asociacién se entendera también autorizada para

etener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier

uenta de la Mutualista y ﬁara imputarlas, sin mas requisito a la

A
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compromcfte (n) a mantener adicionalménte un seguro de hipoteca,
sobre el vjalor real comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran
conjuntaniente con los dividendos del crédito que se concede o se
co'ncederé%,’ seguro que sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio,
para lo cual queda estd plenamente facultada por los deudores.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESG VAMEN.- El préstamo que
concede la Mutualista esta sujeto a la conLiicién expresa de que el (los)
prestatarié (0s), mantenga (n) una poéliza de seguro de desgravamen
hipqtecarib, sobre saldos deudores; que permaneceria en vigencia
durante fddo el plazo del-préstamo, pllizd que sera contratada por la
Mutualisté, a su arbitrio, previo a la con bilizacion del préstamo, para
lo cual queda ésta plenaimente facultada fof el deudor.~ El valor de la
prima cori‘espondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes,
a partir dtje la aprobaciéon de su solicitud Lie seguro dé desgravamen y
conjuntanjlente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amorﬁzacién del mismo.- En caso de que lél poéliza caducare por falta de

pago de laf prima'de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza: la ?MutualiSta podra dar por ven;ido el plazo del préstamo,

'PRIMERA: CESION.- :L’a" Mutualista esta legal y plenamente facultada

para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista

exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
para efecfos de perfeccionamiento y' llalizacién de la cesién que
realice, queda autorizada a informarnos ior escrito de la misma a los
suscritos deudores, comunicacion que surtira los efectos de
notiﬁcacidn al tenor del articulo noventa y cinco del Codigo de
Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el articulo once
del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesién
de la garéntia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil
ochocientos cuarenta y dos del Coédigo | Civil. CLAUSULA DECIMA

‘SEGUNDAE: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine




Empresa Publica Municipal ' -
. Registro de la Propiedad de 36792

Manta-EP
anta _— RO (R RS

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura: martes, 11 de septiembre e2011
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral Rol/Ident.Predial:” c

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion SI MI CASA g ‘encuentra el lote 55 &e la manzana 2 co
un area total de 91 00m2/FRENTE 7,00m- herradura 2 POSTERIOR: 7, OOm lote 08

LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 54 LATERAL IZQUIET’CDO 13, OOm lote 56

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUEN LIBRE)DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta
Planos
Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE

L'/ 1 Transferencia de Dominio

24/05/2012
08/06/2012

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246

Namero de Inscripcién: 1.221 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ 5
) by 53] ErIRAs %
Fecha de Resolucién: Q Gy 10>
a.- Observaciones: ‘
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y|desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, lds siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calida U Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estad.o Civil Domicilio
CO“{P"aab ‘”A "” 4‘? 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll \l Manta
N apta N
\{eﬁﬂgdb:’ " 4‘9 A&, 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
Yo I o G( 2 @

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36792
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C.- Esta inscrlpclén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: i No.Inscripcién: Fec. jnscripcién: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Ventzji - 2972 21-0ct-2011 51539 51589
@ 2 Planos 1
[ : 24

Inscrito el : Jueves, 24 de mayo de 2012 :
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394

|

Némero de lnscripcn(m. 22 Niimero de Repertorio: ‘
Oficina donde se guarda el original: -Notaria Tercera |
Nombre del Cantén Manta }
Fecha de Otorgamlento/Prowdencla jueves, 24 de mayo de 2012:
Escritura/Ju lcloIResolucuSn

Fecha de Resoluc;én /

A~ Observaclones :
PLANOS ’DEL PLAN HAyClONAL S1 ly/l CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de’ las Pa ;
Calidad | Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Ra“zén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario ‘ 80-0000000057698 Empresa Mumcxpal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta mscﬂpciéh se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
Libro: g No.Inscripcién: Fec. Ihscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
- Compra Venta 1221 10imay-2012 23216
| |
3/ 2 Aprobacién 3 i
Inserito el : vnernes, 08 de junio de 2012 |
Tomo: 1 | Folio Inicial: 443 - Folio Final: 5;18
Niimero de lnscnpcmn 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn Manta |
Fecha de Otorgamlento/Prowdencm viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/J ulclo/Resoluclén

e

Fecha de Resoluclén
a.- Observaciones: | T ‘
ADENDUN DEL PROYECTO }-IABITACIONAL SIMI CASA[PRIMERA ETAPAyt:on una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escntura instrita el 10 d¢’Mayo del 2 012 en una area de 182.559,86m?2 y de acuerdo al
proceso de exproplacmq/({eclarado de utilidad publica por el COI’ISC_]O en pleno ¢l 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e ] 8 5 . 9 3 s , 8 7 m 2
b.- Apellidos, Nombré‘s y Domicilio de las Partes:
Calidad : ! Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz!6n Social Estado Civit . Domicilio
Propietario i ' 80-0000000060249 Empresa Mumclpal de Vivienda y Desarroll Manta
c.- Esta lnscrlpcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
Libro: ; No.Inscripcién: Fec, lnkcnpclén Folio Inicial: . Folio final:

]

Planos 22 24-ipay-2012 377 394
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i
i
1
{
|

Certificacién impresa por: Muys ! Ficha Registral: 36792
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Libro Niimero de Inscripciones | Nimero de InscripcionesTl q
. 3\ i
Planos 2
Compra Venta

E MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

PRy
1 Y

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

enmendadura, alteracién o modificacién ajl texto de este certificado lo invalida.
as: 16:04:10  del jueves, 25 de abril de 2013 /
A peticion de: X o Qw‘@%q

VA
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
131013711-0 ! que se diera un traspaso de dominio o se
| emitiera un gravamen.

Cualquier

Emitido a |

El interesado debe comunicar cualquier error

‘ en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delga ~ [Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 55

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA 'Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”. del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

35 de la manzana 0};’ con clave catastral # 3-27-39-55-000/y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 55: 4rea total 91,00m* / »

Frente: 7,00 m~ herradura 2
Posterior: 7,00m — lote 08
Lateral derecho: 13,00 m— lote 54
Lateral Izquierdo: 13,00m — Iote 56

Manta, 9 de Enero del 2013

.
. m;, p \\
(36

. . . . : N
Arq. IJaneth Cedefio Villavicencio < e ame™©
1 S s

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
nspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
epresentaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

CERA
RQCERA O,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVAILUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

Ng 102 4 76 | | No. Certificacion: 102476~
| CERTIFICADO DE AVALUO
| No. Electrénico: 12266

Fecha: 22de abril de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Reglstros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archzvo extsténte se constato que:
?

El Predio de la Clave: ~ 3-2 7-39-55-000 ./ . /.
Ubicado en: PROGAMA HABITA CIOXIAL ST MI CASA MZ -2 LOTE 55

Ar'ea total del predio segun esa;_itura

Area Total de Predio: 91,00/ M2

|

Perteneciente a:

: VI VIENDA AT "
CUYO A VALUO VIGENTE EN DOL4RES ES DE:

- TERRENO: 17858, 92 .
CONSTRUCCION | 000
1785892 /o

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENT OS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTA vos | '

Este documento no consntuye reconogir

Im reso por:  MARIS REYES 22/04/2013 15:12:14




LA DIRECC

. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL )
Ly ~ DELCANTONMANTA (9\ -

ESPECIE VALORADA

[ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de‘PrediOﬁRBANOS__

en vigencia, se ¢ncuentra registrada una propiedad que consiste en —sou.a_v_cggmug;\?;g*
perteneciente a_| EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP”

ubicada

PROGRAMA HABITACIONAL S| MI CASA MZ-2 LOTE 55 /

cuyo

AVALTOO COMERCIALPTE:
$17858.92 DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINE JENTAY OCHO®827ande a la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA

~de

IMPUESTO DE ALCABALAS SEGUN COOTAD ART.534 LITERALB

ABRIL 2013
del 20

ELABORALO: MPARRAGA

R N -
Pinuw NG0° Director Kinanciero Municipal
vinv ‘




; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CAN TON MANTA ‘

ESPECIE !ALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTONMANTA

A petlclon verbal de parte intéresada CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado mngun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Mumc1pales a cargo de . j 0-1E-VIVIEN
Por con81gu1enfe se establece que no es deudor de esta Muﬁicipalidad.

Manta, -— - de /de 2022

VALIDA PARA I.A CLAVE ;
327395 5000 PROGAMA HABITACIONAL SI Mi CASA MZ 2 LOTE 55
Manta, vemte y cuatro de a ril del dos nul ﬂrece : R

v' GOBIERNO AUTONOHO ESCENTRALIZADO
HUNl(lPAL DEL

Ing Pa |
TFSC)RERO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i fono: RUC: 1360020070001
i Teldfono: o 00 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 -2

ClIRUC:
NOMBRES :
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL;

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA i s RRQARBAB:ST v1vTENDA ,\m..
PROGRAMA HABITACIONAL SI MT cafa .N-m BEI0NPREDIO:

N° PAGO: N
CAJA: CUENCA, .<HZﬂmm§mmHWHm__@ GUADALUPE _
e : 26/04/2013 15754:27 ~ |

mmo:>om_u>mo” \

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA :

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE

" ceRTIETCACION

No. 459-934

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la EMPRESA

_MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAN 0” SI ‘VIVIENDA-

EP’DEL PROGRAMA HABITACIONAL ST MI CASA, con clave Catastral N°
32739550000, -ubicado en la manzana ‘2‘l‘ot:é_ 35 de la Urbanizacion Si Vivienda,

parroquia T drqiki canton Manta dibha propiedad se encuentra dentro de su

_respectiva Linea de Fébrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno, tiene las szgutentes medidas y lmderos

Frente: 7m. ﬁermdym 2

Atrds: | 7m. Lote 08

Costado derecho 13m Lote 54

- Costad tzquterdo 13m. Lote 56

Area: 91m2
Manta,| 22 de julio del 2013

A N
DIRECCION DE PLANEA NTO URB:
AREA DE CONTH OL‘HR%AW@'

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requef'ida para el trdmite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al
certificante, si se comprobare que se han pl;eSentado‘ datos falsos o representaciones grc'iﬁcas'errdneas, en las
solicitudes corrmon(irgntes
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ECUATORTAAR* 4 4% E3333132é3’<Q
CRSADO LEONARDO ISIDRO WELE} SOLORZA
SUPERIOR ING ADM/EMP/NEGOCTOS
‘CARLOS RENNE VERDESOTO o

‘MELANDIA DEL-ROCIO MOREIRA

HANTR- o 19/03/2012

19/03/2024. - '

MANABI/ MAb [/ i ‘ : FEM q' E :f:@ 3“.1‘ ~3 _} b

HANT A

- REPUBLICA DEL EGUADOR
chEh CONSE 0 MAGIONAL BLECTOR,
T CERTIFICADO DE VOTALION -
€1 ECCIONES GENERALES 17-FE8.2013

- 106 L
106-0125 . |- 1309377685

NUMERD DE CERTIFICADO .. | CEDULA
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
MANABL A ‘
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA MANTA MANTA - PE

CANTON 3 o 20MHA
Ao it
8

7.} PRESIDENTA/E DE LA JUNTA




[
| Fecha: 10-07-2012

130937768-5 -

- I‘RECTORIO DE "SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBR? A USTED |-
UBGERENTE DE LA EMPRESA SuU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL_2_0v12

‘fIng resp ) Remocién’

;AAé_c,epso_ ‘ _Subrogagién '
o Renuncia

Destitucidn '
jEnc’arg'cl)bAd:m_i_n.is‘t_ra‘tiv.o |

Otros
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- Jependencia :

g Direcci n
Departémento _
P|uesto .

Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado
Phrtida Presupuestarla
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VIVIENDA-EP

%
@ Empresa Municipal de Vivienda - Manta -

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-

Hoc del Directorio de la Empresa "SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopté la siguiente Resolucién: L LA : ' '

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conéc_er 'qu"e por /08 es_trictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria ‘al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar - con estudios, disefios y los' diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, est4 comercializando, lo que ha conlievado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, or parte de la Presidencia de
la Repiblica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a Ia
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidenterde este
Organismo.-  De igyial manera, se resolvié hasta que se nombre al )tiu/lir (encargar la
Gerencia General, A la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente/de la™Empres3,
quien ejercerd la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “Si VIVIENDA-EP n la que esta incluida la
comercializacién de |las viviendas del Plan Habitacional Sl MI'CASA, que actualmente /
esta desarrollando la Empresa Yy a suscribir las respectivas Escrituras de Compravents’
con los beneficiarios de las mismas.” - '

[ S

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 dg

e
; “’( arlené Zambrano Zambrano,
VIVIEN DAHURETARIA AD-HOC

Empresa Municipal de Vivienda - Manta
o e
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP L
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla (\
’ )
N

SESION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNICIPALDf )
)

VIENDA Y DESARROLL@ URBANO “SI VIVIENDA-EP”,
LEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 » previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
" Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de la Comisién -
Permanente Municipal de Planeamiehto Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Coﬁﬁsién Permanente Municipal de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Fef}in Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de la Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretarfa
Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda|-EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
-efecto depositaron en la Secretarfa Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad para intervenir y actuar en ‘la presente sesién, el seffor Presidente
declara instalada la misma y somete a donsidei'acién el orden del dia, el mismo
que es aptrobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE V_IVIENDAi Y\}'{ESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” ‘

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
D LA EMPRESA MUNICIPAL -DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA.

MANT,
V\-‘?g‘{x MANTS Yo

o S INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA

s,

%, PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
2 @J BUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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DESARROLLO DE LA SESION:

Tom%i la palabra el sefior Aléaldé;Piesidente

vital limportancia para la ciuda v tracién ‘Municipal con toda la
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda Y -Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto Y una tarea adicional que se ‘ha
impuésto por la necesidad social _qﬁe Etiene Manta, correspondiéndole al
Directjorio- de la Empresa dar e] ﬁngbibn%miento y vida a las ideas que el I.

Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa’ Municipal de .

I

: 'Viviex;ida, existiendo wna r ‘spohs'abirlidadl;r'nuy grande y expectativa en Ia
ciuda@anfa. Existe -1a decisién adoptad%l por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, . pero son
necesarias para llevar adelante el‘desearr‘ llo que se aspira para la ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente de] Directorio se dispone Ia
lectura% del primer punto del orden del dia: ! : '

_ |
! v _ |
1. |/ACTO DE POSESION DEL ;D‘I(P{ECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA | DESARROLLO URBANO “ST
iVIVIENDA-'EP”.'» ' ; '

Se‘pro¢ede a la toma del juram"ento. de riéor-a. los sefiores Concejales Prof.
Nelson iZambrano Coello, Ing. Pedro Ltf)aiq}a Fortty, delegados de] 1. Concejo
Cantonal de : | d¢ Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de ‘Planeamiento Urbano y  Obras Piblicas,
rcspeCti&amente; Ing. Freddy Machuca ;én rcpresbntacién -de la Universidad _
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de

Ingenieria; Arq. Daniel Feirin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente de] Directorio, .m ifiesta: seffores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Repiiblica, 1a Ordenanza que crea la
, Empresaf Municipal de Vivienda y Desar.rbllq‘ Urbano “Si{ Vivienda-EP”, 13 Ley
Orgénicgi de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han si'do designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Respo:nden los sefiores Directores: Si
juramos.?Continﬁa el sefior Presidente de! Directorio: Si asf lo hacéis que esta

Ciudad y Ia Patria os premien, caso coﬁtrax%io os demanden, quedan ustedes

legalmente posesionados como Directores de lél Empresa de Vivienda.

2.- ELECCION DEL GERENTE GENER‘!LAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si

VIVIENDA, |
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Por secretaria se da Iecturaj ala ftema que se enmarca en los requisitos %\x
establecidos en la Ordenanza, a Municipal de Vivienda y 3
Desarrollo “Sf Vivienda-EP” I sefior Gerente General: Sy
‘ , . / Y
1.- Arq. José Manuel Sus4 Talenti , \ l‘q\
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente ‘del Directorio Y expresa: Es necesario la
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C,, es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susa Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José SuSé, €s una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria ‘muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los ltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
légicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropid el municipio ya que las. demandas has sido calificadas Yy por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremo_s basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a’ egta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a hacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es Ia
principal |responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces |sefiores Directores queda en consideracién de ustedes Ia terna
propuesta, '

Interviene| el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la gportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y :considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susé retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de|los demés miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente

5 ibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro

Afq. Daniel Ferrin Sornoza.

ar la votacién respectiva, obteniéndose e]

dro

e T

: t
v TV e e {
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. Prof Nelson Zambrano Coello, a favor,

. Ing Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e -indica: Sefior. Presidente,
-companeros Dn'ectores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en-el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayec#orla en lo referente al area en que’
estamos en proceso, es la conformhclén de la Empresa de Vivienda
Mumclpal y creo que por la vasta [expenencm que tiene el arquitecto
Susa ser4 la mejor alternativa para olcupar el cargo de la Gerencia de la
Bmpresa Si Vivienda-EP; por lo tantoi mi voto a favor. '

. jIng. Freddy Machuca Quiroz: Proporijente de la mocidn, a favor. -

. V\rq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.i :

1 J; :
Resultado 4 votos a favor, desxgnéndose f\l Arq. José Manuel Susa Talento,

Gerente General de la Empresa Municipal de V1v1enda y Desarrollo Urbano “Si .
V1v1enda EP”.

Intervxene el sefior. Pre31dente del Dm%ctorlo y manifiesta: Habxéndose
desxgnado al -sefior Gerente General de la, Empresa, Arq. José Manuel Sus4

'Talentl, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
_asumn' este cargo, tercer punto _ I

| B

- 'INFORME 'DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su mtervenclén el sefior Presidente del Dxrectono y expone: Le- habia
'pedldo la presencia del Procurador andlco Municipal, pero tenfa que atender
otra delegamén esté el doctor Arturo- Acuﬁa para que nos explique el tema mas
1mportante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
pubhca de los terrenos, ver en qué estado s«% encuentra esto, importante sefiores

Dlrectores que ustedes conozcan, €l Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de

cerca por sus funciones como Director de Valuos y Catastros en este momento

cncargado de la Direccién de Planeamiento [Urbano, para que puedan exponer y

se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrlmomo que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
expropllaclén que se efectiio. !
| . !
Informe en el asecto legal de los terrenosJ expropiados:
‘ _

_ Reallza su intervencién el Dr. Arturo Acuﬁa, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Prlmeramehte querfa decirles que el 1. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de ‘,i‘]
W t
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interds
social, el 4rea de una supert‘fcie de 357,17ha., esta resolucion de Concejo el 3 de
junia de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedié
a la presentacién de las demandas ante los jueces respectivos acompafiando la§
demandas. los documentos de ‘lab fase administrativa, los informes técnicos y el
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaltios y Catastro
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta. existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados ¥ por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las
demandas, el juez ha calificado Y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de
expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentars
su informe donde indicar4 las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecerd el justo precio a pagar que
es lo | que a nosotros nos ‘corre'spo:nde. Como Municipio. hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
vid, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de

. Proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnacionf:s de los
seflores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también
quiero |indicar sefior Alcalde ‘que como el Concejo declaré de ocupacion
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias infciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,
“disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con lag demandas.

El sefiot Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltos lo hacia la Direccién Nacional de Avallos y Catastros lha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avaltios y Catastros estamos
facultados para emitir el avalio ¥y con eso nos hemos manejado el tema de la
<N »'fe‘xﬁ?qpia in. ‘
O “ }VJ,-)‘?
3 .. P
. e
Y consulta: Al margen que
Ges que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
1:prgblema posterior?

rouww N (40
Minwy, 5850
Vi

e —————
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: N¢ porque ahora se est4 ventllando la '
parte Judlcm] que es la'que va a determinar ¢l justo precio de acuerdo a la ley,
“en este txpo de juicio lo tnico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos r' estos juicios son rdpido que una

'Vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuclve S ‘

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 35 ha., habfan cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
'que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenfan
200mits., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui.
interno, pero de ahi llevarlo all4 a los j Juzgados y todo el tramite que hay que
“hacer no tenia sentido, ademds hay una comu*'ucaclén que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos f' an para. que sus terrenos se los
_consxdere como parte del proyecto de vivienda-porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., SOOmts, para. hacer sus casas, ellos no lo han
.cornprado para otros fines sino para habltar ntonces mds bien estdn apoyando
lai mlclatlva municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio | res iba a quitar las tierras y vieron
que rea]mente esa no es la intencién y mTSs bien se estdn sumando a esta
lmclatlva ‘
I : ! . :

Toma la\palabra el sefior Director Ing. Pedro lLoalza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesmnauos de esas
. tierras tlene que haber algunos, z,qué pasara c#n ellos?.

El seﬂor Alcalde referente al tema, conteslta Hay algunos que han estado
. pagando sus tierras y como son tierras que egtén en conflictos lo que les vendfa
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien-
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectadé)s, -aunque realmente ya le va a -
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos Giltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 sohcltudes sin que el Municipio haya‘ iniciado una promocién, ni haya
anuncnado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos| los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas: que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momentq hay que manejarlo con toda la
pruden01a del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuales son las

proyecciones de la Empresa?, jcuantas viviendas? ien cuantos afios se piensa
construirse? '

El sefior Presidente del Directorio. expone: Lo hemos dicho, poder gestionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que. lo légico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros .
garantizamos ‘una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
las personas con Servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, dandoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se esta
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también-
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., |el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son fterrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectdreas en una zona que no sca
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dinamica que crece
la Ciudad. o o

Informe Técnico sobre los terrenos que incluve el Programa Habitacional: -

alabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento

.,y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado

de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como

apreciamos en la grafica y 1o notamos marcado con color rojo; en la parte sur-

este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha

sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos

qsimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia

lde, la demanda que existe actualmente en nuestro canton son

dg 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios

?g?adamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
j)la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010

“M. - e
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a exproplar areas destinadas para este plan Habltaclonal como notamos en la
grafica esta drea a expropiarse se ubica estra égicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de- consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atrés el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notanLos aqui en la siguiente l4mina es
el drea que se destiné a expropiarse; vemos| que incluido en esta zona estd
Urbirrios ‘II En Urbirrios II existe un conﬂxt;to o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obteher sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entoncks dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
mumclpahdad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la plamﬁcacxén'
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas .
dentro de quebradas y accidentes geogrflﬁcoil lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geogréficos[ que son muy pronunclados En
base a la topograf' ia existente del sector se van‘a realizar estudios para que estas
sirvan de| drenaje natural de aguas lluvias, d(Pnde se puedan incluir las 4reas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
€n zonas de riesgo; lo que queremos garantlziar dentro de este territorio es la
seguridad| 'y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto<al hébitat. En cuanto a la movilidad | para poder llegar a este sector, la
via mas prox1ma es la de circunvalacién; como, proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
p]amﬁcada adaptandonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predm hasta llegar al poliducto; de|esta s¢ van a desprender vias
- secundanas que van formar macro lotes, [que en lo posterior van a ser

asignados a cada entxdad promotora, sea piiblica o privada para desarrollar =

dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dcpendlcndo de la estrategia que utilice. Lo q le en si estamos mostrando es el
espacio f’sxco o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenclales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
'conducc:én del poliducto. Lo escuchaba al r. Acufia que nosotros como
mumclpahdad ya podemos tener la ocupacl 6n inmediata -de los terrenos y
comenzar la realizar las planificaciones para enLlo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerengia que se encargaria de plasmar
dichos proyectos f

Toma la palabra el sefior Director Ing, Freddll Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ah{ de quebrada en la Lzona que se tiene mlclalmentq
proyectada no se podria estudiar alguna solucifn para que eso se pueda utilizar

alo mejon se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sisjem‘a Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se planteen

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. ‘

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ninguna

topografia de ningtin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se reqmeran para| hacerla habitable.

Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos. cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemaé a estas casas y tuvieron que evacuar a
Zonas mas eguras por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener despuds que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Direbtor’Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es:la Urbanizacién Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas y estin bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas

Interviene el sefior Director de Planeamlento Urbano y expresa: Dentro dcl
curriculum del arquitecto que fue elegxdo como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias| 'y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hldrosamtarlas, entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la-mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
por ‘que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
' 0¥c,o,,g:o’!vftai‘ﬁ adecuado para las personas y no ubicarlas en zonas que se puedan
,\ qnsufﬁar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
afida&%le vida. |
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Interviene t;zl Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya . '
con la parte mas dificil que era la. legalizaci6n de esas tierras; ya legalizarlas con. j’

lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya- podemos
- utilizarlas. §S§:ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea. ' ‘

ido a recofrrer esas tierras y no ha habido ningiin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; para terminar resumiendo el
informe téfcnico, se ha indicado la ubicacién d el poligono georeferenciado que
encierra el 4drea fisica de terreno. en donde 5e van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracién }l)arcelaria que se piensa hacer en
Urbirios IjI, inmerso dentro de esta zona. L

Interviene el sefior Director de Planeamiento UrPano encargado y menciona: He .

| 5
Toma la ﬁalabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mand6 a hacer -
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos -
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de la gente por
cualquier|cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros. :
Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: on la calificacién del Juez que:
dispuso I ocupacién inmediata y con 1a inscripcién que se hizo en el Registro .

" de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing.- edro Loaiza y manifiesta: Ese es
el l’mi’coi)atrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la %’palabra‘ el sefior Presidente del Dire ltox"io y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, ibrir|una cuenta para transferir cien mil
délaresfy. empieza ya a funcionar, tendré unl personal minimo para las labores
administrativa -y lo importante la planificacién, ‘débe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece alglin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le dala tiefra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrami:ando con los proyectos, porque tambjén trescientas hectareas es bastante
terreno.% _ » . o
Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
sevaa fsustentar esta empresa es 1o referénte al bono de la vivienda.
Rctomé la palabra el sefior Presidente del ﬂirectorio y acota: El hecho que sea
una enf\presa de vivienda facilita la relacion con el MIDUVI nos permite a
accedejr a bonos y atender a la gente. | -
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machﬁca e indica: Las empresas que se dedican.
-a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia |arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vivienda
de tipo popular. ‘ ;
|
 Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. IIEs que hacia allé apunta, es de un,
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la que
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la presencia|del Gerente que nos tenga un esquema de las accxones que €l vaa
tomar y que resuelva las directrices del Dlrectorm’ _

/

Se levanta la reunién a las 11h04 del rmsfno dia.

g & Estrada Bpnilla :
/" PRESIDENTE
ALCALDEDE MANTA  ENC. DE LA SECRETAR{A MCPL.
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,LV!VB ENDA-EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA \\\i
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CA§A" \

ARTICULO 1 - DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-
“Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del| Gobierno Auténomo Déscentralizado del Cantén Manta vy demés
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y
regularizaciones plicables a Ii/Comumdadi

e ! |
El Plan Habitacional »SI MI CASA” esté ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacion rayo 2,. Acgal_so”fé la Lo;izacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui /S'ector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

/

/

ARTICULO 2 -+ APLICACION DE LA ORMA. REGULACIONES.-

Las presentes fnrmas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL R AMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en éste reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno/Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 diel Cddigo Civi|.>

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del C&digo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar! conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas..

A .L

1 ‘ . ‘ ° s
estas Eﬁspen%a 2S por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuenﬁgﬁﬁé’e 1ye d'évsu respectiva Manzana.

A-ow
“or
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Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Aspciacién o Comité Barrial de Propietarips

b. Directiva:.j Presidente, Vicepresidente, Primer Vacal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y -

Secretarid Administrador. |

Los miembros d§ La Junta Barrial o Asociacién. Barrigl (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Dlre&iva (Comité) estard conformada por|el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales;' los cuales deberén estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias. |

El Secretario-Admmlstrador pertenecera a la Junta l:ﬂ!urectlva (Comité) con voz pero sin

voto. ‘

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asf como asistirio en el ejercici de sus funciones en los términos

que establezca Ia Junta de Propietarios. ' }

La Junta Directiva (Comité) se reunird por requerimie tb del presidente.

Todos los propletanos de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

Citacién escrita.

Caso de no podér 'asiétir podran-delegar su voto en lc:ualquier persona de su confianza,

bastando para af‘créditar a ésta, un escrito firmado por-el propietario y podrd aceptar y
obedecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

' Prop'ietariqs, al igual que respetar y reglamentos de lajComunidad.

Cualquie'r norma escrita en este documento podra ser ca‘mbiada, anulada o modificada,
jta General de Propietarios, y sin

siendo necesario Unicamente la mayoria en la Ju
_contradedir los Estatutos de la Comunidad. y de las Orldenanzas del GAD Manta.

!

I

De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios. |

El Secretério - Administrador elaborard, segin el coeficiente de participacién de
cada propledad la cuota ordinaria a pagar por | Eada propietario.

El pago de las cuotas serd mensualmente y antflmpado, dentro de los diez primeros
dias del correspondlente mes, considerédndose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional.
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4. Es necesario e/importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
|

para el adecuado sostenimiento de las|dreas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTI 4 A U A MOROSOS.-
Si el pago de las| cuotas no fuera realizado en el plazo. indicado, se le aumentara
recargo del 12% anual, de interés por mora,§ de la cantidad adeudada.

RT] D 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente |de privacidad, tranquiliQad y seguridad, se constituyen areas
comunales y municipales con Iimitacione$ a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podﬁén dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetara’ri las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTiICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
deberd tener la aprobacién de la Junta Harrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en |el presente documento y qemés leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en gl interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o| aiteren Ia'seguridad de }las viviendas, su estructura general, su

configuracién |o estados exteriores, o perjudiquen 'los derechos de otros
propletarios. ‘ ‘

Los propletarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra. !

En caso de ensuciarse o dafarse las zonas comunes 0 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con la
reparacion, con cargo al propietario, con }Ia misma obligacién de pago, como si de

una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase.

X
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se detérminaré de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaci{:nes que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbre. ;

ARTECULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-

Las Viviendas %e clasifican en:

De un piso, éaéas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos césas Isabella y Umifia.

Tohalli 50 0

Gaviota s o

Isabella . 4 80

Umifia 45 80

ARTECULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posjteriores, frontales y. laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habita%:ional seran los siguientes: VER ANEX

ARTiC;ULO 8.5i.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.

Se podrd Ievau?tar.un,cerramlento frontal tipo antepecho de .no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transpatente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vijvo). o . | -

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos. o érbales, cuyas raices afectan directa o
indirectamenteilas dreas de aceras, b_ordmos, vias o; instalaciones subterraneas del! .Plan
Habitacional. . t

ARTiCULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientbs que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional péra cada vivienda y no podradn abrifse accesos directos a las indicadasK—
areas. |
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

2

0 Y .
= CARAC | [

ARTiCULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordénanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta. |

ARTiCULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite
correspondiente. |

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demds blenes comunes de la
Urbanizacién. ’

ARTICULO 10.- DISPQ | ELACI

Queda expresamente prohibido preparar §concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “"Manejo y
Disposicién final|de Escombros” y que la Ulf’banizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los de$echos sélidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de| edificaciones y construccfones; y de los desechos sélidos no peligrosos
de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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1. Es responsabllldad de los generadores de eschbros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
’Muniapalldad

. Tamblén el Gestionar y/o contratar el retlro de los escombros no peligrosos en
forma mmed!ata del frente de la obra y transportarios al relleno sanitario para
su dlsposmion final. |

. En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta medlante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuacnones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposncnén final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:r
En el ca§o de remodelacién y que la villa se incuehtre deshabitada, los desechos
materialés no peligrosos deben ser almacen;dos dentro de la vivienda hasta el
retiro dejﬂnitivo. _ . _ ,

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materialies no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

. Por ningun motlvo los desechos de materiales de demolicién y/o construccién
deben dep05|tarse en los retiros de las vivn ndas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el vIento o la Huvia esparzan total o
parcnalmente los materiales indicados

. No estd permitido que se utllice la via publica, sean estas aceras, calles prinCIpales
o secundanas, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o

desechos de los mismos. ‘ r
. Los trabaJos de demolicién y /o construcc:on deen ser eJecutados entre las 08h00
y las 17h30 . ,
Debido a que este reglamento esta enmarlado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de' Es?ombros " del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados: por este incumphmiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanzia.
. Esta prohlbldo el ingreso de vehiculos pesadoﬁ y extrapesados a la ciudadela por

eJempIo. volquetas, camiones desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores

i
|
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ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE ROPA.
Estad totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de énimales domésticos en todas las &dreas
comunitarias. ‘
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier Clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, esta condicionada a que se los maritenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedilL que salgan de dichos linderos.
Si alguno de| ellos produce ruidos mblestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindano pueden ser reportados al Ministerlo de
Salud para su respectivo retiro.
Podrén ser paseados Unicamente con las debidas segurldadesa (correas de
segundad) Yy |acompaiiados de su propletarlo 0 representante, y recoger sus
excrementos.
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que
sus animales domésticos queden en césa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 —~ LETREROS Y PUBLICIbAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar |algtin anuncio publicitarid, acompafiando un croquis detallado de la
instalacién que sqlicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del é(/
anuncio, y lugar donde desean emplazario.

LTON M,g,v,q

N'YON
PIAON May 4 e
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- ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA !
1.

Todas las actividades ilegales, daiiinas, llfptas, peligrosas, e insalubres estdn
totalménte prohibidas en las viviendas. I

. Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.
. Si algun propietario causara por negllgencla u otra razén, dafio a una propiedad,
»estara obllgado a reponer el dafio causado,| tanto si la propiedad dafiada es de

otro particular o es de la zona com{n de la Comunidad de Propietarios.

. Asi mISmo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble Yy sus

relacmnes con los demas propietarios y res onder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propledad

. No se podrén realizar actos contrarios a la moral yalas buenas costumbres o que

afecten| las normas de convivencia y armoTa de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habltaciorpal
|

ARTICULO 11%.5.- NORMAS ESPECIALES DE CA| CfERESTRICT o

1.

No se podré depositar ningtin tipo de basuraen Ia calle, jardines, entradas de las
vivlendés, nl en otro lugar que no sean los destinados para ello.

. Se prohfbe rayar, escriblr, ensuclar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la insercién de rétulos anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad. l

. Ning I ‘tlpo de ruido, Ya sea producido por paratos de musnca, television, radio,

electrodoméstlcos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,

_deberan molestar en ningdn momento a los demds vecinos y se deberd impedir
"~ que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por

lo que deberé regularse la intensidad del mismo.

. Est3 prohlbido guardar, ni siquiera bajo prelexto de ser parte integrante de las

herramientas utilizados por el Propietario en !u trabajo o actividad, articulos tales

como sustanCIas explosivas, corrosivas, inﬂaMabIes 0 que pudiesen producir humo
0 malos olores '

. Estd prohibndo colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible

de afectar la-estética del Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.

. Estd prohibido utilizar las dreas comunes y| sociales para fines distintos a los

autorizados en este reglamento.

|
|
l
|
|
|
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ARTICULO 11,6. - PROPIETARIOS Qué ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendais deberdn poner en conocimiento del inquilino,
y podran a disposicién de estos, todas estés normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y seran aquelloé_responsables de las acciones de éstos Gltimos.

N
AL

1,

v 12,- MAN NAM NI1O DE AREA UMUIN

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asbciacién:

El mantenimiento de las dreas verdes|comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, sienido las actividades de renovacion y siembra
a cargo del Secretario -~ Administrador.ﬁ

El Mantenimiento de canchas deportivaé

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del |cerramiento, las veces qiue la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las areas %ie recreacién y deportivas

Tener todas |as responsabilidades Iaborbles sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de |a infraestructura las éreas§ comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo| a lo establecido por Ia} Junta, Asociacion o Comité Barrial de
Propietarios. _

La reparacion de dafios de bienes t%omunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o %catéstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cédigo Civil
Ecuatoriano. |

|
|
- |

SOk RE LA RAIN REIN ARRENDAMIENTOS, -

Los propietarios de inmuebles no pépdra'n transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimientg de la Junta, Asoclacion o ¢omlté.

Ninguna vivienda podrd ser enajenadaio arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte intewinienfe, cada una de las especificaciones y
restricciones|impuestas por el presente reglamento.

De no conteper dichos actos o contratjos la mencién y aceptacion expresa a las
disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario respondera por el
incumplimiento a las disposiciones aquf contenidas, asi como por las molestias y

ol Ma
) w:t}oN MANYT4

X
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicaré la Junta, Asociacién o Comité.
Las rest}icciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de haturaleza real, es.decir, 6bligan‘ al |propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera qué hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

Las canchas mpltiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios Y s;us invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionaré alglin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparaciéon o
reposicién que deberé ser constatada y aprobada por|la Administracién.

|

. La falta fde pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamebto, gener-aré la obligacién del pj
equivalejnte al 12% anual del valor adeudado
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.
Esta muita serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los aboﬁos 0 pago parciales que efectle el propietario se abonarén en primera
instancia al monto de las multas. |

a partir de la fecha en que se tome

rpietario del pago de una muita

La violacién a.una o cualqulera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
domini'oide la propiédad, el incumplimientg de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la ca sa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos cdlindantés afectados, en el tiempo maximo que
determlrie la Junta, Asociacién o Comité. De }10 hacérselo en el tiempo sefialado,
el propiétario del predio afectado podra efe Iuar dichas reparaciones a costo del
trasgresér, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100%;del valor de la obra. -

El daﬁo o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmujebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligarad a los propietarios
ala repjaracién 0 reposicién del bien, en ?l tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario deld/
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

predio afectado podrd efectuar dichés reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estara obligado a pagarle ademés una multa equivalente al 100% del
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como caliﬁciar cualquier otra infraccion por parte de los
propietarios 0 arrendatarios de los inrﬁuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas. |

Las -controvrsias, discrepancias o jncumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas 3por un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal sumario. |

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA,-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que np se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicard lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

) Shvenonce

GERENTE GENERAL
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N
la presente escritura, su inscripcién, derechos, asi como los de
cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva
cuenta de los deudores quiénes quedan facultados para alcanzar la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo
entregar| a la Asociacion, dosﬂ copias certificadas e inscritas en el plazo
‘méximo | de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la: |
minuta; si en el mencionadd plazo el o los contratantes no llegareri a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas,
aceptaran el cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo

a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios,
declara [n) que sobre el (los) inmueble (é) ‘hipotecados (s) no pesa (n)
ningin gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente cebrtiﬁcadoi actualizado conferido pdr el sefor
Registrador de la Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
DOMICILIO Y TRAMITE.-: Para todos los efectos legales que se
deriven |de esta escritura, lés partes contratantes sefialan como su
domicilio la ciudad de Mantal a cuyoé Jueces Competentes se someten,
asi como al tramite Ejecutivo o Verbal Sumario a eleccion del
demandante.- Se agregaréﬁ las demas clausulas de estilos y los
documentos habilitantes necesarios para la validez de esta
escritura. Quedan facultadoé cualquieré. de los otorgantes para obtener
la inscripciéon de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Seiior 3(a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Dr. César
Palma Alcivar, matricula namero quinientos sesenta y ocho, ‘Colegio de

Abogados de Manabi. Hasta ﬁaqui la minuta que los comparecientes la

IS my B )
X R on waratifican y complementada con sus documentos habilitantes. I, leida

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




firman. Sé cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad de
acto. DOY FE.-

P

V%
E SCHOMAKER

WSy |
Asociacié eti % la Vivienda Pichincha
7 /4

ERDESOTO MOREIRA

S |
JOSE LUIS LOOK ZAMBRANO.-

C.C. No. 130933811-7

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (,28

0JAS)
Abg. Raiil Jonzdler Mefgar

MOTARIQAERCEROBDE MANEA




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Dbjeto de Avalio.
inalidad:
echa:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273955000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, ABRIL 22 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

M. Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: | | 0000 ] T Tiote | MANZANA2LOTESS
MANTA | |Parroguia: | ELOY ALFARO
MANTA | |Provincia: | MANABI

Propiedad en Estudio

TSI

Z

SR S S

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EF. Pag.2de 6




RAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ RedwGewms [ sovcosadcones |
 Eemtiomovvamy [ x| Cueomums | x|
| egwasampome [ x| Sovoommmpneniin | x|
| Fermoomamasen | x | Sovoosmmomcoinsetans | x|
I T R I T AT

Catsgoria

Comecm [ Jam | |
Conto | IResdenal | x [Weam |
Ese] T v | feam | x|
Pefaricc | [Tunstco I R
I R I R
Gso Predominante: [
e

Hitos |Urbanos: Iglesia, industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edgar Nieto \
fncebonk comiedriet

Via Pricpal e Ingreso. Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno dei Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “SHVIVIENDA - EP. Pag.3de 6




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno seg(in escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACION - COLORADO.

R

ACTV}&AD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
ERRENO EN ESTUDIO.

EMFRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRGLLO URBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 4de 6




GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

ACION:

valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
os de analisis.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:

errenos en la ciudadela “Azteca”’, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Descripcion Valor Unitario

Tipo de bien Detalle Desde (US$) Hasta (US$)

enos en la zona de estudio. g incluyen muestras del entorno més rﬁxim 26.00
2.- |Terrenos en la Via Circunvalacian. |Se incluyen valores del sector urbana. 30.00

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ Detais

eI Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
Deficienci Posee todos los Servicios Basicos.
e S

- demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUMICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EF. Pag. 5de 6




GAD - MANTA.

l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservaciéon a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avalio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

| | Descripion | Cantidad Valor Unit. Valor Total

foroe || o] w ] 2000 52000
Constuoson ] w2 76,0302

L DATOS GENERALES
INombre del cliente:  [EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S| VIVIENDA - EP.

] IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

[Tipode Bien: |  |TERRENO Y CONSTRUCCION.

[Direccion: [ |[ViA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Ciudad: [MANTA. ~ [pamoquia: [ELOYALFARO.  |ProgramadeVivienda. fsi |
[AreadelTerrend: | ~ o100[m?  [Areadeconstruccién: | 48.72
- [ 1
EcadEaficacion _ [Woeva  [Atos [Estador Joueno

[ ] CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zons | | mesbeNAL |
infracstructura: || COMPLETA |

Demanda moniaria: | EDA
Cudacién: || Taopno

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO
- 44444444
US$ 17,858.92

1.- AVALUO COMERCIAL: Diez y siete mil ocho ceintos cincuenta y ocho con 92/100 Dolares
Americanos

I Fesponsabiigad Téooa
I

I I

FodeSona, ||

Feche de mspecgn ||

Focha Recapoitr Documanios ||

R S
Vaigezsetimorns | |

—

] Certifico el resultado del Avaltio al: 22 de Abril del 2013.

i

iy
ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL BE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 6 de 6
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FORMULARl E RECLAMO
Muy Ilustre Munici

s Catastroy | ., .=
Nok= N

istros 3 : o S y Av. 4 Teld€s 2611-471 - 26 1479

*7  Correo Electronico: mimm@manta.
i Cedula
— Clave Catastral

Tasa de Seguridad Ea '

Firma del Usuario

Firma del Inspector
Informe Techico:

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empeata Municipal de Viviends - Marta

N°. SVEP-DC:49-2013

. Arq.
DANIEL FERRIN _
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.- :

: - | : . : .
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de .-
avalud y.catastro del siguiente Lote: '

De mis consideraciones:

|

area de area de
terreno | construccién
2 55 3-27-39-55-000 GAVIOTA 91.00 M? 48.72 M?

lanzana | Lote| clave catastral | tipodvilla

“. Atentamente,

CPewill3

XIOMARAQUJIJE
- DEP. CREDITQ
‘ SIVIVIENDA |




Valorde | areade area de
la villa terreno |construceion|

55  3-27-39-55:000 GAVIOTA 17.858.92 91.00M? 4872 MZ.|: - .

clave catastral | tipo dvilla




