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2013-13-08-03-P3.399.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA MUNICIPAL

DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP” A

FAVOR DE LA SENORA: MIRELLA DEL ROCIO MONTOYA VARGAS.-

CUANTIA: $ 17.860,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN A LA SENORA: MIRELLA
- DEL ROCIO MONTOYA VARGAS A FAVOR DE LA ASOCIACION

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén

mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy

dia lunes dieciocho de Noviembre del afo dos mil trece, ante mi,

Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notaria Publico

TERCERO del Cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte

la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,

en su calidad de apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo

Burbano de Lara Auson, Gerente General v como tal Representante

Legal de ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO

PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, Segun consta de los

documentos habilitantes que en coplas se agregan, y a quien en

adelante se denominara como “ LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA

O LA ACREEDORA”; por otra la sefiora Ingeniera GABRIELA

MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa

en su calidad de GERENTE GENERAL Encargada de la EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA- EP”, segin documentos que se adjuntan, y a quien se

denominara como “LA VENDEDORA”; y por ultimo la sefora

MIRELLA DEL ROCIO MONTOYA VARGAS, de estado civil soltera,




por sus propios y personales derechos, y en calidad de
“COMPRADORA, PRESTATARIA Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE'HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, la cual
procede a celebrarla, me entrega una minuta para que la eleve a
Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR (a)
NOTARIO (a) : En el protocolo de escrituras publicas a su cargpo,
sirvase insertar el siguiente contrato de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBtCION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de la siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA,-CLAUSULA PRIMERA:
e 2QRll:  COMPRAVENTA,-

COMPARECIENTES.- Comparecen libre Y voluntariamente al

otorgamiénto y suscripcidén de la presente escritura publica de
compravénta, las siguientes personas: Uno) La sefiora Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de
la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
“SI VIVIENDA - EP”, conforme queda justificado con la copia
certificada de la parte pertinente del Acta de la Sesion de Directorio
de dicha empresa municipal de fecha trece de septiembre del dos
mil doce en la que también queda expresamente autorizada para
celebrar el presente acto, parte contratante a la que para efectos del
presente instrumento se denominara simplemente como “LA
VENDEDORA”; y, Dos)En calidad de “COMPRADORA®”, la sefiora
MIRELLA DEL ROCIO MONTOYA VARGAS, de estado soltera, por |




sus propios v personales derechos. CLAUSULA ‘SEGUNDA!:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) En Sesion
Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los
veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el
Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar
de utilidad plblica y ocupacién inmediata con fines de expropiacion
y de interés social el area con una superficie de 357.16 hectareas,
localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén
Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible con
vivienda econémica y sus equipamientos urbanos. Dos} Mediante
Ordenanza Publicada en el R.Q. No. 41, Edicién Especial del 19 de
Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP”, constituida como persona
juridica de derecho pablico, autonomia {inanciera, administrativa y
de gestién, con altos parametros de calidad y criterios empresariales
econdmicos, sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo
objeto serd desarrollar proyectos de urbanizaciéon en el suelo
cantonal del Cantén Mahta. Tres) Sobre el inmueble determinado
anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA
SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE - MANTA. Cuatro)
Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo el numero de
Inscripcion 1221, consta inscrita en el Registro de la propiedad del
Cantén Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria
Pablica de Tercera de Manta el viernes 04 de mayo de 2012,
mediante la cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta dando cumplimiento a la resolucién de fecha 20
de Mayo del 2012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda vy Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP, los siguientes lotes

que son parte del Area expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en

- las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la parroquia




Eloy Alfaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de _
182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de 176,609,99 m?2.
LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un
area de 1,177.302,82 m2. -Cinco) Con fecha jueves 24 de mayo de
2012, bajo el niimero 22, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL
SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura celebrada en la

Notaria Tercera del Cantén Manta el Jueves 24 de mayo de 2012,

otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano
SI VIVIENDA - EP, Seis) Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el

nimero 27, constan insctito en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segin escritura celebrada en la Notaria
- Tercera del Cantén Manta el 8 de junio de 2012, otorgada por la
Empresa'Municipal de Vivienda y Desarrbllo Urbano SI VIVIENDA -
EP. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, por los titulos y derechos invocados, la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, pof la interpuesta persona de su representénte
legal, en forma libre y voluntaria, por medio de este instrumento
publico, da en venta real y perpetua  enajenaciéon a favor de LA
COMPRADORA, ¢l predio con clave catastral ntimero 3-27-39-57-
OOdmﬁ. el lote terreno y vivienda signado con el ntimero
CINCUENTA Y SIETE de la Manzana “DOS” ubicado en el PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el
margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a'la Lotizacion
Senderos, a 1200 metros de €sta, en la parroquia Tarqui, sector
Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 2;

POSTERIOR: Siete metros y lote nlimero 06; LATERALDERECHO:




TSN
(4

Trece metros y lote numero 56; y, LATERAL IZQUIERDO: Trece

metros v lote nGmero 58. Area total de noventa y un metros

T

cuadrados. Medidas y linderos que constan en la Autorizacion SN

emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre
Municipic del Cantén Manta, de fecha 09 de Enero del 2013, que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura publica.
No obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta
se hace como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del bien inmueble objeto del
presente contrato, la suma Usd. $ 17.860,00 délares. Precio
pactado que LA COMPRADORA paga a la vendedora, en moneda de
curso legal v a su entera satisfaccion, declarando la parte vendedora
asi haberlos recibido, sin reclamo alguno que formular a LA
COMPRADORA por éste concepto, y lo hace en la siguiente forma: a)
Por medio de una linea de crédito que la Mutualista Pichincha ha
concedido en favor de LA COMPRADORA por el monto de Usd. $
12.074,00 dolares; b) Con dinero proveniente de su ahorro personal
que LA COMPRADORA mantiene en la propia Mutualista Pichincha,
por ¢l monto de Usd. $ 1.786,00 ddlares; y, ¢} Con dinero
proveniente del Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano
otorga por intermedio del Ministerioc de Desarrollo Urbano vy
Vivienda “MIDUVI”, Bono por el valor de Usd. $ 4.000,00 délares.
Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando
no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna
.‘por éste  motivo. CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES.-
Expresamente, la senora MIRELLA DEL ROCIO MONTOYA
VARGAS, de conformidad a lo previsto en el Reglamento del SIV,
Vivienda Urbana Nueva, se compromete a no enajenar en los

ximos CINCO afos el inmueble objeto del presente contrato,




plazo que correra a partir de la fecha de inscripcién de la presente _
escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sin
embargo, en ningn caso podra ser ena enado el inmueble mientras
el deudor mantenga obligaciones pendientes con la Mutualista
Pichincha, como expresamente se conviene en la clausula tercera
del contrato de Hipoteca Abierta que también forma parte de éste
instrumento ptublico. En caso de inc mplimiento al reglamento e
instructivo del SIV-MIDUVI o al presente documento, el (la)
beneficiario (a)/Et/OV, realizara la devolucién del valor del bono
mas los intereses respéctivos 0 se ejecutaran las garantias y se
procederd a una demanda para el cobro de los dafios y perjuicios
causados. CLAUSULA SEXTA: TRAN FERENCIA DE DOMINIO.
-Conformes LA VENDEDORA con el pr%ecio pactado y la forma de
pago, transfiere a LA COMPRADORA, el dominio, uso y goce, del
inmueble consistente en el lote de terrerilo y vivienda signado con el
ntimero CINCUENTA Y SIETE de la Manzana “DOS” ubicado en el
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIIViERA ETAPA, situado sobre
el margen sur de la via Circunvalaci?c‘m Tramo 2, acceso a la
Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésl‘;ta, sector Urhirrios 2, en la
parroquia Tarqui, cantén Manta, provinclia de Manabi, dentro de los
linderos y mas especificaciones determinadas en las clausulas
precedentes. La transferencia se la efectia sin limitaciones de
ninguna clase, con toda sus entradas,‘uso, goce, servidumbres y
mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza,
libre de todo gravamen como se des.ﬁ:)rende del certificado de
Registrador de la Propiedad, que se adjunta en calidad del
documento habilitante. La transferenci;a comprende todo aquello

_© Que forma parte independiente y exclus;iva del inmueble descrito e

" individualizado en ésta misma clTsula, ademas de las

Construcciones e instalaciones que existieren actualmente en-dicho




predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
certificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta que se agrega como documento habilitante.

CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.-LA COMPRADORA acepta la

transferencia que se efectua a su favor, en los términos que se

indican en éste contrato por convenir de sus intereses. Asi mismo,
declaran que conocen y aceptan las Normas y Regulaciones de
Construccién y Convivencia del Plan Habitacional “SI MI CASA”,
cuyo contenido se adjunta en copias a éste instrumento. CLAUSULA
OCTAVA: SANEAMIENTO.-LA VENDEDORA, declara que el bien
inmueble materia de este contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio vy no obstante lo
cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA
NOVENA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de
esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demas correran por cuenta de la COMPRADORA.
Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. SEGUNDAPARTE:
HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La
sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo
Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segin consta de los
documentos habilitantes que en copias se agregan, parte
contratante a la que en adelante podra denominarse simplemente la
“ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”;, 2.- En
‘alidad de “PRESTATARIA” o “DEUDORA”, la sefiora MIRELLA




DEL ROCIO MONTOYA VARGAS, de estado soltera, por sus propios
y personales derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES..-
L.- El (los) Prestatario (os) es (son) socio (o0s) de la Mutualista y tiene
(n) la intencién de contraer a favor de esta, diversas obligaciones
generadas en operaciones crediticias que se las concedan de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de
Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema

Financiero y su Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del

Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo v més normas legales

aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar tales
obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda
bien entendido que nada en este contrato podra interpretarse como
obligacion de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa
celebrado en la primera parte de éste mismo instrumento publico, la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S]
VIVIENDA EP”, representada por su Gerente General (e}, Ing.
Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en venta real y perpetua
| enajenacion, a favor de la sefiora MIRELLA DEL ROCIO MONTOYA
VARGAS, de estado soltera, el lote terreno y vivienda signado con el
numéﬁé?ﬁCUENTA Y SIETE de la Manhzana “DOS” ubicado en el
PLAN HABITACIONAL S MI Wsﬁuado sobre
el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la
Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en Ia parroquia Tarqui,
sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, cCuyos
linderos y mas especificaciones se indican "en la clausula de
constitucion de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.-La sefiora MIRELLA DEIL ROCIO MONTOYA VARGAS,
por sus propios derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y




CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, especial y

sefialadamente sobre el bien inmueble de su propiedad, esto es el

predio con clave catastralnimero3-27-39-57-000, consistente en

el lote terreno y vivienda sign’é-tddw con el numero CINCUENTA Y
SIETE de la Manzana “DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL
SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de la
via Circunvalacion Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200
metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, canton
Manta, provincia de Manabi, dentro de las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: Siete metros y herradura 2; POSTERIOR: Siete
metros y lote numero 06; LATERALDERECHO: Trece metros y lote
numero 56; y, LATERAL IZQUIERDO: Trece metros y lote numero

58. Area total de noventa y un metros cuadrados. La hipoteca

comprende no solamente los bienes dE‘scmtos,sﬁxD también todo
aumento, mejora y ampliacion que se hiciere en los inmuebles
hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble
por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley;
aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido dentro de los linderos que se sefialan también quedara
hipotecado., La Asociacién y el (los) deudor (es} conviene (n)
expresamente gue la presente hipoteca pase y sc extienda a las
nuevas obligaciones que contraiga (n) el (los} deudor (es) con la
Mutualista, por Novacién de las obligaciones primitivas, de
cualquier forma que ésta se efectiie. El (los) Deudor {es)queda (n)
prohibido (os)} de enajenar o gravar el o los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este.instrumento a
favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA ¥y
sera el Tinico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La
Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en

u,_eguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA; OBLIGACIONES




CAUCIONADAS. La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo numero dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil, para garantizar las Obligaciones
que el {los)prestatario (0s) contrajere (n) o hubiere (n) contraido con
la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas ¥ que en lo
sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o
concediere en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacion que tengan o pudieren tener los deudores para con la
Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.-
Las obligaciones que asegura esta hipoteca - pueden constar en
escrituras publicas, en instrumentos publicos en general,
instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la orden y
cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera v
comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la
. hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacién que son
admitidos_ por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes
que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos contraidos por el
(los} prestatario (os), conjunta o separadamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se

constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que

estos documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa
o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS..

Para la fijacién de la cuantia de los préstamos y obligaciones,

convienen también de modo EXpreso que en todo caso sera la
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Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procl‘;dcntc

reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atn
cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y
demas obligaciones que hubiere (n) contraido el (los) deudor (es)
directa o indirectamente, podra exigir en cualquier tiempo todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personales y
real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
mmcumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente
el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere
cualquier otro gravamen, sin consentimiento expreso de la
Ascciacidn; ¢} en todos los casos en que la Mutualista considere
que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier
tiempo que la Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un
ano o mas los impuestos fiscales o municipales que gravaren el
inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por
parte de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada
hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a
contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes, pago de la prima
de seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta
escritura; y, h) en todos los demas casos contemplados en esta
escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto fueren

bles. En cualquiera de estos casos, la Asociacidon podra dar




por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: de]
capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
maxima vigente a la fecha en que se produzca: el vencimiento de la
respectiva obligacién, que establezcan las disposiciones del
Directorio del Banco Central del Ecuador, de conformidad con la
Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a este fin la
afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimients del plazo sin lugar a recurso
alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se
entendera también autorizada bara retener en su favor las
cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la
Mutuélista Y para imputarlas, sin mas requisito a la obligacién que
se encontrare adeudando los prestétarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es)
S€ compromete (n) a mantener adicionalmente un seguro de
hipoteca, sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas primas se
pagaran conjuntamente con los dividendos del crédite que se
concede o se concedera, 'seguro que serd contratado por la
Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda estd plenamente
facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario
(0s),mantenga (n) una poliza de seguro de desgravamen hipotecario,

sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante todo el

plazo del préstamo, péliza que sera contratada por la Mutualista, a

Su arbitrio, previo a la contabilizacién del préstarno, para lo cual
queda ésta plenamente facultada por el deudor.- El valor de la
prima correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada
mes, a partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de

desgravamen vy conjuntamente con el dividendo™ del préstamo,
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cuando se inicie la amortizaciéon del mismo.- En caso de que la

poliza caducare por {alta de pago de la prima de seguro, cuyas
condiciones constan de la respectiva péliza la Mutualista podra dar
por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo
adeudado. CLAUSULA  DECIMA  PRIMERA: CESION.- la
Mutualista esta legal v plenamente facultada para ceder la presente
garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para efectos de
perieccionamiento y legalizacién de la cesiéon que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacién que surtird los efectos de notificacion al
tenor del articulo noventa y cinco del Codigo de Procedimiento Civil.
Por lo tanto, de conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los
deudores renuncian a ser notificados de la cesion de la garantia
hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos
cuarenta y dos del Cddigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la
presente escritura, su inscripcién, derechos, asi como los de
cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva
cuenta de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, -
debiendo entregar a la Asociacién, dos copias certificadas e inscritas
en el plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la
entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes
no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente
inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la aprobacion

del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la

contabilizacion del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: -

DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los)
inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin gravamen o

tacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente




certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefalan como su domicilio la
cindad de Man_ta, a cuyos Jueces Competentes se someten, asi como
al tramite Ejecutivo o Verbal Sumario a eleccién del demandante.-
Se agregaran las demas clausulas de estilos y los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Quedan
facultados cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién
de este contrato en el Registro de la Propiedad. Anteponga y agregue
Sefnor (a) Notario (a) las demas formalidades de estilo para la
perfecfa validez de esta escritura. (Firmado) Dr. Cesar Palma
Alcivar, matricula No.13-1984-4 Foro de abogados. Hasta aqui la
minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con
sus documentos habilitantes. I, leida enteramente esta Escritura en
alta y clara voz por mi, la aprueban y firman. Se cur’npliéron los

preceptos legales, se procedi¢ en unidad de acto.DOY FE.-

f \y'RDESOTo MOREIRA
Gerente General SI VIVIENDA EP
Rug 1360065170001

/ E/// naES
MIZ f‘g{ ﬁj MONQ’G A VARGAS

SE 0TORGO ..




DOCTOR OSWALDO MEJ{A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGUNIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SUCALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVYOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° COPIAS)

Escritura No. 3692.,1
Ln el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Repablica del Ecuador,

hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo

(Qulto, comparece el

Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cantén

Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente  Gereral representante legal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PEICHINCHA, scgin consta del nombramicnte que se adjunta como
habilitante; bien instruide por mi ¢l Notario sobre el objeto ¥ resultados de
usti eseritura pablicy, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- e}
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de-edad, de

cstado civil casado, domiciliado en este canton, legalmente capaz para

ar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme

contrad
!




DOCTOR OSWALDO MEJTA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan & estc

instrumento piiblico, y, me pide que eleve a escritura ptiblica el contenido de

Ja minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transeribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas 4
su carpo, sirvase extender una de Poder Especial del siguicnte tenor:

CLAUSULA PRIMERA:  COMPARECIENTE.- Comparc

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el‘ sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Piéhincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los‘efecms del articulo dos mil
veinte y oche del Cadigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
l-ngeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del ariculo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucidn de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Viviends; y, el literal
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutuali;ta Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual er derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre y
‘representacion  realice lo siguiente: a.- Realice todas las gesliones
administrativas inherentes al funcionamiento dé las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para Jo cual gueda facultada para realizar todo aclo o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b~ Asumir la representacidén comercial de las Agencias cn la
ciudad de-Manta, Provincia de-Manabi, o de la que le encargue el Direclorio
o la Gerencia General, ante instituciones piblicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeion territorial para ejercicio de las
5




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias: ¢.-—Contratar personal administrativo y/o

profesional que sean necesaric para el desenvolvimiento de las necesidades
de tas Agencias a su cargo, previa la seleccion ¥ autorizacién de la Direccion

de Talento Humano y de la Gerencia General de lu [nstitucion, la cual se

pagar haberes y remuncraciones, efectuar los descuentos que correspondan
pur Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales, liguidar

huberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o a lerminacion de

relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Apencias de Ja
ciudad de Manta, Pravincia de Manabi o de la que sc le encargue, y rcalizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabtlidad patronal y con pleno
conociinients  del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de eredito que se presenten en las Apgencias de la ciudad de Manta, Provincia
de Manabi o de [a que le encargue, dentro de los limites. montos establecidos
¥ determinados por ¢) Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultdndole para
la suscripcion de los respectivos eontratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscri'bir en las escrituras en las

que In Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, benellciario y/o

cedente, autorizandale incluso [a aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra parantiz u favor de Ja Mulualista y en seguridad de los

prestamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suscribir notas de
ceston  en calidad  de Cedente; suscribir & nombre del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

Pichincha; e~ I Mandatario dri, en ejercicio del presente poder, suscribir

todos Tos documentos dirigidos & personas naturales o juridicas, piblicas o

privadas, cspeciales y  administeativas que permitan el desarrollo,
i
2
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIVMA CANTON QUITO

consrr:;rccié_n, y aprobaciin de planos y proyectos - inmobiliarios 'que
Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneticiario v/o cedente. Podrd suscribir y lirmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
elcéter, sin que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencion que se permita ¢l desarrollo de proyeclos inmaobiliarios.- Al
Mandatario, para cl pleno ejercicio dé éste Poder s¢ le conhere incluso las
Facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, & fin de que no pueda arguirse o alegarse [alta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en gjercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso debera atenerse a los téuminos del poder, y podrd transigir;
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir ia cosa sobre Ja cual verse el litigio
. ‘
o tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad del Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Ageacia; cuando sea separada de la misma, o trastadada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notaria se servira aprepar las demas clausulas de
estilo para lg plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doclor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero ,c.:ua!ro i}
doscientos treinta y siete {(4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada
4
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DOCTOR OSWALDO MEJJA ESPINOSA ™
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

E ida que les f‘ug: al

do su valor lega
r mi el Notario en alta'y clara'voz, se afirman y ratifica

a escritura pt
comparecient
en su conlenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en

unidad dc acto de todo lo cual doy fe.-

¥ D) Mario Alfredo Burbano de Lara Auson

1\
c.c.
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MATRIZ: 16 DE SEPTIEMBRE E4-161 Y JURN LEOH MERA . TELFS - 2566550 / 2560165 QUITQ ECUADIR

MutualistaPichincha

Quito, 13 de encro dei 2011

Sefior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Par la presente me permito informarle que el Directorio de Mulualisia Pichincha cn sesidn
celebrada ¢f dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucidn consignada en ¢l
Iiteral ¢) deb At 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacién, Funcionamiento,
Fusion y Disolucién de lss Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para fa Vivienda;
y, en el literal h) del An. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvio designar 2
Usted Gerente General de la Institucidn por un perjodo de cuatro anos. :

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Arl. 43 del Estatulo de
Mutualista Pichincha, aprobado segiin Resaluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-945 de 29 de ottubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mergantil el 05 de enere del 2011 y contenidas en la escritura publica
olorgada por ¢l Dr. Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantdon Quito,
cl 24 de sepliembre del 2010, Usted ejercerd la representacion. legal, judicial y extrajudicial
de Mutnalista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

It Acia Censtituiiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Viviendz ¢! 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 1, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 28
de jumo de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo asio.
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Sra. Manica Valles B.
SECRETARIA DEL DIRECTORIO
/’/
Acepto el nombramients que antecede -y me comprometo al cumplimicnto de las
disposiciones de la [ey, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
fzcna nueda inscrito el pmﬂ?‘ﬂfﬂ'
' crodel 2 - Ry 7
Quito- 13 de cmfydd o ’ fonugic Bajo & hJJ-db! Rekistrs
3 ?omn?‘lu._,_,‘__.f[... A
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. “Ing. Fario Alfredo Burbano De Lara Auson.
170261331-6
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Se otorgd ante. mi, en fe de ello conf' lero csta SEGUNDA COPIAL +
CERTIFICADA, firmada y sellada en Qu1t0 a los seis dias del mes de Octubre .~

del aiio dos mil once.-

Notaga 40 <. !

JEIIA ESPINOSA.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL OF REGISTROCML.
IDENTIFIC LACION

gy  CEDULA UE w (091967284-0
CIUDADANEA :
APELLIDOS Y MOMBRES

MONTOYA YARGAS

MIRELLA DEL ROCIO
LUGAR DE NACIFTENTO

GUAYAS

DAULE

DAULE
FECHA DE NACIMIENTC 1977-42-24
HACIONALIDAD ECUATORIANA

X0 F
ESTAGO CVIL SOLTERA

THITNR

srel GERTIFICASO L
£} ECLHOMES GERERAL
066

066 - 0062 " 0919672840

NOMERQ DE CERTIFICADD cEnuLA
MONTOYA VARGAS MIRELLA BEL ROCIO

GUAYAS

FROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 4
oaliE

ZANA

INSTRUCCION " PROEESION / OCUPACIGN

BASICA ESTUDIANTE E2333i2222
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE L
MONTOYA AURELID DE LA CRUZ ‘

APFLLIDOS ¥ NGMBRES DE LA MADAE

VARGAS VARGAS SONIA

LUGAR ¥ EECHA DE EXPEDICIGN

GUAYAGUIL :

 HHI-0213

FECHA DE EXPIRS
20230213







Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 42852
Manta-EP
anta ' RO

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura;  marte e ucmare de 20]3
Parroquia: Targui

Tipo de Predio: Urbano
Céd. Catastral/Rol/Ident. Predial: p6.0.0.9.0.0.6.90.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.¢.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA se encuentra ¢l

ote 57 de Ia manzana 2 con las 515u1cnt_t;s_ n_lcglc—ias y/hnderm Con los mgumntes linderos y
' mcdidas F RENTE: 7,00m hermdura 2 POSTERIOR: 7,00m lote 06 LATERAL DERECHO:
13,00m lote 56 LATERAL [ZQUIE RDO 13,00m lote 5 8 AREA TOTAL 91 00m?2

SOLV]:,N(_IA EL LOTE DESCRIT@ SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAV MI*N

. cha de inscripeifn ]'nilu ln ia |
[mn:,f:,renua de Dominio 221 /052612 232 Iﬁ
Planos 2 24/05/2012 377

I
I
Aprobacion - - 27 DB/06/2012 443 |

L7 Tr Ansfelencm tle Dmnmn_)
Inscrito el + jueves, 10 de mayo de 2052

Tomo: 1 Folio inicial:  23.216 - Folio Final: 23,246
Numere de Inseripeion:  1.221 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo [Yescentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir & la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrolio Urbane 81 VIVIENDA -EF, les siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de ia parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182,559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

N.- 3 con un arca de 81.367.63m2 LOTE N.- 4 con un arca de

Certificacin impresa pori Mays Ficha Registral: 42852




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: o - _ B .
Calidad . Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social G Estado Civil  Domicilia
Comprador ) 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarrﬁl! Manta
Vendedor $0-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munici Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a Ia(s) que consta{n) en: -
Libro: NoJdnscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2972 21-oct-2011 51539 51589

2 Planos 7
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Namero de Inseripeién: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucisn:

a.- Observaciones;
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll . Manta

c.- Esta inscripchdn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ‘ 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacién
Inscrito el:  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Namero de Inscripcion: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

desglosado del lote 1 de 1a cscntura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utitidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 . 8 7 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U,C, Nombre y/o Razon Social Estado Civil Damicilio
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

c.- Esta Inscripcion se refiere a [a(s) que consta(n) en:
Libro: . Nodnseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacibn impresa por: Mays Fichn Reglatral: 42452




"Planos

i‘ Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:29:19 del martes, 22 de octubre de 2013

A peticidn de:

Elaborado por : Mayra Dolores Salto
13101371 1-0

/A
/)\’.V |
Abg, Jaime E, Delgado

Firma del Re‘gistra

‘Iutrla‘go
(EO r

Cerlilicacion impresa por: Muys

IR RAIN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominjo o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 423852 Paginn: 3 de 3







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. (2. Lote 57

La Dircccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote

57 de la manzana 02, (.Oﬂ clave catastral # 3-27-39-57-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 57: 4rea total 91,00m’

Frente: 7,00m — herradu
Posterior: 7,00 m— lote O
Lateral derecho: 13,00 m— lote
Lateral Izquierdo: 13,00m —lote 58, '

Manta, 9 de Enero del 2013

e

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presenie documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspec en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisio
eximien esponsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondienies.




edud de la- EMPR—'ESA-

e e uu:l'n ¢ kit :J'm umeIiaion :eqm'r r(/a ;Jc ael Irdmite )y u rmpeuron en el !mgm .

fo hmmr /r.' of su/rcrrmm por i uml mmum)\ error: “u omisi eumn'm!n e fc'spr;mubn"fdac[ al

sentado dcr!m /uhm o wprucmumonea [:raf 185 erraneas, en lgs




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
--DEL CANTONI\‘ NT. SN

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 19deoctubre de 2013 No. Electrénico: 16109

El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

El Pfedio de la Clave:  3-27-39-37-000 _ 7
Ubicadp en: PROGAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ- 2 LOTE 57

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 9100

Perteneciente a:

Documento Mentidad 'Pr'ﬁpiétrér'io“ -
) INICIPAL DE VIVIENDA ARROLLO URBANO "5,
VIVIENDA EP" :

CUYO AVALUO VI G'ENTE El NDéLARES ES: DL

TERRENQ: 1741,10
CONSTRUCCION: 16118,90
17860,00

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES ‘
Este documento no constituye mcanuc:'m/fenw accionamiento u ororgam:enm dc la .
fffu-mz'ddd de m‘( '

Bruun "r'hb 2()]3

Director de Avaluos, C atasios y Registros

Impreso por: MARIS REYES




GOBIERNO AUTON OMO DESCEN’l'RAuIZADO MUNICIPAL
} DEL CANTON MANTA |

50017

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte Interesada, CERTIFICA: Que revlsado el Catastro de Pr EleQl_lRBAN_O__
en vigencia, se encuentra registrada unz'u)ro iedad que congiste en SOLAR Y CONSTRUCC'QN
; “Sl VIVIENDA EPEMPRESA CIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ.
'pertPnement%ﬁ . : . i
ubicada ,
CUyo — ¢ ODIESCISIET ; ' /100-¢ vgﬁende a la cantidad
. de - DO OTQRG! NQ
ALCABALAS SEGUN COOTAD ART 534 Literal b, NI UTILIDADES SEGUN ART 35 DE CODIGO
TRIBUTARIO '

JMOREIRA L 24 OCTUBRE 2013

del20

ING. ERIKA PAZMINO

Director Finhnciero Municipal




¥
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3

* GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA o
’ ESPECIE VALORADA\)

Ne
DEL CANTON MAN

Que revisado et archivo de la Tesorerfa Municipal

VisaE \ p. .
A peticién verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado e
que corTe a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendicate de pago por concepto
EAPRESA MUNICIE, ¥ DESARROL {
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Javissmsepn VIVIERDA ¥ DESARKOLLO URIANG °S

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Munmpalu ad.

0086611
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

) 24 Octubre
Manta, de

VALIDD PARA LA CLAVE
PROGAMA HABITACIONAL 5t M1 CASA MZ- 2 LOTE 57

3273957000
Manta, veintey cuatro de Octubre del dos mi! trece

AHTERN0
F.LMU- A




ke 091967284-0/

00T01051
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{066 N
066 - 0062 _ 0919672840

CEDULA
HON?TDOEYA VARGAS MIRELLA DEL OCIO

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001 -
Emergencias Teléfono: R 13600200700 COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 1 y 12
1 02 Telef%?'u;ezsame}??? 2611747 0027804
by . grid W

'DATOS DEL CONTRIBUYENTR 001 . . .
" CIRUC:

NOMBRES EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
RAZON SOCIAL:  PROG. HABITACIONAL SI MI CASA
DIRECCION :

- DESCRIPCION |

MARGARITA ANCHUNDIA L

28/10/2013 11:31:30
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIENTE




_ "‘m\!m& [TORG 'VELEZ
- o .' : G RDM/BME/NERCK
_ CIUDADBRIR B T UERTE
ULPJ)F“@TG MOREIRA r‘n!‘i‘L?M MI\RILYN il
WANABT /MANTA/MANTR _ MRNTR
08 OCTUBRE 1977 - 19.**93:’2044
006~ - 0313 o
wm MM?&

o . REPUBLICA DEL ECUADOR

L5 T CONSE IO HACIONAL
CERTIFIDADO DE

FI FLOHWES GERERALES 17

106
106 - 0125 1309377685

HUMESIO OF CERTIFICALO
VERDESOTO MQREIRA GABRIELA MARILYN

MANABI
BROVINCIA CIHCUNSCRIPCION 2
MANTA MAHTA
N MANTA - PL
kbl Gk g i z0HA




NOMBRES

N VISTA DE LA RENUNCIA PRESENTADA POR EL ARQ. JOSE SUSA, GERENTE GENERAL DE LA
MPFRESA, EL DIRECTORIO EN SESION DEL DiA DE HOY 13 DE QEPTIFMBRE DEL 2012, ENCARGA A
USTED LA GERENCIA GENERAL DE LA EMPRESA, HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL TITULAR

i Ingreso D Remocidn

|

Lw | Subrogacion
r J o Renuncia
Vicaciones _ [j - Destitucion
Sancion Disciplinaria D Encargo Administrativo
Cornisién de Servicio | I:j - Otros
CSITHACTAN anTAL
-2l VIVIENDA-EP :I Dependencia

. Direccién ‘ . Direccién
Departamento - Departamento
Puesto StIBG Puasto

Lugar de Trabajo MANTA — o  Lugar de Trabajo
Sueldo Unificado US 5 2.800.00 Sueldo Unificado
1 Partida Presupuestaria 1 05.0 Partida Presupuestaria

DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

» N9 de Registro

_f.RESPONSABLE

3




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOOIEDADES

NUMERO RUC: 1360055170001 B
RAZON SOCIAL: : EMPHRESA MUNICIPAL DR VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP*

NOMBRE COMERCIAL: . EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDAX
DESARROLLO URBANO *St VIVIENDA-EP"

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL , OBLIGADC LLEVAR com:}a/umn
GALIFIGACHIN ARTESAMAL: ] _ NUMERD

FEC, NACIMIENTO: " FEC. INICIO ACTIVIDADES: o 19/05/2010
FEC, INSCRIPCION: 03/08/2010 FEC. ACTUALIZACION: : 29/01/2013
FEC, SUSPENSION DEFINITIVA; . FEG, REINICIO ACTIVIDADES: '

e

Prov*ncla MANAB| Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 4 Numaro: 8/ intersacrion: CALLE 8 Edificio: EPAM Referandia ublcackon: DIAGONAL A
CORREOS DEL ECUADOR Celular; 0999354555 Email hadem_885@hcimail.com Telafono Trabajo: 053905015 Telelono Traba]o 052610327 Web:
WWW.SIVIVENDA-EP.GOB EC C

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* AN‘E}(O TRANSACCIONAL S!MPLIFICADO
E;‘ ENTA_SGCIERADES
* BECLARAC ETENCIONES EN LA FDENT
* DEGLARACI N MENSUAL BE VA

-#DE ESTABLECIMIENTDS REGISTRADDS a - ABIERTOS
JURISDICCION YREGIONAL MANARK MANABI CERRADOS

SEF{VILZ“!O DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA: 2 de octubra de 2013 10:13 Pag. 1 de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -
- SOGIEDADES "~ . &

NﬂMERO RUC: oo R {30085 70001 e \._._.T.A-...u: : — .
RATON 80OCIA _ . . EMPRESA MUNIC__FPAL DE VMENDA Y DESARRQL_L_O URBANO “Si VIVIENDA-EP*

sk i AL DS KA

Mo. ESTABLECIMIENTO: - g7 ) t ' Estado; ABIERTO - MATRIZ

NOMBRE COMERCIAL:  *S) VIVIENDA-EP* _' .. FEC, CIERRE:
ACTIIBAD ECONOMIGA ) -

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS;

DIREGCION ESTABLECIMIENTO:

/. 4 Numero: SIN tnfarsecclon: CALLE B Referencia: DIAGONAL A CORREQS DEL ECUADOR
thntmall.com Telafono Trabajo: 053905015 Telefona Traba 1 052610327 Wab: WWW.SI\{IVENDA—- :

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2013000423730 FECHA: 2 deroclubre de 2013 10:13 Pag. 2 de 2




COPIA CERTIFICADA
COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE'ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “S| VIVIENDA-EP”, tiene 2 bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria- efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopté Ia siguiente Resolucidn:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIM!ENTO Y RESOI)/CION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL,-

El Directorio de Ia Empresa, luego de conocer que':por motivos estrictamente personaies,
el Arq. José Susa Talenti, ha‘presentad.o SU renuncia voluntaria a! carge de Coiuiwg
mpefando desde e 25 de Agosto del 2010 resolvié aceptar

la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto'modeio, y todo esto gracias a Ig
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susa; particulares que fe
deberan ser oficializados  mediante tomunicacién suscrita por el Presidente de este”
Organismo.- De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargap’g
Gerencia General,' a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes vy atribuciones determinadas
enel Art. 9° de |5 Ordenanza dé Creacién de "S} VIVIENDA-EP, en I3 que esta incluida la
comercializacion de las vivi ndas del Plan Habitacional 1 M| CASA, qu ’actualmente

esta desarrollando I Empresa vy a suscribir |as respectivas Escrituras ;{e Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en casc de ser necesario me remitn ol acts
correspondiente. '

Manta, Septlembre 14 del 2012

i braho,
ARIA AD-HOC

Manta - Fenadar







B efecto. _dép(')si‘tqrdn

CTANo. 091:51 VIVIENDA:EP
alny ,:_:I(‘alfrfeEsrrag'a Bonilla

- (AVIENDAY DESARROLL 6 tp g “SIVIVIEND 4-£pn, - -
- CELEBRADA BL bra MyeRCors 5 PEAGOSTODE 2010

En e} D_cspaéhq de I_a"A,lt;aldIn‘:‘ do Manta, 5 los veinticineco dfng, {
agosto "d'élf'af_io dos mi] diez, siendo fagi'l OhOO‘,-prbvia’,convocnturia, BB Ingts
,S_csién-O;d_inaria'ei__'Dirf_e:c';_to_xl‘i,c:i dela .E_,Empxesa de Viviehda y Dcsar'mtllr} Urbigsn
' - el ‘seffor Alcaide de Manta, ing. Tajme

raca: Bonilla, con 1a pslsigno a-del los siguientes- sefiores Directores: rot: 7
"“.:Nelsoin",‘Ip-‘S.CI,i-tQi‘ ZﬂmbmnOCoe]]oL .‘CQn,Céjalmes_idehtﬁ -de. Ia‘r Comisidn

: PemﬁncnigﬁMuxiiqipgl'_,dg' {Planegs'imi_eitltof Urbano; ‘Ing.. Pedro’ Moiss
~Fortty, Concj ﬁthchidélll't;é.- de. fa ‘Omnisioh Permanente -Muni efpali < e
.Publicas; "Arq. Danjel’ Humberty: Fln }S_qmbz.a,' Director'de’ Pl_apoamicnto;‘

e, Tregi . OF Sormozs, Direots SNPRACTI
‘Urbano Ene,, e-Ing. Freddy. Machuca Quiroz, ‘Decano de 1a Fdcultad ds " -

o Ingcnierfa_.deflg Unive'_rs_i_,d‘ad.‘;-Lai‘caj.'_“El_oX. Alfaro™ ‘de'Manabt, En. o Secretarfa.

‘Ilrériﬁcado'

lado en la.Ordephnza de

.ie Vivienda vy 'Dgsmon'd.-uqmgo “Si

on ‘t&_tébié'n_'{d:c_. la acreditacién-que para el

-en Ta;Seorety Municipal [og Scfiqresti'rectores_; ue les dn

- 1a facultad pasg intervenir'y actyar- énila. Presente sesién, ol sefior Presidente
- declara instalada Ia mismia:y som e 8 Considerncidn. ol melo..

1 . .
. LG

- el quérum '__r‘eglilmentai‘io,.- :dc.‘con_fo.rmjc;qu alo estipy
- Creacién - de Ta ‘Empresa; Municipa]

- Viviends -EPY, v o 1 rospectiva '

B UTRECTORIO DI LA EMPRISA
A DESARROLLO ‘URBANO w51
E GENERAL, DI CONFORMIDAD
¥LA ORDENANZA DE CREACION

|
.V .f N s | . ' ;

SEvivienps,

1
}
1

3~ INTORME DI LaS i1 IONES EXECTUADAS POR LA
. PRBSIDENCIA DE LA EMPRESA ST VIVIENDA 1 PARA LA
- ' PUESTA EN MARCHA DELOS OBJETIVOS DET.A EMPRISA.
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%sxdcracién :
vital -

cbilidag ha’ creae

K f,UTban'o “SEVIVIENDA-E
[impuesto - por: la nnce"'

‘,,‘-Di cctorlo da Ia

- Sqipmcede o lto
N S0z 7nmbrano. Joe

M
cval la). geffop Presldantc de

Ingev[lcrfa‘ .Arq D
8. cumplir oon, Ia-Capg

sa. Munlcipa

Orgé lica de Régimn Munibipal: v,
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o Patrla 085
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Por secretaria se da - lectura a l' =terna que 56 anmarca en 1{)3 rc‘qmsltub_ f'; -
_establecidos en la Ordenanza® ug cred la Emprcsa Mumcxpal -de.. Yivienda y D
, _Desarrollo S(Vmenda-EP"

p: e l' demgnamén del. seﬁor Gerente Gcncml
. I’
2 Arq Jalme B nitg Mczn Vcra

3 Arq‘ Ja"." '_Alfonéo RlVRa hanco |

" Toma }u palabla ¢l seﬁor Presxdcntc ch Directorio ;,' ex
nominacién  del. sefior Gcrentc qu pcrmm dor toda la-,

: correapondxcntc el Gerente va a dar paso p 1,

S dcclr todos 103 m*:trumc

n mtogradn por o] Arq José Snsé Talcntx

J avier Rivas Franco, son, Ppersonas que, por.
_ Al que’ puedan -egtar dirigiendo la empresa; E| .
' pnmer nombre del Arqmteoto Josg usé, ©5 una persona como ustedns observan;

en.su curr{oulum con una trayecton_ myuy- amplia, ha ocupado Vanos cargos a

: mvel nacmnal ¥ tambxén avel loe _l donde-ha- cstado,relnclonado Ilos ultlmos e

tora, la visidn ¢ que‘tenemos do la emprssa que
yide- cuerdo & las oucunstanm ‘
| 7 que -
por lo f-zi!t"r v

e van'a’ pcmuur & ,:E:iiprr:sn s e plupdlius Vig
churo Soczal via Bmmc do la .'Vivlérda 4] cualqumr otro Orgamsmo que pueda
ﬁnancxar -en base ERIT Y patrlm

on.ol'cual vg a° nacer esta cqurcsa que’
- Justamcnts son Ios terrcnos y- yactos que: hay ‘que estructurar ;€58 6s'la
B ~-principal” responsablhdad quic

tenar la ndmmlstracxén de. I8 empresa; .
o entonces ueﬂorcs D1rccto1es qucda.'en consxderamén de ustedes Ia. terna
__-*_-propucst.l e , _— :

,
| 'Intewxene el seﬂor Dlrector Ing “F t:ddy Machuca Quu-oz, cxpreqnndo He

. tonido la: oportunidad de an 1alizar ""uurriculum de los tres pmfcmonnlcs queme
‘ fuc envxado en la convocf oria’ "Sldero que dcntro dol andlisis realize do, of
B prlmcr candxdato Arq. José Ma fsé retine, ol mejor perﬁl prnfcdmnul por
o ‘que “para_mi- exiterio deberla ' ocu at ol cargo do Gcrcntc Goncrul salvo el
criterio de los demas. miembros del Dxrcctorm loelevo a mocién. Iw I'!I‘LSGMG

mocidn recibe el apoyo de los Dlrectores me Nolson Zambmno Ing Pcdm
‘Loaiza y Arq, Damql_l“ ;:rrf_;_; Sornoza; g : '

) gosmzow o " Pdyina 2

t
b
[
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‘ i 'e._n_- plén’q, luego de] m}Ll se pfOccdiﬁ

Jueoes Fespectivos acompafindo Jag L

: dcmagc!as:.los,;doc “los informeg! el

justo precio que en 5U tormen
presentada g dem_a_n&aw comp. copy N
"diferentes “.TLIZ:gARdOS.CiY“eS,'-ﬂ:-_. /o gt da.
‘uno- de.'los "jueean lqg ._-mls_lpgs . on la ;p_afrtg.‘f:l; presentfac.ién de- lag .
: deman_das,'; el -:_jue_z'ha;‘cgiifi‘cado_y:ac‘ptado: el. tramite ung vey que nosotros. .
hemog cumplido ‘{coxi,-_'_tdilbﬁj los’ rsqu_isitOs, hemos ‘procedido ‘g lingcribir las.. .
.demandas porque” ag| '1;6‘-'Ixa.ﬁfdeq'§dd el juez en el Registro de -'Ié"-'Propié_dad,' :
| '.c,smos:en._ei ‘Proceso de cita _IbS-‘saﬁomé.;prqpie_tariosf con la’ Yomanda de _
- OXproplacién. corn corresponde, ‘s hy Presentado alrededor do didz demandas

.

113 0o

que correspandon 5 lag freas mas ji
‘ stif_iﬂfonn,e‘dondé indicara las bicacidn y
. datermjnan ¥ ol juez ‘mediante. sentenci.awes't_’ableccré o]

cumplicndolo que g | abloco:
' E;_Ie'I\_fI_'antarrdsoIv'-it'z,:ﬁienso que. sg;'h'a:éhc'am'inado de ] .
o proce'sbfaunqpe'hubq un ‘inéon*‘.gqiiiénté en su momento, hnpugn_aciérvn_es de los »
“sefiores. a_fectado.s,.._. I ':,l.',C:jn;':gjo‘ al- iqicio"-tatiﬁm lﬁ,-.r_csmuciéh.‘.‘tambi.én_. o
qUipro.:_‘_i_‘n.diCar‘s.eﬁor.’iAlcaI qu '-f'coqu._._el_ Concejo declars de {ocupnciéy
i11n1¢diatq;.-..cl--z,seﬁbrfJuéz_' e una -de Jag _"proyidﬁ{npias' infeiales g 1,
provefdo |n o,t_:_upécién';,1mnédiat_a’:p arte-del :"x'nlin.ioiplic};- ontolcey. pudeinos

cfectuar la ocupacien, de.las dreas, 3. 001
teapectivos por. 0sto ol sefior Juez ha.

| -

o E.l'_scﬁ@rzD.irec'tprtIng-'Fre'#d.f-M#.ﬂ:

. .precios de los avaliog lohagia Ja Di
- camblado a] respecto lg notmatjva?

" ma Ia pallabr‘ra y-diqé:- '.Entinn't?q que log
‘h_Nacional_de‘Avalﬁqs-y Ct;t‘Fstrg_}s ha

COntas‘ta::.-:g_:I -. D_octor"_-Artui-p'i-aAcuﬁa' "_de}_ega:do_- del sefior 'PJ:OCU‘_I‘BCIO]‘L Sindico

'Muniéipal‘::Nos'qtfos al mantesier ireccidn do Aval_&osy Catnstros estamos

- fﬁC—Ult.BdO.S Pira. emiti el avalio ¥ ‘co €50 N0 hemos manejado el tdmé de lo
.. c'kpryjp'iacién..‘--.Z.A_: T e ' P S
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promedxo de 2500 habltamones pora 0,0 poco esto habrla que ahnm].)i
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta _

: VEVBENDA EP

NORMAS Y-REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI}./ASA"

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOM CION Y UBI ON.-

Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas «!
dia 1 de julic del 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipaies del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y demds
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las sigulentes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI Ml CAS/esta’ ubicado sobre el margew sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Senderos, a 1.260 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS N LACIONES.-
Las presentes normas obilgan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a reqular sus derechos y obligaciones reciprocas sin

excepcidn; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

Ti 3,- SUPREMACIA DEL RE -
En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y 1as disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil,
En caso de discrepancia entre cuaiquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Codigo Civil, a efecto de fo cual, los nropj o™
dal Plan Habltaclonal, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera exprasa a la aplicacidn de aquellas.

ARTICULO 4 - GRGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organas de Direccién del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son |as Juntas, Asaciaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siende
estas responsables por las areas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana,
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Constitucién del Organo de Direccién:

a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b, Directiva: Presidente, Vicépreéidénte, Primer Vocal, Segundo Vocarl, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacaon Barrial (Comlte) tienen que ser elegldos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estara conformada por el Presidente, un Vlcepre5|dente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordmar!as como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Cori‘esponde al Vicepresldente sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

tmposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercacio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propictarios.

tasunia Oirectiva (Comité) se reunird por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de wviendas, son los Ilamados a componer las Juntas medlante

citacion escrita.

Cazo de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

tastando para acreditar a ésta, ‘un escrito firmado por el propietario y podra acéptar y
iecer cualquier decisién y acuerdo aprobado en Junta, Asociacidn o Comlte Barrial de

Propletarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comumdad

£ZIICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-

ualqum: norma escrita en este documento podré ser cambiada, anulada o modif“cada,
sizndoe necesarlo (nicamente |a mayorla en la Junta General de Propietarios, y sin
cuntiadecir los Estatutos de [a Comunidad. y de |las Ordenanzas del GAD Manta.

06 .- PAGO DE CUOTAS A UNIDAD. -

Be acuerdo con el presupuesto anual de gastos prevlsmles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletarios, _
El Secretario - Administrador elaborara, segiin el coeficiente de participacién de
cada propledad la cucta ordinaria a pagar per cada propietario. _
El pago de las cuotas sers mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dfas del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia fa cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitacional,
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4. Es necesario e importante, que estog Pagos sean abonados en fas fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales més sus servicios, sus
tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumcntarg
recargo del 12% anual, de interés par mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-
et e RS TARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

L. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacionai no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetardn las slguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas sigulentes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCIGN.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Sj Mi Casa”
deberd tener la aprobacién de Ja Junta Barrial, Asociacién o Comitd y del GAD de!
Cantdn Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podrén hacer obras en el interior de sus propiedades cuande no

menoscaben o alteren Ja seguridad de las viviendas, su estructura general, su

configuracion o estados exteriores, o perjudiguen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demds
suciedades que conileve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes O privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacidn o Comité podra proceder con la
reparacién, con cargo al prapietario, con la misma obligacidn de pago, como si de
una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase,
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinara de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

tas implantaclones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién y
servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en;
De un piso, casas Tohallf y Gaviota,

Do dos pisos casas Isabella y Umifia. -

Modelo_de Casa COS % S %
Tohalli 50 0
Gaviota 50 0
Isabella 45 80
Umifa 45 80

ARTICULO B.4.,- DE LOS RETIROS.-

Los retiros posteriores, frontales'y_ laterales minimos de cada una de las construcciones
el Plan Habitacional seran los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS,

ARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.~

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mds de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8,5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda y no podrén abrirse accesos directos a las indicadasK—
areas.
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VIVIENDA-EPR

Empresa Municlpal de Vivierda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segin el plano
urbanistico.

Es obligacidn de los propietarios e} cuidado de las ateras frente a su terreno,
ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterraneas o empotradas, vy estaran sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta,

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-
Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas autorizadas expresamente por las ~ autoridades luego del tramite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3.~

No se podran hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacian,

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda expresamente prohibide preparar concreto, moiteros, etc., asi como mantener

‘materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las 'recibe, repararias y dejarlas en tas mismas condicicnes originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Mancjo y
Disposicidn final de Escombros” v que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
~ limite urbana cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
- se refleren al manejo y desalojo de los desechos sdlidas no peligrosos producidos por tas
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sélidos no peligroses

de materiales de construcclones utllizados en una obra.
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- Manta
1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recoleccidn,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.
También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmadiata del frente de la obra y transportarlos al reileno sanitario para
su disposicidn final,

En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra -Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda,. se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicion final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta_ el
retiro definitivo. _

. .En el caso de remodelacidn Y que {a villa se encuentre habitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.
Por ningﬂn'mofivo los désechos de materiales de demaclicién y/o construccidn
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la liuvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via piblica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos. - '

Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
v las 17h30. ' _

Debido a que este regl'amento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Ménejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
VECINOS 0 personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

-Esta prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

-ejemplo: volquetas, camiones desde. 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores &,
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 6 de 11




; VIVIENDA-ER

Emprasa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA,

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones & muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias, '
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animat, estardn obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd candicionada a que se los manteng'a dentro de los linderos de su propio
solar, y con Ias seguridades para impedir gue salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos’ (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben 1a tranquiiidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.

Podran ser paseados dnicamente con las debldas seguridades (correas de

seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus

excrementios,

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domesticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
crden del vecindario, siendo el duefio del animat responsable de gue éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 — LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen abligacidn de censultar

con el Comité Barrial v de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantdén Manta
antes de celocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
instalacidn que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del ér;-{__,

anuncio, y iugar donde descan emplazario.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 7 de 11




5.4 VIVIENDA-EP
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1.

Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estén
totalmente prohibidas en las viviendas.

Todos Ios propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

St algdin propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,

estard obligade a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de

otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propletarios.

Asl mismo, debera observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaclones con los demés propietarios y responder ante estos de las infracclones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO

1.

No se podra depositar ningln tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,

Se prohibe ‘rayar, escfiblr ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso la Insercién de rétulos y anuncios de. publicidad salvo Ios
autorizados por la Comunidad, ,
Ningin tipo de ruidp, ya sea producido por aparatos de musica, televisidn, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningtin momento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse |a intensidad del mismo. o

Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o malos olores.

Esta prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cuatquier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comadidad de los demas propietarios,

Estd prohibido utilizar las dreas comunes y soclales para fines dlstlntos a los
autorizados en este regtamento
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento def inquilino,
y podran a disposicion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Uitimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las Zreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo dei Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, tas veces que la administracion lo estime necesario
Controlar y reguiar el uso de ias dreas de recreacion y deportivas

Tener todas las responsabitidades laborales scbre los trabajos contratados

Este mantenimiente no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional jas
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y ef uso de canchas deportivas
de acuerdo a o establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecides en el Cédigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LLAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS. -
1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el

conocimiento de la Junta, Asociacion o Comité,

Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin gue su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por el presente reglamento.

De no contener dichos actes o contratos la mencion y aceptacién expresa a las
disposiciones y restricciones de este regiamento, el propietario respondera por o

incumplimiento a ias disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias vy
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dafios ocasioriados a las viviendas colindantes v al urbanismo en .general, sin

perjuicio de la sancién pecuniaria que |e aplicard la Junta, Asoclacion o Comité.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, és decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hublese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio,

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples y demas 3reas de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

5i se ocasionare algln dafic en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicién que debera ser constatada y aprobada por la Administracion,

ARTICULO 15.- DE LAS INF. CCIONES Y §ﬂ§;gu

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard |a obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual de} vélor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacidn sin necesidad de aviso o requerimignto.

Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o pago.parciales que efectue el propietario se abonardn en primera
instancia al monto de las multas,
La violacidn a una o cualquiera de las reétrlcciones impuestas sobre el derecho de
dominio da |3 propledad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarén al propietario que incurrid
N falta a deshacer, reparar o modificar la causa de {a violacidn a los propietarios
de los inmuebles veclnos colmdantes afectados, en el tiempo maxamo que
determine la Junta, Asociacidén o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra.
El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los Inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los proptetarios
ala repéracién 0 reposiclén del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tlempo sefialado, el propietario delcﬁ/
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, cl
mismo que estard obligado a pagarle ademéas una multa equivalente al 100% del
valor de la obra,

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicién de
multas. '

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el trdmite del
juicio verbal sumaria.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asoclacidon o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En-todo lo que no se encuentre estipulade en el presente regiamento, se apitcara lo que
determinan las ordenanzas vy leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

b3
R VIVIENDA-EP
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DIRECCION DE
AVALUQS, CATASTRO
- Y REGISTROS G.A.D.

FECHA DE INGRESO.| | © " { O~ |recHADEENTREGA: « L. OV
3-2F— 39~ S
NOMBRES y/o RAZON Lo Lo tendQuo

CEDULA DEI. y/a RUC. ' .
 CELULAR - TENO: - Ivbe, LN
' ‘RUBROS

TIPO DE TRAMITE:

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR:

e T —
_ FIRMA DEL INSPECTOR
INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACION.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 57

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habilacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
57 de la manzana 02, con clave catastral # 3-27-39-57-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 57: drea total 91,00m?

Frente: 7,00m - herradura 2
Posterior: 7,00 m-lote (6
Lateral derecho: 13,00 m— lote 56
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 58

Manta, 9 de Enero del 2013

' Arq\l-
\\,__

DIRECTORA DR PLANEAMIENTO URBANO

El presente doc
neccicn en el i _
- 1l cerlificante, si se comprobare que se han presentado dates fuiisos o
‘epresentacionas grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




Manta, 16 de octubre de 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrofio Urbano "SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avaluo y catastro del siguiente Lote:

| ] . areade areade
Lote ! clave catastral | tipodvilla .,
! terreno | construccién

57 3-27-39-57-000  GAVIOTA  91.00M* 4872 M?

/ &>

—
XIOMARA QUILIIE
DEP. CREDITO

SI VIVIENDA

/
!




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valor de Ia
casa

dreade

terreno

area de
construccion

2

57 3-27-39-57-000

GAVIOTA

17.860.00

91.00 M2

48.72 M?




GAD - MANTA

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273957000

Objeto de Avaltio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, OCTUBRE 18 DEL 2013.
Propietario:; SRES. St VIVIENDA-EP,

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL 51 MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUQ:

El informe hace referencia a un terreno y construceion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Provecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos,

Seor |1 T Tww | wazaNAzLOEST
VARTA " [Pamomia: | ELOVALEARO
ANTA [ TProncar__ WANAE]

Propiedad en Estudio

EMPRESA MUNICIRAL TIE VIVIENDA Y DESARROLLI {RBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

“ Sarvicio de Iransporte piblico n
Red de alcantarillado sanitario
[ x|

d telefdnica “ Alumbrado Plblico X

Noe [ oomeww [
Come | Rewdenow | ]
T S 7 R R
Perfercs | x [ruisico I
I D [ ]
—

Gatis Prncipel

Hitos Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, et

ENTORNO URBANO

i

Via Principal de Ingreso. Tipos e Casa, Proyecta Si Vivienda.

Terreno del Proyecia. Proyecto en Ejecuci

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URAAND “SIVIVIENDA - ER.




GAD - MANTA,

D.- DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

E.- LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada "Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada coma vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACION - COLORADD.

. TERRENO EN ESTUDIO
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GAD - MANTA,

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

* Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en |la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: E! método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitirdn determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
+ Temenos en la ciudadela "Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional {proyeccian vial).

Posibilidad de Venta: Descuento para Realizacidn:
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GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmaobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

Cantidad
e s w | mm| e
e foonstuoszn sl o |___msl__wouw

DATOS GENERALES

Nombre del clienter EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRCLLO URBANO "SI VIVIENDA - EP.

TERRENG Y CONSTRUCCION.

via CIRl,UNVALACiON SECTOR LOS SENDEROS.

Tl i e
——_—_

Edad Edificacion:  |Nueva s Jstado:  ueno  [Numerodepisos: 1 |

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zona: B ) RESIDENCIAL
Infraestructura: B COMPLETA.

Demanda Inmobiliaria: MEDIA T Ninguno
Liquidacién: Largo plazo |Construccidn Hormigén

Chservaciones: AREA DE CRECIMIENTC URBANO.
~ DATOS DE AVALUO

us$ 17,860.00

1.~ AVALUO COMERCIAL: DIEZ Y SIETE MIL OCHO CIENTQOS SESENTA CON 00/100 Dolares
Americanos

Respensabilidad Técnica

Fecha de Solic itud:

Fecha de 1n=.peccao

Fecha Recepcidn Documertos
Fecha de Entrega T
Vaudez del lnforme

Al

ARG, ANGEL MENDGZA MERBOZA.

PERITQS AVALUADORES.
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