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 2013-13-08-03-P2.583.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI

VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LOS SENORES: GOLVIS
JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO Y DEYSI MONCERRATE

ANGULO BRAVO.-

CUANTIA USD $ 17 858.92.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES:
GOLVIS JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO Y DEYSI
MONCERRATE ANGULO BRAVO A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pable de Manta, cabecera del Cantéon

mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

jueves quince de Agosto del ano dos mil trece, ante mi, Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Canton

Manta, comparecen y declaran, por una parte la sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano
de Lara Auson, Gerente General y como tal Representante Legal de
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA”, Segtin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, y a quien en adelante se
denominara como “LA ASOCIACION, LA MUTUALISTA O LA
ACREEDORA”; por otra la senora Ingeniera GABRIELA MARILYN

VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que representa en su calidad

MNOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




VE@PORA”, .Y por 1ultime los sefiores: ]
PAMERANO INTRIAGO Y pRysy VIONCERRATE ANGULO BRAvO,

ambos ci'émééfadémcivﬂ solteros, por sus propios y personales derechos, y
en calidad de

.~ Bien instruidog en el
COMPRA\@;NTA Y CONSTIT
PROHIBI g ON D__E,__ENAJENA

escrituras Publicas g gy targo, sirvase msertar e] siguiente contrato de
COMPRAVEZNIA_____Y _ CONSTI‘I_‘UCIQHI_\‘I__V 2@_____11;_!3011];‘;%@& ,__@!ERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA pE ENAJENAR, al tenor e las siguientes
clausulas:  PRIMERA PARTE: _COMPRAVENT, . CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente
al otorgamientg ¥ ‘Suscripcién de la presente escritura Publica de
Compraventa, Jas siguienteg Personas: Uno) La sefiora Ing. GABRIELA

MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
S calidad de

”s confortie queda

c_ﬁéi'tinente del

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG. RATIL GONZALEZ MELGAR
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parte contratante a la que para efectos del presente instruri}ento s€
denominara simplemente como “LA VENDEDORA”; y, Dos)En calidad
de “COMPRADORES” los senoresGOLVIS JACINTO ZAMBRANO
INTRIAGO y DEYSI MONCERRATE ANGULO BRAVO de estado civil

solteros por sus propios y personales derechos y por los que

\»‘”“ N
; b~

representan de la Uniéon de Hecho que tienen formada entre si, segln
declaracion juramentada que adjuntan. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.-Uno) En Sesion
Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte
dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvio declarar de utilidad
piiblica y ocupacién inmediata con fines de expropiacion y de interés
social el area con una superficie de 357.16 hectareas, localizada al sur-
este de Manta en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi; para
destinarla como area urbanizable compatible con vivienda economica y
sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el
R.O. No. 41, Edicién Especial del 19 de Mayo de 2010, se crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-
EP”, constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia
financiera, administrativa y de gestién, con altos parametros de calidad
y criterios empresariales econémicos, sociales, ambientales y con
patrimonic propio; cuyo objeto sera desarrollar proyectos de
urbanizacién en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el
inmueble determinado anteriormente, se desarrolla EL PROYECTO

INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE -

MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de mayo del 2012, bajo el numero

de Inscripcién 1221, consta inscrita en el Registro de la propiedad del
Canton Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria
Prblica de Tercera de Manta el viernes 04 de mayo de 2012, mediante

la cual elGobierno Auténomo Descentralizado Mumupal del Canton

TA ,? o

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




Manta dando cﬁmplimiento a la resolucién de fecha 20 de Mayo del
2012 procede a transferir g la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIENDA — EP, los siguientes Ilotes que son parte
del area expropiada de 1.747.610.71 m2 ubicados en las Inmediaciones

de la Urbanizacién Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del cantén

Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No.
2 Con un 4rea de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un &rea de
81.567,63 m2. LOTE No. 4.- Con un area de 1,177.302,82 m2. Cinco)
Con fecha jueves 24 de mayo de 2012, bajo el ‘-nﬁmero 22, constan
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, PLANOS
DEL PLAN HABITACIONAL S| MI CASA PRIMERA ETAPA, segiun
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el jueves
24 de mayo de 2012, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano SI VIVIEN DA - EP. 8eis} Con fecha ocho de junio del
2012, bajo el niumero 27, tonstan inscrito en el Registro de 1a Propiedad
del Cantén Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura celebrada en la Notarig Tercera
del Cantén Manta el 8 de Jjunio de 2012, otorgada por la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA - EP.
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
eéxXpuestos, por los titulos ¥ derechos invocados, la ~ @\FPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANG “SI VIVIENDA -

la interpuesta persona de &y Tepresentante legal, en forma
TTibre v voluntaria, por medio de este instrumento publico, da en venta
real y perpetua enajenacion a . favor de LO-SCOMPRADORES, el predio

con clave catastral nimero 3:27-39-59-000, consistente en el ote
terreno.y wwenda Signado con el ﬁﬁmero-CINCUENTA Y NUEVE de Ia
Manzana “DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA. : nargen su

Tramo 2, acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la

» situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALE?Z, MELGAR




parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de

Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Sieter
metros y herradura 2; POSTERIOR: Siete metros y lote ntmerc 04;
LATERALDERECHO: Trea:_ metros y lote numero 58;‘ v, LATERAL
IZQUIERDQ: Trece metros y lote niuﬁero 60. Area total de noventa y un
metros cuadrados. IvIedidasﬂyﬁi"iﬂderos gue constan en lé Autarizacién
SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre
Municipio del Cantén Manta, de fecha 09 de Enero del 2013, que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura publica. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace
como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGOP:Laé partesde mutuo acuerdo han pactado como precio real y
Justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la
suma Usd. $ 17.858,92 délares. Precio pactado que LOS
COMPRADORE}S pagan a la vendedora, en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccidn, declarando la parte vendedora asi haherlos recibido,
sin reclamo alguno que formular a LOS COMPRADORES por éste
concepto, y lo hace en la siguiente forma: a) Pér medio dé una linea de
créditc que la Mutualista Pichincha ha concedido en favor de LOS
COMPRADORES por el monto de Usd. $ 12.072,00 délares; b) Con
dinero proveniente de su ahorro personal depositado en la Cuenta de
Ahorros que LOS COMPRADORES mantienen en la propia Mutualista
Pichincha, por el monto de Usd. $ 1.786,00 dodlares; y, ¢} Con dinero
proveniente del Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga
por intermedio del Ministerioc de Desarrollo Urbano y Vivienda
“MIDUVI”,Bono por el valor de Usd. $ 4.000,00 dolares. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe lesion
enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste motivo.
CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES.- Expresamente, los sefiores
GOLVIS JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO y DEYSI MONCERRATE

L TB S N
At MO,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABGLRAUL GONZALEZ MELGAR




QGWe conformidad a lo previsto en el Reglamento del
SIV, Vivienda Urbana Nueva, se compromete a no enajenar en los
proximos CINCO aiios el inmueble objeto del presente contrato, plazo
que correrd a partir de la fecha de inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad correspondiente. Sin embargo, en ningin
caso podra ser enajenado el inmueble mientras los deudores mantenga
obligaciones pendientes con la Mutualista Pichincha, como

expresamente se conviene en la clausula tercera del contrato de

Hipoteca Abierta que también forma parte de éste instrumento publico.

En caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI
o al presente documento, el (la) beneficiario (a)/Et/OV, realizara la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se
gjecutaran las garantias y se procedera a una demanda para el cobro de
los dafios y perjuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.-Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado y la
forma de pago, transfiere a i;OS COMPRADORES, el dominio, uso y’
goce, del inmueble con31stente el lote terreno y vivienda signado con el
ntimeroCINCUENTA Y NUEVE de la Manzana “DOS” ubicado en el
PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA situado sobre el
margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2 acceso a la Lotizacion
Senderos, a 1200 metros de ésta, s;:tor Urbn-rlos 2, en la parroquia
Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos y
mas especificaciones determinadas en las clausulas precedentes. La
transferencia se la efectita sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, wuso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
~como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que
se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del

inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, ademas de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho

predio, asi como todo lo gue por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado de
gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES aceptan la transferencia que se
efectiia a su favor, en los términos que se indican en éste contrato por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
las Normas y Regulaciones de Construccién y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste
instrumento. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-LA VENDEDORA,
declara gque el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos gque ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién y demas correran por cuenta del COMPRADOR.
Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano
de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para Ia Vivienda
“Pichincha”, segin consta de los documentos habilitantes que en
copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podra
denominarse simplemente la “ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la
“ACREEDORA”; 2.- En calidad de “PRESTATARIOS” o “DEUDORES”,
los senoresGOLVIS JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO y DEYSI

MOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALLZ MELGAR




MQNCERRAT@_A_E‘_Z-QLO_,BMO,de estado civil solﬁeros, por sus
p;_c;;i_o:;“].:a_e;gonales degﬂ;g_}rﬁ?los que repljg—s;.;i-t_a{ﬁm-ae laTJnién de
Hecho que tienen formada entre si, segin declaracion Juramentada que
adjuntan. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)
Prestatario (os} es (son} socio (os) de Ia Mutualista y tiene (n) la
intencién de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas
€n operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las
disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su
Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sisterna Mutualista
dictado por el Ejecutivo ¥y mas normas legales aplicables. A este efecto
se estan dispueétos & caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podra interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones 0 de concederles créditos. 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo
instrumento publico, la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP’,representada por su
Gerente General (e), Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en
venta real y perpetua enajenacién, a favor de lossefioresGOLVIS

—

JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO y DEYSI MONCERRATE ANGE—LO

BRAVO¢] io

terreno y vivienda siéﬁado con el nl’lmegf_)_(__l_lpl_‘}ICUENTA Y

NUEVE de la Manzana “DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL Si M1
CASA PRIMERA ETAP_AWéig{ado sobre el margen sur de la via

Cimcién Tramo 2, acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200
metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, cantdén
Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos ¥ mas especificaciones se
indican en 1a clausula de constiticion de hipoteca. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los sefiores GOLVIS JACINTO
ZAMBRANO INTRIAGO y DEYS]I MONCERRATE ANGULO BRAVO, por

e e

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR




2D

e W

sus propios derechos, constituyenPRIMERA HIPOTECA ABI\ERTA a
favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA “PICHINCHA”especial y sefialadamentesobre el bien
inmueble de su propiedad, esto es el predio con clave
catastralniimero3-27-39-59-000, consistente en el lote terreno y
vivienda 51gnddo con el numeroCINC—UENTA Y NUEVE de la Manzana
“DOS” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo 2,
acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro
de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Slete metros y
hf-rrqdura 2; POSTERIOR: Slete . metros y lote nimero 04;

LATERALDERECHO Trece metros v lote ntmero 58, y, LATERAL

T

IZQUIERDO: Trece metros y lote numero 60. Area total de noventa y un

metros cuadradoes. La hipoteca comprende no solamente los bienes

descritos, sino también tode aumento, mejora y ampliacién que se
hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de
acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también
quedara hipotecado. La Asociacién y el (los) deudor (es) conviene (n)
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mutualista, por
Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectie. El (los) Deudor (es) queda (n} prohibido {os}) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el unico gravamen que afecte al inmueble
en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por

ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR




OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, 1o es
en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
numero dos mil trescientos quince del Cddigo Civil, para garantizar las
Obligaciones que el (los)prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n)
contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda,“Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas ¥y que
en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido 0 concediere actualmente o concediere
en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si
fuere del caso, y en general de cualquier obligacion que tengan o
pudieren tener los deudores para con 1la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacién que son admitidos
por las leyes del Ecuador., CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-

Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria

gue se constituye' por el presente contrato asegurara y afianzari todos

los préstamos contraidos por el (los) prestatario (os}), conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos  documentos, PeTo  siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la
cuantia de los préstamos ¥ obligaciones, convienen también de modo
CXpreso que en todo casd serd la Mutualista Pichincha quien las

determine, sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto.

NOTARIA TERCERA MANTA
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CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.-
La Mutualista Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
del o los préstamos y demés obligaciones que hubiere {n) contraido el
{los) deudor [es) directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
tiempo todo lo gue se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)
en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se
causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el
inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacidén; e¢) en
todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien
raiz hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e) si
dejare de pagarse por un afioc o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente

queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se

negare a contribuir a las expensas necesarias para la administracion,

conservacion y reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que seniale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y,
h) en todos los deméas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de
estos casos, la Asociacidon podra dar por vencido el plazo del préstamo y
exigir ¢l pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, .
calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el

vencimiento de la respectiva obligacién, que establezcan las

r:‘\"bffﬁ' Miy
h *
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disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de

conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente
a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se
entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
imputarlas, sin mas requisito a la obligacién que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a
mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que
sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario {0s),mantenga
(n) una péliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, poliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuande se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
pdliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
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Empresa Publica Municipal

x 1 anegistréafge la Propiedad de 40144
L e [ IR

Avenida 4 y Calle 11

(l

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral NGmero 40144:

. INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: ‘ermes, 26 de abril de 2013
Parrogquia Tarqui

Tipa de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3273939000 -

LINDEROS REGISTRALES: K
FORMANDO PARTE DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CAbASE

ENCUENTRA EL LOTE 59 DE LA MANZANA 2 con las siguientes medidas y lin'deros.
FRENTE: 7,00m herradura 2 POSTERIOR: 7,00m Jote 04 LATERAL DERECHO: 13,00m
lote 58 lateral izquierdo: 13,00- LOTE 60 AREA TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENhTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

ympra Venta  Transferencia de Dominio 0/ : 23216
Planos Planos 22 24/05/2012 377 |
27 08/06/2012 443

Inserito el ;  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: t Folio Inicial: 23,216 - Folio Final: 23.246

Namero de Inseripeion: 1,221 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarix Tercera

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

Escritura/Juicio/Itesolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio, El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimiento u la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de

' d olle Urbano 81 VIVIENDA -IEP, los siguientes Intes que son parte del arca expropiada de

L747.610.71m2 ubicados ¢n las lrnediaciones de iz Urbanizacion Las Senderos de la parroquia Eloy Alfaro det
canton Manta. L .t~ con una superficic de 182.559,86m2 LOTE M. 2 .- con un area de 176,609,

Mo« 3 conun area de 8[.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de

bres vy Domivilio de las Partes:
Céduta o R0, MNoambre y/o Razin Social Fatado Civil Damicitio

Certificaciin impresa por: MWary Ficha Registrak:  didtq4 Paging: ! de 3




Compradaor Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarroil
Vendedor 80-0000000050594 Gobierng Autonoma Desceatratizado Munici
c.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta(n) en;

Libro: : Ne.Inscripeion:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final;
Compra Venta 2972 21-0ci-2011 51539

2 Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Falio Finai: 304
Nimero de Inseripeign: 22 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OtorgamientulProvidencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucign;
Fecha de Resolucién:
a,~ Observaciones: . ]
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASsaA PRIM];RA ETAPA
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de Ias Purtes:

Calidad Cédula a RALC.  Nombre Yo Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivieada y Desarroll Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere @ la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inscripeién:  ¥olia Inicial:  Folio fina):
Compra Venta 122} 10-may-2012 23216 23244,

3/ 2 Aprobacién
Tnserita el : viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Ntmero de Inscripeidn: 27 Niiniero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin; viernes, 08 de junio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolueién:
A~ Observacinnes:

proceso

d

b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicllio e tag Parjes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombye ¥/o Razén Socia) Estado Civil  Domicifio

Propictario 80-0000000060249 Empresa Municipat de Vivienda ¥ Desarroll Manta
t.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n} en:

Libro: No.lnseripcitn:  Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394 77

Certificacitn impresa puri Muyy Ficha Registral; 40144 l‘a'g'%un: 2 de 3
i
;




Pianos
 Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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Elaborado por : Mayra

131013711-0
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; VIVIEN DAEP

Empresa Munlcipal de VMemin Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” "

T
RTICULO 1 - DEFINICION, DE i YuyB -

"Las Normas de la Comunidad det PLAN HABITACIONALi“SI MI CASA" fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con Pllaf bhasandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta vy demas
disposiciones concordantes y complementarias, se ha!n emitido las siguientes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunldad. '

|
El Plan Habitacional “SI MI CASA" esta ubicado isobre el margen sur de la Via
Circunvalacian Tramo 2, Acceso a la Lotizacidn Senderos, a 1,200 metros de ésta,

parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en fa Cludad de Manta

LO 2 — APLICACION DE L AS Y REGULA -
Las presentes normas obligan a todos y cada uno dé los Propietarlos de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus dereichos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; contenlendo ademas las normas de coni\rivenda y conservacion de bienes
municipales del referido Plan Habitacional. |

ARTICULO 3.- SUPREMACIA DEL REGLAMENTOQ,-
En todo o que no se hublere previsto en este reglan”flento, se aplicaran las disposiciones
de 1a Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomcgn Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Artfculo 870 al 975 del Codigo Ciwl

En caso de discrepancia entre cualguier norma o dlsposscmn, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevalecerdn las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
de! Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiejanto de! mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacidn de aquellas. ‘

ARTICULO 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los Organos de Direccion del Plan Habitacional "5i Mx Casa”, son las Juntas, Asociaciones
o Comités Barriaies, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las dreas comunates, segundad y funcionabilida¢ que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tartya Andine Chiancay. Pagina 1 de 11
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»4 VIVIENDA-EP

Empresa Municipat de Vivienda - Manta

Constitucién del Grgano de Dlreccién:J
a. Junta, Asoclacién o Comité Barfial de Propietarios
b. Directiva: Presidente, VlcepreSI!dente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador, _
Los miembros da La Junta Barrial 0 AjLsociacfén Barrial (Comité) tienen que ser elegidos
anualmente en la Asamblea General d'r su barrio.
C

Esta Junta Directiva {Comlté) estaraf onformada por el Presidente, un Vicepresidente Y

tres Vocales; los cuales deberan estari al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias.

El Secretario-Administrador perteneo;:ré a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustityir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asl como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propletario!.

La Junta Directiva (Comité) se reuniréLpor requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer {as Juntas mediante
citacién escrita.

Caso de no poder asistir podran deiﬁlgar Su voto en cualquier persona de su confianza,

bastandc para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podra aceptar y
obedecer cualquier declsign ¥ acuerd J aprobado en Junta, Asoclacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual Que respetar y réglamentos de Ja Comunidad.

Cualquier norma escrita en este documento podré ser cambiada, anulada o modificada,
slendo necesario (inicamente la mayorla en la Junta General de Propietarios, y sin
contradecir los Estatutos de la Comun|dad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.
R 6 ,- PAG E | DAD.-
1, De acuerdo con a) presupuesta! anual de gastos previsibles que sea aprobado en fa
JUNTA GENERAL Ordinaria de ropietarios,
El Secretario - Administrador jeiaboraré, seglin el coeficiente de participacién de
cada propledad, la cuota ordinarla a pagar por cada propletario.

El pago de las cuotas sers Mmensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspondiente mes, ic:cmsldereindose a partir de ese dia Ia cuota vencida,

esté o no viviendo en al Plan Habitaciona,
i

Ing. Tanya Andine Chancay. Pégina 2 de 11
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Es necesario e importante, que estos pagos sean a%‘)onados en las fechas indic
para el adecuado sostenimiento de las dreas con;'mna!es mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean Sl:JSCEptibIES de individualizacion.

TICULD 7,~- RECARGO .=

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentard un
recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA BgMQEA;Q DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacianal !|~1unicipal en el que debe primar
un ambiente de privacldad, tranquilidad vy seéuridad, se constituyen dreas
comunales y municipales con limitaciones a favor d‘e todos los propietarios.

Los solares def Plan Habitacional no podran di\.fidirlg.er ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetardn las sigujentes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-|

1. Toda remocdelacidn que se quisiera efectuarse en eial Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener |la aprobacién de la Junta Barrial, As:ociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran 'cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demas Ieyies y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interio,‘r de sus propiedades cuando no
menoscaben ¢ alteren la sequridad de las vivie%das, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudilquen los derechos de otros
propietarios. _
Los propletarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra. ‘
En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas cojmunes ¢ privadas y de no ser
reparadas por ef ejecutor, fa Junta, Asociacion o Comité podra proceder con la
reparacion, con cargo al propietario, con ia mism(fz obligacidn de page, comoe si de

una cuota ordinaria ¢ extraordinaria se tratase,
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- |
ARTCULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.-
El COS se determinard de acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccién v

servidumbre. E
|

. |
ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-

|
|
|
|
|

Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohalll y Gaviota,
De dos pisos casas Isabella y Umifia,

d e Casa COS %
Tohalli

Gaviota
Isabella
Umifa

ARTiCULO 8.4.- DE LOS RETIROS,

Los retiros posteriores, frontales y la erales minlmos de cada una de las construcciones
det Plan Habitacional seradn los sigule tes VER ANEXO

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS| FRONTALES...

Se podra levantar un cerramiento fiontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. an
mamposteria; y hasta 2.40 mts da tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo). i

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles, cuyas rafces afectan directa o

indlrectamente las dreas de aceras, t?ordillos, vias o instalaciones subterraneas del Plan
Habitaclonal.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al area comunal serdn las que se establece en el Flan

Habltacional para cada vivienda ¥ no podrdn- abrirse accesos directos a las mdicadaséﬁ-
l
areas.

|
|
1
i
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VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vlvienc:ia - Manta
' i

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAb del Cantén Manta segln el plano
urbanisticc.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las acerés frente a su terreno.

LO 9,- CARACTERIS Vv

ARTiCULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones seran subterraneas o empotradas, y estaran sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ardenanzas 1% reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalacipnes del Plan Habitacional, salvo
aquelias autorizadas expresamente por las autoridades luego del trédmite
correspondiente. |

También se prohibe la apertura de cajas, armarios Y len general de las instalaciones del
Plan Habitacional.

ARTICULO VARIOS 9.3,-

No se pedran hacer excavaciones ni roturas en los mQros y demds bienes comunes de la
Urbanizacion. j

ARTicULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMbELAIN

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros etc., asi como mantener
materiaies en calles y aceras del Plan Habitacional, del;nendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararias y dejarlas en las mismas condmﬁones originales,

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo vy
Disposicidn final de Escombros” y que la Urbanizacién %Si Mi Casa, se encuentra dentro de!
limite urbano cantonal, a continvacidn se transcrtbeﬁn algunos articulos que deben ser
cbligatcriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se retieren al manejo vy desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; v de'los desechos sélidos no peligrosos

les de consirucciones utilizados en una ¢hra.
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{VIMIENDA-ER

prasa Munidpal de Vivienda « Manta

Es responsabilidad de los geneiradores de escombros no peligrosos su recoleccién,
transporte y descarga en eli refleno sanltario previamente autorizado por la
Municipalidad. ‘

También el Gestionar y/o con;[tratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente t}:fe la obra y transportarlos al relleno sanitario para

su disposicidn final.
|
En base a los Articulos india;adosl y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicion final de EscombroL de Materiales de demolicldn y/¢ Construccién”;
En el caso de remodelacién y|que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentra de la vivienda hasta el
retiro definitivo.
En el caso de remodelacién t gue la villa se encuentre habltada, los desechos
materiales no peligrosos deb! n ser retirados totaimente al culminar la jornada
diaria de obra. '

Por ninglin motivo los desecLos de materlales de demollcién y/o construcclén

deben depositarse en los retfiros de las vivlendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturalezaf como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales l_nj]icados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almac{nar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demoliclén y /@o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30. |
Debido a que este reglamer!:to estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposlgién Final de Escombros ™ del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se ve_fan afectados por este incumpltmiento pueden hacer
sus denuncias directamente fal ente cantonal, de. esta manera se aplicardn las
sanclenes estipuladas en estaimlsma Ordenanza:

10. Esta prohibido el ingreso de \?Jeh[cu!os pesacos y extrapesados a la ciudadela por

egjemplo: volquetas, camione§ desde 3 ejes 0 mayores a 4 toneladas, tractores LY\(,
etc, j '
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C *V!VHENDA-EP

Empresa Munidipal da Vivienda - Manta

ARTICULO 11,- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.
Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al e)ltermr de las viviendas por ser esto

antiesteético, 1

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones ¢ muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS. ‘

1. Queda prohibida la permanencia de animales domestlcos en todas las &reas
comunitarias. :

2, Los propietarios que tengan en su vivienda cualqluier animal, estardn obligados,
€n todo momento de cuidar de que éstos no moleleen a los vecinos.
Los animales domeésticos, de cualquier clase, en e]: Plan Habitaclonal, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga denftro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para Impedir que salge;n de dichos linderos.
Si alguno de elios produce ruidos molestosos i(ladrido;s:, maullidos, etc.) que
perturben ia tranquilidad del vecindario, pueden ,ser reportados a! Ministerio de
Salud para su respectivo retira. :
Podrdn ser paseados Unicamente con |as debidas seguridades- (correas de

, |
seguridad) y acompafiados de sy propietario of representante, y recoger sus

excrementos. i

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o dj viaje, deberdn asegurarse que

sus animales domésticos queden en casa, y no|perturben Ia tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que este no cause

escandalos durante su ausencia, tamando todas Ias prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales co;nerQiales tienen obligacion de consultar

con el Comité Barrial y de la Comisarfa de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algln anuncio publicitario, aconwpdﬁando un croguis detallado de [a
instatacidn que solicite realizar con indicacién de lasj dimensiones y caracteristicas del 3{——

nuncio, v lugar donde desean emplazarlo,

ing. Tanya Andino Chancay. Pagina 7 de 11
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE Co:NVIVENCIA

1, Todas las actividades IIegaleé, dafiinas, lllcitas, peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en Ias viviendas.

Todos los propletarios deben lantener su propiedad en buen estado.

3. 5] algdn propletario causara pjor negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
estara obligado a reponer el 'gaﬁo causado, tanto si la propiedad dafada es de
otro particular o es de la zona FCOH’I[]H de {a Comunidad de Propietarios.

. Asf‘ mismo, debera observar la diligencia debida en el uso de! inmueble ¥ sus
relaciones con los demds propf:lietarlos y responder ante estos de las infracclones
ocasionadas por quien ocupe sk propledad.

No se podran realizar actos cozvtrarios a la moral y a las buenas costumbres o que

{
{

afecten las normas de convivencia y armonia de los propletarios y en general
aquellos que desnaturalicen ef|Plan Habltacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIL\LES DE CARACTER ESTRICT O
1. No se podré depositar ningdn tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar queino sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, incluso fa insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por fa Comunidad.
Ningdn tipo de ruido, Ya sea producido por aparatos de miisica, televisién, radio,
electrodomésticos o incluso &l producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningtin %omento a los demds vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el Interior de las casas trasclenda las mismas, por
lo que deberd regularse la Inte sidad del mismo,

Esté prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte ntegrante de las
herramientas utilizados por el |Propietario en su trabajo o actividad, articutos tales

Como sustancias explosivas, carrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos alores, :

]

. !
Esta prohibido colocar en el e)T’terior de los Inmuebles cualguier objeto susceptible
de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de jos demds propietarios,

Esta prohibido utilizar las érelzas comunes y soclales .para fines distintos a Ios&/'
autorizados en este reglamentd,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 8 de 11
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN -

Las propietarios que atquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del ingulline,
Y podréan a disposicién de estos, todas estas normas por fa que se rige la Comunidad, con

el fin de gue las cumplan, vy serén aquellos responsables de las acciones de éstos Gitimos,

z

ICUL 2.- MAN I D

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacion;

El mantenimiento de las areas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacion y siembra
a cargoe dei Secretario -~ Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, ias veces que la adm:mstracron lo estime necesario
Controfar y regular el uso de las dreas de recreac:on y deportivas

Tener todas las responsabilidades taborales sobre Ios trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales! Iy el uso de canchas deportivas

de acuerdo a lo establecido por da Junta, Aspc:acaon o Comité Barrial de
Propietarios. ‘

La reparacion de dafios de bienes comunales, e Zonas comunes que sean
Causados por actos de vandalismos o catastrofes ‘naturales o aquellos aue sean

preductos de fuerza mayor o caso fartuito establemdos en el Cédigo Civil
Ecuatoriano.

ABHQMME_BMWM

. Los propietarios de inmuebles no podran transferlrlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comite, 1
Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
tonocer a la otra parte Interviniente, cada una de las especificaciones vy
estricciones impuestas por e! presente reglamento.;
De no contener dichos actos o contratos la mencibn y aceptacién expresa a las
disposiciones v restricciones de gste reglamento, el propietario respondera por e

X
mcumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asf como por las molestias y ¥

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 9 de 11
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dafios ocasionados a las viviefndas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de la sancidn pecun!alpa que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité.
; _
Las restricciones de aste reglax'nento, ¥ las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus

sucesores en el dominio, cualqjulera que hublese sido el titulo o modo de adquirir
3

el dominio. !
i

RTicuL - DELUSODE | -
‘Las canchas mUltiples y demaés éreas? de recreo serdn utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amlgos).
Si se ocaslonare algin dafio en |a canpcha imputable.a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependlentes, serd diché propietarlo quien responda por la reparacién o
reposicién que debera ser constatada y aprobada por la Administraclén.

i ~DE LAS INFRACCIONES Y 1 -

1. La falta de pago oportuno de una o cUanuiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamentao, generard la obl(gacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual de| \;ralor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento,

Esta multa serd repetitiva sabrg los saldos detidores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectle el propietaric se abonaran en primera
instancia al monto de las multeLs.

La violacién a una o cua!quieret de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el (Incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodetacién| de viviendas, obligardn al propietario que incurrié

en falta a deshacer, reparar o imndiﬁcar la causa de la violacidn a los propletarios
de los inmuebles vecinos chfndantes afectados, en el tiempo méaximo que
determine la Junta, Jﬂ'._suciac:ic‘:ni o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afecttf-zdo podréd efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademas una multa equivalente
al 100% de! valor de la obra. 1 ,

El dafio o pérdida de bienes dél Plan Habitaclbnal, imputable a los praopietarios de
los inmuebles, a sus fami\liares‘i,, visitas o dependientes, obligard a los propletarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del AL—
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predio afectado podrd efectuar dichas reparacio;nes a costo del trasgresé’:\r, el
mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente al 100% del
vajor de la obra. |

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cua]quier;otra infraccién por parte de los
propietarios ¢ arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacién e imposicion de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el trémite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la Junta, Asociacidn o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendrdn la facultad de aplicar v reformar el presente reglamento.

En todo io que no se encuentre estipulado en el presente reglamente, se aplicara io que
determinan las ordenanzas y leyes municipates.

Manta, 1 de Julio del 2012

— T —

. |
@ %ylv:ﬁ:N DA-EPA

i o P P My -

Arg. José S\e Talefnti
GERENTE GENERAL
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.\-EL DIRECTORIO DE "SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE-JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES )
SOCIEDADES ol

NUMERO RUC: 1360065170001 ‘\]

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y BESARROLLO URBANO "SI
VIVIENDA-EP" v
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS ;
REFRESENTANTE LEGAL: / VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
CONTADOR: POSLIGUA TEJENA BARRARA HAYDEE

FEG. INICIO ACTIVIDADES: T05/2010 FEC. CONSTITUCION: 19/05/2010
FEC. INSERIPCION: 03/03/20110 FECHA DE ACTUALIZACION: 14/08/2012

ACTIVIDAD FCONORICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION BE VIVIENDAS

DEMICILID TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pattoquia: MANTA Calle: AV, 4 Ntimeto: 5/ Ihterseonicn: CALLE 8 Edificia: EPAM
Referzncla Ubicacton: DIAGONAL A CORREDS DEL ECUADDR Email: hadem_685@ holmait.com Teiefono Trakajn:
05380501 & Teleforn Trabaio: B52610327 Wak: WY SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: D98354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPRENDENCIA

' ANEXO TRANSACTCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTARLECIMIENTO& REGISTRADOS: del 001 st 001 ABIERTODS:
JURIEDICCION: \REGIONAL MANABR SANARY CERRADOS:

Fachs y hora: 14/002012 167,24
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COPIA CERTIFICADA R

\

1}

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa "SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que &l

. Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTQO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUC[ON
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.- v

El Directoria de la Empresa, luego de conocer gue por motivos estrictamente personales,
el Arq. Joseé Susg Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvidé aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente S1 VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento det Programa Habitacional S1 MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Repuiblica, y del MIDUVI. como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
gncomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susi; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este;
Orgamsmo - De igual manera, se resol\né hasta que se nombre aI tftular encargar la

quien ejercera la representacuon legal con todas los deberes y atnbucmnes determlnadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “Si VIVIENDA- EP, en la que est3 incluida la
comercializacidn de las viviendas del Plan Habitacional 81 MI CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir Ias respectivas Escrituras de Compraventa
con Ios beneficiarios de Jas mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14

T Gt Cecpred
i i arlene Zambrano Zambrano,
%VIVIEN DAHCRETARIA AD-HOC

Empresa Muhicipal d Vivienda - Manta
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-LP 2

Presidencia Ing, Jaime Estrada Bonilla

SESION ORDINARIA DEI DIRE CTORIO EMPRESA MUNI CIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”,

CELEERADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2019 s

[
En el Despacho de Ia Alcaldia de Manta, a los veinticinco dfas del (mes de
agosto del afio dos mij diez, siendo las 10h00 » Previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof,
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de 1a Comision
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal de Obrag
Publicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc, e Ing. Freddy Machu%:a Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manab, En la secretaria
actio  la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzalez de Parra, quien Certifica. Una vez verificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en Ia Ordenanza de
Creacién de Ja Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “gi
Vivienda -EP”, y de la respectiva constatacidn de la acreditacidn que para el

X

!

u

()

efecto depositaron en la Secretarfa Muﬁicipal los sefiores Directores que les da

la facultad para intervenir ¥ actuar en ' la presente sesién, el sefior Presidente
declara instalada la misma ¥ somete a consideracién el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamienta:

1/
/

- ,
ORDEN DEL DIA; ¥

L- ACTO DL POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA? Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EDP*

2~ ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DT, CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3. INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

E6n Directorio “SI VIVIENDA-EP”

!




DESARROLLO DE 1.4 SESION:
—easiLLO DELA SESION:

Toma la palabra e sefior Aldalde-Presidente del Directorio Y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para Ia Presente sesién los cuales son de
vital importancia Pera la ciudad, 1a Administracién Municipal con toda |a
responsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo
Urbano "SI VIVIENDA-EP”, siendo un Téo y una tarea adicional que se ha
impuesto por. Ia necesidad s .

Directorio de Ja Empresa dar o] funcionamiento Y vida a las ideas que el I,
Concejo Cantona de Manta, mediante ordenanza creé la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una

necesarias para levar ade

Culminada la intervencién del sefior Presidente del Direct
- lectura del primer punto del orden de] difa: '

de rigor.-a los sefiores Concejaléss Prof.
Loaiza Fortty, delegados de] 1. Concejo

Cantonal de anta en sug calidades de Presidentes de Jas. Comisiones -

Permanentes Munic; : iento  Urbano y :Obras Piiblicas,

fa; : i , Diréctor ; ' .. Para o
cual e} sefior Presidente del Directorio, ‘manifiesta; sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con Ia Constitucién de 1a Repiiblica, 1a Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “Si Vivicnda-EP”,@la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de. nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directoreg para los cuales han sido designados por log respectivos
Organismos que los han nombrado. Responden o Directores: Si
Jjuramos. Continga e] g il
Ciudad y 1a Patria os

Sesidn Directorio “SI VivigNDa -EP” 25 Agosto 2010




Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los -requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “S{ Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

1.~ Arq. José¢ Manuel Sus4 Talenti
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente de] Directorio y expresa: Es necesario 1a
nominacién del sefior Gerente que permita dar toda la petsonerfa juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar paso a la apertura de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a Ja
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por ¢l Arq. José Sus4 Talenti,
Arg. Jaime Benito Meza Vera y Arg. Javier Rivas Franco, son personas que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona come ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria 'muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado Jos viltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
logicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bésicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con e cual va a nacer esta empresa que’
justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es Ia
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la. empresa;
entonces seflores Directores queda en consideracion de ustedes| la terna
propuesta. ‘

Interviene e! sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria ¥ considero que dentro del andlisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Sus4 retine el fﬁejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
- criterio de los demds miembros dej Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocion recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza, |

Acto seguido se proceda a tomar la votacidn respectiva, obteniéndose el
g I
iguiente resultado:

5 Directorio “SI VIVIENDA-EP" 25 Agosto 2010




* Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor; : ;

* Ing, Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
‘comparieros Directores, de acuerdo con las expresiones éiel Ing.
Machuca, en el sentido de que &l sefior Jos¢ Mantel Sus4 Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al drea en que’
cstamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa 8 Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor. :

¢ Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocidn, a favor.
* Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor. '

" Resultado: 4 votos a favor, designéndose al Arq. José Manuel Susé:;Talcnto,

- Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Url%ano “Si.
Vivienda-EP", ' :

Interviene el sefior. Presidente del Directorio y manifiesta: Half)iéndos,e
“ designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susi

‘Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto. '

3.~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS PO:R LA

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.,

" Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habifa
 pedido Ia presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa queiatender
- otra delegacién estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mi4s

. importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién mumnicipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de ;utilidad
~ puiblica de los terrenos, ver en qué estado se encventra esto, importante isefiores
Directores que ustedes conozcan, e Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
~cerca por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento
‘ehcargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan ex}:oner y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al

patrimonio que tendri la empresa como son log terrenos a través de la
expropiacién-que-se-efectio, TR S

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

~ Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decitles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvid la declaratoria de
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e\interés
social, el 4rca de una superficie de 357,17ha., esta resolucion de thcejo el 3 de
junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cual se procedis
a la presentacion de las demandas ante los Jueces respectivos acompafiando las
demandas los documentos de Ja fase administrativa, los informes técnicos v el
Justo precio que en su momento determina la Direccidn de Avah'los; y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados ¥ por sorteo le ha tocado conocer a cada
uno de los jueces Jas mismas, estamos en Ia parte de presentaicién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos log requisitos, hemos procedido a inscribir Jas
demandas porque as{ lo ha ordenado el juez en el Registro de 1a Propiedad,
estamos en el proceso de citar a log seflores propietarios con Ja demanda de
expropiacién coma corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a Jas dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo ala Lejir presentara
su informe donde indicar4 las medidas, ubicacién y el avalio que se tiene que
determinar y el juez mediante sentencia establecer4 el justo precio 4 pagar que
es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos ¥ lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvis, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en sy momento, impugnaciones de los
sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucic‘n:l, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declard de !ocupacién
inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
provefdo la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacidn de las dreas, se consignaron en los Juzgados I?os valores
respectivos  por esto el sefior Jyez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias cormo deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con las demandas. :

Elsefior Director Ing, Freddy Machuca toma Ia palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaliios lo hacia la Direccién Nacional de Avallios y Cat:astros Lha
cambiado al respecto Ia normatjva? 3'

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos
facultados para emitir ¢! avalgo ¥ con eso nos hemos manejado el térna de la
expropiacidnn. ‘

iene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano Yy consulta: Al margen que
Os:§eIpres que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendrfamos
toblema posterior?
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se est4 Ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo Ja la ley,
en este tipo de juicio lo tinico que se discute es el precio, el municipio ya en este
-momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son répido ique una

VeZz que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve. L

Sobre este tema el sefior Alealde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 af:;‘:c'tados,
Ppero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno €3 Un proceso 'y ese proceso se lo h;izo_a_qui
-interno, pero de ahi llevarlo all4 a los juzgados y todo el tramite que jaay que
hacer no tenia sentido, adem4s hay una comunicacién que pasaran a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenosf se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente .que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no{i lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces m4s bien estén aﬁoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras 3'/ vieron

que realmente esa no es la intencién Yy méas bien se estin sumandd a esta
iniciativa.

i
|
i

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
petsonas que no poseian documentacitn habilitante como posesionarioside esas
_tierras tiene que haber algunos, Lqué pasara con ellos?.

i
!
t
v

|

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y .como son tierras que estan en conflictos lo que leé vendia

no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien

ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las -
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a Ia empresa de vivienda en su momento dar escritura y l]ergar aun

acuerdo médico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos

tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea mje decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos Wiltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay c::erca de
. 2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado nna promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada: entonces es un tema que hay que manejziarlo con
pinza porque al momento. .que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer étoda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con itoda la
prudencia del caso, :
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ,Cudles son las

proyecciones de la Empresa?, jcudntas viviendas? gen cudntos aflos se ﬁicnsa
construirge? !

1
El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gesfionar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que.lo léglcol seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros tomo
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y loégicamente con un precio acccsible a
las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacér un
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propledad que
no tenga casas, dindoles prioridad a las personas que no tienen vmend?s. El
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, tm;nbién
han existido algunas propuestas de personas que tienen tetrenos y dicen yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un dclegado para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con ‘pmza
porque son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademés si csos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de !algfm
comunerp que tenga cuatrocientas o quinientas hectireas en una zona que 1 ho sea
agricola y es una zona de expansién que tiene Manta, crec nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con Ia dindmica que! crece
la Ciudad. [

?
Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitaqunal:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamlento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra pubhc'ido
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la cindad de Manta como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la partc sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el area que ha
sido destinada como zona de expansion urbana. Inmerso en esta zona nqtamos
un area delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, 1a demanda que existe actuaimente en nuestro cantén son
dhcdedoz de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios

aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

#ion de la empresa de vivienda, se procedid con fecha 20 de mayo del 2010 A

|"I
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a expropiar dreas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta area a expropiarse se ubica estratégicamente en el Hmite cantonal
con Montecristi, con el fin de consalidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atris el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectig"idad :
con este cantén vecino, Lo que nosotros notamos aqui en la siguiente limina es
el drea que se desting a expropiarse; vemos que incluido en esta zonaiF estd
Urbirrios 1. En Urbirrios 1] existe un conflicto o problema; en la cual :estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo qﬁe se
quiere generar es la restructuracion de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, yaque la pIaniﬁcé_cién
urbanistica en esta 4rea fue ant] técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcidn de poder actuar dentro de) esta
zona, y poder intervenir con una restructuracion parcelaria. Tengo en mis manos
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este ten'itorsio io
atraviesan quebradas y accidentes geogréficos que son muy pronunciadosf. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que ’Fstas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan ‘incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de hna buena calidad de|vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a Ia movilidad para poder llegar a este secté-r, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como Droyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona: esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adapténdonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender | vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van 4 ser -
asignados a cada entidad promotora, sea pitblica o privada para desartollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria .q manejario el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los Pitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufla que nosotros como
municipalidad  ya podemos tener la ocupacién inmediata .de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de pIa;smar
—dichos proyectos. .. S : : ' { ‘
Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahf de quebrada en Ia zona que se tiene ;'nicialrxl'nentc
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto, |
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Acto seguido responde el Arg. Daniel Ferrin: Precisamente en eso estamos -
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas jpara
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros ya le
hemos planteado esto a la EPAM para que en su debido tiempo se plantccn
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en
el sector. |
Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ningum
topografia de ningun sitio de Ia tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable.

i
Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problem;ix que
existe en Urbirrios I, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes claranrlente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evacuar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencion de nuestra parte dentro dé esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se halwsto
dentro de} sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a|estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con

una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie. |
Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Senor
Presidente, ereo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizacién Manta Beach son [puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer
es la utilizacidn correcta de las quebradas. '
‘

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Den&o del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocxrlmento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantcar y seria bueno que ya se vayan realizando los estudmc;
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de mtcres social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas ql.}a todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir anahzando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna ! rcon el
confort adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se pucd"-m

vonsiderar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
- \
¢alidad de vida. |
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancpr ya
con la parte mis dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya'iegalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el drea,

Interviene el seftor Director de Planeamiento Urbano cncargado y menclona He .
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al respecto
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georcfcrenclado que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios II, inmerso dentro de esta zona.

1
i

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mandé a Ihaccr
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el dnimo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podtiamos poner los letreros. '

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Jue .que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro .
de Ia Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. '

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing, Pedro Loaiza y manifiesta: ise es
el unico patrimonio con que va a arrancar esta empresa,

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oiﬁcina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque.teniamos que nombrar al -
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cienmil :

délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso ne ocurre hay que

ir arrancando con los proyectos, porgue también trescientas hectareas es bastante
terreno.

‘ [
Hace-uso-de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntjos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda. |

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos per;m_ite a
acceder a bonos y atender a la gente. { |
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Toma la palabra cl Ing. Freddy Machuca e deC‘\ Las empresas que se dedlcan Yo
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con vmq:ndas N
medio hacia arriba, si consideramos el bono de la vivienda pensar en vmenda
de tipa popular. ; =
i E
Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia alla apunta, es L]e un
rango popular con el incentivo de la mw'/crs:on privada que es Ia que

precisamente le va a construir y a través del MIDUVI gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En IL dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las acciones que el va a
tomar y que resuelva las directrices del Directorio: T
Se levanta la reunion a las 11h04 del mis_r'no dia.

\

(/{lezd ’/Z'J"V%/;/

S.E. P'atuci'{‘ﬁtmz‘
/" PRESIDENTL.BPIRECTORIO PROSECRETARIA MUNICIPAL 4}

ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA MCPL.

_r
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO @
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 02. Lote 59

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPALK, DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *“SI VIVIENDA-EP”, del Pr})gjrama
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
59 de la manzana 02, gon clave catastral # 3-27-39-59-0004]37’”:71515 siguientes medidas y

linderos:

Lote 59: 4rea total 91,00m? v

Frente: 7,00m — herradura 2
Posterior: 7,00 m- lote 04
Lateral derecho: 13,00m - lote 58

Lateral Izquierdo: 13,00 m-lote 60

Manta, 9 de Enero del 2013

CTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irdmite y a
inspeccidn en el lugar gue indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
represenlaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANFAMIENTO URBAND

9640 CERTIFICACION

No. 467-959

Lo Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de lu - EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO” SI VI VIENDA-
EP"DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI M1 lC-tiS-ﬂi, con clave Catastral NY
3273939000, o en  la manzana 2 lote 5 ‘)‘dc la Urbanizacion Si Vivienda,
parroquia Tarqui  canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su
respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

wuno. diene las siguientes medidus y linderos.

Frente: 7m. Herradura 2
Atrds: 7m. Lote (4

Costaido derecho: 13m Lote 58
Costado izquierdo: 13m. Lote 60.
Area: 91m?2 '.

Moanta, 22 de abril del 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
ARFEA DE CONTROL URBANO

Ll presente dociimenta se emile de quierdo a la doetinenlcidn requerida para ol traniiic ¥ o insprecciion en ef gy
gue Didica e buena fo of sobcitone: por o cual salvameos error 1 omsion, eximienda de responsabifidad ol

o ogue se bt preseniadi dertas fulsor o represeaeioney geadficas erroneds, ei iy




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
o DEL CANTON I\MNTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE

NG 102531 No. Certificacior
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 26 de abril de 2013 No. Electrdnico: 12351

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de ln Clave: . 3-27-39-59-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 2 LOTE 59 ~

Area total del predio segun escritura;
Area Total de Predio: ~ 91,00

Perteneciente a:

. EMPRESA
VIVIENDA EP"

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 2080,36
CONSTRUCCION: 15778,56
17858,92

Son: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CLVCUENTA YOCHO DOLARES C ON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS. '

Este documento no constituye reconocinga raccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa €l vhior del % gl de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cawtonal d, nfDiciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. 77/ '

Impreso por:  MARIS REYES 26/04/2013 11:54:36
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL N
: DEL CANTON MANTA ’ 3

ESPEGIE VALORADA ™,
R e

NS 56108

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

Que revisado el Catastro dgMBadios
‘en vigencia, s¢ encuentra registrada una Ero viedad I\ﬂue consiste 5150'-‘?\'“ A iOSESSTEURC(;:fgL
UNICIPAL DE VIVIENDA R

. MPRESA
P erteneciente aW

. A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA:

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRVANETA. NO CAUSK
IMPUESTO A LAS ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. Literalb. ¥

FMOREIRA 03 MAYO 2013

iyl
de  del20___




NG 82697

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIF ICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de 1801‘ concepto
MPRESA MUNICIPAL DE Vi
de Impuestos, Tasas y Tributos Mumclpaleb a cargo de DESARRDLLD.HRBAJ:{OLSI_‘HSHEMM_EL_

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

- 32 7395 QQGfO PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ- 2 LOT
59

Manta _tré de mayo del

DESC ENTRAL HADO
' oW~ MANTA

e e e —— -
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NOTARIA CUADRAGESIMA

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa

Av. 12 de Qctubre y Lincoln
Edificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-589 /7 2 986-930
e-mail: notariacuadragesimagehotmail.com
e-mail: notariad((@interactive.net.ec
Quito - Ecoador

De la Eserttura de

Qulorgada por

A favor de

QUIto,« v o JIERE T L 26003
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CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTAGION

CORSULTA BOPULAR 0750552011

236-0034 1303646457
NOMERO CEDULA
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DOCTOR OSWALD’O MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2¢ COPIAS)

scritura No. 3692, 1
En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,

hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mj, doctor Oswaldo

Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cantén Quito, comparece el

Ingentero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente  General y representante  legal de LA  ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCIHA, segun consta del nombramicnto{ que se adjunta como
habilitante; hien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta eseritura pablica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria- el
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

estado civil casado, domicitiado en este cantdn, legalmente capaz para




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias s¢ adjuntan a cste
instrumento pliblico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el seior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que s¢
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de.
Constitucién, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las

Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal

&
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
seflora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nolmbre ¥
representacion  realice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes a! funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato_relacionado con el giro administrativo ordinarto de la mencionada
Agencia; b.- Asumir la representacion comercial de las Agencias cn la
ciudad de Manla, Provincia de Manabi, o de la que le encargue ¢l Directlorio
o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeion terdtorial puarta ejercicio de las
2




DOCTOR OSWALDO MEJIiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c¢.- Contratar personal administrativo y/o

A
A

¢

N

v . e . a R\
profesional que sean necesario para el desenvolvimiento de las necesidades

de las Agencias a sy cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccion
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se
hard en observancia de las categotias y estructura salarial de la instituc 1;
pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicion judicial o pof préstamos institucionales, liguidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspandan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
crudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que sc le encargue, Y realizar
todo aclo que signifique ¢} ejercicio de responsabilidad patronal ¥ con pleno
tonocimiento del Reglamento Administrativo Interno, ¥y a nombre y

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes

de crédito que se presenten en [as Agencias de la ciudad de Manta, Provincia

de Manabi o de la que Je encargue, dentro de los limites, montos cstablecidos
¥y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultdndole para
lat suscripcion de los respectivos contratos de prestamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscrfbir en las escrituras cn las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizéndole incluso |a aceptaciéon de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Multualista y en seguridad de los
prestamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suseribir notas de
cesion en calidad  de Cedente;  suseribir a nombre  del Mandante

cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

Pichincha; e.- K1 Mandatario podrd, en ejercicio del presente poder, suscribir

todos los documentos dirigidos a personas naturales o Juridicas, pblicas o |

privadas, especiales y  administrativas quc  permitan el desarrollo,

v
-~
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccion y aprobacion de planos y proyectos inmobiliarios que

Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeracidn que antecede sea limitativa, pues es la
intencion que se permita ¢l desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, ¥ conce-diéndole la facultad de éjercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinadeor, de ser
el caso debers atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;
Comprometer el pleito en 4rbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir 1a cosa sobre la cual verse el litigio
o tomar posesién de clla.-r.E'n tal virtud el Abogado Pz:trdcinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad del Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA - Este
Pader se revocara automaticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada dc la misma, o trasladada o se le asignen otras
__ funuones-Usled, Seiior Notario se servird agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- '(ﬁrmado) Doetar
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y siete {4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
4




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

P

a’escritura publica con todo su valor legal, leida que les fue al

. ) . . N
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirman y ratitica

N

PN
tn su contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en J
unidad de acto de todo lo cual doy fe.- Y

|

[ 1) Mario Alfredo Burbano de Lara Auson

)0 r
o

;

J

c.C.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA +.
CERTIFICADA, firmada y scllada en Quilto, a los seis dias del mes de Octubre -
del ano dos mil once.- .. -

Ty
if’?

o

DR. OSWALDO MEJTA ESPINOSA,
AI_,{IO CUADI 2 IMO DEL CANTON QUITO

D Cawaldo Moiia Daprerne.
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MATRIZ: 18 DE SEPTIEMBRE E4-161 Y JUAN LEON MERA - TELFS.: 2566960 1 2569165  QUiTQ ECUADGA

p Pichincha eI

Quito, 13 de encro del 2011

Sefior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON
Presente,-

Por la presente me permito informarle que el Directoric de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada ¢l dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucion consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacién, Funcionamiento,
Fusién y Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Ahorra y Crédito para la Vivienda;
y, en cl litera) h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 dei citado Reglamento y &l Arl. 43 del FEstatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SRS-INJF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945 de 29 de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas _
en €l Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica:
otorgada por €l Dr. Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Canton Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercera la representacion legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y 1a administrard bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“pichincha”™ fue otorgada por el Banco Ecuatorianc de la Vivienda ¢! 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 1, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 dei 2 de julio del mismo afio.

: &
Atentamente, |

%Zauz&;/ d L//
Sra. Monica Villegs B.
SECRETjw iL DIRECTORIO

"

Acepto el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimicnto de las

disposiciones de Ja Ley, del Reglamento y del bistatuto de Mutualista Fichincha.

queds insciito of ptesgnid

Con oFi =facha s
del Rehistr

(Quho,l3deizjgyﬂcl2011

/’f

lng rio Alfredo Burbano De Lara Auson.
. 170261311-6
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DECLARACION JURAMENTADA DE UK TONR-.
LIBRE 5 E

En la ciudad de Manta, alos cinco digg del mes de agosto del afio dos mil trece,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENG MENENDEZ Notaia Encargada Piiblicy
Cuarta, del cantéy Manta, fegln Aceién de Personal numere 128-UP-CIM-12CC de
fecha 16 de Enero del 2012, otorgada por la Direccién Provipcjal del Consejo de [a
Judicatura de Manuhg d= manera libpe ¥ voluntaria, Comparecen arendir Ia presente
DECLARACTON JURAMENT ADA, la sefiorn DEYSI MONCERRATE ANGULQO
BRAVQ, ¥ el sefior GOLVY

Ecuatori estado civil, solteres domiciliados en esty Ciudad
de Manta, hahij ¥ capaces de contrapge ¥ obligarce como oy derechs  go
reqilere; quiey bajo juramente ¥ advertidos por [ Seffora Notaria de Jg obligacién
que tienen que deciy 1y verdad, procedeq arendir estg manifestacién, al tepor dz
to siguiente: “Nuestrgs nembres son comg quedan anteriormente indicados, en
pleno uso de Ruestras facultades fisicas y mentales, capaces de celebrar
actos de esty naturaleza, es nyestra volunind manifestar que mantenem s
union libre, a vigtq Y paciencia de toda Iy sociedad desde hace aproximadam ente
TREINTA ANOS, unign de la cual hemgs procreado SIETE hi i95.~ Es todo en
tuants podem g declarar en  hongy a la verdad”. Firman en calidad de
FTESTIGOS Jos sefiores CARLOS LUTS ¢

QUINCHE F1J

fue la manifestacion de voluntad a Ipg tompareciente, se ratifican ¥ afirman ep
ella, con o ¢uay concluve la presente diligencia, estampando  sus  fimas y

ribricas en unidad de aeto conmigo lg seffora Notarig que de todo DOY FE. - ?/
s

LM No-13078 tose.2

b 1y

Tro. CARIOS 1. CONSTANTE ZAME R4vo - QUIVCRE . [ v 05T 117.4
CON BI6em s
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L

para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo €aso la Mutualista Y
,‘\ i

para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice}h

. . . . L
queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscrltosi

deudores, comunicacion que surtira los efectos de notificacién al tenok»
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo ..
tanto, de conformidad con el articulo once del Codigo Civil los deudores
renuncian a ser notificados de la cesién de Ia garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del
Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y
GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripcion, derechos, asi como los de cancelacion del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no legaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacién  del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el {los)
inmueble (s) hipotecados (s} no pesa (n) ningan gravamen o limitacion
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefor Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccion del demandante.- Se agregaran las demas clausulas

de estilos v los documentos habilitantes necesarios para la validez de

NOTARIA TERCERA MANTA
ADG. RAUL GONZALEZ MELGAR




esta escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para
obtener la inscripcién de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Ab. César
Palma Salazar, matricula numero 13-2011-134, Foro de Abogados del
Ecuador, Hasta aqui !a minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos anexos v habilitantes, I, leida
enteramente esta Escritura en altg y clara voz por mi el Notario, la
aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en
unidad de acto. DOY FE.-

'VERDESOTO MOREIRA
al S| VIVIENDA EP
RU}/ 1360065170001

o ,
%/K/{//(/ Zoury é T )
GOLVIS JACINTO ZAMBRANO INTRIAGO
C.C. No. 130681275-9

DE Y5 w"irn-c? wle” _
DEYS! MONCERRATE ANGULO BRAVD
C.C. No. 13 31584-2

EL MOTARIO.-

' Y FIRMO
ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO
Eﬁ ﬂof‘ggm DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (34,
S5)

A

NOTARIA TERCERA MANTA T
ABG. RAUL GONZALEZ MEI GAR Adg l‘qr\*f}'”[ G idlez Wg@m
MOTARIC TYRCERD BE MANIA
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