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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273813000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, ABRIL 10 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Cantoén: MANTA.
Provincia: MANABI.




" N°. SVEP-DC-42-2013

Manta, 8 De Abril del 2013
Arg. . '
- DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
«Presente - ’

De mis corisideraciones:

La Empre esa Muﬁfcipal‘ de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP” del {ﬁ , ;
programa municipal si mi‘casa, solicita que se me conceda el certlflcado de . .
avalué y catastro del siguiente Lote: .

.

rea d rea d " 4reade ‘dreade . |
; AT dreade area de
clave catastral | tipo d villa terreno | construccion construccion construcctén
' ' 1raplanta | 2daplanta *

13° 3-27-38-13-000 - UMINA = 91.00M?  7543M?| 38.83M? 36.:60M? - | -

Atentém ente,

(: /) ‘ -[/j .1.&
XIOM A QUL
DEP. CREDITO

SI VIVIENDA




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:j

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Prayecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Mu yecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sectol 1 MANZANA 1, LOTE 13,

Cuudad: | MANTA VANAB]

Canton: VANTA — [Pamoqua: | ELOVALFARO

Propiedad en Estudio

e

S

[
¢

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “S! VIVIENDA - EP. Pag. 2de 6




GAD ~ MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

| RedesGenerales | | Servicios adicionales

[ TEnergia Eléctrica (10V Y 20V) x| CallesAsiatads |

BT T I T T
Red de alcantariliado sanitario n

" Redtlefonica | x| Alumbrado Piblico

Tipo dejZona: Categoria:

Periferico

o
3
<
IS
3

pa
Uso Predominante: |
Uso Sec
ias Principales: _______|Calle Principal

|
L
-
[Periferica
|
|Uso Pred
Uso Sect
Vias Prin

Edyar Mieto
facetoogk comisdniet
: e

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto.

EMPRESA MUNICIPAL DF VIVIENDA'Y DESARROLLD URBAND “St VIVIENDA - EF. Pag. 3 de 6
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GAD - MANTA.

D.- DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

asta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

E.- LINDEROS Y DIMENSIONES:
inderos particulares de terreno segﬂn?escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m%

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCINVALACIGN - COLORADD.

TERRENO EN ESTUDIO.

SO SN s RN e S S s A

EMPRESA MUNICIPAL OF VIVIENDA Y DESARROLLO LIRBAND “ST VIVIENDA - £F. Pag. 4de 6
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GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para |a valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analisis.

e | Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor|de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e | Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segin plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

]
] Doscripcion
]

Tipo de bien Detalle Desde (US$) Hasta (US$)

rranus en la zona de estudio. g incluyen muestras del entorno més proximao

rrenos en la Via Circunvalacian.  |Se incluyen valores del sector urbano.
H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ betane

as del inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

Posee todos los Servicios Basicos.
R o
que demanda el bien: |Estrato socioecondémico bajo

|lidad de Venta: m Descuento para Realizacion: 20%

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LIRBAND "SI VIVIENDA - EP.
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GAD - MANTA.

.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo [de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a|su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de |a inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

I e 3100 700 782000
P e 7543 1099 3168000

RESUMEN GENERAL DE AVALUO

Nombre del clignte: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO® ENDA - EP.

UURTSR— U ————————

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

i _ TERRENO Y CONSTRUCCION.
Direccion : _ VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.
i : A. ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. Si.
Terfonc. | 00| [Aeadecomstucdon | 754
Gd oo [Wova  [Wios  [Bsado:  [buero  [Mamerodepisos: |2

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

T moeoAL Somor.____ | tosse0m0s
irsosiructir | OOWETA AR

“Nnguno |

'Demanda In obilia;"r_i;?w Ninguntzwww‘

7=V - __
iLiquidacion ' Largo plazo n Hormigén

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUO

US$ 33,500.00

treinta y tres mil quinientos con 00/100

[Fecha de Sdiicftud:
Fecha de Ins
iFecha Recepcion Documentos
|Fecha de Entrega
iValidez del |

/ Cortifico el resultado del Avalito al: 10 de Abril del 2013.

—
(AT

ARQ MEURLIGAPE LINO. ARQ! ANGEL MENDOZAMENDOZA. ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND “SI VIVIENDA - EP.
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Direcgion de
Avaluos|Catastro
y Registros

FORMULARIO DE RECLAM

Clave Catastral] & Q4 R | \
0 L @ ('

e e g e 2

|

|
i

=
o
3
o
-~
o

T

Rubros:
Impuesto Principal

Solar'no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad | @0[ 60{ q % 303@

j
g
H
:
b
%
|
§

cisboredo por
E—...__.

iInforme Inspector:

ilnforme de aprobacion:
|
|

e e e s —————t
Firma del Director de Avaluos y Catastro !

e A o R TR ¥ P TRV o m———-—_—mw-—--—m—-—-—-—__m




N°. SVEP-DC-42-2013

_ , Manta, 8 De Abril del 2013
- Arq.
" DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
_Presente.- '

De mis consideraciones:
La -Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalug y catastro del siguiente Lote:

drea de areade
Lote clave catastral tipo d villa L
terreno | construccion

13 3-27-38-13-000 UMINA 91.00 M? 75.43 M?2| -

. ‘Atentamente,

4 .
. 1 1 // h
4-' AQUILE

DEP. CREDITO
SI VIVIENDA

i




Valor de . . drea de areade
clave catastral . tipo d villa .,
la villa terreno | eonstruccion

13. 3-27-38-13-000 33.500.00  UMINA 91.00 M? 75.43 M2




