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Y ,'\,0"!_4 O URBANO “SI VIVIENDA - EP”, A FAVOR DE LOS CONYUGES

SENORES JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN

ZAMBRANO.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JOSE DEMOSTEDE BOWEN
MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO; A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIAS : § 23.643,12 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del | Ecuador, hoy dia jueves trece de junio del afio dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta
del canton Manta, mediante Accion de Personal niimero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la
Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del
dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S| VIVIENDA - EP”, legalmente
representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos que
representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme lo justifica con la copia
certqudg de lajparte pertinente del Acta de la Sesion de Directorio de la empresa, de fecha

38
trec Ee%eptie bre del dos mil doce, en la que también queda expresamente autorizada

S 8
para é%@)ér el presente acto, documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien de

2R 8 .
SUSy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de

R
vota i?%jggras copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura;

[ ¥ -¥
a qulen .grrlo posterior se la denominara “LA VENDEDORA”. La compareciente es de

nacio’




BARBERAN ZAMBRANO, casados entre si, a quienes de conocer doy fe en virtud de
hamw y certificados de votacion, cuyy‘as' copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a.esta escritura; a quienes_en lo-
posterior se los denominaran “LOS COMPRADORES”. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.-
SEGUNDA PARTE: Por una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente de la Zona Costa Centro del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliado en el canton
Portoviejo, en transito por esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante se la denominara
“EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parte los conyuges sefiores JOSE
DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO,
casados entre si, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas
de ciudadania y certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura; a quienes en lo posterior se los denominaran “LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS”. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROH!BICI()N VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el texto‘ de la
minuta, cuyo tenor literaric es como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA
e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que
se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por uné parte la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Sl VIVIENDA - EP”,"
legalmente representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos .
que representa en su calidad de Gerente General Encargada, conforme lo justifica con la-

copia ceftificada de la parte pertinente del Acta de la Sesion de Directorio de la empresa, de

fecha trece de septiembre del dos mil doce, en la que también queda expresamente
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autorizada para celebrar el presente acto, documentos que se adjuntan como habilitantes, a
guien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte,
comparecen-por una parte los conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA'Y .
PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en adelante se
los podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- Uno) En Sesion Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los
veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde de Manta, se resolvié declarar de utilidad publica y ocupacion inmediata con
fines de expropiacion y de interés social el area con una superficie de trescientos cincuenta y
siete punto dieciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el
Canton Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible con vivienda
economica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el
Registro Oficial No. Cuarenta y uno, Edicion Especial del diecinueve de Mayo de dos mil
diez, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano, “SI VIVIENDA-EP”,
constituida como persona juridica de derecho publico, autonomia financiera, administrativa y
de gestion, con altos parametros de calidad y criterios empresariales econdmicos, sociales,
ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar proyectos de urbanizacion
en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente,
se desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI Ml CASA-PRIMERA ETAPA-
PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con fecha jueves diez de mayo del dos mif doce, bajo el
numero de Insgripcion mil doscientos veintiuno, consta inscrita en el Registro de la propiedad
del Canton Manta, la Transferencia de Dominio, celebrada en la Notaria Publica de Tercera
de Manta €l viernes cuatro de mayo de dos mil doce, mediante la cual el Gobierno Autonomo
D ggegtralizad Municipal del Canton Manta dando cumplimiento a la resolucion de fecha
vein?e‘@%l\/layo del dos mil doce procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarmli§ Urbano SI VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada
\\ﬁg]" 7‘%10 71 m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la
parroqaj loy Alfaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2.
L TE £§o 2.- Con un area de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81 5671,6%{&25&‘&;0%
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Propiedad del Canton Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI Mi CASA PRIMERA
ETAPA, seqgin escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el jueves
.. veinticuatro de mayo de.dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano Sl VIVIENDA - EP. Seis) Con fecha ocho de junio del dos mil doce, bajo
el nimero veintisiete, constan inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI Ml CASA PRIMERA 'ETAPA, segun
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el ocho de junio de dos mil doce,
otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S VIVIENDA - EP.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en
venta real y mrpetu%m LOS COMPRADORES, ¢l terreno y vivienda

consistente en el lote veintitrés de la manzana cero uno del Programa Habitacional Si Mi

Casa Primera Etapa, situadQ sobre el margen sur de la via Circunvalacion Tramo Dos,
acMems, a mil doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui,
sector Urbirrios Dos, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: siete metros y herradura uno; POSTERIOR: siete metros y lote
doce; LATERAL DERECHO: trece metros y lote veinticuatro; LATERAL IZQUIERDO: trece
metros y lote veintidds. Areaﬂgjﬂ noventa y un metros cuadrados. Medidas y linderos que
constan en la Autorizacién SN emitida por la Directora de Planeamiento Urbano del llustre
Municipio del Canton Manta, de fecha nueve de enero del afio dos mil trece, que se adjunta
como documento habilitante a la presente escritura publica.- La Vendedora transfiere el
dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas'sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la™:
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad. -
del canton Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de VEINTITRES MIL SEISCIENTOS -
CUARENTA Y TRES CON DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

~ valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera




satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe

lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectua-considerandola como cuerpo clerto dentro de los linderos
senalados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia, que se efectla a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no
es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como
impuestos, | derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de LOS
COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE. HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen
a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por el sefior Yandri David Cevallos Cedefio, en su calidad de Gerente de la
Zona Costa [Centro, segln consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los
conyuges senores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA
BARBERAN ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal formada entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podran denominar “DEUDORES HIPOTECARIOS” - Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en
ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
Uno NLoms conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA
LO %JEQBRBERAN ZAMBRANO, son propietarios del inmueble consistente en un
terr r@ o ienda consistente en el lote veintitrés de la manzana cero uno del Programa
Hab tgcigrﬁ Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via Circunvalacion

X g ceso a la Lotiiacibn Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia Tarqui,

fos 2, canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido_
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Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del lote de
terreno, segun el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: siete metros y herradura
uno; POSTERIOR:.siete metros y lote doce,. LATERAL DERECHO: frece metros y lote
veinticuatro; LATERAL IZQUIERDO: trece metros y lote veintidés. Area total noventa y un
metros cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR: Los conyuges sefiores JOSE DEMOSTED AY

PATRIEIATORENA BARBERAN ZAMBRANO, constituyen primera hipoteca abierta,
especial y seﬁaladamentej____@y_q[ _del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad’m’swcngggir—&”cg(;nes y mejoras qmg
detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la
misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del
Cadigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibieren en el futuro dicho bien, de tal
“manera que la presente hipoteca se constituy‘e sin ninguna clase de reserva ni limitacion.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de los conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA
LORENA BARBERAN ZAMBRANO, que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita
en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibi‘cién voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que caucionan y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse
nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por
tanto, los conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA .Y PATRICIA
LORENA BARBERAN ZAMBRANO, declara(n) que mediante }este instrumento
voluntariamente constituye(n) prohibicion de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se -
hipotecan, ambos a favor del Banco, obligéndose por tanto a contar con la autorizacion del

BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES

GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los

incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas




" disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
los conyuges sefores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA
~BARBERAN ZAMBRANGQ. en forma individual o-conjunta con otras personas, hubiera
adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo
de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tengan
contraidas q que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que les obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados principales o accesorios,
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre los
DEUDORES HIPOTECARIOS y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y|bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a traves
de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de los
DEUDORES HIPOTECARIOS, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nagional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia
en docume tos publicos o privados suscritos por los DEUDORES HIPOTECARIOS, o en

doc %ﬁos que prueben o justifiquen |a existencia de las obligaciones contraidas a favor del
@ SGR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
5 ﬁ acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de los

HIPOTECARIOS, bastando para este efecto la Slmple afirmacion que el Banco
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facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder 0 no
las facilidades crediticias, préstamos..y mas servicios bancarigs, o convenir en dichas._
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida
no concederlas- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido los DEUDORES HIPOTECARIOS, podrg declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si los DEUDORES
HIPOTECARIOS incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto
de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargére o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por los conyuges serfiores JOSE
DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO, con
terceros; ¢) Si los conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA
LORENA BARBERAN ZAMBRANO, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias

adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser

suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que
los DEUDORES HIPOTECARIOS no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIOQ; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos

fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los

negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que los
DEUDORES HIPOTECARIOS fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del :
Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyeren en garantes o .
contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el .
consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera -
“suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en ef -
: éscrito de demanda; e) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS se encontrare en situacion de. .

insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a




1N

cualquier otra accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIQ, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
escindiera | 0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifigue negativa vy
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criteric del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos
se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que los
DEUDORES HIPOTECARIOS tuvieren con el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro
Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitados los
DEUDORES HIPOTECARIOS para que presente los comprobantes de los pagos que se
indican en gl literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si los
DEUDORES HIPOTECARIOS adeudaren a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga
en peligro |la efectividad de la preferencié de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a
juicio del| ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el
inmueble a actividédes relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra los DEUDORES HIPOTECARIOS; y, 1) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
incumpliere (cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria
prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola
aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. Los DEUDORES

%AIOS se obligan también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los

gque patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el

a

!- pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y

di @s de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los conyuges sefiores

‘l STEDE BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN ZA‘M%I@%%% .
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presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ninglin.otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, segin lo establece el certificado de gravamenes que se agrega a
|la presente escritura publica como documento habilitante. Dos.- Expresamente convienen los
contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara
y afianzard todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por los DEUDORES HIPOTECARIOS, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- POLIZA DE SEGUROQ: Los
DEUDORES HIPOTECARIOS se obligan a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera
gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse con' esta estipulacion, el Banco podra
proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
pdliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los
valores anticipados, los DEUDORES HIPOTECARIOS pagaran al ACREEDOR
HIPOTECARIO el maximo interés de libre contratacion estipulado por el ACREEDOR

HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su desembolso, hasta su total oancelabién 0

reintegro de dichos valores.- La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de los DEUDORES HIPOTECARIOS.- NOVENA .- ACEPTACION:

En razon de todo lo establecido anteriormente, los conyuges sefiores JOSE DEMOSTEDE

BOWEN MOREIRA Y PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO, aceptan y ratifican su’ -

.,volUntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

sobre el inmueble-detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con

4




" |a prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los

Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el

ACREEDOR-HIPOTECARIO declara que acepta fa hipoteca que se.constituye a su favor, asi -

como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de
primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que los DEUDORES
HIPOTECARIOS incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el
ACREEDQR HIPOTECARIO podréa debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes
o de ahorros de los DEUDORES HIPOTECARIOS, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones
impagas, asi como el valor por concepto de los avallios peri¢dicos, que de acuerdo a la Ley,
se deben realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra
pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que los DEUDORES
HIPOTECARIOS no tuvieran recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido
y aceptado por esta dltima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los DEUDORES
HIPOTECARIOS aceptan, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los
documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de

terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que

establece ¢l articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
\

aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra los DEUDORES HIPOTECARIOS y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado |en el Codigo Civil - DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e
impuestos que demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion, y los de

cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y serdn de cuenta de los

recientes esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
diente Registro de la Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y
BD: Para el caso de juicio, los DEUDORES HIPOTECARIOS hacen una renyncja
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jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual
forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este
documento. Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento.- Hasta aqui la  minuta que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica
con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula nimero: trece ~ mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados,
para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la

notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-?

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y/DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”

C.C.#130393849-0

’agl“.u_g_'\_"

PATRICIA LORENA BARBERAN ZAMBRANO
C.C.#130716809-4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N 101771 No. Certificacidn: 101771
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de marzo de 2013 No. Electronico: 11674

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 3-27-38-23-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL ST MI CASA MZ-01 LOTE 23

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
;Documento Identzdad Propzetarzo

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "S
) ] VI VIENDA EP" ‘ i

CUYO AVALUO VIGENTE EN DéLARES ES DE

TERRENO: 2468,96
CONSTRUCCION: 21174,16
23643,12

Son: VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y T. RES DOLARES CON DOCE
CENTAVOS

Este documento no constttuye reconocimiente-fraccionamiento u otorgamzento de la
titularidad del predio; solo expresa el .valp del Su' Jo-dactyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza porel Concejo Can : A ¢fi Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. N T ‘

Director de Avaluos, Catastros y Registros -

Impreso por: MARIS REYES 27/03/2013 9:29:56




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 23

La Direccién &é\Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO *“SI VIVIENDA-EP” del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

23 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-23-000 y las siguientes medidas y
linderos:

Lote 23: irea total: 91,00m>

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00m — lote 12
Lateral derecho: 13,00m — lote 24
Lateral Izquierdo: 13,00 m— lote 22

T
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! presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya
ion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
wdo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
ntaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
""\, i T:»"
usD:1=25
— o

NG 57163

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

.. . . . . . URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado C‘s%%%%‘?u?ﬁ@&ém——

en vigencia, se encuenira revistrade yropiedad que cons 1(. en
¢ PR RO A OB TSNS £ Y B S b Lo URBANO "STVIVIENDA ™
perteneciente a

ubicada

cuyo _*__SZEGAiJZALELNII;[BES_MlLSEISCLENIOSLuARENIA_XlRESlZ/lﬂﬂ EQARESa cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO CAUSA IMPUESTO DE
ALCABALA SEGUN ART. 534 LITERAL B DE LA COOTAD.

Manta,

JMOREIRA

— Lo

. " D L.
Eirector\gmaﬁmem Municipal




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. 5 - '.ﬂ.:_ | ‘Q .
ESPECIE VALORADA
-

‘usp:1:25
U8 o

24 . -

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi|cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

dC IlanleStOS, "["asas y Tl'ibutOS l\/lunicipales a CargO dEVIPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRQLLO LIRRANO." §] VIVIENDA EP"

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

febrero

5
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE

3273823000 PROGAMA H ONAL SIMI C
- A )
Manta, cinco de febrero d nil trece SAMZO1LOTE 23
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO |

ESPECIE VALORADA

G125

CERTIFICACION — ~

No. 080-136

Lu Direccion de Plancamiento Urbuano certifica que la Propiedud de lu - EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROYO URBANO” SI VIVIENDA-EP"DEL
PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA, con clave 'ala.s'/ru/i/\/” 3273823000,
ubicado en la manzana 1 lote 23 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroquia Targui
cantén Manta, dicha propiedud se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabricu
Y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecio alguno, licne las siguientes

medidas y linderos.

Frente: 7m.‘Herra(h‘u'a I

Atrdas: 7m. Lote 12

Costado derecho: 13m Lote 24 |
Costado izquierdo: 13m. Lote 22.
Area: 91m2

Manta. 21 de enero de 2013

e

SR. RAINIZRO [JOOR |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a ld documentacion requerida para el trdnzite v a inspeccion en ef fugar
gue indica de huena fe. el solicitunte: por lo cual salvamos error u onrision. eximiendo de responsabilidad al
certificame, si se cnm}.uwhun’ gue se han presentado datos falsos o representaciones g/'c?/ic‘u.\‘ erronvas. en lu.\'b
. salicinides correspondienies. '

"HM.,




Empresa Publica Municipal

2 Registro de la Propiedad de 36146 RS
(T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmer§é\
: o L . R
| ~ INFORMACION REGISTRAL DA
Fecha de Apertura:  miéreoles, 08 de agosto de 2012 )
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3273823000
LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SI MI CASA, Se encuentra el lote 23 de la

manzana 1 con las siguientes medidas y linderos. PO EL FRENTEZ: 7,00m- herradura

POSTERIOR: 7,00m- lote 12 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 24 LATERAL
. IZQUIERDO: 13,00m- LOTE 22 AREA TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

. RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- Libro ) Ac . Nimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial
Compra Vienta Transferencia de Dominio 1.221  10/05/2012 23.216
Planos Planos 22 24/05/2012 377

" Planos Aprobacién 27 08/06/2012 443

L
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Transferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripcién: 1.221 Namero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
. Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucién: ["} ABj . E(;\W‘
g Y
e

Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

a.- Observaciones:

cumplimiento |a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canto§1 Iganta OTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.-‘,_J F n area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

- =
=g E
b.- Apellidos,‘é\’@b es y Domicilio de las Partes:
. Calid Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprada ’ 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll :
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Munic
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:
Compra Venta 2972 21-0ct-2011 51539 51 589

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36146 Pzgm‘o 1 VLN‘&
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2/ 2Planos
Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inscripcién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
" Escritura/Juicio/Resolucién: )

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidpﬁ", Nombres y Domicilio de las Partes:
' ;Calidnd Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

3/ 2 Aprobacion
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012

Tomo: H Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Nuimero de Inscripcion: 27 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: : Q O;; 1S1OP

a.~- Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m?2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno ¢l 20 de Mayo del 2.010 mas el area
d [ 8 5 . 9 3 5 s 8 7 m 2
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
- Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Pfopietarié 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 22 24-may-2012 377 364

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36146
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TOTAL DE M )VIM‘ENTOS CERTIFICADOS:

' Libro

Numero de Inscripciones

Niimero de Inscripciones |

Planos *
Compra Venta

2
1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o-modificacion al texto de este-certificado lo invalida. -

Emitido a las: 15:24:19

del martes, 08 de enero de 2013

A peticién de: | X ovvaxa Qe

o 0y
Elaborado por ;| Mayra Dmé{r;&ﬁ%\endoza
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.t Luarta Encargada

Manta - Ecuados

131013711-0

Certificacién impresa por: Muays

IR

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i sfono: RUC: 1360020070001 .
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Teléfongs 2621777 - 2611747 0259837

DATOS DEL CONTRIBUY EN

CH/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

Z CIAL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CAdh Ni- PIREQGIGONPREDIO;
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO

259510
MARGARITA ANCHUNDIA L
22/05/2013 14:30:28

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

HASTAT Martes, 20 .
CERTIFICADO DE ,,.v.mo,h<.m..z.0u.,.>..

ORIGINAL CLIENTE
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VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN

-MANABT/MANTA/MANTA

08 OCTUBRE
006~ - 031

MANABI/ MANTR

1977

Menéndez

.otaria Publica Cuarta Encargada

10

16 Elsye Céder

13093

ECUATORIANAX*#¥4%
CASADO
SUPERIOR

E333313222 ,
LEONARDO ISIDRG VELEZ SOLORZA
ING ADM/EMP/NEGOCIOS

CARLOS RENNE VERDESOTO v
MEGANDIA ‘DEL ROCIO MOREIRA

.Hﬁg l R T e mE,
19/03/2024 -

REN 428577k

19/03/2012

§ i REPUBLICA DEL EGUADOR
catd CONSEJO NA L ECTORAL

’ CERTIFICADO DE VOTACGION -
ELECCIONES GENERALES 17-FES-2013

106 et
106 - 0125 . 1309377685

NUMERQ DE CERTIFICADO . . CEDULA
VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
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PROVINCIA
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INICIPIO DE MANTA
TASTRO URBANO

UDAD

DIRECGION:
@ [ zonaseeun cauoan ok sueLo g:_o

cafle
® [[] zonanomocenea
® D ZONA SEGUN VALOR

CODICAR LA DIRECCION (PRIMERO LA CALLE LUEGO EL NUMERO)

DATOS DEL LOTE

@ [ /] NuMERO DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE

LOTE INTERIOR DESNIVEL CON RELACION ALA CERRAMIENTO
: SANTE DE LA VIA DE ACCESO
POR PASAJE PEATONAL RA E

POR PASAJE VEHICULAR SOBRE LA RASANTE +D HORMIGON ARMADO
POR CALLE ﬁum.._ werros | MADERA
PORAVENIDA CARA

POREL MALECON sasoLarasanTE [ ] oTRO

POR LA PLAYA

" SERVICIOS DEL LOTE
[ERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL
Ve

NO EXISTE

SIEXISTE

TIERRA @0 AGUAPOTABLE
LASTRE

PIEDRA DE RIO
ADOQUIN
ASFALTO O CEMENTO

NO EXISTE

@) pesacues STEXISTE
/| NOTIENE

v || encementaoo o piEora bE RI

NO EXISTE
DE ADQQUIN O BALDOSA

@) EeLECTRICIDAD SIEXISTE

REDES PUBLICAS EN LA VIA

CARACTERISTICAS FORMALES DEL LOTE

NO EXISTE " SIN EDIFICACION
SIEXISTE

@ AREA @ NUMERO DE BLOQUES

CON EDIFICACION TERMINADOS
NO EXISTE

PERIMETRO
SIEXISTE e USO DEL AREA SIN EDIFICACION

SIN USO 1
(25) LONGITUD DEL FRENTE
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SRi

.le hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |
NUMERO RUC: 1360065170601 :

RAZON SOCIAL: - EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "sl
' VIVIENDA-EP" ' :

. -

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS _
REPRESENTANTE LEGAL: VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN
i

CONTADOR: POSLIGUA TE JENA BARBARA szng‘t

FEC. INIGIO ACTIVIDADES: 19/05/2010 FEC. CONSTITUCION: 10/05/2010
FEC. INSCRIPCION: 03/09/2010 FECHA DE|ACTUALIZACION: 140812012

. ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

t
[
|
{
H
}
|
|

DONICILID TRIBUTARIO:

Pravincia: MANABI Cantan: MANTA Potraquia: MANTA Calle: AV. 4 Niimero: /N Intersescidh: GALLE 8 Edificio: EPAM
Reterencia ubleacion: IAGONAL A CORREDS DEL ECUADDR Email: hadery 5585@hotmail.com Telefono Trabajo:
053905015 Telefono Trabajo: D52610327 Web: WWW.SIVIVENDA-EP.GOB.EC Celular: 089354555

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 01 8~ 001
JURISDICCION: \ REGIONAL MANABR MANABRS

Uenaria:  JEPPOTIONE 2 Aram T Facha y horat 1410072012 1671723

= | SRi.gob.ec

Paginatde 2




_ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i e o

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1360065170001

1
i
'
)
i

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBANO "8}
VIVIENDA-EPT ‘

TS R

Mo, ESTABLECIMIENTC: uot ESTADQ  ABIERTO MATRIZ FEC. thC-lO ACT. 19/06/2011
NOMRBRE COMERCIAL! 3L VIENDA. £ FEL CIERRE:

: FEC. REIMICI:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DU AUMINISTRACION DE PROGRAMAS DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION DE YWMAENDAS

DIRECCION ESTARLECIMENTO:

Provitcta: MANARI Gantdn: MANTA Parraguia: MANTA Calle: AV. 4 Niimern: SN ireancidn: CALLE 8 Referandla: DIAGONAL A
CORREDS QEL EGUAROR Edificio: EPAM Emai: harlemn G85@holmail.com | aiefoan Trabaio: 053905015 Taletone Trabaje:
OSIEIELT Web WHWW. SIVIVENDAER GOR 0o Cuhdar, 099354855

“E\’: A RiA DEL GORERBHYERTE "
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P . 4 No, . .
ACCION DE PERSONAL |10 .. -
Decreto D Acuerdo D Resolucion

NO, Fecha: 10-07-2012

. VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN : 130937768-5

_ APELLIDOS . NOMBRES
XPLI&:AEIGN '

L DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
UBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO-2 DEL 2012

:_Ingréso . . .Rem'ocién.
. Asgénsé' ' ~ Subrogacién
""Tra';sl'adé o Renuncia |
" Vacaciones . < Destitu’éi_én
L Sancién Disciplinaria _. o ' ' Encargo A_dministrativo

" Comisién de Servicio ' Otros. -

§ .
D:epen encia
Direccion
Departamento -
. _ Puesto o
_a'r' de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo
Sueldo: Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado
.P.arh_da Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

> VIVIE NNATPBIDAD NOMINADORA
1’£’"P'esaMun £2) de Vivi ,,,.E...E, .
\——

u'hli,DAn DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

o de Reglstro

ha §€f7fmém 19, Aoy |
: \__J-RESPQNSABLE -

s




+ VIV EN A'EP

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopté la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia 'voluntari_a al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudlos disefios y los diferentes tupos de
viviendas que actualmente Sl VIVIENDA-EP, esta comercnahzando lo que ha conllevado-
iento del Programa Habitacional SI'MI CASA, por parte de la Presidencia de
y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto.gracias a la
encomlabl e importante labor desarrollada por el Arg. José Susa; particulares que le
_deberan s_r oficializados mediante comunicacién suscrita por el Presidente de este
N Organlsmo - De igual manera, se resolvid hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerenma General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
v qunen ejerc ra la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
~en el Art 9° de- la Ordenanza de Creacion de “Sl VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
o comercnalllacuon ‘de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente o
esta desar oIIando la Empresa y a suscnblr las respectivas Escrituras de Compraventa e
~con Iof ber eﬂc:arlos de las mismas.” e

Es todo uanto puedo certificar y en caso de ser necesarlo me remlto al acta
correspon diente.

Manta, Septiembre 14 de

Ac Menéndez

+asta Pliblica Cuarta Encargada

val ENDBEE:’RETARIA AD-HOC
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP ;
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla !
: z

SESION ORDINARIA DEL, DIRE';C TORIO EMPRESA,M UNI CIjPAL DE
WIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-E]P”,
CELEBRADAEL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2;01 0

En el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo lasé 10h00, previa convocatoria, se‘I instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de Ia Empresa de Vivienda y Desarrolilo Urbano
“SI VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof.
Nelson Joselito Zambrano Coelloé, Concejal-Presidente de la |Comisién
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza -
Fortty, Concejal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal |[de Obras
Publicas; Arq. Daniel Humberto Fer:rx’n Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la ecretarfa
actio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzilez de Parra, quien Certifica. Una vez erificado
el quérum reglamentario, de conformidad 2 lo estipulado en la Ordenanza de
Creacién de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo. Urbano “Si
Vivienda ~EP”, y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
~efecto depositaron en la Secretarfa Municipal los sefiores Directores que les da -
la facultad para intervenir Yy actuar en 'la presente sesién, el sefior PLeside‘nte
- declara instalada la misma y somete a Qonsideracién el orden del dia, ¢l mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA;

L- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA.

MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” | T

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFO AD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL - DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA. |
3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS Pcfmf LA
" PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

P

e

esién Directorio “SI VI VIENDA-EP" Agso 201 Pdginail

i
i




DESARROLLO DE LA SESION:
i

Toma la palabra ¢] sefior Alcalde-Presidente del Directorio y exfaresa: En
consideracién a los temas establecidos para la presente sesién los cuafes son de
vital importancia para la ciudad, la Administracién Municipal corgx_toda la
Tesp nsabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto Y una tarea adicional (iue se ha
impuesto por Ia necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
torio de la Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas fque el L.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cre la Empresa Munficipal-de :
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y expectativa en la
ciudadania. Existe la decisign adoptada por el Concejo de Mlmta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, . p:ero son
necesarias para llevar adelante e] desarrollo que se aspira para la| ciudad.
Culminada la intervencién del sefior Presidente del Directorio se disf:one la
lectura del primer punto de] orden del dfa; ;
I
1./ ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EM;PRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAli\IO “S1

VIVIENDA-EP”, : |

Se procede a la toma del juramento de rigor-a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados de] 1. C;Joncejo
Cantonal de Manta en sus calidades. de Presidentes de las. Comisiones

- Permanentes Municipales de "Planeamiento  Urbano y Obras P:l'lblicas,
_respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacién de la Universidad
'Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de Ia Facuﬁ:ad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
‘cual el sefior Presidente del Directorio, .manifiesta: sefiores Directores, juran
‘ustedes| cumplir con Ia Constitucién de la Repiblica, la Ordenanza queicrea la
'Empresa Municipal de Vivienda ¥y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP”,|la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las‘l_eyesl de. nuestro pafs, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por Ios.resp"factivos '
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores. Directores: Si
juramos, Continfia el sefior Presidente del Directorio: Si asf lo hacéis quie esta
'Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda. :

2. @,CCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDA!D AL
AR,}IT': £ NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA .. et cays
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Por secretaria se da lectura a la terna que se enmarca en los requisitos

establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de éVivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacién del sefior Gerente General:

tom

1.- Arq. José Manuel Siusé Talenti
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

'
1
{
'
i
1
i
1
|
i
¢
|

Toma la palabra el sefior Presidente :del Directorio y expresa: Es riecesario la
nominacién del sefior Gerente que _:permita dar toda la p'ersonezfl’a juridica
correspondiente, el nombramiento del Gerente va a dar pasoala aper!:ura de una
Cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Susé Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son persorias que por
sus titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Sus4, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria ‘muy amplia, ha ocupado varios éargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado- relacionado los tiltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa: que
16gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este -
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas Yy por lo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bisicamente empezar a 'desm;‘rollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo Hue pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que ‘estructurai,i' esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la|empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes| la terna
© propuesta. _ : _ |
Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del andlisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susd retine el mejor pgrﬁl profes%onal, por
lo que para mi criterio deberfa ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocion recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. ‘Pedro
~Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza. f
Acto” seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguienté resultado: ' ‘ P
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor; :
Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Présidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
con un amplie curriculum de trayectoria en lo referente al éreé*en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de V1v1enda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencxa de la
Empresa Si Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor. 5
Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor. ,

'
i
{
I

Resultado: 4 votos a favor, designdndose al Arq. José Manuel Suss’ Talento

- Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

|

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susd
Talent], que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata

asumir este cargo, tercer punto. _ !
' . |
'3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS PO'R LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA- LA
'PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA. | ,

!

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone Le habia
pedidol la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenfa que atender
-otra delegacion esté el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas

importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal R

- para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de ,Rmhdad
piiblica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante lsefiorc:s
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado ! muy de
- cerca por sus funciones como Director de Avalios y Catastros en este momento
~encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se gogzca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacién al
pzitg gonio que tendrd la empresa como son los terrenos a traves de la
exprog glon que se efectiio. ;

i
:

dien el aspecto legal de los terrenos expropiados:

3 ) g\'\\' A

Re; Fu intervencién el Dr. Arturo “Acuiia, en representacmxw ,
Prde ador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles queae L

Cantofial, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la dgcl:

<
N L
-1
=
!
a
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utilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés

social, el 4rea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de

junio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cua:I se procedio

a la presentacién de las demandas ante los Jjueces. respectivos acon;lpaﬁando las

demandas los documentos de la fase administrativa, los informes técnicos y el

Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avaliios! y Catastros,

presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen

diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado conocer a cada

uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacién de las

demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros

hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a ifnscribir las .
demandas porque asf lo ha ordenado el juez en el Registro de la§ Propiedad,

estamos en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de

expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de die:z demandas

que corresponden a las 4reas mas importantes y las que tienen mayor extensién,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Le)t* presentara

su informe donde indicar4 las medidas, ubicacién y el avalio que s:e tiene que

determinar y el juez mediante sentencia establecera el justo precio a pagar que

es lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio herrilos estado

cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal

de Manta resolvié, pienso que se ha encaminado de la mejor manera éste tipo de

. proceso aunque hubo un inconveniente en sy momento, impugnaciones de los

sefiores afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resoluciérfl, también

quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declars de iiocupacién

inmediata el sefior Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha

provefdo la ocupacién inmediata por parte -del municipio; entonces podemos

efectuar la ocupacién de las dreas, se consignaron en los Jjuzgados los valores

respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,

“disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hen}os.r tenido

ningun tipo de inconvenientes con las demandas, '

|

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avalios lo hacia Ia Direccién Nacional de Avaltios y Catzlastros lha
cambiado al respecto la normativa? : ' !

i
i
i

Contesta el Doctor Arturo Acuiia, delegado del sefior Procurado:é Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccién de Avalios y Catastros estamos
facultados para emitir el avalio ¥ con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacién. _ A

: ) . t' S
Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que
los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algin problema posterior? 5
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Absue‘ ve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esté ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo alaley,
en este tipo de juicio lo tnico que se discute es el precio, el municipio yé en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son ripido que una
vez que se cite, el perito presenta su informe y con ese informe despuéé el Juez
resuelye. l

:

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo 1a declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10

que es|lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian ‘

200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hlZO aqui
- internq, pero de ahi llevarlo alld a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasaran a los archwos

- de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terreno§ se los -

consideré como parte del proyecto de vivienda: porque hay ‘gente :que ha
comprado 200mts., 400mits., 500mts, para hacer sus casas, ellos no| lo han
-comprado para otros fines sino para habitar; entonces mas bien estin apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humﬂde se
~sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
‘que realmente esa no es la intencién y més bien se estin sumando!' a esta
_ Iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sfobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios|de esas
- tierras tiene que haber algunos, §qué pasaré con ellos?.

“El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han' estado
pagando sus tierras y .como son tierras que estan en conflictos lo que les vendia

" no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambranp quien-

ha estado un poco receptando las solicitudes para que.tengan los nombrefs de las
_personas para que tampoco salgan afectados, -aunque. realmente ya ;l'e_ va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y Ilegar a un
- acuerdo mddico por el precio de las tierras, pero definitivamente si %sta'mos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlen , NO en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
h% ace ado estos ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay c!:erca de
$ Ssqlicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, 'm haya
arT§a absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manej%u'lo con
que al momento que anunciemos los terrenos vamos a te'ner una

a % klm aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer tqd@.%

' entonces creo que en su momento hay que manejarlo COE ¥

pr{lﬁ L del caso.
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: jCudles son las
proyecciones de la Empresa?, jcuantas viviendas? jen cuéntos afios se piensa

construirse? ;
|
El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestmnar
10.000 soluciones habitacionales para los préximos cuatro afios, hablamos de un
promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que.lo 16gico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Municipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nimero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio acce81ble a

las personas con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un

seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de escasos -

recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que

no tenga casas, déndoles prioridad a las personas que no tienen vw:endas El

patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso sé estd.

aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, tamblen
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dlc n yo
quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delcgad| para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estin en conflictos a pesar de que aqui el M\mfxcxplo
estad claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ser una buena
iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de vaadlenexra

aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de 1algun

comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectireas en una zona que no sea -

agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a serv&r para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dinimica que crece
la Ciudad. : :

Informe Técnicdsobre.los terrenos que incluye el Pro rama,Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeammnto
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra pub‘hcado

con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Mantal como:
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la pane sur-

este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el area que ha
sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos
un rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
- el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro canton son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos !4 afios
son aproxnmadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de

creacién de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20 de mayo del 2010
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos én la
grafica esta drea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cant:onal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejémdo
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conecti\}idad
con este canton vecino. Lo que nosotros notamos aqui en la sxgmente lamma es
el drea que se destiné a expropiarse; “vemos que incluido en ‘esta zonaresta
Urbirrios II. En Urbirrios II existe un conflicto o problema; en la cual gstas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que esf una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo qu;c se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcidén de poder actuar dentro de' esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis m;anos
como podrdn notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geogrificos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de perj:nas

en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del cindadano para que goce de una buena calidad dejvida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado

llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptédndonos a la topografia del sitio, atravesando en su- totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender|vias
“secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea publica o privada para desa ollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el . gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando Ie's el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata -de los terrenos y
comengag a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sxti§ flero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasma

dicho gctos '
e8 1

Y

Q
Tom,‘ aabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y mamfliesta

uARIA

Arquitcc ysted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene 1mclal 5%
; , .zliizm

OF se hace terraza, se hace una conducclon de un canal ablerto;"::
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Acto seguido responde el Arg. Daniel Ferrin: Precisamente en eso esta{mos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros yale -
hemos planteado esto_a la EPAM para que en su debido tiempo se plaﬁteen
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos huméfnf)s en
el sector.
!

Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca y manifiesta: Generalmente ningguna
topografia de ningun sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepam'rla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable. - }
Interviene el Arq. Daniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente los lotes CIararﬁente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas y tuvieron que evachar a
zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
Zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha|visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a |estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacién técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior -
Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebragas la
tenemos ya plasmada en lo que es'la Urbanizacién Manta Beach son [puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estin bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y lo que hay que hacer '
es la utilizacion correcta de las quebradas. :
Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano 'y expresa: Dentl*o del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que .
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés|social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucién; por que el objetivo de nosotros es dar ‘una vivienda digna jcon el
confort-adecuado para las personas, y no ubicarlas en zonas que se puedan -
considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una% buena
calidad de vid:a’. ! -
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arranczfir ya
con la parte més dificil que era la legalizacién de esas tierras, ya legalizarlas[', con
lo que s la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el 4rea.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningtin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciad? que
encierra el 4rea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréficas del terremi); las

idades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios II, inmerso dentro de esta zona. i

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mand6 a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacién, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de la gentc'e por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.. |

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso|la ocupacién inmediata y con la inscripcién que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros. '

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el Unico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una ﬂficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque teniamos que nombrar al
* Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
dolares|y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la.planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece algiin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si €so no ocurre hay que

arrangando con los proyectos, porque también trescientas hectareas es bastante
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Eresa de vivienda facilita la relacion con
aceEd@r a bonos y atender a la gente.

Sesidn Directorio “SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010

o
VJON
vioh W

i
|

o>
FioNIRa, ) 33

W
KN
w

i3 o tatat
Evnnot

SR R AR
va¥va3 Traes

A MR T




Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que se dedican
a Programas de Viviendas, incursionan a través del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono c%e la vivienda pensar en Viv ienda
de tipo popular: - -
|
Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia alld apunta, €s
rango popular con el incentivo de la inversién privada que es la
precisamente le va a construir y a través del MIDUVT gestionar.

Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con

la presencia del Gerente que nos tenga un es uema de las acciones que €l va a

tomar y que resuelva las directrices del Directorio:™
o '

R

e

Se levanta la reunién a las 11h04 del m.is<fmo dia.

aifiie Estrada Bon . S.E. Patriciz
/" PRESIDENTE PROSECRETARIA
ALCALDEDE MANTA ENC. DE LA SECRETARIA M
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

§  VIVIENDA-EP

- NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

ARTICULO 1 — DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

‘Las Normas de la Comunidad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del‘ 2012, y; de acuerdo con ellas, basdndose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y dema’s
disposiciones concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI. CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacién Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.~
Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
excepcién; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

RTICULO 3.- iAD -
En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran -las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.
En caso de discrepancia entre cualcjuier norma o disposicion, y/o una o yarias constantes
- en este Reglamento, prevalecerén las del Cédigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

manera expresa a la aplicacion de aquelias.

ARTICULO 4 - GRGANISMO DE DIRECCION.- :

Los (')rganos de Direccidén del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asqciaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 1 de 11
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Constitucién del Organo de Direccién: -

a. Junta, Asociacién ¢ Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Admini

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién Barrial (Comité) tienen que ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrio.

Esta Junta Directiva (Comité) estard conformada por el Presidente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberan estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraordinarias.

El Secretario-Administrador pertenecera a la Junta Directiva (Comité) con voz pero sin

voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos

que establezca la Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante

citacion escrita.

Caso de no poder asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,

bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por el propietario y podrd aceptar y

obedecer cualquier decision y acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 - REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualquier norma escrita en este documento podrd ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
IAGENERAL Ordinaria de Propietarios.
r?.“tarlo - Administrador elaborard, segln el coeficiente de participacion de

\

dad, la|cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

0
o
Q .
£itl J'l.-b‘

las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros K

rrespondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,
ivienda jen el Plan Habitacional.
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*
,b Empresa Municipal de Vivienda - Manta

4. Es necesario e importante, que estos pagas sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-
Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen areas
comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podrén dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTiCULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional *Si Mi Casa”
deber3 tener la aprobacion de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas pertinentes.

Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus pro'piedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracidon o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes 6 privadas y de no ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con ia
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de &_’
una cuota ordinaria 6 extraordinaria se tratase. : .
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ARTiCULQ 8.2.- DEL AREA DE COI}!STRUCCI(’)N.-
El COS se determinara de|acuerdo a los retiros especificos de cada lote establecidos en
las implantaciones que forman parte de las presentes regulaciones de construccion y

servidumbre.

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:
De un piso, casas Tohaili y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50
Gaviota 50
Isabella 45 80
Umifnia 45 80

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-
Los retiros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Habitacional seran|los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podrad levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o

vegétal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar |plantas, arbustos o arboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las areas de aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrdneas del Plan

Habitaci na
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistico.

Es obligacién de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las
disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-
Se prohibe toda conexiéon o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo

aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del tramite

correspondiente.
También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional.

ARTiICULO VARIOS 9.3.-
No se podrén hacer excavaciones ni roturas en los muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacién.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que
las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el "Manejo y
Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacion Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa"y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos producidos bor las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos solidos no peligrosos'

“de materiales de construcciones utilizados en una obra.

Ing. Tanya Andino Chancay. P4gina 5 de 11
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1. Es responsabilidad de los generadores de escombros no peligrosos su recolgccién,
transporte y descarga en el relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

2. También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarlos al relleno sanitario para
su disposicién final.

3. En base a los Articulos indicados y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por €l G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:

4. En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el
retiro definitivo.

5. En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre habitada, los desechos
materiales no peligrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada
diaria de obra.

6. Por ningtin motivo los desechos de materiales de demolicién y/o construccion
deben depositarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a qUe
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

7. No esta permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construccién o
desechos de los mismos. |

8. Los trabajos de demolicién y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

9. Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposiciéon Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los

vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer

3]
genuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicarén las

[

s estipuladas en esta misma Ordenanza:
hibido el|ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
. volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores 2((
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones 6 muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos. .
Los animales domeésticos, de cuaiquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mahtenga dentro de los linderos de su propio
solar; y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

. Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.

Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridadesl (correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el duefio del animal responsablé de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultarj

con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algiin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado dé Ia
instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas _del é%,

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 7 de 11
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ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA . N
1. Todas las actlvxdades ilegales, dafiinas, lllCltaS peligrosas, e insalubres estan
totalmente prohibidas en las viviendas.

Todos los propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algln propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,

estara obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comun de la Comunidad de Propietarios.

Asi mismo, deberd observar la diligencia debida en el uso del inmueble y sus
relaciones |con los demds propietarios y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas por quien ocupe su propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres o0 que
afecten las normas de convivencia y armonia de los propietarios y en general

aquellos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podrd depositar ningtn tipo de basura en la calle, jardines, entradas de las

viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las
viviendas, |incluso la insercién de rétulos y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad.
Ningin tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdsica, televisién, radio,
electrodomgsticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberdn molestar en ningtin momento a los demdas vecinos y se deberd impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.
l é§)rohib do colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible

ar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas propietarios.

ohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a los

dos en este reglamento.
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los baicones 6 muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en todo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mahtenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.

. Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro. »

Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridades. (correas de

seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus

excrementos.

Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberéan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo el dUeﬁo del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consuitar

con el Comité Barrial y de la Comisarfa de Construcciones del GAD del Cantén Manta
antes de colocar algin anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de la
instalacién que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del é(-/

anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pdgina 7 de 11
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inquilino,
y podran a disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Ultimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUN

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacion:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario ~ Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatoriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios| de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sin el
conocimiento de la Junta, Asociacién o Comité.
Ninguna vivienda podré ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conoger a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones y
régtrgeciones impuiestas por el presente reglamento.
De{f é}éontener dichos actos o contratos la mencién y aceptacién expresa a las

b
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

dafios ocasionados a Ias viviendas colindantes y al urbanismo en general sin

perjuicio de ia sancién pecunlana que le aplicara la Junta, Asocnacnon o Comité.

Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se llegaren a dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o0 modo de adquirir
el dominio.

ARTICULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas miltiples y demds dreas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares y amigos).

Si se ocasionare algln dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario quien responda por la reparacién o
reposicién que debera ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.-

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome

~ exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

. La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligardn al propietario que incurrid
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo méximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podréd efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de la obra. .

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligara a los propietarios
a la reparacién o reposicion del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/

Ing. Tanya Andinc Chancay. Pigina 10 de 11
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‘& V!V!ENDA-EF

predio afectado |podrad efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, el
mismo que estarad obligado a pagarle ademds una multa equivalente al 100% del
valor de la obra,
Correspondera a |a Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi como calificar cualquier otra infraccién por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacidn e imposicién de
multas.
Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-
Hasta que la Junta, |Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendrén la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que no se|encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

* . )

GERENTE GENERAL
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Quito, 18 de Abrii de 2013

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.014

Como Gerente le corresponde la representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencién al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacidn legal del Banco para todos
las actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Soclales vigentes. Se faculta mscnblr este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canton Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la
Propiedad de ocfava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

Atentamente,
BANECO P)@H!NGHA C.A.

Slrr;onf Acosta Espinosa
SECRETAR!O COMITE EJECUTIVO

Acgpto el cargg,

/ ,f’* ’{f . :{r-"’-

M,
Eﬁa"xta 18 de Abril de 2013
1308620325
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~TRAMITE NUOMERO: 1754 - j

REGISTRO MERCANTIL DEL,_CANTC)N: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

1377
{ 15/05/2013
421 ' .
| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: e ,
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: ‘NOMBRAMIENTO DE GERENTE

AUTORIDAD NOMINADORA: | NO APLICA

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 16/04/2013 -

18/04/2013 »
NOMBRE DE LA COMPARIA: 1 BANCO PICHINCHA C.A. -
DOMICILIO DE LA COMPANIA: - -1 MANTA

3, DATOS DE REPRESENTANTES:

Norbres y Apaids

1306342500 __ CEVALLOS CEDENO = | GERENTE
' ‘ YANDRI DAVID ' ;

4

CUALQUIER EN MENDAbuRA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA..
LOS CAMPQS QUE' SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL ‘PRO(ZlES.O'.D‘.'E _
INSCRIPCION, SEGU}l LA NORMATIVA VIGENTE. - ‘ - PR

FECHA DE EMISIGNMANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2013
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Ab. Elsye Cedeno Menendes y

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P4051 -
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4

Ab. Eisye
Yotaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuadax

Sy 4y
- HE

AT}
Hras qinv

viyes




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE
Clave Catastral: 3273813000
jeto de Avaliio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.
MANTA, ABRIL 10 DEL 2013.
Propietario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

bicacion del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Cantoén: MANTA.
Provincia: MANABI.




" N°. SVEP-DC-42

Manta, 8 De Abril del 2013
Arg. . .
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO

-Presente.- | - |

De mis ‘consideraciones:
La Empresa|Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S VIVIENDA-EP” del :

programa municipal si mi‘casa, solicita que se me conceda el certificado de ST
avalud y catastro del siguiente Lote: ' "

" dreade ‘areade .
construccién | construccién

. lraplanta | 2daplanta |. <.} o0
1 137 3-27-38-13-000 - UMINA = 91.00M?  7543M?| 3883M? | 36.60M*- |~ [

area de area de

| Manzana clave catastral | tipo d villa iy
: . ' - terreno | construccion

Ateqtamente.

° P
Y
Q?,él ety
XIOMARA QU
DEP. CREDITO

SI VIVIENDA




GAD - MANTA.

Lote N? MANZANA 1, LOTE 13.
ELOY ALFARO
MANABI

I Propiedad en Estudio

BT

I

UTERE RN S = = S

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag.2de 6




GAD - MAN

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

- Reds Generales
- Energia Eléctrica (110 V'Y 220 V) n Calles Asfaltadas -
- Red general de agua potable n Servicio de transporte plblico n

Red de alcantarillado sanitario n Servicio de recoleccién de basura

- Red telefdnica “ Alumbrado Publico n

[ Sector | TiodeZons | Cotegoris |
[ Tfeomem ]
T IResienom

Ese | | Trcuwm ]

Periforco | = [Turstioo

I R T

R

T

e

Galle Principa

o T T

ENTORNO URBANO

Edgar Mieto.
facehook comfedniet

ia Principal de Ingreso. Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

i

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIRAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - £P. Pag.3de 6




GAD - MANTA.

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta|la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m>.

F.- DES#RIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacién”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

i
¥
¥
&
i
§
N
§
§
5
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EMPRESA MUNIEIPA‘L DE VIVIENDA Y DESARRELLO URBAND “St VIVIENDA - EP. Pag. 4de 6




GAD ~ MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGiA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la Laloracién de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de andlisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
vﬁnta en la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio.

|

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras|que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
errenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segln plano de valores aprobado
r el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ ] CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

_ Descripcion Valor Unitario

| | Tipodebien | Detalle Desde (US$)

e incluyen muestras del entorno mas proxima
Terren g incluyen valores del sector urbano.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Descripcion

| Detalle |
e
R

Grupo que demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUNIGIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - £P. Pag. 5 de 6




GAD - MANTA.

I.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de |este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su|ubicacidon, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaltio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

N e 5100 2000 000
o [oonsiegen] 7543 41999 1,690.00

RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S!'VIVIENDA - EP.

- ===,

7 IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

- TERRENC Y CONSTRUCCION.
i - VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

Direccion :

ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. Si.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

RESIDENCIAL. Sector: LOS SENDEROS.
Infraestructura: COMPLETA. Categoria: BAJA

Demanda Inmobiliaria: | MEDIA. ~ |Riesgos:
&iquidacién: Largo plazo Construccién

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

DATOS DE AVALUO
US$ 33,500.00

1.~ AVALUO COME treinta y tres mil quinientos con 00/100

Responsabilidad Técnica

Fecha de Solicitud:
iFecha Recepcion Documentos

iFecha de Enirega

;Validéz del Informe:”

/ Certifico el resultado del Avalio al: 10 de Abril del 2013.

4

(]
A e

,AR‘Q. ANéEL ENDOZA'MENDOZA, ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLL URBANE "SI VIVIENDA - EP. Pag.6de6




N°. SVEP-DC-42-2013

u . Manta, 8 De Abril del 2013
Arg. . ' , K

" DANIEL FERRIN o
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO

_Presente.-

De mis consideraciones':

La -Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano vsi VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de’
avalud y catastro del siguiente Lote:

area de areade
terreno | construccién
3-27-38-13-000 UMINA 91.00 M? 75.43M?| -

clave catastral tipo d vilia

. Atentame

/, g
QUUIE

DEP CREDITO
SI VIVIENDA




: Valor de . . drea de area de
Manzana clave catastral . tipo d villa .
: la villa terreno | eonstruccion

1] 13.  3-27-38-13-000 33.500.00 UMINA  91.00 M? 75.43M* | -




Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros
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Tasa de Segurida ! @C( SC{ -q % 30‘1@

{Reclamo: \}J\" Obr

Firma del Usuario
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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DEL CANTON

“& AVALUOS, CAT?

1009992145 No. Certificqct
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de agosto de 2012 No. Electrénico:, 6080

El suscrito Director de Avaliios, Catastros'y Registros Certifica: Que revisando el Catastro d
Perios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Area total del predio segiin es¢ritura:
Area Total de Predio:

Perteneciente a:
Do

% e {1 CASA MZ-01 LOTE 23

umento Identidad ropietario

} VIVIEND 4-EP/EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y

Cvlyo AVALUO VIGENTE

TERRENO:
C%NSTR UCCION:

CENTAVOS

Este documento no constituye feconocimiento, feccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del SuNo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el (oncejo Cantonal de Mawta en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. s

So}; DIECISIETE MIL CUATROCIENTRS TREINTA DOLARES CON SETENTA Y SIETE

Arq. Daniel Ferrin S.

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

|

Director de Avaluos, Catastros y Registrés
NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO-SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION

Impreso por: MAR




Direccibn de aem Muy Ilustre Municipo de
w3 SAN PABLO DE MANTA

q
Avaluos Catastro Calle 9y Av. 4 Teléf: 2611-471 - 2611479 Forc: 2611714
y Re gl tros Correo Electronico: mimm@Emanta.goviec :

eCatastrall 3233%203 .
[ T nombre 65D - S Qoneguall-~FP. ]

e
I
| e
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Reclamo:

all N\ A

TR

| cborasoror|

Firma del inspector

% % |Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

La D

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 23

ireccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren

escritura de PARTICION del lote 23 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-

23-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 23: area total: 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura 1
Pasterior: 7,00 —lote 12

L
L

inspec
eximie
repres

teral derecho: 13,00 —lote 24
teral Izquierdo: 13,00 - lote 22

1, 7 de Agosto de 2012

neth Cedeifio Villavicencio

.CTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a

cion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
ndo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
entaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE
Clave|Catastral: 3273823000

Objeto de Avaldo. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, MARZO 26 DEL 2013.

Propi%tario: SRES. SI VIVIENDA-EP.

Ubicacién del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Canton: MANTA.
Provincia: MANABI.




GAD - MANTA.
\
\
|

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

\
B.- DATOS DE UBICACION:

I Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: || 0 [ T TioteN | WANZANA1,LOTE23,
Canton: | | MANTA | [Parroquia: | ELOY ALFARO
Ciudad: || MANTA | [|Provincia: | MANABI

|

Propiedad en Estudio

BB R R3S

S L R
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Vid Princpal ngreso, o \ Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda. -
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|

DOCUMEtTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superfici# del terreno: 91,00 m%
|

F.- DESCRIP#ION GENERAL:

Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra

asfaltada; dicho

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
cceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccidn la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

§ MANTA - CIRCLINVALACIGN - COLORADD.

R IINEE

R U SRR3R
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e
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DETALLE DE FOTOS

AR R S SRS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de analjsis.

o Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Descripcién Valor Unitario

Tipodebien | Detalle

Terrenns en la zonade estudio. g incluyen muestras del entorno mas praxima

TerrEnns enlaVia [I e incluyen valores del sector urbano.
H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

T -

s | [foee e s s o
e B
B

Posibilidad de Venta: -m Descuento para Realizacion:
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l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:
|

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la

u Terreno.
Construccidn.
|

I DATOS GENERALES
Nombre del cliente: | [EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP.

] IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de Bien: |_|[TERRENO Y CONSTRUCCION.

Direccion: | [VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS.

MANTA. | lrarroquia: " JELOY ALFARO. Programa de Vivienda.

AreadolTomono: || oio0|w’ ___[Aren do construceion: 2

Edad Edificaci6n: Numero de pisos:
CARACTERISTICAS DEL SECTOR

o mesevoAL Sector. | [05 SENDEROS
nirasstuctors: | | cowrLeTa AR

Ciuidacion: | | Largopa Construssion | Tomigin
\

I
Observaciones: ‘ AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO
-

US$ 23,643.12

2

- C 1AL: .
1.- AVALUO COMERC Veinte y tres mil seis ciento cuarenta y tres con 12/100 Dolares Americanos

Fecha de Solicitud: —
Fecha de Inspeccién: _
Fecha Recepcién Docume
Fecha de Entrega _

Validez del Informe:

4

Certifico el resultado del Avaltio al: 26 de Marzo del 2013.

ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER
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} Direccion de
' Avaluos Catastrg y
Registros

Tasa de Segurid

|Reclamo:

FO

ra del Usuario

_
Firma del Inspector

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-34-2013
Manta, 25 De Marzo del 2013

~ Arq. .
DANIEL FERRIN . :

- DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.- ek :

De mis consideraciones:
La Empresé Municipal de Vivienda'y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de.
avalud y catastro del siguiente Lote:

. : ' Valor de la . . ireade area de
Manzana | Lote ave catastral . tipo d villa Lo b
: villa terreno | construccion

1  °23 3-27-38-23-000  23.643.12 ISABELLA 91.00 M2 71.40 M?

Atentamente,

XIOMARA GUUIE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 23

<.\ '
La Direccién de, Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

23 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-23-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 23: drea total: 91,00m’
Frente: 7,00m — herradura 1

Posterior: 7,00m - lote 12
Lateral derecho: 13,00m — lote 24

Lateral Izquierdo: 13,00 m—lote 22

Manta, 9 de Enero del 2013

th Cedeiio Villavicencio

RA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya
inspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de| responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




