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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

ENAIEMNAR -
Otorgada por: LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROLLO URRANO
"SI YIVIENDA - £ LOS CONYUGES ALIDA VANESSA MOREIRA DUERIAS ¥ ALFREDO BN
f 5%

TONIE SRR 3T g

A favor de:

Cuantia: USD § 27,113,496 & INDETERMINADA

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
Elsye Cedeno Menéndez

Manta, aiii de HHID







U ) CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 3911
VAPKR"IMI RA PARTE COMPRAVENTA: A EMPRESA MU\IICIPAL DE VIVIENDA Y /

DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA -EP”; A FAVOR DE LOS CONYUGES ALIDA"

VANESSA MOREIRA DUENAS Y ALFREDO ENRIQUE VERA VILLALVA..~

o CUANTIA: USD $ 27.113,46 // ’ P

iDA_PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

(IBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS ("@N’YUGEs ALIDA
'S9A MOREIRA DUENAS Y ALFREDO ENRIQUE VERA VILLALVA A FAVOR

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA ~

En la giudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre Provincia de
Manabi,| Republica del Ecuador, hoy dia jueves seis de junio del dog mil trece,
ante mi Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ//NOtaria Encargada-de la Notaria
Pablica| Cuarta del cantén Wlantaf/é(;n1par'ecerl por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,/‘:JJefe de la Oficing Especial del BIESS en
Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto/Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en copla
auténtica se acompaha a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante| se la denominard “EL BIESS” y/o “E)AZNCO” y/o “"EL ACREEDOR”. El

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en

esta ciydad Manta; por otra parte la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
7

, Subgerente, en su calidad de Gerente Encargada de

MARILYN VERDESOTO MORE!

la Empresa vy debidamente autorizada en sesién del Directorio, tal como lo justifica

Urbano 18I VIVIENDA —EPi’{/dexZ‘damente representada por la Ingeniera GABRIELA

con las copias de Accidn de Personal y del acta junta que se agregan como habilitantes,

que en adelante se le llamara “LA VENDEDORf/&/ y, por otra parte, 1os cényuges

(¢ .
ALIE—‘; VANESSA MOREIRA DUENAS y ALFMO ENRIQUE VERA VILLALVA, a

quienes én lo posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA”, Los comparéciéntes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad,

todos hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer




de compr: wenta Constltuuon de Pz
Enajenar,

continuacion: PRIMERA

de b}damente autonmda en QCSJOII

de Accion de Personal y del 'acta"

adelante se i:'nammé “LA VVVENDVEDV

,..,qurer se  otorga - al- tenor

PARTE:

t l como l ]uqtn‘lca -con Ias coplas T
agregan como. hab1htante~;, que-en -

por otra | los cényuges ALIDA VANESSA 7

MOREIRA DUENAS y ALFREDO ENRIQUE VERA VILLALVA, que en lo po:terior sele
llamardn “LOS COMPRADORES". Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano "SI VIVIENDA -EP” a través de

su representante legal declara ser legitima propietaria del PLAN HABITACIONAL SI
Mi CASA PRIMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios I, de la Parroquia
Tarqui, del Cantén Manta Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: El Gobierno
Descentralizado Auténomo de Manta, mediante Resolucién adoptada por el Concejo
Cantonal en sesién ordinaria de fecha 20 de mayo de 2010, declaré de utilidad publica
y ocupacion inmediata una superficie de 357.16 has,, localizadas al sur-este de Manta,
en una zona limitrofe con el Cantén Montecristi, para destinarlo como drea urbanizable
compatible con vivienda econémica y sus equipamientos urbanos; cuyas medidas y
linderos son los siguientes: NORTE.- Partiendo desde el punto 1 de coordenadas

geograficas X530507.01, Y9890457.26; siguiendo al Sur-este con un distancia de

551.03 metros hasta llegar al punto 2 de coordenadas geograficas X530950.37




YO890130.05; desde te punto, siculendo ¢ ur-este con una distancia de 337.21

d
legar al punto 3 de coordenadas geograficas X531215.88, Y9889922.16;

metrog nas
de este punto, siguiendo al Sur—deste con una distancia de 6.62 metros hasta llegar al
punto |4 de coordenadas geograficas X531210.35; Y9889918.52; de este punto
siguiendo al Sur-oeste con una distanciarde'752‘72 metros hasta Hegér al punto 5 de
coordepadas geogréﬁcas X531204.08, Y9889866.17; de este punto siguiendo hacia el
Sur-oeste cbn una distancia de 12.81 metro hasta llegar al purnto de réoorc‘;enadas
geograticas X531196.91, Y9889855.56: desde este punto hasta el Sur-este con una
distancia de 268.03 metros hasta llegar al punto 7 de coordenadas geograficas
X531402.23, Y9889683.27; de este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de
354.78| metros hasta llegar al punto 8 de coordenadas geograficas Xb31272.71
Y9889352.98, desde este punto siguiendo al Sur-este con una distancia de 342.13
metros| hasta llegar al punto 9 de coordenédas geograficas X531582.92, Y9889208.68;
desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 9.18 metros hasta legar
al punto 10 de coordenadas geograficas X531579.32; Y9889200.24; desde este punto
siguiendo al Sur-este con una distancia de 386.98 metros hasta llegar al punto 11 de
coordenadas geograficas X531920.06 Y9889016.80; ESTE.- Partiendo del punto 11
siguiendo al sur-oeste con una distancia de 648.10 metros hasta llegar al punto 12 de
coordenadas geograficas X531497.92, Y9888528.03; desde este punto siguiendo al
Sur-oegte con un distancia de 298.85 metros hasta llegar al punto 13 de coordenadas
geograficas X531255.39, Y9888350.42; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con
una distancia de 359.44 metros hasta llegar al punto 14 de coordenadas geograficas
X530983.52, Y9888115.30, desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia
de 57.76 metros hasta llegar al punto 15 de coordenadas geograficas X530967.09,
¥9888059.93; desde este punto siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 176.28
metros hastayljlegar al punto 16 de coordenadas geograficas X530853.32 Y9887925.28;
?’artierido del punto 16 y siguiendo al Nor-oeste con una distancia de 181.18
hasta Hegar al punto 17 de coordenadas geograficas X530675.35, Y9887959.25;
punto s;igu‘iendo al Nor-este con una distancia de 852.38 metros hasta llegar al

18 de coordenadas geogréaficas ¥529971.37, Y9888439.84; desde este punto

siguiendo al Sur-oeste con una distancia de 460.35 metros hasta llegar al punto 19 de




localiza la’y rrla qucbrada S/N de caordenadas geocraﬁ s' X529373 77?

Y9888700.: ] 7  sig le' ‘lo hama el'Nor-oeste por el eje de la qucbzada‘ ] h sta llegar al

punto 1 s ordenadas gcograﬁcas X530507 01 Y9890457 26. :M Ch, te. Escntmaﬂr':}i;’

Pablica cé]ebrada 'el cuatro de Mayo del afio dos mil doce, ante el Ab. Raul GOHZaI ez
Melgar, Notano Pubhco Tercero del canton Manta, e] Gobxemo Autbénomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, el diez de Mayo del afio dos mil doce, procedié a transferir a la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” para
implementar a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econdmica
necesarios para cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el cantén Manta, los
siguientes lotes que son parte del drea expropiada de 7.747.610.71 m2, ubicados en las
inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, LOTE No. 1: Frente (Noroeste): 647,40m.- lindera con lotes A y B del GAD
Municipal de Manta; Atras (Sureste): partiendo desde el Suroeste en 245,13m, lindera
con canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Norte con 192,87m, lindera con
canal de aguas lluvias; desde este punto hacia el Noreste en 112,92m, lindera con canal
de aguas lluvias; desde este punto gira hacia el Este en 39,24m, lindera con canal de

aguas lluvias, costado derecho (Noreste): 177,98m, lindera Urbanizacién Los Senderos;




to hacigiel Surveste en 6,62m, lindera con Urbanizacion Los Senderes;

G T meia gne
desuac esie PL‘I

to hacia el Suren 52,72m, lindera con Urbanizacidn Los Senderos y calle

desde este pun
publica; desde estepunto‘h:‘:cia ei Suroeste en 12,81 m, lindera con calle publicé; desde
este punto hacia el Sureste en 76,88 n, lindera con calle ptblica y propiedad particular;
costado izquierdo (Suroeste): 314,36m, lindera con GAD Municipal de Manta, con una
superticie de 182.559,86 m2; LOTE No. 2: con un area total de 176.609,99 m2, que
comprende las|siguientes medidas y linderos: LOTE 2: 176.609,99 m2. FRENTE; Inicia
desde el punto|de coordenadas X 530741,15 ~ Y 9889477,27 hasta llegar al punto de
coordenadas X|530525,50 - ¥ 9889120,21 longitud de 417,36m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530406,02 - Y 9889209,45 longitud de
149,12m, lindera en sus dos extensiones con terrenos del Banco Solidario; desde este
punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 longitud
de 132,79 m, lindera con terrencs del Lote 4; ATRAS: inicia desde el punto de
coordenadas X|531009,93 ~ Y 9889306,90 hasta llegar al punto de coordenadas X
530688,14 - Y 988873,32 longitud de 539,90m, lindera con terrenos del lote 4,

COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 530741,15 - Y
9889477,27 hasta llegar al punto de coordenadas X 531009,93 - Y 9889306,90
longitud de 318,26 m, lindera con terrenos del Lote 1; COSTADO 1ZQUIERDO: Inicia
desde el punto de coordenadas X 530334,71 - Y 9889097,51 hasta llegar al punto de
coordenadas X 530688,14 ~ Y 9888873,32 longitud de 418,34m, lindera con terrenos
del lote 4; LOTE 3: con un area total de 81.567,63m2, que comprende las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 - Y
9889806,14 hasta llegar al punto de coordenadas X 531221,25 - Y 9889787,54
longitud de 39,23m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
531160,70 - Y 9889692,23 longitud de 112,92m; desde este punto gira hasta llegar al
puntg\de coordenadas X 531161,04 — Y 9889499,36 longitud de 192,72m; desde este
punt%\gx hasta llegar al punto de coordenadas X 531055,06 - Y 9889368,48 longitud
de 168,40m, lindera en sus cuatro extensiones con terrenos del lote 1; ATRAS: Inicia
desde el punto de coordenadas X 531402,23 - Y 9889683,27 hasta llegar al punto de
»31272,71 - Y 9889352,98, longitud de 354,82m, lindera con terrenos

particulares, COSTADO DERECHO: Inicia desde el punto de coordenadas X 531255,80 ~




1

i S

lote 1; contintia hasta llegar al punto de coordenadas X 530688, 14 -Y 9888873 32

lontntud dL 53 del a con terrenos de] lote 2 desde este punto gira hasta lleg

de 132,31m hndera,co terrenos del Banco Solidario; continda desde este punto h astw
llegar al punto,iglr coorvdcnadas X 530218 18 -Y 9889344,77 Iongltud de 99 35m
lindefa con tér:rencs del Iote 5; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530021,88 -~ Y 9889193,04 longitud de 248,10m, lindera con GAD
Municipal de Manta; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X
530206,62 - Y 988978,63 longitud de 282,77m, lindera con GAD Municipal de Manta;
continda hasta llegar al punto de coordenadas X 53043143 - Y 9888712,64 longitud
de 348,50m, lindera con terrenos en sobre posicién de los sefiores Moydn Barzallo
Wilson y Santana Rodriguez Roberto; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530229,20 - Y 988263,82 Iongitxld de 492,49m, lindera con terrenos en
sobre posicién de los sefiores Moyén Barzallo Wilson y Santana Rodriguez Roberto;
ATRAS: Inicia desde el punto de coordenadas X 531497,92 - Y 9888525,03 longitud de
545,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 531255,39 - Y
9888350,42 longitud de 299,03m; desde este punto gira hasta llegar al punto de
coordenadas X 530983,52 - Y 9888115,30 longitud de 359,31m; desde este punto gira
hasta llegar al punto de coordenadas X 530967,09 - Y 988059,93 longitud de 57,81m;

desde este punto gira hasta llegar al punto de coordenadas X 530853,32 - Y




© G887925,28 Ik ~extensiones-con terrenos

COSTADS DERECHO: £, ecomdeﬂadas\'a 1078‘09—

rarticular (SN

Y 9889335,29 coordenadas ‘(531832 90 - Y 98893856
longitud de 9[15,28m, lindera con tenonos d"e»fla Vquvnpama Comercio Exterior v
Construcciones; COSTADO IZQUIERDO: 1mc1a E e’S'dJe,{;{élr punto de coordenadas X
530229,20 — Y 988263,82 hasta llegar” al-p ordenadas X 5306757,35 - Y

88797 2 | ] ﬁgitud de 540,19m; Ie>deu € ira hasta Hegér q] rp‘il'nto de

coordenadas

530853,32 - Y.9887925,28 Iongi{‘_ﬁ 161,19m, lindera con terrenos

X
2.2.- Sobre el macro lote descrito anteriormente LA EMPRESA SI

particulares.
VIVIENDA EP, ¢esta desarrollando el proyecto habitacional denominado "SI MI CASA”.
Con fecha veintitrés de Mayo del .afo ~doce ‘el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Manta, medi antc Rusoltxcxé)h No 006-ALC-M-JEB-20112,
resuelve aprobar la Primera Fase de la Ulbamzacml del Plan Habitacional Municipal
“SI MI CASA” de propiedad de la Empresa Mumupal VVSI VIVWWNDA -EP”, ubicado en
el sector de Urhirrios 1, de la Parroquia Tarqui, dd canton Manta, Provincia de Manabf.
Con fecha Veinticuatro de Mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita la Escritura
Piblica de Pratocolizacion de PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA
PRIMERA ETAPA, celebrada ante el Abogado Radl Conza'lez Melgar, Notario Tercero
del Cantdn Manta, con fecha veinticuatro de mayo del anio dos mil doce.
Posteriormente| con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce se encuentra inscrita
escritura de ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
celebrada ante el Abogado Radl Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Cantdn
Manta, con fecha ocho de Junio del afio dos mil doce. Formando parte del PLAN
HABITACIONAL SI  MI CASA PRIMERA ETAPA, se encuentra la VIVIENDA
VEINTICINCO, |de la manzana “01”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los

1tec edeutes expuestos, LA EMPRESA VENDEDORA, a través de su representante
N
le;%; en venta v perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES, los conyuges
ALIDA VANESS, MOREIRA DUENAS y ALFREDO ENRIQUE ‘/E;{A VILLALVA el lote

de terreno y casg signado con el ntimero VEINTICINCO, de la manzana "01" del PLAN

hABITAFIONAI Si MICASA PRYMERA ETAPA, ubicado en el Sector de Urbirrios {1, de

la Parroqma

Targui, Cantén Manta, Provincia de Manabf. Inmueble gue se haya




linderos v medldas FRENTE
10 LATERAL DERLCHO 13,QOm -

conyuves ALIDA VANESSA MOREIRA DUENAS y JALFREDO ENRIQUE ERA
VILLALVA, pagan a la VENDEDORA “la Empresa Mumapal de Vivxenda v
Desarrollo Urbano “S1-VIVIENDA —EP"

s BIESS el Lua} serd a

valores recibidos, por cuy :razon transﬁer > a favor de,los COMPRADORES, g:l do:

posesﬂiﬁ, uso'y gdce del inn eble antes descrito cn este contrato, con tod

bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia
de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta
Ultima al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento
no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su re ntante legal,
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resoiutorias, que

no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a: SOLICITANTE

Clave Catastral: 3273825000

Objeto de Avalio. TERRENO Y CONSTRUCCION.
Finalidad: VALOR COMERCIAL.

Fecha: MANTA, ABRIL 25 DEL 2013.
Propietario: SRES. S| VIVIENDA-EP.

Ubicacién del Inmueble. “PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

Sector: LOS SENDEROS.
Parroquia: ELOY ALFARO.
Cantén: MANTA.
Provincia: MANABI.







GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.-| DATOS DE UBICACION:

HW Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

MANZANA 1, LOTE 25.
ELOY ALFARO
MANABI

Propiedad en Estudio

T

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 2de7







C.

EM

‘
'

{ INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ reoewasapmpome [ x| Covoosvapowptn | x|
o ommmosmmn | x | Sovoodereoommoinostans | x|

o

]

Zonifioasion Wumorpay [ ———
so Predominante:
Uso Seoundario: [
Vias Principaes:

Hitos Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Fdgar Nieto .
facshonK comlednict
e

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

erreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

RESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag.3de7







GAD - MANTA.

1

D.-: DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

E.- | LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtn escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?.

F.- | DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

§
§
3
i
|
i
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DETALLE DE FOTOS

NURE—————————— s

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de andlisis.

o Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

alor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado

uestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”’, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

I CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

" Deseipoen [ ValorUnitaio __|
—pedsmen | Dowlle | Dosdo(Ust) | Hasta(Uss) |
|ﬂ
|H

.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Detalle Descripcién

Ventajas del Inmueble: £l bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
Posee todos los Servicios Basicos.
Riesgos:

Grupo que demanda el bien: |Estrato socioecondémico bajo

Niveles de oferta: Bajo Nivel de Demanda:
Posibilidad de Venta: Largo m Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND St VIVIENDA - EP.
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. l.- | CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avalio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

5100 2000 TB2000
Consrucgion | 7140 35425 25.292.46

- RESUMEN GENERAL DE AVALUO

DATOS GENERALES
Nonbr del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP.

—  TENTFCACIONDELWUEBLE ]
TpodeBon _ [ER@OVOOSTRODON |
Droccion: VA OROWALRCON SECTORLOSSBWGgROS
Cudad [PNA_—Trarroquia: [ROVALFARD. [Programa do Vienda.__[s1
Aroadol Torranc: [ o100[nF___[Areade construccion: | 70
- T 1 1

Buenc

] CARACTERISTICAS DEL SECTOR
\Zona:| ] RESIDENCIAL. Sector: LOS SENDEROS.

linfraestructura: COMPLETA. Categor BAJA

Demanda Inmobiliaria: MEDIA. Riesgos: Ninguno
[Cauidacior | Lagoplao

AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

Us$ 27,113.46

Veinte y siete mil ciento trece con 46/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

Fochatebriega [ |
GBI orme ]

Certifico el res ultado del Avaluo al: 25 de Abril del 2013,

ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER.
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N°. SVEP-DC-54-2013

Manta, 19 De Abril del 2013
Arq. ' '
DANIEL FERRIN _
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO .
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal.de Vivienda y Desarrollo Urbano “S{ VIVIENDA-EP” del -
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de . -
avalud 'y catastro del siguiente Lote: ' o

| ; _areade area de area de’

- areade . . .. -
terreno construccion |} construccion COhStI‘UCCan

: , total ira planta | 2daplanta |

25 3-27-38-25-000 ISABELLA  91.00 M?  71.40 M? 34.80 M2 36.60M?" | .

|
B
\
|
|

Manzana | Lote |, clave catastral tipo d villa

tamente,

ARA QUUIE
CREDITO
ENDA |







Manzana

clave catastral

tipo d villa

Valor de la
villa

drea de
terreno

area de
construccion
total

area de
construccion
1ra planta-

areade |
construccion |
2da planta |

3-27-38-25-000

ISABELLA

27.113.46 91.00 M?

71.40 M2

34.80M?

36.60MZ |-







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 25

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP ", del Programa
Habitacional si mi Casa, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote 25

de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-25-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 25: 4rea total: 91,00m>

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00m - lote 10
Lateral derecho: 13,00m - lote 26
Lateral Izquierdo: 13,00m ~ lote 24

J—
e
90 WO D E’S
SV Bl Cagy }0 ,.
S a7

-

ENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya
nspeccion en el lugar que indica de buena Je el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
ximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
epresentaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.







Direccién de B ‘ b
SAN PABLO DE MA
Avaluos Catastro " Colle By Av. 4 TeltE: 2611471 - 2612-479 Foc: 261
y Registros > - Coreo Electionico: mmm@manta av.es
FORMULARIO DE RECLAMO

000000001
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Clave Catastral| "} /-]2 & ) €
Nombre:| -

rd Y
AR A S
(/

*

puesto Principal
i /‘/
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.

Rubros

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad o
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Firma del Director de Avaluos y Catastro







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 25

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

Habitacional si mi Casa, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote 25

de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-25-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 25: drea total: 91,00m”

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: "~ 7,00m - lote 10
Lateral derecho: 13,00m — lote 26
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 24

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.







herenfCT u;efse haila libre de juicids. LOS COMPRADORES, -acéptan la venta v

trans’fe,reﬁvcﬁafd;‘ dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses, OCTAVA:
GA‘STCS Y Aﬁ'fORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causeﬂn esta escritura y
su ins‘cripcién‘ﬁson de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a
la plth;}v:alfé”?;'é “utilidades en la comp'raventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran éfe’fcﬁérz;irt,ai de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal
autori:zani,a:"lbog‘COMPRADORES,V a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:  ACEPTACION: Los
contratantes aceptan v se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
objeto |de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se
someten a ]’os jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal

sumarip a-elecciéon del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes

clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparecen los conyuges ALIDA VANESSA
MOREIRA DUENAS y ALFREDO ENRIQUE VERA VILLALVA, a quienes en lo posterior
se les denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamsnte facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad [de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contratp de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLU&)I\T'ﬁRIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos |v Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos

para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(IESS). b) Los conyuges ALIDA VANESSA MOREIRA DUENAS y ALFREDO ENRIQUE




L econom}cas a favor de EL BANCO p01 concepto de cualquxer t}po de CleditOS de 1

, pummdoq ot01 gar al BIESS en la no ‘mativ. al Vlcente 51endo facultad pnvamva del

SI Mi CASA PRIMERA ETAPA ublcado en: el Sectm de Ulburlos de Ia Parroqma,:

Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabl. d) Los antecedentes de dominio son: La

Parte Deudora, adqumo el referido mmueble mediante compraventa celebrada en la

primera parte de. ste contrato Los demas antecedentes de dommlo rconstan del -

BANCO, sean dlchas %obllgamones a "fa,or ) llarorden del BIESS -sin hmxtacmn o:— LT

restriccién alcruna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que
las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea
que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social WRIMEM

sobre el inmueble de su prop1edad descrito iteral c) de la clausula de antecedentes

R
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS

GENERALES: FRENTE: 7,00 m- herradura 1. POSTERIOR: 7,00m - lote 10. LATERAL




{ECHO: 13,00m - lote 26 LATERAL 1ZQUIERDQ: 13,00m Lote 24. Lote de terreno
Atieno una SUPERFICIE “TOTAL DE 91.00 mZ,NEsta garantia hipotecéri;z solo sera
1tada cuandorhayérn éido cancelardras todas y Lacmiaunﬂ de las obligaciones cbntrafdas
LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
esa e irrevocabrlgirpente que esta caucion hipotecaria no sea levantadapof parte del
S, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el
ITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E
=SS declara que acépta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
usula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
era libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial
DS gravamenes que se constituyen mediante el presente instru

guiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca,
establecer otras  hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el
sentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro
1l crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total
de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, ELL. BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que
por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el
crédito amparédo por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra

entreg% Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier

responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, e‘n ningln caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPO[TECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que

eventiualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones




porque es volun

toda la

EL BANCO podra emglr y obtener los certxﬁcados conespondlentes asi como: podr
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e 1r;_specc1ones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucidén
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y

explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que




~sé efectie, para todos los ef 7legales,i }Valérrrél siriﬁr'pﬁle at;’isor(jue,realice el cesionario o

tenedoridela hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
,,tfﬁiio ;‘o”cualquier otra formalidad legérl,“ cémpi‘ométi;éndose a realizar los pagos sin
deuwo a oposicién alguna a su 'nue_;'é :agreéddij,fl'al rser'requerido por éste. - Sin

;,'berju"'cio de lo anterior, LA PA:RTE DE’UDORA drecrlara conocer expresamente que El

~Bancg podrd ceder y transferir la presente garantfa hipotecaria y los créditos

' L"‘amp—d*adoér por la misma para pAropési'ltéfs'fde titularizacion, segin lo dispuesto por el
o Civil, especialmente en la norma que estipula-que cuando se deba ceder-y
sar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
izados al amparo de la Ley de Mercadode Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notiﬁcaciéh avlgurnré al deudofru obhgado de tales derechos o -
creditos.. Por el traspaso de derechos:o créditos en proceso de titularizacién, se
transfiere de pleno derecho v sin requisito’ 0 formalidad adicional, tanto el derecho o
itp como las garantias constituidas ;obrr:e tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
'IPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos
as obligaciones que hubieren contraido LA PARTEVDEUDORA, podré dar por
o el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que
stuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a} Si LA
PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o
patrona}. qu'ertengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Institut&%atoriano de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE"
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garant{a o cualquier bien en ¢l que sea el
propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca

por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio




: reivmditamz ia

- DEUDORA se igan. z ciones penaks , lacxonadas con

. comercializacidn

PARTE DEUDORA se. s D baré que el Importe:' fd]to fue destmado a otro fin 7

distinfo del éStableCIdo 'la éohutud del crédito; "m):SI EL BIESS comprobare que
existe falscdad en los datos sﬁmmist}ados por LA PA}\TE DEU“ORA y que sxrvxeton

para la concesmn dcl 1e§tamo n) Sinose contlatase el Seguro sobre el blen hlpotecado
0 no se pagaren lasi nmas: corr espondlentes 0) Sl a PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones lmpagés con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos
en el presente instrumento. r) Los demads casos contemplados en Ja Ley o en las demés
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos




sefialados en la-clausula precedente, serd suficiente prueba  para: los efe

determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abier

constituida por este instrumento subsistird aiin cuando hubiese vencido el plazo del o de

los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas v cada una de las

obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantu;yrirerre a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, comisiones, garstérs‘ijudigia}es N e,\’trajudiciﬁklres.;E} EIESS,
podré cuantas veces crea conveniente y por m:edri;o de un funcionario éutbr‘iiado, realizar
la inspeccidn de los bienes constitﬁidos en gaféntia, as{ como también podré exigir se
mejoren g aumenten los valores del mismo en rcaso de disminucion de sus valores por
- cualquier rausa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente
a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiia de seguros
que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia porrlas obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA| autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y
ademds para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase|el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo
que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
/ ertificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
BQEK'J ORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de

informacién crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su

comportaniiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s
) A iy




egreso por estos conceptos, Ja PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio
de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
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embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi

o diticias respaldadas en

d

s v cobradas a eleccidon de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidon coactiva en

e las obligaciones cre a esente garantia podran

constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de-esta ciudad.

lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

ocial - ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los: créditos y

a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
sujecidn a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
de Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las
s pertinentes del Codigo de Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA:
\CION.-  Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
anuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican
do de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
us intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
ara la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
rentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
blica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
da d
ZAMBRANO

ieve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la

e

estd firmada por la Abogada

Mil

una sus partes, Iminuta que

LOOR. Registro Profesional numero: quinientos
ritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
leida que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican
nmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

1, de todo cuanto doy fe.-7
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COPIA CERTIFICADA

La susgrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa "SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesiéon Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adopto la siguiente Resolucion: :

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO * PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq.|José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvié aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo tecnico que ha permitido contar con estudios, diserios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente Si VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Procgrama Habitacional SI Mi CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, vy del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susd; particulares que le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvid hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “S| VIVIENDA-EP, en la que esta incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa Y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 d

2(/{/'1 o v, L‘L‘\}:‘L(‘-—’;{L

R \ = Warlens Zambrano Zambrano,
’Z;\é/!\” ENDSHURETARIA AD-HOC

Empresa Municipal de Vivienda - Masta
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-EP -
. Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

ORDI NARIA DEL DIRE CTORIO EMPRESA MUNI CIPAL DE
VIENDA Y DESARROLLO URBANO “ST VIVIENDA-EP?,
EBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE AGOSTO DE 2010

cho de la Alcaldia de Manta, a los vemhcmco dias del mes de
dos mil diez, siendo Jas 10h00 , previa convocatoria, se instala en
ia el Directorio de la Empresa de Vivienda'y Desarrollo Urbano
'A-EP presxdlda por el sefior Alcalde de Manta Ing. Jaime
illa, con la asistencia de. 1os siguientes sefiores Directores: Prof.
Zambrano CoeHo Concejal Pre31dente de- }a Comisién
umclpal de Planeamlento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
¢jal-Presidente de la Comisién Permanente Municipal -de Obras
qu ‘Daniel Humberto Femn Sornoza, Director de Planéamiento
- Urbar 5 e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano. de la Facultad de
. Ihéexﬁermde la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
" la. Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
. S.E. Patricia Gonzdlez de Parra, quien Certifica, ‘Una vez verificado
] glamentarxo de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacxon*de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
, ,Vlvmnda EpP” y de la respectiva constatacién de la acreditacién que para el
aron en la Secretarfa Municipal los sefiores Directores que les da
la facultad | pala intervenir y actuar en la presente sesién, el seffor Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracion el orden del dia, el mlsmo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento:

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART.7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION
DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO Si VIVIENDA.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.
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DESARROLLO DE LA SESION:

ma la palabra el sefior “Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
nsideracion a los temas establecidos para la presente sesién los cuales son de

al importancia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la

spensabilidad ha creado la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
~ Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha

puesto por la necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al

irectorio de la Empresa dar el funcionamiento v vida a las ideas que el L
oncejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred la Empresa Municipal de
ivienda, existiendo una responsabilidad muy grande y  expectativa en la

<

dadania. Existe la decisién adoptada por el Concejo de Manta, de

(propiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son

Se
Ne

esarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
minada Ja intervencién del sefior Presidente del Directorio se dispone la
ura del primer punto del orden del dia:

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DI VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP”.

procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof.
son Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados del 1. Concejo

Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de las Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacion de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenierfa; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente del Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si Vivienda-EP?”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Juramos. Continta el sefior Presidente del Directorio: Si asi lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2.~

ELE%%ION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART, 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Si
VIVIENDA.

K
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"sec'retar' se da lectura a la terna que se en*narc’a en los requisitos .
1 de Vivienda y

S Arq. José Manﬁel Susé Talenti.
2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera
. 3.- AAqu.,Javie:,AIfonsp' Rivas'Franccj

acién del sefior Gelente que permxta dar toda la personerla Juridica
'correspondxente el nomb1 amiento del Gerente vaa dar paso :

_necesna esta namente empresa mumcxpal de v1V1enda por tanto de acuerdo a la
: Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq Jose Susé Talentl
” aime Benito Meza Vera y Arq Javier Rivas Franco, son personas que por -
1tulos académicos ameritan que puedan estar dmglendo Ja empresa. El
imer nombre del Arqu1tecto José Susé, es una persona como ustedes observan
curriculum con una- trayectorla muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado los tdltimos
- afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que’
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, pero en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
;explopxo el municipio ya que las demandas has sido calificadas y- porlo tanto ya
existe esa posibilidad y queremos bésicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda
financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad que va a tener la administracién de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna -
propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del anélisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susd revne el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demds miembros del Directorio, lo elevo a mocién. La presente
mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing. Pedro
Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

Acto seguido se proceda a tomar la votacién respectiva, obteniéndose el
siguiente resultado:
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Prof. Nelson Zambrano Coello, a favor;
Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
compafieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susé Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al area en que
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, v creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la

Empresa S{ Vivienda-EP; por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocion, a favor.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Respltado: 4 votos a favor, designédndose al Arq. José Manuel Susa Talento,
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susa
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DL LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencién el sefior Presidente del Directorio y expone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion esté el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracion municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
publica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozean, el Arg. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaluos y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se ¢onozea a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patmimonio que tendi'é la empresa como son los terrenos a fravés de la
expropiacion que se efectiio.

Informe en el aspecto Jegal de los terrenos expropiados:

Realiza su intervencién el Dr. Arturo Acufia, en representacion del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de
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- utilidad “publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacién e interés
ocial, el drea de una superficie de 357,17ha,, estaresalucién de Concejo el 3 de
unio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno; faego del cual se procedié

-a la-presentacién de las demandas ante los Jueces respectivos acompafiando las

d fngndésjds,doc'umentoé dela faéé;admiﬁistiéilﬁza, oS:informes técnicos v el
usto precio que ensu momento determina la Direc
resentada la- demanda como conocemos en ciudad -de’ Manta existen

diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo- e-ha tocado conocer a cada

- uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentacidén de las

demandas, el juez ha calificado y ‘aceptado el tramife una vez que nosotros

1emos - cumplido con todos - los Tequisitos, hemos pﬁro_ced'ido'a inscribir las
demandas porque- asi lo ha ordenado el juez en el Régistro de la Propiedad,
estamos. en el proceso de citar a los sefiores propietarios con la demanda de

" expropiacién como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas

~que corresponden a las Areas mas importantes y las que tienen mayor extension,

posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley presentara
_su informe donde indicar4 las medidas, ubicacién y el avalto que se tiene que
“determinar y el juez mediante sentencia establecera el justo precio a pagar que
es. lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cumpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo"que el Concejo Cantonal

* de Manta resolvio, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de

proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los

- sefiores “afectados, pero el Concejo al inicio ratifico la resolucién, también

‘quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declaré de ocupacién
inmediata el seffor Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proveido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacion de Jas areas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el trdmite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningun tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltos lo hacia la Direccién Nacional de Avaltios y Catastros jha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direccion de Avaliios y Catastros estamos
facultados para emitir el avalto Y con eso nos hemos manejado el tema de la
expropiacion.

Interviene del sefior Director Prof, Nelson Zambrano y consulta: Al margen que

los sefiores que se sienten perjudicados sigan exigiendo nosotros no tendriamos
algin problema posterior?
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suelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esté ventiiando la
te judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
| este tipo de juicio 1o tnico que se discute es el precio, el municipio ya en este
jomento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son répido que una
' ormme despugs el Juez-

£
L

2°que se cite, el perito presenta su informe y con ese in

shielve.

Sobre este tema el sefior Alealde acota: Es-importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica'lés 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empez6 a detallar, a individualizar realmente se quedd con 10
qué¢ es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayorfa los que tenian
- 200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso v ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alla a los juzgados y todo el tramite que hay que
hager no tenfa sentido, ademas hay una comunicacién gue pasaran a los archivos
de |la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus ferrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no-lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mds bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente csa no es la intencién y maés bien se estén sumando a esta

inlciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty y expresa: Sobre las
personas que no posefan documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, {qué pasara con ellos?.

El|sefior Alcalde referente al terna, contesta: Hay algunos que han estado
sando sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia
les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
'sonas para que tampoco salgan afectados, -aunque realmente ya le va a
rresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
rerdo médico por el precio de las tierras, pero defmitivamente si estamos
nando en cuenta a todas las personas y para que tengan una ldea me decia
arlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
acercado estos Gltimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
00 splicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocion, ni haya
uné%)de\absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
inza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
alancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
manda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la

ndencia del caso.

fi
A
w i
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Inrerviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cusles son las
vecciones de la Empresa?, jcuantas viviendas? jen cudntos afios se piensa

construirse?

000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro afios, hablamos de-un
, orhédiq de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habria que afinarlo con el
efior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, creo que lo l6gico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado- porque nosotros como
presa Municipal nos ponemos a construir realmente N0 vamos a salir con ese
mimero de viviendas,-es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros
garé;ntizambs una tierra ya'urbani'zadary l6gicamente con un precio accesible a
~las personas con "'serrviciors, basicos hasfa ahi deberiamos llegar y hacer un
seguimiento- de que después de esto le sirva para las personas de escasos
e recursos, con ina reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que
o ftengapésas, dandoles prioridad a las persohas que no tienen viviendas. El
patrimdniro'—de la empresa en- estos momentos son los terrenos con eso se esta
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también
“han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo
_quiero ir con ¢l Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
-Jas 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para
conversar sobre esta posibilidéd, eso hay que manejarlo un poquito con pinza
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio
esta claro, lo que ellos tienen catastrados, pero-eso - puede ser una buena
* iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero que tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo-con la dindmica que crece
la Ciudad.

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arg, Daniel Ferrin Sornoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha 5 de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, como
apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el drea que ha
sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos
un area delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia
el sefior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantéon son
alrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos 4 afios
son aproximadamente 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
creacion de la empresa de vivienda, se procedio con fecha 20 de mayo del 2010 C},

3
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a expropiar areas destinadas para este plan habitacional, como notamos €n la
grafica gsta irea a expropiarse se ubica estratégicamente en e} limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona; siempre y cuando no dejando.
atras el estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con estelcantén vecino. Lo que nosotrog notamos aqui en.la siguiente lamir a €s

el érealuerse_destiné, a;exprOpiarse; vemos que incluido en esta zona, est
Urbirrios 1I. En Urbirrios 11 existe un conflicto o problema; en la cyalestas
personag que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es un

urbanizacién que nunca fue aprobada; ‘entonces dentro de este plan lo qu
quiere generar es la restructuracion de Urbirrios II , para que nosotros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién -

urbanistica en esta drea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas .
dentro de quebradas y accidentes geograficos, lo que ha ocasionado muchos

problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos .
como podran notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio 1o
atraviesan quebradas y accidentes geogréﬁcbs que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van ;a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las ‘areas
verdes ¥ no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad v el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al habitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas proxima es la de circunvalacion; como proyectistas tenemos planificado
llevar yna via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo e] predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea pliblica o privdda para desarrollar
dichos |planes habitacionales; pero esto ya tendria g manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espaciq fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
* conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
comengar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitig, pero esto ya sferia de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar

dichos proy@sg\tos. .

Toma |la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ah{ de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar
a lo mejor se hace terraza, s¢ hace una conduccioén de un canal abierto.
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Acto seguido responde el Arq. Daniel Ferrin; Precisamente en eso estamos
“trabajando, por que lo que son las quebradas, fenemos que aprovecharlas para
:_cdnducir todo lo concerniente al sistema Hidrosrani‘t'ario; igual nosotros ya le

hemos planteado esto 2 la EPAM para que en su debido tiempo se planteen -

estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamnientos humanos en
. el'sector. L

" Retoma la palabra el Irig: Freddy Machuca y mamﬁesta Generalmente ninguna
topografia de ningin sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
;' las coqdiciones que se requieran para hacerla habitable.

“ Interviene el Arq. Daniel-Ferrin y ex?résa:f ‘Le comentaba del problema quer,
‘existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
© . sector, notamos- que las ‘quebradas atraviesan justamente los Jotes claramente
definidos en este _cfo,quis, esto ya e:sta‘cons‘olidado con viviendas hechas con el
bono Miduvi, pero pasa que eri el fenémeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas arrestas casas y tuvieron que evacuar a
Zonas mas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto en la cual ya la experiencia que se ha visto
.' dentro del sector lo vaya a perjudicar y tener después que reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a lo que son las quebradas con
una utilizacion técnica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la Vpalabra, el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de lo que se puéde hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que es la Urbanizaciéon Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planasy lo que hay que hacer
es la utilizacion correcta de las quebradas.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano y expresa: Dentro del
curriculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me Creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que a de tener conocimiento
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas que
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando los estudios
‘necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés social
por lo general necesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucion, por que el objetivo de nosotros es dar una vivienda digna con el
confort adecuado para las personas, y 1o ubicarlas en zonas que se puedan
considerar de riesgo, lo que queremos es que estas personas tengan una buena
calidad de vida. ;@
|
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Interviene el|Ing. Pedro Loaiza v dice: Lo principal es que vamos & arrancar ya
con la parte mas dificil que era la legalizacion de esas tierras, ya jegalizarlas con
lo que es Ja empresa de vivienda vy con el informe juridico ya _podemos

utilizarlas. S¢ ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el scﬁdf Director de Planeamiento Urbaro encargado y menciona: He
ido a ré_corirefi'é'sés tierras y no ha habido ningun pronunciamiento al respecto,
‘cuando se han-realizado las inspecciones; 'y ‘para terminar resumiendo el
‘nforme técnico, se ha indicado la ubicacion de el poligono georeferenciado que
encierra el frea fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geograficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracion parcelaria que se piensa hacer en

Urbirios 11, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: S¢ mandé a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacion, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como “desacerbar el animo de la gente por

cualquier cgsa, pero ya en este momento podriamos*ponerrlos letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacion del Juez que
dispuso la ocupacion inmediata y con la inscripcion que s€ hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es

el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque teniamos que nombrar al
Gerente popque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacion, debe tener la empresa el
proyecto, ghora si aparece alghn inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, pofque también trescientas hectareas es bastante

terreno.

O

Haee udo de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
se va a sugtentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea

una empresa de vivienda facilita la relacion con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente.

St

B et oo ama
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4
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Sefiores
- BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL .- - -
Presente.- : EI

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de nuestro tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.335471 pongo a su
conocimiento|que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en nuestra solicitud de crédito, el
cual nos encontramos adquiriendo con financiamiento del BIESS, a Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano “Si VIVIENDA —EP”, es de USD.27.113,46 VEINTISIETE MIL CIENTO TRECE CON
46/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud instruimos expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se establezca
este valor y eximimos al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta instruccion,
asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la misma, en vista de que
corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

—

(. /Cb LLL/S)?\,,}. 6&1/(,6 /LL{V(%“D
ALIDA VANE&;WORE!RA DUENAS ALFﬁéDO ENRIQUE VERA VILLALVA
C.C.131260783-9 C.C.131020432-4
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INF ORMACION REGISTRAL

“Fecha dg-Apelfcu'ra -viernes, 30 de novzembz e de 2012
i Tarqm

', Urbano -
_ol/Ident Pred1a1

L[NDEROS REGISTRALES : o ) T B
LOTE. 25 DE LA MANZANA § DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA con las

—
7 swulentes medldas y linderos FRENTE 7,00m- herradura 1 POSTERIOR: 7,00m- lote 10
'LATERAL DERECHO 13 OOm lote 26 LATERAL IZQUIERDO 13,00m- lote 24 AREA- -

jV' — M E N

RESU \11 N DEMOVIMIENTOS REGISTRALES: 7
f “zhibre oo : S e R Acto = T Niumero'y fécha de inscripcion Folio Inicial
‘} : Cbmpra Venta Transferencia de Dominio 1.221°  10/05/2012 23.216
| : 08 . "~ Planos 22 24/05/2012 377
| 08 L - Aprobacién © 27 08/06/2012 443

MOVIMIENT Oq RL("‘IS] RALL@

REGISTRO DE ' COMPRA VENTA

V/ ! Transferencia de Dominio

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.216 - Folio Final: 23.246
Nimero de Inscripeion:  1.221 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Municipal de

Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE
N.- 3 con un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m?2

J \1
/W

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: L/ 1
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ESthP Civil  Domicilio
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Comprador

* ,
Vendedor

Libro:

Inscrito ¢l :  jueves. 24
* Tomo: 1 r
“Nuamero de Insceripeion:

Oficina donde se guarda

Nombre de] Cantén:

Fecha de Otorgamiento/

Escritura/Juicio/Resoluc

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL
b.- Apellidos, Nombres y Do
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcion se ref]
Libro:

Compra Venta

2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08
Tomo: 1 Fo
Nuamero de Insceripeion:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/}
Escritura/Juicio/Resoluct
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Empresa Municipal de Vivienda v Desarroll

80-00000000350394 Gobierno Autonomo Descentralizado Munidi

- .- Esta inscripcion se refiere a la(s) que censtaln) en:

Folio final:
31389

No.Inscripeion: Folio Inicial:

2972

Fec. Inscripcién:

21-0ct-2011

de mavo de 2012

377 - Folio Final: =394 "%
Namero de Repertorio:

Notaria Tercera :

¥anta

lio Inicial:
22

el original:

Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012

ion:

PLAN HABITACIONAL S1 MI CASA PRIMERA ETAPA

nicilio de Jas Partes: )
Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social
80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

iere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil

Folio final:

23246

Folio Inicial:

23216

No.Inscripeién:
1221

Iee. Inseripeidn:

10-may-2012

de junio de 2012
443 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:

10 Inicial: 518
27

el original:  Notaria Tercera

Manta

rovidencia: viernes, 08 de junio de 2012

on:

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del Jote 1 d
proceso de expropiacig
d ¢

b Apellidos, Nombres y Do

Calidad

Propictario

c.- Esta inscripcién se refi
Libro:

Planos

e la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al
n declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

8 5 . 9 3 5 8 7 m 2

1icilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll

ere a la(s) que consta(n) en:

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:

377

No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn:

24-may-2012

22

Certificacién impresa por: AMuys Ficha Registral: 3 L/ Pagina: ;2

Domicilio

Manta

Domicilio

Manta



L

Nimero de Inscripciones Libro -~ . Niimero de Inscripciones
= s E o 2
~CompraVenta oo i

- [ Los movimientos Regisirales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualqux 4 enmendadura alteramon 0 modlﬁcacxon al texto de este cernﬁcado lo invalida.

- Emitido a las: 9:46:48 “del viernes, 26 de abril de 2013}

' 'A petlc}on ,de: '?\iuf\\u“} G«A A\ o S R - i
. (1111 IIIIIHIIHHIH
: Elaborado por Ma)xa Doﬁ)rcs Saltos Mendozarr Tl R e ‘Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
]310137” 0 [ R f =<5 que se diera un traspaso de dominio 0 sc
e N oo ) cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

A en este Documento al Registrador de la

JauneE Delgad“ﬂn\tnagof SR Proplédgg. S
Fuma del Reglst&'ador' B et B

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38105 Pagina: (3 de 3




TSN TN T LY RTINS, T

A D

No. Certificacidn: ]0 2529

CERTIFICADO DE AVALUO

N No. Electronico: 12343
26 de abril de 2073 ;

Elsuscrito Divector de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisundo el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

Ll Predio de la Clave:  3-27-38-25-000)
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ- ] LOTE 25

Arealtotal del predio seqgiin escritura:

Area\Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad Propictario

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO 'S
VIVIENDA EP"

YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2238,25

NSTRUCCION: 24875,21
27113,46

Son: | VEINTISIETE MIL CIENTO TRECE DOLARES CON CUARENTA Y SEIS CENTAVOS

Este docimento no constituye reconocimientoyfraccionamiento u oforgamiento de la
titulayidad del predio; solo expresa el viilor del Siielo actual de acuerdo al §
mediante Ordenanza por el Comgo Ca&@l_;zlﬂm/\/lanm efi Diciembre 2

Bienip 2012-2013. b AL =
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENVTRALIZADO\
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

A U T ORIZA CI ON

Mz Ol Lote 25

: La'f’D}}éL:cio'n de;Piarixe'am'jetho '—i)rb’:{ﬁo autoriza af EMPRESA MUNICIPAL DE
If’[V]EJVVDrA"; g DE SARROLLO UR[M/\() SY ::HV]ENDA—EP” ~del  Programa

‘ HabltdCIOIldl Si mi Cd%a para que celubren escritura de COMPRA VENTA del lote 25
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NORMAS

ARTICULO 1

VEVE ENDA-ER

Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA -
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA”

—~ DEFINICION, DENOMINACION Y UBICACION.-

‘Las Normas de

dia 1 de jul
Municipales

disposiciones
regularizacion
El Plan Habi
Circunvalacién

Parroquia Tarq

ARTICULO 2

el

tacional

la Comuni‘dad de! PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
2012, v; las Ordenanzas

,Gobiem'o,'Auténomo Descentralizado del

o del de acuerdo con ellas, basdndose en
Cantén Manta y demas

concordantes y complementarias, se han emitido las siguientes normas y

es aplicables a la Comunidad.

"SI MI CASA” margen sur de la Via

Tramo 2, Acceso a la Lotizacidon Senderos, a 1.200 metros de ésta,

estd ubicado sobre el

Ui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

~ APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes
Plan Habitacig
excepcién; co

municipales d

ARTICULO 3,

normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del

nal “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocas sin
! -

nteniendo ademds las normas de convivencia y conservacion de bienes

e] referido Plan Habitacional.

- SUPREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo qu
de la Ordenan
y las disposici
En caso de dig
en este Reglar
del Plan Habi

manera expre

ARTICULO 4.
J

tacional,

= no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones

zas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,

ones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

crepancia entre cualquier norma o disposicion, y/o una o varias constantes

mento, prevaleceran las del Codigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de

sa a la aplicacidon de aquellas.

N ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos d
o Comités Ba
estas respong

encuentren de

e %eccién de! Plan Habitacional ¥Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciones
riales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
sables por las dreas comunales, seguridad y funcionabilidad que se

ntro de su respectiva Manzana.
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*extraordin:

_ El ‘Secretario-Administrador pértenecera a- Ia,junfé Dire&iva (Comité)-ca voszero”'sin

voto.

Correspond ar Vicepresndente sust;tu al-Presndente en Ios casos de ausenaa vacante o+

|mp051b|lldad de este a51 como aSIStl y e;:ercxcuo de sus: funcnones en los termmos G

que establezca la Junta de Propletanos PR :

La Junta Dlrectxva (Comité) se reumr por equerlm:ento del pres:dente
Todos !os propletarlos de VlVlendaS son. S: llamados a componer las Juntas mediante
citacién escrita.. : 7 e :

Caso de no poder asistir podran delegar su’ voto en cualqmer persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un’ escrlto ﬁrmado por el propietario y podréd aceptar y -
obedecer cualqmer decision y acuerdo arprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de

Propietarios, al igual que respetar y reglafhentos de la Comunidad.

ARTICULO 5 — REFORMA DE NORMAS Y REGULACIONES.-
Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,

siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarios, y sin

contradecir los Estatutos de la Comunidad. y de las Ordenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD.-
1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la

JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios.

El Secretario - Administrador elaborard, segin el coeficiente de participacién de
cada propiedad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.

El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros
dias del correspondiente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,

esté o no viviendo en el Plan Habitacional.
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o ENDAER

4. Es necesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus

tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULO 7.- RECARGO A MOROSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera realizado en el plazo indicado, se le aumentara

recargo del 12% anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.~ NVORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse "SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar

un ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se constituyen dareas
comunales Yy municipales con limitaciones a favor de todos {os propietarios.

Los solares del Plan Habitacional no podrdn dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si Mi Casa”
debera tener la aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Canton Manta, las mismas que se obtendrén cumpliendo con los requisitos
estipulados| en el presente documento y demas leyes y ordenanzas pertinentes.
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la seguridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracion o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros
propietarios.

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades |que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes ¢ privadas y de no ser
reparadas pdf el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con la
reparacion,|con cargo al propietario, con la misma obligacién de pago, como si de &

una cuota grdinaria 6 extraordinaria se tratase.

N
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Modelo de Casa -~ COS % . .CUS %
Tohalli~ L
Gaviota - 50 e

Isabella 45 -

Umifia =~ 45 .

ARTICULO 8.4.- DE LOS RETIROS.-

_Los retiros posteriores, frontales'y laterales minimos de cada una de las construcciones - .

del Plan Habitacional serénr Iosjsijuié’ntes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTICULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONTALES.-

Se podra levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o drboles, cuyas raices afectan directa o
indirectamente las areas de aceras,‘bordillos, vias o instalaciones subterrédneas del Plan

Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-
Los cerramientos que dan al drea comunal serdn las que se establece en el Plan
Habitacional para cada vivienda vy no podrén abrirse accesos directos a las indicadas&-

areas.
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SVIVIENDA-ER

Empresa Municipal ce Vivienda - Manta

ARTiCULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-
Las ace! 58w2ran el disefio aprobado por el GAD del Cantdn Manta’ segun el plano
urbanistice.

‘Es oblig s propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

ARTICULO 9.- CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS.-

ARTICULO 9.1- CARACTERISTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas |as instalaciones seran subterraneas o empotradas, y estaran sujetas a las

disposiciones y'especiﬁcaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexién o manipuleo a instalaciones del Plan Habitacional, salvo
aquellas  autorizadas expresamente por las autoridades luego ~del trdamite
corresp)ndieinte.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del

Plan Habitacional,
ARTICULO VARIOS 9.3.-

No se ppdran hacer excavaciones ni roturas en 10s muros y demas bienes comunes de la
Urbanizacion.

ARTICULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estadc en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Manejo y
‘Disposicion final de Escombros” y que la Urbanizacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano can‘tonal, a continuacién se transcriben algunos articulos que deben ser
obligato&i}g}m‘ te observados por los propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa v que
se refieren al manfejo y desalojo de los desechos sdlidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos sdlidos no peligrosos

de materiales de construcciones utilizados en una obra.
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= 7 Empresa Municipal de Vivienda - Manta

Mumc;pahdad

forma,,m’mediata del renté, dela obra y transportarlos al relleno sanitario para:

su disposicion fin

En base a Ios Articul'o nd|cados y en func1on de que el propietario ha s;do

autonzado por el G’A D de Manta ‘mediante un “Permiso de Obra Menor” para

reahzar adecuacnones a 1a vxwenda se emiten ios svgmentes reglamentos para Ia

"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccion”:

En el caso de rem delac1on y que Ia lea se encuentre deshabitada, los desechos

matenales no pel:grosos deben ‘ser almacenados dentro de la vivienda hasta‘el

retiro deﬂmtuvo

En el caso de remodelauon "y que la villa se encuentre habitada, los desechos

materiales no. pehgrosos deben ser retirados totalmente al culminar la jornada

diaria de obra.

Por mngun mot:vo los desechos de materiales de demolicidn y/o construccion
deben deposxtarse en los retiros de las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la  naturaleza como el viento o la lluvia esparzan total o
parcialmente los materiales indicados.

No esta permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales
0 secundarias, para almacenar, mezclar etc. materiales de construcciéon o
desechos de los mismos.

Los trabajos de demolicién y /o construccion deben ser ejecutados entre las 08h00
y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “"Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicaran las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

. Estad prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por
ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores

etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 6 de 11
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-
/ p Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTiCULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTVICVUZLVOW 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA. ,
Esta :Eort,élr.nente prohibido Vcolocar tendederos en al exterior de Ias*'\'/iv‘iendas por ser esto
. antiestético.- ' )
Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones é muros y de esta

forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Que,da prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las areas
comunitarias.
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estaran obligados,
en tgdo momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mahtenga dentro de los linderos de su propio
solar}, y con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si ajguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podran ser paseados Unicamente con las debidas seguridades' (correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos.
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden del vecindario, siendo €l duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULO 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar

con el Comité Barrial y'y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Canton Manta
antes de col igun anuncio publicitario, acompafiando un croquis detallado de Ia
instalacion que so|1C|te realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del 2@/

anuncio, |y lugar donde desean emplazarlo.
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.4. ~

1. Todas. las- act @desr,,;!egales, damnas ilicitas, pellgrosas e msa!ubres estan'

tota‘lmente;p s:en las viviendas.

Todos ibe'»prop"ief 10s deben mantener su propledad en buen estado. = - 7

Si algun propletar f ceusara por neghgenqa u otra razon dafio a una prop:edad

estard obhgado a- reponer el dano causado tanto si la propledad danada es de
~ otro part|cular oes de la zona comin dela Comumdad de Propletanos ',f -

Asi mrsmd deber :'bservar la dl!lgenaa debida en el uso del 1nmueble y sus

relaciones con Ios emas propietarios y. responder ante estos de las” mfraccnones‘

ocas;onadas por q» en ocupe su propiedad.

No se podran reallzar actos contranos a la moral y a las buenas costumbres o que

afecten las normas ~de -convivencia 'y armonia de los propietarios y en general

aquellos que de‘naturahcen el Plan Habltacxonal

ARTICULO 11.5,- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO o
1. No se podra deposxtar mngun tipo de basura en la calle, Jardmes entradas de las ,

v1vtendas ni en ‘otro !ugar que no sean los destinados para ello.
Se prohlbe rayar escnb:r ensuciar y estropear paredes vy fachadas de las
V1v1endas mcluso la insercién de rotu!os y anuncios de pubhcndad salvo “los
autonzados por la Comumdad
Ningtn tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de misica, televisidn, radio,
electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las viviendas,
deberédn molestar en ningin momento a los deméas vecinos y se debera impedir
que el ruido que se produzca en el interior de las casas trascienda las mismas, por
lo que debera regularse la intensidad del mismo.
Estd prohibido guardar, ni siquiera -bajo pretexto de ser parte integrante de las
herramientas utilizados por el Propietario en su trabajo o actividad, articulos tales
como sustancias explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
0 malos olores.
Estd prohibido colocar en el exterior de los inmuebles cualquier objeto susceptible
de afectar la estética de! Plan Habitacional o comodidad de los demds propietarios.
Esta prohibido utilizar las dreas comunes y sociales para fines distintos a Ios&/'

autorizados en este reglamento,
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- o
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberdn poner en conocimiento del inquilino,
y p'od»ré 1 a disposicion de estos, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con

el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gitimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES

Es respansabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacion del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario — Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimiento de las dreas comunales

Pintura del cerramiento, las veces que la administraciéon lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este /mantenimiento no incluye, por lo que se podrd cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las dreas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a lo establecido por la Junta, Asociacion o Comité Barrial de
Propietarios.

La reparacion de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean
productos de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil

Ecuatioriano.

ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-

1. Los propietarios de inmuebles no podrén transferirlos ni arrendarlos sin el

conocimiento de la Junta, Asociacidon o Comité.
Ningyna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga

conocger a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy

restri :cione\si\migjeStas por el presente reglamento.
.\) Y . s
De n¢ contenemdichos actos o contratos la mencidn y aceptacién expresa a las

disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y
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Empresa Municipal de Vivienda - Manta

"'f'sucesore y e e! dommlo cua!quxera que hub|ese sndo el t;tulo o modo de adquirir. .-

el domlmo

ARTICULO 14:-46‘EL USO DE LA CANVCHAr—

Las canchas multlples 'y demas areas de recreo seran utilizadas exclusnvamente por los

propietarios y sus 1nv1tados (familiares y amigos).
Si se ocasionare alglin dafio en la cancha imputable a un Propietario o a sus familiares,
invitados ¢ dependtentes serd dicho propletano quien responda por la reparacnon o}

reposxc:on que debera ser constatada vy aprobada por la-Administracién.

ARTICULO 15. DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES -
1. La falta de pago oportuno de una o cualqu;era de las cuotas Fjadas en: el presente :

reglamento generara la obhgaaon del propietario del pago de una multa
equivalente al 12% anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible la obligacién sin necesidad de aviso o requerimiento. '
Esta multa serd repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacion a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligaran al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar la causa de |a violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asociacién o Comité, De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademdas una multa equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del Plan Habitacional, imputable a los propietarios de
los inmuebles, a sus familiares, visitas o dependientes, obligaré a los bropietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociaciéon o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario del&/
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/ Empresa Municipal de Vivienda - Manta

pyédto afectado podra efectuar dichas'”rébar'acibnega:costo‘de! trasgresor, el
mismc que estard obligado a pagarle ademés ungmmui'g«e_ar equivalente al 100% del
valon de la obra. Co i ,

Corrgsponderd a la Junta, Asociacion o Comité la facultad de aplicar y reformar e
presente Reglamento, asi como calificar cualquiér otra infraccién. por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuebles, asi como la fijacidn e imposicion de
multas.,

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, serdn resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En todo o que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

de Julio del 2012

¥ §YIVIEN DA-EP

GERENTE GENERAL

§% Shpvene B
A T laly
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obre: Ia-mogién presentada, El Voto en-blanco s¢ sumard a la

- voluntad de |a mﬁyéﬂa,ﬁNQ'cabg\l'éiiibsténqi_én.’ .
El Directorio se ‘reuniré e forma sordinaria: por lo menos. ung vez sl mes y @
extraordinariamente las;v:c.c's-quc{séan'ne¢¢5a'tias,'pa1fa tratar asuntos de carfcter -

-"-e%pecfﬁco,’ﬁ’préﬁi’a‘ .convocatoria dé&” su Presidente.con al ‘menos 48 horas de
anticipacién, Le corivoc_a.to;'ia,tmnbién-._pr'ocederé.a.'solicitud‘ escrity de tres de log
# miemibros del Directori ‘ ' ' '

El Directorio podré instalarse-en sesidn extraord

inaria, con-la presencia de todos sus
miembros, en-cualquier tiempo v lugar, IR .

o Dentrb'dél'Ijirec'::,'tOfi‘_‘(_)’s'év‘élig'_i"rAé un‘vicepresidente quie tendrd las mismas obligaciones
Y atribuciones de| Presiden '

te:en5u ausencia y/o delegacisn.

‘Articnlo 6. PRESIDENCIA DEL DIRECTORIO,- Las furicionss ds Presidenta o
Presidente del Directorio lasejercerd fa Aloaldesa o el Alcalde ‘de Manta; o su
lde/sa de |a Municipalidad de Manta.

delegado, quicn debert ser ef Vicealca

o Lg P"r',esi'deﬂtra*o'Pre;'sidéhf@.,del‘D»ircc':.tor'io'tend‘ré’i las atribuciones si ghienftes:




umplir y hacer. cumplir la Censtitucidn,” leyes, reglamentos, ordenanzas vy N
oluciones del Directorio; R '

- el vocero oficinl del Directorio:
Canvocar al Directorio a sesiones, ordinarias v extraordinarias, de conformidad
nel Reglamento de Funcionamiento; -

esidir las sesiones del Directorid, dar cuenta. & ¢éste de cuanto le corresponda

solver, y orientar sus discusiones;

' Js'cfibi‘.r las Resoluciones d'ol*Dir_cctorio, conjuntaiﬁ.cnte ‘c'o'n el Secretario;.
| 3rnmlar.c1}o%deﬁ dcl?d‘m d‘é';'lz{s:isic‘s'ioncs;'_, o |

ometer n-li;wcé_nsidé'ra‘qiéh doll-kD}ix-gc’;oriq‘!oé tc’mgS .dc;..‘s‘u ciompctcncia.;

( _térgh'r,' r;lndrrillﬁrc ‘aé‘I-VDirﬁcctdr'io, 'CI‘hgmvb'mm‘iénto. de‘i Geréhfne General; y,

Las demdsique se establezcan (;,n esta -drdcnanza-y, on Iafnor_rr‘mtiva interna de Ja
mpresa, o o
ulo 7 ATRIBUCIONES. DEL ‘DIRECTORIO- Son airibuciones del |

ctorio las siguientes: -

Establecer las politicas y metas de la Emprese, en concordancia con las polfticas '
ocales -formuladas- por el Munleipio -de ‘Manta, 'a ‘través de sus érganos;
ompetentes, y. evaluar su-cumplimiento. En su. planificacién, el Directorio |

onsiderard las pollticas del Sistema-Nacional de I‘nn.ox'/iac‘ié_n- v el desarollo de |

ecnologias éptimas dentro de su dmbito de‘accidn;

- Aprobar los programas ar'\ualcs}y-pluriahualcs de inversién 'y reinversién de la|
s emypresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo; '

A frobarla inversidn o desinversidn de la empresa en sus fillales o subsidiarias:

ar las pollticas ap‘licablcs. 8 los planes estratégicos, objetivos de gestidn,

Ihuestd anual, estructura c')rganizacional‘:y"rcsponsab‘ilid'ad'soqialAcorporativa;.
¥ o . . :
gbar el Presupuesto General de la Empresa y evaluar su ejecucidn;

. .

robar el Plan Bstratdgico de la” cmﬁrcfs»a, elaborado 'y ‘presentado por 1a
erencia General, y evaluar su ejecucion; .




— lZ)Cc.mo’Cgr._yjr_e

' 7)- Aprobar y modiﬂcarel,Orgdnibo '
. proyecto pre_sentadopqr ¢l Gerente

o 8) Aprobar y mod;

lcar e[ R

oA losreglamentog ‘intemos; Mmanug
o la empresa, parp suimarcha'ade_cund
artlculo 7 g esta o

!
8, ‘eXeepto e 56
O,r‘d'cnanzu;‘j- o

1°S Y procesos, que requiern
flalado ep ¢ Nmera] § (e

05 fines y
[Reg]
_mprés@s; Pllb!icus :
e erédito, linens ge

| -'Ja.ézﬁliresa; de " conform,
Monto que establezep ¢) Propio Directoy
50 re e] nfe "‘,m:c'_‘Ahual_,d_c:_l.é_‘_,o cl.Gerente Genegy
“los Bstadpg Financier la cmpresa-'pt’lb'_licu'c_ortad_os al 3
afioy ' R T

idad ¢op Ia
0; :

, » asf como
Lde diciembre g cada_

idn, _é_sci.sién_'o'liquiddcjép'de,lav empresa;

unafltcr'xla-.'pl"'o;)_kl_estti Por la Presiqepyy 0"
- 15) Designar al_.‘C}eré_;pt;Ger_icral

16) Aprobay 1, ereacion o fli
Ll gdmiqis_,t:adorééj

it los;

;S'u_br,ogantga;_"
s ¢ liliales o osidiari; orar g gug Administradogag 0
con bags unaterng - Mada por 0-¢el Gerente Genera], y

izar g -éonyocat_oria tn base g Jog
'_ey.._'O‘r"gér_iiég del” Sistema Naci'ona_i de
1to General:.’ I :




nar
ced

19) Conceder a
' objct\«os

20 Autorizar '1%
vwwnda pr
comemos Q

21) Aprobnr "éox
nltcmntivns

" 22)Prop101m cg
hnyzm sufn(

‘aquellos quc_::'_

“de” hecho

23)DIS effar y ey
©en cooordn

24) Co_noccr’ Vs

) Proy
Proce
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*stxdos fnancxcros

‘torizacién para que |

f.empresa pueda participar, en otras afines a sy

KRN

) qecumén Qc programas y proycctos dc choramlcnto urb
ecaria,- ‘lmos co" servic cios Y vmcnda nueva
ontratos y compro

mzsos mpulsados por Ia cmprcm

bano y
la sugcnpmén de

11\r’<3mOS COH OI‘

gamsmos Imanmcros
dc cxedxto par

publlcos Yy prwados respecto de
a gcnernr proyectos de

vmcnda dc mteres social;

ntamlcnto; humanos para aqucllos grupos que
05 - casos promover Ia reublcamén de
to r1¢sgo 0. producto dc ascntammntos

aluar Jpolfticas, Planes,

Y. programas dc acccso umvcrsal al
mén con las pol

& vivienda »
mcas qqc dictc cl mlmstcrlo dcl ramo;

3metcr a conmdcramén y aprobacxén dc! I Concqo Canfonal:

ectos de Ordcn'anzfis‘cqichfnicﬁtes_'aﬁ_lia.cmpresa;f :
£508:.de. rccstmcturamén parcelarin y cxproplacxén que faciljten 1

umcu’)n dcl suelo Y contnbuyan & .solucionar
acionalas del sztén Manta L

8
. problemas

»

forme anual de las. acthdadcs desarrp

lladas ide: conformld'td con los
5y program as; y el rcfcndo ala sxtuam

(Sn cconémloa de la'empresa;

A

»5 de’ la cmprcsa y ponerlos en el
0§ scscnta dfas subsxgmcntcs al cierre del

Vs belcmccs anual
do comprendido d} ntro de |

iclo, cconémICO"
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1cas;-su Reglamento
s refdrmas; y, Ta rugl

deesta Ordenanza ¥
a empresa'

gémoa dc Emprcsas Publ
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améntaclén mtcma del
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CAPITULO H

DE LOS ADMINISTRAD ORES




~ GER NTD’GENERAL El érgano de Admm:stracxon de la Empresa
esla Gerenom General, Lg

el Gerente. General de ln-empresa serg designado por el
~Directorio, " de: fuera ~de- gy . 'VEJcrccré la irepresentac cidn legal, - Judlcml Y-
o cxtrajudlcxal de s ‘empre 4, consecuencm el responsable de la gestidn
E emplesarxal adrnmxstrat 8, ,,.ﬁntmcxcrn comeroml téenica Y operativa.
- Deberg dedlcarsc de' forma- cxcluswa yati

lempo completo a Ias lnbores inher entes a
su cargo, con_ Ia. salvedad establcmda en'la Constxtucxén de In Repblica, h

Ici;

10 profesional minimo de tercer
mprasa 2) Demostm conocnmento V.

_ rcsa' ¥y 3) Al momento de su'posesion
ésempeﬁﬁndo ningung funcxon “puibli
jeclicion de obras prestacidn ¢

_ de's semc:los con mclusuﬁn de oonsultoxfas o
de ﬁdqlllSlCan de bienes , : :

0 ln cmpvrcsa

-.del *Gerente Gen 18 ‘ JCllOdO de c;uatlo (4) afios
-calendarig pudiendo s ser’ reclchdo ]

) ] Dlrectono podrd acordar en
_c’ualqmex momcnto su separacxén S o '.

En caso - de auscnoia 0 mcapacldnd temaoral deI - Gerente General asumirg
provxsxonalmente su subrogantc o S :

 Artieulo: 9" DERERTS v srgipye QNES::D 1L
- Gerents - Gcneral como responsable -ds- |a: adm

tendré los mgumntcs dcbcres y atrlbmloncs

: 1_)'1'_',E_)erccr1a rcprescntacxén lcgal Judxmal NE cxtrajudxcm dc '1 cmpmsa

: _Cump ir y hagcer cumplir fa-Jey, rcglamentos ordcnanzas Yy

dexms norm'itxva
mcluldas las. Rcso]ucmncs cnntidas  por eI Dxrcctox -

Suscrlbxr lag’ allanzas estratégxoas aprobadas por cl Dxreotouo
Administrar: la emprcsa pubhca vel
al Dlrectorm .trlmestralmcntc 0-c

v resultados de a gestidn, de aphcacién de la
" los planes, pr. ‘

ar por sy eﬁomncm empxesama] & mform'u

llcxtado 'POr: Este,. SObre los
as pol(txc, Ly de*los resultados de

tos y- presupuestos e ejccumon 0ya qccutados
Vc lar: porquc la cmpresa on el dcsarroll
informacidn necesaria ‘Para fﬂcl. ] atégias y programas que

. comprendan’ Iag laciones. er servxcxos espacio -y ’tranSpm’te
Publico, equlpamxento Y. EEStOR 4T stielo. urbano.

0 .de sus aotmdadcs cuente con la

12 .

ica ni tcnex contratos - =



6) Presentar all Directorio las memorias anuales. de ‘la-empresa v los .estados -

financieros;f = .

7) Preparar pa

' conocimiento v aprobacién del Directorio el Plan General de
Negocios, e

Xpansion e inversién y el presuptiesto general:de la emprese;

8) Aprobar el Pién’AIitlal

_ de Contrataciones (PA'C) en los plazos v formas
previstos en laley; - ' a

Iniciar, continuar; desistir y transigir en procesos ju
procedimientos. alteriativos sohicion
y-los montos establecidas ‘por el
dichos pro

diciales v en los-
ds conflictos, d¢ conformidad con la ley

Directorio. ‘Bl. Gerente procurard utilizar

rogedimientos alternativos:antes de iniciar un, proceso judicial, en

todo fo que sqaitﬁntcria transigible; 2.0 0 S

10) Designar ¥ remover a los. rdministradores: g las. agencins y unidades de
negocios, de.conformidad con la normativa aplicable;

1) Nombrar, -

contratar. y sustituir al talento humano, o seftalado en el numeral
que antece

de, respotando lanormativa aplicable;
12) Otorgar po
administra
efecto las ¢

deres espaciales para: o cumplimiento de las atribuciones de los
dores de’ agengins o unidades -de negocios, observando para el
lisposiciones:de 1d reglamentacidn interna;- o

-13) Adoptar e implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
produetos { servicios para atender las necesidades de los nsuarios en general y
del mercado, para o cual podré estableter. condiciones comercinles

ospecificas'y estratogias de negocios cbmpcti'tiva_'s; o '

14)-chrccr-lagfuﬁsd'icc'

@ seeretario,del Directorio; y,

‘én.-'cola.c'tiva'cnfdnﬁ_é directa o a través de su:delegado;

15) Actuar d

16)Las de uc
' chl{;_i\rr:\ cner

le asigne la Ley Orgdnica dc‘:Emprcsas Publicas, su
al, esta-Crdenanza 'y las normas internas de la empr

€Sa,

(7
g i : (72 ﬁ
BHblicaQnarta
\;I;h‘ CD =

~Articulo 10,
designados ni
0, administrad
designacién d

N

\:"%Al?lLIDADES;Y PROHIBICIONES.- No podrin ser

B ilar como Getente General, Gererites de-filiales y subsidiarias;
<5 as o unidades de negocio, ni como personal de libre
e.

6 de agencias o unida ‘ _
laemprese pablica, los ques al momento de su designacién o
Lmpresa p ) 10874
' 13 -

#

a7}

a




ma o
;

6/n-}’ugé;_per‘som_1 en anéﬁ de heg)
COnSENgUinidad o gepynd
torio - 0v dg [ge.

10°0 pariente hagstq el cuarto gradg
>-atinidad dealguno de los miembros del

nominadorgg de Jog miembros del

- Estuyieren ejerciendo la calidad".de gerentes, Auditores, nccio‘.“ _

sesores, direcij npicados de las. Personag haturajes y Jurla,cas
- Privadas, ‘sooj : Beeho. o . asopiied de éstag, que tengan
negogi ' con | eMmpresy jj;ﬁ.b'lica"o._con"re‘spccto de los cualeg s¢ deduzea

¢.conflitty de jntcrés.é.s;'~, C
-3 Tengan‘suscrits contratgs. vigentes con la-empregy
",:-con‘«,cl,Estador en-dctividad gy relacionadag g objeto d

e se CXeeptlian (e este-caso Jog contratos para’la prest

PUblica o ep Benery]
Ae;la;emprc‘sa publics, .
acién o_Suministro_.dc-

servicios,'pf;bljgpg;}"f,. .

proburja,dores,v'ju‘dicia_']_cs, abogados
-Contra’a Cmpresy publica o ¢p genery!

; _T';'_Iﬁ:ci'boil:hldds con el objetg de la empresy publica;

<5) -Se ft'a"nciie_htr.e_-n: i'nhabi_l_‘itgdés-én ol Regxstro Uﬁi’cofde'Provecdores RUP;y,

6) Léé"_deﬁiés‘que.se"_e_s_tab'lie:cen' en Ia Coristiticign y 1a ley, @

PAIA estos cafpos 'se
des seﬁaladasf,

0-el Gerente General,

§-civiles, administritivag ‘

CBIgD q terminacién (g

inizacién alguna,

B LI LR Neter CE. "Dy g, - RESPONSABTT 11 47 DEL
R ﬁiD'IRE'CTORI'QEY;_D_L--‘_‘ S“ADMIN, AD:OHES?EN'GENERAL,- El
“erejeteicio et los“eargog Y o5 “integren los-érganosgde direccion vy

. administracign” g, 8 NDA-EP, debe ©star orientadg exclusivamente o

.14




interés de laempresa Y en sus-actuaciones deberdn vel
los bbjctiv‘os';-_dc la empresa, establecidos en 1a Constit
Orgédnica de Bmpresas Publicas y esta Ordenanza,
Y .administradores estarén syjetos o |
. Constitucién de la Repiblica,

ar p o el cumplimiento de
ucion ‘o la Republica, Ley
Los miem >ros del Directorio
o dispuesto en ¢| w feule 233 de In
Artleulo 12,--PROCRSOS,- st VIVIENDA-EP tendrd una cstructy
procesos. El nimero de freas -y sus funcjon

establecidos por el Directorio, o través del Orgénico Estructural
Japruebe para la-Empresa, - e igual forma, compete ‘al
“Manugl de Pugstos de la Empresa, .. b o

' opor
¢s, atribuciones y :beres, serin
¥ Fancional que
Directoric aprobar el

writpom

3 G’ES_'T,I'QN‘ TALE}\IT_Q HUM,{QNQ,

' ‘ 'C;AP-fTULQ-i' |
RY GIMEN LEGAT,

Articulo 13- ORGANO" DL ADM

_TAL'ENTQ HUMANO,- La Administf
corresponde a| Gerente Gener] ¢ o quic

INISTRACION DEL SISTEMA DEL
acién del Talento Humano de In empresa
n éste delegue expresamente. '
Articulo 14]- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.. La designacion Y ‘contratacion de personal de ST°
VIVIENDA-EP‘Asc"rcaIiZafé n través. de procesos- de- seleccion que atiendan los
requerimientos empresariales de eada cargo y conforme a-los principios y polfticas:

establecidas en Ja Ley Orgénica de Empresas Piblicas, el Cédigo del Trabajo v las
0s casos.de-directivos, asesores ¥

- leyes que regulan la administrqcié_n pl’lblica;Parai

demds persondl de libre designacidu, se aplicardn las resaluciones del Directorio.
El'Directorio expedird |

las que se re

discipl

as normas internas de admj
gulardn los mecanismos de’ |

vacaciones 'y remunegracion
‘\P - .
LAy

»nistr'a.ci_é‘h del talenfo humana, en
ngr_cs"o,’»;ascchso,vvpromoéién, régimen
¢s” para ¢l talento humano de &

¥ un-cuatro ‘t‘),OI;-CiB_ﬂtO_ '(4%) del tal
iErsonal con capacidades sspecial
\ftades: - ' '

ento humano de ST VIVIENDA-ED |
es aereditado -por el Consejo Nacional

nominadora, previo informe moti

vado, podrd realizar los cambios
s del personal dentro de” una

& misma  jurisdiceidn - cantonal,

15




i

),-ASi'stemajs_..d‘é_,r.cmun;raciéh‘yariable, que. s orientan g bOniﬁcmt?econémicamcntc
el cumpl_imiento;"ihdividuul;_‘- grup;;'].“-y",_colccti'vo'; de_ fndice, de - eficiencis ¥
~efloacia, establecidos ep o ‘regl _.'_pe'rtinéﬁtés", UY0s incentivos
~econdmicos ge reconocy nente’al cumplimiento ¢ tiles fndices,
- Mientras éstos se conse mej_oren’,fmant'endrzin SU veriabilidad e acuerdo
. aL-cumpUmimtﬁ:rddl,as;'mctas'. empresariales, El-'.c,o'mpOnc;nte variable ¢ Iy
e remuncraci‘én_no‘podrﬁ'considara_rsé'._como in d remuncratjy, ni constityirg
de'rf':choladqui'rido. El pago de 1p- femuneracign: variable se g siempee y
"2 cuando Ig empresy genere ingresos Propios a'paitir de la prestacisn de sewic..'
"Evaluac'.ié‘n;rPcriédi;':a "d.gl"deéémp‘cﬁo-"dqfsu.p’efsonﬁl,i_para‘ garantizar que gsie
Tesponda. al. p_umpfvlimic_ntq '?‘da’.'Iés:’-metf}s[ de Sf VIVIENDA~’El’ y las.
[ responsabilidndes. del evaluado op . la. misma-"ty[ estricturgy Sisteniag de’
_ Capacitacign y profesion-alizacién del talento humago; el -

“Corifidencipjq ad en' I inform
informacigp, consig _ ; A-LP comg
estratégica y sengip) ( ) to de vigty tecnologico,
‘Comercia] y de-ﬁ_m_crl'v 140, la mism; que goza de la proteceidn, de) régimen de

+ propiedad imelectu‘al?e.Indu_strié;ll,:dcincvuerdo o los instrumentgy internaciong]es

Y la Ley de ‘Propied.ad_;.lntel'ectpal, con el fin de Precautelar la' pogicisy, de. 81
- VIVIEND A5 p ¢n.¢l mercado; y, : : '

acidn comereig], s-Aquela

:..v‘-',;}Transpﬂfen'p_ia ;y;_,ipsp'onsabglidad:',_:_c_nv‘:‘;éjlf,.'nijahéjvo de ] ‘recursos dg Sf
- 'WYIENDA,—-E__P, ‘:.pa:fra"c_uy.o; efe'ctp se: p're'séntaré: la deelaracigy ju_ramen'ta da-de
‘bienes, g injcio "y finalizacién- de la relacion con la-"empresy pablica, g

d con Io Previsto e g Reglamento General dg g Ley Oxjgénica‘
Empresas Pﬁbliqas. St :

bor disposici¢n (g |4
dor deby subrogar g
MRYOr remuneracic - -
SRE e ol VIVE rob; - rd la diferencjq de Ja,
. m'ensual-uniﬂéad nida entre ¢ - a reibe a) subrogante y -
‘ela_v,allor‘que-;’_peréibg?élgf' brogado, | ante ¢l PO que duy; el r lazo y q

- partir de"ly febha‘-.jen.'iq' s¢ “inicia- Y i i

derecho de

Artieilo 195 Ng. REPARTO' DE UL oDy,

AEADADES, NI BXCrnmnrps
.RE_SUL_TAN.TES; DE LA - _ESTION.EMPRESARIALJ~- Ninguna utjlidad o

I talento humano que labore-¢p, gt




Artfculo 20.- CONTRATO.COLE
excluidos de la contratacidn cal
“obreros en
Empresas |

N _

CTIVO.- En ST VIVIENDA-EP, estin
cetiva o talento humanoque no tenga la calidad de
los ‘térmirios sefialados en estn Ordenanze y en’la Ley Orgénica de
ublicas, esdecir; 56 encuentran excluidos los servidores plblicos -de”
_libre designacién vy remocién;® carrera; v, en- general
~ejecutivos, | de (direccion, reptesentacidn, “gerencia,
apoderados| generales.y consultores,” =

, quienes ocupen cargos -
asesorfa, de - confianza,

Las cléusulas de los contratos.colectivos que fuesen contrarias a est

tas disposiciones
. ,.)o a las limitaciones contenidas en el ordenamiento juridico ecuatoriano, serdn nulas
. 'y no obligardn 8’ ST VIVIENDA-TP. . S .

Los representantes de Si VIVIENDA-EP serfin’ personal y pecuniariamente
‘Tesponsables por fa aceptacidn, suscripeion o ejecucién de clausulas de contratacidn
colectiva gactadas al margen o en desacato de-las-disposiciones contenidas en 1a
presente Ordenanza. Bl Estado sjercerd las aeciones.de nilidagd y repeticidn, de ser
-el cnso, en contra-de log Tepresentantes que dispusieron, autorizaron o suscribieron
- dichos contratos, - T S ‘

- Artfeulo. 21,- .TR}&MITE,- ‘Paracln celebracién de log “contratos .colectivos se .
“observard ol trémite “contenido. en los artioulos’ 220"y siguientes del Cddigo de

Trabajo, |- : o S C '

'Art(gulo L2.~ ASOCTACIONTS DE OBREROS:- Las.asoci'aci'oncs.dc obreros
de ST VIVIENDA-EP, se regirdn por |

. . 85 normas -contenidas én el Titulo 'V de la
Codificacién del'Cédigo de Trabajo. . R T :

Artfeulo 23.- COMPETENCTA Y PROCEDIMIENTO.- Para efectos de In
competencia y del procedimiento en las refaciones contractuales generadas entre ST
VIVIENDA-EP v los servidores piblicos “de carréra y. obreros, “se estard a lo
dispuesto en la ey Organica do Bmprosas Piblicas v en gl artfenlo’ 568y siguientes
~del Codigo del - Trabajo, Para efectos. del desistimiento; «del abandono y de la
prescripeipn, se estard a la dispuesto en el Titulo VIII del Cddigo de Trabajo.

CAPITULO 11X

NORMAS SALARIALES Y PROHIBICTONES

24~ CONDICIONES DX TRABAJO CON SERVIDORES DL
RAY-OBREROS.- En' I relacion de trabajo entre los servidores de
os-obreros de SIVIVIENDA-EP, se observarén las siguientes normas:
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a )llcarn

En- lo que se rcﬂcrp 2 las normas
anza; tanto parg |

n las normag prchtas enla Lcy de
g‘?iTULo X

de
a fusidn como para’la
Compm’ifas

LI‘IQUIDACION

uando 81 VIVIDNDA EP hay
fos que -fue ‘creada o su Tunciona
de vista.de |g- cconomfa ‘nrcional
}blc su fusién, [a institucién rector
icaoell, Concqo Mumclpal
& emprosa su-liquidacidn o. oxtmcnén
Orgﬁmcq dc Empr sas Publlcas

a defado de -
fmcps u ochtwos pata niento ya no
o del interés
n-del drea de
del"Cantén Manta propondra

aphcmxdo para el efecto o -

BMPre que no fuese pos
empresa pbli

a Loy

tincidn dc st VIVI<’NDA EP se dcbcrén observar |

eagion, dcblcndol
1 o
quxdamén

as . misma
a ordcnanza rcspcc‘cwa fijar Ia

LOS ADMINISTRADORES— Dur

esthn pro}nbldos de hacer nuevas
NDA-TP.. S ¢

1ln empress -y
scho de tales o
ypcml 8 quo h blere. ugar

in

cl o los admi mstradorcs
objeto . de . ST VIVID

ante la

operaciones
o-hicieren sevdn personal y

B terceros comuntamcmc con

pcramoncs sin perjuicio de |
lldpd civil .

a

’s’cginombrﬂ quldad continuardn” encargados de |a administracién
do osa, funcxén pero -sus facultades quedan
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-4) ‘f‘E‘xtinguir-‘Igs.,obiigagibngs aﬂteriofmcn‘t'c,_lc':‘ont‘r/‘a{dasz.'. o
~ Artieulo 6., N'OMBRAI}@IENTQDE LIQUIDADOR.- 1y
9o STVIVIEND ABp i Disp

, : ,iors.'casios de extin
0 dcsignarérél‘;l‘iquidqdor," S
MO podin s liguidadone g S VIVIENDA-BD quionss 1 tienen capaciqag -
: aereedores o e ores, ni Sus:administradores oyanq la liquidacin de

1 :al'liqui‘dndor:‘

oy 'Represém‘arja?tsi,‘VIV'I,EN_ AP,
S Jos Tines de p Jigy .

IEN _]é,Qa_I, Judicial y cxtrajudiqi,ﬁlmcﬁfé, ﬁai

+ Suscribiy ‘conjuntamento on ‘el o Jog ¢
- balans dniglal o Jighigacydr g, L EmDrCsh, 4l ton,
©+ labores; - IR

dminigtradOdes’ e

. gB))"»ReaIi,_Z_é'r,-,I'liS ‘:Opcmc.xcnesfm,r_iptésn;i_alés‘pcndi’entes-y. ]ﬁs_“huev'as que senn

‘ necesarias parg Iy liquidacien de 1 empresa; o, S
~4) --R‘ecibi_r;,ll.ejyéry Custo'diilh'_'log..libfbs y c'or.rcsp,t:m'd_e;icja" de’In empregs ¥ velar
. por ld-integridag dé su patrimonjo; " - - I . o

| “Solicitar. jal',:S_upsrin'tenq.ehte"d_s BHI.IQA_OAS.!W;?" dispongs a las' instituciones de]
S A_sj_stc_rpga_ﬁ_n;agqieroi sujetos.'a sy contral; no’ hocer: operaciones 0 contrato
e _,*a_lgu»r‘xo;.tm" s6;re_ali.bén’_tr.ansfgréijcgés ni ge ?pgguvc_h}fo.h"qqup's'gi_r‘a,dbs contra las
oo SIVIVIENDA-EP eh’ quug'_dgqién; -81no" llgyan dacfirmg del
e lquidaday, que parg él_pf;qtpfs‘ém yregi_str‘qd‘a_en.dicha's-instituciones;
6) Exigir la -duentas-"_de-_la‘f é{dfh}hist&géjén alog los:?'représeqt;hntgs,legalcs y.a
- _cualqui;r._o,trg_pgr’sqqa que h‘ayg-mqnejadqj'int_éreses dela empregy;
‘ ',}-1;7)‘. .Cdb‘rér*y—-;p‘créibir_cl'impor.té'db' "fos créditos de |
correspondientes recibos.d-ﬁniquiios;

€on log acreedoreg ¥ someter g

3"empress, otorgande los

N
3

& & procedimie temgtiy,os,.parél"la‘;somcién- de confljetos,
cuando.as_{cony.qug a.;los,.int.erese_s fmpresariales; © . . '

9 Pagar a‘lbé-aépecdores;' ¥, .

L inventario y ¢
20 de comenzgy SUS T




0) Rendir, al final g Ia"li"quidacxo'n,'cuchta'dctallada dersu administracion al

Directorio de e Empresa, | _

o Articulo 48;~'RESPONSABIL‘IDAD'.DEEL LIQ_UIDADOR.{ El liquidadar as
responsable de cunlquier pcrjuicfo'qub;’pdr fraude o negligenciy ep el.desemperio |
sus labores.g por.abuso de los bienes .o efectos de |a empresa, resy
Patrimonjo de le empresa o para terceras. | o

(9

Itare parn g

' - En el caso dc-omisién, ncgligcnci’&o dolo, ¢
* personal y soiidariumcntc por el

liquidador serg sustituido y respondetd
independencia de la respectivg aceid

pago. de. daflos y perjuicios causados, co
npenal p que hubiere Jugar,
Artieulo 49, TERMINACION, DE; 4]

.. terminan por;

BORES- "Las' labores de] liquidador

1) H_aﬁer concliido lﬁ]!mlldﬁcié“» '
2) Renuncip: |

3; Sil"sti;upién O_C'a'mbi‘o‘; ,‘
4 Inlbamidaqp? ~‘“C?P‘5'¢idﬁd 1'Scéb'f¢:Vi11i'cr'if0_;:y, o
.5 Muér{é, | ) 2

Articulo 50, CAMBIO DEL LIQUID AL
O sustituido - por’ deoisy
liguidacién, sin que dicha
Articnly
C VIV
propiel

_ PRi- El'liquidador puede ser cambinde. .
" motivada del Directorig de :ST VIVIENDA-LP of
situacidn de lugaral pago de indemnizacién alguna. .
1.- LIQUH)ACIGN-D_E_ ACTIVOS Y PASIVOS.- Liquidada SI
;2 Y cublertos todos o pasiyos, clremanente -da nctivos pasarf g
Municipio ds Manta,. - : ' '
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Articpfe s . Concédess L Sf?VIVIEND"A—EP Ia juriédiccién conctiva, para
cobro| de. Ios créditos y cuglquler tipo.de obligacionas
personas nafirales o Jurldicas, Ta coac_tiv,a,a-@jb'rccra'{vc

c
o su favor, por porte de

: oy, v 1
on sujecién-a lng normas
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f
ﬁmcxomno que-ejerza lag ~aelones del juez de Jifelnh 1» cmlmeme- =
= '::rresponsable por sus nctdachne SR PP R R -

i
o
i
-
i
!
a

:AI ti’culo 53.- Bl Gercnte Gen, ejercerd In; Jumsdmmén conctiy y'podm dclcg
- mediante oficio a cualquier otro-f;

telonario ‘o ‘empleado de St VIVIENDA P écl
conocimiento v la. trnmﬁactén de. :juicjos,: Bn estos juicios actuard i
tcomo; Sccretarl -8 persona qué; epi- g dcsxgne el Gcrcntc Gcneml :‘su K
" La préctxca de dxhgencx mphrsc fuera cIel lugar del JUICIO puede sex :
-comisiohada g cualquier ario o empleado de- SI VIVIENDA-T -ILP ol -a
8 cualqmer funcionario “que- gjerza

lSdlCClén coaotwa en: otro mganwmo 0 a- ]Q“
' :JueQBSdC‘]UI‘ISdICCMn ordmana . . '

- _.El Géreﬁte _Geﬁ'c_ral podliicnmbmr el dclegado

ndamemo enc -
VIENDA-EI’ ‘AN ouand o I'l

dictar auto e pago, | se
VIVHJNDA EP prastique la hqmdncuﬁn
) de vemte NA Cutrg }

101 As; la.que serd revxsada y. apxobad% por el Auditor
Intemo de'St VIVIENDA- EP, ,i _ |

.. Eltftulo ge- mcorporaré al xcspe iy dndose c_b'pia autorizada, sol lo°

] cxpcdlcntc y, ch
r;dcsglosara . 4

i

auto de pago b en; cualquxer tlempo antes: del Temate, se podrq
madldas Provistas en los: artloulos: 421 '

y 422 del. Cédlgo]ch
11, sin- acompaﬁﬂr prucba alguna . _

’i"'Ax tIcqu 55 En el

i:
1brementc en cada caso, deposztmo Judicigl y
a promesa ante el mismo Juez,

ElJuez dela coactiva podra dcssgnar |

1guac1l quienes prcstaranl |
Artfculo 56.~ En. Ios cas0§ en. que, de conformidad’ con el articulo 82 del Cochgo de
Procedlmlcnto Civil; deba cita

1se’por la prensa, bastara la publloacmn de un extragto -
tlaro y prcmso dcl auto dc pago ‘ . : - |

1
l

) 10 sc admxtlrzm a_trémite cxcepomnes quc
_ -dendor, sug- hcrcdcros 0 fladores; . sirig” despuds de conmgnadev la
antldad a que ascsenda la deuda SUS mtercses Y costas en efectivo, o medignte ¢ \zlm _
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: LA , . '
garantia  bancarig suficlents, La- consignacién’ se hard.- en la Tesorerin de S1
YIVIENDA-TP o en ¢l Banco.C'cntml‘-dcl Beuador, la cuel no significa pago,

 Parn dar trdmite alase
oen el caso de que |
docuihentos o soby

Xcepciones, scré;iccc’saria I
48 excepciones propuestas
¢ preseripeidn de |y accidn,

&-consignacidn antes sefalada, aun
versaren sobra falsificacion de

Articnlo 58 Bn egio5 juioio:'s,:."_Sf-'VEIVIENDAA-EP puede |
' imp'utacién al valor de sy crédito, sin necesidid-de depositar e
cuando hubiers tercer(pg ‘cond

“agentes ﬂscalc’s-_deladistrito,

1RCer postura, cop’
10% de su valor, aun
yuvantes,.En.este C8s0, se contard' con ung de los
-'qilich-'r‘cprescntaré‘ para_este. exclusivo cfecto, al
propietario de 1a ¢osn materia del 'rt:m'ntci_LaAintcrvcncién*dcl agente fiscal terminarg
UNA Vez ejecutoriadn <l nito de sdjudicacion,” ' Co ’
Artle , ! n excluyente - info en juicio de coactivy
que siga ST - JA-EP, d deompart lo-que justifique el dominig
en que o fi ofrecerd presentar]o dentro del térming do quince dfas, De o
acompiiarse ¢ tltulo, .o ds }110:p'r’cscntéré’dldfc':n el trmino sefielado, In tercerly serd
rechazada por of juey deJn cbnoti‘v_"a,’fsin_réécursq alguno, 'y proseguird el trdmite. Si fa
tereerfa fucie maliciosy, clj\loz’.la‘rcc}inza;rii‘dc'p']"mjb.g R '
Artfmxb 60.- Si dentro “de] ',juigio_d_c_ c_opctivu‘sc’ .cduj’orc_,tcrocr,fa' coadyuvante, e}
Juez 1z tramitarg-y, despuds de-satisfucer su-crédito a"Sf_VIVIE'NDA-EP‘, depositard -
el sobrante, si 1o hubicr en un juzgado ordinario. y dispondré que el tercerista acuda
Ante ef juez, Si 61‘tc_r‘C_é.riSt&'CO’adYUVan’tc alegare derecho. prchrent_c, enviard log autog
al juez ordma‘rio;p’am‘quc el tercerista kg 'é:'val;é:r"-s‘xis:’dcr'cchbs ante &I, y el producto”
del remate-ge mantendrd on depdsito en ‘S%VIVIEND | ‘
prcfcrcnoia.Los_ créditos ados i ST N
de priy :

prescrito por el numeral 8§ del pytf
. ey o8 X !

dc]asx A -on‘cé"“‘c‘ici‘séctor’p\’)blico, segin lo
culo 2374 de) Cédigo Civil, .

que apareciery que !

S =1
Artiey 6%.§‘Si.cmprc :
. ¢l obja g{ijaéﬁ@%rdar.cl Progreso de la cqusa ep lo principal el juez de 1a coactiva.
impondr ‘ol mbEpad abogados ]

se ha deducido terger( exeluyente con sélo

pgt_rocir;iantcs_la"multa de hasta quinientos délares. - -
do fos | Hada Bhnidos de América, de’la’cual 13 mitad Corresponderd g Fiscoyla otra -
“mitadys gl;\QENDA-EP,' sin perjuicio de Ja sancion establecida para el tercerista
el G5 del.Cédigo de Procedimiento Civil. La recaudacién de las multas se |
- hard denfre X ,m‘ismo,proccso,-por’apfr(:mio real, a 'p'&rtir"_del’, mandamiento de
gjecuci ] o SRS o ' ‘
“Artleulo 62.« 1,4 ’prescripoién_dc,las a0ciones que tlene st VIVIENDA‘-EP pera la. .
;. Tecuperacidn de sus-créditos, se operarfnien of dobls del tiempo establecidg pare la
- prescripsidn de las acciones en general, En los juicios de coactiva que injcie para la.
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. recuperacién de'su;cartera_ proced andono; Tas. providencias que se dicten no -
-.son 'sus,ccjjtiblc_s,d_c recurso incidente serechdzard de plano, -

- De'las scnfcnqias.;qucfsc’.;di@:tc'n' ‘dcfcxéepc'io_n‘cé, padrd pelarse anfe Ja- 7 -
U respectiva Corte.Distrital Provincial B s :

© - -Articulo 63.- Factltase g Sf’YI‘YIENDA P paraque, cn los casos que autorice ol
Directorlo, en el auto. de Pago que-dlete el juez def_coactiva;"obn‘cﬁulquicr estado del 5

~ Julclo, antes del remate, dispontgp. Ia anticresi jpdidinl;de’ln empresa hipotecada o lg o S

. brenda’ pretoria de:los; bbj_e;ds;_le'hjpcﬁados;‘-: SIfIVIVIENDA~EI’,"5podrz'x7d'cs‘ignar la~ . )

71-'pefs'o‘na. que tome-a-su cargo: I8 gerericia de Iy empresa’ intervenida por la anticresis e

 Judicial-en 'Ia's"conaiciqncs"qQé",a;cu" de previaments, quien podré ser removida pore] T -

' Gerente Genaral de St VIVIEND 81 lo estimare convenjonte, - - - S
. ..Arﬁ(?“l‘?.64”‘1}“34‘1.‘/3?31@“ | V,IENDA-EE fcn—-IzLndmini_strﬁcfén
L déf]’fi‘,.E.'m’ﬁCYP‘Si.S’*J'ﬁdicial_-';0' : 3fc's'tarzin"nmiiuxﬁadns por Jas mismas
i ~'gﬂraﬂtf3'&;qu¢¥19$. créditos: debidog: por-| npresa, Los Pagos que, por cualquier

) .COﬁCGPCO;:GfCtharc‘SI"YIYIEN EP'@IOs‘trﬁ_bajaereS'de_1;1_emprcsalintcrvenIda, -

- aunqor operaciones anterlores, nficresis Judicial, teridrdn 15 calidad de PAZOS por

~subrogacién y-gozarin delmisp grado de'preferenicia que gozarlan 1os trabajadores "
~ beneficiados, Los frutos de g jhdu'striﬂ_prodhbidb_s durante vigencia do ln anticres)s
judicial o d - 861 IS

¢icial 0.de.la prenda pretor a‘,-.‘s“c‘rénigplicadoé_-_'a crédito de Provivenda-EP, iy
s Perjuicio de ubm‘_rsef'_'gl",shaldo ‘elproducto de R '

VoS gt inole -1 VIVIEND Agp podrs
;,s;.'é;n‘el-lnis_r;r}o,auto_defp’agg’. S '

' _Ics,cn'féli‘j'\jicio de conetiva, puede
lés,y sc'rz&*ta'n_lb'ién facultativo de

0, en'los términos sefialados en ¢l
va dispondrd que se notifique a

. Pprogedeise a s Conforme g lag fop s
ST VIVIENDA I,
Cddigo de Comercio,
. Wn martillador piblico,
- Artlenlo 67.- Cuando el gjecutads nof_aes,igne;pé_fitd, dentro de| término concedido, .
o parael avalto. de Jos-biencs mbargados; bastard ‘sl informe .del nombradg por 8T
= .,A‘rﬁculo._@SBG_.E,l;';fun'c
- jurisdféeidn CORCtiva,
‘ingresos adiciongles p

iongrio-sov-»-cm'pleaqo}d‘e. SI VIVIEND&-mp que ejerza la
10 podid percibi ningima-t":__lase"de_'lionomrios U atro tipo de
or este. cdrj_gcpto. En-caso dé_;qompr'obar_se;alguna anormalidad;
-~ Ssteserd destituido del-crgg ¥’s6 otificard al colégio profesional respeativo,




TITULO XI -

DISPOSICIONES GENERALES |
PRIMERA - SUSPENSI@N DE PAGOS.- S VIVIENDA-EP suspenderd los |
DAEOS A rw'M”s la Contralorla General del Estado hays establecido glosas de -
responsabilidad civil cubosn que s¢-hayan confirmado, en sede administrativa, por ;
cualquied causa 'y respecto. de cuslquier-empresa piblica o entidad del Estado, sin Tt
perjulcio| del ‘posterior cjerc cio de la jurisdiccidn congctiva sefialadn en la L’ry
Orgénicy de Emprcsus Publicas; La sus;acnsxén de-pagos rcfcrlda se efectuard hasta

el montg ‘de la glosn y servird para“gerantizérsu pago y no. se. cancelaré por la
prcsc‘nnAén d@ljulcxo de c\(ccpmén ala coactwa

1
i
|
i

SEGUNDA.-~
CUENT
subsidia
de cont
“financie

SIbTLMA CO\ITABLE Y. DR ADMINISTRACI@N DI
AS DI RECURSOS FINANCIEROS.- ST VIVIENDA-EP, su n'
arias v fillales no estdn obligadas o llevar su contabilidad aplicando nmmmi
1bilidad . gubernamental; tampoco estdn obligndas gcstxomr SUS TECVIS0s

i
Tos o través de in Cu*ntﬂ Un fcn. (.Gl ’T‘csoro Nacmhnl m g través de! BSIGETR

|
La cont

abilidad que-llove st VIYIENDA TP estard basada en los principios if
contabilidad- de gcncml nocptamén V. normns mtcmacxomﬂcs de contabilidad,
generardo toda lal t

‘ nformz\clén fmanmcra neccsama para medir su gestion tan
adminis trntwayﬁnanmcra ' :

T
|

5

0

0
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"TERCERA..- CONSERVACION DE ARCHIVOS Para la conservacion c{e
“archivos si VIVIENDA-EP podréd ugar el proccdxmlcnto de grabacidn en mstcwﬂ
)

de microfilmacion, megneto-dpticos u opti cos con 105 proocdlmlcntos propios q
" para el cfccto so establezen,

Los dg
una ve
depei
€aso

cumentos grabados en sistema-de microﬁlmaoién'magndo -Opticos u Gptigos
7 que hnym qucdado corrcctamcntc grabados -en los, difersntes medios
émfédo de su naturalcza -podrén ser incinerados o dcstrmdos segun sen

T

La g;mténnca de “un documcnto grabado’ en medios de IT\lClOf\"\Z\Cl', :
TRegHptE-Opticos u dpticos tcndré el mismo, valor probatorlo qug.e! original, Parn
Q@‘T n de la.establecido; s rcqucrlra In-certificacidn sobrc autenticidad de |
ents

ma
tg cdxtada de. conformidad con- lo’ cstablccxdo en ln Ley de Comercio .
ORI , Firmas Electrénicas y Mensajes de Datos. '

A ;
EQCHLET,
g
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A SOTIWARE LIBRE Si VIVIENDA EP en funcion de svuisv'f

no s . v
*elﬂcxonc‘m con c‘ nuclco 0 oxro de 51 ncgomo fomemaré el dvsqrroll oy uso de
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Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustre Concejo Municipal del Cantén
Muanta ‘a dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil nueve. (f).- Lic.
Jimmy. Delgado. Zambrano, VICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedetio, SECRETARIA MUNICIPAL, .

. CERTIFICO: Que la-presentc ORDENANZA DE CREACION DT LA EMPRESA

- MUNTCIPAL DT VIVIENDA Y- DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP”. fue
discutida ‘aprobada par el Tiysire Concejo Municipal del Cantén Mante en las-
fesiones ¢

‘ Drdinarias celebradas el veintitrds de octibre del afio dos mil nueve; y,
. dieciocho de diciembre del afio dos mil nueve;. habiendo sido aprobada en fa ltima
de las féchas indicadas.- Manta

: » Diciembre 23 de 2009, (f).- ).- Soraya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL,

VISTOS: |Que la ORDENANZA DE-CREAGION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y. DESARROLLQ URBANO “Sf VIVIENDA-EP”, sc ha tramitado en
“atencién a todos los requisitos de Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, la
. SANCIONA, ordenando su ejecucion y- promulgacion.- Manta, Diciembre 30 de
2009, () [Ing. Jaime Bstrada Bonilla, ALCALDE DE MANTA.

Sanciond, firmé v ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE

LA EMPRESA MUNICIPAL DE" VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO- “Si

VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecids. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
- Alcalde d

c Manta, en esta ciudad. a los treinta. dias. del mes de diciembre del afio dos
mil nuevel~- Manta, Dicie

’ mbre-30:de 2009.- (f) Soraya Mera Cedeiio, SECRETARTA.
MUNICIPAL.. : - | o

HPU’Q

&

§

olicada en e R,0. Mo 41 Bilicion Especial def 19 de Mays de. 2016,

ez

ciem

fges]
<EL
o
&
=
=
A
=
o3
=
3

yotaria Piblie

Ab e o

RN bk 2T




a D

TTUH.

T
Lt

S N

PO

oy O \\.\W‘JM..N;‘Q‘
o5y G ﬁ:gw;
hedils




- OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUNTORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DY
EDMUNDO SANDOVAL C ORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI COPIAS )

d| Sandoval

v ciudad de San rancisco de Quito, Distuito Mictropolitano, capital de la

ibhica del Leuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il

S5 ante mi doctor Homero Lopexz Obando, Notario Vigésimo Sexto del
on Quilo; comparece el sefior ingemero Ledn Firain Dostoievsky Viewra

era, en si o calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
LU

ATORIANO DI8 SEGURIDAD SOCIAL, segtn se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento pablico; bien

msiryido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
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nuMero qun‘nenios ochenta y sicle, de once dc mayo dcl dos mil nueve, se
srea el Ldnco del [nxmuto I cualoxmnn de Sumud& S Ocia (BU"SS) :
nstitu mon hmnucm p’L'/lbllCﬂ,, con compcmucxf paza admlmsuaz bajo~
:rztcnos de bamga' —dC, 111@151011 los™ fondos plcwswhdlcs dl lnsmuto
“cuatoriano’ dc Seouudac,SOLM 7_),8 mer:a “utzc,ulo cuaho dc su Ley:

onst mmva d ,SS se encar oa de C)ccmal opu auoncs y plCS[dl suv1c1o

nancieros a sus fusUarios,' aﬁliadogy)ubdados dcl Insumto I cuatouano dc,

cguridad Social. J) El Inocmero bDMUNDO b/\NDOVAT C‘ORDOVA
:fe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejoydeberestar
bidamente  legitimado para  comparvecer a nombre del BIESS a la
lebracién de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y
vicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
vincia de Manabi. TERCERA. - PODER ESPECIAL.- Con estos
cedentes, el Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
idad de Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad
s1al, extiende  poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
ulere, a favor del Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, con
ula de ciudadania ntimero uno siete Cero cero ocho dos cero uno cuairo

a Oficina Especial del Banco de] Instituto Ecuatoriano de

d rtoviejo, de ahora en adelante EL
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o a nombre del B

de amortizacion, lag votas de cesion, cuancelaciones de hipotcea,

ipotecas v cualquicr documento legal, publico o privado, relacionado con

ntuo con garantia hipotecarta y/0 mutuo, sobre bienes i‘nmueblcs_, que se
torgucn a favor del BANCO DEL INSITTIUTO LCUATORIANO D)
LGURIDAD SOCIAL BIJEZSSl 2) Suscribir @ nombie del ]3/»\;[\;7(‘;'0 YT
STITUTO ECUATORIANO DY SEGURIDAD SOCIAL BIESS wdo
o relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otio
o de crédito qu.c conceda el BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccion de
provincla de Manabi; asi como también cualquier documento publice g
ado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor dej
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
ESS | entendiéndose dentro de ello Ja suscripelon de endosos, cesiones y/o
ualquier otro documento que fuera ménestér a cfectds de gue se perfeccione

transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
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A areoar lae Adeimyde ~ldiierilace A .
4 agregar jal demds ciausulas de ley

periecia validez dec > (firmade) doctor Dicgo IHermida Tz
1co mil seiscientos noventa del :

Colegio de Abogados™de Pichinsha: HASTA AQUI I, CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda elevadu o escrilura pablica con todo su valor lepal,

leida que Je fue al comparceicnte. por mi ¢l Notario cn alta y clars voz, s¢ -

sucontenido y para constancia de cllo firma juntamente

alirma y ratifica-en

conmigo en unidad

, . A T s . |
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fidad Sociel vy, Dr@wa can‘zcaczon de su- haufhdad lc I por parte d fa-=:t
SdLSﬂﬂLcﬂdcﬂCa de Bancos- qUFoS, sequn | Resolucion No. SBS-2010-401 da 2 d -
julio de 2010, ef seflor-IngeniersL e6r Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presia la
correspondiente- promesalega desempeno de las funciones de- Gerente
General del Banco def Insf ituto Ecuatoriano de Segiridad Social , para las que ha
sido designado en sesign celebrada &l § de Jurio de 2010, de confom;dad con lo
establecido en el articulo 15 de 1 Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su_ ,
Esfatuto ) B . - o
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Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notarlo Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accion de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Jscandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conficro esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODIER
ESPECIAL quc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE -

- ERODTOZS
&ngim}iéi wrdzueta Molina.
A S lﬂxm DEL CANTON QUITO.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERQ: 2013.13.08.04P3911. DOY FE.- 6




