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" ‘N.-VEP-DC-13-2013 |
Manta, 25 de Febrero del 2013

Arq.
DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.- '

De mis consideraciones:
La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDLA-EP” del

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote: ‘

| Valor de la dreade | éreade
Lote | clave catastral villa tipodvilla |terreno |construccién
-i 3-27-38-27-000 23643.12[ISABELLA  [91.00M |71.40M

Atentamente,

. XIOMARA #1611

DEP. CREDITO
S! VIVIENDA

Ia

¢
/ };=




GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avaluo.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273827000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 20 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD -~ MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Hm Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

Sector: | 00 T T ToteN | MANZANA1,LOTEZY.
Cantén: | MANTA | |Parroquia: | ELOY ALFARO
Ciudad: | MANTA | [Provincia: | MANABI

Propiedad en Estudio

RO 55

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 2 de 6




C.-

GAD - MAN

INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

Redes Generaios
Energia Eléctrica (110 V'Y 220 V) Calles Asfaltadas
Red general de agua potable Servicio de transporte pablico

Red de alcantarillado sanitario n Servicio de recoleccion dfe basura
Red telefonica n CO

como
[Este
P ]
[Zoriacion Muncipar
[D5o Prodominante:

Hitos Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

Edtgar Niete
faceibonk comvedniet

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda.

Terreno del Proyecto.

RESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBANE “SI VIVIENDA - EP. Pag.3de6




GAD - MANTA.

)

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m2.

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCLINVALACIGN - COLORADO.

i TERRENO EN ESTUDIO

§

RSB

e

S LS B R S RS

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag. 4de 6




GAD - MANTA.

DETALLE DE FOTOS

'g
f
|
!

e

METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de anlisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un anélisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

alor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado

uestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segln plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA
Descripcion
Tipo de bien
errenos en |a zona de estudio.
errenos en la Via Gircunvalacign.

.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

| Dotaii

| entajas del Inmueble: El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).

’ Posee todos los Servicios Bésicos.
e
Grupo que demanda el bien: |Estrato socioecondmico bajo

Posibilidad de Venta: m Descuento para Realizacion:

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARRDLLD URBAND "SI VIVIENDA - £P. Pag.5de 6




GAD - MANTA.

l.- | CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avallo comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

K 2000 2000
7140 30565 21 020.12

DATOS GENERALES
[Nomtire del cliente:  EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP.

] IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

TERFEN Y GONSTRUGGION

Direccion: ~ [VIA CIRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS. i

Ciudad: [VANTA._— —Tparroquia: |ELOY ALFARG. Programa de Vivienda. __[S:.
AroadolTerreno” | oioo|m  |Areadecomstuction: | 7140
Edad Edfficacién: _[Niova _ |Afos |Bstado: __[Bueno. | Numoro de plsos:

[ CARACTERISTICAS DEL SECTOR j
Zora T resoROAL | Sector L0 SENDEROS.

Infrdestructura: COMPLETA. Categoria: " BAJA

| Demanda Inm obiliaria: MEDIA, » IRiesgos: ‘ Ninguno

Liqu dacion: | Largo plazo Construccion ; Hormigén

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

AVALUO COMERCIAL:

Responsabilidad Técnica

D

T
[s]
=
. |

de Solicitud:

ha de Inspeccion:

echa Recpci()n Documentos
echa de Entrega

alidez del Informe:

T
.;I[;I
[¢]

T

| 1]
<%

Certifico el resultado del Avalio al: 20 de Marzo del 2013. i

Y&/ CAPE LINO. ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. RNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES.

A

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "SI VIVIENDA - EP. Pag.6de 6




{ERNG AUTONOMOQ DESCE ’TRALIZADC@ MUNICIPAL
DE:. £ i}  MANTA |

IMFECCION DE AVALLGE CATASTRO Y RE%L’.;

1002883 No. Certificacion: 100289

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de febrero de 2013 No. Electro’nico: 10492

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: 1

El Predio de la Clave: 3-27-38-27-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOT E 27

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:
Documento Identidad Proptetarw " |
EMPRESA MUNICIPAL DE VI VIENDA\YDESARROLLO URBANO " S,
VIVIENDA EP"

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3065,10
CONSTRUCCION: 26434,90
29500,00 —

Son: VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimientgfracciongmiento u btor rgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valof del Sudlyactud de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo / it zczerpbre 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos. Catastros y Registros

Impreso por:




_Gso0

Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros

000000001

Clave Catastral
Nombre:

|
n
i
I Impuesto Principal
| e
|

Contribucion Mejoras

Elaborado Por:

nforme Inspector:

Firma del Inspector

|
|
1

informe de aprobacion:

I I

Firma del Director de Avaluos y Catastrd




[

‘N2 1002883
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de febrero de 2013 : No. Electrdmco 10492

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Regzstros Certifica: Que revzsando el Catastro de
Predios en vigencia, en-el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3 27-38-27-000
Ubicado en: PROGAMA HABI TACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOT. E 2 7

Area total del predlo sejgun escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente a:

ZDocumento Ident, ad

CUYOo 4 VAL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3065,10
CONSTRUCCION: 26434,90

29500,00 —

Son: VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimientg
titularidad del predio; solo expresa el valof
mediante Ordenanza por el Concejo

Bienio 2012-2013. .

\
I
[\
\
|
|

Director de Avaluos, Catastros y Regisn'bs

1
-~ Impreso por: MARIS REYES 05’04,&} 11:19:31




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 27

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP del Programa

Habitacional si mi Casa, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote 27

de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-27-000 y las siguientés medidas y

linderos:

Lote 27: 4rea total: 91,00m’

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00m - lote 08
Lateral derecho: 13,00m - lote 28
Lateral Izquierdo: 13,00m - lote 26

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o -

representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




1009992147 . No.Certificae
| CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de agosto de 2012 No. Electrénico: 6078

El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: ‘

El Predio de la Clave:  3-27-38-27-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOTE 27

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: = 91 ,00

Perteneciente a:

Documento Identidad Proptetarto
SIvI VIENDA EP PRESA MUNICIPAL DE VI VIENDA Y
DESARROLLO U ANO _‘

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARKES ES DE:

mediante denanza por’el Concejo Cantonal de Manta en Diciembre 29 de 2011, pai a el
Bienig 2012-261

Arq. Daniel Ferrin S.
Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA|: EL PRESENTE DOCUMENTO'SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERR ONEAS

Impreso por;  MARIS |

T R N SR R L e AP B W 1,




Sz - Yiwele, 5/3/13

~

g

Direccion de Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

Avaluos Catastro XML Colle 9y Av. 4 Teléf: 2611471 - 2611479 Fax: 2611714
Y Regis ros P, Coreeo Eloctrénico: mimm@Emanta.govec v

FORMULARIO DE RECLAMO :
1000000001

T Cedwd] ]
[ CeveGmwa|3293%273 o, 0

e A R
s A
(e
I

Reclamo: ( 2t ALK

adel Inspector

Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz, 01. Lote 27

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, para que celebren
escritura de PARTICION del lote 27 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-
27-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 27: area total: 91,00m2

Frente: 7,00 — herradura 1
Posterion: 7,00 — lote 08
Lateral derecho: 13,00 —lote 28
Lateral Izquierdo: 13,00 — lote 26

Manta, 06 de Agosto de 2012

2 ol =

a. Maneth Cedeiio Villavicencio

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccion en| el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error ui omision,
eximiendo de [responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




