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NUMERO: (252 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LUIS HUMBERTO GARCIA
GONZALEZ Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON A
FAVOR DEL SENOR EDDY GIOVANNI TERAN MORAL.-
CUANTIA: USD $ 50,168.19.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR EDDY GIOVANNI
TERAN MORAL A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 82,000.00.-
COTRATE)S DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR EDDY
GIOVANNI TERAN MORAL.- o
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia Lunes dieciséis de
Julio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por
una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PAC'HECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra los conyuges sefiores: LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, casados entre si por
sus propios derechos, y a quienes en adelante se podra denominar como

VENDEDORES”; y por otra parte el sefioi EDOY GIOYANN! TERAKR MORAL,
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afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de “DEUDOR Y/O
PRESTATARIO”, de estado civil divorciado, por sus propios derechos, y a quien en
- lo posterior se le llamar también “EL C RADOR?.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con
excepcion de la’ sefiorg Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es
domiciliada en Ia ciudad de Portoi/iejo, en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
~ .presentado:sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de : COMPRAVENTA, MUTUO,
CONS'I"ITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Yy SEGUROS, Ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta
Para que la eleve a escritura publica, Cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En e protocolo a sy cargo sirvase j

éxpresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIE__NTES: Comparecen a Ia celebracisn de este contrato de
compraventa, por una parte, los conyuges LUIS_ HUMBERTO GARCIA GONZALEZ
Y .GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, por Su’ propios y
personales derechos Y por los Que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre ellos, a quienes en adelante se les lamara “LOS

el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, de

este contrato de

~ las  siguientes clausulas.
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lotes de terreno que unido entre si forman un solo cuerpo cierto: inmueble que lo
adquirieron por compra a los cényuges Gian Sandro. Perotti Coello y Anabella
Correa Plaza, mediante escritura publica de compraventa y unificacion, celebrada y’
autorizada ante el Abogado Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del
canton Manta, el cinco de diciembre del afio dos mil dos e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantéon Manta, el dieciocho de diciembre del afio dos mil dos.
PRIMER LOTE DE TERRENO. Lote de terreno y solar ubicado en el barrio El
Murciélago del canton Manta. Comprendido dentro de los siguiente medidas y
linderos: POR EL FRENTE: 25,20 metros y lindera con avenida M-uno, POR
ATRAS: 24,50 metros y lindera con propiedad de los heredéros del sefior Flavio
Reyes. POR EL COSTADO DERECHO: 21,50metros y lindera con propiedad de la
compafiia Gonla; y POR EL COSTADO IZQUIERDO; 21,20 metros y lindera con
mas terrenos de los entonces vendedores sefior Angel Vicente Rios y sefiora. Lote
de terreno que tiene una superficie total de QUINIENTOS TREINTA METROS
CUADRADOS, CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.SEGUNDO
LOTE DE TERRENO. Lote de terreno ubicado en el barrio el Murciélago
comprendido dentro de los siguiente medidas y linderos: POR EL FRENTE: 14,50
metros y lindera con la - avenida M-dos, POR ATRAS: 15,50 metros 'y lindera con
propiedad del sefior Gian Sandro Perotti y sefiora. POR EL COSTADO DERECHO:
14,80metros y lindera con propiedad del sefior Luis Norman: y POR EL COSTADO
IZQUIERDO; 14,00 metros y lindera con propiedad del ingeniero Edgar Santos
Cevallos y sefiora. Lote de terreno que tiene una superficie total de DOSCIENTOS
CATORCE METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. Los dos lotes unificados que unidos entre si forman un solo cuerpo
quedan comprendido dentro. siguientes. POR EL FRENTE: 25,20 metros y lindera
con avenida M-uno, POR ATRAS: 14,50 metros y lindera con avenida M-2. POR EL
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esposa desde este punto angulo hacia Ia izquierda con 0.50 metros, y desde este
‘punto angulo hacia atras con 14,00 ‘metros con propiedad de Anabella Correa
Plaza; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: 21 20 metros propiedad de Angel Rios
Guillen, desde este punto angulo hacia la derecha con 8:50 metros,; y desde este
puntd;a’ngu!o hacia atrés con 1 4,80 metros con propiedad de Luis Enrique Norman
Jaramillo. Lote de terreno que tiene una superficie total de esta area unificada es de
SETECIENTOS CUARENTA Y. CUATRO METROS CUADRADOS NOVENTA Y
UNO -DEC!METROS.CUADR-ADOS. En este terreno unificado se ‘sus propietarios
constguyeron el edificio denominado “EL-DORADO” ubicado en las avenidas M-1 y
M-2 entre las avenidas’24 y 25 del barrio Murciélago de la parroquia 'y cantén
Manta.. Se halla sometido al Reégimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura
Publica de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada, el dieciséis
de julio del afio dos mil cuatro, ante Ia Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria
~Pdblica Primera del canton Manta, inscrita en el -Registro de ‘la Propiedad del
“cantén:Manta; el 'dos de septiembre del afio dos mil cuatro. Con fecha doé de
- septiembre del afio dos mil cuatro, se encuentra inscrita €l acto o contrato de
Planos del -EDIFICIO  EL DORADO ". Formando parte del edificio se encuentra el
Departamento No. 102,y Estacionamiento 15. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes ‘expuestos, los cényuges LUIS HUMBERTO CIA
GONZALEZ Y GLORIA MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, dan en
venta y perpetua enajenacién a favor del sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL,
‘'un DEPARTAMENTO 102 Y ESTACIONAMIENTO 15, del edificio EL DORADO,
ubicado en las avenidas M-1 y M-2 entre las avenidas 24 y 25  del barrio
Murciélago de la Parroquia y cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido
dentro de los siguientes finderos y medidas. DEPARTAMENTO 102.- Esta
ubicado en Ia Planta N= + 4,01.Compuesto de sala, comedor; cocina,. lavanderia,
“bafio socifl,”domitorio 1 con' baio privads ¥ balcon y dormitorio 2 cof bano'y"
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bacéh, el mismo que presenta las siguientes medidas 'y linderos.. POR ARRIBA:
tindera con el departamento 202 POR ABAJO: lindera con parte del
estacionamiento 20 y las areas comunes de circulacion vehicular, ingreso vehicular,
hall principal y jardin. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el &rea comin de
:ingreso a los estacionamiento y jardin en 8.10 metros. POR EL SUR: Partiendo
- desde el vértice sudeste hacia el ceste en 1,13 metros, luego gira-hacia el norte en
0,65 metros, luego gira hacia el oeste en 3,145 metros, luego gira hacia el sur en
0,65 metros y luego gira hacia el oeste en 3,175 metros, lindando con area comdn
de patio este y oficina 103. POR EL ESTE: Partiendo desde el vertice nordeste
hacia el sur’en 2.00 metros, luego gira hacia el Oeste en 0,075 metros y luego gira
hacia el sur en 5.875 metros, lindando con el vacio hacia area comtn de ingreso a
fos estacionamientos'y area comun de patio este. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice noroeste hacia el sur.en 2.00 metros, luego gira hacia el este en
0,075 metros, luego-gira hacia el sur en 4,60 metros, luego gira hacia el este en
0,10 m y luego gira hacia el sur-en 6,125 m lindando con vacio hacia area coman de
jardin 'y area comun de hall principal. ESTACIONAMIENTO 1§.-Ubicado en la

planta baja, ‘el mismo que presenta los siguientes linderos' y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comtin de terraza de Piscina y parte de la piscina. POR
ABAJO: Lindera con terreno del “edificio. POR EL NORTE: Lindera con el
~ estacionamiento 16 en 4,59m. POR EL SUR: Lindera con el estacionamiento 14 en
4,59. POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 2,50m. POR EL OESTE:
Lindera con area comin de circulacién vehicular en 2,50m. TERCERA: PRECIO: El

precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CINCUENTAMIL CIENTO SESENTA Y
OCHO CON 191100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 50.168.19) valor que el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, paga a los
VENDEDORES los cényuges LUIS HUMBERTO GARCIA GONZALEZ™ Y GLORIA
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MARIA DE LOS ANGELES AYALA ALARCON, con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo
instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por-lo que, no tienen reclamo :alguno
" que hacer - sobre el precio pactado :y . su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que .estan-conforme.::con el
precio pactado y los valores recibidos, por-cuya razén transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
- este contrato, con todos -los blenes ‘muebles -que por su- destino, accesion o
mcorporaclon se los considera . lnmuebles asi como todos 'sus derechos reales
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres -activas 'y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse ‘la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia-de dominio se efectia como. cuerpo-cierto,: dentro de loslinderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa: SEXTA:
- SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de -dominio: que
-LOS VENDEDORES, realizan a 'su favor, obligAndose por tanto éstos lltimos
-al saneamiento por eviccion y. vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que
‘el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
‘embargado,’ ni prohibido de enajenar, conforme cohsta del Certificado otorgado por
el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante De igual
manera, los VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.
EL COMPRADOR acepta la ventay transferencia de dominio por ser en segurldad

‘de " sus* mutuos :“intereses. OCTAVA:" GASTOS Y AUTORIZACION DE'
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" INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a el'eccic'iﬁ del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial
del BIESS de Portovigjo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn consta del poder
especial que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS” vy, por otra el sefior EDDY GIOVANNI TERAN
MORAL, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDOR ylo
PRESTATARIO”, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario
al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El
Banco| del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga al sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, un préstamo
hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de OCHENTA Y DOS MIL CON 00/100
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 82.000,00)
obligandose el deudor a pagario en dividendos mensuales, en el plazo de QUINCE
afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo
mensual, se incluiran los gastos de avallio y de instrumentacion del mutub,-los
cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las pértes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS,
luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado,
no suscribiere la tabla de amoni;acién, se dara por aceptada y sera Unicamente
validada por el funcionario o servidor competente‘ del BIESS.-Los valo‘fes
correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su. pension que perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare
de ser cotizante del BIESS; estara obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares 'y de la manera que determine el BIESS. Este .
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario 0 pension
* jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo -determinard el mecanismo adecuado para la
recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier- momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo -del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de

la. cuota periddica; asi‘como, la cancelacién anticipada. del mismo sin incurrir en
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- penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacién anticipada el afiliado
- pedira el ievantamiento de la hipoteca y fa prohibicion de enajenar sobre el bien

inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA
'E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere .en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al capital que causard un interés igual al
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pabo de tres (3) dividendos mensuales o mas, sé declarara vencida
la totalidad dél creédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de
la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.-
HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
tres&fentos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en
el presente contrato y las que contrajere, el deudor, constiuyé PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre los bfenes inmuebTes: de su

propiedad, cunMstan descritos enel contrato
de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
tambien queda hipotecada, . cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicién, segun la Codificacion del Codigo
Civil. | Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.-
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PROHIBICION.- EI deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o ..derechos reales .a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir o sefialado, el BIESS dara por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. El deudor no
podra dar otro uso al crédito.concedidg, sino aquel Ppara el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- EI deudor, se obliga a entregar al BIESS,

-uUna copia certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no

hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado
y podré.O(denar el archivo de Ia minuta y la documentacién respectiva, asi como: el
cobro -de -los . gastos qlie hasta ese momento se -hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe -falsedad en los datos
suministrados por el deudor Y que sirvieron para la concesion del préstamo, podra
declarar vencido el plazo y demandar el Pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
'pres'e‘hte escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
~ ubicado el inmueble, Y se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden Ia
. celebracion y perfeccionamiento de |a presente escritura puablica, incluido el pago de
tributos; derechos. notariales, e inscripcién en el Registro de Ia ‘Propiedad son de
- cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS
y'se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los
‘Seguros de desgravamen Y excluyen la contratacién del seguro de incendios y
lineas  aliadas. UNDECIMA..- DESEMBOLSOS.- Ej prestatario . declara
expresamente y bajo juramento. que autorizan y conocen que el desembolso del

presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segiin -

decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie Ia obligacién
del prestatario o prestatarios de cancelar e crédito  contrafdo. "DUODECIMA.-
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CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS
podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser
notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por

legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectue, para todos

los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho
a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de
cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion
que elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones
que|se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
con| el Coddigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
confratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su
céliad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS” y, por ofra, el sefior EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, deudor

hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
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personal derecho, a quien en lo-posterior se le denominara «gL. ASEGURADO”;
quienes convienen - un - celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones que sé detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario
EDDY GIOVANNI TERAN MORAL, quien accedid a un crédito hipotecario para la
compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el

BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al affliado y al
bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su heneficio cancelara la deuda, a la fecha

de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha

de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las ‘siguientes causas: Enfermedades preexistentes 0 congeénitas;
Suicidio o si frustrado este deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencion en rinas donde el primer protagonista sea el asegurado; Préactica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cuaiquiera
de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en
caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del
siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas.- La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas.
Enfermedades preexistentes 0 congénitas; Suicidio 0 si frustrado éste deviniere la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en _rifias ‘donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos, Cirugias estéticas no

. reconstructivas. Provocada por cualquiera de los deréchohabientes.- Cuando se "
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trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros:de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y
Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio

y/o dafos materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,

granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de

incendio y lineas alia&as, para adquisicién de vivienda, inicia a partif de la fecha de
la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina
que la pérdida es mayor o igual al.valor del préstamo, se cancelara el saldo del
crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor
al valor.del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el
deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El
beneficio se entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del
pago |de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los
bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado ‘o de terceros. El Seguro no otorgara su
beneficio en los  siguientes eventos: El siniestro ~material ‘provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada. por terceras personas; Y,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado-y/o
modificado la estructura de la.vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS.
El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara enla

contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.

- TERCERA.- Prelacidn de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y
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lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacnén la proteccion del
- seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los
- contratos de seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha de entrega de los recursos
- hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a
~partir- de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito
concedido al asegurado.que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara
- dicha proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelac;én
anticipada: del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumphmtento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios
y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a ‘partir de la fecha de
desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de .vivienda y
- finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicién del bien
-~ raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del
credito. Por: haber sido ‘la deuda declarada exigible y de plazo vencido. -Por
- cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por- la contratacién ‘de ‘una
- Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladari Ia cobertura de-los riesgos que se
~puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
‘poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS
ALIADAS Y DE RIESGO.DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los
-seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes
- hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que
- contrate. el .deudor hipotecario, debera constar como ‘beneficiario el Banco: del
Instituto. Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que senale el indicado

instrumento:-Si el-deudor hlpotecano por cualquier-circinstancia no cortrataré’las §
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polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd. de su exclusiva
responsabilidad la contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene
vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de
declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion
inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los
seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre
el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del
crédito, el deudor estara protegido por un Séguro de Desgravamen Inicial Temporal,
cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al
valor del préstamo, equivalente a 0,000998638. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que
se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito més los gastos legales incurridos y el
respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000491208.Primas del Seguro de
Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del capital
original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para
construccion de hormigén. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con
el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare
a percibir, o de su pension que recibe como jubilado del IESS, conforme con las
tablas de amortizacion que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima
inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,

que| se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
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desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién ‘Actuarial del IESS, el
Consejo Directivo. del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
- seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin
gque ello genere reclamo alguno por parte ‘del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO.Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres
(3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligaéién sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se

mantendra vigente, siempre que la acci6bn u omisiéon no sea imputada al

incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien estd
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare
el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir
un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS
al asegurado, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas ‘de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANT iA.- El pago de
~ las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y .comprobare,- en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
_cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engario o-dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda;: fa restituciéon de los
valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
~ AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
* CUANTIA: INDETERMINADA
(D17g COPIAS)
P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Loépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segln se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
ptblica a la que comparece de una mané;a Jibre y voluntana.- El
compareciente declarﬁ ser de »naciona]idadA ecuato_n'éna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de 'h_abénn‘c_‘ ‘exhibido su

documeénto” de identificacion, cuya’ copia ceitifi
instrumento ptblico y me pide que eleve a escritura piblica el conténido de
la minuta que me entrega ¥ cuyo tenor literal y -que fi?anéqﬁbo es el

Se” atdjunia a este | .



siguiente.- “SENOR NOTARIO: Ep e] libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, SII‘V&SC 1ncluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOST OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatonana de estado civil casado, a qulen en

adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA -

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en e] Registro Oficial

m’xmero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos

Feuatoriano de Seguridad Somal (BIESS), como

mil nueve, se

crea cl Banco del Insntuto

msutumon financiera pubh(,d con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segln el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones Y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados de] Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a ]a

celebraciéon de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en el numeral anterior, en la Jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER- ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

- fequiere; a favor -de- la Ecenomista MARIA - MARICELA - PACIECO T

ZAMBRAN O, con cedula de ciudadania nurnero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de :la Oficina Especial del Banco

cuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de 'Portoviejo, de

del Instituto E
2
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NoOT
pISTRITO METROPOLITANO

ano

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo SIUu

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la provl

atrices de hipoteca y contratos de mutuo para

inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

S, contempladas en el Manual dc Crédito de
mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -
UTO PCUATORIANO DE

producto | BIESS. Para la

ejecucion del presente

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTIT

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de

csfén, cancelaciones de hlpoteca hlpotecas y cuaiqmel documento legal,
n el mutuo con garantia thotecana y/o
favor del BANCO, DEL

SS. 2)

publico o privado, relacionado co
miutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a
ISTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIE

Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

¢ documento publico o privado relacionado con la

como también cualquie
del BANCO DEL INSTITUTO

adquisicién de cartera transferida a favor

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

fayor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

podré  ser ‘delegado total o parc1a1mente Gnicamente prewa auton4a010n /

¢ legal del MANDANTE- CUAR’IA— @

expresa y escrita del representant
ser revocado en cualquler

VOCABILIDAD: El presente mandato podra

tiempo, Ssin necamdad de- que LA MANDAIARIA sea otlﬁcada?—wry




previamente sobre ese particular. Ademéas este poder se entendera

automancamente revocado sin necesidad de celebrarse escritura publica de

vocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

qumero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

thmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA que queda

elevada a escritura piiblica con todo su valor legal, lelda que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en umdad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. oqoFaltr4z4




UM




T ITANY
" Banlo del TRSS

-

T " ACTADEPOSESION No-002- - - - ~ - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, 4 los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
anfe los sefiores Miembros dej Directorio de| Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Socia] y, Previa calificacion de sy hapijidag legal por parte de |a
Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de

Bancos y Seguros, segdn
' 5 i ofevsky Vieira Herrera presta la
Para el desempefio da [as funciones de- Gerente
del Instituto Ecuatoriang de Segirridad Social, para las que ha
: Juriio de 2010, de conformidad con lo

nco del [ESS y en el articulo 19 de su

~ Para constancia fira con‘los‘sefiores Mierbros del Directorio del Bancodel IESS y ef
ca. . ' g

N in ffasérifo Prosecrtario Ad-Hoc qilé' P

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRES!DENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ec,BoIivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
R;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REP

Ing.

GERENTE GENERAL ...
BANCO DEL [Ess

DR. HOMERG'TOPEZ
- . ARIZ VIGESIMG SExy
- ¥ cicarrn mins
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La copia XErox que antecede es fiel compuisa de
la capia certif; da que me fue presentada en

- fojdk utiles Y Gue luego devolyi al
Interesado, en f& de ello confiero Ja bresente,

{
AR caao

Montenegro,

Judicatura; en fe de ello,

conflero esta SEGUNDA copia certificada de g escritura priblica de PODER

ESPECIAL que otorga BANCO ppy, INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL a_ favor de MARJA MARICELA pACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a Jos nueve dias del mes de Jjulio de]
dos mil DOCE - '
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FECHA MAYO DE 2004 -
REGISTRO PROFESIONAL: ‘C.AE. M-094
DIRECCION: AVENIDA 4 DE NOVIENBRE #2011
TELEFONO: 2920 020
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REGLAMENTO m?sgﬁg Egmcm EL DORADO

CAPITULD 4

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio EJ Dorado ha sidg construido pensando en el bienestar y seguridad de sus

copropietarios. Sus materialeg de primera calidad, acabados y esiética acorde con el buen

8Usto, acogen a propios y USUarios y brindan un ambiente acogedor, tranquilo v agradable.

Actualmente esti sometido bajo ef Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este

reglamenio regird las relaciones de copropiedad del edificio, asi como su administracion,
pietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art 2.- Fledificio EJ Derado se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular v exclusivamente a cada propietario como son los
departamentos v los esraczionamientos; ¥ son bienes comunes todos los demas que se deiinan
como tales en la ley y en el presente Reglamento Intemnd. ‘

CAPITULD 2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- Eledificio E| Dorado se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en las calles M-1 v
M-2 entre las avenidas 24 ¥ 25, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se'compore de Subsuelo N
=-2.20, Planta Baja N = + 0.50, Primera Planta Ajta N =+4.01, Segunda Planta Ajta N = -
6.89, Tercera Planta Alta N = + 9.77, Cuarta Planta Alta N = + 12.65, Quinta Planta Alta N =

15.53, Sexta Planta Alta N = = I8.41, Séptima Planta Alta N = + 21.29, Octava Planta Alta
N'=+24.17, Novena Planta Alta I = + 27.05 y Planta de Terraza Superior N = + 29 93

Art. 4. En los planos del edificio. de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad
horizontal, se fyan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
plantas en que esta dividido, de log estacionamientos ubicados en ej subsuelo y la planta baja v
la de los departamentos que integran cada planta. de la piscina, 4reas sociales, las
especificaciones de |os e5Pacios de cireulacion, instalaciones v demas bienes comunes del
edificio. '

1 ~ - . // - .
Les planos en referencia, formap parte complementaria del presente reglaménto el cual Jo

aceptan los copropietarios como Unico para el Reégimen. de.Propiedad Horizog
sus derechos.
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 DE LOSE iE?*éES E‘KCLUSEHGS Y 108 B!ENES CGF&UHES

. este dominip, el interior de las paredes medianeras, el piso v el techo hasta la mitad del

‘£ cAPITUL gs

o

ri. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los estamonanlentos vy los departamentos, son bienes de

. domunio exglusivo smvula e indivisible de sus respectwos propietarios.  Estan incluidos en

1

separan un focal de otro de distinto duefio, las que separan un local de los espucios de
circulacién g de los ductos de instalaciones de servicio general.

- espesor, ¥ aqueilos no ceciafados como bienes comunes. Son paredes medianeras las
!

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptu

la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de mstafacxones ya que £stas son
bienes comunes.

En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el &rea de estacionamientos, el
causante resareira los gastos respectivos al propietario del vehiculo perjudicado. En todo cas
los accidentes que se produjeren dentro del drea de estacionamiento seran. de cuenta ¥ riesgo
exclusivo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estard a lo dispuesto en la ley vy
a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe elluso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reunionss socia
etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar

vehiculos dentro-de esta zona.

Art.B.- MANTENIMIENTO.--A.cada. c0propletano le. corresponderd cubrir- poOr Su cucnty

“los gastosTde administtacion, mantenimientd v y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para intreducic

modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no compromela la
estructura resistente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad

horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no comprometerlas, cuenten con la

autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate
y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la ley de Propiedad
Houzontal, el|Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elemento

edificio que Nho tienen car’icfer d» bienes exclusivos, los cuales sometidos

régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusi

ellos cada copropietario tiene un cer\.cho indivisible, comunitario v dependiente, ¢ cuya cuola se
establece en e presente reglamento.

Son bienes comunes:
2) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la cons

estacignamiento, con inclusidn de espacios destinados a
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para descanso 0 sitio de reunién, duchas y servicio -

la piscina solo tendran derecho los copropietarios o

el drea social en exclusividad
escrito al Administrador con por lo menos
€ anticipacidn a la fecha areservar, y se lo haré previa la c&ncelacié‘r} de una
lasa que serg establecida por Ja Asamblea de Copropietarios en su primera reunign.

¢) Zoama de lipre aceeso al drea de estacionamiento.- Esta drea por su uso es un bieg

comun y ep Ningira caso podrd ser usado para otro fin especifico que aquel para el que
fue concebido.

d) La terraza comyq.. Todo copropietario tiepe acceso a disfrutar de la terraza de uso

Comun ubicads en la Planta Ajta N = + 29.93, dandole el uso de esparcimiento o
recreacion visyg|. Para ingresar a [a m:isma debers solicitar las llaves al administrador,
¥ tomar |ag Precauciones necesarias a fin de evitar accidentes, los que en caso de
producirse seran de exclusiva responsabilidad de} solicitante. :

€) El ascensor.. Es para e] uso exclusivo de personas (9 méximo), y por ningin motivo

podra subirse Por £l, équipos pesados que sobrepasen los 630 Kg. queesla capacidad
méxima de carga. En la prohibicién se incluyen materjales como basura, cemento,
piedra, arena, hierro, madera, erc.

) Las escaleras, jos pasilios y Iag puertas de ingreso.- Son para el transito de personas
(COPI.O.P.ieEariOS, empleados, Visitas, etc.) Y su limpieza " mantenimiento seran de

e Elusiva res‘pea&abﬂééad;"-aéiﬂ—aémﬁ%}shﬁd@rr- -Losgas%%is;qué*se “OTasionen “seran

asumidos por o cbpropietarios ¥ determinados en |a primera Asamblea de
Copropietarios.

aneles de medidores eléctricos v de telefonia.- Por
Opietarios, usuarigs- Y arrendatarios, a este sector
solamente tendpg Ingreso e administrador, o |a persona que €l delegue.

Cisternas - Exjgte Hna cistemna general en e| subsuelo, a partir de Ja cual se bombeara a
todos los departamentos; para detallar el consume de agua, a la enirada de cada
departamentq se instalard un medidor de adua y una veg establecido e| valor, éste se
pagara af administradorjunto con el pago de alicugtas por otros servicios.

Departaments Para guardidn.- Se encuentrq ubicado en la planta baja ¥ SU uso es
exclusivo para e guardian y su familia sj | tuviere.

Sala Comunal. Ubicada en Ia planta byja, es de Uso general para fos copropietarios y
para realizar [ag asambleas y SCSiODjﬁ&{f&éi{QC[OI‘iO de los mismos.

. . - - '/..- . . B
Estac:onam:entos publicos ¥ Jardiges.- E] u;
reserva el Promotor e exclusividad

1.
o

¥ mantenimiento de esta drea, se la
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GAD-MANTA

G caterno Autsnomo Destentalizade Sk 2 L
Municipal Del Cantén Manta £ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitad Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Némero 34527
o INFORMACION REGISTRAL

F'echa dc Apertura:  {unes, 14 de mayo de 2012 '

Parroquia: anta

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.6.9.0.0.0.9.0.0.0.0,9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte del Edificio El Dorado se encuentra el Departamento 102.
Departamento Ubicada en la planta N= + 4,01 compuesto de sala comedor, cosina, lavanderia
bafio social, dormitorio 1 con bafio privado y balcon, dormitorio 2 con baifio y balcon, la
misma que presenta los siguientes linderos y medidas.
POR ARRIBA: Lindera con el departamento 202. .
POR ABAIJO. Lindera con parte del estacionamiento 20 y las areas comunes de circulacion
vehicular, ingreso vehicular, hall principal y jardin.
POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia drea comtn de ingreso a los estacionamiento y
Jardin en 8.10m
POR EL SUR. partiendo desde el vertice sudeste hacia el Oeste en 1,13m, luego gira hacia el
norte en 0,65m, luego gira hacia el oeste en 3,145m, luego gira hacia el Sur en 0,65m y luego
gira hacia el oeste en 3,175m, lindando con area comun de patio este y oficina 103,
POR EL ESTE. partiendo desde el vertice nordeste hacia el sur en 2.00m, luego gira hacia el
oeste en 0,075m y luego gira hacia el sur en 5.875m, lindando con vacio hacia area comun de
ingreso a los estacionamientos y area comun de patio este.
POR EL OESTE. partiendo desde el vertice noroeste hacia el Sur en 2,00m luego gira hacia el
este en 0,075m, luego gira hacia el sur en 4,60m luego gira hacia el este en 0,10 m y luego gira
hacia el sur en 6,125m lindando con vacio hacia area comun de jardin y area comun de hall
principal.
SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compra Vents Compraventa 2.865  18/12/2002

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 19 02/09/2004

Planos Planos 28 02/09/2004

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el ;  miércoles, 18 de diciembre de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.883 - Folio Final: 26.898
Numero de Inscripeion: 2.865 Niimero de Repertorio: 5.839
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de diciembre de 2002
itura/Juicio/Resolucibn:

<

] S S AN
a.DOseryacivres: '\
%

.gomﬁﬂgf}ftg c temrenos ubicados en el Barrio El Murciclago de esta Ciudad de Manta
idos, go@ y Domicilio de las Partes: |
alfilad> ; Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta




Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto
Vendedor 17-03885010 Correa Plaza Anabella
Vendedor 17-04123973 Perotii Coello Gian Sandro

2/ 1Propiedad Horizontal
Inscritoel : jueven.ﬁ?.desepﬁembredezw
Tomo: 1 Folio Inicial: 746 - Folio Final: 783
Ntimero de Inscripcién: 19 Néntero de Repertorio: 3.956
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicato/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion Propiedad Horizontal Edifico El Dorado.
b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razba Social
Propietario 80-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria
Propietario 17-00097136 Garcia Gonzalez Luis Humberto
Urbanizacién 80-0000000010719 Edificio El Dorado :
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 2863 18-dic-2002 - 26883 26898

NO
RIGY

f\’ o4 W
WO

by
G

3/ 1Planes
Inscritoel :  jueves, 02 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 227 - Folio Final: 229
Némero de Inscripcién: 28 Némero de Repertorio: 3.957
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de julio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio El Dorado.
b.- Apdﬁdm,NonbmyDemkﬁiodemhrm:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razbn Secial

Propietario 30-0000000010492 Ayala Alarcon Gloria Maria Casado
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{nj en: )
Libro: NeJnseripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 19 02-sep-2004 746 783

b”&bi Jpow?




|
~ - TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Li Niimero de Inscfiptiones:
. 1

Planos
Compra Venta 1

~

Propiedades Horizonta 1

Los movimientos Reg
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:51:30  del lunes, 14 de mayo de 2012 "lm KR

CERTIFICADO: $ 7

A peticion de: S Jomdft ’5""‘1@“‘1" onzalez €¢ DE0IS60ISE VALOR TOTAL PAGADO POR EL

. Sleolitl
Elaborado por : Cleotilde Orténcia St Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 ; que sc diera un traspaso de dominio o se

\ cmitiera un gravamen.

en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgé Propiedad.

Firma del Reg

c e\
CIFoN R
dnapi|- £







/ CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
[: E L REGIONAL MANABI

Manta, 23 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. GARCIA
GONZALEZ LUIS HUMBERTO con numero de cedula 170009713-0 se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema|Comercial SICO, con numero de servicio 590711, el mismo que NO
mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atentamente

NI EZ
Sr. Christian Tinajero A.
ATENCION AL CLIENTE.







