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" COMPRADORES uos sSnyuges. ssfior -‘u’Oi__GQ‘*{MYE TARATUNIN Ay

COMPRAYENTA: OTORGA LA SENORA  MARINA
PTCHELKINA; A  FAVOR DE LOS CONYUGES

VOLODYMYR  TARATUNIN Y SENORA MNELYA

TARATUMINM

CUANTIA : § 35,004.04

En e ciudad de  San Psakic de  dlania  cazecera del cantdn
Manta, Provinca de  Mznabi, Repouplica  del  Ecuador, hoy  diz
viermes  dreinte de ococtubrz cal afo dos mil guince. arig i,
ABCGADA ELBYE CEDENO MENENDEZ, dNotariz Pubiica Cuaria dei
Canicn Manta, comparecan ¥ declarar, por una  parte yoen

sadad de X{‘E:nID_ED_t_Z}E%__ & safara MARINAZ FIC HEL:{NA norosLs

propiog derechos, a alien de conceer doy fe en wirlud @ i"a:a eI S

cedula ce identidad gue corresponde a 105 ndmercs  unc SiEE  UNG

ocho siete oo cinco seig dog Quion Cinco. cuya cogia olostatics se
agraga al protcceic como documentos  habilitantes. La comgarecienis es -
gg racicnafidad russ, mavor de edad,  de estaco civil wiudas v

L] P Pt
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R L T YR : Favet Pl o
oozats ouced ce Manta v por 2irs

caris an CEHC%C‘ s
—_ —_—
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-5
safora LNEL‘."A TAR&TUHNA*@. CESECDb snire s.\ debidamants
N J_ﬂf&.. .

representados por sU apoderada la sefcea NATALIYA  TARATUNIMA,

segun consta de & copia del Poder General gue se adjurts como

habilitante, & <cuien doy fa de conccer en virtud de haberme

~‘exhibido su cedula de idertidad que resoorde a los numeros AUNO




o
IVENE.‘JEDJEZ‘JHA"‘h,r, por otra parte los conyuges sefior  VOLODYMYR

siete dos cero dos seis ocho seis siete guion nueve. cuys copia

agrego & esta  escritura. La apederada de los compradores son de
nacionalidad ucraniana, mayor de edad, vy domiciiada en esta ciudad
de Manta. Advertidas que fueron las comparecientes por i, e
Motaria de los efectos y  resullados de  esia esorifura de
COMPRAVENTA, asi  como examinadas gque fusron en  forma
aisiad; y separada, de gque comparecen al otorgamiento  de esta
escritura, sin coaccién, amenazas, temofr reverencial, ni promesa o
seduccidn, me pidieron que eleve a escritura  plblica el texto de la
minuta, cuyo  tenor iterario es como  sigue: SENORA NOTARIA-

En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase inser‘tar una

- e —————

de Compraventa, de acuerdo a las clausulas siguientes: PRIMERA:
OTORGANTES.- Comparecen a la celebracion de este confrato por

una panie, la sefiora MARINA PTCHELK}NA viuda, por sus propios vy

personales derschos, a quien en adelante se le flamara  simplemente "LA

—_——

TARATUNIN y seficra NELYA TARATUNINA, casados entre si

debidaments representades por su apoderada |z sefiora NATALIYA

=

TARATUNINA, segun consta de la copia del Poder General que se

adiunta como habilitants; a quienes en adelante se les llamara

e , ,
simplemente |"LOS COMPRADQORES'- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

Declara  la VENDEDORA gque es duefia y propietaria de Un

DEPARTAMENTD SEI_SCIENTDS TRES DEL EDIFICIO EL.. DQARADC,

—= j— N - \h

ubicado en la planta N- + 18,41, compuesto de sala, ‘comedex, cocing,

P



lavarderia. befic gensrsl v dermiforic. del edficio e dorzco tene Ics

siguientes Inderce: v dimensiones. POR  ARRIBA Lindera cor e

s[=n r*ar“eﬁf* serzeiarics tras POR ABAJC. Lirdera con el cecartamerio
aur’nfenteg tres BORE EL MORETE: Part: endo fasde 3 v:rucc nor:les rnacis =l

i ]
By |

Geswe & I8s punio clenio cuarsris Y« ::, MSG metros |u€ﬂ{3 gira 7iacia =l su

L h

Cera purtQ seserg y cince metros Iuenc girg nacia & 0esig en Wes Curig
doscientos setznta v circo metros, luege gira hacia &l sur. er una punto

a

vei.r‘lt metres y luego gira racia el oeste en Lr-.:s nuntc setenta v Encc meirss

-

lindarde con los cepartamentos seiscientcs dos y Seiscientes Cuatra y arsa

comin de gasilc POR EL SUR: Lindera cea vacio hacia el area corun de

terraza de piscina en disz punteo vainticingo metros POR EL ESTE: Pariierco

desde ei vértice nordeste hacia & sur-en caro punto satecienics veinticnco

-

mairos, luego gire hacs e ast

-t‘l)

an cero ountc ¢2ro ssianta ¥ CINco Metros y

luggo gira Macie e. sur en ssig pUmo Card Cers metros. lindando con 2l

gecartamenio quinientes dos v vacio hacie area comur de patio laterzl POR

FlL OESTE: Linders con el departamento semscientos cuatro en cuatrd punio

ccl“cmemcs sgizntz v cinco metres dando una sy erfme de crcuenta y

nLeve metss cuanrados se’[ﬂnta y 0Che uecl TEetros \,uadrados Coruna

-

alicLos de Lurg 3 '“IC 5& i a CC por memo de ics Diengs con q N21E3 __cﬁel

edificic; |F’APQUEAU~RD MUMERD VEiﬂ+|a1ETE|DEL EDIFICIO Ei

DORADO, tiene siguienes inderos 'y med|das F’DR AR?EB% i_m-r:erd cor &l

e —

esiacicnamiento cuztre. POR ABAJG: Lindera con terreng _del edifico POR

. ,EL NORTE: Lindera con el area comin de Sirculacion vehicuiar en dos punto

;~cincuenta metrcs POR EL SUR: Lindera con el terrenc del edificio en aos.-




puntc’ cincuenta metros POR EL ESTE: Lindera con ¢ estacionamiento

—_—

veintiocho an cinco punto sero cero metros POR EL OESTE: Lindera con el

estaf::c}nam!ento vernﬂser: en cmco punic Cerc Cero metros dando una

—_— - —_— —

superficie de chE punito cincuenta metros cuadrados con una alicuota de

— . —— -
CEI'O puntc treimta v sers - por ciento de los hienes comunales dEE__EEI_fEIG"

'I-__ e

——

Dicho depariamente y parqueadera fue adquirido por la vendedors, por
compra gue le hiciera a la sefiora Gianni Ramella Pralungo, seglin
consta de la Escritura de Compraventa, realizada en la | Motaria
Primera de Manta el trece de junio del dos mil trece e inscrita en ¢l

Registro de la Propiedad de Manta, el diecinueve de julio del dos mil

- = .

trece. - ERCERA : VENTA.- Con los antecedentes expuestos ¥

mediante e presente contrato, la VENDEDORA, senora MARINA
=

PTCHELKINA, por  sus propios  derechos, da en venta real vy
am_______‘__‘_-_‘—_
endjenacion perpeiua el bien inmuebie, descmfr:a & mdwsduanzaﬂoa en g

-— = L= -

("— — —— ———
clausuta de los antecedente{ { E\@i‘ de los conyuges senor

-“‘-‘-‘-‘-|_
VGLGDYMYR TARATUNIN vy sefiora NELYA TARATUN!NA quienes

p——— _\-"‘-\_-_._-r-'—-'r- —

——— -

compran adiuieren y aceptan para si, el bien inmueble consistente en

Un departamento signado con el nurmero SEISCIENES TRES {6G3) Y
-eparamptic synao & =1

e

DQFQLEQGE"D numerc VEiNTIS!ETE del Ediﬁc:cr Ei Dorado ubicado en

e e -_—

—_ —_— -

——

la parroguia v canton Manta - No cbstante de determinarse sus

mensuras, la venta se la realiza en el estado en que s2 encuentra e
bien, bajo [os linderos ya determinados, cualesquigra que sea  su
cabida.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes  contratantes

es de TREINTA Y CINCO MIL CUATRQ. DOLARES CON CGUATRO

. o e

[

Th——



vaar  gue e wvendedora - mandiesia
nabe”  cocibics  de mares de a spoderada de ios compradorgs. en
MCNECE de cursc legal 3 su enters satisfaceidn.- QUINTA: DEL
SAMEAMIENTC.- Lz wenta de esiz Sen inmuebis se & nace
como cuerpe cleric vy oen el estade en gue  actuzlmente  ss
encuents la  propiecad  wverdida, con  icdes  sLs decschos, LSGs,
COSILMDres,  servigumirss sciivas Y pasivag, ¥y o Bin ainguna
limitacior  del  domiric  qus  pueda  obstaculizar el libre gjercicio
del mismo  por pane de los adguirentes,  quienes declaran due
corocer  muy  bien i@ propiedad gue  comgra. Sin operjice de o
anterior, la wvercedcra. sa  oblige &l sareamiento por los vicics
radnictorios v sor la avicaidn de ley.-  SEXTAD TRANSFERENCIA- L=z
vaendedora irarsfera al deminic  del bien con las senddumbres aciivas y
casivas Bgalmente consiiiuidas. linre de  gravamen, comprometiendoss
er  case contrario, &l saneamientn  sgal - SEPTIMA. ACEPTACION.-

Los comparecienies aceplan o estipulade en &l preserte corirsto por

CONYanir 2 5uS interases.- QCTAVA: AUTORIZACION FARA

1)

IMSZRIBIR - Se ‘aculiz & pornador de | copia aulcrizada ce
egte Escriturs. para recueric del Registrader de 8 Propedad of=13
zantén correspondients. las inscripciones v anotacionss que  por Ley

corrasgondan.- LAS DE ESTILO .- Usted  sefioca Naotana dignase

inserar 'as cigusulas ce esiio para su wvalidez.- Hasta aqui la minuia

Lque junte con los documenics anexcs ¥ habilifanies gue se incorporg,




cada una de sus partes, minuta que estd firmada per la  Abogads
ANTONIA SEGURA, matricula nimero © trece guidn dos mil dos  guion
cuarenta vy ocho del Foro de Abogados, para la celebracidn de la
presenie escritura se observaron los preceptos y requisiios previstos
en la ley notarial; y, leida que les fue a las comparecientss por mi la
notaria, se retifican y frman conmigo en unidad de acto guedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY

By

FE.-(.

MARINA PTCHELKINA
C.I.No.- 171870562-5

was

MATALIYA TARATUNINA
C.LNo. 172028867-9

Abg. EiayE;Cedeﬁqi'ﬁlanéndez .
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA




-

ie

/8

ROBAMTE DE PAGY
i

000

SOLVENCIA

AT

if}

(O i et |
(17 s :
(A 2}
£F1 £ -
- il

11

CERTIFLCADO:

"=

TESTERD S

“ oG

FALDE L
A

i

.-1..
£ !
11
Los
rl 1
- ~a
(o
A
-1 .
..L (L]
- 1
vp]
i
Sl

DT

[
L

-3 3

n’ M

(CimT:
e o £ A A M 1= L

T lar-pah—

T N
r

(N
=

r

|
i
¥

ZEETIETCADS




A

Eabimras Autadaihe Jaicantralizace r 4 e L
Municinal dsi Cantdn Manta TITULO DE CREDITO w2 oo 423283
BUL: 1360000940004
Dirace:den: o, L3, ¢ Talla 8 - Teh: 2615479 ) 2611407
——— R e U R i) R L P er = g S LE T
1vZ205 220
i OESERVACION CUDIGD CATASTRAL SREA AV ALIG CCHTRGL | TTlic s |
Lnia BxCrILm piblza des COMPREA YENTA DE S500CAR  COMSTAUCE KN 5 LS [ ENTE R r ] 12,42 IPECT.AN BT 423EHE -
AFLIZA 2L 50% POR SER D2 .4 JERA ECAD ULicaca gn MANTA 22 14 axreguia
MANTA
YEHOELOR ALCABALAS 7 ADILIONALES I
.00 RALC. NOMBRE O RAZGN S0CIAL OIRECCIGH CONCEPTO VALOR
TPUNTLAAS ATLHELEIMA MARIMS E0.EL CORADOD DFTZ.A0S LT.pruashe grircipad i1
BOCUIRIENTE Sanla e Benedizerdia 24 Saayasel a6
G0 ALLLC, NS BRE O RAZON SOCIAL QIRECCHON TOTAL & PAGAR don2y
i-:gssznsasa TARATUN kG MELYA ER) YaLOR FaGans 206,33
saL0g o
EMISICN: ANI201E 4:38 MERLCEDES JUDITH ALARLEDN SANTOS

a SALDE FUSETC A VARIACION Por REGULAL ONES BE LCY

2
2 F =
-
T e S R e T TONTRE T LT _- - ) - -_-"___ o -- --..I:F:'w _;?u-
Sabimrng Autdnoms Dadcantraliside - — - R
‘- . : P
Muriclpal ded Santén Mants TITULD DE CRE D]TO Mo, o= o T ome
RUC: 43§0000ea000T
Coracclan: Aw. ee y Calle 9« Te.: 2611479 ¢ 291 -a1r
S i = T e e e i e b e e T L T T TR ey
10rESEIS 2 17
CHSERVERCICN LODIGD CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL TITULG H™
1 Una ascnium adzlica da COVPRA WEMTA OE SCLAR Y COMSTRLGE 0N 58 1.2 1-07- 1807027 2.7 2756,74 191677 43282
CARLCA ELSD% POR BER DE LA JERA EDAD ubicada en MANTE, ¢a 18 JATI00S
W AMTA
' WEMDEDGR ALCABALAS ¥ ALICIONALES
| mmRUC MOMBRE O RAZIN SCCIAL CIRECCIZN CONLERTO NALCE
103 gy PTCHELKINA MAHA EOIF EL BORADC E5T 27 Lrpueshe Shrcipal 2 GE
I ADQUIRIENTE LMriade Spenedizencia oo Guayaowd 420
| SR NGMBRE O RARDN 50410 CHRECCIGN TOTAL A FAGAR 1213
|39"£E|2':|9\35€| TARATUNIMNA YELYA 1| WALLQR FaGand 118
SaL o e .
EMISION! 1002015 4:27  MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

FALDD SUJETD & VARIACISN POR REGLLACKINES O LEY

R e e L




GOBIERNQO AUTONDMD DESCENTRAIIZADG BIINICIPAL
* DEL CANTON MANTA

Tow TIRECTION FINANOTIER A R L GORIERNO aUTONOMO BESCENTRALILADO

RIUNICIRAL DEL CANTON HANTA

Acpenede verbal de pare anzresada. CERTIVIC A Que reviaade el Catsro de Predios JREANG
' o : : SOLAR Y COMNSTRUCCION
BN VIZENCIE A8 ST rIEnirals unn nromisdad Jue Sonssle 2. o o
pesaracien BIRRELKINAMARING 0 0 L e
CZIF.EL DORADD EST.27/E7 EL DORADD DPFTO.EOS o
T AYALUD COMERCIALFRESENTE 77 T
AR 53500404 TREINT &Y CINCT AL CUATRD DOLARITCON Q4100

(M afTatclotcd

L B,
Amclorde 8 GVl

! = CREITIHCADC OTORGADGS 2ARA TRAMITE DE.COMPRAVENTA MO CALSA LTILIDADES 203 :
CUE ZLAWALLUO ANTZRUOR ES 1GUAL AL AYALLIO ACTUAL ;

|

|

25 DE GCTUBRE, |DE,2175 ‘
I




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUMICIPAL
DEL CANTON MANTA

= 5='E"‘E vmc&nna '

Aﬁ%ﬁ?ﬁ;ﬁ%

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pericidn verbal de parts iateresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
WMrmicipal que comre a mi cargo, no se ha epconitrado ningln Titulo de Crédtto pendiente de

pago por concepto de Tmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de ..
PTCHELKINA MARINA

For consigniente se cstablece que no 28 deudor e esta Mumcipalicdad.

. 29 Octupre 2015
Manta, - de e de 20

VALIDO PARA La CTAVE
1071647027 EDIF.EL DORADD EST.Z7
1071607053 ED.EL DORADG DPTQ.603

Manota, veinte ¥ nueve de actubre del das mil guincs

TN L L)




GOBIERNG A TTONONO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
s DEL CANION MANTA

SATLOS, TATANITRD
LINTROS

(/ Mo, Elecmanic

Fechar 2% Jc actuire de 2003

FEsuecrlny Dhrzovar de Avadios, Cataniros v Regiateos Cerdfica: Jue revisands e Carasmo de
Ao @ el areive exiztents se consiald gue;

B Predin de la Clovs: 071607033 =
Ehicado en: EDEL DORADD DPTOENS

Areg totz! dei predic sequn escritura:

Aree Neta: 35,78 Af2
Ares Contundi: 28,0366 M2
area Terzng: 33206 A2
Fertengaients ar

Doenmenr Llensides Prap:'e{ar;'u

JFIFTISE MARINA ETCHELKINA
CUYOAVALDG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

FRRFEXC 3230,00
CONSTROCCIGN: 28077,30
32T

Sour TRELNIA ¥ DOS MIL DOSCIENTOS SIETE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

sroresa ef witlor de suwlo actal de aouerdo a
D Vador del B.gpesﬁ: Tancivnadd pl 2 f"ﬂ*/fi—if"‘fmu

D '.foéﬁ,f’c.-:m T2e e +,,,a3.=.’u-:3 t:] Lo FiiEn
P

e
o ‘«-*” f @m@Cﬁ&ﬂnuTupsﬁﬂ

oy . e
-_/,.:F.'recwr e AJ}JG;MOJ, Catasiros » Ragisiro

fmpreso Jac Madls 35 SRS I
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GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUMNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS |

e .Lﬁu"cgrrélﬁcacffj?ﬁ%m-

N9 128130

Fecha: 29 de ocinbre de 2013 Il,f'f
El suserizr Director de Avalilps, Catastros v Repistras Certificar Oue revisanda el Cam.rtro e

Predios en vigencia, en el archive existente se constatd gue:

£ Predio de la Clave:  1.07-]6.07.027 ,,/

Ebicady gn: EDIF EL DORADO EST 27

Aa. .E'!zcirumcn l'{. T

Araa toral del predio segiin escritura:

Area Meta: 12,50 M2
i Area Comunal: 58700 M2
f Area Terreno: 2,700 A2 -
[ Dacumenio Idenndad Prupmfarw
1718705625 O aemma PrcpELiNe T S

CUYO AVALIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 675,00
CONSTRUCCION: 2121,74
2794,74

Som: DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA ¥ SEIS DOLARES CON SETENTA Y CUATRO
CENTAVOS
“Eyte documenty no constiteye reconocimients , fraccionamiento u etorgamiemo de la
tindaridad del predio; solo expresa el valor de me!o actmgl de acuerdo a fa O?‘ﬂa.ﬂan_.f‘ dle
Aprobacidn del Plano 421 Valor de.f S
conforme @ ko esiablecido ¢n

trectar .::-..’45;r vialuos, Catastrds v Registre

Imprese por: MARIS REYVES 291072005 10:05:33

L] -]



40643
T EEE LRI TR

Avenida 4 v Calle |1

Canforme a |z soficitod Ndmera: 95960, certifico hasta el din de'hm' la Ficlha Registral Nimero J0643:

LINDEROS RECISTRALES:

INFORMACION REGISTRAL g
Taohia de Apartirar wigrses 07 de funig de 200 3
R R by Mlansa 3
Tint de Preddio: I_,".'L.im-'.] _::
o Cetastmal R el Fredinl: R R T R T R T e W O N R <

DEP.'—\R__’]."AMENTQ SEISCIENTOS TRES DLL EDIETCIO EL DORADG, L'}ICEdw?

la plant a - 13 <1, computesio de sals, comedor, cocina, lavande r'a bCLIll:} genera

-

dorm;torm, clc'._g_d1_:_1_<;i_'|:-_ cl dorade tene los siguicates linderos ¥ dimersiouss. POR

ARRIBA: Lindera con el departamenip setecigntos tres PUR ARBAJO. Lindera cor g,
departamento quinientos lres POR EL NORTE: Partiendo desde ) vérlice nordeste hacia
20 0ESiT en fres punic Clenio CUarinia ¥ ¢inco metres luego oizz bacia £l sur en cern punte
SOSCTIIA ¥ cinccm meiras Juego ci_r:- haciz 2] peste en tres sunto doscienros seteniz ¥ <inco
metres, lueso girs bacia el sur. en uno punto veinte metros ¥ luego gira hacia el ooste en

-

ires punto setenta v cinco metros findande con los departameantas seiscienta_m dos v
seisciontes cuatre ¥y Area comun de pasilio POR EL STR: Lirdera con vacic hacia el
dr=d comitn ¢e terreza de piscina er dies punta_veirticingo metros POR EL ESTE;
Partiendo desde 21 vértice nordeste hacia 2] sur en cera punto sgleclentos ¥elallelngs
mciros, leao sira haciz el este on gero punto cero setenta ¥ gineo merros ¥ luego P
Faciz el suron sois pueio cern cere metrns. lindardo cor of deganzmenic quinienios acs
¥ vacic hacia arse comin de patie lateral POR EL (GESTE: Lindezz con ¢| deparlumento
3013108 cuatze en cuarro punto echocisutes sercnta y cineo metros dando una
superficle de cincuenta ¥ rucve metros cuadrados sstenta v oclho dﬁcimetrns ouadmc’os
con una alicuota de une puniy selenta ¥ neoporciento de los bienes comuna.cs de!
edltlcm SOLVENCIA: EL PRDDTD DF‘SCRITU E F\ICL]:N TRﬂa LIBRE DE

G R A "y & Y E TN

.J- Emprisa Pt.-bl.k:a Hﬂunkdp#
m Rzt da 5 Froplodad
Fleha Heging

:j’:.gmz e 5 \ )

Cerilicatdn imaray an: dapr "’.‘.,
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EDIFICIO EL DORADO

CALLE M1 ENTRE AV 24 Y 25
TLF. 052 623 - 635

CERTIFICACION

Por petictén verbal del interesado certifico: Que la Sr PTCHELKINA MARINA e3
propietaria del departamento 603 v del parqueo 27 de! edificio EL DORADO fa misma
se encuentra al dia en todos los pagos de condominio hasta ta fecha.

En consecuencia no tiene ninguna deuda con lz administracion del edificio El Dorado.

El interesado puede hacer uso del presente certificado para los fines pertinentes.
Manta, 23 de Octubre. del 2013

Aterttamente,

p@,@hﬁ '
S%‘L}%NDE




FROPIEDAD HORIZONTAL

En §3¢53 3[ informea No. 377-DR1UN. SV ce focha 23 de Jania dal 2004, emitidn T iR
Arg Swgana Yera de Fatjoc, DHrezora de Flanzamentg Urbang; alznio 2 fo prasoriis en
Bl Af ? ¢ la Orderanzs dz pr 2oizcad Horzontal =i susenic .-uca_!d-s de Manta, v, oz
aceerdn a io sghicitade por J"‘E Cﬂﬂ‘; =5 Luls Hombere Garcla Gorzdier v Gloriz Marz
Ayalz Alarcon, propietario o “EL DORADO™ voicade e las avenidas M-l
¥ M-2 entrs w5 avesidas -:1::! barrio Murcidlago, cadign # 103 de la parroquia v
canton Mania, con clave cmasiral # 1OTIACTO00, kace asta de 'E:MIC'_"EI. aumr;zand::u 1z
incorporacian al Régimen de Pro piedad Horizomee! el adificic mencicna

Hagase saber de esta daclarziaciz al sefior Direcior de Avaltes, Catasteos ¥ Remstros da
esta Munic ‘F’ahdaﬂ' 2473 que progeds coxf o l:'..,wnmna e] Ineiso 27 del mencionzade an.

eeigd

T delz Grienanza de Jramﬂcad Ic:-.u—a

. \,'ﬂil
Mants, Lilie 2 de 2004 -_f-‘=

k
i

\,_/f\a._ v :'I.'J" ':-_._
g Horgs O Zzm Do Cefefin

ALUALDE B3R MANTA

-\-.—

Con fecha 2 de julio del 004, Bl Alemid Menta, Irp. Jorge Zambrano Cedefio, on
use ge ia facuitad que = CIOTEE 2 A T fde |1 Ordesanzs de Prociecac Homzontzl v en
case al Informe No. 377- DPTM-EY Vi) s F‘e ng 23 da Jupie del 2004, 2mitde por la ﬁ.rr:h.
Susanz Vera de Felite, Directora de Planearmienio Urbano, procedie e efectuar B
c'ec_[jiramria, avtorizande |z chcraoraﬂifa al Reégimen de Pmp]ndac Honzontal édﬁ] B
Edificic “EL VORADO", Lnlcw,ﬂc_nw—:wm@r M-1 ¥y M-2 entrs las zvenides 54 ‘_‘d;_

25 del barrie Murgiélzeo TG # 103 de la T \ruqslja v cantér Mantz co{'«}f Eﬁ»
catzaire! # 10707000

]
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RECLAMENTO INTERNO EDIFICIC EL DORADD -

i
foq
iF
E

. BEL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL N
‘Art, 1- El Edificio E] Dorado-ha sido eonstrudo pensando en el bienestar ¥ seguridad de sus
copropietarios. Sus materiales da primerz calided, acabados v estética acorde con el buen
gusio, acogen a propios y uswarios v brindan up ambiente. acogedar, tranquilo y agradable.
- Actualmente estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguients, stz
- reglamento regird fas relaciones de copropiedad del edificio, as{ como sa administracién,
4TMONiz enire copropietarios y usuarios, CONSErvacion, uso y reparacion.

Art. 2~ Ef edificio El Dorado se compone de bicnes exciusives.y bienes comunes. Son bienes

" exclusivos los que perienecen singular ¥ exclusivamente a cada propietaric como son los

- departamentos v jos estacionamientos; y sen bienes cornunes todos los demds gue 52 defigan
como tales en la ley v en el presente Reglamento Intemo.

CAPITULD 2

DEL EDIFICIO

Art. 3.- El edificio El Dorado se encuentra ubicads en ja ciudad-de Manta, en las calies M-1 ¥

M-2 entre las avenidas 74 ¥ 25, ¢std sometido al Régimen de Propiedad HMorzonial de

conformidad con tas leyes, ordenanzas y-reglamentos pertinentes. Se:compone de Subsuelo N

= - 2.20, Plamta Baja N = + 0.30, Primera Planta Ajta N= + 4.01, Segunda Planta Alta N =+

6.89, Tercera Planta Alta N = + 9.77, Crarta Planta Alta N'= + 12.65, Quinta Plarta Afta N =

+ 1533, Sexta Plants Alta N =+ 1341, Séptima Plantz Alta N-= + 21.29, Octava Planta Alta
"N =+7417, Novena Plana Alia N=+ 27.03y Planta de Tertaza Superior N =+ 29,93,

Art. 4.- En Jos planos del edificio, de BCus

 hotizontal, se fijan los finderos, dimensiones

plantas en que esta dividido, de log estacionamientes. ubicados en el subsuelo ¥ la planta baja v

‘la de los departamentos que integran cada planta, de la piscing, dreas socialesn las

especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciopes ¥ demas bienes coml&ﬁ ge]
e

rdo con et Reglaments Interno de proptedad -
¥ ubicacién del edificie, distdbucién de fas

edificio. < &

Los planos en referencia, forman parie comnplementariz’ del presente reglaménte” Riciglfo
aceptan los copropietarios comia tmico para el Régimen de Propiedad Horizo 4, surpladidn y
-sus derechos, : oo WgF
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CAFITULD =

DELDS BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES LOMPMESR

At 5.- BIENEZS EXCLUSIVOS.- Los estacionar: =niGs ¥ oS depantatienics, son benss o

Eomimg excivsivo singular e indivigible e suer mef‘w 5 proplelanos. Estdn incivides e
Sgta

est2 dorninio, 2] iriedeor de las raredes medianeras, = Disc v el techo hasta la mitad de

-

espeson, ¥ aqdf"-mﬂ ro declaredos come bicass comtes, San paredes medianerzs las g
separan wn local 4o ot de distinto duefie, las que se cpzran un lecal de los espacios 4

cimsuizcicn o de los dustes Zeinstalaciones de servicio eemeral.

el

Las paredes que delimitan el edificis corn of exterior son e prociedad excluzsive, exceptuand
la fachads en planta baje Ia propicdad exciusiva Incluve ias ventzass, vidrics, marecs ;

puerias. Sz axcluyea las puenias que comunican cor ductos de instalacionss va que dstas sor
bienes comumes.

En caso de producirse aceidentes entre dos o mas verteulos, en 2 drea de sstaciomamienios, e
Cansenle resarcind los gestos respectives al propietaris del wekiculs pernudicado. En tode case
Jos accidentes que s= produjeren dertro ded drs i sstacinram! snte se rén de cuenta y Hesse

exclusive de los actorss, En caso de no pomerss de acuerdo, se ssizrd & Ia dispuesio en lz jev
a la cormpetencia de los juscas respastives,

22 prohibe ef use excesivo de Deeings, alarmas sonoTes, equinds fe sonida, reuniones socinles
ele. deniro def drea de estacionzmiento, asi misimo Jurdza
vehicuios denra de esta zona.

3

robibide exzresamente, laves

ArL &= MANTENIMIENTO.. A coTpropieians is c;r.r:scm ‘erd CLbnI TOr Su cnent:
los gastos de administracisn, m:am_rlm CnIo ¥ reparacion de sus bicaes exclusivos.

AL T~ REQUISITOS PARA MODIFICAR RIENES EXCLUSIVOS.- Para introduck
modificaciones e Jos bienes exclusivas &s necesario tue l2 cbra proyectada no comprometa 1z
estructuss resistante, segunidad. sol: dez, o s2lubridad del imrmueble declarado en propiedac
hoczomal, salve cue dichas *'mdt ficaciones adsmds de no comprometarias, cuentan eon e
au*u*iza{:im < los copropletarios asistentes a Ia Asarblea de Copropistarios 26 la que = trate
¥ aprele dichn sot cié y que ademds se encuentre de conformidad con la ley de Propiedac

b 1 -
Hodromral a1 %

2 f = nzgemente Generat y el presente Raglemento Interno,
Art. 8- BIENES COMUNES.- Sog Bieres Comures todos los siementos Vv paries del
gdificin Gle DG tenen cardcter de bienes exclosivos, los cuales sometidos eomo estin al

régimen de copropieded, ne som suscepibles de aprosizcion individual ni exaiusiva ¥ sobiz

e:los cada CODTODMElano tene un derecho ind! visible, comanitario v desendienie, cuya cuota se
estasless en ol prezente reglamento,

Son bienes comypes:

a} Ei terrenc.- E! tereno achre el gue 52 gsienta la cons: _
CIEcionamisnio, con inciusidn de espacios destinados a refifes, . ¢

b s
LI

. - Pépinn#30- [
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d)

e}

k)

 Estacionamienios priblices / jardines.~ El 'us

La piscina y su éres social para descanse o sitio de reunién, 4 hss ¥ serv eie
higitnirn.- Al uso de la piscina solo tendran derscho ios{ig"_cngmpgf_qtaﬂos RN
arrendatarios’y sus hijos. Cuzlquier persona, fuera de ics indicadosg, que desee gozir ..
de este servieio tendrd que cancelar una tasa, la misme que la cuanificard fa Asambles . -
de Copropietrics, en su primera reunidn. Para utilizar el drea sr::cial-'élrﬁije_;::_cl_:lgiﬁi_:_i_gd
log copropietarios, deberdn solicitarlo por escritc al Adminismador con PO G- EN0s
ocho dias de anticipacion a la fecha a reservar, ¥ se Jo hard previa la cancelacion de una

233 que s2rd estahlecida por [a Asambiea de copropietarios en su primera teunion.

Zona de Libre acvess al 4rea de estaciobamienta.- Esta drea TOr su use es un bien
comtm ¥ en ningitt casc pedrd ser usado para otro fin especifico que aquel para el que
fue concebido.

La terraza comiu- Todo copropietario tiene accescra disfrutar de Ta terazn ‘de Uso
comin ubicada en la Planta Alta N = + 29.93, dandole e! uso de esparcimiento o
recreacion visual. Para ingresar a la misma debers sclicitar Jas [aves al administrador,

¥ temar las precavciones necesarias a fin de evitar aceidentes, los que en caso de-
producirse serdn de exclusiva responsabitidad del'soliciante.

El ascenser.- ‘Es para-el use exclusiva de personas (9 maxima), ¥ por ninglin motive
podrd subirse por él, equipos pesados que. sobrepasen los 630 Kg. que &5 la capacidad
maxima de carpa. En Iz prohibicion se m¢luyen materales como basura, cemento,
pied:z, arens, hierro, madém, ete, o

Las escaieras, ios pasilios ¥ las puertas de ingreso.- Son para el trdnsito de personas’
(copronietsrios, empleados, visitas, ete.) ¥ su fimpiezz y manienimiento serin de
excitsiva responsabilidad del administrader. Los aastos (UE S¢ OCASIONEn Ser

asumidos por Jos copropietarios ¥ determinados en la primera Asambles de

Copropietarios. |

El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de tolefonia.- Por’
fa seguridad de todos ios copropietarios, usuarios y arrendatarios] a esle sector
solamente tendrd ingreso el admimistrador, © la persona que ¢! delegue.

Cisternas.- Existe una cisterpa general en el subsuelo, a partir de Ia cual e bombeard 4
todos los depertamentos; parz dataliar e consume de agua, a a entrads de cada
departamento se instalard un medidor de agua y una vez establecido ¢l valor, éste se.
Pagara al administrador junto con el pago de alicuotas por otros servicios.

Depar_’camentu pare guardidn:- Se encusntra ubicado en la planta Baj.'a ¥ 5 uso es

exclusivo para el guardian v su famnilia si-la tuviere, . . o § :

Sela CG{IIBI:IEI.- ‘Ubicada en'fa planta baja, e de uso general para los Efjpmﬁlﬂlal‘;m%}’ﬂ :

para realizar las asambleas y sesio dirgotorio delos mismeos. ?%' Z
R - N : oo

_ 5 ¥ manterimients degsta a@, s,%:

reserva el Promoter en exclusvidad " L &
e

11.;5- -
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CAPITULG 4

DERZCHDE, CZLICACIONES ¥ PROBIBICIONES DE COPROPIETARIOS

Ar B TABLA DF 4LICTUOTAS - La alicucta e derschos ¥ oblizaciones gus, en raziz
cel velor de sus bicnes sxciusivos, tiens cada sopropietaric respecto de los bienes comunes del
edificio, sa fjarsn de zenerdo con la s guierie tabla cue exiabizgs lo gue cads departamento ¢

stacionamissle TECrescnia poteentualments con relacien al edificia. Estos rastos estardn
conteraplades en ol raspectivo presupuesto znuzl, e misme que podsd ser ravisado por
circunstancias supervinientes necesarizs ¥ Cuvo regivste sz hard al aumenio d2 ocostes
gereraizadas parz le cual se lomardn como indizadores el auments de indice de arecios 1
otras situaciones que alteren ta economiiz nacional, coma 2] eumento salatial ror efectes de
refotrnias o lz legislecién laberal, previa aprobacidn de ls asambiea de copropietatios.

‘Estacicnamiznto 1 ar.4i
Fstasicnamiento 2 057
Estacionamisento 3 {#1.35
{:: Estacicnarmienio 4 (.33
Estacionamients 3 (e
Estacicnemients & 0 Az
Estacicoemiento 7 043
Eztacionamienmto § [V
Lstasisramiente © (6.4
Estacionzmieats 10 it
Estacicnamivats !l Co5E
Eatacionamieo 03 R
Ezfaciomemients |3 58
Ustacicramicnis |4 0054
Estacionamismio 13 A
Estacionamisnin 14 no x4
. Estacionamiento 17 3 34
Estacionamiento 13 ' .38
Estacionamisme 19 3.47
. Estacivnamiznte 20 6238
@ Estacionamisnto 2| 00.3s
- Estacionamiento 22 Az
Estacicramients 23 k2]
Estscicnamienis 24 0633
Estecionamiento 74 5
Extacipnamicate 25 _ Q.34
Estacionamisgtc 27 : 0636
EstacicnEmients 2§ 5 onsg
Estacionantante 7o = ta33
Estactonamients 30 (.40
Estacicnamients 3 041
} Estacionamientn 3z ag.23
:.>  Estacionamienio 13 00.36
1,.: - _-.ED“-‘-'PEI'tamtnto JALH ::'/"_] \ ; co
[ 5 oepartamens 10y Coemmoc N
P 1 Oficina 103 bomg R L
A . ] PR
R Depattamenty 201 '1['}4".'59 i ’
x\.‘ i_ . . \\ .”I
. T . A
-Pigina#dl- T e
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¢ * Diepanamerio 202 ' : 0Z.86 I .
? Ciepartamento 203 : G1.97 _;",:" co \3\
i Departamento 301 . 4.6% ' Loy
: Departamenio 302 C 3% _ Voo e
¥ Departemento 303 . - 0191 : h“_l'.':?."f-z-_.hf T
; Departamento 40 04.69 L \:;:mf;.r"
i Departasnernio 402, 02.85 o '
?; Departamenta 403 : ) a1.9]
. Departamenter 50| _ ' 02.80
;.. Departamenta 502 ' - 0B
:  Departamento 503 ' . Bl o
- Departamento S04 - o C0LeT
i Departamento 601 _ 0230
. Departamento 602 : o 02.86
© Departamento 603 - : .73
Departamento 604 ) : . 1.97
- Deparamento 70] S 0469
. Dlepartamenio 702 . . - 2384
Departamento 703 _ o Dig|
Departamento 80| : : . 489
Departamento 242 S o 028
Departamento 803 - o L {4193
Depattamenta 50 - ' L 0469
Departamenig 902 . : - 0285
- Departamento 903 01.91
- Suita 1001 : 0K
. Terraza 1001 : . OO0
Terraza 1002 aL.74
- TOTAL : 100.00
© Art. 16~ DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS' COPROPIETARIOS: Son _
-derechos y abligaciones de Jos copropietarios: I
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes éxclusivos, usar v disponer de ellos
en fa forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizomtal, ef
Regiamento General v ests Reglamento;
o} Ejercer su derecho de propiedad sobre log bienes comunes-del edificio en la proporcién
que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma legal v
k reglamentarie; . '
¢} Concurrir con puntialidad a las Asambieas de Copropistarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de los derechos v atribuciones

que la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
4) Cumplir con las disposiciones legaies y reglamentarias que notman el régimen
Pmpiﬂdad:Harizontal, ¢l Reglamento General- y las de este-Reglaments, acatar
tesoluciones de la 4samblea de Copropietarios y desempetiar fos cargos ¥ comisits
que $sta le confiera: _ _ RN S
&) Permitir al Administrador Ia inspeccion de sus bienes exclusivos eri case
sus instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuande esté lct_':_'coi_i}-l,i"'

CESTUDIODE PROPIEDALFHORIZONTAL EDIFICIO EL BORA
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‘departamentos con log espacios de circulacion; v, en general, en

. Usarlos cormrede

Instalar cortinas que distorsionen {4 srmonia

. e "
Almacenar sustanciag explosivas, (xicas, insalubres o contdminantas™anto. en los
M r - Fl~

. DIENTE SXelusivos 2omg an log comunes; fE LY

Mantener ahierias [as PUSTtas que comunican sus deparamentos contlos ‘espacios de

circulzeisp comn ¥ vtilizar derag £0mo saia de espera o reuniom LR
Tocar misica o calisar roidos g niveles que trasciendan de! émbito de s@-jgpaﬁap_-l_:_r;_t_ﬂ-; :
Dirodueir v manfener animeles dentrn de los departamentos. En tcdq‘k_;_as_a:r:;;g_. se.
pemnitird of libre Ténsito de animales Por las dreas comunes del sdificio; ool
Eislizar [og vastibulos, comredores, esealera ¥ lerraza del edificia come iugares de
almacenemients, de reunjan 0 de trabajo;
Pintar o coloear letreros, signos, avisos o anuacios en los vidrios de jog departamentos
g=l edificio, en log vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas gue comunican jas
: los bienes comupes
del edificio, Unicamenta constard en la puerta de entrads a) departamento, el nimern
identificatorio de mismo, que serd de cardeter uniforme ¢ instalado por ia
administracién def edificio; .
Pirar o colocar rétulos, carteles, letrerns, avisos, inscripeiones o signos en la fachada
dal edificio, salvo con Butorizacion escrta da g Asamblea de Copropietarios v ey 1s
orma vy con lag delimitaciones que eila lo permita: _ _ _
instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes de edificie,
salve con amorizacidn expresa de la Asamblea de Copropietarios:

Colgar ropas, alfombras, o cocas $imilates ‘en fas ventanas, paredes, temaza vy, ep
genstal, colocar cosa a guna en las ventanas, balcones, ¢ bienes comunes, ni sacudir

POIvOs en las mismas, i limpiar las ¢osas golpeande contrd Tas paredes exteriores del
edifieio; :

Cotoear [a

basura fizera de [ag instalaciones destinadas parg el
debida; '

efecto vy sinda protegeién
Fo5 ¥ escaleras para el plmacenamienio de materiales ergeneral, parz
reunicnes, o algrin: Propdsite aféne af trénsito normal de'las personas;
: AEE ] ¥ laestética_del edificio;
¥ en‘genersl, todcs aquzllos Fctos prohibides por Ja ley de- Propiedad Horizontal, el
lamento general en s articnly & E8 y el presente Reglamento Interng,

" CAPITULD 5

T s

- DERECHOS pEL USUARIO ¥ ga
At 12. DERECHOS pry USUARIO.. E
abLicretics, sustitnird a COprapietari
&diﬂcin'y-e:’:_las obligaciones izherentes af Régimen de-

STOS DE ADMINISTRACIGN
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de 2200 somcpisiacs

3, BSUAETIC O amendatanio, oo

3 xcivs
Lonrenistatio o arrendaians Intacior Los COQTaisianos estardn soludanaments G'tl:igﬂd-:!.: z

DENQ S dafios LU Causin osus resoeclivos BITEnCRlErios, ustanies. comodatarics, aor
aniloraticps v 51;- PEres

. con la persona gue use st oproniedad exciusiva, con relaisn o ioe

CAPITULD &
DE LAD BAMLIONES

i~ Para el caso de ncumplimiento o infraccién a las dissosiciones de a lev o
Propiedsd Honzomel, e] Reglamento Geners! o de =sis Rzglamento intsrno, se eslzblecern ja
sa1ciones GUE 2 continuzcion se determinan:

a) Les que inffinjan las disposiciones CGJ."‘-_}'E-FLC",ES e la Lev dz Propiedad Horlzoatal en =
Articulo € Literales C, B E, F, G, I+ L; Aricula 9. Literal C, serin sancignados oo
Hrmrewacxur veroal o eserita. Eo C:...:uf) de reincidaneiz e imponds3 unz moita del 22

ael Salario Mirimeo Vigal Vigente 2 'a fecha,

3 Lﬂ!i qus '.r:i':*."J“. s disposiciones conienides =n la Loy d= Propieded Horizontal en o
Atcue £ Aric ~1=:: % Literales B v X Articwio 5 lterales £, G+ 5 Articuls g
Litzrales F HoL G K LM N B Row 8, serap sanciocedos con owlis de L
Salurio Minimo Vil General Visemiz, En caso de reincidencia se Guplicerd dich
Ml

¢} Er case de infringlr las disposiciones contenidas en lu Lev de Propiedad HG‘i?‘iJ'-'I!E} st
los Aniculos @ Litera! D, G, F, v i Anicuwie 10 Literat A, 8, C,D.E. Gy O
Asticulns 12, serdn sancionados con multa de tres Saaries Minimos Vitales 1 1}_.1'5..1;'3 ;
la Techa, ¥ ¢n caso de reincidencia s= dr vplleard la muha;g

d) “Toda sancidn serd impuesta por el Dirscter o Administrador, on forma unilatess! o =
coniunio ¥ serdn hechas efectivas en los prisneros dizz dias posteriorss a la fecha de
IMEesicidn do iz muhta;

¢y Loe gus inilipieren s Cisposiciones ds ssiz resiamento ssedn demandados por @
zdministrador en fuicio verbal sumario ante un juez eomrelenis de esta eiudad, por iz
mdsmrizscionss & que hubiers lugar v podid orderar incluso la suspension e log acta
¥ cbras prohididas, asi Some la "“CPGS‘ ci¢a de laz cosas 2 su estado origial. Esiz accia
serd antonzads per fa asamblea generz

Los que no paseren dentro del nh.z:u sefimiado jas cueias ordinarizs ¢ Nﬂ'—wr{_umm
impussts por la asamblea de copropietatios ¥ eonlorme con este reglamento, se

demendados anis un juez competente de la hmdd por el administrader del edificio, a_-
juicio ejesutivo, quien deberd ademés reclamar intereses con le tass mézlm
comvencional pemitida al momenip en que s= produzea. la mora, ‘*ﬂcﬂdﬁf”" desde !
icha en que dicka cuctz se hizo cxigl ale Todas a3 surciongs y aceiongs legales gu
220e gjeentar o) administredor debersn ser oraviamenis CGFOG‘EELE:. ¥ EIL{E}I‘*Z?;{."‘Q Jpor ¢

o Pmioa A 45 -
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Art, 16.- Cualguier oo

-responsabilidad d=

'méxima avtorided sdmifisativa ¥ $2 Compons

o

L R s e e R TS

UL
e :

Cirecior de Ja Asamblea de Copropietarios v si Iz pravedad del.caso Iléﬁfﬁgﬂlﬁl?a 2 jisic

. de cualquiers de estos, por ja Asamblea Generz] de Copropietarios; 1 ¢ . :

g) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, siz perjuicio detla decién: Judicial

correspondients, cuando se encuenire en mera por dos o mds meses e el ‘pago-de .

aljcuotas; : . ' ra

k) Publicar en cartelerz la nomina de copropietarios moreses, la misma que serd gxhibide
por lz administracion,

Art. 15-. El administreder deberd actuar irirediatarments después de conocida cualquier
eccidn de infraccién o falta cometida por las copropietarnos, usuarios o arrendatarios, safvo
Gue por circunstancias especiales o por motivo de fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. Ep caso de negligencia comprobada, el Administrador_sera

esponsable de tode pegjuicio que se ocasionare 2 los cOpropietarios, a sus bienes o ai edificin _
¥ podrd ser removido por la asamblea, _

propietario podra impugnar ante o juez competente de esta cindad, los
gcuerdos o resoluciones de Ja asemblea que sean contrarios z 2 ley, 2 los reglamentos ¢ a la
ordenanza sobre la matens, nmo obstame lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la

10s copropietarios que hubieren votado a su. favor, salvo que el jnez ordene
la suspension. Dicha impugnacidn sdlo podra ejercitarss denmro de los diez dias subsiguientes
al acuerdsy o-a.fa notificacion. qué sz hiciere al copropietasio que no hobiere asistido z la

TRUTHON €1 qute $2'tomo tat resalucion.

CAPITULC 7.
DE LA ADMINISTRACION |

Art. 17.- Son drgdnos de Ja administracisn del edificio: La AsamBlea de Copropietaros, El
Direstorio, v el Adreinistrador, : -

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. La Asanblea de Copropietarios: es Ja
va de los copropietzrios o dé sus representantes o
stracitn det edificio, asi como Jas relaciones da
3 BSAM0iSE O VOIRR €0 comlra. Son sus facuitades:

mandataries, regula la conservacion ¥ admini
los conduetios, aunque no ‘concurran & |
a) Elegir y remaver de su cargo al Director y sy suplente;. _

b} Elegir al Administrador, fijar su remuneracién y decidir su remoeidncon justa causa;

- &) Determinar {os gastos del mantenimiento ¥ altcuotas del edificio: .

4} Determinar el movto de capital que ¢ada. copropietario debe abonar por.conceépto de
- alicuotas as{ como el pago de 1 prima-del ssguro, como 1o determina fa lev,
- & Imponer gravdmenes extraordinarios cuando haya necesidad de ellos
- administracién y conservacion de los bienes comunes o para su reparaci
- fy Examinar y regolver sobte informes, cueatas, balances

- presentadds por g Diractor o' el Administrador ) _
g} Para ‘exarnipar vy resolver, exigir cuentas al administrador cuag
. tuaveniente y de modg ¢special al cesar de su cargs.

para la ngdjor.
00 0 M

¥ presupucs} 2
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A6 DUTTMATITS 2 adminisiacicn:
1

1} Rzformar o] presonts repiamercto man:]o i crevers convenicnie,
A7 19.- La Asambica estacd presidide por 2! Director, v a 7aita de estz, Bor st osuglente, 5

o

cligaiora iz asistenciz def Adminismador, quien funge de seerstario.

C AT 20, SERIDMIS- s Aszemibles de Coprovietazcs tendst Sesiones O Imariag v
rxmassdinarias, Las sesiones Ordinacias se mealizs—sr unz voz por aie calendario v dent « d=
los wes primeros meses de cada o, Las Sesiones Extraordinar rias, se realizarin coandic

flzeren convocadas AR Talar asuatos determinedss en = CORVOCaloTa.

Ari 21- CONVOTATORIA.- s convoealors a Azamblez pam sesicnes Ordinar
Extracriinadas

a5

sevé hecha por of Dirsetor, o ¢! Ah._r‘l‘rstnau.as., segln sea €] caso, & iniciagve
DTOMA © B peticicn de uno de Jos miembros del direeror 9, 0 de cep;opmtanoc que represenien
pOT 0 Menos el 30 % -_F.‘! total de votos de ios copropietarios,

Y . . - ' :

{: En sase de.que el Dirscior o 2] Administradar s g Ty 523 o 2830, 10 pr cadieren a convocar &
Azamblea General conforme a! insiso anteror. los ¢ TISPISIETIOS pUesten aLiG Comyocarse oon.
¢l respaide g oo i menos =] 40 % del torel dc "F'GLCIS dr:i mmueble, siguisrde el proceso

normal de sonvocatora,

La convocatoria se hard por escrito con una anilclpacicn
£l yus deba czlenrarse la esambles v se delars comsiar
ia fectia ¥ I hor 20 cue se llevard a s9octo,

= ncho dias par o menos, a la fech
ncia ci_ 123 purtos & trajarse v del fngar,

San

TSR0 G2 que no hubiers quorem ern la hors sefzlada en ia primars

entendard convocada parz una segundsz reumdn, podiendo s

r['}

A COTLVOCRIONE, &2l us=
slizarse i3 misma no antes Ze aly

minuies después de la hora sefialada para ia !:ln*"]&ra convacatoria, con la advenenciz de gue Ja-
TELIION 52 efeCiusra con suziguierz que fuere ¢f ndmern do cOproptetanos Cus asistiersn, N
pedsd medificarse, =0 sepunda corvorcatoriz, ef orden del iz gztablecide para 1a primera

J.

[

@ Art 22,- ASAMBEEA UNIVERSAL- La Asamblea podré rearitss sin previa convocatoe

€0 cusiguier DIOTIENIG, SISMDPre que concurran todos los coprepietarics, en CUYD G250 s2
de una Asambiag Umw-'sal

p|.
L
LI’..l-E'.'.

vk 23 QUORUML- Pacz que heye quésir en les sssiones de iz asarmbles ge necesita la
LSonmITEaRia de o

COPTOpISIanos Jie representer. mds dei 308 de lzs alicuotes del edificia.
Ju!

-

AF-.- 24-" REDR}E.EE i
todes Jos derechos, en forma persenal o por medio de representante. La Tepresentacion s :

otorgard mediants poder netatial o por medio de una carta curszda al direstor, la que sed
adjuntars al acta ¢s |g re3peciiva sesion, | :j
4
5

I

I

4

n.ﬂa{:iD“ﬂ Los copropieterios pusden participar en la azambles con |
[

B

1 AR 25. DERECHO DE ASISTENCIA- Es < ¢
. conouTir w ln asembles v ono s arrendataric, com

contempiados en 21 adic wler anteror,

oprogietario quien tiene ;"ﬁ;ﬂ:iﬂ.

odataris o usuzi:mp salvofen loz cefos
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ATL 26~ DERECHQO DE VOTO.- Cada copropistario =n la Asambles ,Gfg:ne;ar tendra .

. : i : = 1 L +_r fos o " 3
deracho 2 voto en fonna comrelativa y squivalente 1 la alicuot de dominio qu;’;cm:mqumja._a! Lol
departamento, Parg ejercer ef derecho de ¥Oto en 12 asambles, cada ccrprf;ipiet?ﬁﬂfggif:ﬁei‘é Q}ﬂ/
justificar encontrarse al dix ent el pago de las CXDEsAS comunes, ordinarias ::nip;m‘a'q;dniéﬁa.;,: _
mullas, intereses de mora, ¥ demas valorss establecidos, asi como de cualquier gfra, cantidad .
mediante certificacin Glorgada por la administeacidn, Sl I

I

[

Art. 27.- YOTACIONES, - Las decisiones de Ia asamblea ga tomnaran por siirnple mMavaria de
[

VOI0s que representen mas de 50%, salvo los casos en que lz fey y/o este Reglamento &xijan
MAYOTes poreeniajes,

ArL 28.- Se requerirs o] 75 * del voto de los COpropietarios para aprobar cualquier réfonma
al Reglamnento latemo, lag decisiones sobre mejoras voluntarias ¥ I aprobacién de. cuotas
extraordinanias, asf como jas decisiones relativas a ja modificacion de la estructyra Tesistente,
aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a lg fachada def edificio ¥ rever decisiones
de la asambiea. Los votos en blanco 5¢ sumearan a l2 mayoria numérica,

" ATt 29 LAS ACTAS~ Las actas de las sestones se aprobarin v redactacin en fa rmisma-

carge del Administrador

Art 30~ DE LA ASAMBLEA GENERAL- g0, atribuciones. y deberes de I Agarbies
- {zeneral: - : . L o

2] Mombror Y remover al Director de l& asamblea ¥ st suplente, a administrador del
ediﬁcioyﬂjarsuremuneraciﬁn; .

5) Nombear las comisipnes Permanenies i ocasionales que fireren hecesarias;,

¢} Distribuir entre los copropietarios fas cuotas ¥ les expensas necesarias paa g
admizistracidn J conservacion de los hjeneg comunes, de acuerdo con esie

d) Reftrmar ggia Reglamento Inierno de- acuerda. com o estipuledo en o] A M. 28 de esle

" Reglamento. B administrador harg prolocolizar e inscribir las raformas para que surtan
efectos legales: . - :

) - Imponer cuptas extraordinanias cuandg haya tecesidad, para 1a Buens administracién,
Conservaciin o reparacion de 1oz hienes COmuUnes;
I} Autodzar a 1og copropietarios pars que realicen gbras de modificacion o aumento en

los bienes comunpes o En sug depa.rizmentes,ctiandu ¢ haya camprobade . que son
hecesarias en beneficio def edificio o de) depariamento; :

h) Selicitar rendicién de ciientas g Administrador cuando 1o estime convenjente ¥, de

i} Sancionar g los copropistarios que . infringiercn fa’ley de Propicdad Hurimmg;.?.-ku .
Reglamento, ¢ ¢ presente Reglamenio Interng, 5 peticion del administrador 3 fos
.. “A50% que sean de gy competencia; - .
-1} Conocer y regolver cualguier asunto que esig determinado en. la ¥ de
Hori_z_qnlah 0 5u Reglaments v en e presente Reglamento Interne fé':_r':"-lus D
minicipales y que sea deo interés gener] Pama ivs copropietados det #diﬁcin:}

[

et ESTUmang PROPEEDAN HORIZONTAL, EDIFICIO BT Boymapa
. - - s j.qu?'.ﬂp;tl.'lﬁqrhicrn'__ o ax

-
C<Pimfusidg. 0 ' ‘-3?‘
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CAPITULD &

DEL DIRECTORIO ¥ DEL ADMINISTRADDR.

Art 31,- Bef D reeiprie. Bl Directede ests intzgrade por un Director o Direcloma y sl
11e {2} ¥ por el Administrador {2} quien actuard sin dereche 2 voic. ;

r‘
g3
m
=
7

D"..
)
p
LT

Art 32.- Los miembros del ditectodo serdn nombm Tos pot 2 Asamiles d2 Copropietasios,
duraran ur afio en sus funcionzs v podrin ser resiegidos:

|

Art. 33~ Pama ser Director o Secretario se reguivre o7 copronielasdio def edificio, Los carpas
serdn desemyciiados er forma honorifica, En caso de Qalta o impedimenio e 3
definitiva del ditzcior, aetuard el suplante, '

Arn Bde SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

&) onvocar ¥ presidic las teuniones de le Asamblea General de Corropistarios: b
B Aswmir provisionzlmente las funcionss de Administador, en crso de feha "3
imozdimernio de este, hasia que 'a Asambiea General resuelva lo pertinente;

¢} Cumplir l23 demds funciones que se estableresn en las disposicionss lecaled
reglamentanias y en o Asambles, asi come las delegacionss dadas por esia 3

Art, 35 - Son Daneicnes d2 los vooalos: C'\m-]bu’* con 2! direcior en ias funciones de ésia
veiar pot el cumplimiento de las disposiciones emanadas sor le asarblea de COCTODI SRS

it 1@:.:-.:.-..'-‘-'. PR

Art. 30~ DEL ADMINISTRADOR.- [l Administreder del edificip sord clemdo nor
Asambiea Cencral parz ¢l perioda de un afio v podrd ser reelegido indefinidamente. oo
periodes imusies. Pame ser Administrador no se TsQuigre sef copronietario de

Ari. 37.- LOSDERERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SOMN;

- 2) Ejercer la representecion legal, fudicial v exirajudicial de Jos copr(}a.eunosdﬁ'ﬁi
£l Domdo. 2n fodo cuanlo se relacione &l Régimen de F‘mmecad I:memrl i
Mismic. espesigiments sobrc ] cobro do les cuclas, in nereses. gl_Lu. reclam =
demandas, actes ¥ coniratos determinados o autorizades porla ey y :r;eij_i'arriem;s: 3

: : RN Y -
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Ari, Angel boer Merp .




5)

1)
k}

1}

Administrar los hienes cormunes def edificio ¢on el mavor celo y eficag}%“é;h?trands‘yl A
Oporiunamente lzs medidas necesnpias para fa buena conservacion de e8lds ¥ redlizand,
les reparaciones que fueren necesarias; l LR ‘1"}_:?
Efectuzr los gastog de administracion, . de confarmidad con el PIESUDUESto aprébado v
En t2508 de excepeidn, con la autorizneion def Dhrector; S, T R
Presentar 2 corsideracién de 1z Asambiea. con la periodicidad que esta lé-5eaals; Has
euentas, bajances, provectos de PIEspuesto, estados de situacion e informes sgbre [
administracién a sn cargo;.

Recaudar dentro de ios oclio primeras dias de cada mes, las cuoias erdinarias a jos
tapropietarios, y en caso de mors, cobrarias conjuntaments . cop los intersses
moratorias, de conformidad con lo estipulado en ef Reglamentso.

. Recaudar las cuotae extTaordmariae Que acuerde iz Asamblea ¥, eff caso de more de

costa del copropietaria, arrendarario o anticrétice. causants o responsable de £3105;
Celebrar los contratas de adquisicién o arrendamienty de bienes ¥ servicios necesaris
para |2 administracidn, tonservacion, reparacidn y mejora de los bienes comunes de!
edificio, hasta por ef merio que sefalare la asamblea: _ : S
Contratar 2 jos empleados y obreres necesarigg para la admimisiracién, donservacisn ¥y -
limpieza de los bienes..comunes. Lag remuneraciones - del personal deberdn ger -
aprobadas por | Asambles General y formar parte def presupuesto de gastos anuales, -
Informar anualmente a la Asamblea sobre e elercicio de sus funciones, debiendo )
presentar ademas, ef Presupuesto para el alio proximo: _ :
Conservar en orden los titnjos dej edificia, poderes, comprobanles de ingresos Yoo
“Eresos y tados tos documentos que tengan refacidn con el edificig; _ ?
Conservar copia certificada de la Eseriturg Publica 'de constitucion de Propiedad -
Horizontal del Edificia El Dorado, de 13 Eseritura Publica de compravents del erreno
sobre ef cual esty constriido el edificio, asi como de los pianos arquitectonicos,
estructurales, de instalaciones generales y ofros. documentos; todos. las cuates formaran’

la documentacién oficial de! edificio. Todg esia -documentacion oficial deberd
entregaria mediante acta g gy Sucesars B ' :

m} Custodiar y mangjar el dinero v Jgg periencicias ¢othunes, abrir cuentas COMientes

- Supervigilar diariaments al personal de mantenimiento, . 'guﬁ:dianig’
~trabajadores del edificio:

bancarias, pirar contrg ¢llas con autorizacién. det Diréctor, eq los casos de excepcion,
conforme 1o dispome e literal C de este atticuio, manelar el fondo rotativa para
adquisiciones Eequefias, curplic con e pago de las deudas comusnes ¥, en general,
administrar prolija y eficientemente ia gestidn. ECONOMica, ¢omo su dnjco responsable;
Llevar con syjecidn 2 jos prineipios - d= la técniea contable, fos [ibros de Ia

n

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodaiarios, acresdores
anticréticos y usnarjog del edificio, con indicacién de sug respectivas cuotas de o
derechos, bienes exclusivos y demas datos; - ;
ASIStr a las reymjones de la Asamblea General ¥ del directorio;

Alender con. prestancia, esmero v cortesia los requerimientos o sugerenciast
COpropietariog: A
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