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ERICD: 2013.13.08.04 P1820 3
. E: COMPRAVENTA: OTORGA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA
, éc;n,,l.f,:: URBANO “SI VIVIENDA - EP” A FAVOR DE LOS SENORES

LIPE SOLORZANO FAJARDO Y SENORA JOMAYRA. ESTEFANIA
%@ﬁ CANTOS.- '

Republica def Ecuader, hoy dia miérooles frece de febrer
mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ N

Publica Cuarta del Cantén Manta, medante accién

dorgada por 1a Direccién Provingial del Consejo ds la

declaran la siguientss perconas, por
seficra Ing. GABRIELA MARILYN *"LF’EE‘?
ssenta en su odidad de GERENTE

o oinyugse sefler  JORGE
HDO y eofiora JOMAYRA ES TEFANIA ALCIVAR CANT
por sus propios dereches, los  comparec
de sdad con domiclics
& an virlud ds haberme evhibid
cuya copia fotositica debidamente cerfificada por mi BOrego
"ACREEDCRA HIPOTEC
STA QE AHORRO ¥ QF’EDITQ FARA LA
entada por la sefiors E«:mc-mi*‘i"
alidad de Apoderada Euy ia
Ausan, Gerente General y por to tant
camalo juslifica con el Poder Expedial o
lac compareciente es de nac
siado civil casada y domiciliada en ésta ciudad d
irtud de haberme exhibide su cédula de ciudadania v ©

NOTARIA pﬁaum, CHARTA
Manta — Manabi - Ecuador




hi damen enie cerlificadas par mi, agrego- aﬂta ascritura

r & presente aclo, y adverhdua que fuaruﬂ los

fu.wrars é«*’huu 2 aislada yﬁeparada de que comparecen al aitfqamtar{o

aiitura de COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HPUTEC& ﬁE%ERTA

PR QH%Eiﬁ%éﬂ VOLUNT iﬁ%h bk ENAJEN%.R, gin coac\mm ammagag, temor
' } diiocién, me pideron que aime a egctilura pL.bhus & texio da |
cuyo fenar iéiéff-:irif:s # como cigus; SENORA NOTARIA: En d profocdlo de
: ’%’ vage inzertar & siguiente contrato de COMPRAVENTAY

A ABIERTA V ?R%BHEE%G& Vﬁwﬁ‘&ﬁih SE-'

dausul las: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA -
ARECIENTES.- C\_mpfsrewn liore y valuntariamente al

s pracenie ssorifurs  pu uht& da compravenia, lac

‘m*;l ng. BABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA,
hiog '*ucfﬁpr.,.,m nta en su calidad de uEREf\ﬁ' E GENERAL ENCAR! GADA de

onla c,sp:a cerfificada dela parte psrﬁnan% del Acta de

a empresa municipal de fecha frece de sepliembre dei dos
quads el eama‘;ie auis:fizada pars ce%abrat‘, & presenis

o cenbratante a la E?J' & para efectos del presente ms{rumenta se denominarg
,mpiwnmte comio “LA VEMD&:B&RA" | Das) En calidad de “CGMPRAEGHE‘“” :
: JORGE EL%?E SOLG ARZANO FAJARDO ¥ JGMAYFE& ESTEFAMR ALCWAF% -

CANTOS, da estado ovil sollerce, por prrpiav ¥ pcrvmaies dera:hoc y por los que

Libre cus rsms?eetsn tenar formada enfre of eagin & duau”ﬁ*-ﬂi._

AUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HSTORA DE
n Ordinaria dd llusire Consejo Cantonal de Manta, celebrada a
del afio dee mil dez, ﬁkéﬁicﬁda por & Abg. Jaime Ealrads
ta, ge ft‘?"é’f)%";i% declarar dé ulilidad plblica y ocupacidn inmedata -
‘ny de inferés social o area can una superficie de 38716 -
de Manta en una zana limitrafe can & Cantén Mentecristi;
rhanizahle c.jn*;:aﬁh 8 con wivenda econdmica y sus
namientos urbance. Yas) M cdmﬂ & Ordenanza Publicada en & RO. Mo 4, Edicidn
ded L—s de ﬁidgfa de 200, e crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrallo
; nelitiida como persona juridea de derecho plblice,
slrativa y de gestidn, con dloe pardmetros de calidad y

ROTARA PORBLICA CUHARTA
%#i%??ﬁ Manam Ecuador
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el

ienda signado con & nimero TREINTA Y SIETE ds Ia Mz{nzaﬁa "UNT ubicada en 8
) H;&B!T.-&Ci AL ST ML CASA PRIMERA E‘TAPQ, situado sobre o margen sur de la

COMPRADORES, d dominic, uso y goce, del mmuet:-!a oc »n'“'bf

‘Clreurvaladién Tramo 2, accees a la Lat;zaa,mn Sendercs, a 1200 me
seclor Urbirics 2) en la parrocuia Taraui, cantén Manta, provincia de Manabi
los linderos y mas especificacionss deferminadas en las clavsulas pr
transferencia sa la efeclla dn limitaciones de ringuna dass, con
senvidumbres y mac derechoe que le een anaxos, Ein va de ninguna
naluraleza, libre de todo gravamen como se desprende def cerlificado.de Regisrador. de Iz
Fropiedad, que ¢e adunta en calidad del documento habiilente  La 1 '
comprende tada quello que forma parte ihdepenc%m R exdlysiva del inmueble descrito
& indvidualizado en éala misma dausula, ademas de las conslrucciones e inslalagionss

que edslieren aclualmente en doho preda, asl camo tede lo

. &8 agrega como documento habilitanta, ﬁLAUSULA SEFTWA ACEPTACION.-
GMPRADWREQ aceptan I transferencia que se efecitia a su faver, en fos tﬁrmmﬁs que
e indcan en éste contralo por oonvenir de sus inlereses A .misme, deciaran gue

cen v aceplan las Normas v Regulacionss de Conatruceién n oy Cov dal Plan

LIRE~1R]

Habitacional “SI MI CASA’, cuyo contenido ge adunta en copiss a éete insfrumento.
CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, dedlara oue &l bieninmusble

& contrato, s& encuentra libre de todo gravamen, e g

materia de Juicio ¥ no cbetante lo cugl e obhga al saneamiento en log términos de ley.

QLﬁab"L!LA NOVENA: GASTOS- Loo gastes rue f:a:aenmm la ¢ '
soritura, tales como impusstos, derechos notariales, inscripeién v i

cuenta de LOS COMPRADORES. Anteponga y agregue Sefio of {a) Notaric (a) fas demas

formalidades de eclio para la perfecta validez de scla eecritura, © GUNDA PARTE:
" Hi?ﬂ?EﬁA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- CLAUSULA
: - 1~ Lasefiora Economista JEANNET DEL P IO
&n su calidad de Ap&ierada Eepecial

& Lara Augon, Gerente General ym"h_ tantor

DORA' 2+ En calidad de “PRESTATARIOS” o "DEUDD

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi — Ecuador




’

E‘ FELiPE "fﬁLﬁFiZANG FAJARDQ y JOMAYRA ESTEF’ANIA ALGWAR .
th‘u ‘de -—f‘tddu civil selterce, por sue pt‘upli:\i‘ y personales derss.,‘ms y por los e
sentan da la Ur“m Lib"& que ﬁ*an*t’cafm ieﬂar formada entre 5i segun © dacumen{u :
. e e éx‘Uﬁ‘ﬁ. CLAUSULA SEGUNDA.- éNTESEﬁEﬂTES- 1.« El {log) Preclatario (ca]
{ger o] de la Mulualista y tiens {n !éfnfméiénlde contraer o favor de éela, 2
: C‘bﬁgaﬁﬁﬂc" gcrerax*iar en uperacmnas crediicia que e laz cancedan de '}
n lae dsposidones. ccﬂ;mdaﬁ &n 12 Ley de Mercado de Valoree Yol
nte, Ley General de !mthuc:{maﬁ del Sictema Finandero y au Reglamenta de
an, Reglamento General del Sistema Mutualicta dictado por &l E,ia-auiia/ay més
arinas iﬂf‘aiaﬁ apli Cﬁbtem. & A ézié sfecto ce estan depuestos a caucionar tales
‘ b gaf@nna h;;:;c zoaris. Sin embargo queds bien entendido que nada
tré interpretarse como chligadidn de la Asodacién de celebrar tales

de conceder ez qmm:; 2 Meckanfa Lmtraio de L“\mpraseenta Leiébraua-

;| | ia‘dggnio !\.m‘ar* do an venta m&i y pﬁrpr-tug w
engjenacion, a favor de los ¢ seficres. JORGE FELIPE SGLQRZANO FAJARDO y
JOMAYRA ESTEFANIA ALCIVAR uANTGS ol lole terrenc y vivienda eignado con &
‘ TREINTAY SIETE de gd f»?.ﬁn..ana“UND” ubtcadr:: en o PLAN HABITACIONA
ASA PRIMERA ETARA, ﬂ*uaéu schre & margen sur de la via Circunvalacién Tr&mu |
a la Lolizaddn Senderes, a 1200 melroe de écla, en la parroquia Tarqui, seclor
antén Manta uruvsma de Manahi, cuyos linderos y mas especificacionss te
indican en la déusula de cm#hiuum de hipoleca. CL&USULA TERCERA: HIPOTECA |

ABIERTA.- Los senm'érs JORGE  FELIPE SOLORZANO FAJARDO y JOMAYRA

ESTEFANIA ﬁ.LEWﬁR CANTOS, ‘por sue propioe derechog, ucxnshiwm PRIMERA

| HIPOTECA ABIERTA a faver de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

” C‘&‘xiﬁ*i‘m PARA LA VIVIENDA “F’ii‘:Hiﬁi‘iHA" aapwal y cwaiadamenia gobre o | ﬁwﬂ -

inmuzhle de BU P p a*:ﬁ iZ"*fu : ¢ predio con clave aatastrai niimearo &”?-3&3?-&93
ente en o lote tareno R ‘?&“;da signada con e nimero TREINTAY SIETE ds la
\a “UND” ubleads on ai PLAN HA&BSTAC!QNAL SI M CASA PRIMER& ETAPA,

zrmm.“aiamm Tramo 2, acceso a la Lolizacién

‘1Ct’t*n¢3tr7r:;s de mia e la parroquia Tarepl, sector Urbirrios 2, canim Manta,
ﬂifs & lae mgm entes maddas y linderoe: FRENTE: Sials malros ¥
HIOR: 53 & metrog y lole nlmerg 60; LATERAL QERECHG Trace

v-t

metros v lole numew 3y A“YEF?!AL iZGU!ERBO Trece matroo v lu{e ntmers 36 Ares

MOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta — Manabi ~ Ecuador




ghno "3{" mente log bisnes

ites, eino también todo aumento, mejora y ampliacién que ce hics

muebles hipotecados y en general todo lo que ze considere inmuehle p e

naturaleza e incorporacian de acuerdo a la Ley: aclardndose
ﬁisma ne esluviers comprendda dentro de log linderes que sé-sefialan también cuedars
hipotecado. La  Asodiacidn y @ {log) deudor (es) conviene {n} -expresamente que la
presents hipoleca pase y ge adienda 2 lag nuevas chligaciones cue -

etrdor (eg) con la Mulualista, por Movadién de lag ohligaciones pm nitivas, de cua

ma que esla se efectte. B (los) Deudor (as) queda {n} prohibido {08} de enajenaro

ravar ¢l o los inmuebles hipotecados. La Hipdeca aque se ¢ cm%s%ui Jls
inslrumente a favor de la Mutualista Pichincha, tendia la calidad de PRIMERA ¥
{ ru:u gravamen que afecte al inmueble en lo sucesive, La Mutualista Pichine ha ]
L%&*‘ﬂf hipoleca por ger en seguﬂdrad de sus infereses - CLAUSULA CUARTA:
- OBLIGACIONES CAUCIONADAS .- La hipoteca que se constituye, lo es en virlud delo
a xfspuea:m en los incizos tercera y cuarto del articulo nimere dos mil tr : quinge del
Qadigo Civil, para garantizar lag Obligaciones qus ¢ (o) prasiaan .

ubiere {n) contraido con la Asodiacion Mulualista de Ahorro y Crédito pés‘a fa Yivienda
"Pichincha’, a consecuencia de las concesiones hachas y que’en lo sucesive le hiciere |a
Mutualista 8, en ceguridad del crédlo o log eréditon que huhiere conceddo ¢
actualmente o conceders en ¢ fuluro al (10") deudar (es), de ga"ta‘s judicialez o

extrajudiciales, s fuere del caso, y en general de cualquier chligacidn quc ten engan o
puderen lener loe deudores para conla Mulualicta, CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.. Las abligadiones que asegura esla hipoteca pusden
conslar en escriturag publicas, en ingtrumentos plblicos en gener
iy ddu, letras de cambio, pagaréc ala orden y cualquier olra dase de
documentos de cartera y comerciales, aclaran‘dose que la enumeracién que ante
meramente axplicaliva, ya que aé intencidn de las partes quela hcr}crt

¢ documentos de obligacidn que son admilides por fas
LA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen |
&n hipolecaria que se constiluye por & pres
odos log préstamos contraidos por.d |
. su responzabilidad personal o
glituyeren en log respectives documer
¢ pertenezcan a la Mulualista por cualquier cauea g ;‘n@%hia', CLAU

SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS. Para la fijacién de la cuantia de Jos

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Mamta — Manahi — Ecuador




*:miy oblige " iiss, Cﬁﬁ%!eﬁf*h tamm én de modo SXprass cus en tc-da caso eer dla
Mutualista Piching ha qum»n lsm dsisrmme 8in qua cea prc-*edsnte racfamamnn a!gur*a al |
respecio. CLAUSULA OCTAVA: EJECUQ!@N ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La

Mutualizta Pichincha aln cuanda no estuvieren vencides log plazos del olos presismas y

o ;3;’:3% o %-:51 dg loe D aﬂﬂf}t‘ﬁs, & o pago da cus%qm&ra de lae
obligaciones que m;aﬂt&ngz«i e:fdﬁ-la.ﬁfiufuzlists instrumentadas o no, de los infereses
e estos: conceplos; b) of enajenaren total o
; !mmueble hipotec: do lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier ofro
- bin cmamiin’iieﬁtae:-rw'preba dela As ociacion; ¢} . en todos loe casos en que la
orisidate :: & & ha deer uﬁ}d‘ﬁﬂu 8l bien inmuebla hipotacads; d) o tmm&&w y
a¢ incpecciones al bisf raiz thuifmad en cualqmer fiempo quela Mutuahota lo ordenare .
e o dejare de ,Jagérs; & por un afio o méas los impuestos fiscales o mumo!pafea Qe
yravarar o iﬁi‘ﬁUsbe hipotecads: i cbstaren da cualauier modo o perfeccionamianto |
de [z cesicn def o,d- log oréditos hipotecarios por parte de la Mutualista;, fa miema que
. expresamente queda facullada h cerla & cualquier persona natural o jurides:; g) i se
contiibuir & iag BpENEat nacesarias para la adminisiracion, conesrvacidn ¥
comunes, pago de la prima de seguro o no cumpliere con las
& seﬁéfﬁ!a Ley de F‘mpxedad Horizontal, & Reglamento de Ccproplsdad v
sAC CASOS contemplades en asta scerifura o anlas
s, 8N iudJ a,uani fuer en aplicables. En cualquiera de eslos casoe, la
5 dar por vencido d plazs dal praftamr; v edigr & pago inmadats: del
s da mora, calculadee = [a taca mavima vigante & la fa acha
g pro cf»f*m el \:mmrmfnfu de la ret‘pputw -obligacién, que establezcan lac
1ee del Ditectorio del Banco G entral daf Ecuader, de conformidad conla Ley, lag
. dafion v pv’a&*juidsé; lendo sufidents & scte fin la afirmacion que scbra o
umplimiento haga la Mutualista en su demanda y declaracién de vencimiento dd plazs
@ parts del dsudor Bn tales cacos, la Ascciacisn ce
lsm retenar an sy faver lae *-*"nﬁdad&b ‘que o Deuder
T ousnta de fa’ mmualwfa y psra imputar(as, sin mas requisifo a la
- CLAUSULA
Eﬁﬁ?ﬁ DE Hé?ﬁ‘fEf“éa B sﬁ) cisucfcr {ec) ea mprm'rsta {n} a mantener

adicionalments un seguro de hipcieca, sobre  ef valor real comercial del inmueble, cuyas

NOTAREA PUBLICA CUARTA
- Miznts — Manabi - Ecuador




primae se pagarén conjuntamente con los dividendes del crédio que ¢
" cencederd, seguro que cerd contratado por la-Mutualista, & eu arbitric, para lo cual quada

sstd plenamente facullada por loe deudores. 'CLAUSULA BECN»IA SEGURO BEQ.
DESGRAVAMEN.- Bl préstamo que concede la Mulualista

sxpresa de que e {los) preslatario {os), mantenga (] una p

“deegravamen hipotecaria, schre saldos deudoves, que permanecerd en vigendia durante
Q

o plazo del préstama, pdiza que gera contratada por la Muluaista, ¢

ia

previcala kmtabsh-amm del préstamo, paralo cual queda ésta pl enamente fa
- &l |deudor - E! valor de la prima corespondiente pagara el asegurado e primer dia de cad

mes, a parlir de la aprobacién de su sdlicitud de seguro de deggravam?ﬁ

con @ dvidendo del préstamo, cuando se inicie la amartizacidn de

que la pdliza caducare por falta de pago de la pima de segurc, cuyas condiciones
~ conetan de la respectiva pdiza la Mulualista podra dar por vencido & plaza .
B-e.-:igienda ¢ pago tolal delo adeudado. CLAUSULA DEGIMA PRIMERA: QEJ - La
' Mutualiste esta legal y plenamente facultada para © ceder la presente

cazo la Mulualista para efeclos de pe."fer‘tifﬁam‘eﬁh Bt

e realice, queda autarizada a informamos por escrito de la mizma

deudares, comunicacién que surtira o efectos de nolificacion al tenor del articulo-noventa

5y

PRy e P &
Yy Cinca de i

Cadgo de Procedmiente Civil. Por lo tante, de conformic
ance del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser nolificados de'la cesidr
hipotecaria, en concardancia con el articulo un mil dehecientos ¢

il GLAUE SULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GAS

e arigine la prezente escrilura, su inseripeién, derechos, asi c:omc\!a:;
gravamen cuande fuere del caga, serdn de exdusiva cuenta de loz «

acultadas para aleanzar la inscripién de esta escrlurs en @ i

~ Propledad, debiendo entregar a la Asodiacion, dos copias cerlificadas e inswritas en &

"r*: de ireinta dias a contarze de la fecha de la enlreg

ULA BEC!MA TERCERA: DECLARACION.- LeaP

el {los) inmueble (8} hipolecados (3} no pesa () ningun |

dominio dguna. Al efecto se agrega ccgmg:m
| onferide per ¢ sefior Regisirador de fa Propiedad, €
CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para lodes los efeclos lgga?a’; que e deriven de

nOTARIA PUBLICA CUARTA
Mants — Manabi — Ecuador




snfrataﬁteﬁ safialan como su domlcmc la c:udad de Maﬁ{d &
8t Compatent & aés:matan ael como al tréxmﬂe Ejecufivo o Verbal Sumaric a
del demandante- Se a egasan laz demas dlusulas de eshlos v los dax:umﬂnt&,
fios pars la sf**«hdaz de sala aamtura C}uadan facultados cualeuiera de
riten ,.sz-*ara chtener g inecripeian de ex,ts conirato en o Regaa{ra dela Pr opiedad.
zgreque qeﬂhs fa) f}uiaﬁu (8} las demas formalidades de' estilo para la-
é""’fd efwiura. Haslta aqul la minuta que ;unta con log  documentos

itantes qu; g8 indorpora queda elevada a4 egcrilura piblica con tado

fen o Empai'cth::ﬂfP" aceptan en fodas ¥ cada una de f'u*

- por e DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, mamzaf i

gmun éu:; mil nee e guidn diento treinta ¥ cuatro, Foro de ﬁ%hcagadv de
?“ﬁé&ﬂé’ibt’, para la e%ehrs.:!m de la presente escritura ge ah"ewaron log pracepfuc y "
requisitos pfe.'szttu &nla %ey notarial; v, leids qdelar; fue a !es comparscienten pur mi & |
Maotario, ze ra tﬁean ¥ firman conmigo en unidad de MQ quedanda mccmuada en g
esta notaria, dew cuanto, DOY FE ?’

—
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DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL,

QUE OTORGA EL.-

INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON-EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2* - COPIAS)

"Escritura No. 3692 1

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuzl.dor,
hoy dia SEIS (6) de O(_JTUBRE de dos mil once,. ante mi, doctor Oswaido
Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cal;t(')n Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente General y representante legal: de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor,

estado civil casado, domiciliado en este canton, legal'r'r‘}és,&v

contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en




DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacién, cuyas,copias se adjuntan a estg -

instrumento publico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
la minuta ‘que me éntrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacién
es el siguienté: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas 2
su cargo, sirvase extender -una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Represéntante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda- “Pichincha”, de aéuerdo a los documentos habilitantes que seg
“adjunta, como .Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- Fl
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en Ja calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Coﬁstitucic’)n, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las.
Asociaciones Mu‘rualistasu de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, €l literal
f) del articulo cuarenta y- cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su noﬁbre y
representacion  realice lo siguiente: a.~ Realice todas las gestiones
adminiétrativas inherentes al funcionamientc; de las Agencias en la ciudad de
Manta, Pfovincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir la_representacién comercial de las Agencias en la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas -

naturales dentro de la circunscripeion  territorial para ejercicio de las
2
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; e.- Contratar “personal administrativo y/o

profesional que sean necesario para ¢l deséﬁyélvimieﬁfé d@i;Al';S'lf:necesidades
de las Agencias a su cargo, previa la seleccion y-au w,{ .iip’:de la Direccién
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se
hard en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucién;
pagar haberes y remuneracionebs, éfectua{r lqé descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacién de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, v a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar Iqs solicitudes

de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dc;, Manta, Provincia
deé Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos

y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para

la suscripcién de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de

cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas

lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las

que la Mutualista intervenga como acree‘dora3 vendedora, beneficiario y/o

cedente, autorizdndole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o

cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los

préstamos que se concedan. Podra en tal virtud, firmar Y suscribir notas de‘
cesion en calidad de Cedente; suscri_bir a nombre del Mandante

cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de:Mutualista

Pichincha; e.- El Mandatario podra, en ejefcicio del presente ptﬁ’

todos los documentos dirigidos a personas naturales o ju

privadas, especiales y administrativas que perm];_}?l




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccion y aprobamon de planos y proyectos 1nmob111a11os que. .
Mutualista Pichincha desanrollo construya, ‘promocione, adqulera venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos “al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propledad
etcétera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste l;oder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no puéda arguirse o alegarse falta o
insuﬁciencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario co-njuhtamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso debera atenerse. a los términos del poder, y podrd transigir;-,
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del bleitq’; Absolver posiciones y

deferir al jgramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio

o tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada

intervenicién, debera comparecer conjuntaniente escrita o personalménte con

la Gerente de la Agencia de Mu_tualista Pichincha en la ciudad de. Manta,

* Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este

Poder se revocard autométicamenfe y quedara sin valor legal alguno en lds

casos de renuncia de la Mandataria a sus fdnciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, coh matricula profesional numero cuatro mil

doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUJ EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

a escritura publica con todo su valor leéal, leid que:-z_l’és fue al

compareciente por mi el Notari6 en alta y cldra yoz,

LRSI

en su contenido y para constancia de ello fifm i

|
unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) Mario Alfredo Burbano de Lara Auson
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MATRIZ: 18 DE SEPTIEMBRE £4-161 Y JUAN LEON MERA - TELFS - 2566060 / 2569185 . QUITO ECUAD

Mutualista Pichinché

Quito, 13 de enero del 2011

Serfior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en gjercicio de 1a atribucion consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacién, Funcionamiento,
Fusién y Disolucién de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
Y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvi¢ designar a
Usted Gerente General de la Institucion por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
.2010-945 de 29-de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas )
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publica:
otorgada por el Dr. Felipe Iturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercerd la representacion. legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrars bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de Io preescrito en el Titulo II, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

> .‘_,"1’ / \ . ,
,7,/%72@1{(/ S (\/

- Sra. Ménica Villes B.
SECRETARIA DEL DIRECTORIO -

-

Acepto el nombramiento que antéc'cde‘-y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Gon esta fecha queda insciito e pr&%?mﬁ
del Re-)g;stm
- .

A

Quito‘, 13 de energdel 2011

J
Ag Homhiamion'ss Tomo NO,!‘Q

V /A |
. irio Alfredo Burbano De Lara Auson. 1
170261311-6 IR
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CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito, 2 los seis dia:
del afio dos mil once.- : : ‘

Se otorgd ante mi, en fe de ello COnﬁefo esta - . SEGUNDA QOP1
s del mes de Octubr
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DECLARACION JURAMENTADA _
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantc’m del mismo nombré, Pfovincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa veinticuatro. de Enero del dos mil
trece, ante mi, Abogada VIELKA REYES'V'VINCES, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Primera del cantén Manta, de manera libre y  voluntaria
comparecen a rendir la presente DECLARACION JURAMENTADA los
sefiores JOMAYRA ESTEFANIA ALCIVAR CANTOS Y JORGE FELIPE _

SOLORZANO FAJARDO de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,

de estado civil solteros, domiciliados en esta ciudad de Manta, quienes
declaran bajo juramento, advertidos por la sefiora Notaria de la gravedad
. de lag misma y de Jas penas de perjurio declaran .- "NUESTRAS
GENERALES DE LEY SON COMO QUEDAN ANTERIORMENTE
" INDICADAS Y MANIFESTAMOS BAJO JURAMENTO QUE MANTENEMOS
UNA [RELACION DE CONVIVENCIA, VIVIENDO JUNTOS EN EL MISMO
HOGAR DESDE HACE DOS ANOS Y H'EMOS PROCREADO UN HIJO EL
CUAL ES MENOR EDAD EN LA ACTUALIDAD.- Es todo cuanto tenemos
‘que declarar en honor a la verdad.- Hasta aqui la. exposicién transcrita.
Leida que les fue la declaracié6n a los compérecientes quienes  se
- ratifican . en ella, quienes firman en unidad de - acto conmigo la
sefiora Notaria  Primera (Encargada) que da fe.-

Vgt Aleinror
) JOMAYRA ESTEFANIA ALCIVAR CANTOS

- C.C.NO. 131454711-6

Sona € SeloRzbNO

NOTARIA |
‘, 44" ' 7




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA =
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

T A Y R

e

"Mz 01, Lote37f at

La D1recc1on de Planeamlento Urbano autorxza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa

Habltacmnal “Si mi Casa” para que celebren escntura de COMPRA VENTA del lote
37 de ia manzana 01,/con clave catastral # 3- 27-38-37-000

las siguientes medidas y. o
linderos: ’ | |

. Lote 37: 4rea total 91,00m*
Fremte: -~ . . 700m-herradural-
- Posterior: " 700m-lote 60 -
Lateral derecho: 13,00 m~ lote 38
~ Lateral Izquierdo: 13,00 m~— lote. 36

Mant;la 2 de Enero de 7013

- ET pr esente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerzda para el tramite y a ©
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el Solicitante; por lo cual salvamos error u omision,

“eximiendo de' responsabilidad.- al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o’
representaciones gr a/‘ icas errdneas, en'las sahcttudes correspondzentes ‘




GQBIERNO AUTONOMO DESCENTRALHZAD@ MU“JECEE"MJ
e DEL CANTON MANTA. .~

DIRECCION DE AVALUQS CATAST RO ¥ %%EGE TRQ

No. Cer tzjzcaczon 101679
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha 21 de marzo de 2013 : No Electromco 11538

El suscr ito Director de Avaluos Catastros y Regtstr 0s Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia; en el archtvo existente se constaio que:

El Predio de Ia Clave. : ,_-2 7-38 3 7-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI M[ CASA MZ 1 LOTE 37

“Area total del pred:o segun escntura

Area Total de Predm ¢ ‘

Perteneczente a:

. DocumentoIdenttdad . : .
NI R EMPRESA MUNICIPW L DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "'S.

CUYO AVALUO VIG NTE ENDOL RES ES DE:

 TERRENO: 131185
. CONSTRUCCION: L 1768561

19983 46

Son: DIECINUEVE MIL NO VECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA
: Y SEIS CENTA VOS SR

? : acczorzannento u of ' gci
fitularidad del predzo solo expresa ¢l villor del Sudt
mediante Ordenanza por / Concejo Caltona a'e ¥

Bzenlo 2012-2013. '

Director de Avaluos, " a'tastr({s ¥ Registros

TRIPIGH o







}-’A TES@PLRIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRAL]ZAB@ PAUNICIPAL
- ; DEL CA\ITON MAN TA

3 neticion verl al de] pa.rte interesada, CERTIFICA Que revmado elarchivo de la Tesorerial Municipal

~ -hue corre a i |cargo, no se ha encontrado mngun Titulo de Crédito pendiente’ de ago por concepto
P : - ** EMPRESA MUNICIPAL/DE VIVIENDA Y

- fle Impuestos, Tasas y Trlbutos Munlclpales a cargo dggsmgl,l,g.uwgmsw;vmmup"

Por conslguxeme se establece que 1o es’ deudor de esta Mumclp”shdﬂ,d

LIDA PAR LA CLAVE S ‘
\73837000 PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOTE

WBLER0 auTonano
: HUNICIPAL 8?80 Cfscemmﬁm_:

Cl(ls Gc-lll,::uma,.' p;
TESORER MumC;pALC‘q,.,,

o,

IMP.iGH.m)




@AUT@NOM() DESCENTRALIZAD _mmmﬁﬁd
" DELCANTON MANT.

IE VALORADA

o RN UTL RN S SR DI S S S Ll )

Frehre; 7 00m - Hermdur
Arrds: 7 00m. - Loze 60

Co vtado (Iel echo.

C()srado lzquterdo 13, 001

Area toral 91, ()On;?

Manta, 3 de Enero de/'QA()']_ 3

L] presente L/Ol, umenlo se emlre a’e acuerdo a Ia documentacto requer :da par el 7 amm’ BLEVIN T peccién enel fugar.guey -
:indica de buena fe el solicitanie; por 1o cua/ snlvamos error u omisi imiendo de-r ab:l:daa’ Lll cer ttjlcmzle SIS

comp/ "obaré quie se han p) esentado a’alm /a/sm 0 leprecemacl reficas erroneas. enlas sol jladés wuespomlmnles

\I\Al\
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‘CERTIFICADG™H

E%UC:ﬂ360020@7@®@?
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 35311 747

na

BA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
\MA HABIT2CIONAL SI MI CASAY

U DE BOMBEROS DE MANTA

S

CLAVE CATASTRAL:

ARROTH USRBORIERAR: VIVIENDA"
L 1 DIRESEIGYPREDIO;

. DESCRIPCION

VILLEZ

0s/01/2013 15: 46:58

VeLBZ \ZAMBRANO VEIKY ARIANNA

AREA DE SELLO

-

O HA

TOTAL A PAGAR

‘ O HAST ‘Lunes,
ERTIEFT ADOAD

08°de abril ae20Ts
E SOLVENCIA = . |







Empresa Publica Municlpal
Registro de la Propiedad de ' 38571

Manta-EP — | [ IIIIHIIIIIIHI LT

Avenida 4 y Calle 11

de .Ape ra:  martes, 08 de enero de 201 3.
“Parroquia; - Tarqui

lipo de Predio: Urbano

 :1 programa habitacional SI MI CASA se encuentla cl lote 37, DE LA

1\/6011 las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7 ,00m- herradura 1

- 7,00m- lote 60 LATERAL DERECHO: 13,00m- lote 38 LATERAL

. ,ZQUIERDO_ 13,00m lote 36 AREA TOTAL+91- OO{nZ SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO

'E ENCUENTR (,,LI,BRE>D-E GRAVAMEN .

L MOVIMIENTOS REGISTRALES: e A
Libro / Acto T el

i Nimero y fecha de inscripeion I‘(Jlm Im:l.\l a
; Compra Venta Transferencia de Dominio S1.221 0 10/05/2012 23.216
E Planos / Planos I 22 24/05/2012 .31
lr‘mflﬂnos i Aprobacién 27 08/06/2012 443

* oMY VIMIENTOS REG ISTRALES: !
REGISTR
) / 1 Transfer enu’l de Domini
Tinscrito el jue s, 10 de mayo de 2012

Tomao: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Numero de Inscripcién: 1.221 Ntimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

‘Nombre del Cantfn:_ Manta

Fecha de Ofor gamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

. |Fecha de Resolucién:

‘R- Observaciones:

Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

. cumpllmlcnto a la resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empxesa Mumclpal de
Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area exprop:ada de
1,747, 610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia‘Eloy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,991112 LOTE

'v N.- 3 com«; m area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un-arca de 1,177.302,82m2

Y Domicilio de las Partes: .
Caliidad . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Com prad?fm' 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Des.nﬂ
" Vendedor :

.- Esta mscrspc;o‘ 'se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
Libro: | . No.Inscripcién: Fee. Inscripeién: ~ Folio Inicial: ~ Folio
Compra Ventaf 2972 21-00t-2011 51539 51589

Certificacién impresa pors Mays Ficha Registral: 38571




2

3¢

2 Planos
- Inserito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: . 377 . - Folio Final: 394
Namero de Inscripcion: 22 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: = Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Esci‘itulv'n/J.ui‘cio/nges'olucién:
Techa de Resolucion:

a.- Observaciones: : ’ :
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA
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~ COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad--
Hoc del Directoric de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el -
Directorio de dicho Organismo, en Sesidi Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucién: ) SR e '
PARTE PERTINENTE.- “CUARTO_:' PUNTO:. CO ENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ’."JOSE?S‘U/SA,"COM GEREN NERAL- o

El Directorio de la Empresa, luego de conoce : otivos e te personales, |
el Arq. José Susé Talenti, ha presentado su renunciz ria al cargo de Gerente
qu de el 25 de Agosto del 2010; resolvié aceptar
rtante aporte, y de'su excelente - -
isefios y. los diferentes tipos de- E
, mercializando, lo-que ha conllevado. | -

al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA. pc rpa

la Republica, y del MIDUVI, como un- proyecto modelo, y tod

encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa:

deberan ser oficializados mggviant"éwcomﬁﬁ‘ipacién'SUéCrifa por: 3 g
Organismo.-  De igual manera, sé resolvi9-hasta que se nombre al ar; - encargar la/

rid

Gerencia .General, a la Ing. Gabriela-Vérdesoto M@ggéﬁfs@éﬁé&n@ dela-Empresa, - - |

ey s oh

| entacion legal con todas fos deberes y atribuciones detrminadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacion de “SI VIVIENDA-EP, en Ia qué/. esta incluida la
comercializacién de-las viviendas del Plan Habitacional SI MI CASA, “que actualments.

esta desarrollando la Empresa Y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con.los beneficiarios de las mismas.” ~ - T

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesa
correspondiente. : :

Manta, Septiembre 14 del

! QAT T e,
Marlene-Zambrano Zambrano,

~ SECRETARIA AD-HOC
IENDA-EP ‘

" Empresa Municigal de Vivienda - Wasta

Av. Flavig Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015 27 - Servicio al cliente: Calle 8 y Av. 4 Telf. (06)26103 o
e L _"M;int‘a‘j-;ECuado : ’
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¢ . wle hace bien al pays!

REGISTRO UN!CO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

| NUMERO RUC: 1360065170004 . | o
RAZON SOCIAL: EMPRESA! MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LIRBAND "5
_ VIVIERDA-ER™ : :

} NOMBRE COMERCIAL:

| CLASE CONTRIBUYENTE: , mrms
I REFREGENTANTE LEGAL: ' VCRUEBOTO MCIREPRA GAER!ELA MARILYN
PO&LIGUA TFJENA MRBARA HAYDEE
3 ik Mmmmmmmmmum
10/05/2010 FEC. CONSTITUCION: L tamsiande

030972010 . ‘ - FEGHA UE ACTUALIZACION:

"«!ANAB! Canton: MANTA Parmquia MANTA Calle: AV 4 Numam ) 1N
e THAGONAL A CORREDS DEL ECUADUR Emall; hadem fiotma
Talsfonn Trabajo: BE2R10397 Wab: VWWW. SMVENDA*EP GOB.EC Caalar: DY

LI ESPECIAL: v
; . . .

B

DBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
" ANEXO RELACION DEPENDENGIA
CANEXD THFH'EN“C!CXM%L Slh{'F’LlFICKDU i
o LARA‘" ION D3 RETENUONEa EN LA FUENTE
*ﬁF,LMAcmw MENSUALDEIVA . -
¢ [3E ESTABLECIMIENTOR REGISTRADOS: S delootal oot ARIERTOS: 1
iRISD) CIONT A REGIONAL MANABIY MANAB! R CERRADOS: o
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Fecha: 10-07-2012

GABRIELA MARILYN ) 130937768-5 i '

W_—,{‘—’m
P ELLIDOS : " NOMBRES _ N° DE CEDULA
: XPL ICACION: ‘

EL i’ ECTORIO ©f “sx YIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012 NOMBRO A USTED |-
-.SUBG RENTE DE LA ENPRESA SuU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012, '

A SR ny
i. . Ingreso Remocion

*Asgenso Subrogacidn

- Traglado - Renuncia

-

I - Vadaciones Destitucién
Sanci¢n Disciplinaria . Encargo Administrativo -

“.Corttisian de Servicio Otros

Dependencia
Direccion
Departamento
‘Puesto

y Lugar de Trabajo
- Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado

z Part: .Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida i
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S VIVIEND IA“EP

Empre! aMunldpll de Vivienda - Manta

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
‘ DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” |

"Las Normas de Ia Comunldad del PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el o
dia 1 de Juho del. 2012 Y de acuerdo con ellas, basandose en fas Ordenanzas L
Mumupales del Gobierno Auténomo Descentrallzado del Canton Manta Yy demas*'-

d:sposmlones concordantes y.- complementanas, se han emitido las Stguientes normas y
regulanzacuones aphcables ala Comunldad e
El Plan ‘Habitacional “sI MI. CASA"

estd ublcado sobre el margen 'sur de Ia Vla.
Clrcunvalacmn Tramo 2, Acceso a la

Lotlzaclon Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroqma Tarqun Sector Urblrnos 2,en la Ciudad de Manta. :

Las presentes nermas obllgan a todos y cada uno de los Propietarios de v:vnendas del

Plan Habltacmnal “Si-Mi: Casa a.regular sus derechos y obllgacsones recuprocas sin

excepc:on contemendo ademas las normas de convivencia 'y conservacnén de. blenes-
mumcnpales del referldo Plan Habltacnonal

 ART

* En todo lo que no se-hubiere prevusto en este reglamento, se aplicardn las dispositiohes

dela Ordenanzas Mumupa!es del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén, Mén'ta,»
y las disposiciones del Articulo- 870 al 975'del Codlgo Civil, :

En caso de dlscrepanma entre cualquier norma o disposiczon y/o una o varias constantes

en este Reglamento prevalecerén las del Codlgo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios

del Plan Habitacional, declaran al tomar ~conocimiento del’ mlsmo, que renuncian de =

manera expresa a la aplicacién de aquellas

ARTICULO 4 - ggg NISMO DE ;ggggmu, ‘ : | ,
Los C')rganps' de Direccién del Plan Habitacional “s;j Mi Casa”, son las Juntas, Asocnacnones
0 Comités Barriales, ‘q'ue cada manzana tipo herradura 0 cul de sac constituya; SIendo'

estas responsables por 'las reas comunales, seguridad y funcionabilidad: que se
encuentren dentro de sy respectiva Manzana,

ing. Tanya Andino Chancay, Pigina 1 de 11




‘Constitucién del Organo de Direccién:
a. Junta, Asociacién o Comité Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo.Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador.

Los miembros de La Junta Barrial o Asoclacién Barria (Comité) tienen que ser elegidos
anualimente en Ia Asamblea General de su barrio, '

Esta Junta Directiva (Comité)

tres Vocales;

extraordinarias,

El Secretario-Administrador perteneceré a la Junta Directiva (Comité) con VOzZ pero sin
voto.

Corresponde aj Vicepresidente, sustituir al Presidente en los tasos de ausencia, vacante o

imposibilidad de éste, asi como asistirlo en e ejercicio de syg funciones en [os términos
que establezca I3 Junta de Propietarios.

£

ARTICULO 5 - REFORMA == NORMAS Y REGULACIONES -
Qualquier norma escrita en este documento podra’

unta General de Propietarios, Y si
. Y delas Ordenanzas de| GAD Manta, .

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A L2 OMU IDAD,-

1. De acuerdo con el Presupuesto anyal de gastos previsibles que Se€a-aprobado en |3
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propietarios, " ‘ '
El Secretario -




VIVIENDAER

Empresa Munic] de Vivienda - Manta

Por tratarse “sp MICASA" de un plan Habitacionaj Municipal en el que debe primar

Un. ambiente de privacidad, tranquilidad y seguridad, se co

Para cada vivienda de acCuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- BERMISOS DE CONSTRUCCISN..-
odelacién que se
deberd tener I3 aprobacién

Cantén Manta,

ior de sus Propiedades Cuando no
vivie'ndas', su es_tru;tura general, sy
0. perjudiquen los derechos . de  otros

Los Propietarios. ga comprometen
suciedades que conlleve dicha obra,
En caso de ehs_uciarge 0 dafiarse |ag
i'eparadas por el -ejecutor

a hacerse cargo de Jos escombros y- dem4s

Ing. Tanya Anding Chancay. Pdgina3de 11 -




VIENDA-EP

presa Municipal.de Viviends - Manta

CULO 8.3. VIVIENDA: COS Y cus.-
iviendas se clasifican en: :
bisd, casas Tohalli y Gaviota,

S pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS % CUS %
Tohalli 50

Gaviota A 50
Isabella . 45 80
Umifia 45 80

ARTicuLo 8.4.- DE LOS RETIROS.- ;
Los retiros posteriores, frontales y laterales mn’h‘imos de cada-una de las construcciones

n Habitacional sergn los siguientes: VER ANEXOQ

ULO 8.5 DE LOS QEBEAMIENTO§,

ARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENTOS FRONfALES.-
- Se podré levantar un cerramiento frontal ti

mampasteria; .y hasta 2.40 mts de tipo
" vegetal| (seto vivo),

PO antepecho de ho mas de 0.80 cm. en
transparente (reja metdlica ornamental) o

Queda |prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles

indirectamente las dreas de aceras, bordillos,
-Habitacjonal,

14

- ARTicuLo 8.5.2.- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL.-

Los cer'?ngie@tos que dan al drea comunal serén las que se establece en el Plan
“Habitaciohal %ijara

cada vivienda Y no podrdn abrirse accesos directos a las indi
dreas. : ‘ '

- S v
>3

: Ing. Tanya Andino Chancsy




VIVIENDAEP *
Empresa Munlelpal da Vivienda - Manta
ARTIGULO 8.6.- DE LAg ACERAS Y BORDILLOS,-
- Las ‘aceras conservardn el disefio
urbanistico, : e

ARTiCULO 9.7.- CONEXIONES,-

Se prohibe toda conexién o Manipuleo a Instalaciones- de| Plan Habitacional, salvo

-aquellas autorizadas expresamenta las: autoridades luego del ‘trémite
correspondiente, ‘ ' SR 5 :

Plan Habitacionay;
ARTicuLo VARIOS 9.3,

No se podrén hacer excavaciones nj
Urbanizacién,

Disposicién fina de Escombro
limite urbano cantonal,

Ing. Tanya Andino Chancay, Pdgina 5 deé 11.




% VIENDAER

1, Es résponsabilidad de log generadores de escombros no peligrosos sy recoleccidn,

transporte y descarga en e| relleno sanitario previamente autorizado por la
Municipalidad.

su disposicién final.

En base a Jos Articulos indicados Y en funcién de que el propietario ha sido
autorizado por e G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Ménor” para
realizar adecuaciones a |3 vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccién”:
 villa se encuen’tre~deshab’itada, los desechos
almacenados dentro de la vivienda hasta el

diaria de obra,
Por ningdn

las viviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento ¢ la lluvia esparzan total o
parcialmente los Materiales indicados. g . '
No estd permitidg que se utilice I3 via publica, sean eétas aceras, calles principales

0 secundarias, para  almacenar, mezclar etc, Mmateriales de construccidn o
desechos de log mismos,

'y las 17h30.

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar ej "Manejo y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. d'e Manta, los
vecinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
- sus ‘denuncias directamente aJ ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
Sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:
3 , REohibido el ingreso de vehiculos pesados Yy extrapesados a Iq ciudadela por
ko volquetas, camiones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas




" Empresa Municipal de Vivienda - Manta

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROS DE RoPa,
Estd totalmente prohibido’ coloca
antiestético, R

I tendederos en g exterior de las viviendas por ser esto .

Los tendederos que se usen, no bueden pasar |a altura .de log balcones 6 muros y .d‘e esta
- forma quedan escondidos.- ’ :

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMEsTICOS,
1, QUeda} prohibida la Permanencia’ de animales
comunitarias. ' '

(ladridos, maullidos, etc.) que-
»io., Pueden. ser reportados al Ministerio de

Salud para sy respectivo r'etirlo.v

Podré'n'ser paseados Gnicamente con -las debidas seguridades. (correas,de

seg‘uridad) Y acompafados de sy Propietario o representiante,' Y recoger sus ‘
e€Xcrementos, ' : :

Cuando los Propietarios sa|

Sus animales’ dom

orden de| veclnde_lrio,'siendo eld
‘escandalos durante sy ausencia,

Cantén Manta ,
acompafiando un croquis detallado de [

instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas de| Aé/ 1o
-anuncio, y lugar donde desean ’emblazarlo. ' '

Ing. Tanya Anding Chancay, Pégina 7de11




24 VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vivienda Manta

ARTICULO 11.4, - NORMAS DE CONVIVENCIA

1} Todas las actividades ilegales, dafiinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estdn
totalmente prohibidas en las viviendas.

, daﬁo. a una propiedad,
Propiedad dafiada es de
Propietarios,
uso del inmueble Y sus
relaciones con |og demas Propietarios y responder ante estos dealas infracciones
ocasionadas por quien ocupe sy propiedad.
No se podran realizar actos Contrarios ala moraly a las buenas costumbres 0 que

afecten las n i Y ‘armonia de |os propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen e Plan Habjtational.

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. |No se podra depositar ningun tipo de basura en Ia calle, jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello,
>e prohibe rayar, escribir, ensuciarv yb estropear paredes y fachadas de |as

iviendas, incluso la insercién de rétulos Y anuncios de publiciqad salvo los
autorizados por |a Comunidad,

ingtn tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de musica, televisién, radio,
léctrodomésticos 0 incluso e} Por los habitantes de las viviendas,

que deberd regularse la intensidad del Mmismo, L
Esta prohibido guardar, ni siquiera bajo pretexto de Ser parte integrante de |as
herramientas utilizados por e Propietario en sy trabajo o actividad, articulos tales

CBmo sustanciag explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo
o|/malos olores, ' ‘

Estd prohibido utilizar las &reas
a g izados en este regiamento.
! _
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VIVIENDA-ER /]

. Empresa Municipal de Viviend Manta

ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- o
Los propietarios que alquilen sug viviendas deberan poner en conocimien‘to»d}el'inquilino,, :
icién de estos, )

1.

14
a cargo del Secretario - Administradont. :
El Mantenimiento de canchas deportivas
El Mantenimiento de |as dreas comunales

Pintura dej ce’rramiento, las veces que la admlnistracién o estime necesariq

Controlar y.regular e] vas

de” atuerdo alo e

Propietarios.

La reparacién de "déﬁos de  bienes ,comunélés;' én zonas
causados por actos. de vandalismos o catéstrofes
_productos de. fu‘erza_ mayor 0.-caso - fortuito est
Ecuatoriano, - ' | '

inmuebles nog podran transferirlos  nij arrendarlos sin. |
conocimiento de |a Junéa, Asociacién o Comité, : ' OO
Ninguna vivienda podra ser-enajenada o arrendada, sin que sy propiet'arioi_ h'aga
conocer a la ofra parte interviniente, ‘ca_da Una’ de- las espéciﬁtaciones y
restriccidnes tmpuestas bor el presente reglamento. - 4 ”
disposici‘one‘s Y restriccione ; prdpietario respondera por el _
incumblimiento a las disposiciones aqui contenidas, asf como por las molestias y CY/

Ing. Tanya Andino Chancéy; Pigina 9 de'11




SViviENDa-ER

dafios ocasionados a las viviendas colindantes Y al urbanismo en general, sin

perjuicio de la sancign Pecuniaria que le aplicars Ia 'Junt‘a,’Asociacién o Comité.
restricciones de este reglamento, y las que en e} futuro se Iiegafen a dictar,

son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de Ja propiedad y a sus

sucesores en eg| dominio, Cualquiera que hubjese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio. - '

ARTICULO 14.- DEL USQ DE LA CANCHA -

Las|canchas multiples y demés dreas de recreo seran utilizacjas exclusivamente por los
propietarios y sus invitados (familiares Y amigos), '

Si se ocasionare algun dafio en Ia cancha imputable a un ‘P"ropietario 0 a sus f;amiliares,
invitados o dependientes, sers dicho propietario quien responda por la reparacién o

I

>

ARTICULO 15,- DE LAS INFRA ANCIONES.- : '

La falta de Pago oportuno de una o cualquiera de las”ciJotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién: del propietario del pago de una multa
equivalente al 129, anual del valor adeudado, a part;r della’ fecha €n que se tome
exigible Ia obligacién sin necesidad de aviso o Fequerimiento, ‘
Esta multa sers repetitiva sobre jos saldos deudores cada 30 dias.
Los abonos o Pago parciales que efectie el propietario se abona_ra'n en primera
instancia al monto de las multas. ) i

~ La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de |a propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para Ia remodelacién de viviendas, obligaran al propietaric que incurrig
en falta a deshacer, réparar o modificar Ia causa de la violacién a jog propietarios
de los inmuebles vecinos colindantes .afectados, en e tiempo mdximo que
determine [g Junta, Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propietario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo de|
trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademds una muita equivalente
al 100% de| valor de la obra. : . _ '
El dafio 6 pérdida de bienes del Plan Habitacional, imphtable a los propietarios de
lf)&i%muebles, a sus familiares, visjtas 0 dependientes( obligaré a los propietarios

‘ t,egaracién 0 reposicién de| bien, en el tiempo. que determine
Bn o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefiatado, el propietari

Ing. Tanya Andino ¢j




predio afectado podra efectuar dichas reparacnones a costo deI trasgresor, el
mismo que estara obhgado a pagarle ademas una multa equlvalente al 100% del
valor de la obra, ‘ .
Correspondera ala Junta, Asociacnon o Comlte la facultad de aplicar y reformar el
presente . Reglamento, asn como calificar cualqmer otra infraccién por parte de los
propletarlos o] arrendatarlos de Ios lnmuebles as| como la fuacnon e imposicién de
multas. .
Las' controversias, dlscrepanC|as o} mcumpllmlentos de las. dlsposmlones del

presente Reglamento, seréan resue!tas por un Juez CIVII de Manta en el tramlte del
~ juicio verbal sumario.

Hasta que la Junta, Asocnacnon o Comité este Iegalmente constltmda, Ios promotores
tendran la facultad de aphcar y- reformar el presente reglamento.

n todo lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se apllcara lo que :
determlnan las ordenanzas’ y leyes municmales.

Manta, 1 de Julio del 2012

| GERENTE GENERAL
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.27 quele compéte:

. (misién). Polfticas &ncamina

o Manta, procu

- 'Que, Ia Constitucién de.1a Repuhlica en-su articulo 30, entre los derechos del Buen
Vivir, consagra que las personias tienen derecho a un lidbitat seguro y saludable, ya |0

una vivienda -adécuada- y "'dl,'glm,; con “indépendéncia ‘de su situaclén’ social v

econdmica;. - ; T e _

© " Que, la norma suprema en sy artfoulo 375 dispone que-el Estado, en todos susniveles
- de gobiemo, garantizard ¢l derecho qf hdbitat'y ala vivienda digria, para o cual: (...).

-« 3. Elaborars, implementard-§. ovaluars polfticas; planes ¥, programas de habitat y de
“ negesouniversal de la vivienda,.a'p

| ) ndn,; s parte do los printipios do uniyersalidad, equidad 6 |
e iﬂt'é'l‘¢U1fura1i,daﬂ,,:_cm}f_enquue Bestion” de- riesgos, -5 Desarrollard planes’y |-
-~ programas.de’ financiamiento -para

enda de ihtefés"goci;ﬂ,-f@ traves de Ia banca |
s populares, con dnfasis para.las personas de |
res jefas de hogar, entre afras garantfas; -

‘piblica y de las instituciones do finanza
| €scasos recursos econdmicos Y las myje

Que, el artfoulo 11 numeral1-do |a Ley Orgénica do Régimen Municipal establece .

+ como - uina de lag finalidades. d¢ 4" muhiqi'_p'tilid'ad_,,._',pr’g)au‘rar:;el‘_'b‘i_enest'ar..‘nmtexinl y.
- social-de [a colectividad y contr al fomentoy proteccién de los intereses locales;

Y, el numeral 4-del mismo artfoulo; promover e desairollo-econdmico, social, medio
- bmbiental y cultural dentro de $¥ jurisdiceign; TR

Qhe, e‘i .'aniculo 1

itral y do ls.Ley Orgéniea do
dministra_(;idn' Municipal eni'm

Régimen Municipal determina |
ateria de: obras, contribuir o la.

- planificacién’y soliicién condmica de interds social; - 1

del problema de lavivienda e i
- +.Qus, es compeﬁg_hpig_'y servjelc : rigir el t';ﬁédfrqllo.if{sic@ del Cantér ¥y
. veglamiontar ol usourbadistico e la e £ |

-~ :Que, lns acclonies de reg]
. conseguir un desarrollo: arménjcy
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financiers 16m;j gestion, ‘con alios Pardmetros de calida y
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1) Establecer mecanismos

licencias, 'concesioncs, ﬁdcicomisos, arrendamientos con’ opcidn de ‘compra, -
anticresjs y cualquier for

ma lcQal,rccﬁnoCida‘ por.el derecho ccuatoriano,

785 estratégicas que Permitan cnnali:zar'rccu.rsos', aportes, lineqs -
1sferencip de"_tccno]ogfaé-or.icn_tadasa_‘ la'planiﬁcz_xcxén, disefio, - .
construceidn y/o ﬁnancidmbnto,db »,u’rbanizaciohe_s, Vviviendas
habitaci ‘ ¢ asis’

Coordinar. ¢op - in_stitucionc_s albc'alcs; ' nacionales e intemadoimlcs“ la
implem'ntacién de planes de vivienda de interés sogial €N Sectores urbanos o
rurales del cantén Manta y o] impulso g Programas emergentes de vivienda;

Establecer acuerdos n_nciorjalés'._ﬁ‘ e
gubernamentales y nq gubernamentaleg

internacionales  cop organismos
-~ habitacional de| Cantén Manta;
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Artleulp 4.- PATRIMONIO.. E| patrimonio Inicial'de 1 empresa se constituye por
todos las bienes; derechos; acciohes‘o‘iva]orcs; cn_losftérxﬁinos‘dcﬁnidos‘por la Ley
de Mercado de Valores, que conforman ] Aactivo, El referido patriomonio‘ inicial,
mismo que. s de propiedad del “Munici

io ‘de Manta, asciende monto legal
~ pertinente. A futuro formar4 ' :

activos de la em

a) Los ingresos que obtenga Por-la prostacion dc.scn}icios-brindados ¥ 1a venty
de bicncs'inmucbles;-u e ‘ . .

A5 aportdciones que efegtiie & Municipio‘de Manta, La Municipalidad con [a
finalidad e consolidar g empress, '-'.pb'r‘u‘n'lapSO de dos affos, aportarg ef |
einte por ciento 20%) de las-tasas por solartndcdiﬁcado Y el treinta por
ciento (30%) de’ las tasas bor “anrabasi '
onstruccién; que serdn transferig 88 en
la Direceicn Financiera Munieipal;
-85 subvenciones
del sector privado;

que'se establezéan 4 5y favor,

tanto del sector publico come
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[

“inicio de sus
de Manty y los
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) “El Alcj;giidedc_ Man_t__é:g'-sp.ldc'l‘é'gadd; quien lo pfééidix}é;‘ o
) El: Cén_(}ejal-eque "pfés:ida;'-.la';po
- Sudelegado parte de [n mengio
El -Cbncejal_.,qlié ;prESfidat-'la Comisién{.l’.éﬁnai]enwlde, Obras Piblicas of sq-
'dg‘l_e"ga‘dvo parte de la.menc’ionada comisién; - B BT &

mision-Permanente de

Planeamiento Urbarip
nada comisién;: SR

d) El Director del Dopartamento- de- P},
:_Manta}'d.,su‘del_jeggdo';,'y,ﬂ‘ S
-€) "Un r_eprespﬁt'a,nt*c‘de_'laf-ciudadanfa:d;:s'ign_a 0 por: el Rector de la Univeys) ad.
. Eloy’ Alfaro" de- Manabf de entre los. profesicnales. de- las Facultades| de-
" Arquitectuia-o- de‘Ing’gh_i_eg_(a;-y,‘,sii"reSpeét;ivp‘suplen‘tel que serd designado fhor
la Federacién .Cantqnal.-_dbjiB,ai'rjo_s'.~de*"Manta.a~ wiehes actuarin de. mpdo’

- alternado y sugesivo anualméntc"éx_l‘lla’-titularida‘d-de dicha representacisn, - '}

‘Las decisiones del Directorio s adoptarén en. sesion vélidamente conyocada, -colj
quérum de al menos-cuatrg 4) do g1 ¢ i

- Presidente. Las.decisiones se-ad

us- miembros, éntre. los cuales deberd estar s
loptardn por:mayor{a sitnple, En caso de empatd) <l
- Presidente del Directorio tendré vofo dirimentve.”-Lcis'vvot'os., s0lo podrén ser a favor] ¢
contra o en blanco sobre Ia ‘mocién presentada, ‘El yoto ‘en blanco se sumari
- voluntad de |a mayoﬂa."Nq,cab‘e:}afab_'sténqi.én;;‘ S STk

El Directorio  se reunirs en forma : ordinaria: por lo ‘menos ung
extraordinariamente las - Veces que- sean- necesarias para tratar

- especificq, - previa .convacatoria de’ su ,l‘?r'es.i.dente’:'.,con. al ‘m

_ - anticipacién, Lg _ponvoc"gtojria*,también-.,p'roc‘:edefé asolicitud eg

-~ miembros del Directorio. ' '

vez al meg
asuntos de carfeter
enos 48 horas| d¢:

crita- de tres del| oy

E! Directorio podré instalarss en sesion extraordinaria, con Ia presencia de todo
- miembros, en-cualquier tiempo vy lugar, P e I

- Dentro del 'ﬁ‘ircé.foflb‘vs'¢’el_ig_i'r'&._ﬁh~:\/ide}')r¢,sidenie que tendrd las mismas obligaci
y atribuciones del Presidente. bn.5u gusencia y/o delegagi’én. '

- Artfculo 6, -PRESIDENCI& DEL.TD’IRECTORIO';- Las funciones de Presiden
Presidente del Directoriq Ins"ejercerd ta Alcaldesa o- el Alcalde de Manta:

cealcalde/sa de la Municipalidad de Manta,

B delega_c_lo,“qui.en-;dcber_é_'sgr-!el',Vi

. Ll Presidenta o Pregidente del Directorfo tendit las atribucionies sighlentes:




5)

6)

2
8)
9

Cu npur y haccr cumphr la Conststuctén, lcyes, reglamentos, ordenanzas 'y
¥is0luciones dcl Dlrcctorxo' '

-~

Ser el vocero oficial.del Dircctorio*

Convoc'xr al Directorio a scsioncs, ordmarms y cxtrabrdmarias dc conformxdad
con el Reglamento de Funcionamicnto'

PI‘CSldlI‘ hs sesiones - del Dnrcctorio,
rcsolvcr y oriéntar sus dlSC\lSiOhCS'

dar cucnta 8 éstc dc cuanto le corresponda

Suscrxbxr las Rcsolucxoncs del Dlrectorxo comuntamente con el Sccretamq,

-Formular el ordcn dcl d A dc as scsioncs'

Somctcr ala consldcracién dcl Dxrcctono los temas dc su compctcncm'
Otorgar a nombrc ch Dlrectorto cl nombramxento del Gerente Genem] Y,

Las demds. que se cstablczcan en esta Ordcnanza yen'la normatlva interna de la

- Emprcsn.

Artfculo T ATRIBUCIONES DEL DIRDCTORIO

D

Son atribuciones del,
.Dxrcctono las mgmcntes"- Lo 4

Establecer las politicas y metas de la Emprese, en concordancia con las polfticas
locales -formuladas- por el Municipio'-de - Manta, 'a travéds de sus drganos

competentes, y evaluar su cumplimiento. En su. planificacién, el Directorio
considerard las polfticas del Sistema-Nacional'de Innovacién y el desarrollo de
tecnologfas 6ptxmas dentro de au Ambnto de’ accxén'

Aprobar Ios programas. anuales.y plunanuulcs de inversion Y remvcxslén de la

,cmpresa de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

- Aprobarla mvcrslén 0. dcsinvcrulén de la cmprcsa en sus ﬁlialcs 0 subsu\mnas

Aprobar las pol{tlcas ap]xcablcs & los planes cstratégxcos, objetivos- de gestidn,
prcsupucsto anual, estmctura orgamzacxonal yresponsabilidad social corpor aUva*

Aprobar cl Prcsupucsto Gcncral dc la Empresa y evalyar su c_]ccucxon

;‘Aprob'u' el Plan Estratégtco de da’ cmprcsa clnborndo yPp

- Gerencia General, % evaluar su cjecuclén'




- Aprobar vy mog; 1 Orginico Fungiongy 4o 1, 1 i
- Proyecto Pre.semﬂdopor'elGcrente"Geneta,I; o
-8 Aproburﬁy modificar e| R

) Aprobar y modifiens |

8, para §u:;

icar ¢

“Blamento do Funclonamiento g, Directorio;

Iﬁ)'.Autq_rizar la- Contratacién - de -

[ 'inVerSio'nes-.:que 8¢ considerep |
objetivos cxﬁpresarialﬁs,’}.igual}d §
la Ley Orgénica '
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P : Bdecuada, - '_0'6.,1;:53“““0;4‘3“ el Numera].g;:
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05 ] 3}1}‘d¢
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' _sustituirlos;_ A R P e _
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19) Congeder autonzgmén para q.q.cv lg.;,cmpr,cga_ppqdu pa‘rt_icipg‘r., °n otras. afines a sug
' obJethOS' RV £ . Lo

mancxeros pubhcos V- prlvados respecto dc

de mterés social;
o Propxcm"'co,:"p . asenf i .' 3 : qucllos grupos que
Hayan . hatirales r-la reubicncidn de
aquellos que’ estén‘as "o 204 e aito 3] SE0 0. cto de ascntmmcntos
dchecho'”‘ Rt A .

'gramas.dc acceso unxvcrsal a, Ia vivienda »
el'm mstono del ramo' R

Conocer y someter a conmdcracnén y aprobacxén dcl 1 ConceJo Cantonal
')' Proycctos de ordcnanzas conécrnicntcs a ]a cmpresa
a) . Procesog, wdc,_

cxpropxacxdn que faciliten la
-del, s elo X contrxbuya SOIUClOI‘lﬂI‘ ‘pr.o_blcmas
del Cantén Manta' R RUT R . :

',

b) LBl mforme Aanval, de l i

83, actxvndades dcsarrolladas ‘de: conformldad con los
“planes: y program 85 y el're crido ala s1tuacxc5n econdmxca de la” cmprcs

¢} Log,e ados ﬁnancmro 3

perfodo comprendido dentro
ejercicio, cconémxco' '

d) Don

anccs anualcs de’ la cmprcsa y ponerlos en el
‘de Ios scscnta dfas subsxgulentcs al cierre del

acxoncs que se plantecn por pam o.para la emprcsa

25) as dcmés quc lc a51 ne_la. gﬁmca dc Emprcsas Pubhcas' su ch]nmento
eneral; c[ I..Concej' ‘Munieip;

pai:del:Cantén. Manth. g través: ‘dees
3 y, In rcglamentacxdn mtcmn dela empres

C ..ITULOII

tar Ordcn'mm Y
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_ empresarial, admnistratiya, “econiém

- nivel -en

Articulo’ 8. ‘GERENTE‘GENERAL.-'EL"érgano de Administracién de la Empresa -~
es la Gerencia General, La o el Gcren,te,,G,enerAal de la-empresa-serg designado porel
Directorio, de fuera de '§'u‘"‘scfn'o.__"Ej,pr_cqx:é_:_"lai-;-rep'g'e ntacion - legal, -judicial y

extrajudicial -de Jg “empress r ansecuericta, ‘¢ '

serd, -¢f icla, ‘e r’ésp’oiis'abla;,dq la- gestién .

8, condmics, financiers,
licarse de forma exclusiy empo comp
Cons_t‘itu_giéhlde‘lg.:Rep.ﬁblicqr., . _
Para s'erige‘rc‘n:t'c'_: General se requiere; 1) A'credi't_ar"tlvtﬁléi}irdfééiona'_l'mlnimo,de tercer -
‘:ramas' afines ‘gl objet

‘ » mas' afine . emprosa; '2) -Demostrar: conocimiento Yo
o experi oia vinculadog ividad 8

- ‘en el'cargo,

culad ictividad d 8y,3) A,lt',m'ome_nté de su posesidn
%, 1o encontrarse desempefigndo. guna funcién-publica ni tener contratos
.vigentes de ejeciicién de obras,

: prestacién de'servicios con inclusién de oonsultorfas o
'~ deadquisicién de bienes.con la T

A

A

~~Gerente General, ¢

empresa,

culendarig, pudiendo ser reelogido ifdstiig
cualquier .m_omﬁnto1su'separaq§6n.',c R :

‘En caso de ausencia o ‘incapacidad

| senci temporal’ del-- Gerente. General - asumirg
.Provisionalmente sy subrogante,” o T '
‘ _ e

Artfeulg 9. DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DIIL ‘GERENTE GENERAL. £|
omo responsable de- jg: gdh‘liniétracién"y"ges_;iéxi de la empresa
tendrd los sigujentes ,deber‘e}syétribueibncs e U
1y 'Ej_e_rc¢r.‘l_a:t‘épr_jéis:,éi{t;abién 'lega];'zju_ : clal yc'i;t;*aj‘\idxcivéii de 'lf;i:elxixm'dsa;'
- 2)- Cumplir y hacer cumpljr 'la"lpy,"}_’é'.glampll’tdﬁ,fb'rvc_i‘f_e.hafnias...y;‘démés normativa
= ' ories.emitidas por el Directorio;

Suscribit las alianzas estratégicas

_t-.apjlicablé,'ihdluidaé’_lasARc,so_lpc'i
3) aprobadas por el Directorio;
4) ,Administfar?_la'"'.ém"pre'éa pﬁblica;'vcl'ar‘-ﬁbr su efic
- al Directorio. Arimestralmente.
i resultados de-{a gestion, de a

R cunnda sea- solicitada; por- gsto,. sobre- los -
o losfplanes’,'pxj_oy.

plicaclén do las politicas y.-do'l .

2108 Y presupustos, en efeancigh o ya'ejecutadas;

Velar-porque la_empresa on desarrollo de sus actividades cuente cor la
informacion necesarin. ‘par: “disefio do estrategias Y programas: que

- comprendan’ las relaciones- erre- v} enda, -sérvicios, espacio y transporte
Publico, equipatiento'y.gestidii d iel5 bns

12

lanclers, .comeroial, ‘técnich y ‘operativa, o
>dicarse ! 4y atlempo cb’mpletq'alasi_lAabOre‘s inherentes o
- su cargo, cori la. salvedad: establ,ccida,. enla

cim{:hte.:El'_Direc”'toriO:"podfé acordar en’ |

iencia empresarial e informar ||

os ‘resultados de |



6) Presentar al Directorio las miemorlas anvales. de 'la- erpresa y log estados
financieros; B ' L o

7) ‘Preparar para conocimiento y aprobacién _d:elzDircctdrio‘_cl Plan General de
Negocios, expansién ¢ inversién.y el presupuesto general de la empresa;

8) Aprobar el Plan Anual de Contrata
~ previstos en la ley; -

clones (PA‘C.) en-los plazos y formas

9) Iniciar, - continuar, -desistir y transigir en procesos judiciales y en los

procedimientos alternativos solucién de conflictos, d¢ conformidad con In ley

~yilos montos establecidas ‘por-el Diréctorlo. Bl.Gerente ‘procurard utilizar
dichos procedimi

mientos alternatlvos;antes de iniciar un proceso judicial, en
~ todo lo que sea'materia transigible; i .

10) Designar y remover 4 lo.i:-Aadmir"\is{trador‘c’s';‘dc las. égenciqs y unidades de
negocios, de conformidad con'la normativa aplicable; :

H

IT) Nombrar, contratar.y sustituir al talenfo hutnano no sefalado en el numeral
: ue antecede, respstando ln-nqnnatiyg aplicable;

12) Otorgar poderes ‘especiales para: el C\i_mp‘limicnto de las atribuciones de los
administradores de’ agencias o unidades -de negocios, observando para el
efecto las dispdsicioncs.zdc',lti-rcgla‘mentacié_n interna; L

13) Adoptar ¢ implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
productos a servicios para atender las necesidades de los usuiarios en general y
del - mercado, para -10; cual ,podré‘.;cstablccqr,.condic}ones comercinles
especificas'y estrategias de negocios competitivas; - . ’

14)*jcrccr-la'jurisd’iccilén-{co'a‘ctiva‘en'fomii_i directa o a través de su:delegado;

15) Actuar como scbrctz\'riqfdell‘Dircctor_i_o;y,

16)Las demds que le asigne la Ley Organica dclEmprcsas Publicas, su
Regl

amento General, esty-Qrdenanza y las normas internas de la empresa,

culo 10.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No' pod
esignndos ni actuar como:

: ctuar. ‘Getente General, Gererites de-filiales y subsj
istradores de agencias o unidades de negocio, ni como perso
ion de la. empresa publics, los que al momento de su desig




’ ‘Estuviere ejergie
. asesores‘,_.directivos, _
, privadas,_:fsocx‘edadcs‘l» d
rné‘go’gi_ovs‘cq_n. la‘emprog
- Un'evidente confliety de intereses: |
3). Teng‘anffs,"us"t:x‘itos 'coxitrat_ds-.vig'tant J;-cdn'-'lziv-empresa plblica. o ;
" con el Estado en actividadeg relacionadas al objeto de la empregy.
+ _-Se.exceptian de este. 450 Jog '.con‘tr‘atos‘:para‘_la, Prestacidy o sunin
S sgrvicios,_'pﬁblico#}- o o

Se encqén'tren' vliti'g‘i;ndb;.en» oalidad de pro‘¢Qr_a‘d014
-patrocihddﬂ?@s'f,OJ'.‘p;_lrtq '.imcmsad'a;‘cbht”ra}"la empresn py
.con el Estado’en tenyy 18

_es'“judjcialcs, ol
Slacloniados con el objeto ¢
5 Seenc ehtren inhabilitados on of o

: a_r(.RESPQNSABI’LIDAD'" ‘DE
_._RAD'ORE“S:"EN ‘GENIRAT,
egren los éroan “de '

» debe estar orjent




interds de la empresa-y-en s'us.aqtua.cio‘n}ps deberdn velar por el cumplimiento de
los gbjetivos de 1a empress, establecidos en 1a Constitucidn de Ja 'Repl'lb].i()ﬂ, Ley
Orgdnica de EmprcSas'Pﬁblicas. v esta Ordenanza, Los miembros del Directorio,

Y .administradores -estardn ‘sujetos a-flo;dispuesto‘ en’ el artfculo 233 de |
. Constitucién de la Republica, o SRR T S

Artfenlo 12, PROCESOS,- 5t VIVIEND A

procesos. El nimero de 4reag 'Y sus funciones, i
establecidos por el_Dirg:Qtv i0; A tra: :

vés-del ico Estructural v al que
AAPruebe para la. Empresa, Do igya] . rma, comp > al Directori bar el
rg‘Ma‘ usal de Puestos de l_a-Em'prcsa.».»_-j R C - ‘

~miTnomy

GESTION TALENTO HUMANO, .

. CAPITULO T |
REGIMEN LEGAL,
Artleulo 13- dRGANO:

TALENTO HUMANQ..
corrgsponde al Gererite

‘DE. ADMINISTRACION DEL.
La Administracién. del Talento
General 6 g quien dste

SISTEMA DLL
- del Humano de 1Ig empresa
dcleguc'cxprcsamcntc.

Artfeulo 14,. NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y 0
DE TALENTO ;HUMAN"O.: La designacisn ¥ coniratqcién d
\% IENDA-EP 56" realizgri a_través de procesos de seleccion que -atiendan los
‘requerimientos empresariales de cads cargo-y. conforme 8.10s principios y polfticas
establecidas en Ja Ley Orgdnica do Empresas Piblicas, e Cédigo del Trabajo y Ing
- leyes que regulan la administraé‘i‘dn publica. Para los casos.de-directivos, asesores vy
re designacidn ! '

PTIMIZACION
¢ personal de sf

demis pcr'sonal de lib

El'Djrectorio expedird lag normas internas de afdmi_nlstracié'n del talento humano, en
- las que se- regulardn . Jos mecanismos dq’“,ing’rcs’o,' -ascenso, promocién, ré_gimcr}
. disciplinario, ‘vacaciones Y- remuneraciones para €l ‘talento, humang de "SY
VIV ENDA-EP, B , R T

 (4%6) dol talento humano 46 ST VIVIEND A.pp
"dad@a_s;’espégialc; acreditada por el Consejo Nacional
autoridad »nominadqré,,-prcvio i
inistrati del personal




* conservando: sy’ nivel, -remuneracién y  ests ilidad,
- Administrativog 2y risdiceiones distintas d
. ”expresQidgl o_brex‘o’jo»'is,ervidm_". R

En Sf VIV;I.ENDAQEBgg»'i'n'corporard' preferentements 4 personal local y tinci
. para’su d.esemp.eﬂ'p_pnf’l@s dreag técnic,as';}"jadmin_i_‘strativas-.':__ B

El Ministerio de Relaciones Laboralss; o
- realizarg ¢l control
"%remuncracic’mes, co

través de firmas externas especinlizafias

_ poster’io_r.4,(éx>;;.pgst)_"de: la. administracion del recurso humianp -

conforme g lag’ normas y 'prindipiqs}previstqs en la Ley;,Orgélli L

“de Empresas Publicas y las_demé‘s;ponnas que reguian la administracion publica} B
informe de dichg firma serd puesto en conocimiento del Directario, g

- disponga las'medidas co‘rrec'tivas,quc sean'nccesai'ias,'de serelcaso,

; na 0 & cualquier titulo
ejerzan un cargo, funcién d

| dad.dentrs de ST VIVIENDA-EP, en aplicacion|.
lafs{iguientqcl_asiﬁdacién‘: Seeseinn o ke T e

) ServidoresPublico le
g erzan ‘funciones: de . dj

ef{D__‘e‘é"i gx.iﬁ.éilé_x'_ll‘: yRem 6;16 1,
‘funciones de confianzg; -

. - Aquellos ‘
Tepresentacidn,

i"fe"cc»l, ; ascsorfa"-by en pendys
b) -Séri’iab:i'.és: }P.Al'.l,bli;cp’s‘- e Ciix'fl‘_vera.- “_‘-’Pé'rsqﬁiill,v<c‘1'tié';féjefcc funcior
. i’jadmir_xistrat_ivas, ,g»i.p_ro.fes'ipnglcs;' “de: jefa_tur,a,};;;'técni‘qas en sus disting
- especialidades ¥ -operativas, que no son de libre lesignacion y remocién
integr&n;l'os.‘nivelgs r'uctu,r'glcs:}dc Qada,fgmpr,e’s'aipl'xbliqa;*ys '
'-"A'O_brei-os.'- Aquellos 'd,efi_ﬁi'dds j.co‘_m'o taleé_. por’ la autoridad 'c"ompetcx te,
'apl-icando'parémetros “objetivos y. de. clas 'qié’q‘_télcn_iga,_ que inclujra.
. dentro de este personal a log sargos. de tra doras,,yg,t;t}_bajadores queltde
; ""m.@n_erﬁvd.iripctq;'formen', parts p.lo.s:_';pt.oc‘:_gsos,.‘Opg_ra_t_i\?os,- productivos y |k
- es ' da"em'pﬁrgs'a‘ publica, = - - :
. Enelcaso de lag letras a) y.b) .im'ﬁe'diat_as"prccec:igsnte_s‘,l ]q;pxj'g;s_:_tac_iéh do serviciog gl -
. talento jhumano:'._deiSi;-Vl_?VIENDAAEE,'i's:.isom,qter'gifde form exclusiva n las norngas .
: Empresas P\'xblicas-yf‘a las leyes y demds nors as .

- “contenldas en 1g Ty Orgnica dg a
secundarins que regulan g administracién publica, i |

o el personal comprondido'en Iy etr ), 1 prestacion de sus servicios se regird © - ©

~Porla Codificacton del Codlgo del Trabajer o © B




Ll 3 br_amicnto"para"pe'rsonal de libre:
™ ddrdn re ‘

- Artleulo 17.- PRINCIPIQ

. 4

s horma velativas » I/ Prestacion de servicios
- convenios| internacior?s ratificados por el Ee
| especificos a las quei!as se g;ﬁcrcn; o

contenidas en leyes especialeso en
uador: serdn’ aplicadas, en los casos -

Artieulo |16~ pJ_bA_LIDADE’S‘DE?DESIGNACION.Y" CONTRATACION .
ri %}I‘FI_?TLA. e HUMANOQ.- Las modalldades de vinculacién de los servidores

ablicos y %08 de'las empresas pyblicas son las'siguientes;. -

designacion y- remocion, quienes no
Adrén relacion laboral. Sy régimen. observars lag normas contenidas en
~apftulo I del T ftulo I_I_I,-d'c.la,Ley-Org'éniba,d_é"Bmprcsas' Publicas; - ,
~ Nombramientg para_servidores p'(;blico's;-'cxpe(i_idofgl- amparo de la Ley
- Orgénica de Em‘presas'P'\’beicas y de'la normativa interin de |5 Empresa; v,

el

¢) Con rato-individual de trabajo, para log 'dbrérps, suscritos al
disposiciones, Y. mecanismos del- Cédigo ;dcl;'Trab'an

amparo de las
- instrumentos Iaborales aplicables. -

Yy demés normas e

CAPiTULo I

PRINCIPIQS -

0S . QUE ORIENTAN L ADMINISTRACION .
'DEL TALENTO HUMANG.

. principios:. -

~.Los - sistemas-

: UMANQ.- <de’ administracién - del talento
humano. que . desarrolle’ &1 VIVIENDA-EP a5t

arin basados en os sigui
1) Profesionalizacisn y capac}tacién pcr,mant;nte;-dc'l'pcrsonal, mediante ol mancjo'
de un ; ‘Capacitacié’n_'y’,fomcnto.,de'vla"inV¢stigacién cient(fica Y
tecnoldgica acorde - ‘los “requerimientos. isecucion - de objetivos de St
YIVIENDA-EP; T e S : S
Definicidn de.estructuras dc'ﬁp-acioi_laICS,
- especificidad- - por - niveles ' de
responsabilidad, especializacion,

-queiresponidan o lay caracterfsticns de

~complejidad, riesgos - ocupacionales,
¥ otros requisitos ds ¢ada puesto;, :

que .permita ] es

nto humano de Ia mis

base"-de. ‘los' siguientes pardmet

16n, resporisabilidad Y experiencia:

tablécimicnto de remuneraciones

ma.escala o tipo de trabajo, fijndas
ros: funciones, profesionalizachs




-

Siﬁst'ema,s,;deremuneraciéh.yariab,le,.u’e.se“- ntam e s 5
‘el cumplimiento - individugl;- grupa;lf& co§i2?$2" r&b‘.}."éﬁ"*“?’?ﬁ@_né nicam
" efioacia, establecidos: ‘en. los: ;rregl'ajncnfda.*pé,‘.tine'n?"l?es""' Gflcie
. ‘econdmicos se recon‘o9gré_n?~p_ropqr‘¢:ionalmc'nt¢'. il o5, oy i al
‘mientras éstos se conserven,o mejoren,‘mantends P imiento de tafes {
al -cumplimients-de-las motas. émpresariales. Bl W Variabilidad He o
remuneracién iio"podrd considerarse:como inequidadPOnente varjphy
derecho  adquirido, ‘Bl pago de la’ remuneracién vattincrativa flfcong
-~ cuando la empresa genere ingresos propios a pattir de 1a® 5S¢ hard fgiem
o me e T T TR R steion dd sery
7 5) ‘Evaluacié Periéd_ig:a.“dgl"des'émb‘dﬂq:"dc.}'su.be'r'sonal,};par. p
© . responda. al'.'_'.c,ump'limie.ntfo'.:-'f.de-".:la's:"-metas-j_: de” Sf--vrviantizgr ¢
.- "responsabilidades- del - evaluado en -14. misme y- eStrUctpAf D) U
capacitacién y profesionalizacidn del talento humano; - - '
+.6) Confidencialidad en la informacién co ercial, empresarial y en g -
- informacién, considerada”por ol Directorio. de . St YIVIEND, ag
estratégica y sensible a'log Intereses de dsta, desde el punto de vistal..
comercial y de:mercado, I misma que goza de: la proteccidn del #
- propiedad intelectual ¢.indus trial, deacuerdo o los instrumentos intefnn
- Y 1a Ley de Propledad Intelectual, con el
“YIVIENDA-EP en. el mercado; y,

-manéjo - do los recurgos
resentard-1a declaracion juraments
a" relacién con la. ‘empresa
glamento General do la Ley:
Empresas Plblicas, el e DN L

Arteulo 18.: SUBROGACH

ACION. O ENCARGO.- Cuando por dispogicis

- ey o pororden escrita. de autoridad, ‘competente, -un* servidor deba

superiores. jerdrquicos o ejercer un eitgargo en los que. perciban mayor reth

- mensual ‘unificada ‘en S! VIVIENDA- - éste reciblrd la - diferey

7/, remuneracion mensual-unificada; obtenida entre el valor que percibe al s brog

- elivalor que-perciba el subrogado, d ante el tiemipo que dure el teey o]

- partir de la fecha:en que. s¢-inicia tal’ encargo 0"subrogacién, sin perjui

derecho del titular & recibir la.remuneracién que le corresponda, o

 Articulo 19 NO REPARTO' DE' UTILIDADES, NI EXChI ,
RESULTANTES DE LA GESTION. EMPRESARIAL.- Ninguna|utilidid.

ningdn excedento serd.objeto-de teparto entre el talento humano que | bore en




Articula 20, CONTRATO' COLECTIVO.- £y sf VIVIENDA-EP, estin

- excluidos de la contratacign colectiva ¢f talento humano que no tenga la-calidad -de

" obrerps en los 'términos'seﬁ‘uladosv en"estti’Ordénanza' y-en’la Ley Orgénica de

¢ . Empresas Publicas, es’ decir, se ‘encuentran excluidos los servidores priblicos de -
“libre desigrincidn y remacidn;. carrera; y, en general, qujenes: ocupen cargos -
_ejecutivos, * de -direccidn,

Tepresentacidn, .gerencia, asesorfa, de “confianza,
apoderados gcncralcsyconsultorcs.' R ST .

Las clausulas dc-,los’contratos.qolcctiv_os que fuesen contrarias o estag disposiciones
;0 a las lim'itaqiongzg contenidas en el ordenamients jurfdico ecudtoriano, serdn nufas
'y no obligardn & St VIVIENDA-EP, L R ’

Los . representantes e i VIVIENDA-EP - serén person

‘Tesponsables por |a aceptacidn, suscripeidn o ejecucidn de o

colectiva pactadag al margen o en desacatp de-las disposi

presente Ordenanza, Bl Estado cjercerd las acciones. de i}

~el caso, en contra de los representantes que dispu‘Sichn,-g
- dichos contratos, . - B '

al 'y pecuniarinmente
dusulas de contratacign
ciones contenidas en la
idag Y. repeticidn, de ser
utorizaron o suscribieron

- Artfeulo. 21, !

Z .TR';&M_ITE.- =P'afa_;'la c'c,vlfélln'réc.ién de: lo,é ‘contratos colectivog
+ - observard el trg i

s€ ..
mite.-gont_cmdo;'pnj los artfeulos ’220'__y’.si_guicntcs, del Cédigo

, . de
1. . Trabajo, -

- Artfeulo 22, ASOCIACIONES' DE OBREROS,- Las.asociaciones. de obreros.

*de st VIVIENDA-EP, s regirdn. por la‘s-normas;contcnidas,’.én’ el Titulo -V de Ia

‘ COCIi'cacién_dbl;Cédigo de Trabajo, . el e B ‘
Artfenlo 23,- compyr Ay -9 Para ofectas de Jp

competencia y de] proc ento - relaci ' | generadas entre ST

VIVIENDA-ED idores ‘piblicos -  carre 08, “se estard a lo

-dispue sto.en la Ley Orgénica de BmprCéas'P\'xbliCas lo'568 y siguientes

. del Cédigo del -Trabajo, Para efectos” del desistimiento, ‘del abandono -y de Ig

. prescripcidn, ‘se estard a lo dispuesto en ]él_:T(tu!o VIII del Cédigo de Trabajo,

 CAPITULO 1T |
NORMAS SALARIALES Y PROHIBICIONTS
24, C.OND."[CION.ES; DE TRABAJO CON SERVIDORR
RA Y-.QBRE_ROS.-‘En,‘.laf_'rclacién-dc trabajo entre los gery
,%.]os-obr'cros de SfV_IVIENDA-EP., se obs igui




Cualquier inctemento ,'s_aléri:a.l_’l.s:c' " éfect(iarti_‘._i:){el,uéivi}m.e_nge previa’ evaluacién.
desempefio rea_li_zada.j--pop’la.:ndmi'nivst_rgciénjde:}l_‘a’ empresa con el apoyo ;deiﬁi if
. externas ospecializadas 'y en- consideracién :de la“capacidad ‘econdmica.
empresa, - e e R e B REE

Queda prohibido s] otorgamiento: o ‘mantenimientq"de ‘bonos; :ayudas, sobresué
0 estimulos otorgadas  por. In celebracisn ;‘de},;fe_c‘has.:sc'o,hm_e'moratiyas,'-a,ﬁ
i ( -heg n sivamente ¢l desemperio. - i
- Ng-forma parte de 1a remuneracion: ‘a) Log valores correspondientes g comporfer
- vatiable ' por cumplimiento” de metas; + b). Las - décima- tercera y chart
. femuneraciones, vidticos, subsistenoias y movilizaciones: y, ¢) T.og valores pr Is
'-'svubro'gaqipne.sﬁyencﬁx&gps.‘-- T T O g

es de.carrera u obreros, sug conyuges, per foniis
iban gratuitamente o demanera subsidiadh 1y
u o8a empleadora, Igualmente no se admitirin cliyg
que reconozcan- la ,homo_lc)ggc.ién.;de dereclios - cuando las- empresag. tienep
. distinto-gito de negocios aurque odas. ellas:seq parte de-la misma industri’ »
- misma.manera se -reputardn..no - escritas- las “estipulaciones ‘que ‘garanticen § |
'su_ccsl'lores ‘del servidor y obrero el derecho -de'bc_up,arj el puesto de. trabajj
-aquelios, S e e e N

_IQS ’se,:tf_'v_i.cl,qr'ps_iy"6br9r,':0,'s“déi las empresas plblicag, poif
¢spido ;fintcmpéstiyb, 4§t :.aplicaré.-'_ lo- determinado - e
ente a [a fecha delaseparacion, = -

- valores ‘pagados en OX£680, -
. Obligatoria remocion y-de lns

demds acciones ' que hubiers luga,

Articulg 25,- PROHIBICIONES.~ So-establecen las s
: scrvidores-_de.carrera‘y‘

-

' | s siguientes prohibiciones a Jo
obreros de:ST VIVIEND A-ED: S I

1) - Compromieterse. e soti idades quo impliquen, contraposicidn ‘de intgreses
R con - los .intereses: de'la empr

es8, por 1o tanto, bajo ninguna circunstinciy
.- pueden bene _lCiar_se"-dichtg p'indirectamente de -lqu'_gqtg's »'administr_.aiyo ‘
- operati _.comercialesj.o‘fir;angier.c}s.de;:l_ i ’

8§ mismas; -




2) Retardar o negar ibnjustiﬁéadamcm’c' él.bpox"'m'no despacho de Jos asuntos o la
prestacién del servicio a que estd obligada.de acuerdo 8 las. labores de su
Shrgos o TR Aoterdo B

aralizar a cualquier ttulo la prestacion. de los servicios piblicos g cargo de
la.empresa publica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito .
Intervenir, emitir infornies, gestiohar, tramitar 0 suscribir
qontratas. con ‘la” empresa, por si ‘o por Interpuesta persona, “obtener
: quen privilegios ‘para el servidor u obrero, su .
mente reconocida,
gundo de afinidad,
-sociedades o personas
su'cényuge o persona en
| es : ado "de consanguinidad o
‘cgundo'dc,aﬂnidad_tcngan.intbrcscs;»7} R

convenios y -

5). Solicitar, aceptar o re

fegalos o contribucione
en-razon de sus labo
‘Subalternos; -

ciblr, "de cUalquici',vmanera, d
§ en especies, bishes o dinero,
1S, .para’ si, sus.superiores

Adivas, recompensas,
privilegios y'ventajas
0-de’ 'manos de sus

6) Incumplir con 'Ios-prin
7 de esta Ordenanza;

ciplos establecidas en los niimeros 6 y 7.del

artfeulo

7) Las demds establecldas fidi‘,‘la’ Cor}sititucivdn ’dell
de Empresas Publicas, sy Reglamento Géneral
empresa, : .

& Republica, la Ley Orgdnicn

¥ la normativa internia de la.. -

"-Sin‘perjuicio de las acciones civiles o penales a que hubiere lugar, quienes Incurran
en cualquiera de las prohibiciones sefialadas, serdn sancionados con- la separacion
de a indémnizacién slguna. y al ‘pago de. log ‘perjuicios

&-la empresa piblica, -observando el derecho a] debido

procesa. | : e ' : '

'CONTRQVERSIAS,-
orales entre' ST VIVIEND
obreros, sern resusitas por la autoridad. labor
ntes, quienes para el " efecto, observardn. las

en el Titulo IV.de la Ley Organica de

tieulo 26,-'SOLUCION DE Las controversias que se
iharen. de lag relaciones lnb A-EP.y sus servidores. de

al o los jueces de trabajo

Empresas Pdblicas,

_disposiciones espechils




Artleulo 27, -N_QRMAS.SUPLETORIAS._ Entodo 1o 1o previsto y gie
o ,_.'-'hé."c.dﬁjtr.aﬁe'*l_()s‘:'l“}irincipibs, rectores’ de: g admini_stracién_’del 'talehtof‘huma' |
~empresag’ Publicas, se estapg 5 o que disponen. las" normgg relativa
. administracjén’,p\'xbli‘caj_y,e! Cédigo de f’_l‘_rabajo;'.} "r_dsp‘cctivamente, en lo rel; i
‘,.-.éo_nt_ratacidn'indiVidUal'. R s : :

B e

Sl ARy *_PLAN—:;‘EE‘S_TR#TEGrco.rym-nr:&Nm:mé cop
e - empresd dsbe

. N DI CONTRAT TON < Todo proceso e cont
. ge obras, - biengg ¥ setvigios lidos ¢ consultorfy,
 VIVIENDARP, 3 g resupuc
Sujetos a’lq sigulénte;

NTRATACION 1S,

té. contar on Plaﬁ}Es‘tr_atég:igb’yPlaxi_A'nUal de Contratgoi

debidamente aprobados;

- Bstado; Bl Play Estratgion: garg
c a’dministradores'qe'la'gmprg'sa.' "
_ _REGIMEN C,OM,I;’N-E.,'L@S gbntr'aita'c’i_‘onc‘s de bienes;"
- inclu‘idos_..lqs_*de_consul.torla,,quc réal_i\ce;Si}Y_I}VIENDA-E
;. 'giispuesto-gn .-la.I;c'y‘:~.Qrgginic_a dc_l;',Sis'temh Nécional de.Cont
T Reglamento General y dmﬁs.:digpgsiciongs _.at'im_ini.s‘trativ;(s‘
o SEVIViENp ’




disposicioneg contenidgs -
Contratacign Pib

lica;
4) Al ORTES pp

SUBSIDIARIAS
invertir sus

‘RECURS0g

otrgamicn’to -dé
lamiento. g

G

-y . 8erviciog:.

en -

‘ berson

nsanguinids
Y. sujetos Iy
ho 4] debido proceso, -

g cdnééhfrado"s_'".y .
que requieran g
lilesy Subsidiarlng e gf VIVIEND A.xp

Ia Ley Orgdnlca del

Sistemg Nacional ¢

ECONSMICOS v/0
S

EXCEDENTLg
‘empresa tiene Amplia’ capacigag para
cedentes ep la ejecucian d

€ proyectos g
idiarias, filiales, agencias o unidadeg
¢l Directorio, ' ,

N

es, .

arse e
Estado para el .
de la garantq
aprobacign: del Dj

Directorjg de ST
de pago elaborado poy o Minjsterio
_i’cnto_'establc,cido en las leyeg Yo
feo, o

mpresa, por s 0 po
as en unidy de Hech
dy'segunds
accioneg clviles

fa Persona,
€ 5US parienteg
i-asflo hicieren
que hubijere lugar,

ood
de‘afinidag, g

3 Y-penales g

~ ~Con:velf-.ﬁn'-de gérariﬁzar
DA-Ep, .

1a eficiencig en el
, el Gcrent_e_ Gen

eral podrg disponer

_uhiﬂcados PAA 8 provisign de
c.;f‘orma»gcncm’l Y comiin g

e




CAPiTULO 11

DR LOS MDCANISMOS ASOCIATIVOS DET EXPANSION ._
o DESARROLLO

. asociativa” para el cumplimlentc de s

’consecuenma podrd: constituir- cualquier:tipo oclacxén, ahanzas eslratépl

ociedades de"economia mixta coni sectores pliblicos’o privados en el dmbit|nacion
. 0'internacional o del’ sector-de la economfa: popular y. solidaria, en el ming

B v.dlsposwlones del art[culo 316 de la Constitucu’m de la Repubhca.

. mixta en asocio con empresas: prwadas o’publicas,
i gsubs1d1ar1as, adquiric &

Todo proceso de seleccxén de socms prwados para la COHStIt\IClOn de ex‘ resds de
-economia mixta.debe ser: transparente de acuerda & la: lcy Y 8¢ requerird||concurse
publico, y para’ perfeccionar la asociacion no' se requerira de otros TEuisitas’
: procedlmlentos que no sean” los establecldos por cl Dn ectorxo. :

"No requenr{m de concursos pubhcos los
5 ,pubhcas ) subsxdlarlas de éstas de paises

) fculo . INVERSIONDS BN'YI»OTROS EMPRENDIMIDNT
'amphar sus ‘actividades, a

ceder 8. tecnolog{as avanzadas'y alcanzar lagli
» ;productmdad ‘efioiencia en-todos:los Ambitos de sus: actxvxdades st VIVIEN
- EP gozaré de capacldad asoclativa,

entendida ésta coma Ja. facultad emprasarial pat
asociarse en” consorcms, -alifnzas estratégxcas, conformar. empresas del ecano

nacmnales 0 extranjem
celordes. /o "participaciones £n . empresas na i

extranjeras y en general optar por cualquier otra figura asociativa que sglcon
~pertinente conforme a lo dis

puesto en los articulos 315 Y. 316 de la Consn i
’ _Repubhca. pE S :

'_facultada para asocmlsc con empxesas estatales It
wpaises con compaﬂ{as en’ las que otros Estados sean - directs o indj ectameh
accxomstas mayotitarios, Et

. 1.todos e 0s ‘se‘requerird que ‘el Estado|do
'~ 0.sus.instituclones hayan suscrito ¢ Vi ,'__de acuerdo o c00pemc16n, (emor
0 cartas de mtenclén 0 entendxmiento. SR

. Bn general;, los: acuerdos asoclativos.’-e_ inversloncs prevxstas en’ el ing
deberan” ser aprobados ‘mediante : resolucion “del

justificativos. téenicos, ¢condiiticos y ‘empresariales’ presentados: miedidiite |
; motwado y no requenrén de otros: requisxtos 0: procedmnentos que no s

irectorio “en’ fung




© . establecidog -

Heccionar la -dsocincién o Inversiones,
respectivame b SRR

. \

o mrunov

DEL REGIMEN ECONOMICO ¥ DELFINANCIAMIENTO
Articulo 132« TXCEDENTS,. S} VIVIEND Aczp deber
. través de as_adtividaﬁicsﬁ'cconéiﬁicds',quc realice, se generen ex

los que servirdn para '

el cumplimiento de los fines y objetivos p
2de esta Ordenanza, . . > A

4 “propender que, a
cedentes o-supervit,
revistos'en el.articulo

El Directorio deber establecer ¢l'porcentaje destinada al Presupuesto-de inversion y
reinversién que lg permita a Sf :VIVIENDA-EP;'Shs:subsidiaria's, filiales, agencias;
unidades de negocio-cumplir con su.Plan Estraté'g'ico.y}f’_lam‘:_s Operativos y asegurar
. Suvigenciay participacion en elmercado de su sector, - - - e
i 'En cunanta al reparto de cxccdcn’tcs,,sc;dcstina‘réh adn invetsién y reinversion
misma empresa, sug subsidiarias, rélacion as,0-asociadas, en nivelcs_que»garanticqn
su desarrollo, Log xceden ‘ ihVErtidos o reinvertides se transferirén al
Munieipio de Marti s que, de conformidad: a |o dispuesto en el articulo 292°de’la
Constitucién de la Republica, se_considerart

N TeCUrsos propios que se alimentardn
directamente al:preésupuesto de ese Municipio.. .~ T . -

enln .

Articulo 33 RENTABILIBAY SOCIAL v SUBSIDIOS.- Sin perjuicio de lo
sefialado en el artfc

ulo anter] IENDA-EP podré otorgar subvenciones y
subsidios, subvenet \ : . o

ere este art(culo.

proyeetos sociales.. vinculados - 'a 'pd_l{ticasi-p'ﬁblipas. 05
frollar el Municipio de-Manta & travég do S¥ VIVIENDA-EP, cuya ejecugidit
© pérdidas econdmicds o en los que no s genere rentabilidad; deberd

] ) aria.parg,,su"ﬁhangiamicnto. o o

pecificas’ que decida




© . Soberana; in‘yec_c,i' d

iy - Presupuestarin; el jnp,

* El Muni‘ci’pio.,de*l\/"[an_tavdetf;-_xiiuinar_a&j los_‘;‘requisitos. ;que-v.'sg.f»»dc.bc:rtin :__cu:l_lpl‘i,x".‘} i
- otorgar. subvenciones 0.subsidiog; que-en todo caso tendrgn ol ’cjﬁrép@j de temporafes
- de igual formg determinarg 'Ios"_mecar_)i‘smos"_dc,;evsv.h’i‘ac.i@n de los servicios quejse.
provean, T > ST T EEEAE :
Artfculo.;34,.~--REGMEN -TREUTARIO.-.- AS VIVIEND_A;EB,‘SG’ap‘l,i’carz’ el
- Tégimen’ tributarig: pgr_nesp6ﬁ,di'cn'té:ftilg-dc :entidad rgarismos del’ sector puiblieo,
L inclu:ido_',él'.dc’_ex’oﬁ'er’agibncs; p_revistd-fc'n-ﬁel‘.cl}é'di o Tributa; enla Ley. de Régis len
' ',,.;Tribiltqrio,.lntemc'j"" nds leyes de nat el efecto, [a emprisy -
Irisc; ' levar contibilidq |
6digo Tributario, Ilk
. -FORMAS pg FINANCIAMIENTO,. &t
adoptar las -fo‘rmas‘de:ﬁnnnq‘iatﬁigmoiqu” timen per
.-objetivog -‘emp'resgrialc's';}ta’les'éém 3508
bienes 'y pre_stagié_h'?de;-serviqi__o's;' a8l
‘cualquier- clase que produzcan: |og activo
mercados ﬁnanciems,
obligaciones, ltit'u_la_rx'_z@q

5, ace
nacionaleg - 0. internac or
ones, - oontrat ‘
. ontre ‘otros, Py el
- Cmptesa -y el “cumplj
. Empresastublicas_‘f}y '
financiamiento al que

. Artleulo 3,

con.la ley, emity il b
, Permitan mantengr -
®pagodels &mpresa, ’

" Artieulo 37.. SISTEMAS DE INFOR

una péging Wbb__y div
~contable. del ejerciclo’

. MACION. st v b g
ulgard, -entre - ' clad . Yo
MG - de' rendj¢ on"de cuen 18 7de - los
.gstudios,CQmparat_ivo‘lsadp_ﬂlgs' dos Wltimog ejerciéiosfﬁ's‘ca'lp_s;‘s
Ysde ser posible ol estado 0 Secuehein: de’los trdmites o

0s interng .
etitorios que hagan 104

2 "




. usuarigs; as{ como. informacién. sobre el estado “de’ cuenta
servicios. También publicard la’informacién sobre los proces
redlice, de conformidad con las-disy

. Orgénica del Si

relativo al pago por
os de contratacion que -
disposicionss. que para. el efecto contempla la Ley
stema Naciona| dc’Contrdtaéién,Pﬁblica y demds normas aplicables.
*Articulo 38.- DEL MANEIO DE LA INFORMAC.ION-_EMPRESARIAL“Y
COMERCIAL.- No obstante lo dispuesto en. el .artfculo Anterior, -la informacion
comergial, empresarial y. en genoral aquella {nformacién estratégica y senslble a los
intereses de. SI VIVIENDA-EP, desde ol punto.de vista tecnoldgico, comercial y dé -
dgncrca 0,"goza de la proteccién del'régimcn,dé-_;pr,opigdad'intclectuzil e industrial, de
hcuerdo & los instrumentos internacionales ya'laLey de Propiedad Intelectunl, con el
in de precautelar la posicién de In empresa en el mercado. En-consecuendia, serdn
aplicables a la empress, en los culo, las disposiciones

| -4mbitos indicados en este artf
legales o reglamentarias sobre transparencia y acceso a la-informacién publica, en los
términos sefialados en la Loy Orgénica de Empresas Pablicas,

" mruovm

* DELOS SISTEMAS DE CONTROL o
~ Articulo 39.- CONTROL Y AUDITORIA-La ,ci_'nprlcs&:cstafé sujeta & los
siguientes controles: - - o T T .

1) De la Contralorla General del Estadlo, de conformidad con ¢l artleulo 211 de
la Constitucién de 1a Republica y-artleulo 47 de la Ley Orgénica-de Empresas
Publicas; - L Lo :

'~ 2) De la Unidad de. Auditoria- Int'cr_ria, ~dé.’l.a'cmprcsu publica, que ejeoutard
.| auditorfas y exdmenes especiales, de conformidad-con lo establecido en | Ley
Orgénica de Empresas Publicasyy, =0 - '

) Del Consejo de Participacion Ciudadana, .

- La Contralorfa General del Estado-dirlgicd el slstema de Control Administrativo en St

VIVIENDA-EP, qué s&-compone de los Sisternas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenan

za y-en la Ley Orgénica de. Empresas Publicas, La
| Goatralorfa. General realizarg ¢l Control :Externo’ mediante auditorfa financi
¥es'de” empresas’ especializadas. en”.cadal'industriaf.;o sector, calificadag
+ La Contralorfa determinard el proceso de seleccion de |
izadas, -~ . ’ T




-,;%efsblub_idnes’ ‘adopt
i: }ribucxojnes,‘i'faqglte{dg’s 0-comp

D) s division dg

ap_rgbatm‘x'a',de;-lzi'.'estfi'isiéﬁ'addpt.%ida por: Co‘n-CEjQ,Municii
;“,dispondréyla liquidac ' S

Flnaolers. nfomary g, 9.8 un. porfodo ‘g
. Taclonabilidad’de 5. clfras preg tidas en | 8¢ $ financieros g
e cuinplimiento de-1as normas -Jegglag < o ‘ "

7 mereade,

La Auditorfa terminado, §0brg
: lnem, ITHE

e | B}

iR Interna, e conforn

adc encargada de 1 alizar ¢

oXterna o interng 1o podrd mod figar Jp:

por:: log -fﬁncionanqs’_-‘ﬁﬁbliﬁcp‘a en. el ejercicio de. sup
tenclas; - L e T e

i PUSION Y Bscrsroy |

VIE_'N_D.A-’EP. 80 ofra u ofryg. othpr
nardJos. efectos que - prevg a Ley Orgénica de. Empi

T Sobro 1n bagg g 1y recomendicion: mogt
VIVIEND £-g;p. 1+ Concejo Munigipal. o) (or
i0n de Iy empresa en mgg !

_ csol | N més SImpresas publicas, :
et Directprig qne.;ecomiendef_'la' ¢ ‘  Sig '

berd conterier |
del patritnonio g gf VIVIEND A< P entre gty y las puevas -
ehpresas Publicas ’quﬁ_sczcr‘ear_gn y_-la‘adjudj__Cacién'de los correspon lente
- ‘activos, Para cuyo fecto podrdy ’adjudicai-sé.los,f'mi.smios avalor pregep, ‘
do, vy cualgy - en activos “Sobre ‘e] valor ‘de] patri
Mpensarse con Ja asuncidn de"pasivos de:la erf

4
2

slén,

la -;-::'délii'qm, :l,i’c'l‘uidmfs'g,';éh' lgf;"_'ﬁﬁs'ﬁm resol 1ei
M adoptady p ‘ pal del Canton My tn.
iéndelq eniprexa; . s b 1

_ rg_}c)iréxtambién -rc_aIiZairse»dventrofd,cl pro‘éés'o': d(f:_;'liqui'dacién‘_ le s
A- . ’ : . . ) ; .




Artlenlo  42,- RESPONSABILIDAD
resultantes de | escision resp

hasta la fecha de |y divisién, por Ia‘c.pupr‘c'safcsc'ind_id.a. S
: Art[cu}o 43~ NORMAS SUPLETI(:)RIAS.? En-lo'vq'uc_ s refiere 2 lag normas de
: 1anza,; ién como para’la .

Las. empresas. ‘publicas
8 oingac’ion_cs contra{dns

| be.umAc'mN e |
Artleulo 44, IQUIDACION.. ;éuando S VIVIEND &.1p haya dejndo do -
cumplir lo fines u objetivos para '.fixc‘crczida-,,o'-.su'ﬁmci
resulte conveniente desde of DPunto de visty ge |y ‘¢conomfa nacj
pubjl;co Y siempre ‘que ‘no'ﬁxcs'c posjble sy fusién, la’]nsti'tucidn, rectora -del dreq dg
: accxé.n de lft empresa piiblica ¢ ¢f T, ( jo. unicipal del Cantéy ‘Manta propondri -
-8l Directorio- g la empresa su-liquidagign 0-extincién, fplicando p
- previsto'en'la Lc'OrgénIpa.deEmp’r_sas Publicas, .. R
Para g extincién _de r.VIENDA.-EP ‘s,c_ dcbcrén: observar Ing mismas
‘ Para su créacisy, debiendo Ia ordenanza respectiva fijar 1a
nos de sy extinciény liquidacigy, ‘ :
' . * o ! . ' ’ ‘ » s . .
ff.\rtf.culo 45 . RQHI‘BICIC)N'_]A! LO§ ,,'MII_?ISTRADORES)'- Durante 1y
| 3 estén prohibidos de hacer nuevas operaciones’
IND, +.81 lo-hiciéren serdn personal
1 b u'-lalemprcsa*y a tercerss conjuritamente con
© . quienes ordenaren y obtuvieren p‘rol_{ccho de tales operaciones, sin perjuicio de la
responsabilidad ivily’pcnala_quph blere lugar, S '

‘Mientras no s¢ nombre | ] continuardn encargados de |y administracién
- Quienes hub nido - : cflando ‘esa funcién, perg sus facultades quedan
| limitadas a: o o, '

ara el efecto |~ -




o de SI VIVIENDA-EP 84 Dlre

.. laem

4) Extinguu' las obligaclonos antbrlormente contra(das.
Az tfculo 46~ NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR.-
ctorxo deslgnard &l 1iqu1dad

S 'No podrtin ser hquidadores de S -'XJIIVIENDA-EP qulenes no

civil, ni sug ‘acreedores.o deudores. i sus- admimstradores cua
presa haya sido conSecuencla de su negligencia o dolo,-

. ATRIBUCIONDS DEL LIQUIDAD OR.

1) Representar a Sf VIVIDNDA-EP legal Judiclal y extraJudlclalmente,
_ .:los ﬂnes de lahquidﬂclén' S L

En los casoo de cxtu ~ ubn

uenen capn 11(1
ndo la llquxdacxé

: '»1&: rticulo 47, - Incumbe al’ liquldudm feit

‘zu'

A , , -nvcntarxo 3[/ el
SRR 18l ‘de lquidacid mpresa al txempo de comenzm U
w T_,_.','labores, g B |

- {3)’."Rcalxzar las opcracmnes enpresarmles pendlentes y las nuevns que cnn‘
necesarias para Ia 1lquidaci6n de la empresa' S ]

) ~'J.Recib1r, 1levar y custodmr 1os, libros ¥ correspondenc;a de la empresa y elax"
ooporlad mtcgrldad de su patrlmonio' o | : _
5‘)‘»:Sohcltar al. Superm’ccndeme de Bancos e'dxsponga 8 lus mstxtucmnc dcl
.. sistema; fmancxero sujetos & Su-contrd er: operacioncs 0 o t!mto
alguno; ni sé.realicen transfererio

48 ni. ge. en: ohequcs girados contyy lng
ouentas. de SIVIVIENDAED ‘en -

Plen: hquldacnén, sino-llevan' Ia ﬁxm dCx
lxquxdador, que para el efecto seré reglstrada en dxohas mstitucxone

5). Exigxr las cuentas de. la ac[mmistracldn t;l oa los 1cpresentantes Iegal N
T 'cualquxer otra perSom\ quc hay _ado intereses de la empxesa S e
~Cobrar y: perclblr el xmpoltc ds 1o v

g ,los crédltos dc 1a cmpresa, otorgandq‘_ ljbé
correspondientes reclbosoﬁniquxtos' 0 . E R

A empresa g proccdxmnento

- cuando. as{ convengaalos mtereses ampresarxalas° R

~9) Pagaralos acrcedores,y




10) Rendir, 2l final de
Directorig de la Bm

" Artfeulo 48
respq

empefio de
tmpresa, resultare parg e]

y rcspondcx'd
: lc.-dzu’i’os Y perjuicios Causados, cop
.que h‘ubiere-lugar, :

_.‘-'."I_’ERMINACIQI}{ DE LA£ORES- 'Las“laborcs del liquitador
I | ST L '

1)\ Haber boncluido la.}iquid“aplén: L

2) chuncia;
3) ,Sfll'.sti__tvil_bi_én o‘c‘avmbio;y
o, Inhabmdaq;g,z’ncgp‘i{c‘id;zi&?'sq’bjrévinie tery,

9 Mo, T T

p'u;ede ser catﬁbiﬂdo.
VIVIENDA-EP en . .
izacidn alguna,
S Y PASIVOS.. Liquidada gf
‘el remanente g activos pasars o

- DELA JURISDICOy
Concédega. " "“I‘

o los créditog Yec
Onag Naturales o Jurld




- esjnccial_cs_ de este Titulo- y. A las dispo;jc,ibné_s;,‘.'p'ertinén_tcs del Codigo | |
,.";Procedimicnt_b'Civil.-' o B PR R :

El' funcionario . que ejerza las:

funciones  del juez de.
- responsable’por sus actacion e

Arﬂculoss-Echrentc General ¢ ‘ élajm'isdiccién ;vGO'aCt_i_Vgi,.‘S" podrzi ' de]-élgﬁ
‘mediante oficlo a vcualquie'rjbtror'funcionhrio 0-8my leado "dej:_:S"_t Y.IVIENDA*E'I?, .
- conocimienta y 1a ‘t‘,"_‘mi:t'?«vd_én,d?‘los“ acrs S

i
: sp :Juicjos estos juiclos actug
v lcomo; Socretario e porsona qus; " ciso, . de B
T delegado.. e

- Artloulo ST, B sstos fuicios do bore
. ipropusieran ol deudor, sus herederos

La p'fé'cvt'ica‘.de' diligencias que deban cumplirse fuers del lugar del juicio puede gor -
- -comisiohada &’ cualquier funcionario’ o empléado de ST VIVIENDA-ED o a-
cualquier. funcionario que

6Jerza: jurisdiceisn conctiva en"otro organismo, o n |bs -
Jueces de jurisdiceidn ordinarig, . . T S G -

El Geren@é Gen‘eral"p_dd}rvii?caxvxhlbi}ar_él‘-délega‘dd, -
., Art’féul'o S4.-La jufisdiocién;‘ooyégti\?a_sg ej’e_rqé;i'ﬁ‘ o fundamento en cualquier tftlllo.
-~ del que conste yna deuda en‘favor o ala'Grden d 'VIVIENDA;EP,'_aﬁn‘C\Iand' '
cantidad d_,e_bld&"no*’?fu‘e_rg lquida, &n. oy Y0 cnso,. antes dodictar auto de 1pago,is:
- dispondré qus el .C,flo'ntad'orquqeml;d'e’S ;VIVIENDA,-EP:‘:pra'_ctiqug la‘liquidacl

en ¢l término de veinte y-cuptro horas,‘.laqud,scré‘fevisadig’ﬁy.. prol
Interno de 8T VIVIEND AP, £ e

ArﬁculoSS-En ol alutc'cde'p_égo,' ualquier tiéﬁﬁ'ol_;antés-;;fﬁ‘él remate, s¢ podré
dictaralguna: dolas “edidas “provistas-en | tloulos: 421 y-422 del Cadigo
Procedimiento Giv_il,‘:sih’-acompaﬁar pruebe-alguna, S '

“El Juez 'de;:l_a coactiva-podr.é.,giesfién,anlibxemc_nte, l,en cadsi caso, depositario Judicidl
rlguacil, quienes prostardn la promesa.ante el mismo Juez, - o

. Articulo 56.- Env-tlc‘)s. casos .ch.'qﬁ;q,‘ﬁc_‘l_c'. conformidad con el art,f_cvuio' 82 del Cédigo) defﬂ‘v“
Proce.d_imi?ntqﬂ Civil,-deba: citarse. or Ia prensa, .»bast'_ar_é-la.‘publicaaiéh de un extrabto

clm‘oyprcciso_dcl:auto depago, - . - o T S "

V8 no s ddmitirdn & trimite-excepeianes| ue
0 fiadores;- sirio’ despuds de consignadai 1a.

- cantidad-a que ascienda la deuda, sus intereses ¥ costas.en efectivo, o medinnte mna




10 Rendir, ] fing] ¢¢ al
~ Directoria de la Em

s A_rtié lo 48, R OR- El liquidador es
ncin en el.desemperio o -
' resultare parp g

stitﬁido y responderg
. 4e. daflos y Perjuicios Causados, cop
.que h‘ubiere-]uga_r, '
0~ TERMINACION D LAL ORES.
o ’

‘Las labores del liquidador

1) Haber coneliido Ia liquidaglén; . |

2) chuncia; »
3) Sustitucién o cambi;

Sy nhabilidad o ‘bi'ncgp"iiéid}i

dli‘sc??b'r'c'wnié 'fc;'y, .l L
5) uéx’rc. o L

- 'Elv'liquidad’or buede scr'cam-biado- '
Directorio de ‘ST VIVIENDA-EP en . .
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DISPOSICIONES GENERALES -

PRIMERA.~ SUSPENSION DE PAGOS.- St VIVIENDA-EP suspenderd los
pagos .a \quienes la Contralorla General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que s¢-hayan confirmado, en sede administrativa, por -
cualquier causa 'y respecto.de ‘cualquier-¢émpresa, piblica 6 entidad del Estado, sin ﬁ
~ perjuicio del posterior jerciclo de la jurisdiccién coactiva seffalada en la Ley
« Orgénicy dé Empresas Plblicas: La suspensién de pagos referida se efectuard hasta
" el monto ‘de 1 glosa y servird para “garantizar. su pago y'no.se cancelatd por la
~ presentacion.del juicio de excepcisn a [a conctiva, o . _
SEGUNDA.- ' SISTEMA CONTABLE Y. DE~ ADMINISTRACION DL -
'CUENTAS DI RECURSOS- FINANCIEROS.- Si VIVIENDA-LP, sus
subsidiarias y filiales no ¢stin obligadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de'cont_bilidad.gubcrnamcntal',’.;t mpoco estén obligadas n gestionar sus recursos
“financleros a través de In Cuenta Unjca dél Tesoro Nacional ni & través del ESIGEF,
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Dada y firmada en la sala de sesiones. del Tlustre Concejo Municipal del Canton
Manta ‘a dieciocha dias del 'mes de diciembre del afio dos mil nueve, (f).- - Lic.
Jimmy. Delgado. Za1nbranq, VICEALCALDE DE MANTA; ().- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL, - By -

. CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA
© MUNICIPAL DE VIVIENDA Y-DESARROLLO URBANO “Si VIVIENDA-EP™, fue

discutida |y ‘aprobada por el Tlustre Concejo Municipal del Canton Manta €n las
Hesiones Ordinarias celebradas el veintitrés de octubre del afio dos mil nueve; y,

- dieciochor de diciembre del afio dos mil nueve; habiendo sido aprobada én la Gltima
de las féchas indicadas.- Manta, Dicien

, ibre 23 de 2009. (f).= ).~ Soraya Mera Cedeiio.
SECRETARIA MUNICIPAL, = .

VISTOS; Que la' ORDENANZA DE CREAGION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y. DESARROLLQ URBANQ “Sf VIVIENDA-EP", se ha tramitado en

atencion |a todos los requisitos do Ley, por lo que el suscrito Alealde de Manta, Ia
. SANCIONA, ordenando su ejecucién vy promulgacién.- Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Tng. Jaime Estrada Bonilld, ALCALDE DE MANTA.

Sanciond, firmé y ordend la profnﬁlgaeién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO- “Sf
VIVIENDA-EP", conforme a lo establecido. en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,

Alcalde de Manta, &n esta cludad a los treinta. dias del mes de diciembre del afio dos
mil nueve.- Manta, Dicie

: mbre-30:de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio, SECRETARIA
MUNIGIPAL. - " S ‘ -

Publicada en ¢ R.0. No. 41 Edlicion Espestal del 19 de Mayo de. 2016,
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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avaldo.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

bicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3273837000

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, MARZO 20 DEL 2013.
SRES. SI VIVIENDA-EP.

“PROGRAMA HABITACIONAL SI MI CASA”.

LOS SENDEROS.
ELOY ALFARO.
MANTA.
MANABI.




GAD - MANTA,

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccién, el cual se encuentra ubicado dentro
del Proyecto Si - Vivienda, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, de la Provincia de Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

w- Proyecto Si - Vivienda, Sector Los Senderos.

[ ] 00 [loteN MANZANA 1, LOTE 37.
Canton: | | MANTA | |Parroquia: | ELOY ALFARO
Ciudad: | | MANTA | [Provincia: | MANABI

Propiedad en Estudio

L

|
lrmmsasssemmmmmsmmmssmm—————w

S s
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GAD - MANTA.

C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

- Redes Generales Servicios adicionales
[ | EnergiaEléctrica 110V Y 220 V) [ x| Calles Asfattadas

Red general de agua potable Servicio de transporte pablico

Red de alcantarillado sanitario n Servicio de recoleccion de basura X

Red telefonica Alumbrado Plblico -

Tipo de Zona:

Industrial

Turistico
ificacion Municipal:

Principales: Calle Principal

Iglesia, Industrias, Escuelas, etc.

ENTORNO URBANO

EdgarNieto .
facebook comietniet ©

Tipos de Casa, Proyecto Si Vivienda. o

Terreno del Proyecto. Proyecto en Ejecucion.

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND St VIVIENDA - EP. ‘ Pag. 3 de 6




GAD -~ MANTA,

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:
Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 91,00 m?

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la:Calle y Avenida
Principal |que representan el ingreso al Programa de Si Vivienda y que se encuentra
asfaltada; dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno:| Elterreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares. :

z

H
H
i
§
H
H
§
H
H

=
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EMPRESA MUNIC|PAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD URBAND "SI VIVIENDA - £P. Pag. 4de 6




GAD ~ MANTA.

DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la |valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracién los siguientes
parametros de anélisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un andlisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comer@ial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la ciudadela “Azteca”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $26,00 c/mt2.

[ clUARODEVALORESDEWERCADOEWLAZONA
[ Desempoien [ ValorUnimaio |
[ Tpodebien [ Dowie | Dosao(uss) | Hasmss) |
1 - |Terrenos en la zona de estudio. |Se incluyen muestras del entorno mas proxim 050 26.00|
-

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ et

Ventajas de El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccbion vial).

- Posee todos los Servicios Basicos.
—_—

demanda el bien: |Estrato socioeconémico bajo

EMPRESA MUNIGIFAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBAND "StVIVIENDA - EF. Pag.5de 6




GAD - MANTA.

l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo| a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccién y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

I I I B TB2000
w2 To,169.40

[ DATOS GENERALES :
Nombre del cliente: EMPRESA MUNICIPAL DEVIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SIVIVIENDA - EP.

[ ] IDENTIFICACION DEL INVIUEBLE ;
TpodeBign: [wENOYOONSTOOOON ]

Direccion ! ~ [VIA CRCUNVALACION, SECTOR LOS SENDEROS. §

Ciudad: MANTA__———Tparroquiar_[ELOY ALFARO. Programa de Vivienda. __[5i
AroadelTorreno: | oioo|mt  |Areadecomstruccien: | 872
Edad Edficacién: [Wova ___ |Afos ___|Estado: __[Bueno.
] CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Zona: [ ] RESIDENCIAL. Sector: LOS SENDEROS.
infraestructura: | COMPLETA. Categoria: T BAJA

Demanda MEDIA. Riesgos:
r

: . " Largo plazo

Observacipnes: AREA DE CRECMIENTO URBAN

Ningunc?m

___DATOS DEAVALUO

US$ 19,983.46
1.- AVALUO COMERCIAL.: Diez y nueve mil nueve cientos ochentay tres con 46/100 Dolares
Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha de Splicitud:

Fecha de Ins

Fecha Recepcion Documentos
Fecha de Entrega

Vadoz elffome

ARQ. ANGEL MENDOZA MENDOZA. ARQ, FERNANDO PAREDES TUCKER.
PERITOS AVALUADORES. 3

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLD LIRBAND “SI VIVIENDA - EP. Pag. 6de 6




| Direccion de . . b 4 g i i,
Avaluos Catastro QG T gl s o
Registros O Copren Elecrinico; L

-

! o
Clave Catastral| (- O

ST U6 el

|
|
I
| e
-

Rubros:

Sclar no Edificado
Contribucion Mejoras

[ —
Firma del Inspector

Infgrme de aprobacion:

SO
Firma del Director de Avaluos y Catastro




N.-VEP-DC-14-2013

- Arq.
" DANIEL FERRIN
DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO

is consideraciones:

programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de

-

Valor de la areade |dreade
= Lote | clave catastral villa tipodvilla |terreno |construccidn

37 13-27-38-37-000 19983.46 |GAVIOTA  [91.00M |48.72M




5021 A! ?ﬁ,‘

Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros

0000000
Cedula

Clave Catastral g 3 A €

Nombre: RIS

Rubros:
Impuesto Principal

Sclar no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad ‘ Oq’ %ql% qu

e CA dempaa,

Thoa dureckn

Firma del Usuario

Elaborado Por:

Informe Inspector:

J =y C;z/zc/ 3

Informe de aprobacion:

e —
Firma del Director de Avaluos y Catastro




N°. SVEP-DC-08-2013

Manta, 15 De Febrero del ?013
Arg. |
-DANIEL FERRI
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
_ Presente.-

De mis consideraciones: i

La Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desgrrollo Urbano “Si VIVIENDA-EP”| del
programa munijcipal si mi casg,-solicita/que se me conceda el certificadq de
avalud y cetastro del siguiente/Lote: |

| ‘ " "
brdela | - -, . areade area de
Lote ave cataspré . tipo d villa L.
villa terreno | construccidn

19.990.00 GAVIOTA

Atentamente,

s

XIOMARA-ETIIE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 37

La Direcciéon de Plane;miento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del 'Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura dc COMPRA VENTA del lote
37 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-37-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 37: drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 1
Posterior: 7,00m - lote 60
Lateral derecho: 13,00 m—lote 38
Lateral Izquierdo: 13,00 m- lote 36
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DIRECTORA DE PLANE

El |presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos Jalsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




