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COPIA

2013-13-08-62-P1.828.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA-EP” A FAVOR DE LA SENORA MARIA
MAGDALENA BAQUE CHAVEZ.-

CUANTIA: USD $ 15,858.92.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
MARIA MAGDALENA BAQUE CHAVEZ A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pa{blo de Manta, cabecera del Canton
mismo nombre, Provincia de Maﬁabi., Republica del Ecuador, hoy dia
jueves catorce de Noviembre del afo dos mil trece, ante mi, Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO
ENCARGADO del Cantén Manta, comparecen y declaran, por una
parte la senora I*Zconomistaj JEANNET DEIL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara éAuson, Gerente General y como tal
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, Segun
consta de los documentos habilitantes gue en copias se agregan, y a
quien en adelante se denomiinara como “LA ASOCIACION, LA
MUTUALISTA O LA ACREEDORA”; por otra la sefiora Ingeniera
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL Encargada de la




VIVIENDA-EP”, segin documentos quci: se adjuntan, y a quien se

denominara como “LA VENDEDORA”; y| por tltimo la sefiora MARIA
I\‘{I_A‘GDALENA BAQUE CHAVEZ, de estad

y" ‘personales derechos, y i “COMPRADORA,
PRESTATARIA Y/O PARTE DEUD(!)RA HIPOTECARIA”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad eécuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, h4ibiles ¥ capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer peri onalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultadcgs de esta Escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION D]i-'c HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, la cual |proceden & celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve EL Instrumento Pﬁblico, cuyo
texto es el que sigue: SENOR (a) NOTA! O (a): En el protocolo de
escrituras piiblicas a su cargo, sirvase insértar el siguiente contrato de
COMPRAVENTA ¥y CONSTITUCION Dﬁ HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes
clausulas:  PRIMERA COM?PRAVENTA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Compare%:en libre y voluntariamente
al otorgamiento ¥ suscripcién de la preslente escrifura  publica de
compraventa, las siguientes personas: Unoi La sefiora Ing. GABRIELA
MARILYN VERDESOTO MOREIRA, por los éierechos que representa en
su calidad de GERENTE GENERAL ENCARGADA de 1la EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLQ URBANO “SI VIVIENDA -
EP”, conforme queda justificado con 1a coipia certificada de la parte
pertinente del Acta de la Sesién de Din'actorio de dicha empresa
municipal de fecha trece de septiembre d il dos mil doce en la que
también queda €Xpresamente autorizada parF celebrar el presente acto,
parte contratante a Ia que para efectos deli presente instrumento se
denominara simplemente como “LA V'ENDE]%JORA”; ¥, Dos) En calidad

1
i
b
i
L
|
|
}




de “COMPRADORA”, la sefiora MARIA MAGDALENA BAQUE

CHAVEZ, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.-Uno) En Sesidén Ordinaria del Ilustre Consejo Cantonal de
Manta, celebrada a los veinte dias del mes de mayo del afio dos mil diez,
presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, se
resolvié declarar de utilidad publica y ocupacion inmediata con fines de
expropiacion y de interés social el drea con una superficie de 357.16
hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el
Cantéon Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible
con vivienda econdémica y sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante
Ordenanza Publicada en el R.O. No. 41, Edicién Especial del 19 de
Mayo de 2010, se crea la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano, “S! VIVIENDA-EP”, constituida como persona juridica de
derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de gestién, con
altos parametros de calidad y criterios empresariales econémicos,
sociales, ambientales y con patrimonio propio; cuyo objeto sera
desarrollar proyectos de urbanizacién en el suelo cantonal del Cantén
Manta. Tres) Sobre el inmueble determinado anteriormente, se
desarrolla EL PROYECTO INMOBILIARIO AHORA SI MI CASA-PRIMERA
ETAPA-PRIMERA FASE — MANTA. Cuatro) Con fecha jueves 10 de maya
del 2012, bajo el namero de Inscripcién 1221, consta inscrita en el
Registro de la propiedad del Cantén Manta, la Transferencia de
Dominio, celebrada en la Notaria Publica de Tercera de Manta el viernes
04 de mayo de 2012, mediante la cual elGobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta dando cumplimiento a la
resolucién de fecha 20 de Mayo del 2012 procede a transferir a la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano-SI VIVIENDA ~ EP,
los siguientes lotes que son parte del area expropiada de 1.747.610.71 -

m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacién Los Senderos de




la parroquia Eioy Alfaro del cantén Manta. LOTE No. 1.- Con una
superficie de 182.559,86 m2. LOTE No. 2.- Con un area de 176,609,99
m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m?. LOTE No. 4.- Con un
area de 1,177.302,82 m2. Cineo) Con fecha jueves 24 de mayo de
2012, bajo el numero 22, constan inscritos en el Registro de 1la
Propiedad del Cantan Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI
CASA PRIMERA ETAPA, segiin escritura celebrada en la Notaria Tercera
del Cantén Manta el Jueves 24 de mayo de 2012, otorgada por la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S[ VIVIENDA - EP.,
Seis) Con fecha ocho de junio del 2012, bajo el nimero 27, constan
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ADENDUN
DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, segun
escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 8 de junio
de 2012, otorgada por Ia Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo
Urbane SI VIVIENDA - EP. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.-
Con los a.t;tecedentes €Xpuestos, por los titulos ¥ derechos invocados, la
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA - EP”, por la interpuésta persona de su representante legal,
en forma libre ¥ voluntaria, por medio de este instrumento publico, da
€n venta real y perpetua enajenacion a favor de LACOMPRADORA, el

predio con clave catastra] nimero 3-27-38-38-000, consistente en e]
"m'-__——-—_—_—_—_—_____-

lote terreno ¥ vivienda signado con el nimero TREINTA ¥ OCHO de Ia
Wanzana “UNO” ubicado en el PLAN HABITACIONAL 51 i CASA
PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen sur de Ia via Circunvalacién
Trmfé_ ‘I:otiza:cién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la
parrbquia Tarqt-;i; sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de
Manabi, dentro de las siguientes medidas y linderos; FRENTE: Siete
metros y herradura 1 ; POSTERIOR: Siete metros y lote numero 59;

namero 39; ¥, LATERAL
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metros cuadrados. Medidas y linderos que constan en la Autorizacion

Sﬁfgtﬁitida por la Directora de Planeamiento Urbano del Ilustre
Municipio del Cantén Manta, de fecha 18 de Enero del 2013, que se
adjunta como documento habilitante a la presente escritura publica. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la presente venta se hace
como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.-Las partes de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, la
suma Usd. $ 15.858,92 délares. Precio pactado que LA
COMPRADORA paga a la vendedora, en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccién, declarando la parte vendedora asi haberlos recibido,
sin reclamo alguno que formular .a LA COMPRADORA por éste
concepto, y lo hace en la siguiente forfna: a) Por medio de una linea de
crédito que la Mutualista Pichincha ha concedido en favor de LA
COMPRADORA por el monto de Usd. $ 9.955,00 délares; b} Con dinero
proveniente de su ahorro personal que LA COMPRADORAmantiene en
la propia Mutualista Pichincha, por el monto de Usd. $§ 1.903,92
délares; y, ¢) Con dinero proveniente del Bono para la Vivienda que el
Estado Ecuatoriano otorga por intermedio del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda “MIDUVI”,Bono por el valor de Usd. $ 4.000,00
délares, Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por éste motivoe. CLAUSULA QUINTA: DECLARACIONES.-
Expresamente, la sefiora MARIA MAGDALENA BAQUE CHAVEZ, de
conformidad a lo previsto en el Reglamento del SIV, Vivienda Urbana
Nueva, se compromete a no enajenar en los préoximos CINCO anos el
inmueble objeto del presente contrato, plaze que correrda a partir de la
fecha de inscripcién de la presente escritura en el Registro de la

Propiedad correspondiente. Sin embargo, en ningan caso podra ser

enajenado el inmueble mientras el deudor mantenga obligaciones




pendientes con la Mutualista Pichincha, como expresamente se

conviene en la clausula tercera del contrato de Hipoteca Abierta que
también forma parte de éste instrumento publico. En caso de
incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI o al
presente documento, el {laj beneficiario {(a)/Et/QV, realizard Ia
devolucién. del valor del bono més los intereses respectivos' o se
ejecutaran las garantias y se procederad a una demanda para el cobro de
los dafios y perjuicios causados. CLAUSULA SEXTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- Conformes LA VENDEDORA con el precio pactado vy la
forma de pago, transfiere a LA COMPRADORA, el dominio, uso ¥y goce,
del inmueble consistente en el lote de terrenc y vivienda signado con el
numero TREINTA Y OCHO de la Manzana, “UNO” ubicado en el PLAN
HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA, situado sobre el margen
sur de la via Circunvalacién Tramo 2, acceso a la Lotizaciéon Senderos, a
1200 metros de ésta, sector Urbirrios 2, en la parroquia Tarqui, cantén
Manta, provincia de Manabi, dentro de los linderos Y mas
especificaciones determinadas en |as clausulas precedentes. La
transferencia se la efecttia sin limitaciones de ninguna clase, con toda
sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que le son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen
como se desprende del certificado de Registrador de la Propiedad, que
se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia
comprende todo aquello que fbrma parfe independiente y exclusiva del
inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula, ademas de
las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho
predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de Ia propiedad constan en el certificado de
‘gravamen conferido por el Registro de la VPropiedad del Cantén "Ménta
que -se agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.-LA COMPRADORA acepta la transferencia que se




~

(,.x O)
efectiia a su favor, en los términos que se indican en é€ste contraﬁco por
convenir de sus intereses. Asi mismo, declaran que conocen y aceptan
las Normas v Regulaciones de Construccion y Convivencia del Plan
Habitacional “SI MI CASA”, cuyo contenido se adjunta en copias a éste
instrumento. CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,
declara que el bien inmueble materia de este contrato, se encuentra
libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.
CLAUSULA NOVENA: GASTOS.- Los gastos gue ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcion y demas correran por cuenta de la
COMPRADORA. Anteponga y agregue Sefior (a) Notario (a) las demas
formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura.
SEGUNDAPARTE: HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- La senora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante legal de la Asociaciéon Mutualista de

Ahorro vy Crédito para la Vivienda “Pichincha”, seglin consta de los

documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a

la que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”,
la “MUTUALISTAY o la “ACREEDORA”, 2.- En calidad de
“PRESTATARIA” o “DEUDORA”, la sefioraMARIA MAGDALENA

BAQUE CHAVEZ, de estado civil soltera, por sus propios y personales
derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)
Prestatario {os) es (son) socio (os) de la Mutualista y tiene (n} la
intencién de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas
en operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las

disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su




Reglamento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo Y mas normas legales aplicables. A este efecto
se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este
contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos, 2.- Mediante
contrato de Compraventa celebrado en la primera parte de éste mismo
instrumento publico, Ia EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO *“SJ VIVIENDA - EP”representada por su
Gerente General (e}, Ing. Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, dio en
venta real y perpetua enajenacién, a favor de lasefioraMARIA
MAGDALENA BAQUE CHAVEZ, de estado civil soltera, el lote terreno y
vivienda signado con el mimeroTREINTA Y OCHO de la Manzana “UNQ”
ubicado en e! PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA
ETAPA,situado sobre el margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2,
acceso a la Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en la parroquia
Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provihcia de Manabi, cuyos
linderos y mas especificaciones se indican en la clausula de
constitucion  de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- LascfioraMARIA MAGDALENA BAQUE CHAVEZ, por sus
prépios derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor
de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA” especial y- seflaladamentesobre el bien
inmueble de sy propiedad, esto es ¢l predio con clave
catastralm‘lmeroa-z7-38-38-000, consistente éﬁ_m y
vivienda signado con el nﬁmeroTREINTA Y OCHO de la Manzana
“UNO” ubicado en el PLAN HABITACIONAL SI"MI CASA PRIMERA
— )

ETAPA, situado sobre e] margen sur de la via Circunvalacién Tramo 2,

acce€so a la I Lotizacién Senderos, a 1200 metros de ésta, en Ia parroguia
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Tarqui, sector Urbirrios 2, cantén Manta, provincia de Manabi, dentro

de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 3Siete metros y
herradura 1; POSTERIOR: Siete metros y lote nuamero 59;
LATERALDERECHO: Trece metros y lote numero 39; y, LATERAL
IZQUIERDO: Trece metros y lote nimero 37. Area total de noventa y un

-——

metros cuadrados. La hipoteca comprende no solamente los bienes

dé:e;critos, sino también todo aumento, mejora y ampliacidén que se
hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de
acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también
quedara hipotecado. La Asociacion y el (los) deudor {es) conviene (n]
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mutualista, por
Novaciéon de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que €sta se
efectiie. El (los)} Deudor (es)queda (n) prohibido (os) de enajenar o
gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye
por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el unico gravamen que afecte al inmueble
en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por
ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es
en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
numero dos mil trescientos quince del Codigo Civil, para garantizar las
Obligaciones que el (los)prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n)
contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le hiciere -la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere

en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si




fuere del caso, y en general de cualquier obligacién que tengan o

pudieren tener los deudores para con' la Mutualista. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a
la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de
cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es
meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca
garantice toda clase de documentos de obligacion que son admitidos
por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria
que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos
los préstamos contraidos por el (los] prestatario (0s), conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, v de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivoé documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo, CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la
cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
€xpreso que en todo caso serd la Mutualistg Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacion alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.-
La Mutualista Pichincha atin cuando no estuvieren vencidos los plazos
del o los préstamos y demés obligaciones que hubiere (n) contraido el
(los} deudor (es) directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a)
en caso de incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de
cualquiera de Ias obligaciones que mantenga con la Mutualista,

instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se




causaren por estos conceptos; b} si enajenaren total o parcialmente el
inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacién; c¢) en
todos los casos en que la Mutualista considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien
raiz hipotecado en cualquier iempo que la Mutualista lo ordenare; €) st
dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos
hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualguier persona natural o juridica; g) si se

negare a contribuir a las expensas necesarias para la administracion,

conservacion y reparacion de los bienes comunes, pago de la prima de

seguro o no cumpliere con las obligaciones gue senale la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y,
h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, cn todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de
estos casos, la Asociacidén podra dar por vencido el plazo del préstamo v
exigir el pago inmediato: del capital, de los intereses penales de mora,
calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el
vencimientc de la respectiva obligacion, que establezcan las
disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, danos y perjuicios, siendo suficiente
a este fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacidn se
entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
imputarlas, sin mas reqguisito a la obligacidn que se encontrare

adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:




SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor {es) se compromete (nn) a

mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real
comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con
los dividendos del crédito que se concede o se concedera, seguro que
sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esta
sujeto a la condicién expresa de que el (los) prestatario (oé),mantenga
(n) una poliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, péliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previc a la contabilizaciéon del préstamo, para lo cual queda ésta
plenamente facultada por el deudor.- El valor de la prima
correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a partir
de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA
PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesién que realice,
queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos
deudores, comunicacién que surtira los efectos de notificacién al tenor
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo

tanto, de conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los deudores

' renuncian a ser notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en- "

concordancia con el articulo un mil ‘ochocientos cuarenta y dos del

Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y




%% Empresa Pablica Municipal
Otm Registro de la Propisdad de
f Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. redial: 3273838000

LINDEROS REGISTRALES:
F Grmando parte det Programa habitacional ST ML CASA se encucntra el Iote 38 de,ia manzana

1 cunflas siguientes medidas y linderos: FRENTE: 7 ,00m- herradura 1 PO ERIOR: 7,00m-
lote 59 LATERAL DERECHO. 13,00m- lote 39 LATERAL IZQUIERDO: 13,00m- Jote 37
AREA TOTAL: 91,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO bhENCUENFR/A "LIBRE’

) Compfé Vcrm‘a“ o _'.l';z;nsfercnua dé [50 o .22 IOJ’OS,’T'('J I”
Planos Planos 22 24/05/212
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REGISTRO DE__COMPRA VENTA L e |
R e SOkt el iiosetrle e AL S

“ransferencia de Dnmmm

Inscrito el jueves, 10 de mayo de 2012

Tamo: 1 Folio Tnicial: 23,236 - Folio Final; 23.246

Namero de Inseripeion: 1221 Niimero de Repertorin: 2.618

Oficina donde se puarda el original:  Notaria Tercera

Nonibre del Cantén: Manta

Fechn de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012

EscrituralJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

2.~ Observacicnes:
Transferencia de Deminia. LBl Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando
cumplimicrto o la resolucion de fecha 20 de Maye del 2,012 procede a lransferir a la Empresa Municips
Vivienda y desarrello Urbano SI VIVIENDA -EP, les siguientes lotes que son parte del areq ex
L.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizncion I.os Senderos de Ia parrequia Bioy Alfaro del
canton Manta. LOTE N. 1.~ con una superficic de 182.559,86m2 LOTE N. 2 - con un area de 176,609,99m2 LGTE

Jocon un urea de $1.587,63m2 LOTE W.- 4 con un area de 1,17

Certificacidn impress por; M Ficha Registral: 37083 ~
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b.- Apellidos, Nombresy Domiciliu de las Partes: -
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil
Comprador ; 80-0000000060249 Empresa Municipal de Viviends y Desarroll
Vendedor 20-0000000050594 Gobierno Autenomo Descentratizado Munici
¢.- Esta inscripcion se refiere 2 la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta 2972 21-oct-2011 51539 51589

Inscrito el:  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 " Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Nimero de Inseripeidn: 22 . Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gunrda e} original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
¥echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones: :

Domicilio
Manta
Manta

PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA.

b.- Apeilidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Propietario 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
c.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: ~ No.Inscripeidn:  Fee. Inseripeidén:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 122§ 10-may-2012 23216 23246

2 Aprobacidn
Inseritn el:  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inictal: 443 - Folip Final: 518
Namero de Inseripcién: 27 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de!l Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012

Domicilio
Manta

g O F
Escritura/Juicio/Resolucién: Hag -EG“P o

90 - S\i 1
Fecha de Resolueibn: Ot
a.- Observaciones:

3{;

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SE MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 3 y 8 7 m 2
I1.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razién Socisl Estade Civil
Propictario 30-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarvoll
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n} en:
-« Libro: No.Inscripeidn: Iec. Inseripeién:  Folio Inicial: - Folie final:
Planos 22 24-may-2012 377

AR
Certilicacidn impress post Maps Ficha Regisiralz . 37083 Piginn: ;

Domicilie

Manta
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 38

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza / EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP” del Programa
Habitacional “Si mi Casa™, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
38 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-38-000"y con las siguientes medidas

y linderos:

Lote 38: 4rea total 91,00m’
Frente: 7,00m — herradura 1 *
Posterior: 7,00 m— lote 59
Lateral derecho: 13,00 m- Jote 39
Lateral Izquierdo: 13,00m — lote 37

Manta, 18 de Enero del 2

DIRECTORA DE PLANE

e’

El presente documento se emite de acyerdo a la documentacion reguerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u emision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare gue se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA
N i .

_cme SN My S —

CERTIFICACTON

No. 1166-2274

La Direccidn de Plancamiento Urbano certifica gue la Propiedad de la EMPRESA

MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ DESARROYOQ URBANO” SI VIVIENDA-EP "DEL
PROGRAMA ,ILfi_BI;Z}K?f INAL ST M] CASA, con clave Catastral N° 32

pet ,f‘?.::;fe 38 de la Urbanizacion Si Vivienda, parroguia Tarqui

ha propiedad se encuentra dentro de sit respectiva Linea de Fibrica

V no estd afc o por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, fiene las siguicnies

medidas v linderos.

Frente: 7m. Herradura 1 /-""‘
Atrds: 7m. Lote 59/ '
Costado derecho: 13m Lote 39
Costado fzquierdo: 13m. Lote 37,
Area: 91m2

Manta, 19 de septicmbre de 2613

T SRR ‘l :
DIRECCION DE PLANEAM I
AREA DE CONTROL URB.
.f:_'_,' /.

que i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANT ON M MI"‘A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Cert{ﬁcécwn:-
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de septiembre de No. Electrénico: 15719

2013

El suscrito Divector de Avahios, Catastros 3 Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archwo existente se constato gue.

El Predio de In Clave: - 3-27-38- 33 000 /
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ-01 LOTE 38

Area total del predio segiin escritura:

Area Total dé Predio: 91,00 -

Perteneciente a: |

‘Docsmento Identidad Proplerano

T e AfPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
VIVIENDA EP" .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 225788
CONSTRUCCION: 13601,04 /

- 15858,92

+ QUINCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA Y
DOS CENTAVOS |

Este documenio no consfituye ;ecanoc:m/ento-j’; ccionamiento u olorgamiento de Ia
titularidad delpredio;solo expresa el viibr del S o a tual de auaerdo al sector aprobaa'o
mediante Orde rzza,poir él Loncﬁl .

Bienio 20}" 2013,

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
AMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
'CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS,

Impreso por; MARIS REYES 27/09/2013 15:25:5¢




- GOBIERNG AUTONGMO BESCENT
DL CANTON I

14, se encuentra regisirada una oropledad Lgue consiste e jQ_Lf\MCD_I\ISTBEQQN_____
"_’S_l VIVIENDA EP"EMPRESA M NICIPAL D VIVIEND/?;,’-Y DESARRQ{HJ URBAND.

. q"“'““Tﬁﬁ‘mmmtrtmKES'WNW:UW“*%"
DI AU COMEREHPRESENTE: COMPRAVENTA——— — -
CUY0 ——-$15858.92-QUINGE-MIL-OCHOGHENTOS-CINCUENTA-Y-0CHO-92/100 TENTALDS la cantidad
de—— . CERTIEICA DO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRVANETA, NQ CALSA IMPLESTO A LAS

_ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534. Literal b, NI UTILIDADES S£GUN ART. 35 DE CODIGO
TRIBUTARIO,

JMOREIRA 30 SEPTIEMBRE 2013

Mant,  de del20

ING. ERIKA PAZMING

™,




“GOBIIRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendn,nte de pago por concepto

EMPRESA MUNICIPAL DI" VIVIENDA ¥ DESARROLLO URBANG "S1
de [mpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de wviespswer 7~~~

Par consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

. 30 septiembre
Manta,— - _.de

T T .-’
VALIDO PARALA CLAVE ™
3273838 ROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ- Olzf_OTE 38
Manta,ft.reinta de sepfi}mbre del dos mil trece
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AUNICIPIO DE MANTA S

ATASTRO URBANO ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

e

ENTIFICACION Y DATOS DE LOCALIZACION

REFERENCIA AL SISTEMA CARTOGRAFICO

6 D ZONA SEGUN CALIDAD DE SUELG

D ZONA :O!Oﬁ,m:m)

® _H_ ZONA SEGUN VALOR

CODIFICAR 1A DIRECCION {PRIMERC LA CALLE LUEGC EI. NUMERD)

DATOS DEL LOTE

NUMERG DE CALLES A LAS CUALES EL LOTE TIENE FRENTE

LOTE INTERIOR DESMIVEL CON RELACION A LA
RASANTE DE LA VIA DE ACCES
POR PASAJE PEATONAL 5 AGCES0

POR PASAJE VEHICULAR SOBRELA RASANTE [] HORMIGCN ARMADD
MADE:

PORCALLE [ ] ] werees DERA

POR AVENIDA CANA

POR EL MALECON GTRO

PCR LA PLAYA

CERRAMIENTO

DAJC LARASANTE D

SERVICIOS DEL LOTE

NO EXISTE
(0 AGUAPOTASLE <

ADOGUIN

ASFALTO O CEMENTQ NG EXISTE

SEEXISTE

ENCEMENTADQ O PIEDRA 0E RiQ
£ NG EXISTE
cmbconc_zombruom.» _.mn,_.m_oﬁ._pu
L ®m mmnﬂm

Wmcm.w PUBLICAS EN LA ViA
CARACTERISTICAS FORMALES DEI_ LOTE

KO EXISTE
SIM DECIMALES

S1 EXISTE ®
AREA ] _m __
E @3 rerINETRO _UH_HE
< | StEXISTE
LONGITUD DEL FRENTE HHEH_
' _ NO EXISTE ® g

SIN mo_.m_n.pn_oz

HNUMERO DE BLOGUES
CON EDIFICACIGN TERMINADOS

uso DEL AREA SIN EDIFICACIGN

SINUSQ 1
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VIVIENDA-ER

Emprasa Municlpal de Viviends - Manta

4
NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y COPI’VIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL “SI MI CASAY

ARTICULO 1 -~ DEFINICION, DENQMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de la Comunidad de! PLAN HABITACIONAL “SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenanzas
Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado dgl Cantén Manta ¥ dem_és

: i’ e - -
disposiciones concordantes ¥ complementarias, se han %mntldc las slguientes normas y
regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El Plan Habitacional “SI MI CASA"yf'festé ubicado sobre el margen sur de la Via
Circunvalacidn Tramo 2, Acceso a la Lotizacion Senderos, a 1.200 metros de ésta,
Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 - APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes normas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitaciona! *Si Mj Casa”, a regular sus derechos Yy obligaciones reciprocas sin
excepcion; conteniendo ademds las normas de convivencia y conservacién de bienes
municipales del referido Plan Habitacional.

TICULO 3,- SUPREMACTA DEL REGLAMENTO.

En todo o que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicaran las disposiciones
de la Crdenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones de! Articule 870 al 975 del Cadigo Civil.
En caso de discrepancia entre cualquler norma o disposicion, y/o una o varias constantes
en este Reglamento, prevaleceran las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacional, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncian de
manera expresa a la aplicacién de aquellas.

ARTICULQ 4 - ORGANISMO DE DIRECCION.-

Los érganos de Direccién del Plan Habitacional “Sj Mi Casa”, son las Juntas, Asoclaciones
o Comités Barriales, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo
estas responsables por las &reas comunales, seguridad y funcionabilidad que se
encuentren dentro de su respectiva Manzana.

Ing. Tanya Andino Chancay, Pagina 1 de 11




5.4 VIVIENDA-ER * G

a Municipal de Vivienda - Manta -

Constitucion del érgaho de Direccion: .

a. lunta, Asoclacidn o Comlté Barrial de Propietarios

b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocal y
Secretario Administrador. ' '

Los miembros de La Junta Barrial o Asociacién' Barrial {Comité) tienen qué ser elegidos

anualmente en la Asamblea General de su barrlo.

Esta Junta Directlva (Comité) estard conformada por el Presldente, un Vicepresidente y

tres Vocales; los cuales deberdn estar al dia en el pago de cuotas, tanto ordinarias como

extraardinarias.

El Secretario-Administrador pertenecerd a Ia Junta Directiva (Comité) con voz pero sin
voto.

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejerciclo de sus funciones en los términos
que establezca la Junta de Propletarios, '

La Junta Birectiva (Comité) se reuhiré por requerimiénto‘del prasidente.

Todos los propietarios de viviendas, son los llamados a componer las Juntas mediante
citacidn escrita. | -

Caso de no pader asistir podran delegar su voto en cualquier persona de su confianza,
bastando para acreditar a ésta, un escrito firmado por e! propietario y podrd aceptar y
obedecer cualquier decision y acuerdo aprobado en lunta, Asociacién o Comité Barrlal de
Propietarios, al Igual que respetar y reglamentos de la Comunidad.

ARTI 5 - REFOR ORMAS Y REGULACIONES. -

Cualquier norma escrita en este documento podra ser cambiada, anulada o modificada,
siendo necesario Unicamente la mayoria en la Junta General de Propietarics, y sin
contradecir los Estatutos de 1a Comunidad. y de las QOrdenanzas del GAD Manta.

ARTICULO 6 .- PAGO DE CUOTAS A LA COMUNIDAD,-

1. De acuerdo con el presupuesto anual de gastos previsibles que sea aprobado en la
JUNTA GENERAL Ordinaria de Propletarios,

El Secretario - Administrador elaborara, segiin el coeflciente de participacién de
cada propledad, la cuota ordinaria a pagar por cada propietario.
El pago de las cuotas serd mensualmente y anticipado, dentro de los diez primeros

dias del correspondlente mes, considerdndose a partir de ese dia la cuota vencida,
esté o no viviendo en el Plan Habitaclonal,
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_ \
4. [Esnecesario e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas

para el adecuado sostenimiento de las dreas comunales mas sus servicios, sus
tributos, cargas v responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién.

ARTICULQ 7.- RECARGO A MORQSOS.-

Si el pago de las cuotas no fuera reatizado en el plazo indicado, se le aumentard
recargo del 12% anual, de interds por mora, de la cantidad adeudada.

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS -

1. Por tratarse “SI MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el que debe primar
un ambiente de privacidad, tranquilidad Yy seguridad, se constituyen &reas
comunales y municipales con limitaclones a favor de tedos los propletarios,

Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
dreas no especificadas, y se respetaran las siguientes espacificaciones técnicas
para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.- PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacion que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “Si M| Casa”
debera tener la aprobacidn de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendrdn cumpliendo con los requisitos
estipulados en el presente documento y demds leyes y ordenanzas periinentes,
Los propietarios podran hacer obras en el interior de sus propiedades cuando no
menoscaben o alteren la sequridad de las viviendas, su estructura general, su
configuracién o estados exteriores, o perjudiquen Jos derechos de otros
propietarios,

Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
suciedades que conlleve dicha obra.

En caso de ensuciarse o dafiarse las zonas comunes O privadas y de noc ser
reparadas por el ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité padra proceder con |a
reparacién, con cargo al propietario, con fa misma obligacién de pago, como si de
una cuota ordinaria ¢ extracrdinaria se tratase.
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ARTICULO 8.2.- DEL AREA DE CONSTRUCCION. -

El COS se determinard de acuerdo a los retiros aspecificos de ca_da lote establecidos en

las implantaciones que forman parte de las presentes- regulaciones de construccién y
servidumbre,

ARTICULO 8.3. VIVIENDA: COS Y CUS.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS% CUS %
Tohalll 50 0
Gaviota 50 0
Isabella 45 : 80
Umifia 45 80

ARTiICULO 8.4.- DE LOS RETIROS,-

Los retlros posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones
del Plan Hablitaclonal seran los siguientes: VER ANEXO '

ARTICULO 8.5 DE LOS CERRAMIENTOS.

ARTiCULO 8.5.1.- CERRAMIENT‘OS FRONTALES.-
Se podra levantar un cerramlento frontal tipo antepecho de no més de 0.80 cm. en

mamposteria; y hasta 2,40 mts de tipo transparente (reja metilica ornamentat) o
vegetal (seto vivo).

Queda prohibido sembrar pla'ntas, arbustos o érboles, cuyas raices afectan directa o

indirectamente las dreas de aceras, bordilios, vias o Instalaciones subterrdneas del Plan
Habitacional.

ARTICULO 8.5.2.~ CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMUNAL,-
Los cerramientos que dan al &rea comunal seran las que se establece en el Plan

Habitacional para cada vivienda ¥ no podran abrirse accesos directos a las indicadaséfd
areas.
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ARTICULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.-

Las aceras conservardn el disefic aprobado por el GAD de! Cantén Manta segtn el plano
urbanistico.

Es obligacion de los propietarios el cuidado de las aceras frente a su terreno.

Pl

T - CA TERI DE L

ARTICULO 9.1- CARACTERESTICAS DE LAS CONEXIONES.-
Todas las instalaciones serdn subterrdneas o empotradas, y estardn sujetas a las

disposiciones y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta.

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

Se prohibe toda conexidn o manipuleo a instalaciones del Plan Habitactonal, salvo
aquellas autorizadas expresamente por las autoridades luego del trémite
correspondiente.

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las instalaciones del
Plan Habitacional,

ARTICULO VARIOS 9,3.-

No se podran hacer excavaciones ni raturas en los muros v demas bienes comunes de |a
Urbanizacion.

ARTiCULO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.

Queda expresamente prohiblda preparar coricreto, morteros, etc., asi como mantener
materiales en calles v aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

'as recibe, repararias y dejarlas en las mismas condiciones originales.

Considerando que el G.A.D. de Manta ha emitido una Ordenanza normando el “Mangjo y
Disposician finai de Escombros” y que la Urbanlzacién Si Mi Casa, se encuentra dentro del
limite urbano cantonal, a continuacidn se transcriben algunos articulos gque deben ser
obligatoriamente observados por los propietarics def Plan Habitacional Si Mi Casa y que
se refieren al manejo y desalojo de los desechos sblidos no peligrosos producidos por las
demoliciones de edificaciones y construcciones; y de los desechos solides no peligroses
de materiales de construcciones utifizados en una obra.
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Es responsabllidad de ios generadores de escombros no peligrosos su recoleccion,

transporte y descarga en el relleno sanitario previamente- autorizado por la
Municipalidad.
También el Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en

forma inmediata del frente de la obra y transportartos al relleno sanitario para
su disposicion final.

En base a los Artfculos indicados y en funcién de que el propletario ha sido

auterizado por el G.A.D de Manta mediante: un “Parmiso de Obra Menor” para
realizar adecuaciones a la vivienda, se emiten los sigulentes reglamentos para la
"Disposicién final de Escombros de Materiales de demolicién y/o Construccidn”:

En el caso de remodelacién y que la villa se encuentre deshabitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de 1a wwenda hasta el

retiro definitivo,

En el caso de remodelacién y que ia villa se-encuentre habitada, los desechos -

materiales no pe!lgrosos deben ser retirados totatmente al culminar la jornada

diaria de obra.

Por ninglin motivo los desechos de materiales de demolicidn y/o construccidén
deben depositarse en los retiros de las vlviendas, ya que esto conlleva a que
elementos de la naturaleza como el viento o la lluvia  esparzan total o
parclaimente los materiales indicados.

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calles principales

0 secundarias, para almacenar, mezclar etc, materiales de construccién o
desechos de los mismos, '

Los trabajos de demolic[én y /o construccién deben ser ejecutados entre las 08h00
¥ las 17h30. '
Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de la Ordenanza para
normar el “Manejo y Disposicién Final de Escombros “ del G.A.D. de Manta, los
VEeCinos 0 personas que se vean afectados por este Incumplimiento pueden hacer
sus denuncias directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuiadas en esta misma Ordenanza:

-Esté prohlbido el Ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a la ciudadela por

ejemplo: volquetas, camiones desde 3 ejes o-mayores a 4 toneladas, tractores
etc,
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ARTICULO 11.- DE LA CONVIVENCIA.

ARTICULO 11.1, - TENDEDEROCS DE ROPA.

Estd totalmente prohibido colecar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto
antiestético.

Los tendederos que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones & muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

i, Queda prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comunitarias,
Los propietarios que tengan en su vivienda cualquier animal, estardn obligados,
en todo momento de cuidar de que dstos no molesten a los vecinos.
Los animales domésticos, de cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada a que se los mantenga dentro de los linderos de su propio
solar, y con las seguridades para impedir gue salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc.) que
perturben la 'tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados a! Ministerio de
Saiud para su respectivo retiro,
Podrdn ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
seguridad) y acompafiados de su propietario o representante, y recoger sus
excrementos,
Cuando los Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberan asegurarse que
sus animales domésticos queden en casa, y no perturben la tranquilidad y el
orden dei vecindario, siendo el duefio del animal responsable de que éste no cause

escandalos durante su ausencia, tomando todas las prevenciones necesarias.

ARTICULQ 11.3 - LETREROS Y PUBLICIDAD

Todos |0s propietarios de viviendas con jocales comerciales tienen obligacion de consultar
con el Comité Barrial y de la Comisaria de Construcciones del GAD del Cantén Manta

antes de colocar alglin anuncia publicitario, acompafando un croquis detallado de la

\
instalacion que solicite realizar con indicacién de las dimensiones y caracteristicas del @
anuncio, y lugar donde desean emplazarlo.
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ARTICULO 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA

1,

Todas las actividades itegales, dafinas, llicitas, peligrosas, e ‘insalubres -estdn

‘totalmente prohibidas en las viviendas.

2. Todos los propletarios deben mantener su propledad en buen estado.

3. Sl algin propietario Causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propledad

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO ‘
1.

estard obligado a reponer el dafio causado, tanto si la propiedad dafiada es de
otro particular o es de la zona comdn de la Comunidad de Propletarios.

. Asl mismo, deberd observar la dillgencla debida en el uso del inmueble y sus

relaciones con los demds propietarios y responder ante estos de las Infraccicnes
ocasionadas por qulen ocupe su propiedad

. No se podran realizar actos contrarios a la moral y a las buenas costumbres 0 que

afecten fas normas de convivencia y armonia de los propaetanos y en general
aquetlos que desnaturalicen el Plan Habitacional.

No se podrd depositar ningtin tipo de basura an |a calle, Jardlnes entradas de las
|
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.

. Se prohibe rayar, escribir, ensuciar y estropear paredes y fachadas de las

viviendas, incluso la Insercién de rétulos y anuncios de. pub]tc[dad salvo los
autorizados por la Comunidad.

| ,
Ningiin tipo de ruido, ya sea producido por aparatos de mdsica, televls[on, radio,

electrodomésticos o incluso el producido por los habitantes de las. viviendas,
deberdn molestar en ninglin momento a los demas vecinos y set deberd impedir
que el rufdo que se produzca en el interior de las casas trascienda! [as mismas, por

o que deberi regularse la Intensidad del mismo. . :

. Estd prohibido guardar nl siquiera bajo pretexto de ser parte mtegrante de las

herramientas utitizados por el Propietario en su trabajo o activldad articulos tales

como sustanclas explosivas, corrosivas, inflamables o que pud:esen preducir humo
o malos olores. i

Estd prohibido colocar en el exterior de los mmuebles cualquier obJeto susceptible

de afectar la estética del Plan Habitacional o comodidad de los demas prepietarios,

. Esta prohibido utilizar las &reas tomunes vy sociales para ﬁnes distintos a los

autorizados en este reglamento.

i
]
[
I
|
|
}
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ARTICULO 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.- / '}‘
Los propietarios que alquilen sus viviendas deberan poner en conocimiento del inqLLiIiné,
y padrdn a disposicion de estas, todas estas normas por la que se rige la Comunidad, con
el fin de que las cumplan, y serdn aquellos responsables de las acciones de éstos Gltimos.

CULO 12.- MANTENIMI DE A

Es responsabilidad del Comité Barrial o Asociacién:

El mantenimiento de ias 4reas verdes comunales e involucran la contratacidn del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renavaclén y slembra
4 cargo dei Secretario - Administrador.

El Mantenimiento de canchas deportivas

El Mantenimienta de las dreas comunalas

Pintura del cerramiento, las veces que la administraciéon lo estime necesario
Controlar y regular el uso de las dreas de recreacién y deportivas

Tener todas las respansabilidades laborales sobre los trabajos contratados

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podré cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas deportivas
de acuerdo a io establecide por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Prapietarios.

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados por actos de vandalismos o catdstrofes naturales o aquellos que sean

preductes de fuerza mayor o case fortuito establecidos en el Codigo Civil
Ecuatoriano.

. ARTICULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS, -

1. Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarles sin el
conocimiento de la Junta, Asociacidn o Comité.,
Ninguna vivienda podrd ser enajenada o arrendada, sin que su propietario haga
conocer a la otra parte interviniente, cada una de las especificaciones vy
restricciones impuestas por et presente reglamento,
De no contener dichos actos o contratos la mencidn y aceptacién expresa a las

disposiciones y restricciones de este reglamento, el propietario responderd por el

X
incumplimiento a las disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestias y

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina % de 11




4 VIVIENDAER

Empresa Municipal de Vlvienda - Manta )

dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanlsmo en general, sin
perjuicio de la sancién pecuniaria que le aplicara la Junta, Asociacién o Comité,.
Las restricciones de este reglamento, y las que en el futuro se flegaren a dictar,
son de naturaleza real, es. declr, ohligan al propietario de la propledad vy a sus
sucesores en el dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir
el dominio.

ARTSCULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas muliltiples y demds greas de recreo seran utilizadas exclusivamente por los
propietarios y sus Invitados (famillares y amigos).

S se ocasionare alglin dafio en la cancha imputable a un Propletario o a sus famillares,
invitados o dependientes, serd dicho propietario- quien responda por la reparacién o
reposicién que deberd ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES. -

1. La falta de pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién del propletario del pago de una multa
equivalente al 12% anual de| valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome

exigible la obligacién sin necesidad de aviso 0 requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre los saldos deudores cada 30 dfas. _
Los abonos o pago parciales que efectiie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a yuna o cuafqu‘l'era de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de la propiedad, el incumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas para la remodelacién de viviendas, obligarén al propietario que incurrié
en falta a deshacer, reparar o modificar Ja causa de la violacién a los propietarios
de los inmuebles vecinos cotindantes afec'tados, en el tiempo maximo que
determine la Junta, Asoclacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado,
el propletario del predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del
trasgresor, el mismo que estard obligado a pagarle ademds una multa equivalente
al 100% del valor de ia obra.

El dafio o pérdida da bienes del Plan Habltaciona!l, imputable a los propietarios de
los inmueblas, a sus familiares, visitas o dependientes, obligard a los propietarios
a la reparacién o reposicién del bien, en el tiempo que determine la Junta,
Asociacidn o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, el propietario delﬂ/
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predio afectado podrd efectuar dichas reparaciones a costo del trasgresor, e,}r

mismo que estard obligado a pagarle ademas una muita equivalente al 100% dél
valor de la obra.

Corresponderd a la Junta, Asociacién o Comité la facultad de aplicar y reformar el
presente Reglamento, asi coma calificar cualquier' otra infraccion por parte de los
propietarios o arrendatarios de los inmuaebles, asi como la fijacion e imposicidén de
multas.

Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del
juicio verbal sumario,

. ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITQRIA.-
Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legalmente constituida, los promotores
tendran la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.
En tode lo que no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que
determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julic de! 2012

VIVIENDA-EP

e Wrenminel dv Vromagy - Beris

GERENTE GENERAL
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No,
i-Fecha: 10-07-2012

DE PERSONAL

L
Fecha: Y
-GA%RIEL‘AL MARIE_‘Q\’J‘._ S 130937768-5

"~ NODECEDU/A

. . . .

 EL DIRECTORIO DE “SI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL ‘TéOIIé,-NO'MBRO A USTED
| SU‘BG?RENTE DE LA.EMPRESA, SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JU.LIO 2 DEL 2012, '
Remo&ién
Subrogacién
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COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANC, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “Si VIVIENDA-EP”, tiene a bien C TIFICAR, que e}
Directoric de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13de Septiembre del
2012 adopté la siguiente Resoiucion: )

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL .-

El Directoric de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talent), ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que {o venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asf como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, est3 comercializando, o que ha conllevado
al reconocimienta del Programa Habitacional 1 Ml CASA, por parte de |a Presidencia de
la Republica, vy del MIDUVI, coma un Proyecto modelo, y todo esto gracias a Ia
encomiable e importante labor desarrollada por el Arg. José Susa; particulares—quele.
deberan ser oficializados mediante comunicacién suscrita por el Pre;sidéﬁte de estg,.f
Organismo.-  De igual manera, se resolvié hasta que se norp{'}re a_!,,/t'ifular, encar’g/ar«'fé
Gerencia General a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira,/.S'ubgg;r'énte de~la—Erfipresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de ia Ordenanza de Creacion de "SI VIVIENDA-EP, en la que est4 incluida Ia
comercializacion de las viviendas del Plar~Habitacional Sl MI CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a'__,.st‘.fs’cribir fas respggtii?'as Escrituras de Comprayé’hta

con los beneficiarios de las mismag” ‘.~

Es todo cuanto puedo certificar Yy en caso de ser necesarioc me remitoc al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 204
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ACTA No. 001-51 VIVIENDA-EP
Presidencia Ing, Jaime Estrada Bonilla
: i -

‘ LO URBANO A-EPY,
CELEBRADA EL D1A MIERCOLES 25 DE 4 GOSTO.DE 2010

En el Despacho de I3 Alcaldla de I‘?Ianta, 8 los veinticinco dlag :i:lcl mes de

agosto de! afio dos mi diez, siendo lag 10h00 . previa_convocatoria, se instala en

Sesién Ordinaria el Directorio de Ia Empresa de Vivienda y Desarrallo Urbano

"SI VIVIENDA-EP”, presidida. por el seffor Alcalde de M_anta,_;ng. Jaime -

- Estrada Bonilla, con Ia Rsistencia’ de; los siguientes sefiores Directores: Prof, _
Nelson Joselito Zambrano Coclloi? -Cpnccja_l-Prcsidcnte. de. la | Comisidn -

Permarente ‘Munigipal de 'Planeamim;'ltoi'Urbano; Ing.. Pedro Moisés Loaiza - =

Fortty, - Conc’ejaI—Prcsidcntp de la.Cornisién Permanente ‘Municipal: de Obras
- Piblicas; Arq. Danjel Humbertg' Feriﬂn' Sornoza, Direc'tor"de‘Pla:‘peamicntoj
_Urbano Enc., ¢ Ing, Freddy Machu:ca Quiroz, Decano de Ia Faouitad de -
Ingenierfa de Ia Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la|secretarfa, .

actlio la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.E. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica. Una vez Wi.fériﬁcada-
el quérum reglamentario, de conformitjad a lo estipulado en la.Ordenanza de
- Creacién de ‘la Bmpresa. Municipal de Vivienda y Desarrollo. Utbane *§i
Vivienda -Ep», y-de la respectiva conStatacidn de Ia acreditacidﬁ-qtfc para el
~efecto depositaron en la Secretarfa Municipal fos séﬁores Directores que les da !
la facultad para intervenir vy actyar en‘_.%; la presente sesién,'el seflor Presidente
declara instalada Ja misma y somete a t::OHSidefacién ¢l orden del dfa, tjal mismo
que es z_iprobado por unanimidad, inician;do su tratamien'go:-, . S

ORDEN DEL DIA: / |

- | ;
2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD
AL ART. 7NUMERAL 14 DE/LA ORDENANZA DIz CREACION
D LA EMPRESA - MUNICIPAL - pr; VIVIENDA Y.
DESARROLLO URBANO Sf VIVIENDA. :

3.- INFORME DE LAS GESTTONES EFECTUADAS POR LA
- PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIEND A.1op PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DI 1.4 EMPRESA.
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2%i6n Directario "SI




 consideracién a [og t_emas:estable_cidosf

R ST VIVIENDA-EP",

Cq de Mants, mediante o ored 'a Empresa Municipl de . -

 ViVienda, existiendo una reSponFJabi_I-idad_muy grande 'y expe’ctativaj e la-
iy E e - la dePiSidn--'-'adbpta‘da'poi" el Concejo ‘de Manta, de.

| polémicas, "pero-_son -

eXpropiacién “dé terreno que indiscuiihlemenfré trae

necesarias . para levar adelants . el - desaryollo que’ se
Cu‘minada la intervericion del sefiorPresidents de T

lectura del primer punto dej orden del dfa: -

Scf procede a lg. tomg del juranighto'_de__i- rigor..'a-ilos.séﬂpfés _Con':éejéle_s’ Pfo'f‘;_ o
Nf;ls.:_on Zambrano Coello, Ing, Pedro Loaiza -_Fdnty,-_ dcl_é'gados-"dpl I..:Conég:jo '

anfonal -de Manta en. gyg cilidades; d

_ Penl?a_ngntcsl -Mut,iicjip'e_t_]es de 'Pléhegrhiqn_to_ =_Urb'an’o Ly 'Obras-.'Pﬁincas,'_ e
Tespietivamente; Ing, Freddy Machuca ien Tepresentacion-de Ja Universidad - ..

- Laicy ‘Eloy Alfato” de Manabi, en sy calidad de Decario de la Facultad de - .

i de Presidentes de las". Comisiones

" Toma Ia palabra. el sefor Aldalde;P}csidente.-:del_‘__].f_);’féi;‘fo"fi__b'?_'jf.l._"é}éjifé'sé: En
: Acion pata Iaipresente sesi¢n los cuales soin de-

- vifal importarioia para 1a_ciydad, .la-.-fAdminisu'ac'iéqﬁ_ Mumicipal con toda Ia -

1o pons:abilid'ad' ha creadp la}Empres'gli "Municipal -de .'Viviehd{a'-‘- y 'Desarﬁél]o L

Inge iérfé:;#rq- Danie] Fan'in,.,Direct'pr da Planeamiento 'Urba"no-_Enc., Paralo *
cual el sefior Presidente del Dirccto‘rio';.‘g?maniﬁe's't'a:_- sefiores Directores, juran.

Empiese Municial do Viviendyy Desarpt oy
O‘rgém[iica

de] Diréctorio: S s Jo hacgis que esta

\josto 2

, la, Ordenanza que. crea-la

st Vivienda-EP”, 1a Ley -
estro pafs; en cumplir las
guiados por log -'resp"e'ct_ivds "

- Responden -Jog seffores Directores: S .
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_establecidos en la Ordenanza. que crea la Empresa Munijcipal ;dc;-‘Vivienr_:I'a- Yy
Desarrollo “St Vivienda-Ep» para la designacids: de! sefior Gerente General: Xy

Por secretaria se da lectura g |a terna. que se enmarca en los ‘requisitos

)
b

1.~ Arq. José Manuél Susé Talenti o .
2.~ Arq. Jaime Benito Meza Vera '
3.~ Arq Javier Alfonsoi Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente ;de] Directorio y expresa: Es hecesario Ia
nominacién del sefior Gerente que - permita dar toda la personérfa juridica
correspondiente, el nombramiento de_]_%Gerente'va a dar paso a la apertury de una
cuenta corriente, tramitar o] RU.C, es decir todos los ins&umentosi'legalequuc .
necesita csta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a ja
Ordenanza se ha presentado una: temé integrada por e] Arq. José Shsé.Talenti_,’
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq, Javier Rivas Franco, son personas que por.
Sus ttulos académicos ameritan. que puedan estar dirigiendo la empresa, El
- primer nombre de) Arquitecto J ' rede
en su currfculum con yna tray
nivel nacional y también a njy ! 10 ] S
afios -en una empresa constrictors, Ia visién que tenemos de Ih'eénpresé:.que-
i0gicamente puede ir variando, de acuerdo a lag circunstancias,p@:ro en este
momento inicial cuande tenemos ‘la. posibilidad de utilizar los: terrenos que 7
eXpropio e municipio ya ' o'éaliﬁc‘adas_ﬁy por;lo tanto ya.
existe esa 0 empezar a desarrollar los.
'pe:rmi_tir & esta Empresa g acceder a los préstamos vip
Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro ‘Orga_nismoi que pueda
financiar en base a up ‘patrimonio con ef cual va a nacer esta empresa que’
Justamente son los terrenos ¥ los proyectos que hay que estructurat, esa es la
principal responsabilidad que va g tener la administracién de. la 'em_prcsa;.

entonces: sefiores 'Direotores queda en consideracién de ustedes la terna
pPropuesta, ‘ ‘ -

|
-
Interviene el sefjor Director Ing, Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar 'lqs 'cti;‘ﬂculum de los tres -p,rofcsiona%c_s que me
- fite enviado en la convocatoriy Y. considero que dentro del analisis realizado, o]
primer candidato Arq, José Manuel Susd retine el mejor perfilprqfc$ional, por
lo que para mi criterio de it el cargo de Gerente Genera), salvo el
eriteric de log ¢ rectorio, lo elevo g mocidn, 'L:a' présente
mocidn recibe el apoyo de los Directores Prof, Nelson Zambrano, Ing. Pcd;o
Loaiza y Arq. Danje] Ferrln Sornoza,

Acto seguido se proceda a tomar “la votacién respectiva, obteni
uiente resultadn: ' ' '
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‘- Prof. Nelson Zambrano Coello,afavor, Ce S

: l. Ing. PedroLoaiza Fortty, razona. su- voto e mdlca Seﬂor Presxdante S

compaﬁeros Dlrectores de- acPerdo ‘con las cxnreswnes “del Ing -
Machuca, én-el sentido de que el sefior José Manuel Susa. Talenti, cuenta .
con un amplio curr{culum de. trapvectona en lo rcferente al drea en que _
estamos. en proceso, es la confonnaclén de la Emprasa de ‘Vivienda. .
Mumclpa] y creo que por la vasta experiencia: que tiene el arquitecto.
Suséd serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gcrencza de la
Emprcsa SI Vmcnda-EP, por. lo tantomi:-voto a favor

Ing Freddy Machuca Quiroz:. Proponenta de la momén a favor -
Arq Dan:cl Ferrfn Sornoza; A favor

-Res lltado 4 votos a.favor, dcmgnéndose al Arq Jos§’ Manuel Susd’ Talento,

" Gerente General de- la Ernpresa M’umcxpal de- leenda ¥ Desarro]]o Urbano “Sf:{, '
Vivienda- EP" ' : :

.Inte:' iene el seﬁor Prcs:dente det - Dlrectorlo 'y manlﬁcsta Habléndose_ '
designado al ‘sefior Gerente. ‘General de la Empresa, Atq. José "Manuel. Susd © -

. Talenti, que por Secretaria se notlﬁquc para-que proceda de manera inmediata
' asu ir este cargo. tercer punto e B

INFORME DE LAS GESTIONES "EFECTUADAS “ POR! LA

PRESIDENCIA DE LA EMPRESA "SI VIVIENDA-EP? PARA LA
pm[sm EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DELAT EMPRE SA.
a

‘Hace su 1nterven016n ol sefior Premdente del D:rectorxo y expone Lc habfa- Pl e
pedido la presencla del. Procurador. S{ndwa Mumclpal -pero- tenfa ‘que atende1 S
. ofra da{egaclén esté. el doctor Arturo Acufia para que:nos explique el tema més B
. imp rtatite. gue se ha llevado. adelante por parte de-la administracién municipal -
para que shora lo tome la empresa_es Justamente la declaratoria: de vtilidad
publica de los. terrcnos ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que. ustedes conozcan, el Arq ‘Daniel Ferrin que ha estado muy de
: -cercé por sus funciones como Director-de Avaltios y Catastros en este momento
encargado dela Dxrecclén de Planeamlento Urbano, para que puedan exponer y
‘se anozca 2. hive] de este. Dlrectono el ‘avance que tenemos con relacién al

patrlmomo que - tendré la, empresa como son los. terrenos a traves de la.
cxpr[placnén que se efectiio, ; '

. Realiza su. mtervenmén ¢l Dr. ArturoAcufa, en representacién del sefior -
Procurador Sindico Municipal: Prlmeramente querfa decitles que.el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de ; - mayo de 2010, resolvié Ia dec]aratona de: ?]

Sesign Directorip "] VIVIENDA-EP" 25 Agosto 2010 .




utilidad Publica y OCupacidp ir;ine_diata con fines de expropia_{;ién-'e inte'rés
social, el dreq de una superﬁcie‘dq 357,1,7ha,,:sa::a resolucidén de . i de
Junio de 2010 fue fatificada por g} Concejo

ala Presentacidn

demandag. s documentgg deula_ fase ad_ministrativa, los informesftécni'cps yel \
Justo precio que °1l Su momento determjng 14 Direcci 05 y Catastros, :
presentad Omo  conocemog en ' Manta exjste;,
ife ha tocadp conocer a cady
~de presentacisy, de . ]as
€ una vez que nosotros.
pli S1tos, hemog procedido 'a finécm'bir las
demandag porque 0 ha 61‘dcnhdo el juez en gf Registro de 4
estamog en el Proceso de citar |

“de lag demand,as'anra' los jueceg respectivog acompafiandg Jas \

era esto tipo de ' o

U momento, impugnaci(mss de los
i0 ratifico la rcs;olucién,.'
Concejo declarg

L

El sefior Director I
precios de Jog avallios 1o haeiy [
cambiado 7] respecio Ja normativa?

Contests . o] Do

Municipa: Nosotros g] mantener upg
facu]tado_s_ para emijtir e avalio y
exXpropiacion, )

Procuradozf‘ Sndico
¥ Catastro$ estamosg

Interviene del sefior Director Prof, Nelson'Zambrano Y consulta; A] margen que

f

5 seflores que ge sienten petjudicadog sigan exigiendo nosotros no tendriamos
' 2blema posterigpo 1 :

-EP" 25 Agosto 201p




Abs elve la consulta el Dr Arturo’ Acuﬁa Na porque ahora se esté ventliando la'-"

partL judicial que es la que vaa detenmnar el justo precio. de actierds ala- ley,-
en este tipo de juicio lo tnicoque se dlscute es-el-precio, ei: mumcxpm ya en‘este.

mornento puede hacer uso de esos terrenos ¥ estosjuicios son ripido-que una. .

_vezque se-cite, el perito presenta su mforme ¥y con ese informe después el Juez
rcsulclvc -

- Sobje este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hiz ‘la declaratoria de utilidad publica 1as 357 ha, hablan cerca de 90 afcctados,.

. pero. ya-cuando se empezd a detallar, a mdlwduahzar realmente se qucdé con10 - .
quie le lo que se ha avanzado porque los 20 eran la gran mayoria los.que. tenian )
.. 200mts., 300mts. 400mts., cada uno &s tin proceso y ese proceso-se lothizo aqui.

integno, pero .de ahi llevarlo all4 a'l6s Juzgados y todo el-trdmite que hay que”’ " i
hacer no tenfa: sentido, ademés hay una comumcaclén que pasarén a los-archivos e
de Ta empresa, donde - muchos de ellos: ﬂrman para. que’.sus- terrenos se-los .

consy ideré - como parte- del proyecto : de vmcnda ‘porque- ‘hay gente que ha.

- com rado 200mts.,” 400mts., SOOmts--para hacer sus -casas; sllos no-lo han’

comprado para otrog fines smo para ] abxtar, entnnces més bien estdn apoyandov :

la m;cxatwa municipal, es 1mportante se conozca que esta gente muy humxlde se.
n afectados’ pensando que el mumcxplo les iba a quitar las tierras y vieron ..

que realmente esa no. es la intencién. ¥ més blen se estdn sumando a esta e

Tom la palabra el seffor Dlrector Ing, Pedro Loalza Fortty Y expresa Sobre'lag =
" pers nas que no posefan documentactén hablhtante como’ posesmnarms de esas,

- tlcrras tiene que. haber algunos g,qué pasaré con eIlos?

El slﬁor Alcalde referente al tema, contesta Hay algunos ‘que: han estado

. pagendo sus-tierras y como son tierras que estén en conflictos lo-que les vendfa. . . °
“no lek podia dar escrituras; le hemos pedldo ala Arq Marlene. Zambrano quien-..- .
ha estado un’ poco receptando las. sohcltudes para que. tengan fos nombres delas - | .
persohas. para: que tampoco- salgan afcctados, aunque realmente ya le va 8.

.correTponder a la empresa de vivienda en su momento dar-escritura.y:llegar-a un
'acuerpo mddica por el precio de ]as tietras, pcro definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas.y para que tengan una idea me decia.
, Marlene no en este caso puntual de las expropiamones sino:de la gente que se
ha acercado estos Wltimos meses & preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2,500 solicitudes sin que el Mumclpm haya iniciado una. promoeidn, ni haya
anungiado absolutamente nada: entonces es un tema-que hay. que mangjarlo-con
. pinza|.porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener tna
avala?cha aqul de petsonas- que tampoco vamos a poder. satisfacer toda la

dema?da entonces creo que en su momento hay que mane_;arlo con toda la .
pmdcpc:a del caso. : o :

Seslén Directorio “ST VIVIENDA-EP" 25 Agosto2010 . . Pdgina6
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Interviene el sefior Director.Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cuaéles son-las.
proyecciones de la Empresa?, jcudntas »'viviendas.? len cudntos afios se |piensa.

construirse? )
E .
El seflor Presidente del Directorio: expone: Lo hemos dicho, poder gestionar

10.000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro afios, hfc.iblamc@I de un

promedio de 2500 habitaciones por afio, un poco esto habrid que afinarloicon el

sefior Gerente, analizar la consecucién de este proyecto, creo que.lo l6gico. serfa
. 0-.5¢

hacer ¢l proyecto y. hacer nexo. con el -sector privado porque nosotros; como-

[ . ' . xn ! '
Empresa Municipal nos ponemos a construlr realmente no vamos a salir gon-ese
numero de viviendas, es preferible tener nexo. con'el sector privado, nosotros |

garantizamos una tierra ya urbanizada y légicamente con un precio 'accc:siblc- a
las personas con servicios basicos hasta ahf debetiamos llegar v hacer un

seguimiento de.que después -de estq le sirva para las personas de els'c‘asos'_"
recursos, con.una reglamentacién, certificado del registrador de la propiedad que

no tenga casas, dandoles prioridad a las- personas que no tienen viviendas. El
patrimonio de la empresa. en. estos mom

i . Lt |
entos son los terrenos con eso se estd.

aportande tenemos que ver la figura seguramente seré con fideicomiso, también -

han existido algunas propuestas de’ personas-que tienen terrenos y dicen yo

quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, filera de

las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un dele

ga.dé) para
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito

con pinza

porquc son terrenos que estdn en conflictos a pesar de que-aqui ¢l Municipio -

estd claro, lo que ellos tienen catastrados, pero eso puede ‘ser una Ebuena'
iniciativa; ademés si esos terreios lo-usamos para vivienda sean de R_ivaﬁc’neira
aunque dice Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean - de| algnn
comunero que tenga cuatrocientas o qumielntas'hectéreas enjuna-zonaquc ;no sea
agricola y es una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a se_rviir para
- viviendas; en todo caso eso.tenemos. que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad. - . T R

Informe Téenico sobrelos terrenos que incluye of Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Danicl Ferrfn. Somoza, Director de Planea;iniento

Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial 'va se encuentra publicado -

con fecha § de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta‘,!‘ como-

apreciamos en la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur -
‘este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el érea,ihuc ha -

sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en osta zona notamos.

! r
un drea delimitada de 357.16 Ha destinadag al plan habitacional; como lc‘|> decia .

el sefior A’lcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén son

dlrededor de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante‘cstos-h afios

aproximadamente. 10.000 viviendas; una vez establecida la ordenanza de
a§ion de la empresa de vivienda, se procedié con fecha 20.de mayo del 2010

e T
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a expropiar 4reas destinadas para este plan- habitacional, como notam}js____en}ilg.__ B

grafica| esta drea a ‘expropiarse .se-'uhi‘c_é_‘g‘strﬂté'g‘icaxﬁdnte;-en'_-‘e_l limiteca onal.

con Mentecristi;con el fin de consolidar éstg zona, siempre v cuando no:dejando.- <

~atrds ] estudio d¢ desarrolla de mallas. urbanas para que haya la coneetividad. ...

con esﬁe cantén vecino, Lo que nosotros notamos aquf en:la si’_gil’ientﬁ.’lé_min'a'jcsH
¢l drea que se destiné a.expropiarse; vemos. que; incluido en esta 2ond ‘esti
Urbirrips 11 En Urbirtios 1T existe un conflicto o' problema; en 1a cual estas-
persbx;% queya habitan aqul-no pueden- obtener sus esctituras por que es ung. -
urbanizacién que nunca fue aprobada;: entonces ‘dentro de. este plan lo quese
quiers igenerar es la restructuracién. de-Urbirrios 11 -, para que nosotros: como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas; ya que 1 planificacion
urbanlstica. en esta drea-fue- anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas: ..
deniro’ide quebradas y accidentes geograficos, lo ique ha ocasionado muchos .
problemas e inconvenientes; por eso 1a opcién de poder actiar dentro- de: esta -
zona, y poder intervenir con una restracturacion parcelaria; Téngo en‘mis‘marios
‘como podran notar una cartograffa de este sector, vemos.que a-este territorio lo-
atraviesan, quebradas’y accidentes geograficos que son -muy-;px_’oﬁﬁnciados‘." En’ .
‘base a |a topograffe existente del sector se van realizar estudios para:que estas .
sirvan de drenaje natural. de aguas lluvias, donde-se.puedan- incluir las -freas

verdes ¥ no tener inconvenientes.a fituro, evitando el asentamiento dé personas: - - -

en zonas de riesgo; lo Que queremos’ garantizar, dentro de este. tertitorio. 6515 .-

seguridad y el confort de] ciudadano para que goce de una bubna'calidad"de-fvida' '

en cuanto:al hébitat. En cuanto a la movilidad.para poder llegar a este sector,la - .

via mas préxima es Ia de circunvalacion; ¢omo proyectistas tenemos planificado -

llevar una via que intercepte pérpendiléulannente_-éon circunvalacién para que: .

nos conduzea a esta zona; esta via colectora tiene que ser: de-‘-primei-?br_df;n-,-jyf

_ plariiﬁjadé' adaptindonos a la topografia: del sitio,iatravesarido- en-su. tétalidad”
todo & .predio'_jhasta:‘\ll'e'gar:_-al poliducto; -ﬂ_e_»estai.sé van a desprender ‘vias .

secundarias que van a formar miacro lotes, queen lo posterior van g sep

dichos ‘planes habitacionales; pero esto. ya tendria q mianejarlo ¢l . gerente,
dependiendo do la estrategia que utilice: Lo, que.en; si estamos. mostrando es el
espaciol fisico o territorio: donde se.van & desarrollar estos proyectos; los hitos
- referenciales del territorio, es el limite cantonal con- Montecristi y la:linea de -
conduceién . del. poliducto. Lo .escuchaba al Dr. Acufia ‘que nosotros como
municipalidad ya podemos tener 1a ocupacion inmediata ‘de los terr'enlés-y-
comenzar a realizar las: planificaciones pataien o posterior. realizar Tos. trabajos
" en sitio] pero esto ya seria de parte de la_gerencia que-se encargarfa-de plasmar.
dichos Tlroyectos. _ 5 '

asignados a cada -entidad _promotora, sea piiblica o privada para. desarrollar -

- Toma Ia palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitepto usted habla. ahf de queBradaTenéla‘zona,que:_SB tiene inicialmente -

proyectada, no.se podrfa estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar

alo _me_10r se hace terraza, se hace'una conduccién de un-canal abierto. -

SAposto2010- “Pdginag . -\
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Acto seguido responde el Arq, Daniel -Ferrfn: Precisamente en. .eso- esij:a;m_os‘ S

trabajando, por que lo que son las quebradas, tcne_mos."quc'aprpv_echarla::; para
- conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; igual nosotros{ya le’ "
- hemos planteado esto a la EPAM. para- que en su debido tiempo se pldnteen:
estudios que den seluciones de salubridad para estos 'asentémientos.'humarjc_ns-cn'_ )\m
el sector. - . . = '
Retoma la palabra el Ing. Freddy Machuca ¥ manifiesta: Generalmente ninguna
-topografia de ningln sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepatarla a
las condiciones que se requieran para hacerla habitable, :
Interviene el Arq. Daniel Terrin y expresa:

_ Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios II, si nos damos cuenta

en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las-quebradas atravigsan. justamente los lotes claramente
definidos en este croquis, esto.ya esta consolidado con viviendas-hechas con el

bono Miduvi, pero pasa que en el fenémeno del nifio estos cauces naturales' de

aguas lluvias ocasionaron problemas a estas. casas Yy tuvieron que evacuar a

Z0nas mas seguras; por eso es la intervencidn de huestra parte dentro de esta -
zona, para no realizar un proyecto en la"cual ya la experiencia que se ha visto .
dentro del sector: lo i,'aya'a-perJUdiéar Y tener después que'zjeubicar'aé estas
familias, Hay que darles otro fipo de’ con_ceptos_a lo que son Iaé.qhebfadz:is con
una utilizacién técnica sin necesidad de.afectar a nadie, i '

A
i
i
i
i

Hace uso de la palabra el seffor Director'Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: [Sefior .

- Presidente, creo que una muestra de lo que se puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plasmada en lo que-es la Urbanizacién Manta Beach son?pﬁras :

quebradas casi no hay partes rectas, y estdn bien uti-lizadas, la Universidad, :

~ Ciudad de Sol, en Manta es dificil encontrar zonas planas y 16 que.hay qucﬁha_écr
es la utilizacidn correcta de las quebradas, ' ' : o

Interviene el sefior Director de- Planeamiento Urbano Y expresa: Dent_fro del
- currfculum del arquitecto que fue elegido como gerente, me creo que conista un
post grado en instalacionss sanitarias y me imagino que a de tener ‘conoci_r:nicnto
en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las 'cos:as'tmc
hay que plantear y seria bueno que ya se vayan realizando - los -estudios
necesarios; ahora que las viviendas multifamiliares y viviendas de interés| social
por lo general necesitan sacar Ia mayor productividad del terreno, mas que todo
sacarle el mayor provecho a las zonas planas. Y aquf estamos para ir analizando -
estas cosas a medida que se vayan planificando los proyectos y buscarles
solucidn, por que el objetivo de nosotros es dar ‘una vivienda digna-icon, el
confort adecuado para las personas, ¥y no ubicarlas en zonas que se -l:juedan
considerar de riesgo, Io que queremos:es que estas personas tengan unag buena

alidad de vida. | ' |
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. Interw?ne el Ing. Pedro Loaiza y dicé: Lo prmclpal es que- vamos a arrancar, ya -
- tonla parte més chf’ cil que erala. lcgahzamén_ de esas tierra a_legahzarlas con.

" lo quejes- la empresa de vivienda' y"con el mforme juridico ya- podemasf: S

R ‘utlhzar as. Se ha hechc- alguna mspecclén ﬂsma en el érea

Interv1 °ne el seﬁor Dlrector de Planeamlento Urbano encargado y mencmna He

ido a recorrer esas tierras. y no ha. habido: ningiin. pronunclamxento al respecto, ;
o se han reallzado las- lnspeccmne.s, y para-terminar reésumiendo., el
* informe técnico, se ha indicado la ubicacid ‘;_de el poligono georeferenclado que.

encierra el drea fisica de terreno.en- .donde. se' van: a; ‘desarrollar. dos. planes-.',
habitacionales- de las:357.16 ha; las caracteristmas geogréf‘ icas del terreno; las -

© accesi 111dades al: mlsmo. la restmcturaclén parcelana que se plensa ‘hacer en- -

Urbiri s II inmerso dentro de esta’ 'Zona..

Toma la palabra el sefior. Prestdente del Dlrcctono y-agregal Se mandd a. hacer -
los letreros en el momento que se. 1‘112.0 1a expmplacxén, pero después quxslmosi__ '
no pcn*erlo porque era un poco como, desacerbar el dnimo de Ila. gente por-. '

_ cua]qu er cosa, Pero ya en este momento podriamos poner Ios Iatreros '

Intervx ne el Abg Edlson Gracla e mdlca Con. Ja cahficaclén de} Jucz

dispuso la ocupacién inmediata y con la. mscnpclén que se.hizo' en el Reg1stro S

. de 1a Propiedad se puede proceder ala ublcaclén de; los letreros

Hace: L*so de la palabra el sefior Dlrector Ing. Pedro Loaiza y. mamﬁesta Ese es
el unlcr patnmonlo conquevaa arrancar esta emprcsa

Toma la paIabra el. scﬁor Presulenta dcl Dlrectono y expresa En el prcsupuesto .
municipal, estaba. previsto un valor para’ trasferlr que perrmta adecuar UNa: ¢ _cma?_'
‘en la mpresa de Agua, estaba en suspenso porgue ten!amos ‘que nornbrar al
- Gererﬂie porque tiene que sacar el RUC a”bnr una cuenta para transfeérir cien. rml e
délare? y empieza ya a funcmnar, tendré un. personal- minimo para iaq labores
admm1stratwa -y lo importante la. plamﬁoaclén, “débe tener la empresa el
_ proyecto, ahora si-aparece algiin mvcrsmmsta ¥y qu;ere trabajar v se encargue de
los proyectos y-la Emprésa le da la tierra,. 1‘118)01‘ pero si eso no ceurre hay. que

ir arrancando con los proyectos, porque tamblén tresclentas hectﬁreas es bastante
terrcn .

Hace uso de la palabra-el Ing. Pedro Loalza,y mamﬁesta Otro de.los puntos que B
. seva T sustentar esta empresa es lo referente al bono da la v1v1enda
Retorda la palabra, el sefior Presidente del Dlrectono y. acotd: ‘Bl hecha que sca'

una empresa de. vivienda facilita la rclacufm con el MIDUVI nos pennxte 8
acced r a bonos y atendcr ala gente
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Toma la.palabra el Ing. Freddy Machuca e ind[ica: Las empresas que se dedican
-a Programas de Viviendas, incursionan a tra}zés del MTOUVT con vivi]’cn'das
“medio hacia arriba, si consideramos el bono C%e la vivienda pensar en vivienda

de tipo popular. ! ‘ :

. - _ o
. Interviene el Ing. Pedro Loaiza y*manifiesta. és-quc hacia alld apunta, esde un;-
" rango popular con ‘el incentiva de la inversién privada que es la que

precisamente le va a construjr y a través del MTDUVT gestionar. s ,
- |
~Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dfas para volvernos a ICUI;liI' con

- “la presencia del Gerente que nos tenga un esquema di las acciones.que _cl'zl'va. a

tomar y que resuelva las directrices del-Directorior™™ ' ~
. /‘/‘,
Se levanta la reuni6n a las 11004 del misn/m dia.

\\ | | /‘f
\\ F “
. 5.E, Patricl ‘
~ PRESIDENTE.DI) PROSECRETARIA M
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DOCTOR OSWALDG MEJia ESPINOSA

NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
INGLNIERO MARIO ALFREDO BURBANG DL LARA AUSON EN
SUCALIDAD DE GERENTE GENERAL v REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALIST A DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAYOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(D] 2° COPIAS)

Escritura No., 3692 .1
En el Distritg Metropolitano de @uito, capital de la Republica del Leuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Osw

€simo del Cantén Quito, comparece el

aldo

Mejiz Espinosa, Notario Cuadrag
Lara Auson, en sy calidad de

Ingenicre Mario Alfredo Burbano de
legal de LA ASOCIACION

Gerente  General Y represcntante

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICEHNCHA, scgun consta de) nombramienlo que se adjunta como

habilitante; bien instruido por mi ¢l Notario sobre el objcto y resultados de
CSta eseritura pablica, a la que proceden de una mancera 1ibre ¥ voluniaria.- ¢l
Lompareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

estado civil casado, domiciliado €n este canton, legalmente capaz .para

fe, en virtud de haberme }=
]

contralar y obligarse, a quien de conocer doy




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a ¢ste

instrumento publico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de¢
12 minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es ¢l siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas 4
sirvase extender una de Poder Especial del siguicnte tenor:

Su CArgo,
COMPARECIENTE.- Compare .al

CLAUSULA PRIMERA:

otorgamiento de €sta escritura de Poder Especial, ¢l sefioc Ingenicro Muario

Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitanies que s¢
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cadigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.—. El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, €p la calidad en que comparece de
conformidad con el liieral d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucion de las

Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal

&
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a _su'no.mbrc Y .
representacion realice Jo sigulente: a.- Realice todas las pestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargur:' el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo aclo o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.- Asumir la representacién comercial de las Agencias en la
crudad de-'Manl:—i,-Provincia de-Manabi, o de la que le encargue ¢l Directorio
o la Gerencia General, ante instituciones piblicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripeidn territorial para ejercicio de las
2




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c.- -Coniratar personal administrativo y/o
profesional que sean necesario para ¢l desenvolvimicento de las necesidades
de lus Agencias a su cargo, previa lu seleccion y autorizacion de la Direccion
de Talento Humano y de fa Gerencia General de lu Institucion, la cual se
hard en obscrvancia de las categorias y eslructura salarial de la institucion;

pagar haberes y remuncraciones, efectuar los descuentos que correspondan

por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuiicias o a terminacion de

relaciones laborales con empleados o funcionarios de fas Agencias de la
ciudad de Marta, Provincia de Manabi o de la que sc le encargue, y realizar
toda acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamente  Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, éstudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que sc presenten en las Agencias de fa ciudad de Manta, Provineia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de Jos limites. montos establecidos
¥ determinados por €] Mandante, o Ja Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripeién de los respectivos contratos de préstamas, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas

lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en Jas

que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario ylo

cedente, auterizandole incluso la accptacidn de hipotecas, prendas o

cualquier otra garantiz a favor de la Mulualista y en scgundad de los

réstamos que se concedan. Podrd en tal virtued firmar y suscribir notas de
{ '

vesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del  Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

Pichincha; e.- L Mandatario podra, en gjereicio del presente poder, suscribir

todos fos documentos dirigidos 2 personas naturales o juridicas, plblicas o

privadas, cspeciales ninistrativas  que  permitan el desarrollo,
i
J




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construceion y aprobacién de planos y proyectos inmobili‘éirids‘"';que
Mutualista Pichincha dcsarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podrd suscribir y lirmar comunicaciones u oficios .
dirigidos al Municipio, Consejo P.rovincial, Registro de la Propiedad,

eledtera, sin que la enumceracion que antecede sea limilativa, pues es lu

intencion que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al

Mandatario, para ¢l pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse [alta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
Judicial & través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso dcberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir |z cosa sobre la cual verse el [iti gio
N .
0 tomar posesién de ella- En tal virtud €] Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en Ia ciudad dcl Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard automaticamente y quedar4 sin valor legal alguno en los
casos dc renuncia de I Mandataria a sus funciones de Gerente de Ila
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se Je asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas cliusulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- {firmado)} Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula prafesional numero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) de) Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queds slevada
4




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

a escritura piblica.con todo su valor legal,

N

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirman y ratifica

_ <
leida que les fue al @
R s i -t‘: !
v
\

en su contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en J

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

,,"' N Mario A
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4 Mutualista Pichincha

Quito, 13 de encro de} 2011

Schior [ngeniern

MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

resente. -

Por ta presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada ef dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de 1a atribucion consignada en ¢l
hteral ¢) del Ao 27 del Reglamento de Constitucion, Organizacidn, Funcionamiento,
Fusién y Disolucion de las Asociacienes Mutualista de Ahorro y Crédite para la Vivienda:
y, en el literal h) del At 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvio designar a
Usled Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afos.

De conformidad con el Art, 29 del ¢itado Reglamento y el Art. 43 del Fstatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No, SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-945 de 29 de octubre del 2010 v 17 de diciembre de] 2010 respectivamente, inscritas
ci el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica
oloigada por el Dr. Felipe hurralde Davalos, Notaria Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted cjercera Ja representacion. legal, judicial y extrajudicial
de Mutvalista Pichincha v la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

Ll Acta Constitutiva de la Asociacidn Mutualista de Ahomo y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ fue olorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al ampuro de lo preescrito en el Titulo il, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Olicial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.
/—_7—-—.—-‘“—. . ‘

-

Alentamente, o

/ / 2N
s 'y r./.-,&{- {
Sra. Ménica Val .
SECRETARIA DEL DIRECTORIO

"

—

Acepto el nombramiento que antecede -y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Cen o0 5 7
repumaeihis bajo el e T e
oocumeiht ad)s B e
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Se otorgd ante mi, en fe de ello conficro csta  SEGUNDA  COPIA: &
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito, a los seis dias del mes de Octubre .~
del afio dos mil once.- v _ _ .

T

INntaga 40 ~, ¢
i

HETA ESPINOSA.
SSIMO DEL CANTON QUITO
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GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su
inscripcidn, derechos, asi como los de cancelacion del gravamen cuando
fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores quienes
quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacion, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de
la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no legaren a presentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la
aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacién del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el (los)
inmueble (s} hipotecados {s) no pesa (h) ningun gravamen o limitacién
de dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILI0 Y TRAMITE. Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos
Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccion del demandante.- Se agregaran las demas clausulas
de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para
obtener la inscripcién de este contrato en el Registro de la Propiedad.
Anteponga y agregue Sefior (a} Notario (a) las demas formalidades de
estilo para la perfecta validez de esta escritura. (Firmado) Dr. César
Palma Alcivar, matricula No. 13-1984-4 Foro de Abogados. Hasta aqui
la minuta que los comparecientes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica

con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo

con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en




alta y clara voz de principio a fin, aquellos la ratifican y firman junto

canmigo el Notario, en unidad de acto. DOY FE.-

JEANNET DEL ROCIO FA%EE SCHOMAKER
ito %;ra la Vivienda Pichincha

Asociaciéon Mutualista de Ahorro y Cré

(
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ING. GABRIELA'VERDESOTO MOREIRA
Gerente General Sl VIVIENDA EP
Ruc/ 1360065170001

}'/«:uqu LJ‘J-?K—UL é}{"
MARIA MAGDALENA BAQUE CHAVEZ
C.C. No. 130275865-9

NOTARIYENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLQ Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (33, FOJAS)-

by, Raiil Gonzdlez Melgar

NOTAR!O SEGUNDO EXCARGADO
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Manta, 19 de septiembre de 2013
Arg.
DANIEL FERRIN
DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano »gf VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

. . areade grea de
Manzana | Lote | clave catastral | tipodvilla L,
terreno | construccion

1 33 3.77-38-38-000 GAVIOTA  91.00 M? 48.72 M?

Atentamente,

XIOMARA QULILJE
DEP. CREDITO
S| VIVIENDA




Manzana

Lote

clave catastral

tipo d villa

Valorde la
casa

area de
terreno

drea de
canstruccion

1

38 3-27-38-38-000

GAVIOTA

15.858.92

91.00 M2

48.72 M2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 38

La Direccion de Planeamicnto Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
38 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-38-000 y con las siguientes medidas

y linderos:

Lote 38: area total 91,00m*

Frente: 7,00m — herradura 1
Posterior: 7,00 m— lote 59
Lateral derecho: 13,00 m- lote 39
Lateral Izquierdo: 13,00m - lote 37

Manta, 18 de Enero de

: fﬂ;( AN
. _,dllEHl/ Cedefi

&)IRE‘CTORA DE PLAN

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documeniacion reguerida para el tramite v a
inspeccion en el lugar que 2 : ]
eximiendo de responsabil
representaciones grafica,




