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Calle 9y Av. 4 Teléf: 2611471 - 2611-479 Fxe 2511-714
Correo Elactrénico: mimm@manta.gov.ec

Firma del Usuario

CO STV I (104 / 509/

Firma del Inspector

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 41

La | Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA- P” ~del Programa

Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de PARTICION d¢l lote 41 de la

manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-41-000 y las siguientes medidas y linderos:

Lote 41: 4rea total 91,00m?

Frente: 7,00 — herradura 1

Posterior: 7,00 —lote 56
ateral derecho: 13,00 — Iote 42

Lateral Izquierdo: 13,00 - lote 40

Manta, 10 de Septiembre de 2012

AN/
. Janeth Cedeiio Villavicencio
y :
\491 ,'l CTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite ya
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. ‘




Manta, 11 de Enero del

Arq.

DANIEL FERRIN

DIRECTOR DE AVALUO Y CATASTRO
Presente.-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “si VIVIENDA-EP”,
solicita que se me conceda Las fichas catastrales de los siguientes Lotes:

Manzana 1 Lote 41 -3-27-38-41-000

Atentamente,

//\"M/ A

XIOMARA GUIIE
ANALISTA. CREDITO
SIVIVIE

GORIEDNA A1ITANM
P




Manta, 7 De Enero del 2013

Arq.

DANIEL FERRIN

DIRECTORA DE AVALUO Y CATASTRO
Presente,-

De mis consideraciones:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP” del
programa municipal si mi casa, solicita que se me conceda el certificado de
avalud y catastro del siguiente Lote:

1] 41 [3-27-38-41.000

Valor de la areade |areade
Lote | clave catastral villa tipo d villa terreno | construccion

Atentamente,

‘//ﬂ',cm , "‘r.}"w

XIOMARA-QUUIJE
DEP. CREDITO
SI VIVIENDA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 01. Lote 41

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE

VIENDA 'Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, del Programa

labitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura d¢ COMPRA VENTA del lote

. 41 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-41-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 41: area total 91,00m>

Frente: 7,00 m— herradura 1
Posterior: 7,00m — lote 56
Lateral derecho: 13,00 m— lote 42
Lateral Izquierd, 13,00 m- lote 40

‘:\ E aneth Ced:

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

SpETEE

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Otorqua por _
A favor de _-

LIS S 0 0O AN g

[ ] Cuantia

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

K| Registro_ ™"

Manta, a _~_ de
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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P0952

VIVIENDA Y| DESARROLLO URBANO “S| VIVIENDA - EP”, A FAVOR DE LOS
SENORES LUIS ENRIQUE; SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO

ZAMBRANO!-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS SENORES LUIS ENRIQUE SORNOZA
GARCIA'Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA

COMPANIA ANONIMA -
GUANTIAS : $ 19.983,46 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del | Ecuador, hoy dia miércoles veintitrés de enero del afio dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal nimero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una
} vpavl;‘te la EMRRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “Si

éVI\ZIENDA - BP”, legalmente representada por la sefiora Gabriela Marilyn Verdesoto

M elra por los derechos que representa en su calidad de Gerente General Encargada,
%\fcbnf me lo justifica con la copia certificada de la parte pertinente del Acta de Ia Sesiﬁénm

de DI ?%ctcjrio de la empresa, de fecha trece de septiembre del dos mil doce, en fa ‘q‘ue

tamb}éﬁ queda expresamente autorizada para celebrar el presente acto, documentos que




se adjuntan como habilitantes, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente -
certificadas-por mi, agrego a esta eseritura; a quien en lo posteror se la denominara “LA-
VENDEDORA”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada en esta ciudad de Manta; y, por otra parte los sefiores LUIS ENRIQUE
SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO, ambos de estado il
solteros, quienes adjuntan el Acta notarial de Tramite Especial de Union de Hecho, que
se adjunta cbmo habilitante, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se los
denominaran “LOS COMPRADORES”. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.- SEGUNDA
PARTE: Por una parte |a sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es

de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte

ala que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parte
los séﬁores LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO
ZAMBRANO, ambos de estado civil solteros, quienes adjuntan el Acta notarial de
Tramite Especial de Union de Hecho, que se adjunta como habilitante, a quienes de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados

de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura; a quienes en lo posterior se los denominara “LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS”. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION«‘VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sinqpoacoién amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el

texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: - SENORA- NOTARIA: En el




Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION  VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, que se-describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente ¢ontrato de
Compra-Vlenta, por una parte la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA - EP”, legalmente representada por la sefnora
Gabriela Marilyn Verdesoto Moreira, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General Encargada, conforme lo justifica con la copia certificada de la parte
pertinente| del Acta de la Sesion de Directorio de la empresa, de fecha trece de
septiembre del dos mil doce, en la que también queda expresamente autorizada para
celebrar el presente acto, documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte, comparece por
una parte los sefiores LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO

ZAMBRANO, ambos de estado civil solteros, quienes adjuntan el Acta notarial de

Tramite Especial de Unién de Hecho, que se adjunta como habilitante, por SUS propios y

personales derechos, a quien en adelante se la podra designar como “LA
COMPRADORA”, SEGUNDA: ANTECEDENTES | DE DOMINIO.- Uno) En Sesion
Ordinaria del llustre Consejo Cantonal de Manta, celebrada a los veinte dias del mes de
mayo del afio dos mil diez, presidida por el Abg. Jaime Estrada Bonilla, Alcaldel de Manta,
se resolvig declarar de utilidad pUblica y ocupacion inmediata con fines de expropiacion y
de interés| social el area con una superficie de trescientos cincuenta y siete punto
dieciséis hectareas, localizada al sur-este de Manta en una zona limitrofe con el Canton
Montecristi; para destinarla como area urbanizable compatible con vivienda egonomica y
sus equipamientos urbanos. Dos) Mediante Ordenanza Publicada en el Registro Oficial
No. Cuarenta y uno, Edicion Especial del diecinueve de Mayo de dos mit diez, se crea la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano, “SI VIVIENDA-EP", constituida

como.. perona juridica de derecho publico, autonomia financiera, administrativa y de

gestlon Lan altos parametros de calidad y criterios empresariales economicos, somalesM

amb(ental s y con patrimonio propio; cuyo objeto sera desarrollar royectos de

%amzé’mn en el suelo cantonal del Canton Manta. Tres) Sobre el mmueble_




CASA-PRIMERA ETAPA-PRIMERA FASE —~ MANTA. Cuatro) Con fecha jueves diez de
mayo del dos mit doce, bajo el nimero de Inscripcion mil doscientos veintiuno, consta
inscrita en el Registro de la propiedad del Canton Manta, la Transferencia de Dominio,
celebrada en la Notaria Publica de Tercera de Manta el viernes cuatro de mayo de dos
mil doce, mediante la cual el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta dando cumplimiento a la resolucion de fecha veinte de Mayo del dos mil doce
procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI
VIVIENDA - EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de 1.747.610.71
m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy
Alfaro del canton Manta. LOTE No. 1.- Con una superficie de 182.559,86 m2. LOTE No.
2.- Con un éarea de 176,609,99 m2. LOTE No. 3.- Con un area de 81.567,63 m2. LOTE
No. 4.- Con un &rea de 1,177.302,82 m2. Cinco) Con fecha jueves veinticuatro de mayo
de dos mil doce, bajo el nimero veintidos, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI Ml CASA
PRIMERA ETAPA, segln escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el

jueves veinticuatro de mayo de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de

Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA — EP. Seis) Con fecha ocho de junio del dos
mil doce, bajo el nimero veintisiete, constan inscrito en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA

ETAPA, segun escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el ocho de

junio de dos mil doce, otorgada por la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA - EP.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
COMPRADORA, el terreno y vivienda consistente en el lote cuarenta y uno de la
manzana cero uno del Programa Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el
margen sur de la via Circunvalacion Tramo Dos, acceso a la Lotizacion Senderos, a mil
doscientos metros de ésta, en la parroquia Tarqui, sector Urbirrios Dos, cantdon Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas v linderos: FRENTE:
siete metros vy hgrradura uno: POSTER!QR: siete metros vy lote mcinouenta y seis;
LATERAL DERECHO: trece metros y lote cuarenta y dos; LATERAL IZQUIERDO: trece

metros y lote cuarenta. Area total noventa y un metros cuadrados. Medidas v linderos que




constan en la Autorizacion SN emitida por la Directora de Planeamienio Urbano del
llustre Municipio del Canton Manta, de fecha siete de enero del ano dos mit trece, que se
~adjunta como documento habilitante a la presente escrifura publica.- La-Vendedora
transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como
todo lo que por|ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse lalcabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propiedad del cantéon Manta que se agrega como
documento habilitante. CUARTA.-PRECIO.- El precio que las partes han pactado de
mutuo acuerdo y que lo consideran justo por el inmueble materia de la venta es la suma
de DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dinero que los compradores
cancelan de la siguiente manera: AHORRO: Dos mil novecientos ochenta y tres punto
cuarenta y seis |délares; CREDITO: Doce mil dolares; BONO: Cinco mil délares, que
corresponden al|valor del Bono de IaiVivienda para adquisicion de vivienda nueva que
otorgd el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a los sefiores LUIS ENRIQUE
SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO, de conformidad con el
Reglamento de Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No. nueve del
treinta de marzo de dos mil diez por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA| DE
DOMINIO - La vendedora transfiere a favor de la compradora el dominio y posesion del
bien inmueble materia de la presente compraventa con todas sus entradas, salidas, Usos,
costumbres, servidumbres y deméas derechos que le son anexos sujetandose al
saneamiento por eviccion forme lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES - El
inmueble éque es materia de la presente compraventa no soporta gravamen alguno
conforme co?ﬁsta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que

cc%o\@oolu nta habilitante se agrega.- El inmueble obijeto de la presente compravénta . ...

‘ uedarohijdo de enaienar por el lapso de 5 afios. salvo en caso de incurrir en mora A

ante la institucion financiera. en ese caso la vivienda entraria en proceso de remate




judicial. conforme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido por el MIDUVI,

mediante Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.- GASTOS. - Los gastos que demande la

celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su registro, inscripcion y pago

de la plusvalia seran de cuenta de la compradora. OCTAVA.- ACEPTACION Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION - Las partes contratantes aceptan el total contenido
de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y
seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora queda expresamente facultados
para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTEGA ABIERTA y_PROHIBICION _ VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se'podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a
las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos)
Los sefiores LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO
ZAMBRANO, ambos de estado civil solteros, quienes adjuntan el Acta notarial de
Tramite Especial de Union de Hecho, que se adjunta como habilitante, por sus propios y
personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podran denominar “DEUDORES HIPOTECARIOS” - Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y solteros respectivamente,
domiciliadas en ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) Los sefiores LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI
JANETH PINO ZAMBRANO, son propietarios del inmueble consistente en un terreno y
vivienda consistente en el lote cuarenta y uno de la manzana cero uno del Programa
- Habitacional Si Mi Casa Primera Etapa, situado sobre el margen sur de la via
Circunvalacion Tramo 2, acceso a la Lotizacion Senderos, a 1200 metros de ésta, en la

parroquia Tarqui, sector Urbirrios 2, canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto




uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
instrumento por| corpra a la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO-“SI VIVIENDA - EP* - Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficiey
demas caracteristicas del lote de terreno, segun el titulo de dominio, son los siguigntes:
FRENTE: siete metros y herradura uno; POSTERIOR: siete metros y lote cincuenta y
seis; LATERAL DERECHO: trece metros y lote cuarenta y dos; LATERAL IZQUIERDO:
trece metros y lote cuarenta. Area total noventa y un metros cuadrados.- TERCERA -
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 'Y GRAVAR: Los
senores LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO,
constituyen primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre €l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en |a clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los
aumentos y mejaras que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente
hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han|quedado expresados, quedard también hipotecada, porque es voluntad
de los sefiores| LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUX! JANETH PINO
ZAMBRANO, que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato,
por lo que tambign, en forma expresa declara que Ia hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPROTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado. Ademas,
por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que
caucionan y que|se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibici'@n en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, los
Ser"zore«s';l;nLJIS ENRIQUE SORNQZA GARCIAY MARIUX{ JANETH PINO ZAMBR/}NO,

gg@m‘a(n)f?que lediante este instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de
jptannuti ‘

enajenarf gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco, -~




obligndose por tanto a contar con Ia autorizacion del BANCO para la enajenacion o
imposicion  de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: FEsta

hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del

- articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposicic')»nes legales

pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que los sefores LUIS
ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUX!I JANETH PINO ZAMBRANO, en forma
individual o conjunta con ofras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en
el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por  préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios  bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tengan contraidas o
que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO vy en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que les obligare para con el ACREEDOR
HlPOTECARIO, directa o indireotamente, como obligados principales o accesorios,
cualquiera que sea ¢ origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por
existir entre los DEUDORES HIPOTECARIOS y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo
de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en
el exterior a favor de los DEUDORES HIPOTECARIOS, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias 0 avales otorgados ante
bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por los DEUDORES HIPOTECARIOS, 6. en documentos que prueben o

justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR




HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos
y acreenciag al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de los DEUDORES
HIPOTECARIOS, bastando para este efecto la-simple afirmacion gue el-Banco haga en
una demanda.- b) La cancelacion de uno o méas préstamos u obligaciones, en forma
parcial, en gl plazo vy condiciones que se hubiere fijado en los correspohdientes
documentos, capacitara a los DEUDORES HIPOTECARIOS para solicitar otras
operaciones,| préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras
obligaciones| de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR|HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y
sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION
DE PLAZO |VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los|plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido los
DEUDORES HIPOTECARIOS, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, \varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte 0 todo lo que
se le estuvigre adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en
cualduiera de los casos siguientes: a) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; Ib) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARI|O, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razon
de otros créditos u obligaciones contraidas por los sefiores LUIS ENRIQUE SORNOZA
GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO, con terceros; ¢) Si los sefiores LUIS
ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO, no conservare
el inmueble |que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera ¢on los
ofrecimientos| formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
mciwda;la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y

pagp de’ Ias obligaciones caucionadas, siempre que los DEUDORES HIPOTECARIOS no

con;st{tuya o ras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si deJaren'

,garse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al

mmueble hip tecado vy los impuestos que afecten a los negocios establec:dos o que se




establecieren en dicha propiedad, o en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS
fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto
colectivo con sus trabajadores, o se -constituyeren en garantes o contratistas frente al -
Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente
prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS se encontrare en situacion de
insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier ofra accion judicial o existiera, a criteric del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si los
DEUDORES HIPOTECARIOS escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan: g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o

mas las obligaciones que los DEUDORES HIPOTECARIOS tuvieren con el fisco, con sus

trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,

etcétera; h) Si solicitados los DEUDORES HIPOTECARIOS para que presente los
comprobantes de los pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones. publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS adeudaren a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias
personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra los
DEUDORﬂES HIPOTECARIOS; v, ]) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumpliete
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos

en los literales precedentes, convienen los coniratantes en que no sea necesaria prueba




alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la soia
~ aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de demanda. Los ~-DEUDORES
HIPOTECARIOS sg obligan también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales 'y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los sefiores LUIS
ENRIQUE SORNOZA GARCIA Y MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO, por sus
propios y personales derechos, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presgnte hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtn contrato de arrendamiento inscrito en
el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, segin lo establece el certificado de
gravamenes que se agrega a la presente escritura plblica como documento habilitante.
Dos.- Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
constituye por el |presente contrato asegurard y afianzaré todos los préstamos 'y
obligaciones a log que se refieren las ciéusulas. precedentes, contraidas por los
DEUDORES HIPOTECARIOS, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertengzcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: Los DEUDORES HIPOTECARIOS se obligan a
contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcgiones, el mismo que debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha CA,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no

cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo

establ,gcido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas que fueren

del Caféq% renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
. Ndaran también_afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anticipados,
< DEUDORES HIPOTECARIOS pagarén al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo
interés_;;df%_ libre contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO & esa fec’h'aéy i

lad de sclo Queus-
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calculado desde su desembolso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos
valores.- La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor ..

del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en
“~ !~ ndliva_ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
—— mr\Q“MQVENAiAm(\)EPTACIONZ En
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROGBANTE DE PAGO
S 4

Direccion: Avenida 11

A "} entre Calles 11y 12

i 5_;-‘;, Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

DATOS DEL ﬂ&lglg% EE , DATOS DEL PREDIO

CHRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : :
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA ¥ PESARRGIAGUSHRAREME vivienpa"

RAZON SOCIAL: ; :
) PROGRAMA HABITACIONAL SI MI 1 DIRB®EIOMPREDIO:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION
236152

VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARI
08/01/2013 15:48:02

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ALIDO HASTA: lunes, U
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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Crv VIENDAER

Empresa Municipa! de Vivienda - Manta
Oficio N° SVEP ~ GG —-2012 - 0139
Manta, Septiembre 13 de 2012

Abogada

Alexandra Zambrano

REPRESENTANTE JURIDICO BIESS MANTA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumpleme comunicar a Usted, que el Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA — EP”, en sesuﬁm v

ordinaria, realizada el dia de hoy, Jueves 13 de Sept|embre del 2012, resolvié en vista de Ia
'renunua presentada por el Arg. José Susd Talenti, encargar a la Ing. Gabriela Verdesoto
Moreira la Gerencia General, con todos los deberes y atribuciones establecidas en el Art. 9 de
la-Ordenanza de Creacion de la Empresa; por lo que adjunto al presente los siguientes
documentos legales: ‘

. ‘Copia Certificada de la Resolucidon del Directorio en el que se le encarga la Gerencia. |
“Autorizacién que otorga el Directorio al Gerente General para comercializar las
viviendas del Plan Habitacional “Si Mi Casa”. ‘
. .Cdpié -del Registro Unico de Contribuyente con la actualizacién del nuevo
eprese tante legal. |
e Copla a colores de la cédulay certificado de votacién del nuevo Gerente General.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

£ng. j-mme Fstrada-BoniNg
| PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
{451 VIVIENDA — EP”

L

Av, Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/26/27 - Servicio al cliente: Calle 8 y
Manta - Ecuador




. | No.
ACCION DE PERSONAL ’. Fecha: 10-07-2012

|
Fecha: 10-07-2012 i

v

VERDESOTO MOREIRA GABRIELA MARILYN 130937768-5 i‘

!

APELLIDOS NOMBRES N° DE CEDULA '
%MM
EXPLICACION: i

EL DIRECTORIO DE “sI VIVIENDA-EP” EN SESION DEL 9 DE JULIO DEL 2012, NOMBRO A USTED
SUBGERENTE DE LA EMPRESA. SU NOMBRAMIENTO RIGE A PARTIR DE JULIO 2 DEL 2012.

-
Nooood

Ingreso Remociodn

Ascenso Subrogacién

? Traslado Renuncia

Vacaciones Destitucién

Sancion Disciplinaria Encargo Administrativo

Comision de Servicio Otros

HiRNnn

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Dependencia SI VIVIENDA-EP Dependencia
Direccién Direccion
Departamento Departamento

Puesto SUBGERENTE Puesto

Lugar de Trabajo MANTA Lugar de Trabajo

Sueldo Unificado US.$ 2.800.00 Sueldo Unificado

Partida Presupuestaria 110-51-01.05.001 Partida Presupuestaria

- v’ “"*'—*.'_—
S%Vl\/l}:‘_ Ball. QﬁIDAD NO NADORA
Empresa Munisifa) de Viviend, . Manta

9&
JNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTO HUMANO

NO de Registro:
‘echa: 5(’/177157»/)5\/\3 /0, )

~RESPONSABLE

A
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e hgce bien alp

ICO DE CONTRIBUYERTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1360065176001

RAZON SOCIAL: EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO LRBANG "SI
VIVIENDA-EP

NOMRBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIRUY QTROGS

REFRESTNTAMTE LEGAL:

CONTADGR:

B e MU I —

haden
EP.GOB.EC

* DECLARACION DE RETED

* DECLARACION MEN
# (IE ESTARLECIMIENTOR REGIGTRADDS: T s s ABIERTOS
JURISDICTION: VRE AL MANABL MANAD CERRADS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECEION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

Mz. 1. Lote 41

La Dire¢cién de Planeamiento Urbano autoriza a EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP” del ?rograma
Habitacional “Si mi Casa”, para que celebren escritura de COMPRA VENTA del lote
41 de la manzana 01, con clave catastral # 3-27-38-41-000 y las siguientes medidas y

linderos:

Lote 41: drea total 91,00m’

Frente: 7,00 m— herradura 1
Posterior: 7,00m — lote 56

Lateral derecho: 13,00 m— lote 42

Lateral zquierdo: 13,00 m—lote 40 —

Manta, 7 de Enero del 2013
T~
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El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a
inspeccion |en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
s eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
s representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




=~  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
L DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
_USD- )
T

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Drgliosq

en vigencia, se encuentra registrada una proR/iledad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION.
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO

perteneciente a — HRBANG-SHHHENDAFPY————— oo

ubicada — = PROGRAMA HARITACIONAL SIMICASAMZ 11QTFAT.

cuyo_ AVALUOCOMERCIALPTE. ____ aséiende a la cantidad

$19983.46 DIESCINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA 46/100

DOLARES

T CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. NO
CAUSA IMPUESTO A LAS ALCABALAS SEGUN COOTAD ART. 534.
Literal b, NI UTILIDADES SEGUN ART. 35 DE CODIGO TRIBUTARIO.
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IVILLU Y L~ UL L CF WULIO ue 1c

http://siiduvi.miduvi.gob.ec

linisterio -
e Desarrollo (545 SIIDUVIE

Urbano y Vivienda s

Consulta el bono de Ia?vivien

Ingrese el nGmero de cédula
Cédula: l 1312182320

Escoja el &mbito en el cual se encuentra
" Urbano

¢ Adquisicion de vivienda nueva
¢ Construcciéon en terreno propio
C Mejoramiento de vivienda

¢ Rural - Urbano Marginal
_Consultar_

RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRA

CEDULA: 1312182320

NOMBRE: MARIUXI JANETH PINO ZAMBRANO
CEDULA CONYUGE: 1310613458

CONYUGE LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA
PROVINCIA: MANABI

CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
PROYECTO INMOBILIARIO: S| Mi CASA
PROMOTOR: S| VIVIENDA EP

ESTADO: CALIFICADO

Para el correcto funciopamiento de esta aplicacion se recomienda utilizar los -

Firefox

http://lotaip.miduvi.gob.ec/consultabono/
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LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no sc ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
. o . EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dgypsARROLLO-URBANO-SLVIVIENDAERL.

Por consiguiente se establece que no cs deudor de esta Municipalidad.

Manta, ——
07

VALIDA PARA LA CLAVE
3273841000 PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOTE

41

(. .

Manta, siete de ehero del dos mil t

GOBIERNO AUTONCHD DESCENTRALIZADO \
MUNICIPAL DEL] CANTOM HMANTA
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Empresa Publica Municipal

Egitstré);e la Propiedad de . 36793
e — fTER T

Avenida 4 y Calle 11

- INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:| martes, 11 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3273841000
LINDEROS REGISTRALES:

una superficie total de 91,00m2 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,00m -
herradura 1 POSTERIOR: 7,00m - lote 56 LATERAL DERECHO: 13,00in - lote 42
LATERAL IZQUIERDO: 13,00m - lote 40 SOLVENCIA: EL LOTE DES@CRITO SE
ENCUENTIRA LIBRE DE GRAVAMEN

_ o Nimero y focha de inseripeion
Compra Venta Transferencia de Dominio 1.221 10/05/2012
Planos Planos 22 24/05/2012

Planos _Aprobacion 27 08062012

MOVYIMIENTOS REG

I Transferencia de Dominio
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  23.216 - Folio Final: 23.246
Niimero de Inscripcién:  1.221 Nimero de Repertorio: 2.618
Oficina donde se guprda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones: !
Transferencia de Dominio. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta dando

cumplimiento a Ja resolucion de fecha 20 de Mayo del 2.012 procede a transferir a la Empresa Munpicipal de
Vivienda y desalrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m?2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la parroquia Eloy iAlfaro del

canton Mé{nga. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE

- un area de 81.567,63m2 LOTE N.- 4 con un area de 1,177.302,82m2

b.- Apellidos, : nﬂ%rcs y.Domicilio de las Parfes: .

- Célid\aé‘g : “ .Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social gdo?' Ci'n_'il e
Comprador 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarro o
Vendedor 80-0000000050594 Gobierno Autonomo Descentralizado Mun

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 2972 21-oct-2011 51539

Certificacién imnpresa por: Mays Ficha Registral: 36793 Pagipa:
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37

2 Planos
-Inscrito el :  jueves, 24 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 377 - Folio Final: 394
Niimero de Inscripeién: 22 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de mayo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

" a.- Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietﬁrio 80-0000000057698 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
c.-Esta inécripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1221 10-may-2012 23216 23246

2 Aprobacién
Inscrito el :  viernes, 08 de junio de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 443 - Folio Final: 518
Niamero de foseripeion: 27 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Domicilio

Manta

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2

desglosado del lote 1 de la escritura inscrita el 10- de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al

proceso de expropiacion declarado de utilidad publica por el consejo en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el area

d e 8 5 . 9 3 5 s 8 7 m 2

b.- Apcllidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
d Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000060249 Empresa Municipal de Vivienda y Desarroll
c.- Esta insc’:r;ibcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:
Planos 22 24-may-2012 377 394

Certificacién impresa por: Mayps Ficha Registral: 36793

Domicilio
Manta




NTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones | Libro

iinero de Inscripciones

5 - - SO,

! Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado-lo invalida.

Emitido a las: 15:37:57 del martes, 08 de enero de 2013

A peticién de: Kivmars qu:\(‘\\iq

WL (IR
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Registral: 36795 Pagina: 3 ¢




~DIRECCION DE P

CERTIFICACION

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de‘ la  EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO”SI VIVIENDA-EP"DEL
" PROGRAMA HABITACIONAL “SI MI CASA”, con clave Catastral 3273841000,
whicado en la manzana [ lote 41 de la Urbanizacion St Vivienda, parroguia Tarqui Canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente:  7.00m.- Herradura |
Atrdas:  7.00m. ~ Lote 56

Costado derecho: 13,00m. Lote 42
Costado izquierdo: 13,00m. Lote 40

Area total: 91,00m2

Manta, 11 de Enero del 201 3.

T e b

I

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ¥ u inspeccion en el lugar que |
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado daios fulsos o representaciones grdficas erréneas. en lus solicitudes correspondientes.

ATARVAY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS
SSPECIE VALORADA
T LSI) l—73
No. Ceztzjzcaczon 09497

CERTIFICADO DE AVALUO

echa: 7 de enero de 2013 No. Electronico: 9652

Ef suscrito Director de Avahios, Catustros y Registros Certifica: Que revisando ¢l Catastro de
Predios en vigencia, enel archivo existente se constuto que:

El Predio de la Clave:  3-27-38-41-000
Ubicado en: PROGAMA HABITACIONAL SI MI CASA MZ 1 LOTE 41

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 91,00

Perteneciente @

Docnmento Identidad Propletarlo

. EMPRESA M UNICIPAL DE VI VIENDA Y DESARROLL(D URBANO "s

VIVIENDA EP"

UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1948,35
ONSTRUCCION: 18035,11
19983,46

San: DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CUARENTA
Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constttuye reconoﬁmracczonamzento u otorgamiento de-la
titularidad del predio; solo expresa el yalor del , ehﬁwtual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo al o

Bienio 2012-2013. .

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA A UTOR]ZA C]ON
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL -
SALVAMOS C UALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por:




;'/,,/ VIVIENDAER

P Empresa Municipal de Vivienda - Manta

COPIA CERTIFICADA

La suscrita ARQ. MARLENE ZAMBRANO ZAMBRANO, en calidad de Secretaria Ad-
Hoc del Directorio de la Empresa “SI VIVIENDA-EP”, tiene a bien CERTIFICAR, que el
Directorio de dicho Organismo, en Sesién Ordinaria efectuada el 13 de Septiembre del
2012 adoptd la siguiente Resolucion:

PARTE PERTINENTE.- “CUARTO PUNTO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION
SOBRE LA RENUNCIA DEL ARQ. JOSE SUSA, COMO GERENTE GENERAL.-

El Directorio de la Empresa, luego de conocer que por motivos estrictamente personales,
el Arq. José Susa Talenti, ha presentado su renuncia voluntaria al cargo de Gerente
General, que lo venia desempefiando desde el 25 de Agosto del 2010, resolvid aceptar
dicha renuncia, asi como dejar asentado en acta del importante aporte, y de su excelente
trabajo técnico que ha permitido contar con estudios, disefios y los diferentes tipos de
viviendas que actualmente SI VIVIENDA-EP, esta comercializando, lo que ha conllevado
al reconocimiento del Programa Habitacional SI MI CASA, por parte de la Presidencia de
la Republica, y del MIDUVI, como un proyecto modelo, y todo esto gracias a la
encomiable e importante labor desarrollada por el Arq. José Susa; particulares. que le
deberan ser oficializados mediante comunicacion suscrita por el Presidente de este
Organismo.-  De igual manera, se resolvié hasta que se nombre al titular, encargar la
Gerencia General, a la Ing. Gabriela Verdesoto Moreira, Subgerente de la Empresa,
quien ejercera la representacion legal con todas los deberes y atribuciones determinadas
en el Art. 9° de la Ordenanza de Creacién de “Sl VIVIENDA-EP, en la que estd incluida la
comercializacion de las viviendas del Plan Habitacional SI Ml CASA, que actualmente
esta desarrollando la Empresa y a suscribir las respectivas Escrituras de Compraventa
con los beneficiarios de las mismas.”

Es todo cuanto puedo certificar y en caso de ser necesario me remito al acta
correspondiente.

Manta, Septiembre 14 del 201?‘%@

RE3 s CC(,L/\L"(-;LL(__.\\:_\
&Zambrano Zambrano,

C vivISRGRETARIA AD-HOC

,9‘}/2/ Empresa Municigal de Vinendz Manta

/4:\"‘7

v. Flavio Reyes y calle 29, Edif. Platinum, piso 6, oficina 604 Telf. (05)3905015/26 /27 - Servicio al cliente: Calle 8 v Av. 4 Telf, (05)2610327
Manta - Ecuador
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ODIGH/NUMERICO : 2013.13.08.04.P. TE0056

o’)o

'/CIION DE  UNION DE HECHO : OTORGADO

- £C
.

DECE
POR LOS SENORES: DON LUIS ENRIQUE SORNOZA
GARCIA| Y  DONA  MARIUXI JANETH  PINO
ZAMBRANO.-

CUANTIA : INDETERMINADA. -

Enla ciudad de San Pablo de Ménta, cabecera del canton

Manta, Provincia de Manabl, Repdblica del Ecuador, hoy dia

jueves veinticuatro de enero del afio dos  mil frece, ante

mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria

Encargada de la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta,
mediante Accién  de Personal niimere 128-UP-CJM12-CC,
otorgada por la Direccicn  Provincial  del Consejo  de Ia

Judicatura| de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afo

dos mil |doce, comparecen en calidad de DECLARANTES,

los sefiores : Don LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA vy

ol

v : . : L
g@ﬁxum JANETH PINO ZAMBRANO, por sus propios
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NOTARIA PUBLICA CUARTA

MANTA - MANABI

haberme  exhibidos sus cédulas qUE. ... -

& los nilmeros urio tres uno cero séis,und -



tres cuatro CinC(; guidn ocho; v, u%o tres uno dos uﬁo ocho
dos tres dos guidn cero; respectivamente, que en copias
certificadas se agrega a esta escritura. Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, ambos de
estado civil sdlteros, domiciliados en esta dudad de Manta.
Advertidos que fueron los comparecientes por mila sefiora
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura de
DECLARACION JURAMENTAI}%H ~asl como e;_caAminadQs que
fuerongn forma aislada y separada, de que comparecen

al olorgamiento de esta escritura, sin coaccidn, amenazas,

temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve

a  escritura  publica la s_iguignt_e mi‘n‘u_ta _de_ | magiﬁesta lo
siguiente : los sefiores: Don ~ LUIS ERRIQUE  SORNOZA
GARC[A__y Doﬁa_f:‘lAR!UX} Jg!’s_lETH PINO ZAMBRANG, de
domiciiados  en esta  ciudad de Manta, ante usted
declaramos lo siguiente: Desde o trece de abril del dos mil
siete, hasta la presente fecha wvenimos conviviendo en
unién libre, traténdonos como maridc y mujer en nuestras
relaciones sociales v aéi hemos. sido recibidos v vistos_.po@r

nuesircs panientes, amigos y vecinos de nuestro  sector

NOTARIA PUBLICA CUIARTA

KMANTA - MAMARI




donde ha{tamos_ De dicha unidén no hemos procreado hijos

mantenemgs  fijlade nuestro. domicilic en  la  Ciudadela
Universitaria Manzana S, de la parroquia vy cantdn Manta.
Con los antecedentes expuestos, comparecemos ante usted:
a fin de| que solemnice nuestra declaracion  sobre la
existencia |de la unidn de hecho, va que se cumplen !os?

presupuestos previstos en el Articulo Doscientos veintidds v

siguientes del Cdédigo Civil, fundamentamos nuestra peticidn

en el numeral Veintiséis del Aticulo Seis de la Reformatoria
a la Ley Notanal, que agrega en el Articulo Dieciocho de la
Ley Notarial Publicada  en el _éégis%ro ‘Oficial numero
cuatrocientos seis del  veintiocho de noviembre del afio dos
mil seis. Usted sefiora Notaria se dignara levantar el acta

respectiva ¢on todas las formalidades legales, hechoesto, se

F\M‘F k’te"{'\ sla s Al A W et it i s LT ar Ly - T
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peticionanos. Hasta aqui el texto de las declaraciones
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- Notar

por los comparecientes, que quedan elevadas g |

0 |el vitud dela fe piblica de la que me hallo

L ida queles fue a los comparecientes la presenté



escritura, por mi |a seficra Ncotaria, se ratifican conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual. DOY FE-7

- En hi’i{O-Q -SO}*V} Ao 6 3

LUIS ENRIQUE SORNOZA GARCIA
C.C.No.- 131061345.8

MARIUX JANETH PINO ZAMBRANO
C.C. No.-131218232-0

A/
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OTARIKA -

NGTARLA PUBLICA CUARTA
MANTA - MaNAE]




CUADRO |DE PREGUNTAS Y RESPUESTAS A LOS
TESTIGOS: |

Senora CLAUDIA AMPARO ARTEAGA PALMA
Sefior STALIN GEOVANNY GARCIA CEDENO

En  RManta, a4 los veinticuatro dias del mes de enera del afio dbs
mil  trece, a las diez horas, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, | Notaria Encargada de la Notaria Poblica Cuarta  del
cantén Manta, mediante Accién de Personal nimero 128-UP-CJR-12-
CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura
de Manabi, de fecha dieciséis de enera del aﬁq dos * mil dace,
comparece la- seflora CLAUDIA AMPARO ARTEAGA PALMA, quien
respenderda [al  siguiente cuadros de’ preguntas: Pregunta Una.-
Nombre 'y demas generales de ‘Ley - Respuesta™ 'Mis' genérales de Léy
son © CLAUDIA AMPARO ARTEAGA PALMA, ecuatoriand, portadora de-
la cedula de | ciudadania nGmero: 1310532484, de estado  civil
divorciada, _i domicilio estd ubicado en esta ciudad de  Manta;
Pregunta Dos- Diga la que declara si nos conocen vy desde
cuando.- Respusesta - Si,  Ios conpzeo desde  hare cinco afios;
Pregunfa Tres.- Diga porgue circunstancias * {os conoce? - Respussta.-
los conozeo | por qué: nos relacionamos con el mismo grupo dé
amr?faies ¥ de ftrabaip; Pregunta Cuafro - Diga el gue declara que

la sé*ipéa‘d ma ntense, manabita, ¥y ecuatoriana, conoce  de esta relacion

Y fe% - tyando?. Respuesta- Me consta porqué en tiempo quie
[ a

08 mnmendonas como amigos han” manifestads * acciones., ¥ .
" se relacisnan como parsja desde hace cinco  afios |

aprox 33 ame te. Leida que e fue la declaracién al test

NOTAFRIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANARI




ratifica en ella y para constancia fimma en unidad de acto con la

sefiora Notana qu/e da T /e» ¢/

Ab. Elsye Cellesio Menéndes
Notaria Pitblica Cuarta Encargada

En  Manta, a los veinticuatro dias del mes dE25hefF 4T afo das
mil trece, a las diez horas treinta minutas, ante mi, Abogada ELSYE
CERENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta
del cantén Manta, mediante Accién de Personal niimera 128-UP-CJp-
12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Caonsejo de la Judicatura
de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afic das mil doce,
comparece el seflor STALIN GEOVANNY GARCIA CEDERO,. quien
respondera  al  sigulente  cuadros de preguntas : Pregunta. Unao -
Nombre y demas generales de Ley - Respuesta : Mis generales de Ley
san @ STALIN GEOVANNY GARCIA CEDEﬁO, scuatonano, portador
de la cédula de ciudadania nimero : 131177681-7, de estado civil
casada, mi  domicilio estd ubicado en esta ciudad de Manta
Pregunta Dos- Diga el que declara si. nos .conocen v desds
cuando.- Respuesta - 8i, lps | conozeo -desde.  hace | seis  afios;
Pregunta Tres - Diga porque circunstancias los conoce? - Respuesta -
Los tonoZoo por que nos relacionamos con el mismo grups de
amistades; Pregunta Cuatre - Diga el que declara gue .ia sociedad
mantense, manabita, y ecuatoriana, conoce de esta relacidn y desde
cudndo?. Respuesta - Me consta porque en  fiempn que llevamos
conooigndonos como amigos han  manifestado  .acciones ¥ aplitudes, ¥
se relacionan como parefa desde hace.cinco afios. Leida - que le- fue

la declaracion a la testigo, se ratifica en ella Yy para consiancia firma

de acto con la ssfiora Motaria gus qa fe~€/
_ /¢z(w, ()@o/aw% 3

n Menéndes
Manta - Ecuador
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ACTA NOTARIAL |
EN LA GIUDAD DE SAN PABLO DE MANTA, CABECERA DEL
CANTON MANTA,  PROVINGIA DE MANABI, REPUBLICA = DEL
ECUADOR, HOY DIA JUEVES VEINTICUATRO DE ENERO
DEL ANO DOS MIL TRECE, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ, NOTARIA ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA
CUARTA DEL CANTON MANTA, MEDIANTE ACCION DE
PERSONAL NUMERO 128-UP-CJM-12-CC, OTORGADA POR LA
DIRECCION PROVINGIAL DEL CONSEJC DE LA JUDICATURA
DE MANABI, DE FECHA DIECISEIS DE ENERC DEL ARO
DOS MIL DOCE,-A-LAS QUINCE HORAS, DE . CONFORMIDAD
CON LA FACULTAD QUE PREVE EN EL ARTICULO

DOSCIENTCS VEINTIDOS Y SIGUIENTES DEL CODIGO  GIVIL,

FUNDAMENTAMOS NUESTRA PETICION EN EL NUMERAL
VEINTISEIS DEL ARTICULO SEIS DE LA REFORMATORIA A LA
LEY NOTARIAL, QUE AGREGA EN EL ARTICULO DIECIOCHO
DE LA LEY NOTARIAL PUBLICADA EN EL REGISTRO OFICIAL
NUMERO CUATROCIENTOS  SEIS DEL VEINTIOCHO DE
NOVIEMRRE DEIL DOS MIL SIS UNA VEZ EVACUADC TQDRCE
LOS REQUERIMIENTOS QUE LA LEY REQUIERE, TALES
COMO LA DECLARACION JURAMENTADA DE | LOS&
PEP{C%%DARKOS; LA DECLARACION JURAMENTADA DE LOS

S SENCRES : DON STALIN GEOVANNY GARGIA CEDENO

’ CLAUDIA AMPARO ARTEAGA PALMA, DECLARO

DAY REGULADA MEDIANTE ACTA LA UNION! DE

#G & ENTRE LOS -SENORES : DON. LUIS ENRIQUE-

GARCIA Y DONA  MARIUXI JANETH PINO.

MOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI




ZAMBRANO;. EL SENCR JEFE D»EL REGISTRO CIVIL DEL CANTON
RESPECTIVO, SE SERVIRA TOMAR NOTA EN LOS LIBROS
RESPECTIVOS PARA ESTA CLASE DE ACTOS. DOY FE.- 7

é&’k/«/e [Z{,’a/a/a
" A -

Abg.- ELSYE CEDENO MENENDEZ
~ NOTARIA ENCARGADA
NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA

NOTARI& PUBLICA CUARTA
HANTA - MAHABL
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cs745 28 FOJAS ESTAN

RUBRICADAS PORMI
b, Elsye Cedeno }enendez (/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA DE TRAMITE ESPECIAL

NUMERO: 2013.13.08.04 P.TE0S6.- DOY FE.- /(/
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ACTA No. 001-SI VIVIENDA-LP
Presidencia Ing. Jaime Estrada Bonilla

LSION ORDINARIA DEL DIRECTORIO EMPRESA MUNI CIFAL DE
VIVIENDA ¥DESARROLLO URBANO “SI VI VIENDA-EP”,
CELEBRADA EL DIA MIERCOLES 25 DE A GOSTO DE 2010

En lel Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veinticinco dias del mes de
agosto del afio dos mil diez, siendo las 10h00 , previa convocatoria, se instala en
Sesién Ordinaria el Directorio de la Empresa de Vivienda v Desarrollo Urbano
“SI| VIVIENDA-EP”, presidida por el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime
Estrada Bonilla, con la asistencia de los siguientes sefiores Directores: Prof
Nelson Joselito  Zambrano Coello, Concejal-Presidente de Ia Comisién
Permanente Municipal de Planeamiento Urbano; Ing. Pedro Moisés Loaiza
Fortty, Concejal-Presidente de la Comision Permanente Municipal de Obras
Pablicas; Arq. Daniel Humberto Ferrin Sornoza, Director de PIanéamiento
Urbano Enc., e Ing. Freddy Machuca Quiroz, Decano de Ia Facultad de
Ingenieria de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi. En la secretaria
actio  la Prosecretaria Municipal en su calidad de Secretaria Municipal
encargada, S.I. Patricia Gonzélez de Parra, quien Certifica. Una vez veérificado
el quérum reglamentario, de conformidad a lo estipulado en la Ordenanza de
Creacion de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda ~EP”, y de Ia respectiva constatacién de la acreditacién que! para el
efecto depositaron en la Secretaria Municipal los sefiores Directores que les da
la fagultad para intervenir y actuar en la presente sesidn, el sefior Presidente
declara instalada la misma y somete a consideracidn el orden del dia, el mismo
que es aprobado por unanimidad, iniciando su tratamiento: :

ORDEN DEL DIA:

1.- ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “S1
VIVIENDA-EP” ‘

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD

AL ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION

DE = LA EMPRESA MUNICIPAL, DE VIVIENDA Y
. |DESARROLLO URBANO SI VIVIENDA. i

3~ INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS*EC
PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “ST VIVIENDA-EP? P

PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE 1.
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DESARROLLO DE LA SESION:
2LoARROLLO DE LA SESION

Toma la palabra e] sefor Alcalde-Presidente del Directorio y expresa: En
consideracion a los temas establecidos para la presente sesion los cuales son de
vital importangia para la ciudad, la Administracién Municipal con toda la
responsabilidad ha creado Ia Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano “SI VIVIENDA-EP”, siendo un reto y una tarea adicional que se ha
Impuesto por Ja necesidad social que tiene Manta, correspondiéndole al
Directorio de Ia Empresa dar el funcionamiento y vida a las ideas que e] I.
Concejo Cantonal de Manta, mediante ordenanza cred la Empresa Municipal de
Vivienda, existiendo una responsabilidad muy grande Yy expectativa en la
ciudadania. Existe Ia decisién adoptada por el Concejo de Manta, de
expropiacién de terreno que indiscutiblemente trae polémicas, pero son
necesarias para llevar adelante el desarrollo que se aspira para la ciudad.
Culminada Ia intervencion del sefior Presidente del Directorio se dispone la
lectura del primer punto del orden del dia:

1. ACTO DE POSESION DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DX VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SY
VIVIENDA-EP?”,

Se procede a la toma del juramento de rigor a los sefiores Concejales Prof,
Nelson Zambrano Coello, Ing. Pedro Loaiza Fortty, delegados de] 1. Concejo
Cantonal de Manta en sus calidades de Presidentes de lag Comisiones
Permanentes Municipales de Planeamiento Urbano vy Obras Publicas,
respectivamente; Ing. Freddy Machuca en representacion de la Universidad
Laica ‘Eloy Alfaro” de Manabi, en su calidad de Decano de la Facultad de
Ingenieria; Arq. Daniel Ferrin, Director de Planeamiento Urbano Enc., Para lo
cual el sefior Presidente de] Directorio, manifiesta: sefiores Directores, juran
ustedes cumplir con la Constitucién de la Republica, la Ordenanza que crea la
Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbané “S{ Vivienda-EP”, la Ley
Orgénica de Régimen Municipal, y las leyes de nuestro pais, en cumplir las
funciones de Directores para los cuales han sido designados por los respectivos
organismos que los han nombrado. Responden los sefiores Directores: Si
Juramos. Contintia el sefior Presidente del Directorio: Si asf lo hacéis que esta
Ciudad y la Patria os premien, caso contrario os demanden, quedan ustedes
legalmente posesionados como Directores de la Empresa de Vivienda.

2.- ELECCION DEL GERENTE GENERAL, DE CONFORMIDAD AL
ART. 7 NUMERAL 14 DE LA ORDENANZA DE CREACION DE LA
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO Sf

VIVIENDA.
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Pov secretaria se da lectura a la tema que se enmarca en los' requisitos
establecidos en la Ordenanza que crea la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo “Si Vivienda-EP” para la designacidn del sefior Gerente General:

1.- Arq. José Manuel Susa Talenti

2.- Arq. Jaime Benito Meza Vera

3.- Arq. Javier Alfonso Rivas Franco

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: Es nécesario la
nominacion del sefior Gerente que permita dar toda la personeria juridica
correspondiente, el nombramiento de] Gerente va a dar paso a la aperdlra de una
cuenta corriente, tramitar el R.U.C., es decir todos los instrumentos legales que
necesita esta naciente empresa municipal de vivienda; por tanto, de acuerdo a la
Ordenanza se ha presentado una terna integrada por el Arq. José Sus4 Talenti,
Arq. Jaime Benito Meza Vera y Arq. Javier Rivas Franco, son personds que por
sus| titulos académicos ameritan que puedan estar dirigiendo la empresa. El
primer nombre del Arquitecto José Susé, es una persona como ustedes observan
en su curriculum con una trayectoria muy amplia, ha ocupado varios cargos a
nivel nacional y también a nivel local donde ha estado relacionado las Gltimos
afios en una empresa constructora, la visién que tenemos de la empresa que
l6gicamente puede ir variando, de acuerdo a las circunstancias, perb en este
momento inicial cuando tenemos la posibilidad de utilizar los terrenos que
expropié el municipio ya que las demandas has sido calificadas y por lo tanto va
existe esa posibilidad v queremos basicamente empezar a desarrollar los
proyectos que van a permitir a esta Empresa a acceder a los préstamos via

Seguro Social, via Banco de la Vivienda o cualquier otro Organismo que pueda

financiar en base a un patrimonio con el cual va a nacer esta empresa que
Justamente son los terrenos y los proyectos que hay que estructurar, esa es la
principal responsabilidad ‘que va a tener la administraciéon de la empresa;
entonces sefiores Directores queda en consideracién de ustedes la terna

propuesta.

Interviene el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz, expresando: He
tenido la oportunidad de analizar los curriculum de los tres profesionales que me
fue enviado en la convocatoria y considero que dentro del analisis realizado, el
primer candidato Arq. José Manuel Susi retine el mejor perfil profesional, por
lo que para mi criterio deberia ocupar el cargo de Gerente General, salvo el
criterio de los demas miembros del Directorio, lo elevo a mocidn. La presente

mocién recibe el apoyo de los Directores Prof. Nelson Zambrano, Ing"."‘(P"eﬁi'o'

Loaiza y Arq. Daniel Ferrin Sornoza.

s i

- Acto |seguido se proceda a tomar la votacidn respectiva, obte
siguiente resultado: -

.
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« Prof Nelson Zambrano Coello, a favor;

Ing. Pedro Loaiza Fortty, razona su voto e indica: Sefior Presidente,
comparieros Directores, de acuerdo con las expresiones del Ing.
Machuca, en el sentido de que el sefior José Manuel Susa Talenti, cuenta
con un amplio curriculum de trayectoria en lo referente al area en qiie
estamos en proceso, es la conformacién de la Empresa de Vivienda
Municipal, y creo que por la vasta experiencia que tiene el arquitecto
Susé serd la mejor alternativa para ocupar el cargo de la Gerencia de la
Empresa Si Vivienda-EP, por lo tanto mi voto a favor.

Ing. Freddy Machuca Quiroz: Proponente de la mocién, a favor.
Arq. Daniel Ferrin Sornoza: A favor.

Resultado: 4 votos a favor, designéndose al Arq. José Manuel Susa Talento,
Gerente General de Ja Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “Si
Vivienda-EP”.

Interviene el sefior Presidente del Directorio y manifiesta: Habiéndose
designado al sefior Gerente General de la Empresa, Arq. José Manuel Susi
Talenti, que por Secretaria se notifique para que proceda de manera inmediata
asumir este cargo, tercer punto.

3.- INFORME DE LAS GESTIONES EFECTUADAS POR LA
- PRESIDENCIA DE LA EMPRESA “SI VIVIENDA-EP” PARA LA
PUESTA EN MARCHA DE LOS OBJETIVOS DE LA EMPRESA.

Hace su intervencion el sefior Presidente del Directorio y ekpone: Le habia
pedido la presencia del Procurador Sindico Municipal, pero tenia que atender
otra delegacion estd el doctor Arturo Acufia para que nos explique el tema mas
importante que se ha llevado adelante por parte de la administracién municipal
para que ahora lo tome la empresa es justamente la declaratoria de utilidad
ptblica de los terrenos, ver en qué estado se encuentra esto, importante sefiores
Directores que ustedes conozcan, el Arq. Daniel Ferrin que ha estado muy de
cerca por sus funciones como Director de Avaliios y Catastros en este momento
encargado de la Direccién de Planeamiento Urbano, para que puedan exponer y
se conozca a nivel de este Directorio el avance que tenemos con relacion al
patrimonio que tendrd la empresa como son los terrenos a través de la
expropiacion que se efectiio.

Informe en el aspecto legal de los terrenos expropiados:

- Realiza su intervencién el Dr. Arturo .Acufia, en representacién del sefior
Procurador Sindico Municipal: Primeramente querfa decirles que el I. Concejo
Cantonal, en sesién ordinaria del 20 de mayo de 2010, resolvié la declaratoria de . 2;
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ytilidad publica y ocupacién inmediata con fines de expropiacion e interés
social, el drea de una superficie de 357,17ha., esta resolucién de Concejo el 3 de
jtinio de 2010 fue ratificada por el Concejo en pleno, luego del cualise procedio
a la presentacién de las demandas ante Jos Jueges respectivos acompariando las
demandas los documentos de |a fase administrativa, los informes técnicos vy el
Justo precio que en su momento determina la Direccién de Avalios y Catastros,
presentada la demanda como conocemos en la ciudad de Manta existen
diferentes Juzgados Civiles, 4 Juzgados y por sorteo le ha tocado con}ocer a cada
uno de los jueces las mismas, estamos en la parte de presentagién de las
demandas, el juez ha calificado y aceptado el tramite una vez que nosotros
hemos cumplido con todos los requisitos, hemos procedido a inscribir las
demandas porque asi lo ha ordenado el juez en el Registro de la Propiedad,
csfamos en el proceso de citar a los seffores propietarios con la demanda de
expropiacion como corresponde, se ha presentado alrededor de diez demandas
que corresponden a las dreas mas importantes y las que tienen mayor extension,
posterior a eso una vez que se cite, el sefior perito de acuerdo a la Ley lpresentara
sulinforme donde indicars las medidas, ubicacién y el avalto que s¢ tiene que
determinar y el juez mediante sentencia estableceré el justo precio a pagar que
es | lo que a nosotros nos corresponde. Como Municipio hemos estado
cuinpliendo lo que la ley establece en estos casos y lo que el Concejo Cantonal
de Manta resolvig, pienso que se ha encaminado de la mejor manera este tipo de
proceso aunque hubo un inconveniente en su momento, impugnaciones de los
sefipres afectados, pero el Concejo al inicio ratifico Ia resolucion, también
quiero indicar sefior Alcalde que como el Concejo declard de ocupacion
inmediata el seffor Juez en cada una de las providencias iniciales nos ha
proyeido la ocupacién inmediata por parte del municipio; entonces podemos
efectuar la ocupacién de las areas, se consignaron en los Juzgados los valores
respectivos por esto el sefior Juez ha aceptado el tramite de cada uno de ellos,
disponiendo que se cumplan las diligencias como deben ser, no hemos tenido
ningin tipo de inconvenientes con las demandas.

El sefior Director Ing. Freddy Machuca toma la palabra y dice: Entiendo que los
precios de los avaltos lo hacia la Direccidn Nacional de Avaltos y Catastros ;ha
cambiado al respecto la normativa?

Contesta el Doctor Arturo Acufia, delegado del sefior Procurador Sindico
Municipal: Nosotros al mantener una Direceién de Avalios y Catastroslestamos
facultados para emitir e] avalio Y con eso nos hemos manejado el tema de Ia

o

expropiacion.

%r ifene del sefior Director Prof. Nelson Zambrano y consulta: Aff:'rznaﬂgen que.

las saffores que se sienten perjudicados sigan exigiefido nosotros nd endriamos’
algin problema posterior? e
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Absuelve la consulta el Dr. Arturo Acufia: No porque ahora se esta ventilando la
parte judicial que es la que va a determinar el justo precio de acuerdo a la ley,
en este tipo de juicio lo Uinico que se discute es el precio, el municipio ya en este
momento puede hacer uso de esos terrenos y estos juicios son rdpido que una
vez que se cite;-el perito presenta su informe y con ese informe después el Juez
resuelve.

Sobre este tema el sefior Alcalde acota: Es importante que quede claro cuando se
hizo la declaratoria de utilidad publica las 357 ha., habian cerca de 90 afectados,
pero ya cuando se empezd a detallar, a individualizar realmente se quedé con 10
que es lo que se ha avanzado porque los 80 eran la gran mayoria los que tenian
200mts., 300mts. 400mts., cada uno es un proceso y ese proceso se lo hizo aqui
interno, pero de ahi llevarlo alla a los juzgados y todo el tramite que hay que
hacer no tenia sentido, ademas hay una comunicacién que pasarén a los archivos
de la empresa, donde muchos de ellos firman para que sus terrenos se los
consideré como parte del proyecto de vivienda porque hay gente que ha
comprado 200mts., 400mts., 500mts, para hacer sus casas, ellos no lo han
comprado para otros fines sino para habitar; entonces mds bien estan apoyando
la iniciativa municipal, es importante se conozca que esta gente muy humilde se
sentian afectados pensando que el municipio les iba a quitar las tierras y vieron
que realmente esa no es la intencién y mas bien se estin sumando a esta
iniciativa.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza Fortty v expresa: Sobre las
personas que no poseian documentacién habilitante como posesionarios de esas
tierras tiene que haber algunos, qué pasara con ellos?.

El sefior Alcalde referente al tema, contesta: Hay algunos que han estado
pagando sus tierras y como son tierras que estén en conflictos lo que les vendia
no les podia dar escrituras, le hemos pedido a la Arq. Marlene Zambrano quien
ha estado un poco receptando las solicitudes para que tengan los nombres de las
personas para que tampoco salgan afectados, aunque realmente ya le va a
corresponder a la empresa de vivienda en su momento dar escritura y llegar a un
acuerdo mddico por el precio de las tierras, pero definitivamente si estamos
tomando en cuenta a todas las personas y para que tengan una idea me decia
Marlene, no en este caso puntual de las expropiaciones sino de la gente que se
ha acercado estos Ultimos meses a preguntar del Plan de Vivienda, hay cerca de
2.500 solicitudes sin que el Municipio haya iniciado una promocién, ni haya
anunciado absolutamente nada; entonces es un tema que hay que manejarlo con
pinza porque al momento que anunciemos los terrenos vamos a tener una
avalancha aqui de personas que tampoco vamos a poder satisfacer toda la
demanda, entonces creo que en su momento hay que manejarlo con toda la
prudencia de] caso. B ) '
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Interviene el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: ;Cudles son las
proyecciones de la Empresa?, ;cuéntas viviendas? jen cuantos aflos se piensa

construirse?

El sefior Presidente del Directorio expone: Lo hemos dicho, poder gestionar

10.000 soluciones habitacionales para los proximos cuatro aiios, hablamos de un |
promedio de 2500 habitaciones por aiio, un poco esto habria que afinarlo con el |
sefior Gerente, analizar la consecucion de este proyecto, Creo que lo 16gico seria
hacer el proyecto y hacer nexo con el sector privado porque nosotros como
Empresa Munjicipal nos ponemos a construir realmente no vamos a salir con ese
nmero de viviendas, es preferible tener nexo con el sector privado, nosotros |
garantizamos juna tierra ya urbanizada y légicamente con un precio accesible a
las personas |con servicios basicos hasta ahi deberiamos llegar y hacer un |
seguimiento de que después de esto le sirva para las personas de €scasos |
recursos, con una reglamentacion, certificado del registrador de la propiedad que
no tenga casas, déndoles prioridad a las personas que no tienen viviendas. El|
patrimonio de la empresa en estos momentos son los terrenos con eso se estd
aportando tenemos que ver la figura seguramente serd con fideicomiso, también |
han existido algunas propuestas de personas que tienen terrenos y dicen yo

quiero ir con el Municipio con la Empresa de Vivienda para construir, fuera de
las 357ha., el tema de los Parduchi, ellos han enviado a un delegado para|
conversar sobre esta posibilidad, eso hay que manejarlo un poquito con pinza,
porque son terrenos que estan en conflictos a pesar de que aqui el Municipio]|

estd claro, 1o que ellos tienen catastrados, pero €so puede ser una buena

iniciativa; ademas si esos terrenos lo usamos para vivienda sean de Rivadeneira
aunque dice | Parduchi, pero es de la familia Rivadeneira o sean de algin
comunero qug tenga cuatrocientas o quinientas hectareas en una zona que no s¢a
agricola y es|una zona de expansion que tiene Manta, creo nos va a servir para
viviendas; en todo caso eso tenemos que irlo viendo con la dindmica que crece
la Ciudad. ‘

Informe Técnico sobre los terrenos que incluye el Programa Habitacional:

Toma la palabra el Arq. Daniel Ferrin Sormnoza, Director de Planeamiento
Urbano Enc., y expone: Primero en el registro oficial ya se encuentra publicado
con fecha S |de abril del 2010 el limite urbano de la ciudad de Manta, comg
apreciamos ¢n la grafica y lo notamos marcado con color rojo; en la parte sur-
este de los limites urbanos de Manta podemos ver en color verde el area que ha
sido destinada como zona de expansién urbana. Inmerso en esta zona notamos
un 4rea delimitada de 357.16 Ha destinadas al plan habitacional; como lo decia

A‘, efior Alcalde, la demanda que existe actualmente en nuestro cantén som ==
alrededor’de 30.000 viviendas, pero el objetivo a cumplir durante estos:,,~4" afios

son a”proxgi adamente 10.0007viviendas; una vez establecida la ordenan
creacién de la empresa de vivienda, se procedi6 con fecha 20 de mayd del
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a expropiar 4reas destinadas para este plan habitacional, como notamos en la
grafica esta 4rea a expropiarse se ubica estratégicamente en el limite cantonal
con Montecristi, con el fin de consolidar esta zona, siempre y cuando no dejando
atrds e} estudio de desarrollo de mallas urbanas para que haya la conectividad
con este cantén vecino. Lo que nosotros notamos aqui en Ja siguiente lamina es
el area que se destiné a expropiarse; vemos que incluido en esta zona esta
Urbirrios II. En Urbirrios I existe un conflicto o problema; en la cual estas
personas que ya habitan aqui no pueden obtener sus escrituras por que es una
urbanizacién que nunca fue aprobada; entonces dentro de este plan lo que se
quiere generar es la restructuracién de Urbirrios II , para que nosofros como
municipalidad poder dotar de escrituras a estas personas, ya que la planificacién
urbanistica en esta 4rea fue anti técnica, debido a que hay viviendas ubicadas
dentro de quebradas y accidentes geogréficos, lo que ha ocasionado muchos
problemas e inconvenientes; por eso la opcién de poder actuar dentro de esta
zona, y poder intervenir con una restructuracién parcelaria. Tengo en mis manos
como podrdn notar una cartografia de este sector, vemos que a este territorio lo
atraviesan quebradas y accidentes geograficos que son muy pronunciados. En
base a la topografia existente del sector se van a realizar estudios para que estas
sirvan de drenaje natural de aguas lluvias, donde se puedan incluir las dreas
verdes y no tener inconvenientes a futuro, evitando el asentamiento de personas
en zonas de riesgo; lo que queremos garantizar dentro de este territorio es la
seguridad y el confort del ciudadano para que goce de una buena calidad de vida
en cuanto al hébitat. En cuanto a la movilidad para poder llegar a este sector, la
via mas préxima es la de circunvalacién; como proyectistas tenemos planificado
llevar una via que intercepte perpendicularmente con circunvalacién para que
nos conduzca a esta zona; esta via colectora tiene que ser de primer orden, y
planificada adaptindonos a la topografia del sitio, atravesando en su totalidad
todo el predio hasta llegar al poliducto; de esta se van a desprender vias
secundarias que van a formar macro lotes, que en lo posterior van a ser
asignados a cada entidad promotora, sea plblica o privada para desarrollar
dichos planes habitacionales; pero esto ya tendria q manejarlo el gerente,
dependiendo de la estrategia que utilice. Lo que en si estamos mostrando es el
espacio fisico o territorio donde se van a desarrollar estos proyectos; los hitos
referenciales del territorio, es el limite cantonal con Montecristi y la linea de
conduccién del poliducto. Lo escuchaba al Dr. Acufia que nosotros como
municipalidad ya podemos tener la ocupacién inmediata de los terrenos y
comenzar a realizar las planificaciones para en lo posterior realizar los trabajos
en sitio, pero esto ya seria de parte de la gerencia que se encargaria de plasmar

dichos proyectos.

Toma la palabra el sefior Director Ing. Freddy Machuca Quiroz y manifiesta:
Arquitecto usted habla ahi de quebrada en la zona que se tiene inicialmente
proyectada, no se podria estudiar alguna solucién para que eso se pueda utilizar ™
a lo mejor se hace terraza, se hace una conduccién de un canal abierto. ‘
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Acto seguido respon le el Arq. Daniel Ferrin; Precisamente en eso €stamos
trabajando, por que lo que son las quebradas, tenemos que aprovecharlas para
conducir todo lo concerniente al sistema Hidrosanitario; jgual nosotros ¥ le
hemos blanteado estp a la EPAM para que en su debido tiempo s€ planteen
estudios que den soluciones de salubridad para estos asentamientos humanos en

el sector.

Retoma la palabra € Ing. Freddy Machuca ¥ manifiesta: Generalmente ninguna
topografia de ningdn sitio de la tierra es exactamente plana hay que prepararla a
las condiciones que 5¢ requieran para hacerla habitable.

Interviene cl AxXq. Naniel Ferrin y expresa: Le comentaba del problema que
existe en Urbirrios 11, si nos damos cuenta en este croquis de cartografia del
sector, notamos que las quebradas atraviesan justamente Jos lotes claramente
definidos en este croquis, esto ya esta consolidado con yiviendas hechas con el
bono Miduvi, pero| pasa que en el fenomeno del nifio estos cauces naturales de
aguas lluvias ocasionaron problemas a estas casas ¥ tuvieron que evacuar a
sonas Tas seguras; por eso es la intervencién de nuestra parte dentro de esta
zona, para no realizar un proyecto eil la cual ya la experiencia que s¢ ha visto
dentro del sector lo vaya a perjudicar ¥ tener después qué reubicar a estas
familias. Hay que darles otro tipo de conceptos a o que son las quebradas con
una utilizacion té hica sin necesidad de afectar a nadie.

Hace uso de la p Jabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Sefior
Presidente, creo que una muestra de 1o que s€ puede hacer con las quebradas la
tenemos ya plas ada en lo que ©€s la Urbanizacion Manta Beach son puras
quebradas casi no hay partes rectas, y estan bien utilizadas, la Universidad,
Ciudad de Sol, 1 Manta es dificil encontrar zonas planasy lo que hay que hacer

es la utilizacion ¢ orrecta de las quebradas.

[nterviene el senior Director de Planeamiento Urbano ¥ expresa: Dentro del
curricutum del arquitecto queé fue elegido como gerénte, me creo que consta un
post grado en instalaciones sanitarias y me imagino que 2 de tener conocimiento

en cuanto a conceptos de soluciones hidrosanitarias; entonces son las cosas qué

hay que plantear ¥y seria bueno que ya s€ vayan realizando los estudios
| necesarlos; ahora que las viviendas multifamiliares ¥ viviendas de interés social
' por;:lo general I ecesitan sacar la mayor productividad del terreno, mas que todo
; v»siacarl’e el mayor provecho a las zonas planas. Y aqui estamos para ir analizando
%“1Qstas cosas a | medida que S¢ vayan planiﬁcando los proyectos Y buscarles

1 . . . .
@‘\‘S‘ommon, por |que el objetivo de nosotros es dar una vivie

confort adecuado pard Jas personas, ¥ DO ubicarlas en zonas
considerar de |riesgo, lo que queremos €s que estas personas tengan
| calidad de vida. :
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Interviene el Ing. Pedro Loaiza y dice: Lo principal es que vamos a arrancar ya
con la parte més dificil que era la legalizacion de esas tierras, ya legalizarlas con
lo que es la empresa de vivienda y con el informe juridico ya podemos
utilizarlas. Se ha hecho alguna inspeccién fisica en el area.

Interviene el sefior Director de Planeamiento Urbano encargado y menciona: He
ido a recorrer esas tierras y no ha habido ningin pronunciamiento al respecto,
cuando se han realizado las inspecciones; y para terminar resumiendo el
informe técnico, se ha indicado la ubicacién de el poligono georeferenciado que
encierra el 4area fisica de terreno en donde se van a desarrollar los planes
habitacionales de las 357.16 ha; las caracteristicas geogréaficas del terreno; las
accesibilidades al mismo, y la restructuracién parcelaria que se piensa hacer en
Urbirios IT, inmerso dentro de esta zona.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y agrega: Se mando a hacer
los letreros en el momento que se hizo la expropiacidén, pero después quisimos
no ponerlo porque era un poco como desacerbar el 4nimo de la gente por
cualquier cosa, pero ya en este momento podriamos poner los letreros.

Interviene el Abg. Edison Gracia e indica: Con la calificacién del Juez que
dispuso la ocupacién inmediata y con la inscripciéon que se hizo en el Registro
de la Propiedad se puede proceder a la ubicacién de los letreros.

Hace uso de la palabra el sefior Director Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Ese es
el inico patrimonio con que va a arrancar esta empresa.

Toma la palabra el sefior Presidente del Directorio y expresa: En el presupuesto
municipal estaba previsto un valor para trasferir que permita adecuar una oficina
en la Empresa de Agua, estaba en suspenso porque tenfamos que nombrar al
Gerente porque tiene que sacar el RUC, abrir una cuenta para transferir cien mil
délares y empieza ya a funcionar, tendrd un personal minimo para las labores
administrativa y lo importante la planificacién, debe tener la empresa el
proyecto, ahora si aparece alglin inversionista y quiere trabajar y se encargue de
los proyectos y la Empresa le da la tierra, mejor, pero si eso no ocurre hay que
ir arrancando con los proyectos, porque también trescientas hectdreas es bastante

terreno.

Hace uso de la palabra el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta: Otro de los puntos que
se va a sustentar esta empresa es lo referente al bono de la vivienda.

Retoma la palabra el sefior Presidente del Directorio y acota: El hecho que sea
una empresa de vivienda facilita la relacién con el MIDUVI nos permite a

acceder a bonos y atender a la gente.
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Toma la palabra el Ing. Freddy Machuca e indica: Las empresas que S€ dedican
a Programas |de Viviendas, incursionan a trafvés del MIDUVI con viviendas
medio hacia arriba, si consideramos el bono de a vivienda pensar en vivienda,

e tipo popular. -

Interviene el Ing. Pedro Loaiza y manifiesta. Es que hacia allé apunta, €S de un,
rango popular con el incentivo de la mvexs:on privada que es la que
precisaumente| le va a constr uir y a través del MTDUVI gestionar.

!
Interviene el sefior Presidente y expresa: En 15 dias para volvernos a reunir con
la presencia del Gerente que nos tenga un esquema de las ac<;1ones que €l va a

—

tomar y que resuelva las directrices del Dnectouo ' T

Se levanta la reunion a las 11004 del mismo dfa.

I ng/{ i#ie Tstrada Bonl ;
/" PRESIDENTE, fRECTORIO PROSECRETARIA UNICIPAL
ALCALDE DE MANTA ENC.DE LA SECRL(TARIA MCPL.

“esidn Directorio "SI VIVIENDA-EP” 25 Agosto 2010
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Ay,

NORMAS Y REGULACIONES DE CONSTRUCCION Y CONVIVENCIA
DEL PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA"”

ARTICULO 1 — DEFINICION DENOMINACION Y UBICACION.-

Las Normas de {a Comunidad del PLAN HABITACIONAL "SI MI CASA” fueron elaboradas el
dia 1 de julio del‘ 2012, y; de acuerdo con ellas, basandose en las Ordenainzas
Municipales del| Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta vy demas
disposiciones concordantes vy complementarias, se han emitido las siguientes normias y

regularizaciones aplicables a la Comunidad.

El' Plan Habitacional “SI MI CASA” estd ubicado sobre el margen sur de la| Via
Circunvalacién Tramo 2, Acceso a la Lotizacidn Senderos, a 1.200 metros de ésta,

Parroquia Tarqui, Sector Urbirrios 2, en la Ciudad de Manta.

ARTICULO 2 — APLICACION DE LAS NORMAS Y REGULACIONES.-

Las presentes ngrmas obligan a todos y cada uno de los Propietarios de viviendas, del
Plan Habitacional “Si Mi Casa”, a regular sus derechos y obligaciones reciprocasl sin
excepcion; conteniendo ademas las normas de convivencia y conservacién de bienes

municipales del referido Plan Habitacional.

ARTICULO 3.- S PREMACIA DEL REGLAMENTO.-

En todo lo que no se hubiere previsto en este reglamento, se aplicardn las disposiciones
de la Ordenanzas Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta,
y las disposiciones del Articulo 870 al 975 del Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre cualquier norma o disposicién, y/o una o varias constantes
en este Reglamentto, prevalecerdn las del Cddigo Civil, a efecto de lo cual, los propietarios
del Plan Habitacipnal, declaran, al tomar conocimiento del mismo, que renuncianﬁde

manera expresa a| la aplicacién de aquellas.

ARTICULO 4 -~ ORGANISMO DE DIRECCION.-
Los Organos de Direccion del Plan Habitacional “Si Mi Casa”, son las Juntas, Asociaciohes

o Comités Barrral S, que cada manzana tipo herradura o cul de sac constituya; siendo

¢

estas responsabl S por las areas comunales, sequridad y funcionabilidad que 'se

encuentren dentro de su respectiva Manzana.

[
2
+
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Con;titucién del ()rgano de Direccién:

a. Junta, Asociacign 0 Comité Barrial de Propietarios
b. Directiva: Presidente, Vicepresidente, Primer Vocal, Segundo Vocal, Tercer Vocaj y
Secretario Administrador,
Los miembrog de La Junta
anualmente en Ja Asamblea General de su barrio.
Esta Junta Directiva (Comité) estarg conformada por e} Presidente, un Vicepresidente y
tres Vocales; los Cuales deberan estar al dia en ¢ pago de Cuotas, tanto ordinarias como
extraordinarias,
€on voz pero sin

Corresponde al Vicepresidente, sustituir al Presidente en los casos de ausencia, vacante o
imposibilidad d , asf i en el ejercicio de sus funciones en Josg términos
que establezeca |3 Junta de Propietarios.

La Junta Directiva (Comité) se reunira por requerimiento del presidente,

Todos los propietarios de viviendas,

citacién escrita.

Y podréd aceptar %

I cualquier decisign ¥ acuerdo aprobado en Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios, al igual que respetar y reglamentos de la Comunidad,

Ing. Tanya Anding Chancay., Pigina2 de 11
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4. Es necesarjo e importante, que estos pagos sean abonados en las fechas indicadas
. . , , .. |
para el adecuado sostenimiento de lag dareas comunales mds sus servicios, sus

tributos, cargas Y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacidn.

ARTICULO 7. RECARGO A MOROSO0S.- ‘
Si el pago de |as cuotas no fuers realizado en el plazo indicado, se le aumentairé

recargo del 1204 anual, de interés por mora, de la cantidad adeudada,

ARTICULO 8.- NORMAS PARA LA REMODELACION DE VIVIENDAS.-

1. Por tratarse 'sy MICASA” de un Plan Habitacional Municipal en el gue debe primér
Un ambiente de privacidad, tranquilidad Y seguridad, se constituyen dreas
Comunales y municipales con limitaciones a favor de todos los propietarios. |
Los solares del Plan Habitacional no podran dividirse, ni realizar construcciones en
areas no especificadas, y se respetaran las siguientes especificaciones técnicas

para cada vivienda de acuerdo con las normas siguientes:

ARTICULO 8.1.4 PERMISOS DE CONSTRUCCION.-

1. Toda remodelacién que se quisiera efectuarse en el Plan Habitacional “si Mj Casa”
deberd tener Ja aprobacién de la Junta Barrial, Asociacién o Comité y del GAD del
Cantén Manta, las mismas que se obtendran cumpliendo con

viviendas, su estructura general, sui
configuracién |o estados exteriores, o perjudiquen los derechos de otros '
propietarios,
Los propietarios se comprometen a hacerse cargo de los escombros y demas
Suciedades que conlleve dicha obra.
En caso de e suciarse o dafarse las zonas comunes 6 privadas Yy de no ser
reparadas por kel ejecutor, la Junta, Asociacién o Comité podra proceder con la
reparacién, con cargo al propietario, con la misma obligacién de Pago, como si de &_

una cugta ordinaria ¢ extraordinaria se tratase.

Ing. Tanya Andino Chanca/.?ég]




servidumbre,

ARTfCULO 8.3. VIVIENDA: COS Y cus.-
Las Viviendas se clasifican en:

De un piso, casas Tohalli y Gaviota,

De dos pisos casas Isabella y Umifia.

Modelo de Casa COS %  CUs %
Tohalli

Gaviota 0
Isabella 80
Umifia 80

ARTICULO 8.4.- pE LOS RETIROS.-

Los retiros Posteriores, frontales y laterales minimos de cada una de las construcciones

del Plan Habitacional serdn los siguientes: VER ANEXO

ARTICULO 8.5 DE LOs CERRAMIENTOS.,

ARTicuLo 8.5.1.~ CERRAMIENTOS FRONTALES,-

Se podrd levantar un cerramiento frontal tipo antepecho de no mas de 0.80 cm. en
mamposteria; y hasta 2.40 mts de tipo  transparente (reja metdlica ornamental) o
vegetal (seto vivo),

Habitacional,
ARTIcuLO 8.5.2,- CERRAMIENTOS QUE DAN AL AREA COMURNAL.-

Los cerramientos que dan al &rea comunal serdn las que se establece en e Plan
Habitacional para cada vivienda Y N0 podrén abrirse accesos directos a Jas indicadasz\Q

Ing. Tanya Andino Chancay. Pigina 4 de 11
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AR fCULO 8.6.- DE LAS ACERAS Y BORDILLOS.- ‘
Las aceras conservaran el disefio aprobado por el GAD del Cantén Manta segun el plano
urbanistico.

Es obligacién de jos Propietarios el cuidado de las aceras frente a sy terreno.
ARTICULO 9.- CARACTERfSTICS DE LAS VIVIENDA .-

ARTICULO 9.1~ CARACTERfSTICAS DE LAS CONEXIONES.-

Todas las instalaciones seran subterrdneas o empotradas, y estarén; Sujetas a [as
disposiciones Y especificaciones de las ordenanzas y reglamentos emitidos y vigentes por
el G.A.D. de Manta. ‘

ARTICULO 9.2.- CONEXIONES.-

, salvo
aquellas  autorizadas expresamente las  autoridades luego  del tramite
Correspondiente. ‘

También se prohibe la apertura de cajas, armarios y en general de las in$talaciones del

Plan Habitacional,

ARTICULO VARTIOS 9.3.-
No se

Urbanizacién.

ARTIC LO 10.- DISPOSICIONES PARA LAS REMODELACIONES.
Queda EXpresamente prohibido preparar concreto, morteros, etc., asi como mantener
Materiales en calles Y aceras del Plan Habitacional, debiendo dejarlas en el estado en que

las recibe, repararlas y dejarlas en las mismas condiciones originales.

“Manejo vy

que la Urbanizacién Sj Mj Casa, se encuentra dentro de}

limite urbano cantonal, a continuacion se transcriben algunos articulos que deben ser
obligatoriamente observados por [os propietarios del Plan Habitacional Si Mi Casa

se reﬁzere ‘fa_l manejo y desalojo de los desechos sélidos no peligrosos produciido’

demolicio es:de edificaciones Y construcciones; Y de los desechos solidos r pel grosos;&(

de maﬁerilésiide construcciones utilizados en una obra,
d
™ ? -
. -
¢ L
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Municipalidad.
También e} Gestionar y/o contratar el retiro de los escombros no peligrosos en
forma inmediata del frente de la obra y transportarios af relleno sanitario para

Su disposicién final.

En base a |og Articulos indicados Y en funcién de que el propietario ha sido

autorizado por el G.A.D de Manta mediante un “Permiso de Obra Menor” para

realizar adecuaciones a [a vivienda, se emiten los siguientes reglamentos para la
“Disposicidn final de Escombros de Materiales de demolicién y/0 Construccién”:

elacién y que Ia villa Se encuentre deshabitada, los desechos

materiales no peligrosos deben ser almacenados dentro de la vivienda hasta el

retiro definitivo,
. los desechos
al culminar la jornada

elementos de la naturaleza como el viento o |3 lluvia €sparzan total o
barcialmente jog Materiales indicados,

No estd permitido que se utilice la via publica, sean estas aceras, calleg principales
o] Secundarias, para almacenar, mezclar etc. Materiales de construccién o
desechos de |os mismos,

Y las 17h30,

Debido a que este reglamento estd enmarcado dentro de |a Ordenanza para
normar ej “Manejo Y Disposicién Final de Escombros * del G.A.D. de Manta, los
VECinos o personas que se vean afectados por este incumplimiento pueden hacer
Sus denuncijas directamente al ente cantonal, de esta manera se aplicardn las
sanciones estipuladas en esta misma Ordenanza:

- Estd prohibido el ingreso de vehiculos pesados y extrapesados a |a ciudadela por
ejemplo: volquetas, Ccamjones desde 3 ejes o mayores a 4 toneladas, tractores
etc.

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 6 de 11

X




Empresa Municipal de Vivienda - Manta

),@VUVUENDA EF A ﬁ;}

ARTICULO 11.- pE LA CONVIVENCIA.,

ARTICULO 11.1. - TENDEDEROS DE ROPA.

Esta totalmente prohibido colocar tendederos en al exterior de las viviendas por ser esto

antiestético.

Los tendederog que se usen, no pueden pasar la altura de los balcones § Muros y de esta
forma quedan escondidos.

ARTICULO 11.2.- ANIMALES DOMESTICOS.

1. Queda| prohibida la permanencia de animales domésticos en todas las dreas
comuniitarias,

ualquier animal, estardn obligados,
momento de cuidar de que éstos no molesten a los vecinos.

Los animales domeésticos, de Cualquier clase, en el Plan Habitacional, peligrosos o
no, estd condicionada 3 que se los mantenga dentro de los linderos de sufpropio
solar, y|con las seguridades para impedir que salgan de dichos linderos.
Si alguno de ellos produce ruidos molestosos (ladridos, maullidos, etc)) que
perturben Ia tranquilidad del vecindario, pueden ser reportados al Ministerio de
Salud para su respectivo retiro.
Podran |ser paseados Unicamente con las debidas seguridades (correas de
seguridd) Y acompafiados de sy propietario o representante, y recogér sus
excrementos.
Cuando |os Propietarios salgan de vacaciones o de viaje, deberdn asegurarse que

Sus anij 3sti perturben la tranquilidad| y el

ARTICULO 11.3 — LETRERQS Y PUBLICIDAD
Todos los propietarios de viviendas con locales comerciales tienen obligacién de consultar
con el Comité Barrial Y de la Comisaria de Construcciones del GAD de Cantén Manta

in anuncio publicitario

anuhcio, f’y fugar donde desean emplazarlo,

S

Ing. Tanya Andino Chg
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ARTICULO__ 11.4. - NORMAS DE CONVIVENCIA
1. Todas las actividades ilegales, dafinas, ilicitas, peligrosas, e insalubres estan

totalmente prohibidas en Ias viviendas,

Todos ios propietarios deben mantener su propiedad en buen estado.

Si algdn propietario causara por negligencia, u otra razén, dafio a una propiedad,
, tanto sj |a propiedad dafiada es de

relaciones con Jog demas propietarios Y responder ante estos de las infracciones
ocasionadas Por quien ocupe sy propiedad.

No se podran realizar actos contrarios a la moral Y a las buenas costumbres o que
afecten {as normas de convivencia Y armonia de los propietarios y en general
aquellos que desnaturalicen e Plan Habitacional,

ARTICULO 11.5.- NORMAS ESPECIALES DE CARACTER ESTRICTO
1. No se podra depositar ningdn tipo de basura en I3 calle, Jardines, entradas de las
viviendas, ni en otro lugar que no sean los destinados para ello.
Se prohibe rayar, escribir, ensuciar Y “estropear paredes y fachadas de Jas
Viviendas, incluso |a insercién” de rétulos Y anuncios de publicidad salvo los
autorizados por la Comunidad,.

0 malos olores,
Estad prohibido colocar en

de afectar Ja estética del p

autorizados en este reglamento,

Ing. Tanya Andino Chancay. Pégina 8 de 11
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ARTIQUL 11.6. - PROPIETARIOS QUE ALQUILEN.-
Los propi
Y podran 4 disposicién de estos, todas estas normas por la que se rige la Comu§nidad, con

el fin de qle Ias cumplan, y serén aquellos responsables de las acciones de éstas (ltimos.

ARTICULO 12.- MANTENIMIENTO DE AREA COMUNES

Es responsabilidad def Comité Barrial 0 Asociacidn:

El mantenimiento de las dreas verdes comunales e involucran la contratacién del
personal necesario para el efecto, siendo las actividades de renovacién y siembra
a cargo del Secretario - Administrador,

El Mantenimiento de Canchas deportivas

El Mant nimiento de {as areas comunales

Pintura del Cerramiento, las veces que la administracién lo estime necesario

Controla Y regular el uso de las areas de recreacién y deportivas

Tener todas las responsabilidades laborales sobre los trabajos contratados :

Este mantenimiento no incluye, por lo que se podra cobrar como adicional las
mejoras de la infraestructura las areas comunales y el uso de canchas depoﬁtivas
de acuerdo a Jo establecido por la Junta, Asociacién o Comité Barrial de
Propietarios. ‘

La reparacién de dafios de bienes comunales, en zonas comunes que sean
causados|por actos de vandalismos o catastrofes naturales o aquelios que sean
productos| de fuerza mayor o caso fortuito establecidos en el Cddigo Civil
Ecuatoriano.

ARTIcULO 13.- DE LAS TRANSFERENCIAS Y ARRENDAMIENTOS.-
Los propietarios de inmuebles no podran transferirlos ni arrendarlos sif ef
conocimiento de I Junta, Asociacién o Comité. |
Ninguna vivienda podra ser enajenada o arrendada, sin que su propietario héga
conocer al tla otra parte intervfniente, cada una de las especiﬁcacioneé y
restricgions impuestas por el presente reglamento. ‘
De ho Gontener dichos actos o contratos la mencién Y aceptacién expresa a las

disposiciones Y restricciones de este reglamento, el propietario responders por el

AN

P
=
.

incumplimiento a as disposiciones aqui contenidas, asi como por las molestiasiy”

Ing. Tanya Andino
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dafios ocasionados a las viviendas colindantes y al urbanismo en general, sin
perjuicio de |a sancién pecuniaria que le a : '

Las icci que en el futuro se llegaren g dictar,
son de naturaleza real, es decir, obligan al propietario de la propiedad y a sus
sucesores en e} dominio, cualquiera que hubiese sido el titulo o modo de adquirir

el dominio,

ARTfCULO 14.- DEL USO DE LA CANCHA.-

Las canchas multiples v demas areas de recreo ser

propietarios y sus invitados (familiares Y amigos).

Si se ocasionare alglin dafio en |3 cancha imputable a un Propietario 0 a sus familiares,
invitados o dependientes, sera dicho propietario quien responda por Ia reparacion o
reposicién que debers ser constatada y aprobada por la Administracién.

ARTICULO 15.- DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES. -

1. La falta de Pago oportuno de una o cualquiera de las cuotas fijadas en el presente
reglamento, generard la obligacién de] propietario del pago de una multa
equivalente al 129 anual del valor adeudado, a partir de la fecha en que se tome
exigible |3 obligacién sin hecesidad de aviso o requerimiento.

Esta multa sera repetitiva sobre jos saldos deudores cada 30 dias.

Los abonos o Pago parciales que efectie el propietario se abonaran en primera
instancia al monto de las multas.

La violacién a una o cualquiera de las restricciones impuestas sobre el derecho de
dominio de Ia propiedad, el incumplimiento de las normas Y especificaciones

Fe€parar o modificar |a Causa de la violacién a los propietarios

los inmuebles vecinos colindantes afectados, en el tiempo maximo que

determine |a Junta, Asociacién 0 Comité, De no hacérselo en g tiempo sefalado,

el propietario de| predio afectado podra efectuar dichas reparaciones a costo del

trasgresor, el mismo que estara obligado a pagarle ademds una muita equivalente
al 100% del valor de la obra.

El dafio o pérdida de bienes del plan Habitacional, imputable a los propietarios de

€s, visitas ¢ dependientes, obligara a los propietarios

a la reparacién o reposicién del bien, en g tiempo que determine la Junta,

Asociacién o Comité. De no hacérselo en el tiempo sefialado, e propietario del@/
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Las controversias, discrepancias o incumplimientos de las disposiciones del
presente Reglamento, seran resueltas por un Juez Civil de Manta en el tramite del

juicio verbal sumario.

ARTICULO 16.-DISPOSICION TRANSITORIA.-

Hasta que la Junta, Asociacién o Comité este legaimente constituida, los prombtores
tendrdn la facultad de aplicar y reformar el presente reglamento.

En todo lo que |no se encuentre estipulado en el presente reglamento, se aplicara lo que

determinan las ordenanzas y leyes municipales.

Manta, 1 de Julio del 2012

/l‘/VlVI ENDA-EP

Tmorras Nunicipol bo Yortewds  Mosta

Ing. Tanya Andino Ché?l‘cé\ P4







MARICELA DOL RES VERA CRESPO
Menta

Oe mi consideracipn:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo-del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

del2.013

Como Gerenle le gorresponde |a representacion legal en todos los asuntos judiciales y
exirajudiciales del Banco en |a mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al plblico|de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabl, Usted tiene la representacian legal del Banco para todos
los actos y contratgs de |a indicada Sucursal , de .conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de conslitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mjl novecientos seis.
Fecha de Inscripclon: cinco de mayo de mijl novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canton Quito a fojas cinco, ndmero cuatro del Ragistro de Ja
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta Y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco. ‘

me ACosta Espi osa
S[ECRE:TARIO COMITE EJECUTIVO

-
LT R

MARICELA DOIORES VERA CRESPO
Mdnta, 18 de Abril de 2012
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UNICIPAT, DET, CANTON MANTA
CONSIDERAND, 0: o
A 313 dé la Co
Presas piblj

PLILUSTRE CONCRyg 3

Que, ] artfculo
constityirg. em
aprovech

co aItos'p‘
an'bicntnlés; '

2 dispone
S parroquinjes
y los consejog

] sector publico
or acto Normativg de los
‘servicios piiblicos;
Que, ¢] artleulo 226 g, la Constjt
legalidad ¢ Mmandatotjo 4
depe denciag, las-servidorg
de.u 2 potestad estaty]
atribj la-Congtj Icj 0 €S para el
Cump im'icn.to Voo 'ercicib_’ de los derechos
TeConpeidog ey ‘ : '
Orgéni_ca de Emprcsus-Pp’zb“cgs‘, puBIicada en el SLipIcm’cnto‘ch Registro
< 48 de 16 de: octubre, de Istituci FEAnizacign,
{ 61 as | que ng
ial o local:
nanciero y e
"Empr_cSas Publicas dispon
normatiyg legalmente exped




. 3. Elaboraré, implementard y

‘Que, Ja Constitucion de-la Repiiblica. cp su artfculo 30, entre Jos derechos del Buen
Vivir, consagrd que las perspnas tienen derecho a un Lidbitat seguro y saludable, y a

una vivienda adécuada "y iz’igna,‘ con independéncia de sp situacion’ social ¥y
econdmica; ’ ' i

Que, la norma suprema cn 3u artleylo 375 disponc qué-el Estadg, en todos sus niveles
de gobierno, garantizard el dorsihio-al hdbitat'y a la vivienda digna, para lo cual: ()

, : . ovaluard politicas, planes y programias dc habitat y de
~ ueoeso universal de la viviendn,:a partir de los printipios de universalidad, equidad ¢
interculturalidad, con enfoque Oit-lg gestion de rlesgos, 5, Desarrollard plancs Y.
- “programas de ﬁr_iapciamianto_-'pa_m Yivienda de intetés social, a través de Ia banca
publica y, de las instituciones do finanzas populates, con énfasis para las personas de
€5Casps recursos econdmicos Y las muferes jefas de hogar, entre otras garantfas;

Que, ¢l articulo 11 numeral 1-do | Ley Orgénica de Régimen Municipal establece
- camo ung de las finalidados. de |4" muhiqip'zilidad_,.:procu’rar'cl bicnestar ‘materinl y
. social-de la colectividad y contr{buir 8l fomento y proteceisn de fos intereses locales;
¥, el numeral 4*del mismo ti'rt,(cu_l,o,f"prd_r'nb'vcr-c_l'desa'rr(jll'o‘gcdnémico', social, medio
ambiental y cultural dentro de sy juiisdiccién; S

- Que, e__lfart_i.ct}_lo 147 literal k)- do la.Ley-Orgdnica de Régimen Municipal determina

Cequetle compete: o 14 Administracian Municipal en materia de.obras, contribuir a la
- planificacion’y solucién del probjema de lavivienda econémica deinterés social;
:.Que, es co.mpet_ph"cig_'y'éerngiof 'zﬁ.\}niq:‘ipqi 'di:figi_r'_:e'l:fde';;mﬂ'qllo flsico del Cantén y
- -reglamentar el usorurban 0 de la'tjprra; . '

~-Que, Ips acciones de reglimentacin ¥ planificacién myaieipal son insuficientes para.
-conseguir un desarrollo: arménicg ‘por-las distorsiones que s¢ provocan en el mercado

del suelo dentro dé la Ciudad;

Que, es imprgsqiqdiblg"gepqrar politicas de hébitat ‘é,cc')"r:d-es ala néCe's,id{ac.i y realidad

del -cantén ‘Mants,” promoviendo” la’* seguridad - jur

-~ accesibilidad econdmiica y.1n adgouscion: general-de-]

- (misién).. Polfticas’ éncaminadas hacia I estructyra |
debe contar-una familig pare vivitdignamente; -

{dica, lacalidad fisica, la.
a'vivienda'y sus componentes
wabitacional bésioca con la que

" 'Que, -para posibilitar un desarrollo arméhico con alternativas de uso y-ocupacién del

. suelo es necesario contar:con un,_a-‘Emp'resu:pIaniﬁcadoxja ¢ imipylsadora de Proyectos

.. de Habitat; enfocdda ep el cre¢imiento urbanistico, ordenado y. arménico del cantén
. Manta, procurando la participscion ciudadana de Tos diversos actores de-la sociedad y
- beneficiar con este servicio g'la colectividad; '




licencigs, concesiones, fideic _
anticregis y cualquier formg legal reconocida por el derecho ccuatoriang;
Propiciar alianzas estratégicy
de crédito o transferencin de
construecién y/o ﬁnanciﬁmi(‘:nto,:dé}
habitac'qnale_s. en general: con &nfasi
destinados a la construceidn de unidades de vivienda de interés social;

Coordinar. cop - instituciones locples, nacionales e internacionales
implementacién de planes de vivienda de

rurales del cantén Manty ¥y elimpulso a programas emergentes de vivienda;
_ acuerdos nacionales . 'g
gubernay nentales y no g

. habitacional del Cantey, Manta;

cial de Jas organizaciones barriales o gremiales,

».con a finalidad en el cam

Ia - instancia .propiciadora - de ahorro, trabajo
d 'Y compartido para |

nica.y apoyo. R Organizacioties sociales formadas con ]
adquirir terreog debidamente urbanizados; '

“En el marco de [a ley, las ordenanzas. vigentes y-de acuerdo a la planificacién
municipal, sugerir procesos de regstructuracidn parcglaria y eXpropiacién af I.
Coricejo Cantonal, que faciliten 1a urbanizacién del ‘suelg ¥ contribuyan a
solucionar problemas,habitac{bn‘alcs de interés social del Cantdn Manta;

S mecanismos parg up - manejo 'ccoﬁdmico-sustc'nta_ble, .con’
pos@biliddcsdc' generar nuevas unidades complementarias de Ig empresa que
permita ofrecer Permanentemente altarnatiyag viables para que Ias familias de

" escasos en el cantén'y no Poscen viviends, ‘puedan
» de acuerdo a'sus posibilidades econdmicas va

forma extraordinarig,
¢joramiento habitaciong
ales de eseasos recursos

groppcstas alternativas de vivienda de planifs

ly restauracion de inmuebles, para sect
econdémicos: ’

omisos, arrendamicntos con’ opcién de compra, |

s que permitan canalizar recursos, aportes, lineqs }
tecnologlas orientadas g 1a planificacién, disefo, L

! urbanizacioniés, viviendas o soluciones

s en la generacidn de fondos de crédito |

Ta
interéds social en sectores urbanos o - -

! internacionales  con organismos -
ubernamentales que aporten a la solucién del déficit

po'de In vivienda, que

& eonstruceién de viviendas en condiciones



n) ‘Contribujy para la .;l'egglizucig'ﬁn de la pfo,picdad de la viviendg de grupos
humanog quetengan problemgs €on sus titulos de'propicdad;

. o) ‘Apoyar la: invcstigaclén Y uti } ion.do tccnologfzi'é adeeundas ¥ de bajo costg
: para~viviendqs-_do_ i i propiciar procesos . e adopeién de {gs
mismgs; -

Prestar seryiciog 8 n colestividad on [og campos. referidog g g viw’enb
- Teconociéndose copmq s_ezviqlqs; a-p,laniﬁcacién, estudios. y disefios, age,
0 constm‘ccmn de'urb@niznciorics; ‘ R

' Las poll't.iéas" quo . ¢

‘bésica con Iy que debe
Ia con la planificacién do :

Qqntarﬁcon_ un registro de suelos pam'cmp_lﬂ'zar'urbz_mizac_,iones para tener yn
- _conocimiento claro.y- precisg de .‘los'-'_pq‘si'b!_es IL;'gx;re'sﬂque_ puedan albergar g
' 'nucyas familiag con viviends propia; :Al iguaj qQue un Registro do proyectos,

-Coma-parte de.Jg planificacisn, pary |y Promocidn ¥ desarrolo de ‘Propuestas.
‘habitacionales; o ’

futuras sobre. g de
Yivir;

‘Prote_gcr,,cl;._patrimo.n‘io de-la cmprega y los-derechog de las generaciones

recho a3 viviends parg coadyuvar con eljo g buen -

lidades, - ¢,0n~~sujc.'cx'c'm‘ 8 estdndarey
ilid; :ocjrp,orat'iw'intémacionalmente
- :los émit_idos"por Ja Organizacion para |a
artollo Eeonémico “OCDE?’,'_ en cuanto no g
Y Orghnica de Enipresas Plbljcas;

) 'TodaS"aQue!las QU'e Ié‘sézxjxi requeridas pbt ol I, Con

cejo_ Cantonal de Manta,
‘ViVIEN_.DAQEP,- con el “acuerdo de gy

ase de gaclog Y contratos
Personas naturales o Jurldicas,

CAPITHLO TIT

PATRIMONIO




Artlculo 4,- PA'I"RII\/_‘[O_NIO‘.~ El patrimonio inicial de Ja empresa se cons

tituye por
todos log bienes; derechos; acciones 0 valores, en ]o_s términos definidog p.orwlﬂ.I?ey
de Merchdo de Valores, que . Bl referido patriomomo’ inicial,
mismo que es de propicdad del ‘Municipio de Manta, asciende gl monto legal
© pertinente, A futurg formardn tambign parte de los activos de [a empresa:

a) Los ingresos que obtenga por-la prestacién de servicios brindadog ¥ la venta
de bicnes'inmucblcs;‘ ‘

b) Lns Aportaciones que efectiie e] Municipio de Manta, La
finalidad de consoligqr la empresa, por uy lapso de -
veinte por ciento (20%) do las-tasgs por solar'no’ edif
clento (30%) ge las tasas* por _Aprobacién de p|
construceisn; que serdn transferidag en liquidaciones-

la Direccidn Financiera Municipal; .

M_un'icipa]idad 'tjhon la

A0Sy permisas (e
mensuales por paite ¢

Las subvenciones que’se establezcan g sy favor, tanto del sector publico ¢orno
del sector privado; . T

Lo ingresos provenientes da hcrcnéias, le
beneficia de inventario g sy favor;

gados, donacioncsrcalizados con el

Los bienes - muebles e inmuebles con’ los que cuente o inicio de sus
actividades y que serdn autorizados por-el T, Concejo Cantonal de Manta v log
que se adquicran.uItcriormcntc ' : ‘

)

CAPITULO 1

DELDIRECTORIO : |
Artﬁculo 5 DIREC-TORIO.- El Grgano de dirccéi'én de la Empresa ¢s'el ;
& autoridad de g Empresa. y o5 ¢ encargado de ‘establecer. |ag ot
estrate@ias / prioridades de sy Bestiém, que estard integrado por cince (5 migmp

dos afos, aportarq ef |
cadg v el treinta por



a) El Aléaldc de Manta 0-sy- dolegado; quicr |
. .

0 presidird;

ElConcejal que presida la Comisién Permanente de Planeamicnto Urbano o
su dcle‘gado parte de la mencionada comisién;: o

<) El Concejal que.presida-Ip Comisién Permanente de Obras Pablicas o su
delegado partede I mencionada comision; - s

- d) El Director del Departamento- de P
- Manta'o-su delegadoyy,

aneamiento Urbano' del Municiplo de

“Un. represeritante de g ciudadanfa designado por;
Eloy’ Alfaro" de: Manabj de"entre los. profesionales, de lag Facultades de .

- Arq11itectu'1'a"~o'de’Ing‘?hicﬂa;-y,.su .respeétjvp-stlplentc’.quc‘seri designado por
la Federacidn Cantonal - d¢” Barrios. de Manta.Quiéhes actuardn de modo
alternado y. sucesivo anualmente en la titularidad.de dicha representacion,

¢l Rector de In Universidad

‘Las decisiones del Directorio se adoptardn en sesion vilidamente convocada, con ¢l -
quérum de al menos cuatro (4) de sus miembros, éntre los cuales deberd estar su
~-Presidente. Las- decisiones se:adoptardn por-majoria simple. En caso de empate, cl
Fresidente del Directorio tendrd voto dirimente, Los votos sélo podrén ser g favor, en
contra o -en blanco -sobre- la mocitn presentada, El voto en blanco se sumard a Ia
voluntad de la mayorfa, No cabe la‘abstencién, - S '
El Dircctorio se ‘reunird e
extraordinariamente las veees
- especfico, “previa .convocatori
anticipacién, La' convocatoria .
- mienibros del Directorio.

forma :ordinaria- por lo menos una vez al mes v
quc scan necesarias para tratar asuntos de cardeter
8 de su Presidente'.con al menos 48 horas de
también procederd a solicitud escrita de tres de los

El Directorio podra instalarse-en sesidn extraordinaria, con la presencia de todos sus
miembros, en-cualquier tiempo y lugar,

- Dentro del Ditectorjo se eli

gird un vicepresidente que tendid las mismas obligaciones
y atribuciones del

Presidente en su gusencia y/o delegacién. :
Artfculo .- .PRESIDENCI_A DEL.‘D.IRECTORIO,- Las funciones de Presidenta o
Presidente del Directorio las ejercerd fa Alcaldesa o el Alcalde de Manta; o su
delcga_do,“quien deberd éc_:r el Vicealcalde/sa de |a Municipalidad de Man.ta. -

La Presidenta'o Presidente del' Directorio tendi4 las atribucionies sigiientes:




Cumplir y hacer. cumplir la Constltuctén lcyes reglamentos, ordenanzas y
resoluciones del Directorio; :

Scr el vocero oficial.del DircétoriO‘

Convocar al Directorio a scsloncs ordinarias y extraordinarias, de conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento: -

4) | Presidir las: sesiones del Dxrcotorxo dar cucnta a dste do cuanto le corresponda
resolver, y oriéntar sus discusiones;

5)

Sus’c}ribir. las Resoluciones del Directorio, conjuntamente con el Secretario;
6) Formular el orden del dla dé{lns:scs’ioncs“

1) Sometcr ala conmdcracxén dcl Dncctono los tcmas de su compctcncm

8) Otorgar anombrc dcT Dxrcctono cl nombramxento del Gercntc Genenal; y,

9)| Las demds que se cstablezcan en esta Ordcnanza y-en la normativa interna de Ia
: Emprcsn - : .

Articulo 7, ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO

Son atribuciones del,
- Directorio las sxgulentcs

1)| Establecer las politicas y metas de la Empresa, en concordancia con las politicas
locales -formuladas- por -el Municipio ‘de - Manta, 1a través de sus " 6rganos
competentes, y evaluar sy cumplimiento. En su. planificacién, el Directorio

considerard las polfticas dcl Sistema Nacional de Innovacién y el dcsmxollo de
tecnologfas éptlmas dentro de su émbxto de‘accidn;

2} Aprobar Ios programas anuales. y plurmnualcs dc inversién y rcmvarsxén de la
empresa, de conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo;

3) Aprobar a mvcrstén 0 dcsmvcr51én de la cmprcsa en sus ﬁll les o subalc larias;

4) Aprobar las polftwﬂs aphcablcs 8 los planes estratégicos, objetivos de gestidn,
presupuestd anual, estructira orgamzacxonal yresponsabilidad socxahcorporatw"t

¥ !

g
'r‘x

'5) ‘Aprobar el Prcsupucsta General de-la Empresa y evaluar su C_]CCUC]ém "

6). Aprobar el Plan Estratcglco de {a" empresa, claborado'
@\ Gerencla General, ycvaluar su ejecucion; C
i




7 Apriobar Y modificar el Orgdnico 'Funcion

al de-Ig Empresq sobre la bge del
Proyecto presentadg bor ¢l Gerente General; '

8) Aprobar y modiﬁcar el chlqmcn,to de Funcionﬂmi‘ento del Directorio;'

9) Aprobar Y modificar los.r‘eglamcuto's internos, ‘nanuales y procesos, ¢

Ia cmpresa, para SU-marchg udccuadn,;cxcvepto ¢l
artfculo 7 de esta Ordcnanzn;"' - oo

[uc requicra ‘
seflalado en o] numeraf § (¢l

l,‘g)Autqrizar la contrataciey de Ios.'crédi,t'os“o lneas (e crédito, agf como [ag

~inversi S~ que '§¢ -considerep necesarips pafa,el»_cump_,limientp de fos fines y

objetivos cmpresa'rIaJCS,;iguallo superior g lmite que determing e] Reglamento o

la Ley Orgénica'de Empresas Ijt’;bl,iéas,.pgﬁn stijecidn q [ disposiciones de Ia Ley

_ Orgéni_ca:dc.-_EmpreSz_ls tiblice Ty la normativa interng: (e la cmpres, Las

- ;éohtrataci.oheé de erédito, Ifons 4 erédito fon'vcrsiOncS»inferiorcs 8 dicho monto
'serdnﬂau-torizadq_'s giirectaxl15:xlte porel Gerente General de la Empresa;

1»‘1')_Aufcc>rizq;" la Chajeriacidn -de -biencs de-'Ia.c1npx’esa; dé'conformidad con |a
j.normativa'aplicablc'desde el monto

que establezen el-propio Directorio;

I onoser y tesolver sobro of Ingore Al de |
" los Estadog Financierosde la enipresa
afio; ' |

al de'la o cl.Gc;‘enﬁ_c General, as! comq
‘publica ‘cortadgg al 31 de diciembre de cada

o 13)Rcsolvcxy apr{)_b'dl'-'~1a_fu'si611.',

escision o liquidacisn de [ empresa;
‘.14)._N0r'nb_r'g'1r; a1a 0 gl Ge nte. G:e'néra_l,::‘d__c una ferna propuesta por la Presidenty o
'Presidcntga-de,l Ditcctorio y'fsustituirlo;' R o

. 15)Designar aI.Gerepthcﬂcral Sthdgant@; ‘
16) Aprobir Ia crlc':ac‘ién"de ﬂlialeis to:su{blsicliarifds,.

gdmiqis,tr{adores; con base
' Sustituirlos;

nombrar g gyg administradorgs o
4 una ferng bresentada por | 0-el Gerente General, y

0s pliegos 'g'ontréctua'le.s' ‘-y‘_ﬂ;-ztojriiér laconvocatorig ep base u los
procedimient_os -previstos o Ley Qr'géniégt del- Sistema Nacional de
Contratacién Piblica y 5 mento General;




19) Conceder nutonzamén

para que la.cmpresa pueda participar, en otras afines a sug
ObjcthOs s A OR S '

y proycctos_dc mqoramlcnto urbano y
CI’VlClOS i - la s‘uscrlpcxén d‘c

21) Aprobar onw,mos c

on orgamsmos ﬁnancwros publxcos Y pnvados respecto d
Itcrnutm § de Cl‘édlt

O, para generar proycctos dc cnda dc mtcrés social;

'a.aqucllos grupos que
. furales, s én”otr 0 or-la reubxcnmén de
aquel[osq e csté asentados’en‘zon '
dehecho

23)Dlscﬁar ¥y evalt
en cooordmac n.con

24) Conocer y|someter 1 consideracién.y ﬂp_robé’s'cié'n 'd'c'l ‘I.'-'C‘on\ccj'o 'Cém't'c'méil:'

) Proyectos de érdenanzas concernientes a}]aacmprcsa;f :
a) - Procesas de. reestructy

1ra_01én._.~parcelarm Y ‘expropiacién quc faciljten 1a

izacion . del".. suel contnbuyan . solumonar pro_blcmns
hnxtacmnnlcs del Cantén antay..... ' ‘

)., Bl Informe anual dc las. act1v1dadcs desarrolladas:de confqrmldad cort los
- planes'y programas y el refcrxdo ala sxtuamén cconémxca de la’ empresa; |

Los cstados ﬁnancxcros
perfodo comprendido dep
gjercicio, econémlco '

ibaltmccs anualas de; Ia cmprcsa y poncrlos en el
fra-de Ios sesenta dfas subsxguxentcs al mcrrc'dell

d) Donaciones que se plantecn por partc 0.para la cmpresa
_25)Las dcmés quc lc, a51gnc a. L : Or
Gcneral ell], +ConcejoMuni

gémca dc Emprcsas Publxcas su chlamento
sus. posten ores reformas y,

¢l:Cantdén:Manta. a. travéside esta-Ordenanza y
Ia reg]amentamdn mtcma dela emprcsa

i

'CAPITULO ¢

NG T DELOSfADMINISTRADORES




Articulo’8.--GERENTE GENERAL.- El
es la Gerencia General. L o cl Gerente.G.
Directorio, de fuerade su seno, Ejercerd . I :representacion lcgzyl,rjudici.nl y
extrajudicial de In erpresa Y 'serd, -ci, cb}fs‘cdu;cxipi‘a,';'c_l~r<;sponsab1c-_> de la gestidn
empresarial; administrativa, “e'con"ér‘r_.lléé',_.‘ﬁ'r}a_r_lvc;',ért},'y’omcrc’ial,'fécnicﬁ ¥ operativa,

Deberd dedicarse de forma exclusiva y g ticinpo completo's [as labores inherentes g
la Constitucioh de Ia Republica,

brgano de Administracion de la Empresa
encral de Ia empresa serd designado por el

Sl cargo, con la-salvedad establecida en

Para sex',gcrcn'tél General s requiere; 1) Acreditar titule
~ nivel en®-ramas afines al objeto. g

profesional minimo de tercer

e la emprosa; '2) Demostrar conocimiento y..

la de’laen presa; y, 3) Al momento de SU posesion

| CArgo, no encontrarse empefigndo ninguni funcion:piblicq ni tener-contratos

- “vigentes de ejecucién de obras, prestacién de'servicios ¢on inclusiy de gonsultorfas o
de adquisicidn de bienes.con Iy empress, E '

LRI 'nomb're;ihli'dn.tod,;'deA} *Gerente *General

calendario,: pudiendo ser reelegido indsfin
cualquier momqnto-su'separaqién.‘.- Co

"t.éi_l_dr.&,‘ufii”iy__érfédq'_ de cuatio (4) afiog

idamente, E| Directorio podrd ncordar en

]
N

En caso de ausencia o :incapapidad-t'emp’o_r,al-' del--Gerente General asumird
,Provisionalmente st subrogante, R ' :
X .

1Y

' Artieulo 9. DEBERES Y ATRIBUCIONE

~ DEBERES S DEL GERENTE GENERAL. )
- Gerente General, como responsable de: .l‘zil-gd'x'ﬁ,inis'tracién"'y"gcs_gién' de la empresa
tendrd los siguientes deberes y atribuciongs:’ - - -

*1)" Ejercer I_afépx{é&éﬂ@abi&n legal,’j

udielal y extrajudicisl de la emprosa;

2) _Cumplir_y'ha_cer cumplir laJey,
“aplicable, incvluic!as'"laszcsdh}ci

_ré'gl_am,cntos, ordenanzas y. demds normativa
onés.emitidas por ef Directorio:

3) Suscribir las alianzas estratégicas aprobadas por ¢l Directorio;

Administrarla‘empresa piblica, velar-por sy eficiencia empresarial e informar

al Directorio trimestralmente ‘o_cuanda sea solicitada. por- gste,. sabre- log

- "fesultados ‘de-la gestion, de-aplicaclén”de las pollticas.y de“los resultados de'
- los planes, proyectos ¥'presupuestos, en-ejecucion o ya'ejecutadcs;

Velar porque Ia tmpresa en el desarrollo de sug actividades cucnte con |a

informacién necesaria -para ¢l “idisefig de estrategias y programas- que

_ comprendan’ las_relaciongs. eritre” ivienda, . servicios, €spacio y transporie

PUblico, equipaiiento'y. gestivis déf suelo.urbano,

12 .




6) Presentar al Directorio las mcmonas nnunlcs de h cmprcsa y los .estados |
- financiernos;

Preparar para conocimiento y aprobacién del Directorio el Plan General de
.Nc'gocios expansién ¢ inversién y el presupuesto general:de la empresa;

Aprobar el Plan Anual de Contmtnmoncs (PAC) en ltos plazos y formas |
previstos en la ley; -

Iniciar,

continuar, -desistir y transigir en procesos judiciales y en los
procedimi

lentos alternativos solucién de conflictos, de "con‘formi‘dgd con laley:
nontos establecidos ‘por el Directorio. Bl Gerente procurara utilizar

dlChOS pmccdmnentos alternativos; antes dc mmmr un proceso judicial, en:
todo fo quc sea m:\tcrla transxgtbl

efecto lns dlSpOSlCIOhCS dc 1o rcglamcntactén interna;-

r-e implementar las decisiones comerciales que permitan la venta de
p’rodu?tos a servicios para atender las necesidades de los usuarios en general y

ercado, ‘para lo. cual podr{\ establecer. condlclones comerciales
cspcc{ icas'y cstratogms de ncgocxos competitivas; -

14) EJCI‘C["lﬂ._]UHSdlCClvén:’COt‘.‘CtWa en forma directa o a través de su:delegado;

15) Actuar como ;ebrctariq del Directorio; y,

Artfculo 1;.- INHABILIDADES Y PROHIBICIONES.- No podrén scr
d

ignados ni actudr como ‘Getente General, Gererites de-filiales y subsidi
o\\d 1mstr dores: dc agcncxas 0 umdadcs dc ncgocxo nj como pcrsonal dc !




durante ¢ cjercicio de sus- funcione

ﬂ“
$ 5¢ encuentren incyrsog Incurran en yng o
més.de lgg siguientes inhabilidades: :

. 1echo-o bariente hastq ¢) cuarto grado
Isanguinidg 0 de afin{dad de-alguno de Jog miembros dof

Directorio 0" de Ias. autoridades Nominadoras de |og miembros g
Direct_orio;

Estuvieren cjergiendo |y calidad de gcrentes, Aauditores, nccio.e'”

asesores, diregij »ados de -la_s_pc.rs'onas n : :

Privadas, - dades: de hegpq 0 -asociaciones " o
megocios cop lé.‘_cmprps_n pliblica o fonrespecto do Jog

i ‘.{QJUILD
» que tengan
cuales ge deduzeq

un‘evidente coriflict de intereses;

- Tengan suscritog contratqs vigentes cop- [g- cmpresa PUblica o ep general

con el Estado en-detividades re‘laéiohadas‘dl objeto de [g empresa piblica,
: ,se!_exccpt;'lan_ de este caso [og contratos-pam‘_la p’fcstadén 0 Suministro de

sgrvipiospt’;blicoé;-; o L ‘ :

Se enpqen'tz*c;n'li;ig.qndo en calidad de
. patrocihddqrqsp'_p,art_e inter
-con el Estado’ ey popyy rélge

proCuradores,judicialcs, abogados
A la empresy publica o op genera]

1 el objeto de | Cmpresa piiblic;

5) -“Se-er‘louahtrcn. in‘habﬂimd‘ds-én cI‘Rfcﬂgf'i-srt_ro Uﬁ»ico'de Proveedorosg RUP; y, .

6) Lés'dcmés:que se“_e‘stabl.e"c‘en en Ié',(idn'stitucién yla ley, @

: I8 persong designada parg estos cargos go

alquiera"deilas inhabilidadeg sefialadas, sopq

iofles 1 Directorig o el Gerente General,

, , administrativag '

- La cesacidn de) CAIE0 Q termingeigy del
imiento de indcmn_izaciéri alguna,

CAPITULO 171

ALCANCE.: pp 14 BESPONSABILIDAD  pypy,
ot LOS ADMINISTR AT OR 175 i GENERAL.. £
gbsf;de"}q\iieries' infegren |og Organos - de direcejgy

'VIVIENDA-EP, debe estar orientado exclusivamente g}

S




interés de la empresa y en s;us-aqtunciongs deberdn velar por el cumplimiento de
los objetivos de la empresa, establecidos en la Constitucién de la Repiblica, Lc'y
Orgénica de Empresas Pflblicasfy esta Ordenanza. Los miembros del Directorio,

y administradores estardn ‘sujetos a lo dispuesto en el artfeulo 233 de la

. Constitucion de la Republica. a |

Artleplo 12.-- PROCESOS.- 'St VIVIENDA-EP tendrd ung es

tructura por
procegos, Bl

~mimero de freas-y sys funciones, atribuciones y deberes, serin
establecidos por el Directorio, o través del Orgénico Estructural y Funcional que

pibruebe para la Empresa, De igual forma, compete ‘al Directorio aprobar el
‘}Manul de Puestos de Ia.Emprcsa,.,. o L

.. TiTULOTﬁi}_ .
GE_S_'T,I.QNV TALENTO HUMANO
| . 'CjAI’-i‘TUI.,_Q'I. |
REGIMEN LEGAL
Artlenlo 13- ORGANO' DE-

TALENTO HUMANO.- La Ad
corresponde al Gererite Géneral ¢

ADMINISTRACION. DEL SISTEMA DEL
ministracién del Talento Humano de la empresa
2 quien éste delegue expresamente. '
Artienlo 14,- NOMBRAMIENTO, CONTRATACION Y OPTIMIZACION
DEL TALENTO HUMANO.. La designacién v contratacién .de personal de St
VIVIENDA-EP serealizard a_través de procesos dé-seleccidn que atiendan los
requenimientos emprc'sar‘iales de cada cargo-y. conforme a los principios v politicas
establecidas en la Ley Orgdnica de Empresas Publicas, el Cédigo del Trabhjo y las
- leyes que regulan la administracién piblica. Para los casos. de-directivos, asesores v
demds personal de libre designacidm, se aplicardn las resaluciones del Directorio.

El'Directorio expedirg lag normas-internas de édministracién del talenfo humano, en

las que se regulardn los mccariismos de’ ingreso, -ascenso, promocién, régimen
. disciplinario, ‘vacaciones y remuneraciones: para ¢l talento humanoi' de "SI
" VIVIENDA-EP, o : . ‘ :

Por lo' menos ﬁn cuatro .piof.cicntc.) '(4%) del talento huimgm'o.dé st YIVIENDA-LP
deberd ser personal con capacidades especiales gcreditado por el Consejo Nacional
“de Digcapacidades: ’ . ' e

‘ @\La autoridad -nomin'ado_ra,.-prt:_v_io informe motivado, podré realizar los cambios -
administrativos del persorial dentro de’ una misma jurisdicoin- cantonal,

R




conservando. sy niycl,*rcmuncracién Y cstabilidad, Ep. tmtﬁndosc de cambiog
administrativos a'.-jgrisdiccipncs distintas de [a eantonal, se requerirg consentimiento
. eXpreso def obrer‘o;d‘.s_eryidor. o ‘

En sf VIVIENDA-EP

para su desempefio en g

se incorporardprcfcrcntemcntc A personal local Y nacional

s dreas técnicas y administrativas,

El Minister_io de Relaciones Lnboml'e,s,
realizarg ¢l control posterior (ex:post) -d

' rﬂremu'ncracic‘mes, conforme g lag normas y principiqs Previstos cn g Ley Orgdnica
'de Empresag Publicas y las dem4s normas que regulan la administracion publica, El
informe de dichg firma serd plesto on cops '

conocimiento degf Directorio, ‘para que éste
disponga las'medidgg correctivas que sean necesarias, de ser el cqgo,

a-través, do firmas externas especializadas

Articuly 15,.¢ E LA RELACION CON 21,
Ve werdn servidoras o sefvidores plblicos todas Jas
personas .que, en-cualquier formg o o cualquier ‘titylo trabajen, presten servieios 0

plicacién de

ejerzan up cargo, funcidn g 'dign'i.ddd.dcntrd de ST VIVIENDA~EI’, en ay
ot B :

a siguiente clasificacion:

‘a) .Sev_zi‘-'yi:dd;‘eéfl’iﬁblico'&3qu Libre.De
" ejerzan funciones '_~de~:._dir_ti‘cc.i§5n,

- funciones de"coriﬁa'nza; '

signaci'é__n‘y- Remnioclén,- Aquellos que
GCrescntacién,- asesorfa y en pencral

- b) ‘Sér.vic'lbi*és'jP.l'xblicovs:.-' de:- Carrera,- -Personal
RS a’dministrativas;.

que- ejerce funciones .-
.profesionales; de: jefatura, - té¢

lcas “en sus  distintas
si‘gnaciény‘ remocion que
presa publica; y,

o espccigl‘idad‘és ¥ operativas, que no son de libre de
. _integ‘ra_n_‘ lbs.nivclqs ;qstrthturg}les de cada-en

" Obrerog.- Aquclldsdeﬁnidos como tales por Ig autoridad competente,
’apl-icaﬂdo'pa'réi'nctros objetivos y de claéiﬁcdcié)_x___téqniéa, que incluird
dentro de este personal a:los cargos. de trabajadoras ¥ trabajadores que de

- manerd directa formen’ barte de los -procesos operativos, productivos y de

 especializacion. industria] de cada’empresa publica, -

En el caso de las letras a) y-b) inmcdiat.as‘prccedfentes, la prestacion de servicios del

talento humano de Sf;V‘IVIENDA-EP Se.sometera de-forma exclusivg a las normas

. “conteniidas : presas Piblicas-y a {as leyes y demds normas

cién publica, . o

“contenidas en 1@_'L:ey‘0rg_énica__d‘e' Em
secundarias que regulan |g administra
Para el _pcrsonal:cqmprcnfciid9~'
‘por la C;cdiﬁcé_'cién del Cadigo

¢ la(ndmini‘straoiéh .'dcl‘rccurso‘humano3 0 )



7/ S
Las normas|telativas a la prestacidn de scrvicios_cbntcnidns en leyes especiales o en

convenios internacionales ratificados por el Ecuador seran aplicadas en los casos
especlficos|a las-que ellas se refieren, T :

Art{culo 16.- MODALIDADES DE DESIGNACION Y CONTRATACION

DEL TALENTO HUMANO.- Lds modalldades de vinculacién de los servidpres
publicos y|obreras delas cmprlcsns' publicas son las'siguientes;. :

. 1) Nombramiento parn,pefsonql.dc_1ibrc~dcsi_gnacic5n_'yf remocidn, quienes no

. - tendran relacién laboral, Su régimen. observard las normas contenidas én el
0 © Capltulo II del Titulo I de la Ley Orgfnica de Empresas Publicas;

b) Nombramiento para servidores pliblicos; expedido al amparo de laiLey

- Orghnica de Empresas Publicas y dela normativa interna de la Bmpresa; y,

Contrato individual de trabajo, para los obreros, suscritos al amparo de Tas

disposiciones y. mecanisimos del” Cédigo .del. Trabajo y demds normas e
* instrumentos laborales aplicables.. o

CAPTULO I -

PRINCIPIOS

Artleulo 17~ PRINCIPIOS QUE -ORIENTAN LA ADMINISTRACION
DEL. TALENTO HUMANO.- Los sistemas de  administracion -del talento

lumano| que desarrolle’ $T VIVIENDA<EP éstarhn basados en los siguientes
principios:.- : N .
fesionalizacién y capac_{tacién permanente- del personal, mediante el manejo
i Plan’ de- Capucitacién y fomento- de 1a investigacién cientlfica y -~

tecriolégica -acorde '8 los ‘requerimientos. y consecucion: de objetivos| de st
VIVIENDA-EP, ; ' o o '

*2) Definicién de estructuras ocupacionales, que;responidan g las’ caracter{sticas de
- especificidad -~ por  niveles © de complejidad,  riesgos - ocupacjonales,
esponsabilidad, especinlizacion, y otros tequisitos de ¢ada puesto;.

3) Equided remunerativa que .permita el establecimiento de remuneraciones
‘equitativas para el talento humah_o_.do la misma.escala o tipo de trabajo, fijndas
_:sobre -la base’ de.los siguienfes parfmetros: funciones, profesionalizacion,

® _capacitacion, responisabilidad y experiencia; L N




c 4 Si‘stema_sAd'c,r_cmunqracié"n'.yariable, que.se orientan a bonificar-econémicamente
el cumplimiento. individugl, - grupal’y colectivo - de Indices de - eficiencia vy
eficacia, establecidos ep los :rcgl'amcntos.‘pertinentes, “cuyos incentivos

1Seryer ) ' idad de acuerdo
al-cumplimients- de- las 'metas. empresariales. El‘componente variable dc la
remuneracién. o podrs considerarse como inequidad remuncrativa ni constituirg
dc'récho'-adqui'rido. El pago de Ta- remuneracion variable 'se harg siecmpre y
-« cuando la empresa geners ingresos propios a'paftir de la prestacion de scwi“ '

Eval_uaé‘ién.:Periédi_ca’d_ql‘:dcs'émpéﬁofdc'.'su.p'e’r'sona_l,-_ para garantizar que éste
responda gl cumplimiento “de’ las. metag de' ST VIVIENDA.xp y las
T'r_cspons‘abilidades-- del - evalugdo -ep la. misma .y estructurar sistemas de
capacitacién y profesionalizacién del talento fumano;
Coriﬁdenoi_alidad,en‘ la informacion comercial, empresarial Y en general, aquella
informacién, considerada” por ¢ Directorio. de . St YIVIENDA-EP como
estratégica y sensible a 10 intereses de ésta, desde el punto de vista tecnoldgico,
comercial y de-mercado, Iy misma que goza de la proteccion del régimen de
- propiedad intelectual ¢.industrial, de acuerdo a log instrumentos internacionales
y la Ley-de ~Pro_piedadf‘Intélect_uixl, con el fin de precautelar la posicién de. S1
- VIVIENDA-EP en e mercado; y, -

1) -Transpsrencia Y responsabilidad. en el ‘mangjo de ‘los recursog de” Si
YIENDA-EP, para cuyo-efecto 'se presentars I declaracién juramentada de
bienes, al inicio " y- finglizacién- de lg- relacién con la

1 empresa piblica, e
conforinidad con lo previsto e ¢l Reglamento General de |a Ley Oljgf’lﬂi@@
Empresas Piblicas, ' : :

. Arifeulo 18 SUBROGACION. 0 ENCARG

*0.= Cuando por disposicién de la

~ ley-o por ‘orden .,q_s(:ritq.,de-‘"a(l,torid_'nd.‘comp’ctcr__ltc:, un-servidor deba subrogar a
superiores. Jerdrquicos o ejercer un engargo-en los que. perciban mayor remuneracién -

mensual uiificada ‘en I VIVIENDA.EP, - éste. reciblrd la diferencia de la

©.remuneracién mensual-unificada, obtenida entre el valor que percibe al subrogante y

el valor que- perciba el subrogado, durante el tiempo que dute el reemplazo Yy a
partir de la fecha en que ¢ iniciatal encargo o subrogacién, sin perjuicio del

derecho del titular a recibir la remuneracisn que le correspanda, '

Articilo 19 NO. REPARTO DI UTILIDADES, NI TXCEDENTES
;RESUL.TANTES‘. DE LA "GESTION.EMPRESARIAL.- Ninguna utilidad ni

ningln excedente seré.objeto-de reparto entre ‘el télcnto humano que labore en Si
VIVIENDA-EP, " - ' ‘




 Artieulo 22.- ASOCIACIONES DE OBREROS, -

- CARRERA ¥ OBREROS.

N,

. . ' . ',4‘ ’ . "
Articulo 20.- CONTRATO" COLECTIVO.- En -Si VIVIEN.DA-EP: estiin
excluidos de|la contratacign colectiva el talento humano que no tenga la calidad de

“obreros en los términos seffalados en esta Ordénanza v en la Ley Orgénica de
Empresas P iblicas, es decir,.

‘libre designacién ¥y remocié

_ejecutivos, |de -direccidn, Tepresentacidn, gerencia, asesorfa, de - confianza,
apoderados generaleg ¥ consultores, . ‘

Las cléusulas de los contratos colectivos
,.)0 a las limit: (;ion_c§ contenidas en el
Yy no obligardn a'SI VIVIEND A-Tp.

que fuesen contrarias a estas disposiciones
ordenamiento jurfdico cc_uat.o‘rian_.o, serin nulas
Los . representantes de Sf VIVIENDA-EPD - serén  personal
‘responsables|por la acept
colectiva pagtadas gl ma
presente Ordenanza. ]
el c'_nso_, en contra de

Y pecuniarinmente
1 . 'y . » . .’ ) N Yy
acion, suscripeidn o cjecucidn de cldusulas de contratacion

TEen o en desacato de-las disposiciones contenidas en la
Estado sjercerd Ias aceig

los representgntes que dispusieron, autorizaron o suscribieron

los “contratos colectivos se .

'y si.guientcs,_ndei Cédigo de

Las asociaciones.de obreros
de SI VIVIE DA-EP, se regirdn por las normag -,cdn.tcni,dasjér_i el Titulo V

de la
: Codiﬁcaciéh_d};l@édigo de Trabajo, .

' mprééas'P\iblicas y'.cn'cl-art'.fcpl.'o;'SAGS y siguientes
fectos. del desistimiento, ‘del abandono y de |a

esto 'cn_cl_-T{tu}o VI del Cédigo‘d'c'Trabajo.

CAPITULO 111
NORMAS SALARTALES v PROHIBICIONES
Articulo 24 CONDICIONES DI TRABAJO C6

R Enla relacidn de trabajo
carrera y [os-gbreros de SI'VIVIENDA-EP, se observardn

§e encuentran excluidos los servidores publicos e -
. carrera; y, en general, quienes ocupen cargps

nes.de nulidagd y repeticién, de ser

N SERVIDORES, DI
entre los servidores.d
las siguientesriorr



anl__qui’er-incx_‘_emento salarial .s¢ efectuaré_.cchuSivanlcntc previn’ cvaluacién del
desempefio realizada por-la administracion de la empresa con ¢l apoyo de firmas
externas especializadas y en consideracién de Ia capacidad ccondmica de |y
cmpresa, S :

Queda prohibido ‘o] otorgamiento: o mantenimicnto de ‘bonos, .ayudas, sobresue|dos

O estimulos otorgados por la celebracién de fechas conmemorativas, afiog de
.-Servicjo 0.cualquicr otro: hecho .que ng sea exclusivamente ¢ desempefio, a

- Ng forma parte de la remuneracion: a) Los valores correspondientes a] componente
variable por cumplimiento (e metas; * b). Las ~décima. tercera Y ocuarta
hes:y, ¢) Los valores por Jag

. femuneraciones, Vidticos, subsistencias y movilizacio
's,ubrogapiones:y'e_ncargps.'-- T o

_ f};sc}'vpbdrii;pqét.ar;_ que los servidores de’carrera | obreros, sus cényuges, personas
en’uniép’ de ’h'c}'qho_‘f.o:.parie_ntcé_."r'éciban_'gratuitﬁméﬁtc’_o-de:rrianera’ subsidiada los
‘servicios quap:rod_qce.-la empresy empleadora, Igualmente o se admitirdn clansulas,
que reconozean g homologacign de dercchos. cuando las- empresas. tienen up
_distinto gifo de negocios autiqus. todag ellas sean. parte de la'misma industria, De In
- misma. manera se:reputarén..no ;esc.ri'taS’-lasfcstipul'dcionésfque ‘garanticen a Jog
sucesores -del servidor u obrero ¢f derecho de ocupar el puesto de trabajo de
aquellos, ' S :

Pardie L-caso de sepaiacion de los servidores y obrerosde Ias empi

presas pliblicas, por
tenipestivo, .se aplicard” lo determinado cn ol
ordenamiento pitblico vigente g [a fecha de la separacidn,

‘supresion “de partida-.o despido ‘in

"El gerente general ‘que- firme 0 autorice. Ta st’is_quipci_én,,de contratos individuales,
“colectivos o actas transaccionalés sin sujetarsc-a- las disposiciones previstas en estc
artfeulo;: fesponderd personal y pecuniariaments por los perjuicios .ocasionados y
valore ‘pagados en exceso, segin. sea -l caso, ‘sin.pe_rjuigio_ de' la inmediata y
. obligatoria remocion y-de las demds acciories & gue hubiere lugar,

Artleulo 25, PROHIBICIONES.- Se-establecen las siguientes prbhibiciones a los
servidores de carrera’y obreros dé-__SI YIVIENDA-EP;

1) -Comprometerse en écti'\{idadcs que impliquc'n"{contraposiciéu de intereses
~ " con-losintereses de Iy <mipresa, ‘por lo tanto, bajo ninguna circunstancia
. pueden beﬁeﬁéiars_e directa AQ‘indirec_tamen‘te de los actos ‘administrativos,

opctativ_q$,'comer,ciales_o"ffnancieros.de'la§mismas,;- S




Retar lar o negar injustifi
prestacién del
cargo

cadamente c’lncp'or'tu'no despacho de Jos asuntos o o’
servicio n que estd obligada de acuerdo & las. labores de su

Paralizar a cualquier tf
la.empresa publ

tulo la prestacién de tos servicios publ

icos o cargo de
ica, excepto por fuerza mayor o caso fortuito: '

Interyenir, emitir informes, gestiohar, tramitar o suscribir convenios y
contratos. con la-

‘empresa, por si o por .interpuesta persona, u obtendr
CU&IQliCI"bchﬂCi‘O ,quc,impllquc_n privilegios para el servidor u obrero, su )
conyuge: o personas que mantengan unién de .hecho legalmente reconocida,

Sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de-afinidad,
Esta’ prohibicién se. iplicard trmbign para.empresas, sociedades o personds
Jurfdicas en Ins.que ¢l servidor de-carrera u obrero, su eényuge-o persona en
union de hecho, sus’ parientes hasta-el cuarto grads de consanguinidad o
segundo'de afinidad tengan intereses: E o ‘

Solicitar, “aceptar o recibir, de cuglquier. manera, dadivag, recompensas,
regalos o contribuciones en gspecies, bienes o dinero, privilegios yventajas

encrazén de sus labores, para sf, sus .superiores .0 .de’ ‘manos de sus
subalternos; ‘ . ' : :

Incumplir con los-principios establecidos
17 de esta Ordenanza; v,

en los nimeros 6 y 7.del artlculo

7) Las demés establecidag ﬁ}o"rfla' Cor}stitucidn de la Repiblica, la Ley Orgénida

de Bmpresas Pablicas, su Reglamento Géneral'y la 'nbfmativa_intcrna de Ja. -
empresa, : ' '

" Sinperjuicia de las acciones civil
en cualquiera de las prohibicione
del cargo sin ‘derecho & inde
econdémicos|ocasionados a In
proceso. -

©3 0 penales & que hubiere lugar, quienes incurran
s seffaladas, serdn sancionados con la separacidn
mnizacién alguna y -al pago de los perjuicios
empresa piblica, observando el .derecho al debido

“Artleulo 26,~'SOLUCION DE CONTRQVERSIAS.- Las controversias que se
otiginaren.de las relaciones laborales entre'Sf VIVIENDA-EP.y sus servidores de
CArTera .U obreros, serdn resueltag por la autoridad. laboral o los jueces de trabajo ...
-competentes, quicnes para el -cchto_dbs'crvarén_ las disposiciones es eciales
, -previstas en el Tltulo IV de la Ley Orgdnica de Empresas Pablicas, L




, -~ o previsto y siempre que
_ ¢ -los’ a administmcién del talento humang de las
- °mpresas’ piblicgs

) 5S¢ estard a [ que disponcn. Igg hormas relativas g g
- administraciép publica y ¢ Cddigo de Trabajo, rdspcctivamcnte, en lo relativo q |q
contratacién individual, A '

TiruLo Ty

DEL SISTEMA pr; CONTRATAGION |

- .CAPITULOT
NORMAS GENERALES -~
- Altfculo28~REGIMENDECONTRATACION~ Todo procesg de contratpejgn
de obrgs,“bi Y servic 's,i.,.iziclu'i_dos los de.- c'onéultorfa,’ que realice §f
VIVIENDAJE_P, se hz'lr'é- eon. obscrvancia.dol-pre’supvuc'sto'empres‘,arial ¥ estardn -
sujetos a Jg siguiente; S S .

) 'PLAN"AES.TRATEGICO;'»Y»P'LA:N ANUAY; DR CQNTRATACIONESm La
empresa.deberd contar con su Plag Estr'atég,icoi'}'/ Plan Anual de Contratacj ones, '
debidamente aprobados, ‘ : o

Los criteriog Benerales del Plan Eg relaeion con [ng palfticas
del Municipio de.Ma’n’_tu,_:ﬂ ~Plan"Nac; nal ¢ esarrollo 'y Jog intercses del&
. ,_Espad.o;.j'El- Plan Estratégice- erd uy “herramientys para evaluar g |os
. ‘."‘adminjstradorcs de'la'c_imprp'sa'.' - I :

REGIMEN COMI'_JN.a Las contrataciones e biencs; obras y servicios,
incluidos los-de consultorfs 'ce'S,I"‘.VI.VI.ENDA~EP, 5 Sujctardn g g
ispu ‘ Orgdnic : >.Contratacién Pypj;
aplicables,
_ I siempre y
,cién'técnica y-calidad de Jos productos

( ste cto'sc.aplicarﬁn las. r_g:sglucjoncs',que:emita el Instituto
o Ngc{onal_dc_Cpntratacié'nP,ﬁblica-;“- o S

) _'REGIMEMESPE‘CIAL.-‘E En los casos ‘ep que ST YIVIENDA-EP hubiere
’ asuSCrito_CQntratos-._p'_com/em'c')s tales como: alianzag estratégicas, asocincidn,’
Soreic idcinatqra'lezalsimilar, serd el-converijo asociy
los procedimientos de’contratacidn Y Su norm
N lo no previsto’ en el respectivo convenio o contrato, - gq estard a |ns
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disposi¢iones contenidys en la Ley Organen del  Sistema Nacional | de --
Contratacion Piblica, '

'LS DI RECURg0g ECONOMICOS v/0 ExcmpENTIS EN
SUBSIIARIAS Y FILIALRS .- La etpresa tiene amplia’ capacidad para
invertir SUS Tecurs nor Y excedentes en g ejecucion de proyectos a

desarrollarse en-las mismas empresas, SLIbsi(Iiar_ins‘! ﬂlialf_:s, agencias o un-idagics
d los términos que apruebe el Directorio. ' ‘
IRANAS.. 5 VIVIENDA-EP, sus siibsidiariag y filiales, .
€ cuanto tengap capacidad erd -de’ PAEO, podrdn béneficiarge del
otorgamiento -de garant{as - as concedidag por el Estadg para el

ara ol otargamiento ¢ Ig garant(q
_ & aprobacién’ de| ‘Directorip de st

IINDA-Tp, el estudio de In capacidad de pago elaborado por ¢] Ministerio

de Pillﬂl\Zﬂ‘S'i-y so. deberd segjr é:I-'pr'd'ccd'imfcnt'of establecido ep las leyes'y -

que regulan el endeudamientg pyblico, . - o

PROHI BICIONES,- Las- alitoridades nominadoras. de o miembrog del

Directorio, 1og miembrog de] 'Di'rc'ct‘or.io,' Gerentes, servidores publicog ¥ obrergs

IENDA-Ep, estin. impedidos de intervenir g tfrulq personal en

on la empresa, por s{ o por interpuesta persona,

YUge, ‘Personas en 'unién'fdc; Hecho o de sug parientes

_ onsanguinidad y'segund de’afinidad. Si asf 1o hicieren

dos y sujetos Ias~accibnes civiles ¥Y-penales g que hubiere lugar

observandp ef derecho g] debidg proceso, * - N

' . COMPRA S CQRPORATIV.AS:-CQU el-'.ﬂn*dc gz'i_rari"dza‘r _-I‘a eficiencia ep 6}1

de los recursos. de §f VIVIENDA~EP, el Gerente General
qm_:'s.crcaiccn:. : B B

podrd disponer

a) Procesos de contratacién ejecutados por parte de S VIVIENDA-Ep en

empresas o instituciones pﬁblicas, conforme a Io previstg
inica del Sistema Nacional de Contratacicn Piblica; y,
ados y_uniﬁcado_s Para la provisién de
‘ -¥. Servicios que “requieran 'Adc;_,forma-.-gcncral Y comin Jag
diferentes filinles y subsidiariy de ST VIVIEND A P, | ‘

- administrgtivg,

N0 N




CAPITULO 11

DF. LOS MECANISM

05 ASOCIATIVOS DE EXPANSION Y
DESARROLLO

“Artfeulo 29.- CAPACIDAD ASOCIATIVA.- Sf YIVIENDA-EP tienc capacidad
+ asociativa:para el -cumplimiente de sus fines y objetivos cmpresariales y, é
consecuencin podrd: constituir cyalquicr. tipo de -dsocincion; alianzas estratégl @ _
- sociedades de‘economia mixta ton sectores plblicos’o privados en el 4mbito nacions,
0 ‘internacional o del sectoride la cconomia-popular y. solidaria, en el marco de las .
dispasiciones del articulo 316 de ln-Coristitucion de la Repiblica, ‘

Todo proceso de seleéc’ién-dc«sooios*privados. para‘la constitucidn de empresas de

»Qc',o‘nomfa~mi};t&debe‘ ser transparente de acuerdo & la-Iey 'y 'se requerirh concurso
- publico, y para“perfeccionar la asoclacion. no’ se requerird de otros requisitos o

- procedimientos queno sgan los establecidos por el Directorio,.

. No requerifén deconcursos .pliblicos los procesos de asociacidn con otras empresas . -

-7 plblicas c_)'fsu"b.s'i_dia'rias"de.,és'tas,‘de',pa[ses_qu'e integran la comunidad internacional,
‘Artfeulp .30, INVERSIONES - EN -QTROS EMPRENDIMIENTOS,- Pars
ampliar sus ‘actividades,” sccedor a.tecnologlas . avanzadas y aleanzar las metas de

- :productividad y: eficiencia en-todoslog Ambitos de' sus-actividades, 8T VIVIEND A-
EP ‘gozard de capacidad asocldtiva, entendida ésta como Ja facultad: empresarial pars
asociarse enconsorcios, -aliahzas ! estratégicas, conformar’ empresas de econcl@®
mixta en asocio con empresas-privadas o-publicas, nacionalgs o exfranjeras, constit

' 's_ulisidiariéis,b adquirir .acciones. v/o “participaciones en  cmpresas nacionales y

 cxtranjeras y en general Optar por cualquier otra figuia asociativa, que se considere -~
pertinente conforme & lo dispuesto en los artfeulos 315 y.316 de la Constitucion de Ia
~Republica, L

ST :VIYIENDA~EP queda facultada para asociarse con eimpresas estatales de otros

palses, con compaiifas “en las quie’ otros Bstados sean directa o indirectamente
accion;sta‘s.mayor'itarios.-»Ep'.todos estos-casos se‘requerird que el Estado ecuatariano

. o.sus.‘institu_qioncs hayan suscrito convenios de actierdo o cooperagion, memorandos -

"0 cartas de intencién o entendimiento, S a

- En general, los acuerdos asociativos e inversiones previstas en’ el inciso anterior
. deberdn” ser aprobados ‘mediante . resolucion “del Directotio “en’ funcién de los
- justificativos técnicos, econdimicos. y ‘empresariales ‘presentados  mediante informe
“+ motivadg Y 1o tequerirdn - de ‘otfos* requisitos o: procedimicntos que no sean los
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- establecidos por el ‘Directoriq par perfeccionar la -dsociacién o inversiones,
respectivame ' Lo '

mlg

Artfculg  31.-  AMBITO - V. ALCANCE DT LOS NUEVOS.
EMPRENDIMIENTOS.- Los cmprendimientos 'y asociaciones previstos len ¢l
art{eulo anterior se sujetardn al contenido especifico de Ins acuerdos que se celebren y
~en lo no |previsto en ellos a'lo dispuesto.en la Ley Orgénica'de Empresas.Publicas y
en las normas contenidas en la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica, S : ' '

. Tirvnov

DEL REGIMEN ECONOMICO Y DEL FINANCIAMIENTO

~Artlenlo 32,- EXCEDENTES.- :ST VIVIENDA-EP deherd propender que, a
través de las aétividades econdmicas que realice, s¢ generen excedentes o.superdvit,
los que servirdn para el cumplimiento de log fines y objetivos previstos en el.articulo
- 2 de estd Ordenanza, T o

El Directorio deberd establecer ol porcentaje destinada al presupyesto de inversion y
reinversiém que le permita a SI-VIVIENDA-EP,'s;'{ls_:subsidiarias, filiales, agencias;

unidades de negocio-cumplir con su Plan Estratégico.y Planes Operativos y asegurar

su vigencia-y participacion en el mercagdo de su sector. IR

En cuanto al reparto de excedentes, se destinardn a-la inversion y reinversién en la
misma empresa, sus subsidiarias, relaci ‘asociadas, en niveles que garanticen
su desarrollo. Los excedentes:que itidos o reinvertidos se transferiran ol
Municipio de Marita"65 G, d6 conform lo dispuesto en ¢l artfculo 292 da'la
Constitucién'de la Repiblica, se considerarén Tecursos propios que se alimentardn
divectamente al presupuesto de ese Municipo,. - : e

Articulo-33.- RENTABILIFAD SOCIAL ¥ SUBSIDIOS - Sin perjuicio de lo
sefialado en el artfoulo anterior SI VIVIENDA-EP podré otorgar subvenciones y.
subsidips. Las subvenciones: y- aportes -se destinardn preférentemente para la
expansion-del servicio piblico de agua potable en las zonas en las que exista déficit
- de este|servicio publico. o para las sectores deatencidn social prioritaria. Los planes

anuales de operacion deberfn’ considerar los programas ‘de expansién 4 los que se
refiere este artfculo, ' : L e

-Los proyestos . sociales., vinculados 'a “politicas- ptblicas -especificas’ que decida
~desarrollar el Municipio de-Manta s través de ST VIVIENDA-EP, cuya ejesucidn -
conlleye pérdidas econdmicds o en los que no se genere rentabilidad, deberdn contar
: ung asignacién presupuestaria para.sufinanciamiento, o a

»




Artlculo 35, FoRy
adoptar {as formas-de
~objetivos empresarid]
bienes 'y prestacién’
‘cualquier ¢lage - prog
mercados financierog, -
obligacione

cumplj
Empresas Publicas v

' ,.ﬁnanciamibhto_ al‘,quc'seacc"jcwddi

. A»ﬁtf_culo 36 'ENDEI}DAMIENTO.-' BI'

 YIVIEND A-xp ¢ regulard en.
: Des‘ar?ollot_jy.'con Sujecidn n-lag ol
Comité de Deuda Piiblica ¥y 8'los re
niveles da endeudamiento acordes g

- Truro vy
. ‘DE LA RENDICISN p

{
P Web v divulgrg entre otrg
‘contable def gjercicio fisca) anterior; Ta
) prcsilpﬁé_stari'z{; el inforrg -de-rendig
‘estudios 'cc;)mparat‘ims‘d_é{l Uiy
Y, de ser posible, ¢] 056

-observancin,
Iticas que,
quisttos vl _
la capacidag real d

lir parg
cter de temporalcs,
10n de los seryjcios que sc

: » la empresg
ntabilidad y
digo Tributario, Loy

08, rentas e

ipaciones; ACCESO g og

a través e emisidn (e
¢io. " de garant{a

05 en. I 'L
funcisn de g Naturalezg de]

fdg_j-‘e__n_dc_udanﬁento do” sf

8 los-Plangg Naclonal.y Local e
,dé"’Candrmid&d-,_con.la ey, emity o] -
fm,itc'slégal__cs que permitan manten o

¢ pago_glc“l.a_ empresa,
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~usuarios;

asf como mformncxén sobre el estado ‘de cuenta .relativo al pago por
servicios. También publicar la’ mformamén sobre los procesos de contratacion que
redlice, de |conformidad con las: disposiciones. que para- el efecto contempla [a Ley

_ Orgé.mca del Sistema Nacmnal de Contratacxén P\hbhca y demés no‘rmz\é aplicables,

Artlculo 38.- DEL MANEJO DL LA INI‘ORMACION EMPRESARIAL Y
COMFRIAL No obstante lo dispuesto en el artfculo anterior, -la informacién

comercial,} empresarial y. sn general aquella informacién cstratéglca y sensible a los
intereses dc SI VIVIENDA-ELP, desde ol punto.de vista tecnoldgico, comercial y de
{ncrcho goza de la proteccion del-régimen de-propiedad- intelectual e industrial, de
cuerdo a los instrumentos mtcrnaclonalcs yulaLey'de Propxcd"td Intelectual, con el
fin de precautelar la posicidn de la empresa en el mercado. En consecuencia, serdn
aplicables| a la empresa, en los dmbitos indicados en este artfculo, las disposiciones

legales o reglamentarias sobre transparoncmy acceso n la: mform"{cxén publica, en los
términos seffalados en la Ley Orgfnica de Empresas Publicas,

TiTULo Vo

DL LOS SISTEMAS DIt CONTROL

AT t(culo 39.- CONTROL Y AUDITORTA La cmprcsa cstnré sujeta a los
sxgulcntc controlcs

1). De la Contralorfa General det Estado, de conformidad con el artfculo 211 do .
la Constitucién de la Repubhca N art{culo 47 de la Lcy Orgénicade Empresas -
Publicas; - _ _ o :

2) De la Unidad dc Auditoria Intcma dc 1a cmprcsa publxca quc qccutam

auditor{as vy exdmenes especxa\es dc conform)dad con lo establccxdo en la Ley
Orgénica de Brmpresas Publicas; v,

3) Del Consejo de Participacion C_iuda_dana.

La Contralor{n General del Estado-dirigiré el sistema de Contral Administrative en SI
VIVIENDA-EP, que s& compone de los Sisternas de Control Externo e Interno
establecidos en esta Ordenanza v-en la Ley Orgénica de Empresas  Publicas, La
Contralorla- Gcncral realizard el Control ‘Externo mcdlante auditorfa financiera a

través' de empresas especializadas. en cada industria:o ‘sector, calificadas para el

efecto. La Contralorla determinard el proceso de sclccctén de las*firmds™
especializadas, :

AN

4




La Auditor(y '
: rac{onabﬂidadf

con fa
dn las

' Vinterna, do conformidad .
 encargada de rcah’zn{‘
ma. no Podrd modifioy, @
adoptadag “por.. Iog 08 -publicos .¢p el cjercicio o Sus
» ficultadeg 0-competencigs; o L S

MroLovg
TUSION v ESCISION
Artleulo.4p . FUSION.. Lo fusisn de ST VIVIEND A

Plblicas ‘producirg Y tendrd[og. pfeg

“EP. con ot otras empregys
Publicas y gy Reglamento Generg, .

o5 que preyg | Ley Orgdnica dqo Empresys

Artfenlq 41-.~"ESQ_IS'IQN‘--SQbre In basg de Ig 'I'ecomén_daciéntmotivnda del

Directofiofdc'Sf.VIVIENDA#EP; el1, -'Conccjo;iMunigip_aI ‘del Canton Manta podys
're'solv_,er“la escisidn de In empresp en més clhp':eéas -Publices; 1,4 resolucién de

irectoriq Qe rc_comiende‘la_‘_escis_ién deberg contener Jog Siguienteg Tequisitog:

D La divisign del tstay las nuevgs

‘ ' ' 0n de Jos correspondientes

ismios g valor presente o dg

e el valor g ‘Pattimonio

de pasivos de-ln empres

2) La propuesta dé_cstrﬁctura de las pueyag cmpr'csas_‘a fo
 crearse.de conformidad gop g dispucsto en g artleulo § ¢
Empresas Pﬂblicag AR IR

‘marse, que deberdn
¢laLey Orginica de

., .-Sj-._-‘po-r-‘lé-e'séié‘ic_?n,-,i»]e_z"cmpr.ésa escindida debiera liquidargs, o, |
~ aprobatorig de. 5 escision adé'ptﬁd_g por-el 1, Concejo M,unicipal
dispondrg g Hquidacién dels empresa, '

A Mismg resolicién
del Cantdp Maunta se

liquidacién o st
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Sy | |

lo 42, RESPONSABILID'AD :SOLIDARIA.- Tas
resultantes de la escisién res
hastn la-fecha de | diVi‘siéq,

_ empresas  piiblicas
ponderdn solidariamente por [ag obligacion;s contrafdas
por la empresa.escindjda, SO :

Art culo 43.- NORMAS S,UPLETIORIAS.- En lo que sc refiers 4 I_ds normas de
. procedimiento no contempladas en dstq Ordenanza; tanto para In fusion como para'1a
escisidn, se aplicardn las normag préyist'as enla Ley de Cornpafilns. - -

. g
g “TTuno x.

LI'QUIDACIC)N

Articulo 44 LIQUIDACION.- éuﬁndo St VIVIENDA-Lp haya dejado de -
cumplir log fines u objetivos parg }os que e ereada. o -su‘funcionamiento Y& no
resulie conyeniente desde of punto de vista de ld‘-'écongmfain_acional o del Interés
. publico ¥ siempre ‘quo no fuee posjble s fusién, I institysign rectora -del frea do
- accion de Ig empresa piblica o el I, Co’ncejo.Municipal del Cantén Mantq propondrd -

~al Directorio-de Iy empresa su-liquidacisy 0-extincidn, aplicando para sl efecto lo
- previsto'en'fa Ley O‘réﬁnica.dé'Empr_s"as Piblicas, ..~

Para |lg extincidn _de SI VIX.’IENDN, .»_o'bscrvnr las . mismag

formallidades establecidag pare_su c'f?ap"i h, debieng la ordenanza respectiva fijar g
forma y térmings de gy extincién y liqui '

- Articnlo .‘45._~:PRQHIBICIC)N' _'-A;, L‘b's ADWNISTRADORES.- Durante |
Jiquidcién, el o log adr’ninist’rador,c,s;_ estdn prohibidos de

a

hacer nuevas operaciones

- relativas g objeto .de ST VIVIIDNDA-EP,‘;Si lohiciéren serdn personal y

solidariamente responsables ‘frente f la empresa -y & forceros conjuritamente con

quiengs ordenaren y obtuvieren pro{/ccho de tales operaciones, sin perjuicio de 1a
responsabilidad cvi] Y penal a que hithiere lugar, I

'M_i'cnt &5 N0 se nombre g 'H

_ quidado “continuardn encargados de Ia administracjén
quienes hubieran venido de

sempefiando esa funcidh, perq sus facultades quedan

4

limitadas a:

1) |Representar o &f VIVIEND}&-EP-para el cumplimieto e [og
' indicados; . , - ' ' , v

2) Rca[iza‘r‘:'las‘;oper'ﬁciohcs"q'uc ¢-hallen pendientes;

3)_ Cobrar los«créditos; Y, T

fingsos .,




4) "Extinguir Ia‘s.,obl_igacio_ngs nntorformente contradas,

Artfculo 46, N_OMBRAMIENTQ DI LIQUIDADOR.-: En los.casos de extincidn
de ST VIVIENDA-EP sy

Directorio deslgnard ‘c‘;lll.iquidador.

- No podrén ser 'li',quid_adqr'esf de: st YIVIENDA__—_EP ‘quignes no.
civil,'niisusfacr‘ccd.or"ésfo deudores, | sus-administradaroes cu
la empresa haya sido conseeuencia de su negligencia o dolo,

tienen capacidad ™’
ando la liquidacién de

- Artfeulo 47.- ATRIBUCIONES DEL LIQUIDADOR - Inoumbe al iquidador:
1) Representar _a-’Sf .VI-Y:iE‘I‘,\{DA-EP,'Ie,gal,‘ju_dicial y >xtrajudicialmente, para
Jos fines de In liquidacién,; o - s :

i 2): Suscﬁib_ir f‘Qpnjuntéménfc‘ -‘v¢or§ ¢l ol
¢ balance iniclal .de ligiidacién do In
labores; R

0s administradores el. inventario y cl
empresa,- al tiempo de comenzar sus

“Realizar - 1ns-operac

ionos- empresariales pendientesy Ins:
- necesarias parg lg 1 '

nuevas que sean
quidacion dé la empresa; '

~Recibir, llevary cuétddiét‘]og libros y cocrcsﬁbﬁdcﬁcisﬁ de la empresa y velay
por lé integridad de su patrimonio; o : ,

‘Solicitar al Superintendente do Bancos,que disponga a las instituciones del
; :f-_s.istc_m"an.ﬁnfan:c:iero sujetos.’a su-control; no: hacer: operacioncs o contrato
alguno;‘ni"Seigeali.cén_trﬁﬁsf¢r¢hcias ‘i se’paguen cheques girados contra las
-+ ouentas de S1VIVIENDA-EP en liquidacion, -si'no llevan' la firma del
~.- liquidador, que para ¢l efocto serd registrada en dichas-instituciones;

- Exigir las cuentas de ld administracién gl o & los representantes legales y.a
_cualquier otra pertona que h’aya-manejado_' intereses de la-empresa;
C D Céb’rar'-y;;pcrcibir.cl"impor'ta'd'p' los créditos de la” empresa, otorgando los
correspondientes recibos. o finigpitos; .
.-8).- Concertar transacciones, o celebrar convenios ¢
la empresa a procedimientos
cuanda. as{ convenga a los.inter

on los atreedores y someter a
alternativos paraila'.sol_ucién de conflictos,
eses empresariales; B :

Pagar a'los acreedores; y,

-
-



| |
10) chdir,‘-alv'ﬂnal de la ]iquidacién,'céwhta deta

llada de-sy administracién al
Directorig de la Empress, |

Artfeulo 4. RESP AD.DE = El liquidador o5
responsable deo cyg] juiclo’que, 1 %) gligencia en el.desempeso e
Sus labores .g por.. 0 de |os 'bj - la empresq, resultare parq - g
Patrimonjo de . -

-En el cagg dc-omisié_n, anligduci‘a‘o dolo, cI'quuidudo'r'scrz'L S '
+ persona] Y solidarinmente por el pago de daffos v perjuicios causados, cop
independenciy de [a respectiva acefdn penal p que h‘ubiere'lugar,

Articulo 49,.. ""_PER_M-INAC_IQN‘ DE LABORES.- L5

- terminan por:

ustituido y responders

Igborcs del liquidador
1) Hgbcr-conchﬁido la“!iquid';ig'ldn; |
2) Renuncia: |
35 S_'u"_st;"ltu"ci.én o‘c'ambio;
- 4), In'habmdaq;g_incgp‘a‘c'id;jd =§dbf§vinié tey .
9 Muoms,

| D‘ircctofio de :ST VfV_
cha situacidn de lugar-ql pago de indemnizacign alguna,

rrifeulo 51 110y, L ACTIVOS v PASIVOS.~ Liquidadg sf
' IVIENDA~EP fertos todos |os p’tisiivo's, ¢l remanente da activos pasar4 q
propiedad de) Municipio ds Manta; ‘ . '

~ TiTuLg X R
| .‘DE.LA'JURI‘SD.ICC_I“NCOACTI?IVA" |
Artfeulg }‘52.~ Concédess ¢ Sf~VIvIENDK-EP

cobro de. los créditos y cugl
PErsonas naturales o Jurfdica
Nl oo - '

l ia Jurisdiceién conctive; para o]
quler tipo. dg obligaciones g su favor, por parte de -
s.'La coactiva_‘.’la'- gjercerd’ con sujecién. 4 185 normas

!
i
!
}
P
]
|
{




cspeciales de este T
- Procedimiento Civil, -

i
i
!
H
}
i
i
i
t

o
tulo y a las disposiciones pertinentes del Cddigo ‘e

H

. R |
El" funcionario . que ejerza las funciones del juez. de. coactiva, sera civilmexfxtc-

responsable.por sus nctuaciones, T : :
Artleulo 53~ El Gerente _Gdﬁp‘rtﬂl‘.ejerbcr’é'luﬁjUI*iSdicdién conctiva, y podr dcleglar,
mediante oficio a cualquier otro-furicionario o émpleado de SI VIY.IEND_'A«EP,! el
conocimiento y lIn tramitacién de los respectivos juicios, En cstos juicios iictudrd
1 como: Secretario: a persona qué, en-cada caso,. designe el. Gererite Genernl o lsy

delegado,, .t Lo teT e e

La préctica de diligencias que deban cumplirse fuern del lugar del juicio puede fscr .
‘comisiohada a. cualquier funcionario” o empleade de "SI VIVIENDA-1P ofa’

cualquier funclonario que-ejorza jurlsdiceidn conctiva en “otro organismg, o a |os
Jueces de jurisdiccién ordinaria, ' : '

.-El Gerente General podrd cambiar él delegado, e o l

Artleulo 54.- La jurisdiocion coretiva.se ojercerd coi fundamento en cualquier t{tulo
~del que conste una deuda en favor o a'la‘orden deSF VIVIEND A-EP, atin cuandg Ia
cantided debida no: fuere lquids, &n. o /0 680, antes dedictar auto de pago, | se
dispondra gue ol Contador General -de’ St VIVIENDA-EP ‘practique 1a‘1iq\'1.idac{ién
en ¢l térming.de“\iéir}te y-euatro héras,’_la.que,serd'fevisadt;y.qprobada-por el Auditor
Interno de'S{ VIVIENDA-EP; o, o ’

|
c:'lo
|
|

.. Eltftulo se incorporars al respectiva expedicnite y, dejdndose copia autorizada, s
co desglosard, oo TR TR

~ Articulo. 55,- En el auto de Pago, 0 en cualquier. tiempo antes-del remate, sc¢ podrd ..
dictar -alguna; de-las ‘medidgs ‘Rrovistas en los-artlculos: 421 422 del Cédigo|de
- Procedimiento Givjl,'_sin-acompaﬁ;ir_p'rhcbﬁ:al'gﬁna’."". R |

El Tuez dela coactiva podrd designar- libremente, en cada caso, depositario judicidl y
alguacil, quienes prestardn la promesa ante el mismo Juez, i

Articulo 56,- En:lds 6asos en.
Procedimiento. Civil, ‘debs. cita

que, de conformidad con el artfeulo 82 del Cédigo|de
rse’por la prensa, bastard o publicacion de un extracto
claro y preciso del auto de pago, . ' I ‘ S %
activa no-se admitirdn a-trémite: excepeiones {ue
ros o fiadores, - sirio despuds de consignada la
a deuda, sus intereses y costas en efectivo, o mediante \;ma
‘ 32
§
t

' Arﬁcu‘l_oi_si,:E_n‘_‘_c_':étos’ juicios 'dg',bd
. propusieran el. dendor, - sus ‘herede
cantidad-a que ascienda ]




-

cen el caso de que |

tcrccrj-fa. fuere malicios_gx,- el j

Articulo _58:~ En "csto,s‘_jﬁici g hG

garantfa bancarig suficients, Ly .consignacl

én"se harg- en la Tesorerin de Sf
YIVIENDA-TP. 0 en el Banco Central-de Be

uador, la cual na significa pago,

Para dar trdmite a las_cxcepcioncs,-’scrzi necesaria Ia'consign'aciién antes seffalada, aun

A5 excepeiones. propuestas ‘Versaren' sobre folsificacion de
documentos o sobye preseripeién de |g accidn, ‘

\ ¢NDA;E_PA puede hacer postura, con’
imputacién al valor ¢ > Su ito, sin n¢ f i

n necesiddad-de depositar'e] .10% de sy valor, aun
<cuando hubjere tercer(as ¢

: | ( - Eneste caso; se contard con uno de |og
"'agcntg:s fiscales- del. dis Uieh 1 ntard para este. exclusivo efecto, al
propietario de la ogsg materia del remgte, La.intcrvcncién‘dcl_ agente fiscal terminarg
“Hna vez ejecutoriadp ¢ auto de adjudieacisn, ' '

Artleulo 59 . Si se Propusiere tercerfy c)&c]u’thtc‘dc domirio en juicio de coactiva
que siga St VIVIENDA'—EP, dobcrdjdbompaﬁa'rs‘e, cl'it[t'ulo&quc_jilstiﬂque-cl dominio
e que $e funde o-go ofrcccrﬁ'pr'cébﬁtarlb dentro del térming de quince dfas, De no
Acdmp"aﬁarsc:cl titulo, o dc'fno:p‘r‘c'scntiirs'clb.cn el término seflalado, |a tercer(y serd
‘rechazada por el juez de'ja cdactivh,’fsin recurso alguno, Y proseguird el trdmite, Sj [q
' Wezlarechazard do pluno, T -

Articulo 60,-
ljuez la trdmitarg

. lel sobrante, si Io

N

-hard dentro del mismo _proces

i _ isp que el terceristy acuda
|ante el juez, Si ¢] tcrcérista‘coadytl\)antc alegare derecho. preferente, enviarg los autos
al juez ordinario; parn que ef tercerista ha a-valer sus.derechog ante €1, y el producto.
del rematege mantendrg i , 'VIVIENDA-EP, mientras se resuelve |g
preferencia, Log créditos adeudadog i St _VIVIENDAfEP gozardn de la preferencia
de primera clage otorgada g favor de las, Instituciones’ e|. sector piblico, segun lo
prescrito por el numeral 8 del artleulo 2374 del Cédigo Civil, . '

Articulo 61.- Sfcmprc que apareciere do tercerfa excluyente con sélo
el abjeto de retard ‘

L el juez de la coactivg
ta de hasta quinientos délares.
onderd al Fisco ¥ la otra: -

i stablecida para e tercerlsta
en-el artfcylo 506.del. Proc‘cdimicnt_o Civil, La recaudacién de las multas ge

0, por apremio real, g partir del’ mandamiento (e

6jecucion que se dictard, - »

Articulo 62.- L Preseripoion de lag seoiones que tlene Sf VIVIEND A-xp pare la™
TCuperacién de Sus-creditos, seoperardn e el doble de| ticmpo‘cstablccic‘io parg |
05 juicios de coactiva que injcie para 14

BSCripoion de las-acciones en general, En |




recuperacion de'su cartera no pracedo el aband

onoy las providencias que sc dicten no
- Son susceptibles de recurso algynn y-todo ineid

ente se’rechazard de plano,

De las Scntenqias.'quefse.dictcn;cn.losjuicibs de excepeiones, padr apelarse ante Ja -

' Tespectiva Corte. Distrital Provingial, ' ‘
Artleulo 63,- Factltase a Si‘.YIVIEND’A%EP para que, en _
Directorlo, en el auto. de pago que-dlete el juez de coactiva, o en cualquicr estado del
juicio, antes del remate, disponga In unticrcs‘is'-,iudicialldc‘la empresa hipotecada o la
. Prenda’ pret, ¢.los objetos ‘cinpefiados. SI'VIVIENDA-EP podrd designar lo
““'pc'rso_na. que tome a-su cargo-la gerencia de 1a empresa’intervenida: por la antioresis

los casos que autorice cl

judicial-en 'Izi‘s"ppndicioncé"m;e',ﬂpucrdé previamente, quien podrd ser removida por ¢l
" Gerente General de §f VIVIEN‘D_‘A~EP st lo estimaro convenicnte,

de: lzi"'alifit;rp'si,s’.judicia@- o'de-li pre
. .garantfas, que.‘los. créditos- debidos-

~Articulo 64.- Las inversiones que hicicrs Sf NYIVIENDA-EP ‘on la. administracion

rends: pretoria, ‘estardn” amparadas por las mismas

-por:la empresa, Los pagos que, por -cualquier

concepto, efectuare Sf "VIVIEN_DA'-EP. a los tribajadores de la empresa intervenida,

~ “‘aun‘por Qperqﬁc_i_one's;anterio.r.csfq,lz{_'ﬂnticr’é:_sié judicial, tendrén Ia calidad de PAgos por
subrogacién y gozardn del-mistho grado de preferencia que gozarfan log trabajadores

‘beneficiados. Los frutos de I indistria producidog durante Ta vigencia de la anticres)s

Judicial o de Ia Prendapretorfn,. érdn aplicados al- crédito ‘de Provivenda-EP, -sin

. peljujqié,'deQubrir'se'fél saldo con'el producto del remate,

~Axtfeulo. 651 En Jos. Juicios -coactivos que’ injcie’ 81 VIVIEND A-ED podra
‘ordenarse el embargo de bienes muebles, e el nijsma avito de pago. - e

- Articulo 66,7 r_abado;_el'e‘mburgo dé bienes muebles en ‘el'juicio de coactiy
. procedeise al.remate confornie s las hormag g

a, puéde_
SI VIVIENDAER, o

mas-generalés, y seid también facultativo de
_ ptar por.la venta al hartillo; en'los términos sefialados cn el
Codigo de Comercio, En este ¢nso, ¢l juez de la coactiva dispondra que se notifique a
. unmartillador ptiblico, .. - < s ST :

o _Aljtfp_ul’o 67~ ’Cuiand,o- el

© para’el avaltio, de log bienes-embargados;
| VIVIENDA-ER,” . -, . o

"'.cjecﬁta_dd no, designe,perito, dentro del término concedido, -
‘bastard ‘el -informe .del nombrado por ST

* - Artfeulo. 68~ El fun’ci,o'ngriorQ-'efﬁplea'db_"dc SI_VIVIENDA-EP que ejerza In
jurisdiceion coactiva; no podrs ‘pereibir ningima clase de honorarios u otro tipo de
ingtesos adicionales por este concepto, En-caso de comprobarse alguna anormalidad,
éste serd destituido-del cargo y.s¢ Hotificard al colégio profesionat respectivo,




TITULOXT
DISPOSICIONES GENERALES "

PRIMERA .- SUSPENSION DE PAGOS.- Si VIVIENDA EP suspenderd los
pagos .a quienes la Contralor[a General del Estado haya establecido glosas de
responsabilidad civil culposa que s¢-hayan confirmado, en sede admmxstrnth por -
cudlqmcr causa 'y respecto.de’ cualqmcr empresa publica o entidad del Estado, sin _
* perjuicio del posterior éjercicio de la jurisdiccién conctiva seffalada en la Ley’
;| Orgénica dé Empresas Publicaé: La suspcnsxén de pagos referida se efectuard hasta

el.monto ‘de la glosa.y servird para garantlzar 'SU pago y no se cancelard por la
prcscntamén del ] Julclo de cxccpcu’m s la conctiva,

SEGUNDA.- SISTTMA CONTABLE Y.-DE" ADMINISTRACION DE -
CUENTAS DE RECURSOS FINANCIEROS.- SI - VIVIENDA-EP, sus
subsidiarias y filiales no ¢stdn obhgadas a llevar su contabilidad aplicando normas
de’ contabilidad. gubernamental; {ampoco esthn obligadas a gcstmnnr SUS recursos
' fmnncnexos a trzwés de la Cuentn Umca del Tesoro Nnmonal nia través del LSIGET

La contabilidad que llgve ST VIVIENDA-EP estard’ basada en los principios de

contabilidad. de: general - aocptaolén y -normas ' internaciongles’ de " contabilidad,

generando toda la- mformaclén ﬁnancmm ncccsarm pam medir su gestion tanto
-ndmmlstratwa y ﬁnanmcm

TERCERA.- CONSERVACION DE- ARCHIVOS “Para la conservacién de .
“archivos ST VIVIEND A-EP podfi-usar el proccdlmwnto de grabacién en sistemas

de microfilmacion, ‘magneto-dpticos u 8pticos con los proccdlmlcntos propxos que
" para el cfccto seestablezca,

Los documentos gr&bados en sistema-de microfil maomén magncto-éptlcos u 6pticos
una vez -qué hayan quedado correctamente grabados -en los, diferentes medios y

. dependiendo de su naturalcza podrédn ser incinerados o dcstrmdos segin sea cl :
caso. '

La copia auténtica de un documcnto grabado en medios de microfilmacién,
magneto-épticos u éptlcos tendrd el mismo, valor probatorio que-el original, Para la

aplicacion: de lo.establecido; s¢ requerird ln certificacion sobre. autenticidad de una
entidad -acreditada-de. conformldad con lo cstablcmdo en la Ley de Comercio
Blcotromco, Firmas Electrénicas y Mcnsajes de Datos.

C‘UARTA SOFTWARE LIBRE- Si- VIVIENDA EP, en funcién de sus
N Tequerimientos. y. compatxblhdadcs tccnolégxcas para aqucllos aspectos qlie no se-~
! lacmncn con el nicleo 0 giro de 'su negocio’ fomentard el desarrollo y wso de




are libre), y podri
software g scan
s le corresponde g

. TITULO x77

o msro‘s_mpmés TRANSITORIA g ®
0:plazo no'ay henit 'I.'-C'o'nccjo Municipa], '
; 'c'dida;s.:ncccsarins para e
y D’e’s‘arrollo_ Urbano gt
derd.a no “el Directopg
0 iniciard gys
l SEGUNDA- .E;n.-un;plﬁz.oﬂnq'ﬁmyorfa;"éc.sentz.x d{as,:'_fdcéc'lejl;d -pose:sic')ﬁ
el mismo -;a‘p_r_g’bad«lps reglamentog pertinentés y tomard fag meg; das 1
el funcionamiangg -de"‘Sf:gWVIENDAgEP”. S

del Dircctorio,
1ecesarias parg

| TERCERA~En la.’ixité:g'mgi&nf | xrcc!t'.c‘;rio'-.de‘Sf_-Y IVIENDA-EP
de la ciudadanfy, desigriado por o] ¢ d J
entre 1os “profesionales

9'.J_a;fU'r'1‘ij/er‘_$.i,c'ie_i_'d; Eloy. Alfaro
Posesién y, g
ar :EOITeSpanderd actygy
A partir de ello, ¢ adelante
n la titularidad de dicha

: ~Bntonal, pre '.,E'nVénta_rio
", autorizar Ja. trgnsfgrené,ig-fd ¢
i S qUé pasarin g

dado con
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Patrimonio de la

DISPOSICIONES FINALES:

DEROGATORIA- Quedan ;‘dc.r"og__i;dhaS:'todgs' 'qqﬁe{lé?s-:'drdéhan'zas, disposiciones,
_'rcsolugi'o.nqstj__;o}-,;n"o:rmqsl que_ Cstén:"éh"cd'n‘tr;iposiclt(ﬁﬁ‘-'cbn I_as;éstab}ccidas en Ia
Presente ordsnan.zé',: expedidas go, ‘aniteriofidad, S A -




Dada y firmada en la sala de sesiones del Tlustro Concejo -Municipal del Cantén
Manta ‘a dieciocho dlas del ‘mes de diciembre del affo dos mil nueve, (H.- Lic.

Jimmy. Delgado. Zambrano, YICEALCALDE DE MANTA; (f).- Soraya Mera
Cedefio, SECRETARIA MUNICIPAL.

. CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA DE CREACION DE LA EMPRESA

" MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA-EP”, fue

distutida y aprobada por el Tlysire Concejo Municipal del Cantén Manta <n las

fesiones Ordinarias celebradas el: veintids de octubre del afio dos mil nueve, V,

- dieciocho- de diciembre del afio dos mil nugve; habiendo sido aprobada en la Gltima

de las féchas indicadas.- Manta, Diciembre 23 de 2009, (f).- ).- Soraya Mera Cedefio,
SECRETARIA MUNICIPAL. ‘

VISTOS: Que la' ORDENANZA DE-CREACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL--
DE VIVIENDA Y. DESARROLLQ URBANO “Sf VIVIEND A-EP”, se ha tramitado en
atencidn a todos los requisitos do Ley, por lo que el suscrito Alcalde de Manta, la
SANCIONA, ordenando su ejecucién y promulgacién.~ Manta, Diciembre 30 de
2009. (f) Tng. Jaime Estrada Bonillda, ALCALDE DE MANTA.

Sanciond, firmé y ordend la promulgacién de la ORDENANZA DE CREACION DE
LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLQO URBANO. S
VIVIENDA-EP”, conforme a lo establecids.en la Ley; el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
- Alcalde de Manta, en esta ciudad. a los treinta. dias det mes de diciembre del afio dos

mil nueve.- Manta. Diciembre-30-de 2009.- (f) Soraya Mera Cedefio SECRETARTA
UNICIPAL. ‘ ~ -

Publicada en ¢4 R.0. Ma. 41 Eificidn Especial ded 19 de Maye de 2019
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